
1、重要提示

本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于

深圳证券交易所网站等中国证监会指定网站上的年度报告全文。

公司简介

股票简称 新华联 股票代码

000620

股票上市交易所 深圳证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 杭冠宇 钟丽

电话

010-65857900 010-65857900

传真

010-65088900 010-65088900

电子信箱

xin000620@126.com xin000620@126.com

2、主要财务数据和股东变化

（1）主要财务数据

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据

2012

年

2011

年 本年比上年增减

2010

年

营业收入（元）

2,462,562,895.50 2,462,175,691.52 0.02% 1,721,456,326.07

归属于上市公司股东的净利润（元）

504,633,273.07 611,578,620.18 -17.49% 515,306,450.87

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润（元）

458,181,599.00 566,412,349.61 -19.11% 514,486,345.88

经营活动产生的现金流量净额（元）

-200,636,484.86 -1,427,072,304.94 -85.94% 497,697,904.48

基本每股收益（元

/

股）

0.32 0.42 -23.81% 0.40

稀释每股收益（元

/

股）

0.32 0.42 -23.81% 0.40

加权平均净资产收益率

20.28% 25.21% -4.93% 31.65%

2012

年末

2011

年末 本年末比上年末增减

2010

年末

总资产（元）

10,115,046,630.76 7,321,452,919.35 38.16% 5,749,658,437.52

归属于上市公司股东的净资产（元）

2,661,111,622.83 2,731,978,834.82 -2.59% 1,857,676,215.46

注：本报告期内，公司同一控制下合并湖南新华联建设工程有限公司，本年度期初数据

及比较期 2011年度数据已按企业会计准则进行调整或重述。 具体详见同日披露在《证券时

报》、《中国证券报》及巨潮资讯网上的相关公告。

（2）前 10名股东持股情况表

报告期股东总数

39,311

年度报告披露日前第

5

个交

易日末股东总数

38,442

前

10

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量

持有有限售条件的股份数

量

质押或冻结情况

股份状

态

数量

新华联控股有限公司

境内非国有法

人

65.98% 1,054,337,608 1,054,337,608

质押

700,000,000

科瑞集团有限公司

境内非国有法

人

6.49% 103,679,295 103,679,295

质押

103,620,000

西藏合力同创投资有

限公司

境内非国有法

人

2.86% 45,763,554 33,702,202

泛海能源投资股份有

限公司

境内非国有法

人

2.73% 43,607,048 43,607,048

质押

43,607,000

巨人投资有限公司

境内非国有法

人

2.73% 43,607,048 43,607,048

北京长石投资有限公

司

境内非国有法

人

2.16% 34,474,008 34,474,008

西藏雪峰科技投资咨

询有限公司

境内非国有法

人

1.33% 21,200,000 0

牡丹江锦绣投资有限

公司

境内非国有法

人

0.91% 14,539,528 14,539,528

海通证券股份有限公

司客户信用交易担保

证券账户

境内非国有法

人

0.86% 13,746,845 0

北京中欧联合国际文

化艺术有限公司

境内非国有法

人

0.48% 7,620,559 0

上述股东关联关系或一致行动的说明

前十名股东中，新华联控股有限公司、北京长石投资有限公司以及西藏合力同创投

资有限公司之间存在关联关系，属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动

人；除此之外，上述股东之间未知是否存在关联关系或属于《上市公司收购管理办

法》中规定的一致行动人。

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系

3、管理层讨论与分析

根据国家统计局发布的 2012 年宏观经济数据显示，2012 年全国房地产开发投资 71804

亿元，较上年名义增长 16.2%，增速较上年回落 11.9%；房屋新开工面积 177334 万平方米，同

比下降 7.3%；商品房销售面积 111304万平方米，同比增速下滑 2.6%；全年房地产开发企业土

地购置面积 35667 万平米，同比下降 19.5%?可以说，在国内宏观经济增速趋缓大背景下，房

地产调控政策的实施效果已然显现，房地产业走过了极具挑战性的一年。

作为诸多房地产企业的一员，面对过去几年政策与市场的博弈，价格与需求的纠结，如

何在重压下寻求兼顾全体股东的现实利益而又实现公司的可持续发展的共荣之路成为了公

司一直深刻思考的课题。

为此，年初，公司确定了“务实求变，以快打慢” 的工作思路，跟踪分析和把握经济发展

形势的新变化，积极探索发展路径，创新盈利模式，提升管理水平，优化产品品质。 同时，公司

董事会还提出了战略转型思路：在住宅开发的基础上，确立了商业地产、旅游文化地产开发

和运营的新方向，未来将更加注重企业发展的质量和长效性。

（一）经营业绩实现年初预算目标

截至报告期末，公司实现营业收入 246,256.29 万元，比上年同期小幅上涨 0.02%；实现营

业利润 68,236.31万元，实现净利润 51,674.46 万元，其中归属于母公司净利润 50,463.33 万元

，比上年同期下降 17.49%。

虽然 2012 年公司净利润较去年同期有下降，但公司全员坚定信念，克服了政策压力和

市场观望情绪， 营业收入、 利润总额等各项经济指标均全面完成董事会年初制定的任务目

标。

（二）项目销售增势较快

面对持续的房地产宏观调控，2012 年公司创新营销策略，提升标准化服务，实现了销售

回款的逆势增长，2012年销售商品收到的现金较去年同期增长 108.6%。

报告期内，公司实现销售面积 27.23万平方米，较上年同期增长 120.49%。 实现结算面积

16.66万平方米，较上年同期增长 11.89%。截至 2012年末，公司尚有 18.55万平方米已签约销

售未交付结算，合同金额总计 12.88亿元，上述待结算资源大部分将在 2013 年参与结算。 截

至报告期末，公司尚有可售面积 48.54万平方米，为公司未来两年业绩增长提供保障。

（三）项目开发创历史新高

2012年，公司贯彻落实了项目负责制和全面计划管理，对各项目开发进度拟定了责任到

人、细化到天的全年工作计划，并通过月度生产经营调度会和现场检查等措施进行了跟踪落

实。 报告期内，公司开复工面积创历史新高，年内开复工面积 186.99� 万平米，同比上年增

长 79.04%；竣工面积达 60.46万平米，较去年同期增长 288.73%。

具体情况如下：

（单位：平方米）

城市 项目名称 权益 占地面积 规划建筑面积

2012

年开（复）工面积

2012

年竣工面积

北京 运河湾

100% 101345 310306 40333 40333

大庆 阿斯兰小镇一期

100% 864096 1201554 284339

西宁 新华联广场

100% 213534 768543 252490 7629

唐山

新华联广场

100% 62390 399721 399721 399722

五星级酒店

48352 54047 54047

呼市 新华联雅园

100% 115161 498950 234813

黄山 纳尼亚小镇

100% 733077 378280 163990 67662

株洲 北欧小镇

100% 2342511 871370 125840

惠州 惠州新华联广场

100% 254340 949458 314293 89243

合计

4734806 5432229 1869866 604589

（四）土地储备增加

项目拓展方面，年内公司通过竞价摘牌或股权收购的方式取得建设用地 11 宗，新增土

地面积约 145.68万平方米。公司坚持“立足北京”的扩张思路，取得北京顺义 12.47万多平米

综合用地，北京平谷建筑面积 10.62万平米的项目用地，进一步丰富了北京地区的土地储备。

同时，公司继续推进全国性二、三线重点区域的布局。 报告期内，公司取得武汉建筑面积 49

万平方米，大庆建筑面积 50多万平米的住宅用地。 此外，公司还取得株洲 24.40 万平方米居

住、商业、酒店综合用地，银川阅海湾 23.29万平方米居住、商业、酒店用地，银川金凤区 48.96

万多平米综合用地，增加了公司转型商业地产产品方向上的土地储备。

具体情况如下：

（单位：平方米）

区域 公司名称 序号 土地面积 规划建筑面积

武汉 武汉大花山生态科技开发有限公司

1 299913.78 490629.45

大庆 大庆新华联房地产开发有限公司

2 125977 132275.9

3 164541 172768.1

4 193467 203140.4

株洲 株洲新华联房地产开发有限公司

5 108021.46 113422.5

6 80760.47 96912.6

7 32065.83 33669.1

银川 银川新华联房地产开发有限公司

8 66544.91 232907.2

9 122415.3 489661.2

顺义 北京新崇基置业有限公司

10 124715.47 124715.5

平谷 北京新华联伟业房地产有限公司

11 138421 106168

合计

1456843.22 2196269.95

（五）延伸产业链，收购华建公司

为履行重组期间的承诺，2012年公司完成了对湖南新华联建设工程有限公司 100%股权

的收购。 华建公司作为拥有房屋建筑工程施工总承包壹级资质，建筑装饰装修工程专业承包

壹级资质，地基与基础工程专业承包壹级资质的优秀企业，能为公司未来房地产项目的建筑

施工、装饰装修等提供稳定的支持，减少对外部施工单位的依赖；同时此次产业链的延伸也

有利于公司整合资源，发挥产业的协同效应，降低工程建设成本，强化工程质量管理，保证施

工进度，提升产品质量。

此外，华建公司参股的长沙银行作为运作规范、成长性强的城市商业银行，其资产规模

日渐扩大，业绩良好，分红能力强。 该资产的置入也能为公司增加新的利润增长点，可以增强

公司盈利能力和抗风险能力，对提高公司市场竞争力将产生积极的影响。

（六）夯实基础，优化管理水平

年初，公司提出了全面提升公司管理水平的要求。 公司结合经营实践和行业先进经验，

继续夯实管理基础，年内发布实施了《品质管理实施细则》、《项目样板实施办法》等多个品

质管理制度文件，形成了涵盖产品定位、规划设计、结构施工、精装、园林、配套、服务、管理全

过程的质量控制体系。2012年，公司进一步规范范本合同，完善了合同标准化体系。为了进一

步完善企业信息化管理，公司还聘请专业机构对协同办公、人力资源管理、财务会计、营销管

理等 9大系统进行了系统升级，管理效率提升。

（七）品牌美誉度提高

2012年，新华联不动产跻身“亚洲品牌 500强”排行榜、“中国上市公司资本品牌溢价百

强” 榜，被授予“中国房地产实力成长最快 10 强企业” 、“房地产行业员工最认可文化企业

奖”等多项荣誉。新华联不动产董事会被授予“最具成长力上市公司董事会” 。傅军董事长被

授予“中国房地产十大贡献人物”奖和 “中国上市公司最受尊敬董事长”奖等殊荣。

公司负责开发的北京新华联运河湾项目荣获了“中国土木工程詹天佑大奖” 。 唐山新华

联广场获国家“AAA 级安全文明工地” 、“河北省安全文明工地” 称号，“全国住宅区景观园

林优秀样板工程” 。西宁新华联广场获“青海省安全质量标准化示范工地”称号。黄山纳尼亚

小镇获安徽省“最具区域影响力楼盘” 、“建筑施工安全质量标准化示范工地”称号。 大庆阿

斯兰小镇获“中国领军地产最佳人居环境品质住宅”称号。

4、涉及财务报告的相关事项

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明

无。

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

报告期内未发生重大会计差错更正需追溯重述的情况。

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明

报告期内，公司新纳入合并范围的公司有 6家。

单位：元

公司名称

新纳入合并

范围的原因

持股比例

（

%

）

年末净资产 本年净利润

湖南新华联建设工程有限公司 全额收购

100 345,924,502.66 143,207,819.09

北京银天资装饰工程有限公司 全额收购华建全资子公司

100 3,861,409.65 5,429.47

银川新华联房地产开发有限公司 新成立子公司

100 49,803,867.88 -196,132.12

武汉大花山生态科技开发有限公

司

全额收购

100 48,750,546.81 -3,097,522.22

北京新崇基置业有限公司 全额收购

100 -1,255,346.18 -241,310.36

新华联奥特莱斯（株洲）有限公司 新成立子公司

100 49,493,660.13 -506,339.87

（4）董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明

不适用。
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新华联不动产股份有限公司

第七届董事会第二十八次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。

新华联不动产股份有限公司（以下简称“公司” ）第七届董事会第二十八次会议通知于

2013年 4月 1日以电话、专人送达、电子邮件等方式发给公司全体董事。 会议于 2013年 4月

10日上午在北京丽景湾国际酒店会议室召开。 本次会议应参会董事 9 人， 实际参会董事 9

人。 会议由董事长傅军先生主持。 本次会议的召集、召开及表决程序符合有关法律、法规和

《新华联不动产股份有限公司章程》的有关规定。

一、本次会议审议通过了《2012年度董事会工作报告》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

二、本次会议审议通过了《2012年度总经理工作报告》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权。

三、本次会议审议通过了《2012年年度报告全文及摘要》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

四、本次会议审议通过了《2012年度审计报告》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权。

五、本次会议审议通过了《2012年度财务决算报告》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

六、本次会议审议通过了《2012年度内部控制自我评价报告》。

董事会对公司本年度所有方面的内部控制进行了自我评估， 未发现本公司存在内部控

制设计或执行方面的重大缺陷， 不存在对公司内部控制目标存在严重负面影响或潜在严重

负面影响的内部控制设计或执行缺陷。

公司董事会认为，公司在重大事项方面已建立了健全、合理的内部控制体系，并已得到

有效执行。 公司的内控体系与相关制度能够适应公司管理的要求和发展的需要、能够对编制

真实公允的财务报表提供合理的保证、 能够对公司各项业务的健康运行及公司经营风险的

控制提供保证。 公司董事会对全体股东负责，能够严格按照规定履行职责，把好决策关，依法

行使职权。 本公司董事会认为公司内部控制是有效的，公司内部控制的实际情况与深圳证券

交易所《上市公司规范运作指引》等规范性文件的规定和要求基本相符。

独立董事发表独立意见，认为《公司关于 2012 年度内部控制的自我评价报告》比较全

面、客观、真实地反映了公司内部控制体系建设和运作的实际情况。 希望公司 2013年度依据

监管机构的部署，严格按照《企业内部控制基本规范》及三个指引的要求下，进一步完善公

司内部控制体系并有效执行。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权。

七、本次会议审议通过了《2012年度内部控制审计报告》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权。

八、本次会议审议通过了《2012年度利润分配及公积金转增股本预案》。

经信永中和会计师事务所审计， 本公司 （母公司）2012 年度实现净利润 353,931,

507.87�元，按照《公司法》的规定提取的 10%的法定盈余公积金 35,393,150.79 元，加上公司

以前年度累计未分配利润 11,494,374.11 元， 报告期末公司可供股东分配的利润为 330,032,

731.19元。

现根据公司实际情况，2012年度利润分配预案为：

以 2012年 12月 31日公司总股本 1,597,970,649股为基数，向全体股东每 10 股派送现金

股利 1元（含税），合计 159,797,064.90元。 利润分配后，剩余未分配利润 170,235,666.29元转

入下一年度。

公司 2012年度资本公积金转增股本预案为：不转增股本。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

九、 本次会议审议通过了 《关于同一控制下企业合并追溯调整期初及上年同期数的议

案》。

董事会认为：公司本次追溯调整符合《企业会计准则》及其相关指南、解释等关于同一

控制下企业合并的规定，本公司按规定对报表期初及上年同期数进行追溯调整，是对公司实

际经营状况的客观反映，使公司的会计核算更符合有关规定，提高了公司财务信息质量，没

有损害公司和全体股东的合法权益。

独立董事发表独立意见，认为：公司对本次追溯调整是根据有关法律、法规及国家统一

的会计制度进行的，符合《企业会计准则》等相关政策的要求，有利于真实反映公司实际的

经营成果，有利于保护全体股东的利益。 同意公司本次追溯调整。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权。

十、本次会议审议通过了《关于授权公司董事会审批土地储备投资额度的议案》。

现提请股东大会授权公司董事会自公司 2012年年度股东大会审议通过《关于授权公司

董事会审批土地储备投资额度的议案》之日起至 2013 年年度股东大会前，审议并批准公司

及其控股子公司购买总额不超过 100亿元人民币的经营性土地。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

十一、本次会议审议通过了《关于授权公司董事会审批对项目公司投资额度的议案》。

提请股东大会授权公司董事会自公司 2012年年度股东大会审议通过《关于授权公司董

事会审批对项目公司投资额度的议案》之日起至 2013 年年度股东大会前，审议并批准公司

及其控股子公司对项目公司总额不超过 16亿元人民币的投资（包括新设公司和收购股权公

司，不含对土地储备的投资额度和公司募集资金投资项目的投资额度）。 对于单笔投资额度

达上市公司最近一期经审计净资产 50%以上的，需另行召开董事会及股东大会审议批准。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0 票弃权， 同意将本议案提交 2012 年年度股东

大会审议。

十二、本次会议审议通过了《关于授权公司董事会审批提供担保额度的议案》。

为了满足公司未来发展的需要， 公司拟对控股子公司因生产经营活动需要由本公司提

供贷款担保和履约担保等事宜，提请股东大会批准相关担保额度，具体如下：

1、对子公司提供贷款担保和履约担保的总额度：550,000 万元人民币（不含股东大会已

同意实施的担保额度）。

拟担保额度分配如下：

被担保对象 担保额度 被担保对象 担保额度

黄山市金龙房地产开发有限公司

1

亿元 北京新华联伟业房地产有限公司

3

亿元

武汉大花山生态科技开发有限公司

3

亿元 唐山新华联置地有限公司

1

亿元

株洲新华联房地产开发有限公司

2

亿元 惠州市新华联嘉业房地产开发有限公司

0.5

亿元

西宁新华联房地产有限公司

2.5

亿元 醴陵新华联房地产开发有限公司

1

亿元

内蒙古新华联置业有限公司

1

亿元 银川新华联房地产开发有限公司

3

亿元

西宁新华联置业有限公司

2

亿元 北京新崇基置业有限公司

5

亿元

湖南新华联建设工程有限公司

5

亿元 北京新华联置地有限公司

20

亿元

上述担保额度可在控股子公司之间调剂使用。

2、公司为子公司提供的担保，包括以下情形：

（1）子公司资产负债率超过 70%；

（2）单笔担保额超过公司最近一期经审计净资产的 10%；

3、以上经股东大会授权批准的担保事项，在额度范围内授权公司董事会审批，董事长签

署相关协议，并根据实施情况按深圳证券交易所《股票上市规则》及时履行信息披露义务。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

十三、本次会议审议通过了《关于 2012年度日常关联交易执行情况及 2013 年度日常关

联交易预计的议案》。

独立董事发表独立意见，认为：公司进行的日常关联交易均属于公司正常的业务范围，

定价遵循了市场化原则，不会损害公司股东利益，也不构成对上市公司独立性的影响；且各

项交易遵循了公开、公平、公正的原则，在表决通过此议案时，关联董事依照有关规定，实施

了回避表决，其表决程序合法、合规，不存在违规情形，符合监管部门及有关法律、法规、《公

司章程》等的规定。 该议案需提交公司 2012 年年度股东大会进行表决，关联股东应回避表

决。

关联董事傅军先生、丁伟先生、冯建军先生、张建先生回避表决，本议案表决结果为 5 票

赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大会审议。

十四、本次会议审议通过了《关于与关联人共同投资成立公司的议案》。

2012年 3月 8日，公司召开第七届董事会第二十七次会议审议通过了《关于成立长沙新

华联房地产开发有限公司的议案》， 同意公司全资子公司北京新华联置地有限公司 （简称

“新华联置地” ） 以现金方式出资 5,000 万元人民币成立长沙新华联房地产开发有限公司

（简称“长沙新华联” ，以工商部门登记核准为准）。 截至目前，长沙新华联尚未完成工商注

册登记。

为进一步满足未来长沙地区业务拓展的需求， 新华联置地拟与湖南悟空烟花进出口有

限公司（简称“湖南烟花公司” ）共同出资，将长沙新华联的注册资本增加至 10,000 万元人

民币，其中：新华联置地拟出资至 8,000万元（持股比例 80%），湖南烟花公司拟出资 2,000 万

元（持股比例 20%）。

同时，公司董事会拟授权经理层在董事会权限内参与相关地块的竞买事宜。

湖南烟花公司的控股股东是公司实际控制人傅军先生弟弟的配偶，根据《深圳证券交易

所股票上市规则》的规定，本次交易构成关联交易，本次关联交易无需公司股东大会的批准。

独立董事发表意见如下：（1）该关联交易遵循自愿、公平合理、协商一致的原则，没有发

现有损害公司和非关联股东利益的行为和情况， 符合公司整体利益， 符合相关法律法规和

《公司章程》的规定。（2）在审议该议案时，公司董事会根据《公司法》、《深圳证券交易所股

票上市规则》等法律法规及《公司章程》的有关规定，表决时关联董事进行了回避，审议程序

合法有效。 （3）本次关联交易事项公平、公正、公开，没有损害公司中小股东利益。

关联董事傅军先生回避表决。

本议案表决结果为 8票赞成，0票反对，0�票弃权，本议案获得通过。

十五、本次会议审议通过了《关于与公司第二大股东共同投资成立公司的议案》。

公司拟与科瑞集团有限公司（简称“科瑞集团” ）、中国德力西控股集团有限公司（简称

“德力西公司” ）、南翔万商（安徽）物流有限公司（简称“南翔万商公司” ）、北京星牌体育

用品集团股份有限责任公司（简称“星牌体育公司” ）共同出资设立炎陵新华联神农谷国际

旅游度假区开发有限公司（简称“炎陵新华联” ）。

炎陵新华联拟注册资本 50,000万元，各方出资金额及出资比例如下：

公司名称 出资金额（单位：万元） 出资比例

新华联不动产

30,000 60%

科瑞集团

5,000 10%

德力西公司

5,000 10%

南翔万商公司

5,000 10%

星牌体育公司

5,000 10%

合 计

50,000 100%

科瑞集团为公司第二大股东，持股比例为 6.49%，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

和《公司章程》的规定，本次交易构成关联交易，本次关联交易需公司股东大会的批准。

独立董事发表意见：（1）该关联交易遵循自愿、公平合理、协商一致的原则，没有发现有

损害公司和非关联股东利益的行为和情况。（2）本次关联交易的决策程序符合《公司章程》

和其他有关规定的要求，遵循了公开、公平、公正的原则，其表决程序合法、合规，不存在违规

情形。 该议案需提交公司 2012年年度股东大会进行表决，关联股东应回避表决。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权，同意将本议案提交 2012年年度股东大

会审议。

十六、本次会议审议通过了《关于召开 2012年年度股东大会的议案》。

根据《公司法》、《证券法》的要求和公司的实际情况，公司董事会决定于 2013 年 5 月 6

日召开 2012年年度股东大会，内容详见《关于召开 2012年年度股东大会的通知》。

本议案表决结果为 9票赞成，0票反对，0票弃权。

特此公告。

新华联不动产股份有限公司董事会

2013 年 4 月 10 日
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新华联不动产股份有限公司

第七届监事会第十一次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。

新华联不动产股份有限公司（以下简称“公司” ）第七届监事会第十一次会议通知于

2013年 4月 1日以电话、专人送达、电子邮件等方式发给公司全体监事。 会议于 2013年 4月

10日上午在北京丽景湾国际酒店会议室召开。本次会议应参与表决监事 4人，实际参与表决

监事 4人。 会议由监事会主席吴一平女士主持。 本次会议的召集、召开及表决程序符合有关

法律、法规和《新华联不动产股份有限公司章程》的有关规定。

一、本次会议审议通过了《2012年度监事会工作报告》。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

本议案尚需提交 2012年度股东大会审议。

二、本次会议审议通过了《2012年年度报告全文及摘要》。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

本议案尚需提交 2012年度股东大会审议。

三、本次会议审议通过了《2012年度审计报告》。

监事会发表书面审核意见，认为：公司《2012 年度审计报告》的相关财务数据公允地反

映了公司 2012 年度的财务状况和经营成果；并确认《2012 年度审计报告》所载资料不存在

任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别

及连带责任。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

四、本次会议审议通过了《2012年度财务决算报告》。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

本议案尚需提交 2012年度股东大会审议。

五、本次会议审议通过了《2012年度利润分配及公积金转增股本预案》。

经信永中和会计师事务所审计， 本公司 （母公司）2012 年度实现净利润 353,931,

507.87�元，按照《公司法》的规定提取的 10%的法定盈余公积金 35,393,150.79 元，加上公司

以前年度累计未分配利润 11,494,374.11 元， 报告期末公司可供股东分配的利润为 330,032,

731.19元。

现根据公司实际情况，2012年度利润分配预案为：

以 2012年 12月 31日公司总股本 1,597,970,649股为基数，向全体股东每 10 股派送现金

股利 1元（含税），合计 159,797,064.90元。 利润分配后，剩余未分配利润 170,235,666.29元转

入下一年度。

公司 2012年度资本公积金转增股本预案为：不转增股本。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

本议案尚需提交 2012年年度股东大会审议。

六、本次会议审议通过了《2012年度公司内部控制自我评价报告》。

监事会认为：公司根据中国证监会、深圳证券交易所的有关规定，遵循内部控制的基本

原则，按照自身实际情况，建立健全了覆盖公司各环节的内部控制制度，保证了公司业务活

动的正常运行，保护了公司资产的安全和完整。 公司内部控制组织机构完整，人员到位，保证

了公司内部控制重点活动的执行和监督充分有效。2012年报告期内，公司没有违反深圳证券

交易所《上市公司内部控制指引》及公司内部控制制度的情况。公司《关于 2012年度内部控

制自我评价报告》不存在重大缺陷，全面、真实、准确地反映了公司内部控制的实际情况。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

七、本次会议审议通过了《2012年度内部控制审计报告》。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

八、本次会议审计通过了《关于同一控制下企业合并追溯调整期初及上期数的方案》。

监事会认为：公司本次追溯调整符合《企业会计准则》及其相关指南、解释等关于同一

控制下企业合并的规定，本公司按规定对报表期初及上年同期数进行追溯调整，是对公司实

际经营状况的客观反映，使公司的会计核算更符合有关规定，提高了公司财务信息质量，没

有损害公司和全体股东的合法权益。

本议案表决结果为 4票赞成，0票反对，0票弃权，本议案通过。

特此公告。

新华联不动产股份有限公司监事会

2013 年 4 月 10 日
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新华联不动产股份有限公司关于

2012 年度日常关联交易执行情况及

2013 年度日常关联交易预计的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。

一、日常关联交易基本情况

（一）2012年度日常关联交易执行情况

1、购买商品及接受劳务

关联方类型及关联方名称

2012

年实际发生

2012

年预计发生

金额

（单位：元）

占同类交易金额的比

例（

%

）

金额

（单位：元）

控股股东及最终控制方

其中：新华联控股有限公司

29,190,520.96 1.97

受同一母公司及最终控制方控制的企业

其中：北京悦豪物业管理有限公司

9,895,005.57 0.67 20,000,000.00

合计

39,085,526.53 2.64 --

2、销售商品及提供劳务

关联方类型及关联方名称

2012

年实际发生

金额（单位：元） 占同类交易金额的比例（

%

）

控股股东及最终控制方

其中：新华联控股有限公司

47,837,754.34 1.94

合计

47,837,754.34 1.94

3、出租情况

出租方名称 承租方名称

租赁资产

种类

租赁

起始日

租赁

终止日

租赁收益

定价依据

本年确认的租赁

收益

（单位：元）

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

北京长石投资有限公司 办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

29,701.89

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

北京新华联产业投资有限公司 办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

217,452.40

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

北京新华联兴业水电环保投资

咨询有限公司

办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

71,425.04

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

北京祖火陶瓷文化艺术有限公

司

办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

479,062.50

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

湖南新华联国际石油贸易有限

公司

办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

49,830.10

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

华夏润石（北京）股权投资基金

管理有限公司

办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

194,202.82

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

开心快捷（北京）酒店有限公司 办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

16,090.07

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

新华联控股有限公司 办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

5,004,688.11

北京新华联恒业

房地产开发有限

公司

新华联矿业有限公司 办公楼

2012.1.1 2012.12.31

协议价

1,223,028.30

说明：

1、公司年初预计 2012年发生接受劳务 82,000 万元，报告期内公司实际发生接受劳务及

购买商品共计 3,908.55万元，同时新增销售商品及提供劳务共计 4783.78 万元。 本次变动主

要系报告期内，公司收购新华联控股有限公司（以下简称“新华联控股” ）控制的湖南新华

联建设工程有限公司(以下简称“华建公司” )100%的股权，华建公司成为公司全资子公司所

致。

根据年初预计，2012年华建公司为公司提供施工服务预计产生 80,000万元，鉴于公司收

购华建公司后，相关交易因不再构成关联交易而不须纳入统计。

在本次收购完成前，华建公司与新华联控股有限公司已签订相关协议，华建公司为新华

联控股提供施工服务，新华联控股则负责提供部分施工材料。 经审计，2012 年上述购买商品

发生额为 2919.05万元，提供劳务发生额为 4783.78万元。上述相关交易在收购完成后因形成

关联交易而导致公司年末关联交易的交易类别和交易额度发生变化。

2、 公司年初预计 2012 年发生关联出租 656 万元， 报告期内公司实际发生关联租赁

728.55万元，系公司出租办公楼面积增加以及租金上涨所致。

（二）2013年度日常关联交易预计情况

1、购买商品及接受劳务

单位：万元

关联方类型及关联方名称 关联交易内容

关联交易定价方式及

决策程序

预计

2013

年度日常关联

交易（不超过）

控股股东及最终控制方

新华联控股有限公司 购买商品 市场价

8,000

受同一母公司及最终控制方控制的企业

北京悦豪物业管理有限公司 接受劳务 市场价

3,000

合 计

11,000

2、销售商品及提供劳务

单位：万元

关联方类型及关联方名称 关联交易内容

关联交易定价方式及

决策程序

预计

2013

年度日常关联

交易（不超过）

控股股东及最终控制方

新华联控股有限公司 提供劳务 市场价

25,000

合 计

25,000

二、关联方介绍及履约能力分析

（一）关联方介绍

公司

名称

公司性质 注册地址 法定代表人

注册资本

（万元）

经营范围

新华联控

股有限公

司

其他有限责任

公司

北京市朝阳区

东四环中路道

家园

18

号新华

联大厦

17

层

傅军

80,000

一般经营项目：投资；接委托进行企业经营管理；

技术开发、技术转让、技术咨询、技术培训；销售百

货、机械电器设备、金属材料、木材、建筑材料、装

饰材料、五金交电、工艺美术品、针纺织品。 许可经

营项目：餐饮、住宿（仅限分支机构经营）

北京悦豪

物业管理

有限公司

其他有限责任

公司

北京市通州区

运河西大街

30

号楼北（会所）

邓南宇

1,000

物业管理；房地产信息咨询（不含中介服务）；劳务

服务；家居装饰；企业形象策划；承办文化艺术交

流；展览展示；种植花卉、苗木、草皮；供暖服务；器

械健身；游泳；球类运动（乒乓球、羽毛球、沙壶球、

保龄球）；销售日用百货、五金交电；停车服务

（二）关联方履约能力分析：

上述关联方依法存续，经营状况和财务状况良好，能够履行与本公司达成的各项协议，

上述公司不存在履约风险。

三、定价政策和定价依据

严格按市场经营规则进行，定价遵循市场公允价格，原则上不偏离市场独立第三方的价

格或收费标准，并根据公平、公正的原则签订合同。

四、交易目的和交易对上市公司的影响

鉴于上述日常关联交易持续发生，公司与各交易方已经形成了稳定、友好的合作关系。

公司下属全资子公司华建公司是一家具有房屋建筑工程施工总承包壹级资质证书，建

筑装饰装修工程专业承包壹级资质的优秀企业，技术力量雄厚，施工经验丰富，其对控股股

东提供建筑施工劳务事项在公司收购华建公司之前就已产生。 上述关联交易的存续将有助

于扩大公司建筑施工业务的影响及规模。

关联方北京悦豪物业管理有限公司具有国家一级物业管理资质证书， 为公司提供物业

管理服务，有利于提升公司物业管理水平，扩大公司品牌影响力；

以上关联交易事项对本公司的生产经营并未构成不利影响或损害公司股东利益。 该等

关联交易不构成对上市公司独立性的影响， 公司主要业务不会因此而对关联人形成依赖或

者被其控制。

同时，上述日常关联交易，遵守市场公允定价原则，不存在损害公司及中小股东权益的

情况。

五、审议程序

根据《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》及《公司章程》的规定，本次交易构

成关联交易。 公司独立董事骆新都、阎小平、胡金亮对公司董事会提供的相关资料进行了认

真审阅，给予了事前认可，并发表了独立董事意见：

公司进行的日常关联交易均属于公司正常的业务范围，定价遵循了市场化原则，不会损

害公司股东利益，也不构成对上市公司独立性的影响；且各项交易遵循了公开、公平、公正的

原则，在表决通过此议案时，关联董事依照有关规定，实施了回避表决，其表决程序合法、合

规，不存在违规情形，符合监管部门及有关法律、法规、《公司章程》等的规定。 该议案需提交

公司 2012年度股东大会进行表决，关联股东应回避表决。

综上所述，同意《关于 2012年度日常关联交易预计的议案》。

公司在 2013年 4月 10日召开的第七届董事会第二十八次会议上审议通过了公司 《关

于 2013年度日常关联交易预计的议案》。公司关联董事傅军先生、丁伟先生、冯建军先生、张

建先生进行了回避，非关联董事苏波、李建刚、骆新都、阎小平、胡金亮进行了表决。 公司董事

会决定将此议案提交公司 2012年年度股东大会进行表决。

六、备查文件

1、第七届董事会第二十八次会议决议；

2、独立董事意见。

特此公告。

新华联不动产股份有限公司董事会

2013 年 4 月 10 日
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新华联不动产股份有限公司

关于与关联方共同投资成立公司的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。

重要内容提示

本次关联交易为本公司全资子公司北京新华联置地有限公司 （以下简称 “新华联置

地” ）与关联方湖南悟空烟花进出口有限公司（以下简称“湖南烟花公司” ）共同出资设立

长沙新华联房地产开发有限公司（以下简称“长沙新华联” ）。

本公司第七届董事会第二十八次会议审议通过本次关联交易，关联董事回避表决。

一、关联交易概述

2013?年 3月 8日,公司召开第七届董事会第二十七次会议审议通过了《关于成立长沙新

华联房地产开发有限公司的议案》， 同意公司全资子公司新华联置地以现金方式出资 5,000

万元成立长沙新华联。 截至目前，长沙新华联尚未完成工商注册手续。

为进一步满足未来长沙地区业务拓展的需求，新华联置地拟与湖南烟花公司共同出资，

将长沙新华联的注册资本增加至 10,000 万元人民币，其中：新华联置地拟出资至 8,000 万元

（持股比例 80%），湖南烟花公司拟出资 2,000万元（持股比例 20%）。

湖南烟花公司的控股股东为公司实际控制人傅军先生弟弟的配偶，根据《深圳证券交易

所股票上市规则》和本《公司章程》的有关规定，湖南烟花公司为本公司的关联方，因此共同

投资构成关联交易。本次交易已于 2013年 4月 10日经公司第七届董事会第二十八次会议审

议通过，关联董事傅军先生回避表决，独立董事骆新都女士、胡金亮先生、阎小平先生对该项

交易进行了审核并发表了独立意见。

根据《公司章程》规定,本事项未达到提交股东大会审议的标准,故无须提交股东大会审

议。 本次关联交易也不属于《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，不需

有关部门批准。

二、关联方的基本情况

公司名称：湖南悟空烟花进出口有限公司

住 址：长沙市芙蓉区晚报大道（时速风标大厦 1206房）

法定代表人：傅碧挥

注册资本：人民币 200万元

经营范围：烟花类、爆竹类出口和省外销售，投资管理咨询等。

股权结构：

孙育红为公司实际控制人傅军先生弟弟的配偶，傅碧挥为傅军先生妹妹。 湖南烟花公司

为本公司的关联方。

三、关联交易标的的基本情况

公司名称:� �长沙新华联房地产开发有限公司(具体以工商管理部门登记注册的名称为

准)

注册资本:�人民币?10000?万元

经营范围:�一般经营项目：房地产开发；销售自行开发的商品房；出租办公用房；出租商

业用房；出租商业设施等。 具体以工商行政管理部门最终核定的范围为准。

四、交易的定价政策及定价依据

新华联置地与关联人发生的该项关联交易，遵循了自愿、公平合理、协商一致的原则。

五、关联交易协议情况

投资双方已签署共同投资设立长沙新华联的相关协议。

六、关联交易的目的、存在的风险和对公司的影响

1、本次与关联方共同投资成立公司，并将共同出资额增加至 10,000 万元，主要是为了满

足公司在长沙地区未来经营拓展的需求，为公司主业的长期可持续发展积聚实力,符合公司

经营需要和发展目标。

2、本次关联交易遵循自愿、公平合理、协商一致的原则，符合公司利益，不会损害非关联

股东利益。

七、当年年初至披露日与该关联人已发生的各类关联交易的总金额

当年年初至披露日，公司与该关联人无其他关联交易。

八、独立董事意见

独立董事发表意见如下：（1）该关联交易遵循自愿、公平合理、协商一致的原则，没有发

现有损害公司和非关联股东利益的行为和情况， 符合公司整体利益， 符合相关法律法规和

《公司章程》的规定。（2）在审议该议案时，公司董事会根据《公司法》、《深圳证券交易所股

票上市规则》等法律法规及《公司章程》的有关规定，表决时关联董事进行了回避，审议程序

合法有效。 （3）本次关联交易事项公平、公正、公开，没有损害公司中小股东利益。

九、备查文件

1、 第七届董事会第二十八次会议决议

2、 出资协议书

特此公告。

新华联不动产股份有限公司董事会

2013 年 4 月 10 日
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新华联不动产股份有限公司关于与公司

第二大股东共同投资成立公司的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏。

重要内容提示

本次关联交易为本公司与公司第二大股东科瑞集团有限公司等其他四家公司共同出资

设立炎陵新华联神农谷国际旅游度假区开发有限公司。

本公司第七届董事会第二十八次会议审议通过本次关联交易。

一、关联交易概述

为进一步推进文化旅游地产的开发建设，公司拟与科瑞集团有限公司（简称“科瑞集

团” ）、中国德力西控股集团有限公司（简称“德力西公司” ）、南翔万商（安徽）物流有限公

司（简称“南翔万商公司” ）及北京星牌体育用品集团股份有限责任公司（简称“星牌体育

公司” ）等共同出资设立炎陵新华联神农谷国际旅游度假区开发有限公司（简称“炎陵新华

联” ）。

各方出资金额及出资比例如下：

公司名称 出资金额（单位：万元） 出资比例

新华联不动产

30,000 60%

科瑞集团

5,000 10%

德力西公司

5,000 10%

南翔万商公司

5,000 10%

星牌体育公司

5,000 10%

合 计

50,000 100%

科瑞集团为公司第二大股东，持股比例为 6.49%，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

和本公司章程的有关规定，本次交易构成关联交易。

本次交易已于 2013年 4月 10日经公司第七届董事会第二十八次会议审议通过，独立董

事骆新都女士、胡金亮先生、阎小平先生对该项交易进行了审核并发表了独立意见。

根据《公司章程》规定,本事项已达到提交股东大会审议的标准,尚需提交股东大会审

议。 本次关联交易不属于《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，不需有

关部门批准。

二、交易各方的基本情况

（一）公司名称：科瑞集团有限公司

住所：南昌市火炬大街 998号高新大厦北楼

法定代表人：郑跃文

注册资本：壹亿叁仟万圆整

实收资本：壹亿叁仟万圆整

经营范围：高科技术产品的开发、生产、技术转让；投资咨询服务等。

科瑞集团为公司第二大股东，持股比例为 6.49%，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

的规定，为关联法人。

（二）公司名称：中国德力西控股集团有限公司

住所：上海市普陀区中山北路 1777号 2809室

法定代表人：胡成中

注册资本：捌亿贰仟叁佰捌拾捌万元

实收资本：捌亿贰仟叁佰捌拾捌万元

经营范围：实业投资；装饰装修，化工材料的销售等。

与本公司无关联关系。

（三）公司名称：南翔万商（安徽）物流产业股份有限公司

住所：芜湖鸠江经济区开发区管委会大楼 903室

法定代表人：余渐富

注册资本：壹拾捌亿圆整

实收资本：壹拾捌亿圆整

经营范围：商贸物流中心建设、经营、管理，项目投资与管理等。

与本公司无关联关系。

（四）公司名称：北京星牌体育用品集团有限公司

住所：北京市大兴区黄村镇新华西路西侧

法定代表人：甘连舫

注册资本：壹亿元整

实收资本：壹亿元整

经营范围：健身服务；组织体育交流活动等。

与本公司无关联关系。

三、关联交易标的的基本情况

公司名称:� �炎陵新华联神农谷国际旅游度假区开发有限公司(具体以工商管理部门登

记注册的名称为准)

注册资本:�人民币?50000?万元

经营范围:�房地产开发；旅游景区开发；出租办公用房；出租商业用房；出租商业设施；种

植蔬菜；旅游饭店住宿；餐饮服务；制售冷热饮、饮料；旅行社；会议服务，承办展示展览服务；

艺术表演场馆；博物馆经营；公园管理；体育运动项目经营，体育场馆经营；室内娱乐活动；游

乐园经营；投资与资产管理等。 以工商行政管理部门最终核定的范围为准。

四、交易的定价政策及定价依据

本公司与上述各方发生的该项关联交易，遵循了自愿、公平合理、协商一致的原则。

五、关联交易协议情况

投资各方尚未签署共同投资设立炎陵新华联的相关协议。

六、关联交易的目的、存在的风险和对公司的影响 @????1、本次与上述各方共同投资成

立公司，主要是为了满足公司在湖南炎陵地区开发文化旅游地产的需求，是公司战略转型后

的又一重大举措，符合公司长远发展目标。

2、科瑞集团、德力西公司、南翔万商公司、星牌体育公司均为国内知名企业，经济实力雄

厚，本次合作将有利于集中优势资源和资本，发挥规模效应，实现共同发展。

七、当年年初至披露日与该关联人已发生的各类关联交易的总金额

当年年初至披露日，公司与该关联人无其他关联交易。

八、独立董事意见

独立董事发表意见：（1）该关联交易遵循自愿、公平合理、协商一致的原则，没有发现有

损害公司和非关联股东利益的行为和情况。（2）本次关联交易的决策程序符合《公司章程》

和其他有关规定的要求，遵循了公开、公平、公正的原则，其表决程序合法、合规，不存在违规

情形。 该议案需提交公司 2012年度股东大会进行表决，关联股东应回避表决。

九、备查文件

1、 第七届董事会第二十八次会议决议

2、 出资协议书

特此公告。

新华联不动产股份有限公司董事会

2013 年 4 月 10 日
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新华联不动产股份有限公司

关于同一控制下企业合并追溯调整期初

及上年同期数的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。

2012年 11月,新华联不动产股份有限公司（简称“公司”或“本公司” ）完成了收购新华

联控股有限公司（简称“新华联控股” ）控股子公司湖南新华联建设工程有限公司（简称

“华建公司” ） 100%股权的事项。

根据 《企业会计准则第 2 号———长期股权投资》、《企业会计准则第 20 号———企业合

并》、《会计准则讲解（2010）》的相关规定，对于同一控制下的控股合并，应视同合并后形成

的报告主体自最终控制方开始实施控制时一直是一体化存续下来的， 体现在其合并财务报

表上，即由合并后形成的母子公司构成的报告主体，无论是其资产规模还是其经营成果都应

持续计算；对于同一控制下的控股合并，在合并当期编制合并财务报表时，应当对合并资产

负债表的期初数进行调整，同时应当对比较报表的相关项目进行调整，视同合并后的报告主

体在以前期间一直存在。

公司与华建公司在合并前后均受新华联控股控制且该控制并非暂时性的， 因此公司对

华建公司的合并为同一控制下企业合并。 鉴于此，本公司按照同一控制下企业合并的相关规

定对比较期报表进行了追溯调整，且按照规定进行了帐务处理。

上述合并报表范围变化对股东权益项目的累积影响数：

单位：元

2012

年

1

月

1

日

股东权益 追溯调整后 追溯调整前 影响

股本

451,503,106.00 451,503,106.00 0.00

资本公积

456,400,629.78 246,400,629.78 210,000,000.00

专项储备

0.00 0.00 0.00

盈余公积

223,229,227.39 210,187,080.31 13,042,147.08

未分配利润

1,600,845,871.65 1,556,041,908.46 44,803,963.19

归属于母公司股东权益合计

2,731,978,834.82 2,464,132,724.55 267,846,110.27

少数股东权益

42,272,228.88 42,272,228.88 0.00

股东权益合计

2,774,251,063.70 2,506,404,953.43 267,846,110.27
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证券代码：000620� � � �证券简称：新华联 公告编号：2013-018

2012

年度

报 告 摘 要

2013年 4 月 12 日 星期五

B70

Disclosure

信息披露

zqsb@stcn.com� (0755)83501750


