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证券时报记者 程丹

2月 20日，中国证监会启动“全面注册制，

改革向未来”投资者教育专项活动，引导投资

者客观看待和理解全面实行注册制的意义和

作用，理性参与投资。

活动主要包括三方面内容：一是深度解读

全面实行注册制的制度安排、运行机制，通过

讲解相关规章、规范性文件、自律规则，明晰各

项制度特别是在发行交易、信息披露、公司治

理、适当性管理等方面与改革前制度机制的差

异，帮助投资者及时、准确理解全面实行注册

制的制度要点。二是做好投资者预期引导，帮

助投资者客观了解全面实行注册制带来的投

资机会和投资风险，助力全面实行注册制改革

平稳落地。三是开展对注册制理念的宣传教

育，通过对全面实行注册制的积极意义、主要

思路、相关举措等的宣传，深化投资者对注册

制内涵的理解，增进对全面实行注册制改革的

认同，进一步树立理性投资、价值投资、长期投

资的理念。

证监会表示，此次活动是全面实行注册制

改革的重要内容，证监会将立足投资者实际需

求，积极发挥证券交易所、行业协会、证券基金

经营机构、投资者教育基地的作用，借助图文、

动漫、视频、音频等多种形式，发布投资者问

答、专家解读评论、案例解析，开展讲座论坛、

竞赛培训等活动，将全面实行注册制相关知识

送到广大投资者身边，督促检查相关经营机构

严格落实全面实行注册制适当性管理等投资

者保护要求，为全面实行注册制改革营造良好

环境，促进资本市场持续健康发展。

证监会开展全面注册制投资者教育专项活动
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证券时报记者 江聃

国企改革三年行动主要目标任务已经完

成，作为三年行动的实施主体，央企有何感

想、收获和期望，新一轮改革如何发力，证券

时报记者近期采访了多家企业。

经营业绩稳步向好
发展质量显著提升

据国资委统计，2022年，中央企业累计实

现营业收入 39.4万亿元，实现利润总额 2.55
万亿元。三年来，国有企业经营业绩稳步增

加，发展质量有了显著提升。

记者在采访中了解到，不少中央企业经营

业绩取得跨越式进步。国家电投介绍，改革三

年行动实施以来，装机增长超30%，利润增长

超50%。中国一重的业绩提升尤其突出，三年

来，集团营业收入增长209.92%，利润总额增长

422.84%，净利润增长424.52%。公司表示，中

国一重推行三级改革行动方案全覆盖，重点任

务“挂表督战”全过程，实现因改而变、因改而

兴。中国一汽也表示，改革改变了中国一汽原

来老国企因循守旧的固化思维和陈腐观念，构

建了以用户为中心、以产品为主线的管理架构

和研发体制。三年来，中国一汽收入、利润不

断创出历史新高，尤其是2021年，面对各种复

杂形势和困境，实现了“风景这边独好”。

此外，中央企业全员劳动生产率稳步提

升，资产负债率保持稳定。2021年国资委首

次将全员劳动生产率纳入业绩考核。2021
年、2022年中央企业全员劳动生产率人均分

别为 69.4万元和 76.3万元。中国石化介绍，

2021年公司全员劳动生产率首次破百万元，

比上年增长26%。

经营绩效的提升与完善市场化经营机

制、“两非”“两资”清退、剥离办社会职能等密

不可分。三年来，以“三能”（“人员能进能出，

干部能上能下，薪酬能增能减”）为显著标志

的三项制度改革大面积多层级破冰破局、落

实落地。“坐上位子就下不去”、“进了国企就

端上铁饭碗”、“干多干少都一样”等陈旧观念

没了市场。中远海运集团介绍，2021年集团

管理人员末等调整和不胜任退出比例达到

4.66%、员工市场化退出比例达到 2.24%。同

时实施上市公司股权激励全覆盖，所属 10家

上市公司累计授出股权4.8亿股，1400多名核

心骨干的个人利益与企业利益紧密捆绑。而

通过改革三年行动，国有企业“两非”“两资”

清退主体任务基本完成，剥离办社会职能解

决历史遗留问题全面扫尾，中央企业彻底卸

下了沉重的历史包袱，主责主业更加聚焦，组

织结构更扁平，运行效率更高。

结构布局优化
核心竞争力增强

改革三年行动期间，中国电科与中国普

天、中化集团与中国化工、鞍钢与本钢等4组7
家中央企业战略性重组先后完成。

（下转A2版）

央企三年行动用业绩说话 新一轮改革蓄势待发

新华社北京2月20日电

中 共 中 央 党 史 和 文 献 研 究 院 编 辑 的

《习近平关于城市工作论述摘编》一书，近日

由中央文献出版社出版，在全国发行。

城市是我国经济、政治、文化、社会等

方面活动的中心，在党和国家工作全局中

具有举足轻重的地位。党的十八大以来，

以习近平同志为核心的党中央深刻认识城

市在我国经济社会发展、民生改善中的重

要作用，不断加强党对城市工作的领导，坚

持人民城市为人民，推进以人为核心的新

型城镇化，走出了一条中国特色城市发展

道路。习近平同志围绕城市工作发表的一

系列重要论述，立意高远，内涵丰富，思想

深刻，明确了城市发展的价值观和方法论，

深刻揭示了中国特色社会主义城市发展规

律，深刻回答了城市建设发展依靠谁、为了

谁的根本问题，以及建设什么样的城市、怎

样建设城市的重大命题，对于不断推进城

市治理体系和治理能力现代化，提高新型

城镇化水平，提升城市环境质量、人民生活

质量、城市竞争力，建设和谐宜居、富有活

力、各具特色的现代化城市，开创人民城市

建设新局面，全面建设社会主义现代化国

家、全面推进中华民族伟大复兴，具有十分

重要的指导意义。

《论述摘编》分 7 个专题，共计 300 段论

述，摘自习近平同志 2012 年 11 月至 2022 年

12 月期间的报告、讲话、贺信、指示等 120 多

篇重要文献。其中部分论述是第一次公开

发表。

《习近平关于城市工作论述摘编》出版发行

证券时报记者 程丹

2月 20日，中国证监会启动不动产私募投

资基金试点工作，这是证监会落实党中央和国

务院有关“促进房地产业良性循环和健康发

展”决策部署，健全资本市场功能，促进房地产

市场盘活存量，支持私募基金行业发挥服务实

体经济功能的重要举措。

不动产私募投资基金在境外成熟市场已

发展成为一个重要的投资品类。近年来，我

国已有一些私募机构陆续设立投向商业地

产、基础设施的私募基金并在基金业协会备

案，不断探索积累不动产投资运作经验。如

为贯彻国务院关于坚持租购并举、加快发展

长租房市场的工作部署，证监会支持建设银

行住房租赁基金于 2022年 10月在基金业协会

完成备案。

证监会表示，由于不动产私募投资基金的

投资范围、投资方式、资产收益特征等与传统

股权投资存在较大差异，证监会指导基金业协

会在私募股权投资基金框架下，新设“不动产

私募投资基金”类别，并采取差异化的监管政

策。此次试点工作按照试点先行、稳妥推进的

原则，符合一定条件的私募股权投资基金管理

人可以按照试点要求募集设立不动产私募投

资基金，进行不动产投资试点。参与试点工作

的私募股权投资基金管理人须股权结构稳定、

公司治理健全，实缴资本符合要求，主要出资

人及实际控制人不得为房地产开发企业及其

关联方，具有不动产投资管理经验和不动产投

资专业人员，最近三年未发生重大违法违规行

为等。不动产私募投资基金的投资范围包括

特定居住用房（包括存量商品住宅、保障性住

房、市场化租赁住房）、商业经营用房、基础设

施项目等。

证监会指出，考虑到不动产私募投资基金

的规模较大、期限较长等特点，投资者需要有

更高的风险识别能力和风险承担能力，试点基

金产品的投资者首轮实缴出资不低于 1000万

元人民币，且以机构投资者为主。有自然人投

资者的，自然人投资者合计出资金额不得超过

基金实缴金额的 20%，基金投资方式也将有一

定限制。不动产私募投资基金首轮实缴募集

资金规模不得低于3000万元人民币，在符合一

定要求前提下可以扩募。鼓励境外投资者以

QFLP方式投资不动产私募投资基金。

同时，为适应不动产私募投资基金投资策

略，不动产私募投资基金按照试点要求为被投

企业提供借款或者担保的，证监会在涉及《关

于加强私募投资基金监管的若干规定》第八条

关于股债比的限制方面进行差异化安排，但不

动产私募投资基金须持有被投企业 75%以上

股权，或者持有被投企业 51%以上股权且被投

企业提供担保，可实现资产控制和隔离。试点

备案产品及其底层资产应实现与原始权益人

的主体信用风险隔离。同时，为促进不动产私

募投资基金试点工作稳妥推进，本次试点对基

金托管、基金合同必备条款、关联交易、基金杠

杆、禁止行为、特殊风险揭示、基金备案、信息

披露和报送提出了规范要求。

业内人士指出，此轮试点将进一步发挥私

募基金多元化资产配置、专业投资运作优势，

满足不动产领域合理融资需求。证监会将指

导基金业协会发布具体工作指引，细化工作

要求。符合试点要求的私募股权投资基金管

理人可在开展基金募集、管理等业务活动前，

向基金业协会报送相关材料，开展不动产私

募投资基金试点，并依照规定进行产品备

案。同时，不参与试点的私募股权投资基金

管理人，可按照协会有关自律规则，继续开展

保障性住房、商业地产、基础设施等股权投资

业务。

证监会表示，下一步将根据试点工作实践

情况及时总结评估，完善试点政策和规则，支

持私募基金不断丰富产品类型，发挥服务实体

经济的功能作用。

健全资本市场功能、促进房地产市场盘活存量

证监会启动不动产私募投资基金试点

图虫创意图虫创意//供图供图


