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滚动市盈率较低的房地产股
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房地产板块底部回升 17股市盈率不到10倍

今年以来281家公司实施定向增发 9家募资超百亿
证券时报记者 陈见南

定向增发是上市公司实施兼并重

组的重要手段，有望促进公司主营业

务的快速发展，抑或帮助公司外延式

扩张乃至实现跨界转型的目的。

今年以来281家公司
实施定向增发

证券时报·数据宝统计，以增发上

市日为基准统计，今年以来共有 281
家上市公司实施定向增发，合计定增

记录 299条，累计增发超 646亿股，增

发金额合计超5200亿元。

板块分布显示，已实施增发的上

市公司中，深市主板有 86家，合计募

资超 1730亿元；沪市主板有 75家，合

计募资超 2549亿元，创业板有 87家，

合计募资超772亿元；科创板、北交所

共有33家，合计募资超233亿元。

按所属行业统计，今年已实施增

发的上市公司涉及30个申万行业，定

增实施家数较多的有电子、机械设备、

基础化工行业，分别有33家、33家、27
家上市公司增发；募资金额居前的行

业有电力设备、公用事业、银行等，募

资金额分别为 645.06 亿元、577.7 亿

元、470亿元。

从定增目的来看，项目融资依旧

是主流，合计近200个项目，占比接近

66%。其次是补充流动资金，有 47条

相关记录，占比接近16%。此外，配套

融资、融资收购其他资产等定增项目

数量均超过20个。

9家公司募资超百亿元

另外从区间分布显示，增发金额

超 100亿元的有 9家，增发金额 50亿

元~100亿元之间的有18家，增发金额

在 20亿元~50亿元的有 35家，增发金

额 10亿元~20亿元的有 49家，增发金

额10亿元以下的有170家。

已实施增发的上市公司中，募资

金额最多的是邮储银行，募资金额

450亿元。根据公告，邮储银行本次

非公开发行A股股票的募集资金扣除

相关发行费用后将全部用于补充该行

的核心一级资本。

其次是长江电力、招商蛇口等，募

资金额分别为 321.94亿元、174.28亿

元。其中，长江电力募资主要用于收

购乌东德、白鹤滩两大水电资产，据德

邦证券测算，上述两大资产有望增厚

长江电力每股收益超21%。

多家定增破发公司今年
净利增速有望超100%

今年以来已实施的增发记录中，

最新收盘价较增发价格溢价的记录共

有 206条，溢价幅度居前的有惠城环

保、新诺威、岱勒新材等，最新收盘价

较 增 发 价 分 别 溢 价 322.35% 、

310.63%、183.15%。

最新价较增发价折价的记录共

93条，折价幅度居前的有派能科技、

锦浪科技、瀚川智能等，最新收盘价较

增 发 价 分 别 折 价 55.32%、52.86%、

41.44%。

跌破增发价的上市公司一度被

认为是市场的另一个价值洼地，不

仅意味着中小投资者可以以低于大

股东、机构投资者的价格买到更便

宜的股票，而且不受定向增发锁定

期限制。

从估值来看，24 家定增破发上

市公司滚动市盈率低于 20 倍，其中

8 家市盈率更是在 10 倍以下，市盈

率最低的是甘肃能化，仅 3.6 倍。在

折价率 20％以上的上市公司中，无

锡银行、邮储银行等市盈率均在 5倍

左右。

定增破发的上市公司中，绝味食

品、福莱特、恩捷股份、邮储银行、招商

蛇口等均有 20家以上机构评级。机

构评级数在10家以上的上市公司中，

钧达股份、绝味食品、中国国航等机构

一致预测今年净利增速均超100%，中

国东航、东方日升、高测股份等机构一

致预测净利增速均超50%。

证券时报记者 梁谦刚

房地产板块昨日整体表现强势，

行业指数涨幅达到 2.29%，排在各行

业第二位，主力资金净流入5.51亿元，

其中金科股份、万科A、金地集团净流

入超1亿元。

大龙地产昨日盘中一度跌超7%，

随后快速拉升，收盘股价涨停，涨停板

封单13.68万手。至此，该股连续录得4
个涨停板，最新收盘价创六年来新高。

除大龙地产外，金科股份也录得

涨停，该股涨停板封单60万手。涨幅

靠前的地产股还有万通发展、中南建

设、荣盛发展、滨江集团、城建发展、金

地集团等。

房地产企业融资
获政策支持

消息面上，11 月 17 日，央行、金

融监管总局、证监会三部门召开的金

融机构座谈会强调，要一视同仁满足

不同所有制房地产企业合理融资需

求，对正常经营的房地产企业不惜

贷、抽贷、断贷。继续用好“第二支

箭”支持民营房地产企业发债融资。

支持房地产企业通过资本市场合理

股权融资等。

11 月 19 日，证监会相关人士表

示，证监会将贯彻落实中央金融工作

会议和本月17日座谈会的部署要求，

稳妥做好相关风险处置和违规查处，

坚持“一司一策”化解大型房企债券违

约风险。

国金证券分析认为，供给端支持

蓄势待发。预计后续各金融机构对房

地产业融资的支持力度有望加大，更

多金融支持房地产的政策有望落地。

供给侧的融资支持有利于缓解目前房

企的信用收缩问题和现金流压力，有

助于提振市场信心，促进房地产行业

回归稳定发展。

多地出台新政
促进楼市平稳健康发展

紧跟宏观政策，多地出台楼市新

政，涉及发放购房消费券、给予购房补

贴和契税补贴等内容，促进房地产市

场平稳健康发展。

继广州多次松绑楼市调控之后，

深圳的房地产政策也取得实质性的调

整。11月22日，深圳有关部门发布通

知，从11月23日起深圳调整二套住房

最低首付款比例。其中，二套住房个

人住房贷款最低首付款比例由原来的

普通住房 70%、非普通住房 80%统一

调整为40%。

中指研究院统计，8月底以来，各

地全面执行首套房商贷“认房不认

贷”，多地房贷利率降至历史低点，首

套、二套首付比例亦降至下限水平。

成都等城市公积金贷款执行“认房不

认贷”，上海、北京先后优化公积金贷

款套数认定标准，12个二线城市取消

限购政策，广州、杭州、成都等城市大

力度优化限购政策。

17只地产股
市盈率不到10倍

在多重刺激下，房地产板块11月

以来出现反弹，累计涨幅达到 4.31%，

跑赢同期上证指数2.88个百分点。皇

庭国际、大龙地产、万通发展、三湘印

象 11月以来涨幅超 20%。皇庭国际

累计涨幅 45.64%排在首位，该股近期

因涉及Chiplet（芯粒）、芯片题材被市

场热炒，11月7日至11月14日期间连

续录得6个涨停板。

从当前估值水平来看，截至11月

23日收盘，房地产股票中，17股滚动

市盈率低于 10倍，如京基智农、南京

高科、沙河股份、浦东金桥、津滨发展

等。京基智农滚动市盈率4.75倍排在

最低位置，该股今年前三季度盈利

12.58亿元，同比扭亏为盈。

从机构关注度来看，目前最受机

构青睐的是保利发展，共27家券商机

构给予该股“积极型”评级。其次是福

瑞达、滨江集团、万科A、招商蛇口、华

发股份等。

根据 5家以上机构一致预测，今

后 3年净利润增速均有望超 10%的房

地产股有 8只，两大市值千亿的龙头

股保利发展、招商蛇口入围。最新收

盘价与年内高点相比，这些股票平均

回撤 25.87%，其中新城控股、保利发

展回撤幅度超30%。
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