
主编:王安平 编辑:王昭丞 2024年5月6日 星期一 Tel:(0755)83514124 A3Overview综合

张达张达张淑贤张淑贤吴家明吴家明//摄摄彭春霞彭春霞//制图制图

证券时报记者 张达 张淑贤 吴家明

作为传统销售旺季，“五一”假期

无疑是观察楼市的窗口之一，特别是

北京4月30日对执行了13年的限购

政策首次松绑后，楼市表现备受关

注。证券时报记者“五一”假期走访

北京、深圳、上海部分楼盘发现，受新

政影响，北京五环外的新房和二手房

看房客户量均有所增多；上海、深圳

则是新房项目花式促销层出不穷，包

括“买房送黄金”“认购送 5000元小

米 SU7购车定金”等，而二手房主打

“以价换量”。

5月 4日，证券时报记者来到位

于东南五环外北京亦庄的某新房项

目售楼处，销售人员小李告诉证券时

报记者，该项目本来“五一”要开盘，

但因很多客户假期离京了，所以改到

“五一”后再开盘。目前是认筹期，首

期将开盘400多套房，现在已经排了

300多号。“我们项目学校、商场、地

铁配套齐全，4 月 10 日开放售楼处

后，20天就把客户蓄满了。”他说，假

期几天看房人挺多，客户好多都是换

房需求。新政出来后，释放了部分购

房需求，比如有人旧房子还没卖出

去，原本“五一”假期根本不出来看

房，因为看了也没有购房资格。

位于北京西五环外石景山区的

某新房项目，假期看房人相对较多。

证券时报记者5月4日下午4点多赶

到售楼处时，被告知十几个销售人员

都去带客户了，暂时没人能接待。等

待一会儿后，销售人员小刘赶来告诉

证券时报记者，这已经是他今天接待

的第10组客户了。

“假期看房人挺多的，‘五一’前

3天我们项目卖了20多套房，北京新

政前，周末一天也就卖个两三套，平

日一天一两套。”小刘对证券时报记

者说，之前有部分处于观望的人现在

可以直接来定房了。

合硕机构首席分析师郭毅接受

证券时报记者采访时表示，从目前北

京市场情况看，整个“五一”各个新房

项目的到访量都有明显增加，其中，

一些五环外原本客户基础就比较好

的区域，客户到访量增加更为明显。

不仅五环外新房项目到访客户

量增加，“五一”假期北京五环外二手

房带看量也有所增加。北京东五环

外通州区某房产中介门店的工作人

员小王告诉证券时报记者，他假期这

几天比较忙，每天都有两三组客户带

看，大部分是新政后出来的新客户。

中原地产首席分析师张大伟接

受证券时报记者采访时表示，北京新

政影响五环外市场，“五一”假期热点

新房项目主要集中在顺义、昌平等性

价比较高的北五环区域市场。整体

看，北京楼市在一系列政策的影响下

有所企稳。

而在深圳，趁着“五一”黄金周，

各大房企使出浑身解数促销。证券

时报记者在深圳采访发现，龙华区和

宝安区有新房项目在假期推出折扣

送“豪车”活动，南山区的一处新房项

目则推出“买房送黄金”。除此之外，

多个项目还推出“五一”活动，有到访

抽奖、现场活动小游戏等。

上海部分楼盘同样如此。为在

假期吸引到访者，某郊区楼盘的营销

人员告诉证券时报记者，假期该楼盘

推出10套优惠房源，一房一价，比之

前便宜很多，“现场还推出小米 SU7
试驾活动，且认购房源可享 5000元

的购车定金补贴以及 2万元的车位

抵用券”。

值得一提的是，5月3日，上海宣

布推出商品房“以旧换新”活动，首批

参加倡议的项目 30余个，主要分布

在嘉定、松江、青浦、奉贤、临港等区

域。不过，证券时报记者查阅发现，

目前仅有 7个楼盘上架，且点进“以

旧换新专项福利”后，显示“活动详细

规则即将公示，敬请关注”。

相比新房的“花式促销”，二手房

市场则呈现明显的“以价换量”特

征。证券时报记者在深圳罗湖、福田

等多个成交量较高的小区采访时发

现，许多购房者趁着节假日来看房，

不少二手房业主的房源挂牌价相比

两年前出现了明显下调，成交主力也

是市场上所谓的“笋盘”。

在福田八卦岭片区，从事学区房

交易的资深中介陈经理向证券时报

记者表示：“最近成交了一套学区房，

每平方米价格已经从最高峰时的 14
万元跌至5万元左右，部分购房者还

是担心楼市还没调整到位。”

自去年以来，深圳楼市正处于缓

慢筑底的过程中。深圳房地产信息

平台的数据显示，4月，深圳二手住

宅过户量 4171套，环比上涨近 9%，

同比上涨近31%，创近3年来新高。

上海二手房市场同样有所活

跃。一家中介门店的店长告诉证券

时报记者，“五一”假期，带看量上

来了，成交也比之前活跃，“前 4天，

某小区我们就卖了 3 套房”。他同

样透露，目前二手房成交多是“以

价换量”。

实探“五一”假期楼市：

北京新政后五环外看房量增加
上海深圳花式促销加大推盘力度

（上接A1版）
瑞银集团（UBS）近期研报则展现出了对

中国资产长期可观收益的信心。报告指出，

MSCI中国在过去18个月里已经缩小了与新

兴市场其他国家的净资产收益率（ROE）差

距，但在此期间，估值已从溢价变为折价。

按照目前中国的 ROE，本应比新兴市场有

13%溢价，实际则是 40%的折价。即使仅将

上述估值差距的一半恢复，也会有很大的上

涨空间。港股更是如此。

UBS同时指出，对于全球配置的大型基

金，中国池子仍然太小，不需要从发达市场

大幅撤资（单看微软在MSCI全球指数中的权

重就是中国的大约1.5倍）。全球主动基金目

前低配了中国80个基点，中国资产在MSCI权
重只有2.6%，也就是低配了三分之一。

摩根士丹利、高盛等外资机构也纷纷看

好中国资产。高盛表示，如果A股能在股东

回报等方面缩小与全球平均水平的差距，那

么A股可能会上涨约 20%，若能达到全球领

先者的水平——最乐观的假设，涨幅可能高

达40%。

新帅首次亮相资本市场！重庆银行杨秀明谈战略规划应做到“三个结合”
“我认为，战略规划应做到‘三个

结合’，一是与经营管理相结合，保持

战略定力；二是与自身禀赋相结合，发

挥特色优势；三是与市场需求相结合，

突出五个重点。”重庆银行董事长杨秀

明在日前召开的 2023年度暨 2024年

第一季度业绩说明会上表示。

这是杨秀明履新后首次亮相资本

市场。此前，他在农行系统供职近 30
年，从基础营业所做起，履历覆盖对

公、投行、人力、零售各个条线，曾先后

担任支行行长、分行部门负责人、分行

副行长等职，直至今年初履新掌舵重

庆银行。

过去一年，重庆银行完成营业收

入 132.1 亿元，净利润同比增长 2.2%
至 52.3亿元，两项业绩增速环比前三

季度均有所提升，主要监管指标持续

达标且保持良好。今年一季度两项业

绩增速分别约为 5.2%、4.9%，为近年

同期最好水平。

“一季度我们最大的特点就是继

续保持了稳中向好的发展态势，一季

度的‘开局稳’‘开门红’，为完成全年

任务打下了非常坚实的基础。展望全

年业绩，我们是乐观的，是有信心的。”

杨秀明称。

根据利润分配方案，重庆银行

2023年度拟每 10股现金分红 4.08元

（含税），合计派发现金股利超过 14亿

元，派现规模再创新高。据统计，A股

上市以来，该行现金分红比例已连续4
年高于30%。

战略规划应做到“三个结合”

2024年 3月，重庆银行董事长杨

秀明任职资格获批。此次业绩说明会

上，他也被重点问及履新后在战略规

划层面的思考。结 合 农 行 从 业 经

历，杨秀明认为，战略规划应做到

“三个结合”。

一是坚持与经营管理相结合，保

持战略定力。杨秀明表示，重庆银行

现行“十四五”规划是在 2020年底广

泛征集各方意见基础上编制的，同时

每年结合外部市场变化、内部结构调

整等需要及时滚动更新。

“我认为战略和经营是有机统一

的、是一致的，不是挂起来的。我们将

通过战略统一思想，树立良好企业文

化，细化工作路径和业务策略，强化战

略引领作用，并确保在经营管理中有

效执行落地。在战略规划上必须保持

定力，推动经营发展，切实做到‘一张

蓝图绘到底’。”杨秀明强调。

二是坚持与自身禀赋相结合，发

挥特色优势。杨秀明表示，重庆银行

是一家综合实力强，业务特色、优势明

显的地方性银行，该行将坚持把战略

规划与自身特点优势紧密结合起来，

让优势更大，特色更“靓”，品牌更响。

杨秀明重点提到渠道优势、资质

优势、集团优势三点特色优势。渠道

方面，重庆银行现有网点 196家，覆盖

重庆所有区县，及川、黔、陕省会城市、

地区重点城市，电子渠道客户量突破

500万户，是西部展业区域最广的城商

行；资质及集团方面，该行拥有金租牌

照，具备债券独立主承销商等 20余项

资质，设有国家级博士后科研工作站。

“接下来，我们将进一步优化区域

网点布局，推动网点转型，建好线上渠

道，协同抓好本地及跨区域经营，积极

抢抓重大战略机遇，实现加快发展；进

一步用好现有各类牌照资质，积极拓

展理财子，推动综合化、多元化经营；

加强同子公司、投资企业的联动协同，

发挥集团经营的高效能。”杨秀明称。

三是坚持与市场需求相结合，突

出综合经营、客群建设、队伍建设、数

字赋能、风险防控五个重点。

综合经营方面，要推进完善量价

协同、审贷审价，加强存、贷、投联动，

提升综合经营能力。大力发展财富管

理、代销类等中收业务，做强投资银

行、金融市场、租赁业务，增加综合

收益。

客群建设方面，要围绕区域、行业

龙头企业、优质企业等，建设、拓展一

批总、分行战略客户，构建业务发展的

“四梁八柱”；突出建设财私客群、代发

客群、老年客群等，提升高净值客群占

比；持续夯实发展基础客群。

队伍建设方面，将深化总行部室

瘦身健体改革，进一步释放可替代性

较强的基础性岗位人力资源。加大高

层次、专业化、紧缺型人才的引进培

育，加快建设数字人才队伍。实施柜

面、厅堂岗位融合改革，推进网点转

型，提升网点营销人员占比和“综合战

斗力”。

数字赋能方面，要提升科技治理

水平，支撑保障数字安全，优化企业级

技术架构，推进信息技术应用创新。

夯实数据中台，构建基础数据治理、数

字标准化建设、数据标签画像、数据资

产拓展、数据互联共享一体化机制。

强化数据应用，全域赋能营销、渠道、

风控、管理等各个领域。加快数据分

析师、项目经理、产品经理队伍建设，

为数字化转型培育源源动能。

风险防控方面，要树牢合规文化，

强化对风险的主动管理，推动健全风

险处置协同机制，形成全行“一体化”

风险防控体系。分类施策强化信用风

险、市场风险、操作风险、声誉风险、科

技风险管控。创新不良资产处置方

式，实现安全经营。

全力抓好五项重点工作

数据显示，今年一季度重庆银行

完 成 营 业 收 入 34 亿 元 ，同 比 增 长

5.2%，净利润同比增长 4.9%至 16.2亿

元，两项业绩指标同比增速均为近年

同期最好水平。截至 3月末，该行资

产 规 模 达 7808 亿 元 ，较 年 初 增 长

2.8%。

“一季度我们最大的特点就是继

续保持了稳中向好的发展态势。”杨秀

明称。其中，一是规模有进，总资产、

贷款同比均实现双位数以上增长；二

是效益向好，营收、净利润均实现正增

长；三是结构改善，存款、贷款、中收占

比三提升；四是风险可控，不良贷款率

有所下降，声誉风险有效管控。

他同时指出，基于发展基础更好、

发展动能更足、发展重点更明三点有

力支撑，向好的趋势还将得到持续。

发展基础上，杨秀明认为，一季度

国内经济运行延续回升态势，市场预

期总体改善，宏观政策逆周期调节力

度加大，经济向好的基础得以巩固、韧

性得以增强。此外，重庆银行展业的

区域一季度GDP增速基本都高于全国

平均水平，为该行稳健发展提供强有

力的支撑。

发展动能上，杨秀明表示，重庆银

行展业所在区域，有成渝地区双城经

济圈、西部陆海新通道、西部金融中心

等国家重大战略多重叠加，前景广

阔。同时，该行管理层级少、决策链条

短、响应速度快，围绕扬优势、补短板、

强弱项实施重点改革攻坚，持续推动

数字化运营能力、综合经营能力、风险

防控能力、支撑保障能力提升，为高质

量发展注入强劲动能。

发展重点上，杨秀明强调，接下来

重庆银行将始终坚持稳中求进的工作

总基调，继续平衡好“规模、结构、质

量、效益”，推动“量”的合理增长和

“质”的有效提升，全力抓好资产投放、

负债发展、客户建设、风险管控、管理

提升5项重点工作。

资产投放方面，一季度资产发展

开局良好。接下来，重庆银行仍将持

续抓实资产投放，加快结构调整，以量

补价。投资资产注重配置效率，优化

投资组合，在风险可控的前提下，做好

金融市场投资交易。

负债发展方面，一季度存款实现

了量增价降、结构优化，存款付息率呈

持续下降趋势，未来负债成本仍有下

降空间。重庆银行将继续加强存款量

价管理，主动管控负债成本，持续压降

长期定期存款占比，调整存款期限结

构。突出流量经营，让资金在企业“体

内”循环，提高企业经营资金归行。优

化同业负债管理策略，统筹运用央行

货币政策工具，推动整体负债成本持

续下行。

客户建设方面，重点加快建立一

批战略客户，开辟绿色通道、匹配优惠

政策、提供专属服务，强化综合服务，

充分挖掘战略客户价值回报；加强零

售客群分层经营，聚焦财私客群资产

配置、代发客群联动营销、中老年客群

陪伴式服务，精准匹配产品、服务、权

益和活动策略，不断提升高净值客群

占比。

风险管控方面，重庆银行将不断

完善全面风险管理体系，加强对风险

的主动管理，提升风险治理能力。对

重点区域开展“一区一策”、统筹管控，

对房地产等重点行业实施“一户一

策”、联动管理，系统有序推进风险化

解处置。充分关注利率波动，严密防

范市场风险。

管理提升方面，重庆银行将融合

数字化、智能化发展，打造内控合规线

上平台，抓好案件防控；进一步抓好队

伍建设、管理，健全职业发展“双通

道”，以网点转型提升网点管理效能，

激发队伍活力、经营活力。

（CIS）

“五一”假期，国内文旅市场持续恢复。

多方数据显示，居民出游意愿高涨，多项出

行指标创新高。全国旅游市场多点开花，境

内游的多样化特征更加明显。此外，在外籍

人员来华便利措施不断完善的背景下，部分

三方平台的入境游订单同比翻倍。

据央视网消息，初步统计显示，5月 1日

至 5 日，全社会跨区域人员流动量预计约

13.6 亿人次，日均超 2.7 亿人次，比 2019 年

同期增长24.1%。公路出行仍是主力。

多个三方平台发布的假期消费分析报

告谈到，境内游在目的地选择方面的多样化

特征更加明显。北京、上海、重庆等交通便

捷、文旅资源丰富的城市稳居各大平台国内

热门目的地榜单。

同时，旅游下沉的特点继续演绎，更具

性价比的小城市、县域和乡村旅游强劲增

长。途牛报告显示，越来越多的年轻游客

将目光转向县城，通过参观古村古迹、参加

民俗活动、品尝地道美食、体验传统工艺等

方式，更加深度地体验不同目的地的风土

人情。 （江聃）

“五一”假期
全国旅游市场多点开花


