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证券时报记者 谢忠翔 黄钰霖

顺应政策调整，住房举措接连推出。近

期，多家银行推出了“先息后本”的房贷还款方

式，该类产品一经推出就立即引发市场关注。

日前，证券时报记者走访发现，目前已有

部分城市的银行客户申请贷款“先息后本”服

务，但有的银行客户还是表示“先息后本”会造

成后期还款压力过大。

最低可还1元本金

近日，包括平安银行、建设银行、兴业银行在

内的多家银行先后推出房贷“先息后本”还款业

务。总体来看，市场上“先息后本”的主流方案

为，“先息”期数24~60期，贷款人仅需偿还利息，

偿息期过后，则需在剩余贷款期限内按期偿清余

下贷款。有银行表示，此举是为了降低房贷客户

的还款压力，每月最低可以只还1元本金。

不过，证券时报记者走访获悉，部分银行的

房贷“先息后本”还款业务，暂未在一些地区落

地。平安银行北京某支行一位信贷客户经理表

示，当前该行还没有房贷“先息后本”业务，其他

类型的“气球贷”，例如抵押经营贷可以办理“先

息后本”模式。平安银行深圳福田某支行客户

经理则表示，该行暂时没有落地“气球贷”业

务。其他银行方面，一位家住北京的建行房贷

客户透露，其建行手机银行上目前仍显示“该笔

贷款所在地区暂未开通还款计划调整服务”。

事实上，房贷还款“先息后本”模式已不是

新鲜事，早在两年前就有银行推出类似业务。

证券时报记者从兴业银行获悉，2022年2月底，

该行上线一款名为“随薪供”的产品，针对中长

期个人一手、二手住房贷款客户，但设定最长期

限仅有3年，在该期限内客户可暂停归还贷款本

金，只偿还贷款利息，这是降低客户短期还款压

力的一种还款方式。2022年起，建设银行也在

多地分行推出了名为“轻松供”的类似产品。

适用未来收入改善人群

“我看到‘先息后本’的宣传时也心动了。”

李先生告诉证券时报记者，自己仍有约 200万

元的房贷，其所在的借款银行暂未推出该类服

务。不过，李先生也存在顾虑，“一想到后期本

金偿还的压力，我还是想先按揭还款”。在社

交媒体上，像李先生这样对房贷“先息后本”望

而却步的群体并不在少数。

证券时报记者算了一笔账，以建行“轻松

供”为例，假设贷款 100万元、还款期限 30年、

利率3.5%。常规等额本息还款方式，月供需要

4490元。若在两年前使用该产品，则每月只要

还 1元本金，月供在 2800元左右。不过，由于

使用该产品延后偿还本金，最终产生的利息则

高于等额本息将近6万元。

多位分析人士告诉证券时报记者，前期的

阶段性偿息“减压”期过后，本金偿还的压力和

风险不容忽视。不管后续如何偿还，本金偿还

压力是增大的，若对收入和偿还能力计算不到

位，容易产生违约风险。

广东省城规院住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉对证券时报记者表示，该类产品针

对的是当前对还款有顾虑的年轻人、新市民等

买房主体人群，在目前承接贷款需求有限的情

况下，“先息后本”的设计，能一定程度上减轻

购房者的压力和顾虑。

李宇嘉分析，当下居民按揭贷款申请意愿

不强，银行在面临资产荒的情况下仍把按揭贷

款作为优质资产来抢，导致银行之间的竞争加

剧。各银行之间，除了贷款利率竞争，更多是

服务的竞争，再加上当前银行降低利率争抢客

户的空间有限，通过贷款产品设计和创新来拓

客就成为一种选项。

“一般是后续五年收入状况持续改善的

家庭，可以尝试此类服务。但是轻易认为后

续偿还能力增加，或者误判收入状况，就容易

产生新的压力和风险。”易居研究院研究总监

严跃进表示，对于商业银行来说，大规模推进

此类模式同样会带来风险，建议对于部分有

阶段性减轻偿付压力需求的客户，商业银行

可以做个体评估后实施。

存量房贷利率还会调吗？

房地产新政推出后，各地陆续取消房贷利

率下限，新发住房贷款利率创下新低。有机构

统计，近期30个样本城市的首套房贷利率平均

下降 20BP（基点），降幅最多的城市甚至达到

45BP，最低利率降至3.15%。相对而言，此前购

房客户的存量房贷利率仍维持在 4%以上。相

比新发房贷利率，二者之间的利差再次拉大。

在此背景下，又有一些银行客户选择对存

量房贷提前还款。近期，有专家发文呼吁，再

次降低存量房贷利率的时机已到。

家住上海的吴先生告诉证券时报记者，今

年 5月他再次向银行申请提前偿还房贷 13万

元，前后总共提前还贷140万元，为此拼光了此

前的积蓄和大半年收入。吴先生表示，近期他

所在的公司正在裁员，提前还款主要是出于对

未来收入不稳定的担忧，主动降低负债。

据国泰君安韩朝辉团队日前发布的研报，2月

以来，居民早偿率指数加速上行，4月达到37%的

历史高位，反映居民提前还贷的行为明显增多。

不过，有多位专家认为，短期内，商业银行

继续降低存量房贷利率的动力不足。李宇嘉表

示，银行负债成本很高，贷款利率不断下滑，银

行收益面临较大挑战，因此短期内贷款利率下

降的空间不大。长江证券分析师马祥云在研报

中预计，短期内再次下调存量房贷利率的概率

较小，银行净息差再创历史新低，基于银行经

营压力，导致出台冲击较大的政策会更审慎。

房贷还款“先息后本”热度升温
存量房贷利率会否调整引发关注

（上接A1版）
平安通过专业的产品服务、热忱的公益志

愿行动，投身于助力美好生活建设的壮阔事

业。截至2023年12月末，平安个人客户数2.32
亿，每 6个中国人中就有 1位平安客户。2023
年，平安的客服热线 95511实现中心进线 7.75
亿人次，日均咨询约 212 万人次，接通率达

98%。截至2023年底，平安“三村工程”累计提

供扶贫及产业振兴帮扶资金 1178.8亿元，援建

希望小学 119所，捐助智慧小学 1054所。平安

员工和代理人志愿者数量超50万人，支教服务

时长43.8万小时。

履行天职服务实体
支持经济社会高质量发展

习近平总书记指出，经济兴，金融兴；经济

强，金融强。经济是肌体，金融是血脉，两者共

生共荣，缺少强健的实体经济支撑，金融繁荣

只会是“虚胖”。实体经济是金融的根基，为实

体经济服务，满足经济社会发展需要，是金融

的本分和天职，也是金融的宗旨和立业之本。

金融要把为实体经济服务作为出发点和落脚

点，全面提升金融服务效率和水平，把更多金

融资源配置到经济社会发展的重点领域和薄

弱环节，更好满足人民群众和实体经济多样化

的金融需求，有效保护不断积累的社会财富。

全面提升金融为实体经济服务的效率和水

平。平安集团始终坚守立业之本，在服务实体

的点滴实践中追求自身的可持续健康发展。

平安充分发挥综合金融业务能力，全方位运用

保险资金、银行信贷及资产管理等金融资源，

源源不断将金融活水配置到经济社会发展的

重点领域和薄弱环节，覆盖能源、交通、水利

等重大基建项目，护航“一带一路”、粤港澳大

湾区建设等国家战略规划。截至 2022年9月

末，平安累计投入逾5.9万亿元人民币支持实体

经济发展。

着力做好科技金融、绿色金融、普惠金融、养

老金融、数字金融五篇大文章。平安集团积极探

索科技金融新模式，推动新质生产力加快发展。

截至2023年末，平安银行普惠型小微企业贷款

客户超103万户，专精特新客户授信余额较年初

增长 157%。平安产险通过提供定制化的保险

保障方案，护航“国之重器”，累计为超200颗卫

星及超100枚运载火箭发射提供保险保障，遥感

卫星承保技术行业领先。平安集团切实推进金

融主业与绿色发展相结合，开展绿色金融行动。

截至 2023年末，平安保险资金绿色投资规模

1285.68亿元，绿色贷款余额1463.45亿元；2023
年绿色保险原保险保费收入372.96亿元。

截至2023年末，平安银行普惠型小微企业

贷款客户超 103万户，贷款余额 5720.80亿元。

陆金所控股共为 17.9万小微企业主提供无抵

押贷款服务。平安产险打造了“企业安心保”

等一系列小微企业客户专属保险产品，已为

212万家小微企业提供风险保障 129万亿元。

平安集团全力服务积极应对人口老龄化国家

战略，完善养老金融服务体系，创新推出“保

险+医疗健康”“保险+居家养老”“保险+高品质

康养”服务。截至 2023年底，平安居家养老服

务已覆盖全国54个城市；着力打造“投资、保险、

医疗、养老”四大服务平台，建设具有平安特色

的管理式医疗养老服务体系，为实现“老有所

养、老有所依”提供有力支撑。平安集团坚持以

科技为发展引擎，发展数字金融。截至2023年

底，平安拥有超2万名科技研发人员、超3000名

科学家组成的科技人才队伍，集团专利申请数

累计达51533项，位居国际金融机构前列。

严守金融风险底线
把防范金融风险放在突出位置

金融安全是国家安全的重要组成部分，是

经济平稳健康发展的重要基础。防范化解金

融风险，特别是防止发生系统性金融风险，是

金融工作的根本性任务，也是金融工作的永恒

主题。党的十八大以来，习近平总书记反复强

调要把防控金融风险放到更加重要的位置，牢

牢守住不发生系统性金融风险底线。

平安集团坚决贯彻落实监管要求，全方位提

升风险管理能力，全力维护金融安全。经过36
年发展，平安集团已构建国际最高水准的全面

风险管理体系，严守金融风险底线，坚持早识

别、早预警、早发现、早处置，实现促经营、促管

理、促发展，为公司高质量可持续发展保驾护航。

坚定不移严守风险底线，杜绝大案、要案，

将小案发生率控制在行业水平以下，逐年改进

风险管理及案件发生率；对重大风险“零容

忍”，关注集中度风险、信用风险、合规操作风

险等，做好各类风险防范及应对预案，确保不

出重大违法违规事件。在依法合规、风险可控

的基础上，明确风险底线、规范执行流程、压实

集团及成员公司纪检监察、风险管控职责，促

进公司不断优化提升经营、管理和业务发展水

平，为全集团稳健可持续增长保驾护航。

面向未来，平安集团将持续深入学习贯彻

习近平总书记关于金融工作重要论述，牢记高

质量发展是新时代的硬道理，深入践行金融工

作的政治性、人民性，坚定不移走好中国特色

金融发展之路，以高质量发展服务中国式现代

化、助力金融强国建设。

山西交行“零钱包”便民服务享出行

近期，人民银行山西省分行、交通银行山西省

分行、太原市交通运输局和太原市第二出租汽车

公司联合开展山西省出租车行业零钱包发放太原

场启动仪式。

活动现场，交通银行山西省分行营业部工作

人员为广大出租车司机和市民发放“零钱包”，对

我行标准化配置的 100元、300元和 500元“零钱

包”进行说明，并提示客户可以通过云闪付零钞

预约平台、交通银行手机银行、营业网点绿色窗

口和上门服务等方式兑换“零钱包”，获得客户一

致好评。 (CIS)


