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京投发展股份有限公司
公司代码：600683 公司简称：京投发展 20242024 年度报告摘要

第一节 重要提示

1、本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来

发展规划，投资者应当到www.sse.com.cn网站仔细阅读年度报告全文。

2、本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确

性、完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

3、公司全体董事出席董事会会议。

4、致同会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。

5、董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案

公司于2025年3月28日召开第十二届董事会第十次会议，审议通过《关于2024年度利润

分配预案的议案》，公司拟定2024年度利润分配方案为：公司本年度不进行现金股利分配，同

时本报告期不进行资本公积转增股本。本预案尚需提交股东会审议。

第二节 公司基本情况

1、公司简介

公司股票简况

股票种类

A股

股票上市交易所

上海证券交易所

股票简称

京投发展

股票代码

600683

变更前股票简称

京投银泰

联系人和联系方式

姓名

联系地址

电话

传真

电子信箱

董事会秘书

张雨来

北京市朝阳区建国门外大街2号银泰中心C座
17层

010-65636622

010-85172628

ir@600683.com

证券事务代表

鞠颂

北京市朝阳区建国门外大街 2 号银泰
中心C座17层

010-65636620

010-85172628

ir@600683.com

2、报告期公司主要业务简介

京投发展是一家以房地产开发、经营及租赁为主营业务的A股房地产板块上市公司。公

司以自主开发销售为主，自持物业的经营与租赁为辅，始终聚焦TOD轨道物业开发。

近年来，公司持续构建“TOD智慧生态圈”，以轨道物业综合体开发运营为代表的开发模

式，以智慧城市和轨道科技为加速发展的主要工具，形成人文城市和产业生态共存的价值共同

体。自2011年公司第一个TOD项目以来，公司历经十余年，陆续投资开发了西华府、北京公园

悦府、琨御府、岚山、无锡愉樾天成、北熙区、森与天成等多个TOD轨道物业开发项目，地铁车

辆段上盖综合开发不断迭代升级，总开发规模近500万平方米。未来，公司将继续聚焦TOD轨

道物业开发，秉持以客户为中心的经营理念，精细打磨自身产品，不断提升企业核心竞争力。

3、公司主要会计数据和财务指标

3.1 近3年的主要会计数据和财务指标

单位：元 币种：人民币

总资产

归属于上市公司股东的净资产

营业收入

扣除与主营业务无关的业务收
入和不具备商业实质的收入后
的营业收入

归属于上市公司股东的净利润

归属于上市公司股东的扣除非
经常性损益的净利润

经营活动产生的现金流量净额

加权平均净资产收益率（%）

基本每股收益（元／股）

稀释每股收益（元／股）

2024年

60,271,481,562.72

6,419,076,083.90

1,416,612,564.62

1,416,094,153.26

-1,054,631,546.70

-1,118,813,666.35

-6,211,162,548.97

-122.07

-1.86

-1.86

2023年

59,548,451,584.36

7,842,582,231.80

10,641,128,429.34

10,638,892,042.94

-659,234,610.50

-703,091,779.69

-4,325,766,372.90

-41.72

-1.33

-1.33

本年比上年
增减(%)

1.21

-18.15

-86.69

-86.69

不适用

不适用

不适用

不适用

不适用

不适用

2022年

54,813,074,893.05

8,875,363,465.93

5,552,378,113.60

5,550,644,414.60

202,272,350.48

86,837,470.72

-8,353,843,414.61

-4.08

-0.17

-0.17

3.2 报告期分季度的主要会计数据

单位：元 币种：人民币

营业收入

归属于上市公司股东
的净利润

归属于上市公司股东
的扣除非经常性损益
后的净利润

经营活动产生的现金
流量净额

第一季度
（1-3月份）

256,357,336.04

-75,392,507.60

-88,651,564.99

-8,305,133,068.07

第二季度
（4-6月份）

309,341,423.51

-67,241,564.73

-88,253,716.51

359,723,947.24

第三季度
（7-9月份）

560,572,233.63

-702,483,661.12

-716,288,524.41

279,144,956.20

第四季度
（10-12月份）

290,341,571.44

-209,513,813.25

-225,619,860.44

1,455,101,615.66

季度数据与已披露定期报告数据差异说明

□适用 √不适用

4、股东情况

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数

和持有特别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况

单位: 股

截至报告期末普通股股东总数（户）

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户）

前十名股东持股情况（不含通过转融通出借股份）

股东名称
（全称）

北京市基础设施投资有限公司

程少良

程开武

童晓阳

龚万伦

赵德勇

宁波市银河综合服务管理中心

杨建平

张咏梅

向正秀

上述股东关联关系或一致行动的说明

表决权恢复的优先股股东及持股数量的说明

报告期内增
减

0

0

1,174,100

2,695,800

0

3,490,000

0

1,914,300

3,721,300

368,900

期末持股数量

296,310,991

116,912,036

7,144,400

6,602,462

6,261,850

4,790,000

4,280,100

4,112,300

3,721,300

3,485,000

未知上述其他股东之间是否存在关联关系或属于《上市公司收购管理
办法》规定的一致行动人。

不适用

比例(%)

40.00

15.78

0.96

0.89

0.85

0.65

0.58

0.56

0.50

0.47

持有有限
售条件的
股份数量

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

31,333

30,417

质押、标记或冻
结情况

股份
状

态

无

无

无

无

无

无

无

无

无

无

数量

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

股东
性质

国有法人

境外自然人

境内自然人

境内自然人

境内自然人

境内自然人

未知

境内自然人

境内自然人

境内自然人

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前10 名股东情况

□适用 √不适用

5、公司债券情况

√适用 □不适用

5.1 公司所有在年度报告批准报出日存续的债券情况

单位:万元 币种:人民币

债券名称

京投发展股份有限公司
2022 年公开发行公司债
券（第一期）

京投发展股份有限公司
2022 年公开发行公司债
券（第二期）

京投发展股份有限公司
2023 年面向专业投资者
公开发行公司债券(第一
期)

京投发展股份有限公司
2022 年度第一期中期票
据

京投发展股份有限公司
2024 年度第一期中期票
据

简称

22京发01

22京发02

23京发01

22 京 投 发 展
MTN001

24 京 投 发 展
MTN001

代码

185516.SH

137520.SH

115800.SH

102281859

102401104

到期日

2025-03-09

2025-07-12

2026-08-15

2025-08-19

2027-12-20

债券余额

88,400

44,100

200,000

44,600

70,000

利率（%）

3.27

3.10

3.07

2.86

2.07

5.2 报告期内债券的付息兑付情况

债券名称

京投发展股份有限公司 2022
年公开发行公司债券（第一期）

京投发展股份有限公司 2022
年公开发行公司债券（第二期）

京投发展股份有限公司 2023
年面向专业投资者公开发行公
司债券(第一期)

京投发展股份有限公司 2022
年度第一期中期票据

付息兑付情况的说明

“22京发01”期限为3年，计息期限自2022年3月9日起至2025年3月8日，付息日为计息
期限的每年3月9日（上述付息日如遇法定节假日，则顺延至下一个交易日）。本报告期，

“22京发01”年度利息已于2024年3月9日支付，计息期限为2023年3月9日至2024年3
月8日。

“22京发02”期限为3年，计息期限自2022年7月12日起至2025年7月11日，付息日为计
息期限的每年7月12日（上述付息日如遇法定节假日，则顺延至下一个交易日）。本报告
期，“22京发02”年度利息已于2024年7月12日支付，计息期限为2023年7月12日至2024
年7月11日。

“23京发01”期限为3年，计息期限自2023年8月15日起至2026年8月14日，付息日为计
息期限的每年8月15日（上述付息日如遇法定节假日，则顺延至下一个交易日）。本报告
期，“23京发01”年度利息已于2024年8月15日支付，计息期限为2023年8月15日至2024
年8月14日。

“22 京投发展 MTN001”期限为 3 年，本报告期，“22 京投发展 MTN001”年度利息已于
2024年8月19日支付，计息期限为2023年8月19日至2024年8月18日。

5.3 报告期内信用评级机构对公司或债券作出的信用评级结果调整情况

□适用 √不适用

5.4 公司近2年的主要会计数据和财务指标

√适用 □不适用

单位：万元 币种：人民币

主要指标

资产负债率（%）

扣除非经常性损益后净利润

EBITDA全部债务比

利息保障倍数

2024年

87.80

-111,881.37

-0.0200

-0.41

2023年

84.12

-70,309.18

-0.0256

-0.55

本期比上年同期增减（%）

增加3.68个百分点

不适用

减少0.56个百分点

-25.45

第三节 重要事项

1、公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发

生的对公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。

报告期内，公司实现营业收入总额141,661.26万元，同比下降86.69%；实现归属于上市公

司股东净利润-105,463.15万元，同比减少 59.98%。报告期末，公司资产总额 6,027,148.16万

元，同比增加1.21%；归属于上市公司股东的净资产641,907.61万元，同比减少18.15%。

详见公司 2024年年度报告第三节“管理层讨论与分析”之“一、经营情况讨论与分析”部

分。

2、公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警

示或终止上市情形的原因。

□适用 √不适用

证券代码：600683 证券简称：京投发展 公告编号：临2025-032

京投发展股份有限公司
关于2024年度日常关联

交易实际发生额及2025年度
预计日常关联交易的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗
漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：
● 本次日常关联交易无需提交公司股东会审议。
● 本次日常关联交易系公司正常经营所需，交易遵循公平、公正、自愿、诚信的原则，不影

响公司的经营及独立性，亦不会对关联方形成依赖。
一、日常关联交易基本情况
（一）日常关联交易履行的审议程序
公司于2025年3月18日召开了独立董事专门会议2025年第二次会议，以3票同意、0票反

对、0票弃权的表决结果审议通过了《关于2024年度日常关联交易实际发生额及2025年度预
计日常关联交易的议案》。全体独立董事一致认为，公司2024年度发生的日常关联交易事项
系日常生产经营所需，交易价格按照同类业务的市场价格并经交易双方平等协商确定，定价公
允合理，不会对关联方形成依赖，不会影响公司独立性。该事项符合有关法律、法规、规范性文
件以及公司制度的规定，不存在损害公司及其股东特别是中小股东利益的情形。公司预计
2025年度日常性关联交易是公司正常生产经营所必需，公司与关联方的关联交易遵循公允、
公平、公正的定价原则，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情形。公司主要业务不
会因此形成对关联方的依赖，也不会影响公司的独立性。因此，我们同意《关于2024年度日常
关联交易实际发生额及2025年度预计日常关联交易的议案》，并一致同意将上述议案提交公
司第十二届董事会第十次会议审议。

公司于2025年3月28日召开了第十二届董事会第十次会议，以9票同意、0票反对、0票弃
权的表决结果审议通过了《关于2024年度日常关联交易实际发生额及2025年度预计日常关联
交易的议案》，同意公司根据业务实际需要，对2025年日常关联交易额度进行预计，并授权经
营层在审批额度内具体办理相关事宜，授权期限为自本次董事会审议通过之日起至下一年度
董事会结束之日止。

（二）2024年度日常关联交易的预计和执行情况
单位：万元

关联交易类别

向关联人提供技术咨询、服务收入

向关联人提供物业服务

向关联人出租房屋收入

关联人

无锡望愉地铁生态置业有限公司

银泰百货宁波海曙有限公司

银泰百货宁波海曙有限公司

2024 年 预 计 金
额

1,000.00

270.00

280.00

2024 年实际发生
金额

1,000.00

265.71

280.00

（三）2025年度日常关联交易预计金额和类别
单位：万元

关联交易类别及
内容

向关联人提供物
业服务

向关联人出租房
屋收入

关联人

银泰百货宁波海曙有
限公司

银泰百货宁波海曙有
限公司

2025 年 预 计
金额

270

280

占同类业
务比例

49.09%

50.91%

本年年初至
披露日与关
联人累计已
发生的交易

金额

67.5

70

2024 年 实
际 发 生 金

额

265.71

280

占 同 类 业
务比例

48.69%

51.31%

本次预计金
额与上年实
际发生金额
差异较大的

原因

/

/

注：1、2016年12月29日，公司与银泰百货宁波海曙有限公司签订《物业租赁合同》，出租
物业标的物为宁波市海曙区东渡路55号华联大厦7层〈7-49〉号房、8层〈8-54〉号房。租赁期
限为17年，自2017年1月1日起至2033年12月31日止。计租年度第1年至第6年的每年租金
为 268万元，第 7年至第 12年的每年租金为 280万元，第 13年至第 17年的每年租金为 290万
元。

二、关联方介绍和关联关系
（一）关联方基本情况
1、银泰百货宁波海曙有限公司
（1）关联关系介绍
过去12个月内，陈晓东先生曾担任公司董事，属于上海证券交易所《股票上市规则》中所

规定的关联方范围，故构成关联关系。
（2）基本信息
公司名称：银泰百货宁波海曙有限公司
法定代表人：陈晓东
注册资本：5,000万元
住 所：浙江省宁波市海曙区中山东路238号
公司类型：有限责任公司(外商投资企业合资)
成立日期：2009年3月16日
经营范围：许可项目：药品零售；食品销售；食品互联网销售(依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准)。一般项目：日用百货销售；互
联网销售（除销售需要许可的商品）；服装服饰零售；服装服饰批发；针纺织品销售；珠宝首饰零
售；珠宝首饰批发；钟表销售；工艺美术品及收藏品零售（象牙及其制品除外）；化妆品零售；化
妆品批发；皮革制品销售；鞋帽零售；鞋帽批发；箱包销售；日用品销售；日用品批发；家具销售；
家具零配件销售；五金产品零售；家用电器销售；厨具卫具及日用杂品零售；厨具卫具及日用杂
品批发；文具用品零售；文具用品批发；户外用品销售；电子产品销售；通讯设备销售；计算机软
硬件及辅助设备零售；计算机软硬件及辅助设备批发；眼镜销售（不含隐形眼镜）；建筑装饰材
料销售；第一类医疗器械销售；第二类医疗器械销售；非居住房地产租赁；柜台、摊位出租；物业
管理；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；摄影扩印服务；服装服饰出租；珠宝首饰回收
修理服务；鞋和皮革修理；缝纫修补服务；洗染服务(除依法须经批准的项目外，凭营业执照依
法自主开展经营活动)。

（二）履约能力
公司与上述关联方之间的关联交易主要为满足公司日常经营发展需要，关联方资信状况

良好，具备充分的履约能力。
三、关联交易主要内容和定价政策
公司2025年度预计与关联方之间发生的日常关联交易，主要是为关联方提供劳务及租赁

等服务。上述服务属于公司间正常业务，交易价格按照市场价格或双方参照市场协议价格执
行，遵循公平合理的定价原则。

四、关联交易目的和对公司的影响
公司与关联企业之间发生必要的日常关联交易，有助于日常经营业务的开展和执行，符合

公司正常生产经营的客观需要。关联交易事项遵循了公开、公平、公正的原则，双方价格均按
照市场公允价计算，不会损害公司及股东特别是中小股东的利益。公司主营业务不会因日常
关联交易对关联方形成依赖，不会影响公司独立性。

特此公告。
京投发展股份有限公司董事会

2025年3月28日
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京投发展股份有限公司
关于2025年度

公司预计提供财务资助额度的公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
京投发展股份有限公司（以下简称“公司”）于2025年3月28日召开第十二届董事会第十

次会议，会议审议通过了《关于2025年度公司预计提供财务资助额度的议案》。为支持公司及
各控股子公司日常经营及业务发展需要，满足其经营发展过程中的资金需求，根据《上海证券
交易所股票上市规则》等相关规定，公司预计2025年度向控股子公司（含子公司之间）提供财
务资助，财务资助额度有效期自本议案的股东会审议通过之日起12个月内。本次2025年度公
司提供财务资助事项尚需提交公司股东会审议。

一、财务资助预计额度事项
（一）概述
房地产开发多采用项目公司模式，项目开发前期，项目公司的注册资本金通常不能满足项

目支付土地款、工程款等日常经营支出，需要项目公司股东或合作方提供资金支持（即股东借
款等）；项目开发后期，为了提高资金使用效率，在充分保障项目后续经营建设所需资金的前提
下，项目公司股东方根据项目进度和整体资金安排，按出资比例调用项目公司富余资金。

根据《上海证券交易所股票上市规则》《上海证券交易所上市公司自律监管指引第1号一
规范运作》的有关规定，上述向项目公司提供借款以及项目公司股东方调用项目公司富余资
金，构成财务资助事项。

（二）财务资助决策程序
2025年3月28日，公司召开第十二届董事会第十次会议，以9票同意、0票反对、0票弃权

的表决结果审议通过《关于2025年度公司预计提供财务资助额度的议案》。本议案尚需提交
公司股东会审议。

（三）财务资助预计额度主要内容
2025年度，公司计划为公司与控股股东、关联人共同投资形成的公司控股子公司（含子公

司之间）提供的财务资助总额不超过公司最近一期经审计归母净资产的50%（即32.09亿元），
其中对单个被资助对象的财务资助额度不超过公司最近一期经审计归母净资产的 10%（即
6.41亿元）。在上述额度内，资金可以滚动使用。

（四）财务资助对象
为公司与控股股东、实际控制人及其关联人共同投资的合并报表范围内的项目公司提供

财务资助，被资助对象应同时满足以下条件：
1、被资助对象是公司与控股股东、实际控制人及其关联人共同投资的合并报表范围内公

司；
2、被资助对象从事单一主营业务且为房地产开发业务，且资助资金仅用于主营业务，被资

助对象最近一期经审计的资产负债率可以超过70%；
3、被资助对象的其他股东或者其他合作方按出资比例提供同等条件的财务资助，包括资

助金额、期限、利率、违约责任等。
二、授权事项
为提高决策效率，公司董事会提请股东会授权董事会并同意董事会授权公司董事长或子

公司法定代表人在股东会批准的额度内审批上述相关事宜并签署相关法律文件，授权期限为
自审议本议案的股东会审议通过之日起12个月内。

三、董事会意见
公司为控股项目公司提供财务资助，主要用于被资助对象正常生产经营所需，是为了保障

被资助对象房地产项目的正常开发建设，同时被资助对象其他股东按出资比例提供同等财务
资助，总体风险可控，同意上述财务资助事项。

本次财务资助不会对公司的日常生产经营产生重大影响，总体风险可控，同意上述财务资
助事项。公司董事会提请股东会授权董事会并同意董事会授权公司董事长或子公司法定代表
人在股东会批准的额度内审批上述相关事宜并签署相关法律文件，授权期限为自股东会审议
通过本议案之日起12个月内。

四、累计提供财务资助金额及逾期金额
截至本公告披露日，公司及其控股子公司对合并报表外单位提供财务资助总余额为787,

815.84万元，占公司最近一期经审计净资产的比例为122.73%，且不存在财务资助到期后未能
及时清偿的情形。

特此公告。
京投发展股份有限公司董事会

2025年3月28日
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京投发展股份有限公司
第十二届董事会

第十次（年度）会议决议公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
公司第十二届董事会第十次（年度）会议于2025年3月18日以邮件形式发出通知，同年3

月28日以现场结合通讯表决方式在公司会议室召开。会议应出席董事9名，亲自出席的董事
9名。监事会成员和公司高管列席了会议。会议符合《公司法》、公司《章程》和《董事会议事规
则》的相关规定。会议由公司董事长孔令洋先生主持，审议并通过下列决议：

一、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度总裁工作报告〉
的议案》。

二、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2024年度财务决算报告及
2025年度财务预算报告的议案》。

本议案尚需提交公司股东会审议。
三、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于计提资产减值准备的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于计提资产减值准备的公告》（临 2025-
030）。

本议案已经公司董事会审计委员会审议通过，并同意提交公司董事会审议。
本议案尚需提交公司股东会审议。
四、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2024年度奖励基金计提的

议案》。根据公司《奖励基金管理办法》的规定，2024年度实现归属于母公司股东净利润-1,
054,631,546.70元，不满足奖励基金计提条件，同意2024年度不提取奖励基金。

本议案已经公司董事会薪酬与考核委员会审议通过，并同意提交公司董事会审议。
五、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2024年度利润分配预案的

议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于 2024年度拟不进行利润分配的公告》
（临2025-031）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
六、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2024年度日常关联交易实

际发生额及2025年度预计日常关联交易的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于2024年度日常关联交易实际发生额及
2025年度预计日常关联交易的公告》（临2025-032）。

本议案已经公司独立董事专门会议审议通过，并同意提交公司董事会审议。
七、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年年度报告及摘要〉

的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的《京投发展股份有限公司2024

年年度报告》《京投发展股份有限公司2024年年度报告摘要》。
本议案已经公司董事会审计委员会审议通过，并同意提交公司董事会审议。
本议案尚需提交公司股东会审议。
八、以 9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度董事会工作报

告〉的议案》。
本议案尚需提交公司股东会审议。
九、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度董事会审计委员

会履职情况报告〉的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的《京投发展股份有限公司2024

年度董事会审计委员会履职情况报告》。
十、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度独立董事述职报

告〉的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的《京投发展股份有限公司2024

年度独立董事述职报告》。
十一、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度内部控制评价

报告〉的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的《京投发展股份有限公司2024

年度内部控制评价报告》。
本议案已经公司董事会审计委员会审议通过，并同意提交公司董事会审议。
十二、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2025年度公司及子公司

向金融机构申请综合授信额度的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于2025年度公司及子公司向金融机构申
请综合授信额度的公告》（临2025-033）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
十三、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2025年度公司预计提供

财务资助额度的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于2025年度公司预计提供财务资助额度
的公告》（临2025-034）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
十四、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2025年度公司预计对外

担保额度的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于2025年度公司预计对外担保额度的公
告》（临2025-035）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
十五、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2025年度使用闲置自有

资金进行现金管理的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于2025年度使用闲置自有资金进行现金
管理的公告》（临2025-036）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
十六、以 9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于续聘会计师事务所的议

案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于续聘会计师事务所的公告》（临 2025-
037）。

本议案已经公司董事会审计委员会审议通过，并同意提交公司董事会审议。
本议案尚需提交公司股东会审议。
十七、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于公司向控股子公司提供财

务资助的议案》。
详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证

券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于向控股子公司提供财务资助的公告》（临
2025-038）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
十八、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于提请股东会授权董事会审

批投资房地产项目的议案》。同意提请股东会向董事会授权审批额度不超过75亿元的房地产
投资事项，主要包括以公司、公司全资或控股子公司、参股公司名义自行或与他方合作进行的
土地投标、摘牌、竞买事项（以相关土地的成交总额（含契税及附加付款义务）中公司实际投入
资金计算，以非公开市场进行的协议资产购买、股权收购等方式获取土地资源的事项除外），期
限为自审议本议案的年度股东会审议通过之日起至下一年度股东会结束之日止。

本议案尚需提交公司股东会审议。
十九、以6票同意、0票反对、0票弃权、3票回避的表决结果审议通过《关于公司与北京市

基础设施投资有限公司合作投资房地产项目暨关联交易的议案》，关联董事刘建红先生、洪成
刚先生、李洋女士已回避表决。

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证
券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于公司与北京市基础设施投资有限公司合
作投资房地产项目暨关联交易的公告》（临2025-039）。

本议案已经公司独立董事专门会议审议通过，并同意提交公司董事会审议。
本议案尚需提交公司股东会审议。
二十、9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于聘任公司总法律顾问（首席

合规官）的议案》。同意聘任公司法律合规部总经理李岚女士为公司总法律顾问（首席合规
官）。

二十一、以9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于召开2024年年度股东
会的议案》。

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证
券时报》《证券日报》上的《关于召开2024年年度股东会的通知》（临2025-040）。

特此公告。
京投发展股份有限公司董事会

2025年3月28日
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京投发展股份有限公司
第十二届监事会

第六次（年度）会议决议公告
本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
公司第十二届监事会第六次（年度）会议于2025年3月18日以邮件、传真形式发出通知，

同年3月28日以现场方式在公司会议室召开。会议应出席监事3名，亲自出席的监事3名。会
议符合《公司法》、公司《章程》及《监事会议事规则》的有关规定。会议由公司监事会主席黄林
祥先生主持，审议并通过下列决议：

一、以 3票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度监事会工作报
告〉的议案》。

本议案尚需提交公司股东会审议。
二、以3票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2024年度财务决算报告及

2025年度财务预算报告的议案》。
本议案尚需提交公司股东会审议。
三、以 3票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于计提资产减值准备的议

案》。经审核，公司监事会认为：根据《企业会计准则》和公司相关会计政策，公司计提资产减值
准备符合公司实际情况，资产减值准备计提后，更能公允地反映截至2024年12月31日公司的
财务状况、资产价值及经营成果。相关决策程序符合有关法律法规以及《企业会计准则》的规
定。因此，同意公司本次资产减值准备的计提事宜，并将其提交公司股东会审议。

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证
券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于计提资产减值准备的公告》（临 2025-
030）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
四、以3票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于2024年度利润分配预案的

议案》。经审核，公司监事会认为：结合公司实际情况，为保障公司稳健可持续发展、平稳运营，
2024年度拟不进行利润分配和资本公积转增股本。本次不进行利润分配符合公司全体股东
的长远利益，相关决策程序符合有关法律法规和公司《章程》的规定，不存在损害中小股东利益
的情形。因此，同意本次利润分配的方案，并将其提交公司股东会审议。

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）、《中国证券报》《上海证券报》《证
券时报》《证券日报》上的《京投发展股份有限公司关于 2024年度拟不进行利润分配的公告》
（临2025-031）。

本议案尚需提交公司股东会审议。
五、以3票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年年度报告及摘要〉

的议案》。经审核，公司监事会认为：年报编制和审议程序符合法律、法规、公司《章程》和公司
内部管理制度的规定；年报的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所规定，所包含的信
息能真实地反映出公司报告期内经营管理和财务状况等事项；在提出本意见前，未发现参与年
报编制和审议的人员有违反保密规定的行为。

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的《京投发展股份有限公司2024
年年度报告》《京投发展股份有限公司2024年年度报告摘要》。

本议案尚需提交公司股东会审议。

六、以3票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过《关于〈2024年度内部控制评价报
告〉的议案》。经审核，公司监事会认为：公司根据相关法律法规及自身经营需要建立了较为完
善的内部控制体系并有效执行，保证了公司各项业务的有序开展，起到较好的风险防范和控制
作用，公司编制的《2024年度内部控制评价报告》客观、准确、全面地反映了公司内部控制的实
际情况。

详见公司刊登在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）上的《京投发展股份有限公司2024
年度内部控制评价报告》。

特此公告。
京投发展股份有限公司监事会

2025年3月28日
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京投发展股份有限公司
关于2025年度公司

预计对外担保额度的公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
重要内容提示：
● 被担保人名称：京投发展股份有限公司（以下简称“公司”）及合并范围内全资子公司、

控股子公司（详见“被担保人基本情况”）。
● 本次公司预计为控股子公司提供总额不超过25亿元的担保（含全资子公司为母公司

提供担保、控股子公司之间提供担保）。担保额度有效期自公司2024年年度股东会审议通过
之日起12个月内。

● 本次担保无反担保。
● 公司不存在担保逾期的情形。
● 特别风险提示：截至本公告披露日，公司对外担保总额超过最近一期经审计净资产

100%，且对资产负债率为70%以上的参控股子公司提供担保的金额超过公司最近一期经审计
净资产的50%。敬请广大投资者注意投资风险。

● 2025年度公司预计对外担保额度事项已经公司2025年3月28日召开的第十二届董事
会第十次会议审议通过，尚需提交公司股东会审议。

一、担保情况概述
（一）担保基本情况
根据公司及控股子公司融资额度预测，公司拟预计2025年度担保额度不超过25亿元，具

体包括为资产负债率70%以上的控股子公司提供担保额度不超过20亿元；为资产负债率低于
70%的母公司及全资子公司提供担保额度不超过5亿元。被担保对象的范围包括公司为子公
司提供担保，全资子公司为公司提供担保，控股子公司相互之间提供担保，担保方式为连带责
任保证担保等，担保额度有效期自公司2024年年度股东会审议通过之日起12个月内。在本次
担保额度的决议有效期内，控股子公司（含全资）内部可进行担保额度调剂，但调剂发生时资产
负债率为70%以上的子公司仅能从资产负债率为70%以上的子公司处获得担保额度，具体担
保情况如下：

公司对外担保预计情况
单位：亿元

担保方

一、对控股子公司的担保预计

1.资产负债率为70%以上的控股子公司

公司或子公
司

2.资产负债率为70%以下的控股子公司

公司

二、控股子公司对母公司的担保

宁波华联房
地产开发有

限公司

被担保方

北 京 京 投
润 德 置 业
有限公司

宁 波 华 联
房 地 产 开
发 有 限 公
司

公司

担 保 方
持 股 比

例

60%

100%

-

被担保方
最近一期
资产负债

率

100.25%

29.53%

52.77%

截 至 目
前 担 保

余额

0

0

0

本次新增
担保额度

20

2.00

3.00

担 保 额 度
占 上 市 公
司 最 近 一
期 净 资 产

比例

31.16%

3.12%

4.67%

担保预计有效期

本次担保预计额度自
股东会审议通过之日
起 12 个月内有效。具
体担保期限以实际签
署协议为准。

本次担保预计额度自
股东会审议通过之日
起 12 个月内有效。具
体担保期限以实际签
署协议为准。

本次担保预计额度自
股东会审议通过之日
起 12 个月内有效。具
体担保期限以实际签
署协议为准。

是 否
关 联
担保

否

否

否

是 否
有 反
担保

否

否

否

（二）担保决策程序
2025年3月28日，公司召开第十二届董事会第十次会议，以9票同意、0票反对、0票弃权

审议通过了《关于2025年度公司对外担保预计额度的议案》。本议案尚需提交公司2024年年
度股东会审议。

（三）担保授权
董事会提请股东会在本事项审议通过的前提下，授权董事会并同意董事会授权公司董事

长在股东会批准的额度内审批上述相关事宜并签署具体的担保协议及相关法律文件，授权期
限为自审议本议案的股东会审议通过之日起12个月内。

二、被担保人基本情况
1、京投发展股份有限公司
法定代表人：孔令洋
统一社会信用代码：91330200144052096U
成立时间：1992年09月08日
注册资本：74,077.76万元
注册地址：浙江省宁波市海曙区中山东路238号
主要办公地址：北京市朝阳区建国门外大街2号北京银泰中心C座17层
经营范围：房地产开发、经营及租赁。自营和代理货物和技术的进出口，但国家限制或禁

止进出口的货物和技术除外；技术咨询、房地产咨询、实业投资及咨询。（依法须经批准的项目，
经相关部门批准后方可开展经营活动）。

财务情况：截至2024年12月31日，公司总资产1,537,404.13万元，负债总额811,351.52万
元，净资产 726,052.61万元；2024年 1-12月营业收入 2,429.81万元，净利润 -4,483.41万元。
（已经审计）

2、北京京投润德置业有限公司（以下简称“京投润德”）
法定代表人：刘赫轩
统一社会信用代码：91110105MA7HB7PL5L
成立时间：2022年02月10日
注册资本：10,000.00万元
注册地址：北京市朝阳区东坝乡红松园16号3层307室
主要办公地址：北京市朝阳区半截塔路8号坝上春秋世纪艺术园内
经营范围：房地产开发经营；销售自行开发的商品房；机动车公共停车场服务；物业管理；

出租商业用房；出租办公用房。（市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；房地产开发
经营以及依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事国家
和本市产业政策禁止和限制类项目的经营活动。）。

股东情况：公司全资子公司北京京投置地房地产有限公司持有京投润德60%股权，北京市
基础设施投资有限公司持有京投润德40%股权。

财务情况：截至 2024年 12月 31日，公司总资产 2,266,933.01万元，负债总额 2,272,700.83
万元，净资产-5,767.82万元；2024年1-12月营业收入10.62万元，净利润 -2,148.20万元。（已
经审计）

3、宁波华联房地产开发有限公司（以下简称“华联房产”）
法定代表人：谢雪林
统一社会信用代码：913302001440725991
成立时间：1992年08月07日
注册资本：2,100.00万元
注册地址：浙江省宁波市海曙区中山东路238号
主要办公地址：浙江省宁波市海曙区车轿街69号恒泰大厦604室
经营范围：房地产经营，室内外装修，本公司房屋租赁；建筑、装饰材料的批发、零售。
股东情况：公司持有其100%股权。
财务情况：截至2024年12月31日，华联房产总资产10,970.43万元，负债总额3,240.10万

元，净资产 7,730.33万元；2024年 1-12月营业收入 1,081.31万元，净利润 91.28万元。（已经审
计）

三、担保协议的主要内容
公司目前尚未签订相关担保协议，上述担保额度仅为预计最高担保额度，有关担保事项尚

需公司及相关子公司与银行等金融机构在额度范围内共同协商确定，具体担保金额、担保方
式、担保期限等主要内容以正式签署的担保协议为准。

四、担保的必要性
本次担保预计额度事项是为了满足公司及子公司经营发展和融资需要，有利于提高公司

整体融资效率，提升相关子公司的独立经营能力，符合公司整体利益。本次担保对象主要为公
司全资及控股子公司，公司对其具有充分的控制力，能对其经营进行有效监控与管理，整体风
险可控。

五、董事会意见
公司2025年度对外担保预计额度符合公司的日常经营需要，保证其生产经营活动的顺利

开展，符合公司实际经营情况和整体发展战略，具有必要性和合理性。被担保方为公司及合并
报表范围内的子公司（包括全资子公司及控股子公司），公司对其在经营管理、财务、投资、融资
等方面均能有效控制，公司具有充分掌握与监控被担保公司现金流向的能力，财务风险处于公
司有效的控制范围之内。公司本次担保行为风险可控，不存在损害公司及股东特别是中小股
东利益的情形。董事会同意公司上述预计担保额度事项并提请股东会审议。

六、累计对外担保数量及逾期担保的数量
截至本公告披露日，公司及全资子公司对外担保余额为2,797,589.26万元，占公司2024年

经审计净资产的435.82%，其中：公司对全资子公司的担保余额为520,000万元，占公司2024年
经审计净资产的81.01%，公司对控股子公司的担保余额为485,089.26万元，占公司2024年经
审计净资产的75.57%，公司对控股子公司的担保余额为0元，公司对参股子公司的担保余额为
138,000万元，占公司2024年经审计净资产的21.50%，全资子公司对控股子公司的担保余额为
1,654,500万元，占公司2024年经审计净资产的257.75%。公司及控股公司无逾期对外担保的
情况。

特此公告。
京投发展股份有限公司董事会

2025年3月28日
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京投发展股份有限公司
关于2025年度使用闲置自有资金

进行现金管理的公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。
重要内容提示：
● 现金管理受托方：全国性国有大型商业银行或上市银行。
● 现金管理资金额度：不超过10亿元人民币，在额度内可以循环使用。
● 现金管理投资类型：购买安全性高、流动性好、风险低、单笔期限不超过 12个月的产

品。
● 现金管理期限：自公司2025年年度股东会审议通过之日起12个月。
● 履行的审议程序：公司于2025年3月28日召开第十二届董事会第十次会议，审议通过

了《关于2025年度使用闲置自有资金进行现金管理的议案》。本议案尚需提交公司2024年年
度股东会审议。

一、现金管理概述
（一）现金管理目的
为提高公司及控股子公司（含控股子公司的子公司）闲置自有资金的使用效率，在保障日

常经营资金需求并有效控制风险的前提下，公司拟使用闲置自有资金进行现金管理，谋取较好
的投资回报，增加公司收益。

（二）投资额度
公司及控股子公司（含控股子公司的子公司）拟使用额度不超过10亿元人民币的闲置资

金购买安全性高、流动性好的低风险现金管理产品。在上述额度内，资金可以循环使用。
（三）资金来源
公司及控股子公司（含控股子公司的子公司）用于购买现金管理产品的资金为闲置自有资

金。
（四）投资品种
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