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六、本次交易构成关联交易

截止本报告书摘要签署日，高新光电持有本公司股份

４

，

４３７．４７７９

万股，占本公司总股本的

１４．３５％

，为本公司第一大股

东，本公司此次向高新光电出售资产构成关联交易；万向资源持有本公司股份

３

，

３６５．１８３８

万股，为本公司第二大股东，与本

公司第三大股东深圳合利为一致行动人，二者合计持有本公司股份

６

，

７２５．１８３８

万股，占本公司总股本的

２１．７５％

，万向资源

和深圳合利拥有本公司控制权，本公司此次向万向资源发行股份购买资产构成关联交易。

第二节上市公司基本情况
一、公司概况

公司名称：兰宝科技信息股份有限公司

公司英文名称：

ＬＡＮ ＢＡＯ ＴＥＣＨＮＯＬＯＧＹ ＩＮＦＯＲＭＡＴＩＯＮ ＣＯ．

，

ＬＴＤ

股票上市地：深圳证券交易所

证券代码：

０００６３１

证券简称：

＊ＳＴ

兰宝

注册地址：长春市高新技术产业开发区蔚山路

４３７０

号

办公地址：长春市高新技术产业开发区蔚山路

４３７０

号

注册资本：

３０９

，

１６５

，

５５８

元

法人代表：管大源

董事会秘书：程捷

邮政编码：

１３００１２

联系电话：（

０４３１

）

８５１５９８９５

公司传真：（

０４３１

）

８５１５９８９５

经营范围：汽车塑料制品、电子元器件及光电子信息产品的研制、开发及销售，实业投资（除金融投资、风险投资）。

二、公司历史沿革

兰宝科技信息股份有限公司（曾用名称：长春兰宝实业股份有限公司）系经长春市体改委批准，于

１９９３

年

７

月

２

日，由

长春君子兰工业集团（公司）（现更名为：长春君子兰集团有限公司）、营口天力电机股份有限公司、中轻贸易中心共同发起设

立的定向募集股份有限公司，总股本为

３６００

万股（其中内部职工股

５００

万股）。 经证监会证监发字（

１９９６

）

２９８

号和证监发字

（

１９９６

）

２９９

号文件批准，公司于

１９９６

年

１１

月

７

日在深交所上网发行

１６００

万股流通股，并于

１９９６

年

１１

月

２２

日挂牌上市。

股票代码

０００６３１

，证券简称为“长春兰宝”，上市时总股本为

５２００

万股。

２０００

年

１１

月

６

日，公司名称由“长春兰宝实业股份

有限公司”正式更名为“兰宝科技信息股份有限公司”，

２０００

年

１１

月

７

日，公司股票简称更改为“兰宝信息”；

２００５

年

５

月

９

日，公司股票简称更改为“

＊ＳＴ

兰宝”；

２００６

年

９

月

２８

日，公司股票简称更改为“

Ｓ＊ＳＴ

兰宝”；

２００８

年

７

月

１５

日公司股权分

置改革方案实施完毕，股票简称更改为“

＊ＳＴ

兰宝”。 公司历次股本变动情况如下：

（一）上市之初股本结构

上市之初公司总股本为

５２００

万股。 非流通股股东共计持有

３１００

万股，占总股本的

５９．６２％

，其中君子兰集团持有

２０００

万股，占总股本的

３８．４６％

；天力公司持有

１０００

万股，占总股本的

１９．２３％

；中轻贸易中心持有

１００

万股，占总股本的

１．９２％

。

流通股股东持有

２１００

万股，占总股本

４０．３８％

。

（二）

１９９７

年实施

１９９６

年利润分配方案

根据公司第五次股东大会的决议，

１９９７

年实施

１９９６

年利润分配方案，即每

１０

股送

２

股。红股交易日为

１９９７

年

５

月

２３

日。此时公司总股本

６２４０

万股。非流通股股东共计持有

３７２０

万股，占总股本的

５９．６２％

，其中君子兰集团持有

２４００

万股，占

总股本的

３８．４６％

；天力公司持有

１２００

万股，占总股本的

１９．２３％

；中轻贸易中心持有

１２０

万股，占总股本的

１．９２％

。 流通股股

东持有

２５２０

万股，占总股本

４０．３８％

。

（三）

１９９８

年

６

月股权转让

营口天力电机股份有限公司与长春通信于

１９９８

年

６

月

１８

日签订《股权转让协议书》，将其持有的本公司法人股股权全

部转让给长春通信，此次转让后，公司的股本结构没有发生变化，只是本公司第二大股东由营口天力电机股份有限公司变更

为长春通信，营口天力电机股份有限公司不再持有本公司股权。

（四）

１９９８

年

７

月实施配股方案

１９９８

年实施

１９９７

年配股方案，即以配股时股本总额

６２４０

万股为基数，每

１０

股配

２．５

股。 完成本次配股后公司总股本

７２５０．５

万股。 非流通股股东共计持有

４１００．５

万股， 占总股本的

５６．５５％

， 其中君子兰集团持有

２７８０．５

万股， 占总股本的

３８．３４％

；长春通信持有

１２００

万股，占总股本的

１６．５５％

；中轻贸易中心持有

１２０

万股，占总股本的

１．６６％

；流通股股东持有

３１５０

万股，占总股本

４３．４５％

。

（五）

１９９８

年

１０

月利润分配及资本公积金转增股本

公司于

１９９８

年中期对

１９９７

年度利润进行分配，按？

１９９８

年

７

月

１４

日配股后的股本总额

７２５０．５

万股为基数？ ，每

１０

股

送红股

２

股；并于

１９９８

年中期实施资本公积金转增股本方案，按股本

７２５０．５

万股为基数，每？

１０

股转增

８

股。 送红股、转增

股后公司总股本增至

１４５０１

万股。 其中非流通股

８２０１

万股，占总股本的

５６．５５％

，其中君子兰集团持有

５５６１

万股，占总股本

的

３８．３４％

；长春通信持有

２４００

万股，占总股本的

１６．５５％

；中轻贸易中心持有

２４０

万股，占总股本的

１．６６％

；流通股股东持有

６３００

万股，占总股本

４３．４５％

。

（六）

２０００

年

６

月实施配股方案

２０００

年

６

月完成

２０００

年配股方案，即以公司

１９９９

年末总股本

１４５０１

万股为基数，每

１０

股配售

３

股。 完成本次配股后

公司总股本为

１７１６９．２５４２

万股。 非流通股股东共计持有

８９７９．２５４２

万股， 占总股本的

５２．３０％

， 其中君子兰集团持有

６３３９．２５４２

万股，占总股本的

３６．９２％

；长春通信持有

２４００

万股，占总股本的

１３．９８％

；中轻贸易中心持有

２４０

万股，占总股本

的

１．４％

；流通股股东持有

８１９０

万股，占总股本

４７．７０％

。

（七）

２００１

年

７

月资本公积金转增股本

２００１

年

７

月公司以总股本

１７１６９．２５４２

万股为基数，向全体股东每

１０

股转增

４

股。完成本次资本公积金转增股本后，公

司总股本为？

２４０３６．９５５８

万股。 非流通股股东共计持有？

１２５７０．９５５８

万股， 占总股本的

５２．３０％

， 其中君子兰集团持有

８８７４．９５５８

万股，占总股本的

３６．９２％

；长春通信持有

３３６０

万股，占总股本的

１３．９８％

；中轻贸易中心持有

３３６

万股，占总股本

的

１．４％

；流通股股东持有

１１４６６

万股，占总股本

４７．７０％

。

（八）

２００４

年

９

月股权转让

深圳合利与长春通信于

２００４

？年

９

？月

２０

？日签署《协议书》，以协议转让的方式，受让长春通信所持有的本公司

３３６０

万

股社会法人股，占兰宝信息总股本的

１３．９８％

。 通过本次转让，深圳合利取得本公司

１３．９８％

的股份，长春通信不再持有兰宝

信息任何股份。

（九）

２００８

年

２

月股权拍卖

２００８

年

２

月

２７

日，本公司原控股股东君子兰集团持有的本公司

８８７４．９５５８

万股国有法人股股份被司法拍卖，其中万向

资源竞得公司股份

３３６５．１８３８

万股， 占公司总股本的

１４％

； 高新光电竞得公司股份

４４３７．４７７９

万股， 占公司总股本的

１８．４６％

；和嘉投资竞得公司股份

１０７２．２９４１

万股，占公司总股本的

４．４６％

。

由于万向资源与本公司原股东深圳合利为一致行动人，万向资源竞拍取得本公司

３３６５．１８３８

万股后，二者合计持有公

司

６７２５．１８３８

万股股份，占公司总股本的

２７．９８％

，拥有本公司控制权。

上述股权拍卖完成后，本公司的股本结构为：

股本结构 股数（股） 持股比例（

％

） 股权性质

总股本

２４０

，

３６９

，

５５８ １００．００

流通

Ａ

股

１１４

，

６６０

，

０００ ４７．７０

社会公众股

非流通股

１２５

，

７０９

，

５５８ ５２．３０

其中： 高新光电

４４

，

３７４

，

７７９ １８．４６

国有法人股

万向资源

３３

，

６５１

，

８３８ １４．００

社会法人股

深圳合利

３３

，

６００

，

０００ １３．９８

社会法人股

和嘉投资

１０

，

７２２

，

９４１ ４．４６

社会法人股

中轻贸易中心

３

，

３６０

，

０００ １．４

社会法人股

（十）

２００８

年

７

月完成股权分置改革

本公司

２００８

年

７

月

１５

日实施了以资本公积金向方案实施日登记在册的全体流通股股东每

１０

股定向转增

６

股的股

权分置改革方案。 完成本次股权分置改革后，公司的股本结构为：

股本结构 股数（股） 持股比例（

％

） 股权性质

总股本

３０９

，

１６５

，

５５８ １００．００

无限售条件流通

Ａ

股

１８３

，

４３０

，

５５４ ５９．３３

社会公众股

有限售条件流通

Ａ

股

１２５

，

７３５

，

００４ ４０．６７

其中： 高新光电

４４

，

３７４

，

７７９ １４．３５

国有法人股

万向资源

３３

，

６５１

，

８３８ １０．８８

社会法人股

深圳合利

３３

，

６００

，

０００ １０．８７

社会法人股

和嘉投资

１０

，

７２２

，

９４１ ３．４７

社会法人股

中轻贸易中心

３

，

３６０

，

０００ １．０９

社会法人股

原公司高管

２５

，

４４６ ０．０１

自然人

除上述股权变更外，截止本报告书摘要签署日，本公司暂未发生股权变更情形。

三、公司最近三年的控制权变动及重大资产重组情况

（一）控制权变更情况

君子兰集团原持有本公司国有法人股

８８

，

７４９

，

５５８

股，占公司股改前总股本的

３６．９２％

，为本公司第一大股东。

２００８

年

２

月

１６

日，君子兰集团所持的本公司股份全部被司法拍卖，其中万向资源竞得本公司股份

３３

，

６５１

，

８３８

股，占公司股改前总股

本的

１４％

；高新光电竞得本公司股份

４４

，

３７４

，

７７９

股，占公司股改前总股本的

１８．４６％

；和嘉投资竞得本公司股份

１０

，

７２２

，

９４１

股，占公司股改前总股本的

４．４６％

，上述股权过户手续已于

２００８

年

３

月

１０

日办理完毕，并于已于

２００８

年

５

月

１３

日在登记

结算公司完成股权性质变更手续。

由于万向资源与本公司股东深圳合利为一致行动人，万向资源竞拍取得兰宝信息

３３

，

６５１

，

８３８

股后，二者合计持有公司

６７

，

２５１

，

８３８

股股份，占公司股改前总股本的

２７．９８％

；在股改完成后，万向资源及深圳合利持股数量不变，持股比例下降为

２１．７５％

，仍然拥有本公司控制权。

（二）最近三年重大资产重组情况

本公司最近三年没有进行重大资产重组。

四、公司主营业务情况

本公司重组前主营业务主要包括两个板块：汽车零部件产业板块和光电信息产业板块。 公司属于控股型公司，通过下

属参、控股公司从事上述业务。 其中：

１

、从事汽车零部件产业的子公司长春奥奇、长春力得、长春考泰斯，上市公司分别持有其

７５％

、

４９％

和

４５％

的股权，上述

子公司主要作为一汽大众汽车有限公司的配套厂家，主要产品包括汽车保险杠、塑料油箱等；

２

、从事光电信息产业的子公司为华禹光谷，上市公司持有其

７１．８３％

的股权，主要产品有手机、笔记本电脑、液晶电视、

镁合金壳体、背光源。

截至本报告书摘要签署日，公司本部生产职工已被遣散，生产经营处于全面停顿状态，公司下属控股、参股子公司除考

泰斯外其他公司业务也已基本停顿。

五、公司最近两年一期财务状况

（一）资产负债表主要数据

单位：元

项目

２００８

年

６

月

３０

日

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

资产总计

２２１

，

９９３

，

００６．２８ ２２０

，

４０６

，

７７４．５５ ２１４

，

７９４

，

０３１．５６ ５１７

，

１８９

，

７４７．４４

负债合计

２５５

，

２６０

，

５８７．９２ ２５２

，

７６３

，

９６８．０７ ３８０

，

４４６

，

３７９．０９ １

，

１４２

，

２９６

，

４７８．７７

股东权益合计

－３３

，

２６７

，

５８１．６４ －３２

，

３５７

，

１９３．５２ －１６５

，

６５２

，

３４７．５３ －６２５

，

１０６

，

７３１．３３

资产负债率

１１４．９９％ １１４．６８％ １７７．１２％ ２２０．８７％

注：本公司

２００８

年

６

月

３０

日数据未经审计，下同。

（二）利润及利润分配表主要数据

单位：元

项目

２００８

年

１－６

月

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

０ ０ ０ ０

营业利润

４

，

５１６

，

４６２．５７ ５

，

４２６

，

８５０．６９ －３３２

，

６４３

，

１３７．５１ －５

，

８８４

，

４９５．８１

利润总额

１３２

，

３８４

，

７６５．８９ １３３

，

２９５

，

１５４．０１ ４５９

，

４５４

，

３８３．８０ ３４

，

０５３

，

５９９．７５

净利润

１３２

，

３８４

，

７６５．８９ １３３

，

２９５

，

１５４．０１ ４５９

，

４５４

，

３８３．８０ ３４

，

０５３

，

５９９．７５

审计意见 未审计

带强调事项的无保

留意见

带强调事项的无保

留意见

带强调事项的无保

留意见

（三）每股指标

项目

２００８

年

６

月

３０

日

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

每股净资产（元）

－０．１４ －０．１３ －０．６９ －２．６０

项目

２００８

年

１－６

月

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

每股收益（元）

０．５５ ０．５５ １．９１ ０．１４

每股资本公积金（元）

１．３１ １．３１ １．３１ １．３１

每股现金流量（元）

－０．０００２ －０．０００２ －０．１６７ ０．１６６

每股经 营性现 金 流 量

（元）

－０．０００２ －０．０００２ －０．１６７ ０．１６６

六、公司控股股东及实际控制人逻辑关系图

深圳合利是通联资本管理有限公司的全资子公司，管大源先生持有通联资本管理有限公司

９５％

股权，为深圳合利

的实际控制人，同时管大源先生在万向资源的控股股东万向集团担任董事局董事，并担任河北承德露露股份有限公司副董

事长，万向德农股份有限公司董事长。 根据《上市公司收购管理办法》第八十三条的规定，深圳合利为万向资源本次重组本

公司的一致行动人。

本次交易前，万向资源与深圳合利共计持有本公司

２１．７５％

的股份，万向资源和深圳合利拥有对兰宝信息的控制权，公

司的实际控制人为鲁冠球先生，公司实际控制人及万向资源基本情况详见“第三节、本次交易对方介绍

／

二、购买资产出售

方、发行对象—万向资源有限公司”。

第三节本次交易对方介绍
一、出售资产购买方—长春高新光电发展有限公司

（一）公司概况

公司名称：长春高新光电发展有限公司

企业性质：有限责任公司（国有独资）

注册地址：高新开发区前进大街

２９５５

号七楼

７０４－７０８

室

办公地址：高新开发区前进大街

２９５５

号七楼

７０４－７０８

室

法定代表人：张晓明

注册资本：

４

，

０５０

万元

成立日期：

２００７

年

４

月

２８

日

税务登记证号码：

２２０１０４６６１６０５２６９

经营范围：光电技术的研究、开发；光电子产品的生产、销售（国家法律法规禁止的不得经营；应经专项审批的项目未获

批准之前不得经营）。

（二）最近三年资本变化情况

该公司成立时注册资本为

５０

万元。

２００８

年

１

月

２２

日长春高新技术产业开发区国有资产监督管理委员会向高新光电

增资

４

，

０００

万元，公司注册资本变更为

４

，

０５０

万元。 截止本报告书摘要签署日该公司注册资本未发生变化。

（三）主要业务发展状况

由于该公司成立不久，暂未从事具体经营业务。

（四）股权及控制关系情况

高新光电股东及持股比例：长春高新技术产业开发区国有资产监督管理委员会持有高新光电

１００％

股权。

（五）最近一年简要财务报表

截至

２００７

年

１２

月

３１

日， 高新光电总资产为

１１７

，

３７１

，

８１４．１１

元， 负债总额为

７１

，

３１２

，

０９７．９６

元， 净资产为

４６

，

０５９

，

７１６．１５

元。

２００７

年度营业收入

０

元，净利润

－１６

，

１３４．８４

元（该数据未经审计）。

（六）高新光电为本公司的关联方

截至本报告书摘要签署之日，高新光电持有本公司股份

４４

，

３７４

，

７７９

股，占本次交易前公司总股本的

１４．３５％

，为本公司

的第一大股东。

（七）向本公司推荐董事及高级管理人员的情况

本次重大资产出售、发行股份购买资产完成后，高新光电尚无提议改组本公司的董事会、监事会和高级管理人员的计

划。

（八）自成立以来受到处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁情况

高新光电及其主要管理人员已出具声明，截止重组报告书签署日，高新光电自

２００７

年成立以来不存在受过与证券市场

相关的行政处罚、刑事处罚及涉及经济纠纷有关的重大民事诉讼或仲裁情况，其董事、监事、高级管理人员最近五年不存在

受过与证券市场相关的行政处罚、刑事处罚及涉及经济纠纷有关的重大民事诉讼或仲裁情况。

二、购买资产出售方、发行对象—万向资源有限公司

（一）公司简介

公司名称：万向资源有限公司

注册地址：上海市浦东新区银城东路

１３９

号

７

层

办公地址：上海市浦东新区民生路

１５１８

号金鹰大厦

Ａ

座

１９

楼

企业性质：一人有限责任公司（法人独资）

法定代表人：鲁伟鼎

注册资本：

３

亿元

税务登记证号码：

３１０１１５７６３０００７７７Ｘ

经营范围： 实业投资（除专项规定），国内贸易，经营各类商品和技术的进出口，但国家限定公司经营或禁止进出口的商

品及技术除外。 （涉及经行政许可的，凭许可证经营）。

成立日期：

２００４

年

５

月

２４

日

经营期限：

２００４

年

５

月

２４

日至不约定期限

（二）历史沿革

公司于

２００４

年

５

月由鲁冠球出资

２７

，

０００

万（出资比例

９０％

），鲁伟鼎出资

３

，

０００

万（出资比例

１０％

）发起设立，注册资

本合共

３０

，

０００

万元。

２００７

年

６

月，鲁冠球和鲁伟鼎将其所持全部股权转让给万向集团，万向资源现为万向集团的全资子公

司。

（三）最近三年资本变化情况

万向资源未发生过资本变化。

（四）主要业务发展概况

公司立足有色金属、能源、黑色金属及房地产开发四大领域，通过专业贸易、辅以产业投资和金融工具的运用、始终以客

户和市场为导向，成为在金属和能源业内，具有持续竞争力的全球贸易服务供应商。

万向资源经营的贸易品种包括电解铜、铝锭、锌锭、铜精矿等有色金属及矿产；铁矿砂、钢材、生铁等黑色金属；黄金、白

银、钯等贵金属；以及成品油及化工产品等，其中电解铜、铝锭等已占华东市场的很大份额，业务已拓展到蒙古、伊朗、朝鲜、

澳大利亚、美洲、欧洲等市场。

（五）万向资源股权及控制关系情况

万向资源股权及控制关系结构如下图所示：

按产业类别划分的万向资源控股、参股公司结构图如下：

１

、 万向资源控股、参股公司简表

序号 控股参股公司 法定代表人

注册资本（万

元）

持股比例

（

％

）

经营范围

１．

中矿国际投资有

限责任公司

韩又鸿

１００００ １００

项目投资，投资管理，资产管理，投资咨询，技术开发，技术咨询，

技术服务，货物出口、技术出口、代理出口，销售机械电子产品，

钢材、铁矿石、钒铁合金、生铁等。

２．

万向资源 （新加

坡）公司

－ ９９０

万美元

１００

有色金属、成品油等产品的贸易

３．

中色国际氧化铝

有限公司

张健

５０００ １０

自营和代理各种商品和技术的进出口业务等

４．

中国有色金属建

设股份有限公司

罗涛

５８０８０ ７．７７

承包本行业国外工程，境内外资工程；承包工程所需的设备、材

料的出口；开发国内外铝、锌为主的有色金属资源；国外有色金

属工程的咨询、勘测和设计等。

５．

顺发恒业有限公

司

沈志军

７８３５０ １００

房地产开发经营，物业管理，装饰装潢，建筑装饰材料的销售；园

林绿化，经济信息咨询，实业投资。 凡以上涉及许可证制度的凭

证经营

６．

万向石油储运

（舟山）有限公司

韩又鸿

５０００ ７５

石油及石油制品的仓储、石油信息技术咨询，代办运输。 目前该

公司没有正式运营

７．

上海万向国际物

流有限公司

韩又鸿

４０００ １００

物流仓储设施的投资、建设、管理、营运，物流咨询以及国内贸易

等。

８．

上海东展油运有

限公司

韩又鸿

９９００ ５１

从事国内沿海及长江中下游油类和货物运输及散装化学品船运

输，船务代理，船舶供油水，船舶修理，金属材料，建筑材料。

９．

浙江大鼎贸易有

限公司

韩又鸿

１０００ ５０

金属材料、化工产品、建材、汽车配件、轻纺产品、机床设备、五金

工具的销售，投资兴办实业等。

２

、万向资源实际控制人—鲁冠球先生介绍

万向集团的实际控制人为鲁冠球先生。 鲁冠球，

１９４５

年

１

月出生于浙江省杭州市。 从

６０

年代开始，做过锻工，自办个体

修车铺、粮食加工厂；

１９６９

年创办萧山宁围农机厂，现发展为万向集团。鲁冠球先生现任万向集团董事局主席兼党委书记，香

港理工大学荣誉博士。

几十年来，他先后荣获全国新闻人物、全国优秀企业家、全国劳动模范、全国十大杰出职工、中国经营大师、中国乡镇企业功

勋、中国改革风云人物、紫荆花杯中国杰出企业家、

ＣＣＴＶ

中国经济年度人物、国际优秀企业家、全国首届“袁宝华企业管理金

奖”等国家及国际荣誉。 并担任了———中国企业联合会副会长、中国企业家协会副会长、中国机械工业联合会副会长、中国乡镇

企业协会会长、机械工业发展规划审议委员会委员、浙江省企业联合会、企业家协会会长等；当选为———党的十三大、十四大代

表和九届全国人大代表、十届全国人大主席团成员。 鲁冠球先生直接控股万向集团、万向三农、杭州顺苑三大公司。

序号 控股公司

法定代

表人

注册资本

（万元）

持股比

例（

％

）

经营范围

１

万向集团公司 鲁冠球

４５０００ ８０

实业投资；机械设备及零部件制造、销售；经营进

出口业务（范围详见《中华人民共和国进出口企业

资格证书》）； 承包境外机电行业工程和境内国际

招标工程； 对外派遣实施上述境外工程的劳务人

员； 国内贸易 （法律、 法规禁止或限制的项目除

外）；房地产开发，物业管理。

２

万向三农有限

公司

鲁冠球

３００００ ９０

实业投资；农、林、牧、渔业产品的生产、加工（国家

专项审批的除外）；其它无需报经审批的一切合法

项目

３

、

杭州顺苑实业

有限公司

鲁伟鼎

４００００ ８５

实业投资；银行投资；其他无须报经审批的一切合

法项目。

（

１

）万向集团控股、参股公司简表

序

号

控股参股公司

法定代表

人

注册资本 （万

元）

持股比例

（

％

）

经营范围

１．

万向电动汽车有限

公司

刘伟

１５５００ １００

电动车辆及零部件、汽车零部件、电池的研究开发，锂离子动力电池

的研究开发和生产，电池的销售，旅游休闲电动车的研究开发、生产

和销售，电动车辆、汽车及零部件的技术服务，实业投资。

２．

万向进出口有限公

司

沈志军

３０００ １００

经营和代理各类商品及技术的进出口业务

３．

浙江万向研究院有

限公司

鲁冠球

２００００ １００

企业管理咨询，技术开发、技术咨询与服务，资产管理，太阳能产品的

开发、销售。

４．

浙江普通服务市场

有限公司

鲁伟鼎

２２０００ １００

经济信息咨询服务（不含期货、证券），计算机软、硬件技术服务。汽车

零部件的销售、配送及技术开发，汽车租赁，实业投资。

５．

湖北通达汽车零部

件（集团）有限公司

鲁伟鼎

５０００ １００

汽车零部件、金属结构件、金属模具的生产、销售；汽车（不含小轿

车）、金属材料、化工原料（不含危险品和国家限制经营的化学品）销

售；模具、工装维修；计算机应用项目开发研制服务；汽车消声器、燃

油箱技术检测、开发、设计。

６．

万向资源有限公司 鲁伟鼎

３００００ １００

实业投资，国内贸易，经营各类商品和技术的进出口，但国家限定公

司经营或禁止进出口的商品及技术除外。

７．

万向钱潮股份有限

公司

鲁冠球

１０２５５８．７３６５ ６１．０５

汽车零部件及相关机电产品的开发、制造和销售，实业投资开发，金

属材料、建筑材料的销售。

８．

万向美国公司

－ － ６０

汽车零部件国际贸易、技术开发、零部件产品的海外制造及售后服务

及相应的投资活动。

９．

长春力得汽车工程

塑料制品有限公司

丁兴贤

２８１６６ ５１

生产汽车塑料保险杠、汽车配套用塑料件及民用塑料制品。

１０．

万向财务有限公司 鲁伟鼎

１０００００ ３７．７

经营金融业务（凭《中华人民共和国金融许可证》经营，范围详见批准

文件）。

１１．

浙江航民股份有限

公司

朱重庆

３２５８０ １９．０３

纺织、印染及相关原辅材料的生产和销售，热电生产、煤炭的采购、销

售（有效期至

２０１０

年

６

月

３０

日），经营进出口业务。

１２．

广州汽车集团股份

有限公司

张房有

３４９９６６．５５５５ ３．９９

汽车工业及配套工业的投资业务、批发、零售：汽车（含小汽车）及零

配件。货物进出口、技术进出口（法律、法规禁止的项目除外、法律、法

规限制的项目须取得许可证后方可经营）。开展本公司成员企业进料

加工和“三来一补”业务。

（

２

）万向三农控股、参股公司简表

序号 控股参股公司

法定代

表人

注册资

本（万

元）

持股比

例（

％

）

经营范围

１．

浙江省远洋渔

业集团股份有

限公司

管大源

２９１００ ８５．５６７

经营进出口业务（详见经贸部批文），远洋捕捞，水产

品收购；水产养殖；农业投资开发；渔需物资，船用设

备、仪器的生产、销售、纺织品、工艺品的销售，水产

品、食品加工（限下属分支机构经营）；保险代理（限

船舶保险、货物运输保险

－－

有效期至

２００８

年

４

月

１３

日）；向境外派遣各类劳务人员（不含海员）凭《中华

人民共和国对外劳务合作经营资格证书》经营。

２．

万向德农股份

有限公司（证券

代码：

６００３７１

）

管大源

１５５００ ５６．８４８

农副产品及其深加工产品、化工产品（不含危险品及

监控化学品）的生产、销售；农业机械、汽车（不含小

轿车）及配件、建筑材料的销售；畜牧业及畜产品加

工；农业技术开发；计算机服务；企业管理服务。

３．

河北承德露露

股份有限公司

（证 券 代 码 ：

０００８４８

）

王宝林

１９００８．６ ４２．５５

饮料、罐头食品的开发、生产与销售，马口铁包装罐

的生产和销售。

４．

德华集团控股

股份有限公司

丁鸿敏

１１３８０ ４１．２１３

各类装饰贴面板、胶合板、地板、木制品、家具、丝绸、

钢琴、化工产品（不含危险品）的制造加工、销售、技

术服务，项目投资，企业资产管理，经营进出口业务

（详见省外经贸厅批文）。

（

３

）杭州顺苑控股、参股公司简表

序号

控股参股

公司

法定代表

人

注册资本

（万元）

持股比例

（

％

）

经营范围

１．

万向租赁有限

公司

傅志芳

２００００ １００％

融资租赁：设备、办公用品、生活文体用品、车辆、

电脑、医疗器械、自有不动产租赁；机械设备、机

动车（不含小轿车）的销售；经营进出口业务；租

赁咨询服务

２．

万向西部开发

有限公司

丁光平

１８０００ １００％

实业投资；汽车服务市场体系建设；商务信息咨

询。

３．

上海万向置业

有限公司注

鲁伟鼎

２０００ １００％

房地产开发经营，自有房屋的融物租赁等。

４．

浙江省工商信

托投资股份有

限公司

胡子南

４２３４７．５２ ３２．２３％

信托存款、信托贷款和信托投资，委托存款、委托

贷款和委托投资，自有资金的贷款和投资，融资

性租凭，有价证券业务，代理业务，担保与见证，

经济咨询和资信调查，经国家外汇管理局批准的

外汇业务，中国人民银行批准的其他业务。

注：上海万向置业有限公司成立于

２００６

年

４

月

８

日，该公司是应当地政策需要而设立的项目公司，主要从事上海万向

大厦自用写字楼的建设和管理，该大厦位于陆家嘴西路

９９

号。 该公司无其他房地产开发项目，也无土地储备计划，与顺发恒

业不构成同业竞争。

（六）万向资源最近三年简要财务报表

单位：万元

项目

２００７－１２－３１ ２００６－１２－３１ ２００５－１２－３１

总资产

７３４

，

６１０．８２ ２２１

，

４２６．１３ １２１

，

２０８．８０

总负债

５４８

，

２５９．６３ １７７

，

２０６．８８ ８６

，

９０２．２３

净资产

１８６

，

３５１．１９ ４２

，

９５９．２６ ３２

，

５１０．２２

资产负债率

７４．６３％ ８０．０３％ ７１．７％

项目

２００７

年

２００６

年

２００５

年

营业收入

２

，

２５２

，

６８９．７１ １

，

５４１

，

９３１．０２ １

，

０２０

，

９４０．６０

营业利润

１４６

，

００９．１８ １８

，

６０９．７５ １２

，

２７２．０５

利润总额

１４６

，

２８２．７０ １１

，

３８０．８８ ４

，

８６４．１０

净利润

１２２

，

３３４．１３ ９

，

９１６．１５ ３

，

６５１．０７

净资产收益率

６５．６５％ ２３．０８％ １１．２３％

万向资源最近三年财务报表已经具有证券期货从业资格的会计师事务所审计。

（七）万向资源为本公司的关联方

截至本报告书摘要签署之日，万向资源持有本公司股份

３３

，

６５１

，

８３８

股，占本次交易前公司总股本的

１０．８８％

，与一致行

动人深圳合利合共持有上市公司

６７

，

２５１

，

８３８

股股份，占公司总股本的

２１．７５％

，万向资源为本公司的关联方。

（八）向本公司推荐董事及高级管理人员的情况

本次重大资产出售、发行股份购买资产完成后，万向资源尚无提议改组本公司的董事会、监事会和高级管理人员的计

划。

（九）最近五年之内受到处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁情况

万向资源及其主要管理人员、其控股股东万向集团及实际控制人鲁冠球先生均已出具声明，截至本报告书摘要签署日，

其最近五年内未受过与证券市场相关的行政处罚、刑事处罚。

２００５

年

１０

月

８

日，万向资源与东方物产（集团）有限公司签订了工矿产品购销合同。 在合同履行过程中，万向资源已支

付货款的货物被东方物产（集团）有限公司移走，

２００５

年

１１

月

４

日，东方物产（集团）有限公司向万向资源出具保证函，承诺

偿付万向资源

１４

，

８４６

，

０００

元，后仍拖欠

６

，

３７１

，

０００

元未支付。 万向资源于

６

月

１９

日向浦东新区人民法院提起诉讼，要求偿

付拖欠的

６

，

３７１

，

０００

元及利息约

６０

万人民币。 上海市浦东新区人民法院于

２００６

年

９

月

１４

日作出民事调解书，被告东方物

产（集团）有限公司于

２００６

年

１０

月

１５

日前向万向资源支付人民币

７

，

０００

，

０００

元，案件受理费和财产保全费共计

７９

，

８８５

元

由被告承担。 万向资源已于

２００６

年

６

月

２２

日向法院申请查封了被告名下坐落于世纪大道

１５００

号

１７０１－Ａ

，

６０１－Ａ

，

６０１－Ｂ

，

６０１－Ｃ

，

６０１－Ｄ

，

７０１－Ａ

，

７０１－Ｂ

，

７０１－Ｃ

，

７０１－Ｄ

，

８０１－Ａ

，

８０２－Ｂ

，

８０３－Ｃ

，

８０４－Ｄ

房产及被告名下交通银行

１

，

０５２

，

１００

股股权；于

２００７

年

２

月

２

日向法院申请查封了被告名下所持长江经济联合发展（集团）股份有限公司

５

，

０００

，

０００

股股权。并于

２００７

年

４

月

１９

日向法院申领了《债权凭证》。

除此之外，万向资源未涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或仲裁。

第四节本次交易标的
一、本次交易拟出售资产

本公司以高新光电承接本公司全部负债的形式向其出售本公司全部资产。 因高新光电拟承接的负债总额小于本公司向

其出售的资产总额，差额部分将由万向资源以其持有的顺发恒业部分股权价值向本公司补足。

（一）兰宝信息整体资产评估情况

１

、评估结果

根据六合正旭出具的六合正旭评报字（

２００８

）第

０４４

号评估报告，截止

２００８

年

５

月

３１

日，兰宝信息总资产账面值

２２

，

０４０．６８

万元，调整后账面值

２２

，

０４０．６８

万元，评估值

２９

，

７２７．４４

万元，评估增值

７

，

６８６．７６

万元，增值率

３４．８８％

；负债账面值

２５

，

２７６．３９

万元，调整后账面值

２５

，

２７６．３９

万元，评估值

２５

，

２７６．３９

万元，评估增值

０

万元；净资产账面值

－３

，

２３５．７１

万元，调整

后账面值

－３

，

２３５．７１

万元，评估值

４

，

４５１．０５

万元，增值

７

，

６８６．７６

万元，增值率

２３７．５６％

。 评估结果汇总如下表所示：

单位：人民币万元

项目

帐面价值 调整后帐面值 评估价值 增减值 增加率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ

Ｅ＝

（

Ｃ－Ｂ

）

／Ｂ＊

１００％

流动资产

１ １０

，

２８６．３４ １０

，

２８６．３４ １８

，

８６６．０８ ８

，

５７９．７４ ８３．４１

非流动资产

２ １１

，

７５４．３４ １１

，

７５４．３４ １０

，

８６１．３６ －８９２．９８ －７．６０

长期应收款

３

长期投资

４ １０

，

６８４．０１ １０

，

６８４．０１ ９

，

９４５．９１ －７３８．１０ －６．９１

投资性房地产

５

固定资产

６ １

，

０７０．３３ １

，

０７０．３３ ９１５．４５ －１５４．８８ －１４．４７

其中：建 筑 物

７ １

，

０４４．６６ １

，

０４４．６６ ８９９．０７ －１４５．５９ －１３．９４

机器设备

８ ２５．６７ ２５．６７ １６．３８ －９．２９ －３６．１９

在建工程

９

无形资产

１０

其中：土地使用权

１１

其它资产

１２

资产总计

１３ ２２

，

０４０．６８ ２２

，

０４０．６８ ２９

，

７２７．４４ ７

，

６８６．７６ ３４．８８

流动负债

１４ ２４

，

２７６．８５ ２４

，

２７６．８５ ２４

，

２７６．８５

非流动负债

１５ ９９９．５４ ９９９．５４ ９９９．５４

负债总计

１６ ２５

，

２７６．３９ ２５

，

２７６．３９ ２５

，

２７６．３９

净资产

１７ －３

，

２３５．７１ －３

，

２３５．７１ ４

，

４５１．０５ ７

，

６８６．７６ ２３７．５６

（

１

）流动资产

流动资产账面价值为

１０

，

２８６．３４

万元，评估值为

１８

，

８６６．０８

万元，评估增值

８

，

５７９．７４

万元，评估增值率为

８３．４１％

。流动资

产主要指兰宝信息对兰宝信息工会的

１０

，

２７８

万元、对华禹光谷的

５

，

２０８．３３

万元、长春高新经济发展有限公司

１

，

５００

万元的

其他应收款。

（

２

）长期股权投资

长期股权投资账面值

１０

，

６８４．０１

万元，评估值为

９

，

９４５．９１

万元，评估增值

－７３８．１

万元，评估增值率为

－６．９１％

。 长期股权

投资指兰宝信息持有的长春考泰斯

４５％

的股权、长春力得

４９％

股权、长春奥奇

７５％

的股权、华禹光谷

７１．８３％

的股权、深圳京

融

７０％

的股权、罗兰电器

２０％

的股权，上述长期股权投资中除持有的长春考泰斯股权价值评估值为

９

，

９４５．９１

万元外，由于进

入破产或资不抵债等原因其他公司的股权价值均为

０

值。

（

３

）负债

其中流动负债账面值为

２４

，

２７６．８５

万元，评估值为

２４

，

２７６．８５

万元，按照《重整计划》主要为应付给长春高新发展总公司

等债权人的其他应付款；

非流动负债账面值为

９９９．５４

万元，评估值为

９９９．５４

万元。 因兰宝信息为长春力得在上海浦东发展银行大连分行

４

，

０００

万贷款提供担保而可能支付的预计负债。 由于兰宝信息已破产重整，根据公司破产管理人对该债权人债权申报核对情况及

经法院裁定批准的重整计划确定的偿债率，故上述预计负债的余额为

９９９．５４

万元。

２

、评估方法

（

１

）评估方法的选择

依据资产评估准则的规定，企业价值评估可以采用收益法、市场法、成本法三种方法。 收益法是企业整体资产预期获利

能力的量化与现值化，强调的是企业的整体预期盈利能力。 市场法是以现实市场上的参照物来评价估值对象的现行公平市

场价值，它具有估值数据直接取材于市场，估值结果说服力强的特点。

兰宝信息的全部生产经营项目均分布在下属投资公司， 兰宝信息下属投资公司或处于破产清算程序中或处于停产状

态，因此对其未来的获利能力及相应风险无法可靠计量，因此本次评估未采用收益法。

因国内产权交易市场交易信息的获取途径有限，且同类企业在产品结构和主营业务构成方面差异较大，选取同类型市

场参照物的难度极大，故本次估值未采用市场法；结合本次资产评估对象、价值类型和评估师所收集的资料，确定采用成本

法进行评估。

（

２

）成本法简介

成本法即成本加和法，是以在评估基准日重新建造一个与评估对象相同的企业或独立获利实体所需的投资额作为判断

整体资产价值的依据，具体是指将构成企业的各种要素资产的评估值加总减去负债评估值求得企业价值的方法。

◆

流动资产

１

）货币资金：对货币资金中的银行存款的账面金额进行核实，人民币资金以核实后的账面值确定评估值。

２

）债权类往来款项：对其他应收款在核实无误的基础上，根据每笔款项的可能收回的数额确定评估值。

◆

长期投资

兰宝信息拥有六家子公司，其中控股子公司三家，非控股子公司三家。 控股子公司中的长春奥奇和华禹光谷已进入破产

程序，其清算偿债后的剩余股东权益均小于零，根据公司法规定，其股权价值评估为零；控股子公司深圳京融整体评估后的

净资产小于零，根据公司法规定，其股权价值评估为零。 对于非控股子公司，长春力得已进入破产程序，通过评定、分析上述

公司的偿债能力均小于

１００％

，净资产小于零，根据公司法规定，其股权价值评估为零；罗兰电器经了解，该公司长期亏损，已

长期处于停业状态，其评估基准日资产负债表中的净资产小于零，因此评估为零；长春考泰斯为兰宝信息的参股公司，兰宝

信息对其没有控制权，评估师无法取得更详尽的资料进行整体评定估算，以被投资单位基准日的净资产乘以投资比例确定

评估值。

◆

固定资产

１

）房屋建筑物

本次评估范围内的房屋建筑物为企业自建的房产，本次采用成本法进行估价。

评估值

＝

重置全价

×

成新率

重置全价

＝

建安综合造价

＋

前期费用

＋

其他费用

＋

资金成本

①

建安综合造价的确定

由于委托评估的建筑物存在结构相对简单、造价不高的特点，本次采用单方造价法确定其建安综合造价。 对各类建筑物

在其结构类型及使用功能的基础上根据该类型建筑物在评估基准日及所在地正常的施工水平、施工质量和一般装修标准下

确定其基准单方造价，在此基础上依照建筑物的个性（如不同的层高、跨度、装修情况、施工困难程度等）和现场测量的工作

量，采用概算的方法进行价格调增和调减，将增减额折算为建筑物的单方造价内，最终确定单方造价标准，以此作为建安综

合造价。

②

前期费用及其它费用确定

按照国家和吉林省内的有关规定取费。

③

资金成本

资金成本按合理工期的贷款利率计。 建设资金按均匀投入，计息期按工期一半计算。

④

成新率的确定

Ａ．

对于价值大、重要的房屋建筑物采用综合成新率方法确定其成新率，其计算公式为：

综合成新率

＝

现场勘察成新率

×６０％＋

理论成新率

×４０％

理论成新率

＝

（经济耐用年限

－

已使用年限）

／

耐用年限

×１００％

现场勘察成新率：将影响房屋成新率程度的主要因素分为三部分九大类别：结构部分（基础、主体、屋盖）、装修部分（门

窗、内外装修及其他）、设备部分（水、电、暖）。 通过上述建筑物造价中

９

类影响因素各占的比重，确定不同结构形式建筑各因

素的标准分值，根据现场勘察实际情况确定各分类评估分值，根据此分值确定现场勘察成新率。

Ｂ．

对于单位价值小，结构相对简单的建筑物，主要采用年限法确定成新率，计算公式：

成新率

＝

尚可使用年限

／

（尚可使用年限

＋

已使用年限）

×１００％

２

）设备类

对设备采用成本法评估。

评估值

＝

重置全价

×

成新率

①

电子设备

本次评估范围内的电子设备主要为不需要安装及调试的办公设备。 通过向供应商询价、或者是通过查阅网上报价资料

所获取的价格作为重置全价。

电子办公设备的成新率一般按年限法来确定。

②

车辆

车辆重置全价由购置价、购置附加税、其他费用（如验车费、牌照费、手续费等）三部分构成。

购置价：参照车辆所在地同类车型最新交易的市场价格确定，其他费用依据地方车辆管理部门的合理收费标准水平确

定。

车辆购置税：根据

２００１

年国务院第

２９４

号令《中华人民共和国车辆购置税暂行条例》的有关规定：车辆购置税应纳税

额

＝

计税价格

×１０％

。 该“纳税人购买自用车辆的计税价格应不包括增值税税款”。

故：购置附加税

＝

购置价

／

（

１＋１７％

）

×１０％

。

对车辆综合成新率的确定：

依据国家颁布的车辆报废标准，首先以车辆行使里程和使用年限两种方法计算理论成新率，然后采用孰低法确定其理

论成新率，最后对车辆进行现场勘察，如车辆技术状况与孰低法确定的成新率无大差异则成新率不加调整，若差异较大则根

据实际情况进行调整。

◆

负债

企业负债包括流动负债和非流动负债。

流动负债（其他应付款、应付职工薪酬、应交税金和应付股利）是在破产重整裁定后的债务金额的基础上，根据后期发生

的事项及发现的证据调整后形成的，因此本次评估师按账面值确定评估值。

非流动负债是企业根据未决诉讼事项预计形成的，本次以账面价值记取评估值。

３

、评估结果与调整后账面值比较变动情况及原因

（

１

）评估结果与调整后账面值比较变动情况

评估结果与调整后净资产账面值比较，增值

７

，

６８６．７６

万元，增值率为

２３７．５６％

。 与调整值后账面值比较，其中：

１

） 流动资产：评估值为

１８

，

８６６．０８

万元，与调整后账面值比较，增值

８

，

５７９．７４

万元，增值率

８３．４１％

。

２

） 长期投资：评估值为

９

，

９４５．９１

万元，与调整后账面值比较，减值

７３８．１０

万元，减值率为

６．９１％

。

３

） 固定资产：评估值为

９１５．４５

万元，与调整后账面值比较，减值

１５４．８８

万元，减值率为

１４．４７％

。

（

２

）兰宝信息评估结果分析

兰宝信息评估结果与委评资产的调整后账面值比较，总体呈增值状况。 主要表现在以下几方面：

１

）流动资产

流动资产评估价值与调整后账面值比较，增值

８

，

５７９．７４

万元，增值率

８３．４１％

。

增值的主要原因为兰宝信息根据会计准则和公司会计政策， 对该公司与投资单位的应收账项全额提取的坏账准备，而

评估中评估师通过对被投资单位进行评估和偿债能力分析，根据偿债能力分析结果预计应收账项可回收金额，从而形成本

次评估增值。

２

）长期投资

长期投资评估价值与调整后账面值比较减值

７３８．１０

万元，减值率为

６．９１％

。

减值原因是由于兰宝信息长期投资账面价值中包含股权投资差额，股权投资差额评估为零形成评估减值。

３

）固定资产

①

房屋建筑物类资产

房屋建筑物类资产评估净值与调整后账面值比较减值

１４５．５９

万元，减值率为

１３．９４％

。 减值的主要原因：由于企业财务

折旧提取不足，形成委估资产账面净值偏高，致使本次评估减值。

②

设备类资产

设备类固定资产评估净值与调整后账面净值比较减值

９．２９

万元，减值率

３６．１９％

。 减值的主要原因为车辆及电子设备价

格近几年呈下降趋势，形成评估减值。

（二）债务转移情况

截止

２００８

年

５

月

３１

日，本公司负债总额为

２５

，

２７６．３９

万元，其中流动负债为

２４

，

２７６．８５

万元，非流动负债全部为预计负

债，金额为

９９９．５４

万元。根据《资产出售协议》，上述负债将全部转移给高新光电，截止本报告书摘要签署日，本公司已取得债

权人同意债务转移的金额为

２４

，

２６４．４７

万元，占高新光电拟承接债务总额的

９６％

。在资产交付日之前未取得债权人关于债务

转移的同意函的负债（约

１

，

０１１．９２

万元，为

９９９．５４

万元的预计负债、

１１．９８

万的应付职工薪酬以及

０．４０

万元的应付股利）。 根

据本公司与高新光电、万向资源签署的《资产出售协议》，上述负债将全部转移给高新光电，在资产交付日之前未取得债权人

关于债务转移的同意函的负债，将由高新光电负责偿还，本公司不承担偿还责任。 基于上述《资产出售协议》有利于保障公司

本次重组的债务转移，因此公司本次重组的债务转移不存在法律障碍。

（三）其他股东放弃优先认股权情况

截至本报告书摘要签署日，本公司旗下除华禹光谷为股份有限公司外，其他两家控股子公司（深圳京融、长春奥奇）和三

家参股子公司（罗兰电器、长春力得、长春考泰斯）均为有限责任公司，上述有限公司责任公司其他股东放弃对该部分股权的

优先购买权情况如下表所示：

子公司名称 其他股东名称

股东持股比

例

股东放充优先认股情况

控股公司

深圳京融

１

、 长春华禹光电显示科技有限

公司

３０％

已取得

长春奥奇

１

、香港科特国际投资有限公司

１５％

未表示明确意见

２

、德国杜尔公司

１０％

未表示明确意见

参股公司

罗兰电器

１

、长春君子兰集团有限公司

５０％

已取得

２

、意大利梅罗尼设计股份公司

３０％

未表示明确意见

长春力得

１

、万向集团公司

５１％

已取得

长春考泰斯

２

、德国考泰斯股份有限公司

５５％

未表示明确意见

２００８

年

６

月

２５

日，本公司依照《公司法》及《公司章程》的有关规定向上述被投资公司其他股东发出书面通知，告知公司

拟向高新光电转让所持上述被投资公司股权事宜， 并要求被投资公司其他股东在接到通知之日起

３０

日内书面回复是否同

意公司转让所持股权及是否行使优先购买权，逾期未答复，则视为同意。 截至本报告书摘要签署日，本公司已接到部分股东

同意公司转让其所持有被投资公司股权并放弃优先购买权的答复， 其余公司的部分股东均未在

３０

日的期限内向公司作出

明确答复。

根据本公司与高新光电、万向资源于

２００８

年

９

月

１

日签署的《资产出售协议》约定，因资产存在瑕疵、权利受限或因其

他原因无法完成实际交付、无法办理过户或工商变更手续均不构成公司对交付义务的违反，自本公司与高新光电就本次资

产出售签订交接确认书之日起， 与本公司向高新光电出售之全部资产有关的全部权利和义务均由高新光电享有和承担，本

公司对拟出售的全部资产不再享有任何权益。

本公司还与高新光电在《资产出售协议》中约定，如发生被转让股权的公司其他股东行使优先购买权的情形，其支付的

对价仍将作为出售资产的一部分转让给高新光电，对出售资产的总体价值不会产生影响。

综上所述，虽然本次拟出售资产中部分长期股权投资相关股东未明确表示放弃优先购买权，本公司已根据《公司法》相

关规定履行了相关程序，同时，本公司就相关事宜与高新光电在《资产出售协议》中作了明确约定，故未取得部分相关股东放

弃本公司拟出售长期股权投资优先购买权的同意函对本公司长期股权投资控制权的转移不构成障碍。

二、本次交易拟购买资产

本公司拟向万向资源发行股份购买其持有的顺发恒业

１００％

股权中扣除前述本公司资产出售中万向资源以其持有的顺

发恒业部分股权价值填补高新光电承接负债小于受让资产的差额

４

，

４５１．０５

万元后的剩余部分。

（一）顺发恒业基本情况及历史沿革

１

、基本情况

公司名称：顺发恒业有限公司

企业性质：有限责任公司

注册地：杭州市萧山经济技术开发区

主要办公地点：杭州市萧山区市心北路

７７７

号

法定代表人：沈志军

注册资本：

７８

，

３５０

万元人民币

成立日期：

１９９７

年

３

月

１０

日

税务登记证号码：

３３０１８１１４２９４２２８Ｘ

公司经营范围：房地产开发经营，物业管理，装饰装潢，建筑装饰材料的销售；园林绿化，经济信息咨询，实业投资。 凡以

上涉及许可证制度的凭证经营。

股东及持股比例：万向资源持股

１００％

２

、顺发恒业历史沿革

（

１

）设立

顺发恒业有限公司原名浙江万向房地产开发有限公司，系由万向纳德股份有限公司（后变更为“纳德酒店股份有限公

司”）和万向集团共同出资设立，于

１９９７

年

３

月

１０

日在浙江省工商行政管理局登记注册，取得注册号为

３３０１８１１４１０１４７

《企

业法人营业执照》。 公司成立时注册资本为人民币

３

，

８００

万元，其中：纳德股份出资

１

，

９３８

万元，占注册资本的

５１％

；万向集

团出资

１

，

８６２

万元，占注册资本的

４９％

。

（

２

）股权变更过程

■ ２００１

年

１１

月股东变更

根据

２００１

年

１１

月

２０

日股东会决议，全体股东一致同意：决定转让纳德股份在浙江万向房地产开发有限公司的

１０％

的

股权给万向集团企业发展总公司；转让纳德股份在浙江万向房地产开发有限公司的

４１％

的股权给万向集团。

转让后各股东出资比例调整为万向集团占

９０％

，万向集团企业发展总公司占

１０％

股权。

■ ２００３

年

６

月注册资本变更

根据

２００３

年

６

月

１２

日临时股东会决议第二号文件，会议一致同意将顺发恒业的注册资本从

３８００

万元增加到

１００００

万

元。

增资后顺发恒业的股权结构为：万向集团本次增资

５５８０

万元，仍持有

９０％

股权；万向集团企业发展总公司增资

６２０

万

元，增资后仍持有

１０％

股权。

■ ２００４

年

４

月股东变更

根据

２００４

年

４

月

２７

日股东会决议，审议通过董事会提交的股权转让方案，同意浙江万向研究院（后更名为“浙江万向

研究院有限公司”）收购万向集团企业发展总公司所持有的顺发恒业

１０％

的股权。

股权转让后顺发恒业的股权结构为：万向集团持有

９０％

股权；浙江万向研究院持有

１０％

股权。

■ ２００６

年

１０

月股东、注册资本变更

根据

２００６

年

１０

月

１７

日股东会决议， 同意股东浙江万向研究院有限公司将其所持

１０％

的顺发恒业股权转让给万向集

团。

根据

２００６

年

１０

月

１７

日顺发恒业股东决定，将公司类型变更为一人有限责任公司；万向集团向顺发恒业增资

２２０００

万

元。

经过上述股东、注册资本变更后，顺发恒业股东为万向集团，注册资本

３２０００

万元，实缴注册资本

３２０００

万元。

■ ２００７

年

１

月注册资本变更

２００７

年

１

月，根据公司股东决议及修改后的章程，万向集团在原有

３２０００

万元股权基础上向顺发恒业增资

１００００

万元。

经过注册资本变更后，顺发恒业股东为万向集团，注册资本

４２０００

万元，实缴资本

４２０００

万元。

■ ２００７

年

９

月注册资本变更

根据

２００７

年

９

月

１７

日股东决定，万向集团在原有

４２０００

万元股权基础上向顺发恒业增资

３６３５０

万元。 截至

２００７

年

９

月

３０

日，顺发恒业股东为万向集团，注册资本

７８３５０

万元，实缴资本

７８３５０

万元。 顺发恒业《企业法人营业执照》注册号于

２００７

年

９

月

２０

日变更为

３３０１８１００００２１６３８

。

■ ２００７

年

１１

月股东变更

２００７

年

１１

月

１２

日，万向集团将其所持

１００％

的顺发恒业股权转让给万向资源。

（二）顺发恒业产权控制关系

顺发恒业为万向资源的全资子公司，公司章程中不存在对本次交易产生影响的主要内容或相关投资协议，顺发恒业暂

无变动原高管人员的计划，不存在影响该资产独立性的协议或其他安排。

（三）拟购买资产的权属状况、对外担保情况及主要负债情况

１

、拟购买资产权属状况

截止本报告书摘要签署日，万向资源持有的顺发恒业股权不存在抵押、质押或有权属争议的情形。

２

、拟购买资产对外担保情况

顺发恒业及其子公司按照房地产行业惯例为商品房买受人按揭提供阶段性保证， 截止

２００８

年

５

月

３１

日累计金额为

３５０

，

６１７．２０

万元；截止本报告书摘要签署日，顺发恒业及其子公司不存在为万向资源、实际控制人及其关联方担保行为，也

不存在为其他非关联企业担保的行为。

３

、拟购买资产主要负债情况

截止

２００８

年

５

月

３１

日，顺发恒业的负债总额为

３６８

，

４６１．９２９５

万元，主要为售楼预收款，截止

２００８

年

５

月

３１

日，顺发

恒业售楼预收账款余额为

２２８

，

４４３

万元， 占顺发恒业总负债的

６２％

， 扣除售楼预收账款后， 顺发恒业的资产负债率为

２９．５８％

。

（四）债权债务转移情况

由于本次万向资源拟注入本公司的为顺发恒业

１００％

股权，故本次发行股份购买资产不涉及债权债务转移情形。

（五）顺发恒业最近三年主营业务发展情况

顺发恒业主要从事于房地产开发与销售、物业管理等业务。 顺发恒业最近三年先后开发了美之园西区、佳境天城、倾城

之恋、风雅钱塘

１

期等项目，截止

２００８

年

１０

月

３０

日，顺发恒业最近三年累计开发总建筑面积

１０１．０７

万平方米，其中可售面

积

７９．８９

万平方米，已经销售的总面积为

７３．８５

万平方米，尚存

６．０４

万平方米未销售完毕，未售部分主要为车库、商铺和少量

住宅。 目前公司正在建设的项目有风雅钱塘

２

期、旺角城

１２

号项目，项目总建筑约

４２．８９

万平方米。 旺角城

１１

号、淮南项目

等四个储备项目也将于近期开工建设，总建筑面积约

８４．９９

万平方米。 顺发恒业

２００５

年

～２００７

年连续三年被杭州资信评估

有限公司评定为“

ＡＡＡ

”级企业；同时顺发恒业主要借款银行光大银行杭州萧山支行

２００７

年度将顺发恒业内部授信评级为

“

ＡＡＡ

”。

顺发恒业的本部直属项目和股权关系如下图所示：

１

、顺发恒业本部房地产项目

顺发恒业具有国家房地产一级开发资质，有如下在售、在建及储备房地产项目：

（

１

）在售项目

佳境天城项目：详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技术情况

／６

、顺发恒业

主要房地产项目情况

／

（

２

）顺发恒业三年内已开发完工项目

／２

）杭州佳境天城”。

（

２

）在建项目

旺角城

１２

号地块项目：详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技术情况

／６

、

顺发恒业主要房地产项目情况

／

（

３

）在建项目”。 该项目现进入基础施工阶段，计划房产交付时间为

２０１０

年底前。

（

３

）储备项目

①

旺角城

１１

号地块项目：详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技术情况

／

６

、公司主要房地产项目情况

／

（

４

）土地储备情况

／①

旺角城

１１

号地块概况”。

②

和美家项目：于

２００７

年

２

月拍卖取得，成交价为

３０５００

万元。 详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技术情况

／６

、公司主要房地产项目情况

／

（

４

）土地储备情况

／④

和美家项目概况”。

２

、浙江顺发惺惺房地产开发有限公司

（

１

）基本情况

顺发惺惺成立于

１９９８

年

３

月

６

日，注册资本

３

，

７００

万元，住所为萧山经济技术开发区，法定代表人为沈志军，公司类型

为有限责任公司；公司的经营范围为房地产开发，物业管理，销售，建筑装饰材料。 顺发惺惺的股东为顺发恒业，持股比例为

１００％

。

（

２

）经营情况

该公司未直接从事房地产开发业务，而是通过其持股比例

６５％

的杭州和美进行房地产开发业务。

（

３

）顺发惺惺最近两年一期主要财务数据

根据浙江东方为顺发惺惺出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７３９

号），顺发惺惺最近两年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

４９７

，

２５０

，

８９８．９８ １

，

４７７

，

３４５

，

６５１．１６ １

，

５５６

，

０２３

，

５３０．７０

总负债

４０２

，

０５８

，

７５５．８７ １

，

４５５

，

４７０

，

０８１．１０ １

，

５３６

，

１８６

，

９９６．７８

所有者权益

９５

，

１９２

，

１４３．１１ ２１

，

８７５

，

５７０．０６ １９

，

８３６

，

５３３．９２

资产负债率

８０．８６％ ９８．５２％ ９８．７３％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

１

，

１５４

，

４６６

，

１８１．１９ ０ ０

营业利润

９８

，

１８２

，

８９３．６５ ２

，

５６６

，

８６７．３０ －７

，

３５３

，

４６５．１９

利润总额

９７

，

０３１

，

８９０．４６ ２

，

５６６

，

８６７．３０ －７

，

３５８

，

４６５．１９

净利润

７３

，

３１６

，

５７３．０５ ２

，

０３９

，

０３６．１４ －５

，

５１３

，

６２２．３０

净资产收益率

７７．０２％ ９．３２％ －２７．８０％

３

、杭州和美房地产开发有限公司

（

１

）基本情况

杭州和美成立于

２００４

年

２

月

１１

日，注册资本

２

，

０００

万元，住所为杭州市滨江区长河街道江一村，法定代表人为沈志军，

公司类型为有限责任公司；该公司的经营范围：开发杭证储出（

２００３

）

５３

号地块房地产项目；销售建筑装饰材料。

杭州和美的股东为顺发恒业（持股比例

３５％

）和顺发惺惺（持股比例

６５％

）。

（

２

）经营情况

杭州和美拥有国家房地产二级开发资质，有如下在售、在建及储备房地产项目：

①

在售项目

杭州和美目前在售的项目为倾城之恋项目，详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营

业务和技术情况

／６

、公司主要房地产项目情况

／

（

２

）顺发恒业三年内已开发完工项目

／３

）杭州倾城之恋”。 该项目为“中国人居环

境金牌试点”项目之一。

②

在建及储备房地产项目

该公司暂无在建及储备项目

（

３

）杭州和美最近两年一期主要财务数据

根据浙江东方为杭州和美出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４０

号），杭州和美最近两年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

４９０

，

１０８

，

８０９．６２ １

，

４７０

，

５４５

，

４１４．４２ １

，

５３１

，

５３６

，

０８０．７０

总负债

４２０

，

０９５

，

４４９．９２ １

，

４７３

，

５１７

，

８６０．６２ １

，

５３６

，

０９２

，

０２０．３９

所有者权益

７０

，

０１３

，

３５９．７０ －２

，

９７２

，

４４６．２０ －４

，

５５５

，

９３９．６９

资产负债率

８５．７１％ １００．２０％ １００．３０％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

１

，

１５４

，

４６６

，

１８１．１９ ０．００ ０．００

营业利润

９７

，

６６７

，

９３０．０２ ２

，

１１１

，

３２４．６５ －７

，

８４５

，

２０２．６７

利润总额

９６

，

５１６

，

９２６．８３ ２

，

１１１

，

３２４．６５ －７

，

８５０

，

２０２．６７

净利润

７２

，

９８５

，

８０５．９０ １

，

５８３

，

４９３．４９ －６

，

００５

，

３５９．７８

净资产收益率

１０４．２５％ － －

４

、淮南顺发置业有限公司

（

１

）基本情况

淮南顺发成立于

２００７

年

９

月，注册资本

２０００

万元，注册地：淮南市大通区民主东路（区房地产管理所），法定代表人为沈

志军，公司类型为有限责任公司。 经营范围：房地产开发、租赁、建筑装潢、物业管理、建筑材料、装潢材料的销售。

淮南顺发的股东为顺发恒业（持股比例为

１００％

）。

（

２

）经营情况

淮南顺发是顺发恒业为淮南项目而刚筹建的项目公司，拥有国家房地产开发企业暂定资质证书，主要在安徽淮南市从

事房地产开发业务。 淮南项目具体情况详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技

术情况

／６

、公司主要房地产项目情况

／

（

４

）土地储备情况

／②

淮南项目概况”。

（

３

）淮南顺发最近一年又一期主要财务数据如下表所示：

根据浙江东方为淮南顺发出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４１

号），淮南顺发最近一年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

总资产

１２０

，

６２９

，

２８３．４６ １２０

，

５４４

，

２０４．４６

总负债

１００

，

６６７

，

１８８．５１ １００

，

５７９

，

６８６．５１

所有者权益

１９

，

９６２

，

０９４．９５ １９

，

９６４

，

５１７．９５

资产负债率

８３．４５％ ８３．４４％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

营业收入

－ －

营业利润

－４

，

５６４．００ －４７

，

３０９．４０

利润总额

－４

，

５６４．００ －４７

，

３０９．４０

净利润

－３

，

４２３．００ －３５

，

４８２．０５

净资产收益率

－０．０２％ －０．１８％

５

、浙江纳德物业服务有限公司

（

１

）基本情况

纳德物业成立于

１９９５

年

６

月

１６

日，注册资本

３００

万元，住所为萧山经济技术开发区，法定代表人为沈志军，公司类型为

有限责任公司；该公司经营范围为物业管理，餐饮，住宿，百货，副食品，劳保用品，花木盆景，绿化工程，五金机械，化工建材

（凡涉及许可证凭证经营）。

纳德物业的股东为顺发恒业（持股比例为

１００％

）。

（

２

）经营情况

纳德物业目前取得二级物业管理资质，主要从事物业管理、绿化工程等。

（

３

）纳德物业最近两年一期主要财务数据

根据浙江东方为纳德物业出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４２

号），纳德物业最近两年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

８９

，

６４１

，

４１１．７０ １４

，

６４４

，

０００．６１ ７

，

７３４

，

６８２．３１

总负债

８４

，

７２８

，

６４３．４６ １０

，

９３７

，

１２３．３３ ３

，

７７４

，

５０９．１１

所有者权益

４

，

９１２

，

７６８．２４ ３

，

７０６

，

８７７．２８ ３

，

９６０

，

１７３．２０

资产负债率

９４．５２％ ７４．６９％ ４８．８０％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

１１

，

７２３

，

１７６．５７ １５

，

３１０

，

８２８．７２ ９

，

９５９

，

１４７．８９

营业利润

１

，

５９９

，

９２９．３６ ２８９

，

９３５．４６ ５９０

，

９６３．７１

利润总额

１

，

６０５

，

７１５．８６ ２８９

，

５７５．１８ ５８７

，

８３９．０２

净利润

１

，

２０５

，

８９０．９６ ４４

，

７１１．９９ ３１９

，

３８５．３５

净资产收益率

２４．５５％ １．２１％ ８．０６％

６

、浙江工信房地产开发有限公司

（

１

）基本情况

浙江工信成立于

１９９８

年

９

月

１７

日，注册资本

２５００

万元，住所为杭州市体育场路

４２７－４２９

号，法定代表人为胡子南，公

司类型为有限责任公司；该公司的经营范围：房地产开发经营，物业管理，室内外装饰工程，房地产销售代理，建筑机械、卫生

洁具、建筑材料、木材、石材的销售。

浙江工信的股东为顺发恒业（持股比例

８０％

）、赵雪林（持股比例

１２．８％

）和金远春（持股比例

７．２％

）。

（

２

）经营情况

该公司目前拥有国家房地产三级开发资质。 作为专业的房地产开发公司，浙江工信曾经先后开发了萧山站前商贸广场、

嘉善格林春天、上海博鸿大厦、杭州风雅钱塘等主要项目，累计完成投资

３０

亿元。 在上海市开发的上海博鸿大厦，获得“

２００４

上海市最受欢迎写字楼”荣誉称号，开发的格林春天住宅小区获得“上海市新文化品位楼盘”奖。

该公司原开发楼盘已全部开发完毕，目前已未直接从事房地产开发业务，而是通过其持股比例

８５％

的杭州工信、持股比

例

８５％

的风雅置业从事房地产开发业务；通过持股比例

１００％

的工信物业从事物业管理业务。

（

３

）浙江工信最近两年一期主要财务数据

根据浙江东方为浙江工信出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４３

号），浙江工信最近两年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

１

，

９４４

，

０８９

，

８５０．３２ １

，

８８７

，

１９７

，

６１８．６０ １

，

７２７

，

９５３

，

０７７．５３

总负债

１

，

９１６

，

４１９

，

１５９．０１ １

，

７９５

，

６８４

，

９５９．６１ １

，

７３８

，

４４２

，

２０８．２７

所有者权益

２７

，

６７０

，

６９１．３１ ９１

，

５１２

，

６５８．９９ －１０

，

４８９

，

１３０．７４

资产负债率

９８．５８％ ９５．１５％ １００．６１％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

８９

，

３０９

，

６７１．５０ ７７６

，

２３５

，

３３２．８０ ４

，

５１６

，

９９７．９０

营业利润

６

，

９８９

，

５８９．４８ １５３

，

３８３

，

６０２．６５ －３３

，

２６３

，

３２６．４７

利润总额

１

，

６９７

，

５９０．１３ １５２

，

５８８

，

７４１．５４ －３３

，

２５２

，

５０８．１６

净利润

５８８

，

３９９．９４ ９８

，

５４１

，

７８９．７３ －２８

，

０１９

，

９１１．２５

净资产收益率

２．１３％ １０７．６８％ －

７

、杭州工信房地产开发有限公司

（

１

）基本情况

杭州工信成立于

２００４

年

２

月，目前注册资本

３０００

万元，住所为滨江区西兴镇官河路

５

号，法定代表人为赵雪林，公司类

型为有限责任公司；该公司的经营范围：开发杭政储出

２００３

（

５２

）号地块房地产项目（许可证有效期至

２０１０

年

１２

月

３１

日）；

其他无需报经审批的一切合法项目。

杭州工信的股东为浙江工信（出资

２５５０

万，持股比例

８５％

）和顺发恒业（出资

４５０

万，持股比例

１５％

）。

（

２

）经营情况

杭州工信为开发“风雅钱塘

１

期、

２

期”项目专门设立的项目公司，目前具有国家房地产二级开发资质，有如下在售、在建

及储备房地产项目：

①

在售项目

杭州工信开发的项目风雅钱塘

１

期详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技

术情况

／６

、公司主要房地产项目情况

／

（

２

）顺发恒业三年内已开发完工项目

／４

）风雅钱塘

１

期。

②

在建及储备房地产项目

该公司在建项目为风雅钱塘

２

期，详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技

术情况

／６

、公司主要房地产项目情况

／

（

３

）顺发恒业在建项目

／１

）风雅钱塘

２

期”。

该公司暂无储备项目。

（

３

）杭州工信最近两年一期主要财务数据

根据浙江东方为杭州工信出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４４

号），杭州工信最近两年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

１

，

５８０

，

８５６

，

５９０．９７ １

，

６１８

，

９８２

，

９２６．７４ １

，

７００

，

６３１

，

５１１．４８

总负债

１

，

５４８

，

７６３

，

２２６．０９ １

，

５５４

，

５５５

，

５４６．４８ １

，

７１５

，

１２８

，

５０７．９１

所有者权益

３２

，

０９３

，

３６４．８８ ６４

，

４２７

，

３８０．２６ －１４

，

４９６

，

９９６．４３

资产负债率

９７．９７％ ９６．０２％ １００．８５％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

８９

，

０８６

，

８３０．５０ ７７５

，

４２７

，

０５０．５０ ８００

，

１０４．００

营业利润

２２

，

５５６

，

０９０．２１ １２４

，

０８２

，

４５８．５３ －３５

，

６９１

，

１６８．１６

利润总额

１６

，

９３３

，

７２３．２４ １２３

，

３２３

，

１８１．１２ －３５

，

６８６

，

１６８．１６

净利润

１２

，

６６５

，

９８４．６２ ７８

，

９２４

，

３７６．６９ －２８

，

８７２

，

９２２．０１

净资产收益率

３９．４７％ １２２．５０％ －

８

、杭州工信风雅置业有限公司

（

１

）基本情况

风雅置业成立于

２００７

年

１０

月

２４

日，目前注册资本

２０００

万元，住所为杭州余杭区临平街道西大街

４１

号二楼，法定代表

人为赵雪林，公司类型为有限责任公司；该公司的经营范围：房地产开发，其他无需报经审批的一切合法项目。

风雅置业的股东为浙江工信（出资

１７００

万，持股比例

８５％

）和自然人赵雪林（出资

１１０

万，持股比例

５．５％

）、金远春（出资

６０

万，持股比例

３％

）、蔡华军（出资

５０

万，持股比例

２．５％

）、孙坚（出资

５０

万，持股比例

２．５％

）和许培丹（出资

３０

万，持股比例

１．５％

）。

（

２

）经营情况

风雅置业是一家专为风雅乐府项目（原名“水云间”）开发成立的项目公司，拥有国家房地产开发企业暂定资质证书。 有

关项目介绍详见“第四节 本次交易标的

／

二、本次交易拟购买资产

／

（十一）顺发恒业主营业务和技术情况

／６

、公司主要房地产

项目情况

／

（

４

）土地储备情况

／③

风雅乐府项目概况”。

（

３

）风雅置业最近一年又一期主要财务数据

根据浙江东方为风雅置业出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４５

号），风雅置业最近一年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

总资产

７２１

，

４３８

，

９０１．４８ ６９１

，

９８９

，

７０５．８７

总负债

７０２

，

３４９

，

３６０．４１ ６７２

，

１２８

，

６６３．３３

所有者权益

１９

，

０８９

，

５４１．０７ １９

，

８６１

，

０４２．５４

资产负债率

９７．３５％ ９７．１３％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

营业收入

０ ０

营业利润

－９７０

，

９３１．３４ －１８５

，

２７６．６１

利润总额

－９７０

，

９３１．３４ －１８５

，

２７６．６１

净利润

－７７１

，

５０１．４７ －１３８

，

９５７．４６

净资产收益率

－４．０４％ －０．７０％

９

、浙江天和工信物业管理有限公司

（

１

）基本情况

工信物业成立于

１９９９

年

６

月

１８

日，目前注册资本

５０

万元，住所为杭州市体育场路

４２７－４２９

号，法定代表人为高立峰，

公司类型为有限责任公司（法人独资）；该公司的经营范围：物业管理，房屋租赁服务、室内装潢与维修、会议服务、咨询服务。

工信物业为浙江工信的全资子公司。

（

２

）经营情况

工信物业目前取得三级物业管理资质。该公司自

１９９９

年成立以来一直为天和大厦从事物业管理服务，

２００８

年

１

月，由

于风雅置业风雅乐府项目的需要，工信物业退出天和大厦物业管理服务，参与风雅置业风雅乐府项目的前期物业以及后续

的管理。

（

３

）工信物业最近两年又一期主要财务数据

根据浙江东方为工信物业出具的标准无保留审计报告（浙东会审［

２００８

］

７４６

号），工信物业最近两年一期主要财务数据

如下表所示：

单位：元

项目

２００８

年

５

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

２

，

０８８

，

５１６．０９ ２

，

１６９

，

２５０．１２ ２

，

２７０

，

７６２．０５

总负债

４８７

，

２９０．６８ ４６３

，

５７５．７６ ７４８

，

０４２．６６

所有者权益

１

，

６０１

，

２２５．４１ １

，

７０５

，

６７４．３６ １

，

５２２

，

７１９．３９

资产负债率

２３．３３％ ２１．３７％ ３２．９４％

项目

２００８

年

１－５

月

２００７

年

２００６

年

营业收入

２２２

，

８４１．００ ８０８

，

２８２．３０ ８１６

，

０６８．９２

营业利润

－１０５

，

５５６．６２ ２９９

，

２７１．７３ －８７

，

５７８．９８

利润总额

－１０５

，

５５６．６２ ２９８

，

４５５．６６ －８８

，

２６０．６７

净利润

－１０４

，

４４８．９５ １８２

，

９５４．９７ －５７

，

０００．５４

净资产收益率

－６．５２％ １０．７３％ －３．７４％

（六）顺发恒业最近两年一期主要财务数据及指标
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