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现代生活理财先行
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《理财之道》
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人民出版社

金融危机下脆弱的置业者
证券时报记者

陈 英

“你不理财，财不理你”，这句话大家都耳熟能详了，意思是只有理财

才能增加你的财富，鼓励大家去理财。但是，对于理财，仅仅把它理解为去

增加财富显然是不够的，还不足以说明理财对于现代人生活的重要性。事

实上，“现代生活，理财先行”，应该才是现代人生活的真实反映。为什么这

么说呢？ 又怎样才能做到现代生活理财先行？ 对于这两个问题，旺仔所著

《理财之道》一书做了很好的回答。

要回答上面两个问题，我们首先需要明白理财的目的是什么。理财仅

仅只是投资获利吗？ 只是追寻一夜暴富吗？ 显然不是的。 那么，理财就是

抠门和省钱吗？ 也不是的。 理财是为了建立一个安全健康的财务体系，它

的目的是为了更好更健康的生活，它包括很多的内容，比如居住计划、子

女教育、家庭保障、税务筹划、退休养老、投资等等，理财的内容非常丰富。

同时，理财又是百姓日常生活的真实反应，涵盖生活中一定会遇到的各种

问题：买房子、买车、结婚、生孩子，有了小孩还得给孩子准备今后受教育

的钱，同时还得为自己的退休打算等等。 所以说，现代生活，理财先行。

那现代生活，如何做到理财先行？ 这实际上是如何理财的问题。 显然

这需要一定的理财知识和理财技巧，而这正是大多数人所欠缺的。事实上

很多人动了理财的念头之后，也知道要学习一些理财知识和理财技能，但

是却发现很难找到让自己满意的参考书籍。 造成这个局面的原因主要有

两种：一是大部分的理财书籍都是舶来品，很多理论虽然正确，但是却并

不适合中国国情。 而且，理财应该是一件非常轻松愉快的事情，如果为了

理财， 而要重新像高考一样投入非常多的精力去学习高深的理论与计算

公式，显然也会让很多人望而却步。 二是由于国内的理财观念起步较晚，

国内的理财专业人士还非常有限，自身还处在不断的学习提高过程中，他

们所编写的理财书籍或者较为晦涩难懂， 或者仅仅探讨某一方面的理财

内容，不能涵盖我们上面提到的现代生活全方位的理财需求。

《理财之道》一书，可以说较好克服了上述两类图书的不足。本书是作

者依托

18

年的金融从业及投资理财经历， 结合自己的成功投资经验，总

结出的一些实用性、操作性很强的理财技能与知识的系统性介绍。作者用

通俗易懂的语言，让读者明白“理财其实很简单很快乐”的道理，并引导读

者树立正确的理财观念，运用简单实用的理财技巧，应对现代生活中的各

种理财需求。

本书的最大特点就是内容全面、实战型很强，可以说是一本实用的、

可操作性很强的理财指南。全书以家庭理财组合策略为主题，以提高生活

品质为目的，从理财基础、理财规划、理财投资技巧、理财危机管理、理财

案例

5

个方面入手，较全面地讲解了家庭理财理念、家庭理财规划制作、

家庭理财投资组合技巧以及家庭理财投资风险管理等内容。 本书大部分

内容都是讲述日常生活中具体的理财投资技能，比如家庭财务管理模式

选择、家庭现金管理、银行存款技巧、银行卡理财技巧、育儿基金规划、家

庭教育基金规划、购车贷款技巧以及国债、基金、黄金、股票等投资技巧，

再辅以各种不同类型的真实理财规划案例，指导读者灵活运用书中介绍

的理财知识和技巧。 书中介绍的理财技巧大部分人都可以直接拿去使

用，或者直接按照书中的理财规划去进行理财，真正做到从容理财、快乐

理财。

在当前百年一遇的金融危机来袭的背景下， 许多人因为经历了理财

投资的损失，而对理财的必要性和作用产生了怀疑。 事实上，在金融危机

之下我们的生活更需要理财先行， 除了现代生活中常规的各方面理财需

求，我们更要通过理财技能保护现有的财富，防范和化解风险。 相信阅读

本书能够帮助大家克服恐惧心理，树立必胜信心，用理财知识和理财技巧

为家庭生活打造美好的未来，让你对未来充满信心。

· 好书推荐 ·

《财富的智慧》

云莉雅 著

凤凰出版社

推荐理由：

本书作者通过
20

多年的商旅生涯
，

以及长期从事财富管
理的实战经验和深刻感悟

，

从每个人的人生规划
、

心灵成长和财富规律等
多个角度

，

探讨和回答了长期以来困扰我们的财富与人生问题
，

深入浅出
地分享并带出财富的智慧所在

。

本书用朴实精辟的语言
、

生动有趣的漫画
、

丰富深刻的人生感悟指
出

，

每个人对自己财富人生的拼图
，

首先应有一个完整的认识
，

否则你的
人生将会是一个胡乱拼凑的结果

；

要解决对财富根源性的困惑
，

就必须面
对真实的自己

，

因为我们本身就是问题的一部分
；

我们的财富文化倾向于
创造幻象以掩盖真实的情况

，

群体的短视使人只追求现实的效果
；

大多数
人在追逐金钱的过程中

，

全然忽略了最终的目的
，

致使本来简单的理财过
程变得痛苦而复杂

。

为防通胀而盲目置业要慎行
金元期货

冯伟民

正如记者所描述的
：

当前一些地区
楼市特别是二手房成交量大幅高涨

，

借
此机会

，

一些业主和发展商开始纷纷抬
价

，

给很多首次买房或者准备购买自住
房的老百姓带来了相当大的压力

。

毕竟
目前金融危机的阴影还谈不上消散

，

很
多行业还面临减薪甚至离岗的压力

，

大
部分想买房的人口袋里不算充实

。

在这
样的背景下

，

房价不但不回落甚至再度
上涨

，

对大家的冲击是显而易见的
。

正
像那位买房的张小姐所说

：“

如果这么
涨上去

，

干脆就不买了
，

不能因为高价
房让自己的生活喘不过气来吧

。 ”

不买
归不买

，

但是大家还是有疑惑
：

不是金
融危机么

？

经济大环境不明朗
，

房价怎
么会这样回升的呢

？

其实出现这种情况有两个原因
：

一
是因为教育

、

换房
、

结婚等原因造成的
刚性需求

。

比如在记者采访中也可以看
到

，

二手房价格依旧坚挺
，

特别是名校
周边的楼盘

，

小区成熟
、

需求量稳定
，

业
主也不急于套现

。

张小姐是因为小孩已
经上学了

，

为了保证教学质量
，

被迫加
紧了买名校周围房的步伐

。

而中联地产
王先生介绍成交的一单

，

快得不可思
议

，

也是老先生给孙子找学位房的
。

这
些刚性需求在

，

目前房子价格回落之
后

，

有些因为购买力较强
，

还有的是因
为自住需求很迫切因而购房置业

。

第二
个原因

，

就是因为随着金融危机的逐渐
加深

，

特别是美国等国家为了应对危机
采取的量化宽松的货币政策

，

未来有可
能给国际社会带来通货膨胀的阴影

。

于
是在通胀预期下

，

一些去年
、

前年高位
撤出的资金再度进入房产市场购房投
资

。

此外
，

很多普通老百姓因为没有好
的投资渠道

，

股票市场波动大并且深度
套牢

，

外汇
、

黄金市场小且需要很强的
专业知识

，

而房子看得见
，

摸得着
，

最近
几年总体价格上涨

，

因此也参与到看房
购房的队伍中来

。

而房地产开放商因为
各种原因

，

捂在手里的楼盘希望借机抬
高价格兜售

，

因为资金紧绷
，

前一阶段
在建楼盘步伐缓慢

，

暂时无法推出
，

这
样就给市场的供需带来了微妙的变化

，

从而在局部地区形成一波房产销售的
小高潮

。

面对当前这种情况
，

最需要提醒的
还是因为通胀预期而参与购房的投资
者

。

作出这样的决策前
，

一定要谨慎思
考

。

要理解当前的房地产市场和前几年
的格局已经有很大不同

。

前几年房子价
格普遍偏低

，

此外
，

全球宏观经济发展
势头良好

，

房价上涨的推动力是流动性
过剩加超强的长期投资信心

。

但是现在
的情况已经有了很大的改变

。

过去十年
的美国透支消费已经无法继续存在

，

恢
复需要很长时间

。

中国经济也要面临结
构性调整的压力

。

所谓的人口红利带来
的刚性购房需求能坚持多久

，

什么时候
可能已经达到顶峰

、

未来人们的收入能
否增加

、

财富分配两极化会导致什么样
的房子需求受欢迎等等因素

，

这些都还
存在变数

。

所以没有收入能力支撑的购
房需求

，

光靠印钞过多带来的购买力买
房子

，

乍一看
，

好像可能房子价格能上
涨

，

比纸币踏实
。

但实际上和股票市场一
样

，

一旦政府治理通货膨胀
，

人们实在无
法支撑过高价格

，

房价一旦下来
，

就会发
现自己不住光放在那里

，

原来还有各种
什么物业费

、

房产税等可能的支出
，

最关
键的是最多几十年的使用期

。

如果最后
市场大幅回落的时候

，

一旦个人的收入
大幅度减少甚至可能停止的时候

，

就会
明白美国人民今天的心情了

。

为防通胀而盲目置业要慎行
。

慎行
不等于不可以行

，

只是行之前要结合自
己的情况具体分析

：

有多少收入
、

稳定
不稳定

、

在买房子保值之后会有什么影
响

、

如果出现最坏的局面能不能坚持的
住等等

。

分析了之后
，

才是找好投资的
房子目标

。

不能为了跟风或者听别人一
说可能通胀怎么怎么就赶紧找房子胡
乱排队买

，

之后就搁在那里闭着眼睛等
着涨

。

这样做既对自己不负责
，

又助长
了房价的上涨

，

最后逼得真想买房住的
人住不起

，

自己的光看着价涨了点
，

卖
也卖不掉

，

最后只是帮助了房地产商的
销售

。

更甚的如果是借贷投资买的房
，

那以后可就真不好说了
。

张小姐因为小孩上学的问题准备置

换新房，从年前看到现在，金融危机的声

音还在叫嚣，房价却居然开始“诡异”地

回升起来，这让她百思不得其解，买房的

脚步被迫由慢到快。 但当她身边的人都

在说经济开始回暖， 房价还要继续回升

时，张小姐最终还是决定暂时停下来，继

续观望。

买房人的脆弱

因为小孩读书问题，去年中旬，张小

姐决定换套离名校近的小区房。 确定了

一所实验学校， 张小姐开始在附近寻找

合适的二手房源。 房源还算充足，只是业

主和置业者都在较劲观望， 价位上谁也

不让步。

2008

年是房价回落的一年，大部

分新盘开价较前年回落了

20％

左右，且

开发商变着花样地送面积、送家电；但是

二手房价格依旧坚挺， 特别是名校周边

的楼盘，小区成熟、需求量稳定，业主也

不急于套现。 “我们拿着现金的还担心用

不出去？ 慢慢挑， 一定找到合适的再出

手。 年前没买不要紧，金融危机才刚刚开

始，影响还没显现，等过了年，大家的日

子难过了，房价没道理不继续下跌，那时

再买也不迟。 ”

现在小孩已经上学了， 为了保证教

学质量，送进了一所私立学校，一年多付

三万的学费， 让张小姐加紧了买房的步

伐。 安心过完了年，张小姐迫不及待再次

踏上了淘房之路。 还是原社区，还是那个

中介，房价却是没道理地上涨了。 “年前，

那个片区房子的均价在两万左右， 我觉

得还是太高了，跌落到一万八左右，我就

会考虑。 可是年后再去看房，房价居然都

是两万二左右了，且房源非常紧张。 往往

是前天你看好的盘，还在犹豫，今天想再

去商讨的时候，被告知房子已经卖了。 成

交火爆到这种程度， 这是绝然没有想到

的。 ”这样的结果让张小姐有点慌了。

看中了一套

120

多平方米的四房两

厅房，

265

万，业主再也不降价，加上各

种税费、中介费

10

万，张小姐心里盘算

着这套房子买下来需要

275

万左右；而

年前同类户型的房子，楼层、朝向都比

这个好， 全部下来也不过

250

万以内，

平白无故的多了二十几万，且还不是非

常满意的房子， 张小姐心理有点不平

衡。 中介先生介绍，这样的“小”户型已

经不多了，这段时间成交了不少，剩下

的都是三四百的大户型，总价更高。 现

在不买，说不定到明天就没有了。 业主

也完全不着急：“过了年，来我家看房的

人增加了不少，每天都四五拨人，我不

愁房子卖不掉。 ”衡量了再三，考虑到自

己接下来的房贷压力，张小姐最终还是

放弃了购买，心里却非常难受：“不是金

融危机么？ 经济大环境不明朗，房价怎

么会回升的呢？ 如果这么涨上去，干脆

就不买了，不能因为高价房让自己的生

活喘不过气来吧。 ”

中介的疑惑

房价“诡异”地回升，除了张小姐不

可思议，中介人员也有同样的疑惑，可是

事实就是如此。 带着张小姐满区看房子

的中联地产王先生介绍， 他也不知道什

么原因，年后看房的人猛然增加，且下手

非常快。 “我昨天成交一单，快得不可思

议。 带一个老先生看房，估计是给孙子找

学位房的，看一个

130

平左右的毛坯房，

业主报价

300

万。 进门还不到

10

分钟，

老先生让我把业主叫来， 价格也不压太

多，

300

万不好听，就

298

万吧。我以为他

在开玩笑，没着急打电话，结果老先生急

了，说了三四次，我才醒悟是真的，当天

晚上就成交签合同了。 当然这样的例子

不多，可是现在买主下手的确非常快，很

多房源今天还在看，明天可能就卖完了，

这样火爆的成交我们也非常奇怪。 ”

王先生介绍说，不仅他们如此，公司

其他门店都是这样， 每天看房的人络绎

不绝， 同事们都忙不过来， 天天带人看

房，连吃饭喝水的功夫都没有。 事实也如

此，记者跟张小姐数次去几家中介公司，

发现大多门店内没有多少工作人员，据

说都是带人看房去了， 每个回来的员工

大多是带着客户， 回到自己的座位对着

电脑一阵忙碌，或是打印户型图，或是翻

找合同。 “尽管成交量一般只占看房量的

10％

左右，可是每天都有成交，这样，月

成交总量较年前增加太多了， 简直是井

喷，以至于房源严重缺乏。 相对于买房人

的需求量，业主放盘却不那么积极，现在

销售的主要是年前的房源， 已经消化得

差不多了。 但年后，业主放盘量却没有增

加，不知道是想看形势等高价再放盘呢？

还是什么其他原因。 我觉得，对于业主来

说，目前是出货的好时机。 像张小姐这样

之前来看过这个楼盘的， 一般都不能接

受涨价的现实，尽管只是小调，实际成交

的客户大多数都是涨后再来这里看楼

的。 ”

5

、

6

月或迎低谷？

不管原因是什么， 当前楼市成交量

大幅高涨，借此业主返价、发展商涨价，

这是不争的事实；张小姐也并非“个案”，

事实上记者身边有这样想法的朋友 “大

有人在”，他们经济实力并不差，但凭空

多付几十万，还是有点犹豫。 现在入市的

人固然大大增加， 但他们的心态其实非

常“脆弱”，一些细微的变化就可能导致

他们继续观望甚至放弃购房。

房价会怎么走？ 到底什么时候出手？

这是许多置业者们考虑的问题， 记者咨

询了中原地产总监陈先生，他分析，二手

房取得压倒性的成交“胜利”， 而随之而

来的价格上涨， 将可能会让楼市再次陷

入观望。

5

、

6

月份，开发商可能会加快市

场供应量；随着成交量的逐渐攀升，部分

房东有可能会在

4

、

5

月份提高房源报

价，这两方面因素综合，会导致部分二手

房客户转流到新房市场。

他提醒，置业者要摆正心态，因为楼

市大跌和大涨的可能都在降低， 价格波

动前行的可能性最大，因“怕涨”而贸然

冲动接受提价房源或干脆悲观放弃入市

计划这样两种极端现象， 都是很不成熟

的行为。


