
§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

如有董事未出席董事会，应当单独列示其姓名

未出席董事职务 未出席董事姓名 未出席董事的说明
董事 蒋跃敏 因公务未能出席
董事 郑栩燕 因公务未能出席
独立董事 黄晶生 因公务未能出席
独立董事 赵令欢 因公务未能出席

１．３

德勤华永会计师事务所有限公司为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。

１．４

公司负责人凌克、主管会计工作负责人黄俊灿及会计机构负责人（会计主管人员）韦传军声明：保证年度报告中财

务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况简介

２．１

基本情况简介

股票简称 金地集团
股票代码

６００３８３

上市交易所 上海证券交易所
公司注册地址和办公地址 深圳市福田区福强路金地商业大楼深圳市福田区福强路金地商业大楼
邮政编码

５１８０４８

公司国际互联网网址
ｗｗｗ．ｇｅｍｄａｌｅ．ｃｏｍ

电子信箱
ｉｒ＠ｇｅｍｄａｌｅ．ｃｏｍ

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表
姓名 徐家俊 尹芳

联系地址 深圳市福田区福强路金地商业大楼 深圳市福田区福强路金地商业大楼
电话

０７５５－８２０３９９９９

、

８３８４４８２８ ０７５５－８２０３９９９９

、

８３８４４８２８

传真
０７５５－８２０３９９００ ０７５５－８２０３９９００

电子信箱
ｉｒ＠ｇｅｍｄａｌｅ．ｃｏｍ ｉｒ＠ｇｅｍｄａｌｅ．ｃｏｍ

§３ 会计数据和业务数据摘要：

３．１

主要会计数据

单位：元 币种：人民币

２００８

年
２００７

年 本年比上年增
减

（

％

）

２００６

年

营业收入
９

，

７６２

，

０２６

，

４５１．１４ ７

，

４８７

，

４８０

，

０７４．５６ ３０．３８ ３

，

５６３

，

８４１

，

７７３．４６

利润总额
１

，

５４１

，

７１５

，

２３２．５０ １

，

７９７

，

２６９

，

６４８．１８ －１４．２２ ６７４

，

６８０

，

９８６．０８

归属于上市公司股东的净
利润 ８４０

，

８５９

，

８９２．３８ ９６４

，

９６９

，

８１６．０３ －１２．８６ ４７４

，

５５２

，

４７８．６５

归属于上市公司股东的扣
除非经常性损益的净利润 ８２２

，

３７６

，

２５９．１４ ９５９

，

３９７

，

９０８．４５ －１４．２８ ４５４

，

１４０

，

７０７．２４

经营活动产生的现金流量
净额 －１

，

７５１

，

２８５

，

８４３．１４ －６

，

３０９

，

１０３

，

１０５．０５ ７２．２４ －１

，

４７１

，

１８９

，

４５１．５５

２００８

年末
２００７

年末 本年末比上年
末增减

（

％

）

２００６

年末

总资产
３５

，

１０１

，

５９６

，

６４３．６５ ２５

，

３１４

，

９６４

，

９４６．９３ ３８．６６ １０

，

８２２

，

４８６

，

９５４．８６

所有者权益
（

或股东权益
）

９

，

３０２

，

７２６

，

３０３．９５ ８

，

４４２

，

２０７

，

８０３．１７ １０．１９ ３

，

１３５

，

９７０

，

８６９．７６

３．２

主要财务指标

２００８

年
２００７

年 本年比上年增减
（

％

）

２００６

年
基本每股收益

（

元
／

股
）

０．５０ ０．６５ －２３．０８ ０．３６

稀释每股收益
（

元
／

股
）

０．５０ ０．６５ －２３．０８ ０．３６

扣除非经常性损益后的基本每股收益
（

元
／

股
）

０．４９ ０．６５ －２４．６２ ０．３４

全面摊薄净资产收益率
（

％

）

９．０４ １１．４３

减少
２．３９

个百分点
１５．１３

加权平均净资产收益率
（

％

）

９．４９ １７．９４

减少
８．４５

个百分点
１６．１８

扣除非经常性损益后全面摊薄净资产收益率
（

％

）

８．８４ １１．３６

减少
２．５２

个百分点
１４．４８

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益
率

（

％

）

９．２８ １７．８４

减少
８．５６

个百分点
１５．４９

每股经营活动产生的现金流量净额
（

元
／

股
）

－１．０４ －７．５２ ８６．１７ －２．２１

２００８

年末
２００７

年末 本年末比上年末增减
（

％

）

２００６

年末

归属于上市公司股东的每股净资产
（

元
／

股
）

５．５４ １０．０６ －４４．９３ ４．７１

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

非经常性损益项目 金额
非流动资产处置损益

１４

，

２１２．２３

计入当期损益的政府补助
，

但与公司正常经营业务密切
相关

，

符合国家政策规定
、

按照一定标准定额或定量持
续享受的政府补助除外

２０

，

２４２

，

５４８．８５

除上述各项之外的其他营业外收入和支出
－１１

，

５２５

，

２２８．６８

少数股东权益影响额
－１

，

８８６

，

０２５．１８

所得税影响额
－５

，

７３０

，

６５９．７５

金信信托投资处置收益
１５

，

８４１

，

１７４．３３

理财产品投资收益
１

，

５２７

，

６１１．４４

合计
１８

，

４８３

，

６３３．２４

３．３

境内外会计准则差异：

□

适用

√

不适用

§４ 股本变动及股东情况

４．１

股份变动情况表

√

适用

□

不适用

单位：股

本次变动前 本次变动增减
（

＋

，

－

）

本次变动后

数量 比例
（

％

）

发行
新股

送
股 公积金转股 其他 小计 数量 比例

（

％

）

一
、

有限售条件股份
１

、

国家持股
５１

，

７１３

，

００３ ６．１６ ５１

，

７１３

，

００３ －６６

，

６００

，

０００ －１４

，

８８６

，

９９７ ３６

，

８２６

，

００６ ２．１９

２

、

国有法人持股
３

、

其他内资持股
１８８

，

３６３

，

４２３ ２２．４５ １８８

，

３６３

，

４２３ －３７６

，

７２６

，

８４６ －１８８

，

３６３

，

４２３ ０ ０．００

其中
：

境内非国有法人持股
１８８

，

３６３

，

４２３ ２２．４５ １８８

，

３６３

，

４２３ －３７６

，

７２６

，

８４６ －１８８

，

３６３

，

４２３ ０ ０．００

境内自然人持股
４

、

外资持股
其中

：

境外法人持股
境外自然人持股
有限售条件股份合计

２４０

，

０７６

，

４２６ ２８．６１ ２４０

，

０７６

，

４２６ －４４３

，

３２６

，

８４６ －２０３

，

２５０

，

４２０ ３６

，

８２６

，

００６ ２．１９

二
、

无限售条件流通股
份
１

、

人民币普通股
５９９

，

０００

，

４９７ ７１．３９ ５９９

，

０００

，

４９７ ４４３

，

３２６

，

８４６ １

，

０４２

，

３２７

，

３４３ １

，

６４１

，

３２７

，

８４０ ９７．８１

２

、

境内上市的外资股
３

、

境外上市的外资股
４

、

其他
无限售条件流通股份
合计 ５９９

，

０００

，

４９７ ７１．３９ ５９９

，

０００

，

４９７ ４４３

，

３２６

，

８４６ １

，

０４２

，

３２７

，

３４３ １

，

６４１

，

３２７

，

８４０ ９７．８１

三
、

股份总数
８３９

，

０７６

，

９２３ １００．００ ８３９

，

０７６

，

９２３ ０ ８３９

，

０７６

，

９２３ １

，

６７８

，

１５３

，

８４６ １００．００

限售股份变动情况表

√

适用

□

不适用

单位：股

股东名称 年初限售股数本年增加
限售股数

本年解除限
售股数

年末限售股
数 限售原因 解除限

售日期

深圳市福田投资发展公司
１０３

，

４２６

，

００６ ０ ６６

，

６００

，

０００ ３６

，

８２６

，

００６

股改限售 ２００９

年
８

月
２４

日
深圳市福田建设股份有限公司

３０

，

５７３

，

０００ ０ ３０

，

５７３

，

０００ ０

股改限售
其他有限售条件流通股

３４６

，

１５３

，

８４６ ０ ３４６

，

１５３

，

８４６ ０

定向增发限售
合计

４８０

，

１５２

，

８５２ ０ ４４３

，

３２６

，

８４６ ３６

，

８２６

，

００６

４．２

股东数量和持股情况

单位：股

报告期末股东总数
８０

，

８５７

股东名称 年度内增减 持股总数
持股
比例
（

％

）

持有有限售
条件股份数
量

质押或冻
结的股份
数量

股东
性质

深圳市福田投资发展公司
７５

，

０１３

，

００３ １５０

，

０２６

，

００６ ８．９４ ３６

，

８２６

，

００６

国有
股东

深圳市福田建设股份有限公司
３５

，

４０６

，

７１３ ７０

，

８１３

，

４２６ ４．２２ ０

其他
中国农业银行

－

中邮核心成长股
票型证券投资基金 ４８

，

８４０

，

８９２ ５５

，

４７７

，

７４５ ３．３１ ０

其他

交通银行
－

博时新兴成长股票型
证券投资基金 ４３

，

０５２

，

８２８ ４４

，

４０２

，

６９７ ２．６５ ０

其他

中国工商银行
－

广发策略优选混
合型证券投资基金 １９

，

７８５

，

５１３ ４０

，

５７１

，

０２６ ２．４２ ０

其他

中国工商银行
－

广发大盘成长混
合型证券投资基金 １８

，

７６４

，

７３３ ３９

，

５２９

，

４６６ ２．３６ ０

其他

中国建设银行
－

华宝兴业行业精
选股票型证券投资基金 ３９

，

０６１

，

５６７ ３９

，

０６１

，

５６７ ２．３３ ０

其他

中国工商银行
－

华安中小盘成长
股票型证券投资基金 １０

，

６０９

，

１７７ ３５

，

１８６

，

１００ ２．１０ ０

其他

深圳市通产实业有限公司
１４

，

３４２

，

６８５ ２８

，

６８５

，

３７０ １．７１ ０

其他
泰康人寿保险股份有限公司

－

投
连
－

个险投连 ２６

，

６０７

，

２３１ ２８

，

２４０

，

４９９ １．６８ ０

其他

前十名无限售条件股东持股情况 单位：股

前十名无限售条件股东持股情况 单位
：

股
股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

深圳市福田投资发展公司
１１３

，

２００

，

０００

人民币普通股
深圳市福田建设股份有限公司

７０

，

８１３

，

４２６

人民币普通股
中国农业银行

－

中邮核心成长股票
型证券投资基金 ５５

，

４７７

，

７４５

人民币普通股

交通银行
－

博时新兴成长股票型证
券投资基金 ４４

，

４０２

，

６９７

人民币普通股

中国工商银行
－

广发策略优选混合
型证券投资基金 ４０

，

５７１

，

０２６

人民币普通股

中国工商银行
－

广发大盘成长混合
型证券投资基金 ３９

，

５２９

，

４６６

人民币普通股

中国建设银行
－

华宝兴业行业精选
股票型证券投资基金 ３９

，

０６１

，

５６７

人民币普通股

中国工商银行
－

华安中小盘成长股
票型证券投资基金 ３５

，

１８６

，

１００

人民币普通股

深圳市通产实业有限公司
２８

，

６８５

，

３７０

人民币普通股
泰康人寿保险股份有限公司

－

投
连
－

个险投连 ２８

，

２４０

，

４９９

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动关
系的说明

������

广发大盘成长混合型证券投资基金
、

广发策略优选混合型证券投
资基金为广发基金管理有限公司所管理基金

。

除以上股东间关系外
，

本公司未知前十名股东之间
，

前十名流通股
股东之间

，

以及前十名流通股股东与前十名股东之间有关联关系或属
于

《

上市公司收购管理办法
》

规定的一致行动人
。

４．３

控股股东及实际控制人情况介绍

４．３．１

控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

§５ 董事、监事和高级管理人员

５．１

董事、监事和高级管理人员持股变动及报酬情况

单位：股

姓名 职务 性
别

年
龄

任期
起止日期

年
初
持
股
数

年
末
持
股
数

变
动
原
因

报告期
内从公
司领取
的报酬
总额

（

万元
）

报告期被授予的股权激
励情况

是否在
股东单
位或其
他关联
单位领
取报酬

、

津贴

持有
本公
司的
股票
期权

可行
权股
数

已行
权数
量

行
权
价

（

元
）

期末
股票
市价
（

元
）

凌克 董事长男
５０

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ ２０４．３

否
０

蒋跃敏董事 男
４４

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

是
０

张华纲董事
、

总
裁 男

４７

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ １８２．８

否
０

赵汉忠
董事

、

高
级副总
裁

男
５２

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ １６０．８

否
０

陈志升董事 男
４８

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

是
０

Ｂｉｌｌ

Ｈｕａｎｇ

董事 男
４７

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

否
０

张奕晓董事 男
３４

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

是
０

郑栩燕董事 女
３６

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

是
０

黄俊灿
董事

、

高
级副总
裁

、

财务
总监

男
３８

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ １５０．６

否
０

郭国强
董事

、

董
事会秘
书

男
４６

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ １０７．９

否
０

孙聚义独立董
事 男

５７

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１０

年
４

月
２９

日 ０ ０

否
０

黄晶生独立董
事 男

５２

２００８

年
４

月
３０

日
～

２００９

年
４

月
２９

日 ０ ０

否
０

麦建光独立董
事 男

４８

２００８

年
４

月
３０

日
～

２００９

年
４

月
２９

日 ０ ０

否
０

赵令欢独立董
事 男

４６

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

否
０

李绪富独立董
事 男

４３

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

否
０

王培洲监事长男
４７

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ １３７

否
０

夏桂英监事 女
４６

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

是
０

翁明君监事 女
３６

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０

是
０

徐家俊职工代
表监事男

３１

２００８

年
４

月
３０

日
～

２００９

年
１

月
２１

日 ０ ０ ４６．６

否
０

孙静 职工代
表监事女

３４

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ ３４．５

否
０

陈必安高级副
总裁 男

４７

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ １５２．１

否
０

杨伟民总裁助
理 男

４７

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ ９０．６

否
０

严家荣总裁助
理 男

４６

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ ８０．９

否
０

李刚 总裁助
理 男

４８

２００８

年
４

月
３０

日
～

２０１１

年
４

月
２９

日 ０ ０ ７３．９

否
０

§６ 董事会报告

６．１

管理层讨论与分析

１

、报告期内经营情况的回顾

（

１

） 主要政策和市场变化

在经历了

２００７

年的市场过度膨胀之后，中国房地产市场在

２００８

年以较深幅度的调整对之前的行业整体冒进行为进行

了修正。 这种修正主要体现为交易量的下滑。 国家统计局发布的官方数据显示，

２００８

年全国商品住宅销售面积同比下降

２０．３％

，而在一线城市和主要的二线城市，成交量同比

２００７

年平均下滑了

４０％

左右。

同时，席卷全球的国际金融危机也拖慢了中国经济前进的步伐，宏观经济由上半年的高增长高通胀转为下半年双双下

降的局面，可谓一半是火焰，一半是海水。 相应地，宏观经济政策呈现出前紧后松的态势。 房地产行业政策也在经历数年从

紧之后，从

０８

年第四季度开始，在财政税收和信贷政策方面转为适度宽松，通过税收减免和住房贷款利率优惠为购房者减

负，刺激消费者购房愿望。 这也使得第四季度房地产市场成交量有了一定程度的回升。

但我们依然认为，政策能在一定程度上促进市场的恢复，但并不能替代行业自身的调整。虽然经过

２００８

年的深幅下滑，

市场下行风险已得到一定程度的释放，但由于宏观经济基本面在

２００９

年还难以彻底好转，市场并不能迅速重返上升通道，

还需要经历一个底部震荡阶段。 而在这个筑底的过程中，伴随的是房价的进一步回归理性，消费者信心的逐步恢复和市场

秩序的重塑。

公司一直坚持以理性的态度看待市场，并以积极的措施应对市场。

２００８

年，公司面对市场形势的急转直下，及时调整经

营策略，通过多种措施优先保证销售回款，加强现金储备，降低财务杠杆，从而在确保公司财务安全的同时，业绩也基本跑赢

大市。展望

２００９

年，公司首先看到的是在市场底部中孕育的机遇。因为随着经济下行和房价回归理性，将涌现出更多的优质

土地资源和发展机会，市场秩序的重塑也将带来行业集中度的提升，这势必为优势企业留下了更为开阔的发展空间。 而公

司也将尽可能地争取发展资源，力争在市场重回正常轨道之前获得行业发展的先机。 但另一方面，我们也对目前市场面临

的调整压力抱有清醒的认识。 为此，我们将对公司的管理能力和运营效率提出更高要求，把切实有效地提升公司软实力作

为公司在

２００９

年的重要课题。

（

２

）公司战略实施

报告期内，公司针对发展战略和竞争战略开展了专题战略研究工作，明确了公司的目标体系、产业布局和竞争战略，并

对公司的组织绩效进行评估。 确立了战略型管控模式，清晰了总部与子公司的职责分配，并提出公司总部组织架构调整方

案。 对于投资决策体系、宏观环境判断能力等也进行专题研究，并形成可操作的方案。

产品战略方面，报告期内公司也开展了专项的产品战略研究，通过

９

个领先企业成果案例和公司内部能力研究，明确了

公司基于大众市场细分的系统化产品创新竞争策略，用以指导公司未来产品发展方向。 同时，公司还通过大量调研，完成了

房地产市场细分，规划出产品线体系，并借鉴先进企业产品开发体系，结合公司能力优势，构建公司产品研发、管理体系，完

成系统性的流程建设。 在此基础上，公司还通过整合业务链各个环节及内容，使先期展开的四条产品线初具雏形，为区域项

目产品线研究、应用提供了参考标准。

报告期内，公司压缩新项目投资规模，年内仅进行了一项投资。

项目名称 位置 权益 地价
（

百万
元

）

占地面积
（

平方
米

）

规划可售面积
（

平方米
）

项目进度

西安南湖曲江池项
目 曲江

７０％ １８０２．４０ ４６２

，

１５２ ８８４

，

９２４

前期

（

３

）公司各项目开发成果

报告期内，为降低公司经营风险，公司对各项目开发节奏进行了有效控制。 报告期内新开工面积

１３８

万平方米，比上年

同期减少

４３％

；竣工面积

１３４

万平方米，比上年增加

１８％

。 在开发项目（包括处于前期规划的项目）

３２

个。 报告期内，公司完

成营业收入共计人民币

９７．６２

亿元，较上年增长

３０．３８％

，其中：房地产结算收入为

９４．３３

亿元，较上年增长

２９．５６％

。报告期实

现权益净利润人民币

８．４１

亿元，较上年下降

１２．８６％

；基本每股收益

０．５０

元，较上年下降

２３．０８％

。到本年度报告披露时，公司

未结算的项目资源约

１１３３

万平方米（其中公司权益部分约为

９８２

万平方米）。

注：本报告“项目资源”指公司获取后、尚未结算的项目可结算面积，为可售建筑面积口径。

２００８

年主要在建房地产项目一览表

单位：平方米

序
号 项目 位置 权益 规划可售面

积 ２００８

新开工面积
２００８

竣工面积

１

深圳梅陇镇 宝安区
８０％ ４１８

，

６１７ ０ １１６

，

００７

２

深圳上塘道 宝安区
１００％ １２５

，

７３９ ５７

，

４３９ ０

３

深圳名座
（

１０４

项目
）

福田区
１００％ ２６

，

４７９ ０ ０

４

佛山九珑璧 禅城区
５１％ ２１７

，

３１１ ０ ０

５

广州荔湖城 增城区
８０％ ２

，

３８２

，

０００ ０ ４８７４５

６

东莞格林庭院
（

大岭山项目
）

大岭山镇
１００％ １８９

，

３１６ ０ ６４

，

８３９

７

珠海工业园 香州区
１００％ ８４７

，

７１０ ０ ０

８

东莞博登湖
（

新世纪塘厦项目
）

塘厦镇
５１％ ３１５

，

９９１ １２３

，

５３１ ６９

，

３０６

９

北京格林小镇
６

通州区
１００％ １５９

，

２９９ ０ １０６

，

６５４

１０

北京名京
（

四惠项目
）

朝阳区
１００％ １０２

，

５２７ ０ ０

１１

天津格林世界 津南区
１００％ ７１１

，

３２８ １１１

，

３９７ １０９

，

３６９

１２

上海格林世界 嘉定区
７０％ ８６１

，

０７３ ２６８

，

３０３ １０９

，

３８３

１３

上海格林郡 青浦区
７５％ ２３８

，

３３７ ０ ９７

，

３１２

１４

上海未未来
（

高行项目
）

浦东新区
１００％ １５４

，

９５０ ０ ０

１５

上海湾流域
（

三林项目
）

浦东新区
８５％ １８８

，

４１３ ０ ５１２３０

１６

宁波国际花园 鄞州区
１００％ １２４

，

６９６ ０ ６９

，

４１９

１７

南京名京
（

所街项目
）

建邺区
１００％ １５２

，

６０４ １５２

，

６０４ ０

１８

杭州自在城
（

三墩
２４

、

２５

地块
）

西湖区
６０％ ４０６

，

４５４ １２２

，

８４５ ０

１９

武汉格林小城 洪山区
１００％ ６５２

，

１９１ ０ ２５３

，

７７０

２０

武汉国际花园 武昌区
１８．４％ １９６

，

５００ ０ ０

２１

西安曲江尚林苑 雁塔区
１００％ ７９

，

８６７ ０ ４８

，

１１１

２２

西安芙蓉湖畔 雁塔区
１００％ １６４

，

４０４ １６４

，

４０４ ４９５０５

２３

沈阳国际花园 浑南区
１００％ ２１８

，

１７２ ７０

，

６３５ １４７

，

５３７

２４

沈阳滨河国际
（

长青项目
）

浑南区
１００％ １

，

３９３

，

５７５ ３０８

，

０９７ ０

合计
１０

，

３２７

，

５５３ １

，

３７９

，

２５５ １

，

３４１

，

１８７

注：

１

）报告期内，天津格林世界项目规划方案局部调整，可租售面积提高到

７１

万平方米，比

２００７

年增加

１８．７１

万平方

米；

２

）其它项目中部分项目可租售面积也略有变化，是因为规划设计方案与政府批复之间的差异调整或根据

２００８

年实测结

果进行调整；

３

）本表不包含处于前期设计阶段的未开工项目。

在销售方面，报告期内公司实现销售面积

１１０

万平方米，销售金额

１１４

亿元，比

２００７

年同期增长

１７％

。

２００７

年

１０

月以来，宏观经济环境和行业环境发生了对房地产市场不利的急剧变化。 在国家宏观调控政策、雪灾、

５．１２

地震、美国金融危机等一系列因素影响之下，房地产市场深度下挫。其中深圳、北京、上海

２００８

年的销售量大幅下滑。成交价

格在

０８

年年中开始也持续向下调整。

２００８

年无疑是中国大多数房地产企业近年来最为困难的一年。

然而在此环境下，公司仍然取得了主营业务收入增长

３１％

，销售金额增长

１７％

的较好成绩。 公司在建项目在

２００８

年的

市场表现仍然十分突出，销售速度领先于市场同类竞争项目。

２００８

年，公司销售面积超过

１０

万平方米的项目共

３

个，分别是深圳梅陇镇、上海格林世界、武汉格林小城。

２００８

年，销

售金额在

１０

亿元以上的项目有上海格林世界、上海湾流域、上海未未来（高行）、深圳梅陇镇等

４

个项目。

２００８

年，深圳梅陇镇项目销售面积

１１

万平方米，销售金额

１１．６

亿元，在

２００８

年深圳楼市销售榜位列前三甲。梅陇镇获

得这一销售业绩，是在最先进入深度调整阶段的深圳区域获得的。

２００８

年上海格林世界销售面积

１１．５８

万平方米，销售金额达到

１６．６

亿元，一举获得上海市

２００８

年单盘销售面积第一

名。

２００８

年

７

月

６

日，上海湾流域盛大开盘，开盘后连续三月蝉联上海市单盘销售量第一名，开盘后

５

个月即实现销售面

积

７．６

万平方米，销售金额突破

１３

亿元的优秀成绩。

上海未未来项目

２００８

年

６

月开盘，开盘

７

个月后，销售金额达

１４

亿元，位列上海年度楼盘销售套数榜第三名。

２００８

年，武汉格林小城销售面积超过

１０

万平方米，位列

２００８

年武汉市楼市销售排行榜第三名；而公司在武汉的另一

个项目金地国际花园也名列销售排行榜

ＴＯＰ１０

内。

西安芙蓉世家项目仅用了一个多月施工就实现售楼处开放，在销售价格保持区域内标杆水平的情况下，开盘

４

个月销

售金额即达

５．２

亿元，位列西安市楼盘同期销售第二名。

（

４

）社会认同度

公司综合能力，尤其是在公司治理方面的能力，赢得了较为广泛的社会认同和赞誉。 报告期内，公司连续第五届荣获经

济观察报评选的“蓝筹地产”殊荣，连续第六年跻身国务院发展研究中心企业研究所、清华大学房地产研究所和中国指数研

究院三家机构共同评选的“中国房地产上市公司综合实力

１０

强”之列。 公司荣获第十届中国上市公司金牛奖百强称号，以

及“中国投资者关系管理百强”企业称号。 在中国房地产测评中心正式对外发布的《

２００８

年中国房地产上市公司测评报告》

中，金地集团凭借良好的业绩荣获

０８

年沪深地产上市公司综合实力的第四名，同时还荣获盈利能力

１０

强之第三名。

报告期内，公司还获得国际人力资源协会颁发的“

２００８

年行业十佳雇主”奖，公司综合治理能力得到社会认同。

２００８

年

是改革开放

３０

周年，伴随社会飞速发展浪潮，金地公司在行业中的重要作用也得到了肯定。 在《京华时报》、北京大学、中国

人民大学联合组办的《中国房地产行业

３０

年成果展》中，金地集团董事长凌克荣获“中国地产

３０

年十大杰出领袖”奖；由联

合国交流合作与协调委员会、联合国经济和社会事务部、中国社科院城市发展研究会、中国城博会等联合发起举办的第四届

全球人居环境论坛表彰典礼上，金地集团喜获“深圳地产

３０

年十大功勋品牌”称号；凌克董事长还荣获新地产评选的“改革

开放三十周年地产英雄之影响力人物”奖。

公司产品通过实现客户价值创新产品价值，以“人性化的高品质空间”获得市场和行业的广泛认可。 由《第一财经》举办

的首届“第一地产品质奖”评选中，经过权威第三方专家团评审和观众参评，金地·湾流域项目以其因地制宜的美丽景观和绝

不雷同的新潮房型获得市场开拓奖，上海金地·格林世界项目开创了一个独立的、融多层次住宅与商业于一体的美丽世界，

并以其

２００８

年全市销量第一的业绩，毫无争议地获得品质综合奖金奖。金地·荔湖城以其稀缺资源保护利用、居家舒适体验

和一站式区域共享商业配套，荣获“

２００８

影响中国的典范社区”殊荣。 金地·梅陇镇获得了“深圳地产

３０

年十大经典楼盘”称

号、天津金地·格林世界荣获“中国地产

３０

年人居成就奖”，西安金地·芙蓉世家更是获得“

２００８

年度陕西十大名盘”等十几

项殊荣。在新浪乐居携手权威媒体《中国国家地理》推出的“寻找中国最美的

１００

个楼盘”大型评选活动中，北京金地·格林小

镇、广州金地·荔湖城、深圳金地·香蜜山、上海金地·格林世界以其独特建筑内外环境之美和社区人文之美，征服了权威评委

和

２．７３

亿网民，成功入选“中国最美的

１００

个楼盘”。 这些殊荣不仅全面展现了金地的产品实力，也诠释了金地集团一直倡

导的“科学筑家”理念。 在报告期内，通过权威第三方满意度调查研究，金地产品在小区环境与规划等方面的客户满意度达

到行业标杆水平。

公司积极承担企业社会责任，通过捐款、捐物及定点援建等方式支持四川地震灾区灾后重建工作，为此企业荣获广东省

房协授予的“感动广东房地产模范企业”称号。

与公允价值计量相关的项目

□

适用

√

不适用

持有外币金融资产、金融负债情况

√

适用

□

不适用

单位：万元

项目
（

１

）

期初金额
（

２

）

本期公允价值
变动损益

（

３

）

计入权益的累计
公允价值变动

（

４

）

本期计提
的减值
（

５

）

期末金额
（

６

）

金融资产
其中

：

１．

以公允价值
计量且其变动计入当
期损益的金融资产
其中

：

衍生金融资产
２．

贷款和应收款
２．９９ １３

，

６７６．０３

３．

可供出售金融资产
４．

持有至到期投资
金融资产小计

２．９９ １３

，

６７６．０３

金融负债
１３５

，

２１６．４５ １７５

，

４６９．７１

６．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：元 币种：人民币

分行业 营业收入 营业成本
营业利润
率
（

％

）

营业收入比上
年增减

（

％

）

营业成本比上
年增减

（

％

）

营业利润率
比上年增减

（

％

）

房地产
销售 ９

，

４３２

，

９５７

，

１６６．６０ ５

，

２６３

，

９９１

，

８３６．０３ ３１．７５ ３１．０１ ３２．２１

减少
１．７４

个
百分点

６．３

主营业务分地区情况表

单位：元 币种：人民币

地区 营业收入 营业收入比上年增减
（

％

）

广东
２

，

１３６

，

６６９

，

９５７．２０ －３８．３０

上海
３

，

３８６

，

０２７

，

８３２．６４ ４３．２７

武汉
１

，

１１５

，

２５１

，

０５２．００ ５７．８９

北京
１

，

７５０

，

６９８

，

７９４．２２ １７１．０４

西安
７７３

，

９１７

，

２２２．００ １６９．８４

沈阳
５８４

，

４６８

，

５７７．００

合计
９

，

７４７

，

０３３

，

４３５．０６ ３０．５６

６．４

募集资金使用情况

√

适用

□

不适用

单位：万元 币种：人民币

承诺项目名称 拟投入金额 是否变更
项目 实际投入金额 产生收益情况 是否符合计

划进度
北京金地中心

２８

，

２７６

否
２８

，

２７６ －５

，

４３１．７９

是
北京四惠

５７

，

４３８

否
５７

，

４３８ －２

，

８２５．７９

是
北京格林小镇

６ ４２

，

５４７

否
４２

，

５４７ ８

，

１４３．０７

是
深圳梅陇镇

２３

，

２００

否
２３

，

２００ ７７

，

７３１．１０

是
深圳名津

９

，

６００

否
９

，

６００ ５６

，

７８２．６４

是
广州荔湖城

５０

，

０００

否
５０

，

０００ １２

，

２９９．３９

是
武汉格林小城

３６

，

３３６

否
３６

，

３３６ ４３

，

６１２．４３

是
上海格林郡

１１

，

７５３

否
１１

，

７５３ ２１

，

４０３．４４

是
上海格林世界

３８

，

５００

否
３８

，

５００ ８３

，

６９０．５３

是
上海高行

６０

，

８５０

否
６０

，

８５０ －２

，

７０６．８８

是
宁波国际花园

２９

，

５００

否
２９

，

５００ １６

，

６８６．９８

是
补充流动资金

５７

，

６５９ ５７

，

６５９

合计
４４５

，

６５９ ／ ４４５

，

６５９ ３０９

，

３８５．１２ ／

变更项目情况

□

适用

√

不适用

６．５

非募集资金项目情况

√

适用

□

不适用

（

１

）主要权益投资

报告期内，公司权益投资净增加人民币

１１２

，

７９０．８

万元，比上年增加

１９

，

４７０．１７

万元，增加

２０．８６％

。

①

报告期内，公司因项目发展需要新设控股公司

６

家，合计投入注册资金人民币

６６

，

０１０

万元（详见下表）。

单位：万元 币种：人民币

被投资的公司名称 主要经营活动 注册资本 公司投入注册
资本

上海金地经久房地产发展有限公司 房地产开发经营
，

物业管理
，

货物与
技术的进出口业务 １

，

０００ ８５０

陕西金地佳和置业有限公司 房地产开发
；

商品房销售
；

物业管理
。

７８

，

０００ ５４

，

６００

杭州金地自在城房地产发展有限公司房地产开发经营
，

物业管理
，

货物进
出口 １０

，

０００ １０

，

０００

深圳睿金同德投资有限公司 投资兴办实业
１０ １０

睿金房融
（

北京
）

投资顾问有限公司 投资咨询
５０ ５０

深圳市金地楼宇工程有限公司
楼宇智能化系统工程设计

、

安装
、

维
修

、

房屋维修
、

建筑装饰工程
、

绿化工
程

（

以上各项须取得相应资质后方可
经营

）；

楼宇机电设备的销售
５００ ５００

②

报告期内，公司因业务需要，对控股子公司注册资本进行增减，合计增加注册资本

４６

，

７７４

万元（详见下表）。

单位：万元 币种：人民币

公司名称 主营业务 原注册资本变更后注
册资本

公司投入注
册资本 备注

上海深金房地产发展有限公司 房地产开发
３７

，

４９７．３４ １０

，

０００ －２０

，

６２３．０１

按出资比例
收回投资

沈阳金地长青房地产开发有限公司 房地产开发
６

，

６００ １４

，

９９７ ８

，

３９７

金地
（

集团
）

天津投资发展有限公司 房地产开发
１

，

０００ ６０

，

０００ ５９

，

０００

合计
４６

，

７７４

③

报告期内，公司新增合营公司

１

家，投入注册资金美元

１

万元，折合人民币

６．８

万元。 （详见下表）。

单位：万元 币种：美元

被投资的公司名称 主要经营活动 注册资本 公司投入注册
资本

ＵＢＳ ／ Ｇｅｍｄａｌｅ Ｉｎｖｅｓｔｍｅｎｔ

Ｍａｎａｇｅｍｅｎｔ Ｌｉｍｉｔｅｄ

经营和管理合伙基金
，

包括但不限于投
资管理

、

促使第三方投资合伙基金
，

以及
其他功能

。
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§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

１．２

公司董事十五人，其中董事蒋跃敏因公务未能亲自出席会议，委托董事长凌克出席会议并行使表决权；董事郑栩燕

因公务未能亲自出席会议，委托董事张奕晓出席会议并行使表决权；独立董事赵令欢和独立董事黄晶生因公务未能亲自出

席会议，均委托独立董事孙聚义出席会议并行使表决权。 其他

１１

名董事和独立董事均亲自出席会议。

１．３

公司第一季度财务报告未经审计。

１．４

公司董事长凌克先生、财务总监黄俊灿先生及计划财务部总经理韦传军先生声明：保证本季度报告中财务报告的

真实、完整。

§２ 公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

币种：人民币

本报告期末 上年度期末
本报告期末比
上年度期末增
减

（

％

）

总资产
（

元
）

３５

，

９８０

，

４４５

，

７９７．３３ ３５

，

１０１

，

５９６

，

６４３．６５ ２．５０

所有者权益
（

或股东权益
）（

元
）

９

，

３５９

，

６８９

，

９３８．３０ ９

，

３０２

，

７２６

，

３０３．９５ ０．６１

归属于上市公司股东的每股净资产
（

元
）

５．５８ ５．５４ ０．７２

年初至报告期期末 比上年同期增
减

（

％

）

经营活动产生的现金流量净额
（

元
）

５６７

，

１７７

，

１６０．０９ １４０．８５

每股经营活动产生的现金流量净额
（

元
）

０．３４ １４０．９６

报告期 年初至报告期期末 本报告期比上
年同期增减

（

％

）

归属于上市公司股东的净利润
（

元
）

５４

，

７７６

，

７２７．１８ ５４

，

７７６

，

７２７．１８ －４２．４９

基本每股收益
（

元
）

０．０３ ０．０３ －５０．００

扣除非经常性损益后的基本每股收益
（

元
）

０．０３ ０．０３ －５０．００

稀释每股收益
（

元
）

０．０３ ０．０３ －５０．００

全面摊薄净资产收益率
（

％

）

０．５９ ０．５９

减少
０．５３

个百
分点

扣除非经常性损益后全面摊薄净资产收益
率

（

％

）

０．５５ ０．５５

减少
０．５６

个百
分点

２．２

扣除非经常性损益项目和金额

非经常性损益项目 年初至报告期期末金额
（

元
）

非流动资产处置损益
－６

，

６１６．１７

政府补助
１４９

，

９２５．００

除上述各项之外的其他营业外收入和支出
３

，

５８０

，

２４５．７７

少数股东权益影响额
７８

，

６３３．７１

所得税影响额
－８０５

，

８７９．５５

合计
２

，

９９６

，

３０８．７６

２．３

报告期末股东总数及前十名无限售条件流通股股东持股表（已完成股权分置改革）

单位：股

报告期末股东总数
（

户
）

７９

，

９８６

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称
（

全称
）

期末持有无限售条件
流通股的数量 种类

深圳市福田投资发展公司
１１３

，

２００

，

０００

人民币普通股
深圳市福田建设股份有限公司

７０

，

８１３

，

４２６

人民币普通股
中国工商银行

－

广发聚丰股票型证券投资基金
４４

，

４００

，

５９７

人民币普通股

交通银行
－

博时新兴成长股票型证券投资基金
４３

，

８４０

，

１９０

人民币普通股
中国工商银行

－

广发大盘成长混合型证券投资基金
３９

，

５２９

，

４６６

人民币普通股
泰康人寿保险股份有限公司

－

投连
－

个险投连
３８

，

６４０

，

０００

人民币普通股
中国建设银行

－

华宝兴业行业精选股票型证券投资基金
３１

，

８０９

，

５５２

人民币普通股
中国工商银行

－

广发策略优选混合型证券投资基金
３１

，

４４８

，

９８１

人民币普通股
深圳市通产实业有限公司

２８

，

６８５

，

３７０

人民币普通股
中国农业银行

－

大成创新成长混合型证券投资基金
２５

，

０００

，

０００

人民币普通股
§３ 重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

项目 期末数 期初数 增减额 增减幅度 原因分析

总资产 ３５

，

９８０

，

４４５

，

７９７．３３

３５

，

１０１

，

５９６

，

６４３．６５

８７８

，

８４９

，

１５３．６８ ２．５０％

售楼回款增加

其他流动资产
７０２

，

０８４

，

２０９．６７ ５０９

，

５６１

，

６３６．０４ １９２

，

５２２

，

５７３．６３ ３７．７８％

预缴税金增加
短期借款

５２３

，

６７５

，

０００．００ １

，

４８３

，

６７５

，

０００．００ －９６０

，

０００

，

０００．００ －６４．７０％

归还银行借款
应付利息

３

，

１１６

，

７００．００ ５２

，

６１６

，

７００．００ －４９

，

５００

，

０００．００ －９４．０８％

按期支付利息
应付账款

１

，

４３２

，

３６１

，

３１３．６８ ２

，

１４５

，

９１２

，

７０４．４５ －７１３

，

５５１

，

３９０．７７ －３３．２５％

支付工程款

项目 本期数 上年同期 增减额 增减幅度 原因分析
营业收入

１

，

４３５

，

９７８

，

４４４．３６ ８８２

，

４５３

，

７０３．７３ ５５３

，

５２４

，

７４０．６３ ６２．７３％

结算面积增加
营业成本

９９９

，

２１８

，

９２６．６２ ３８１

，

８１３

，

２８８．５０ ６１７

，

４０５

，

６３８．１２ １６１．７０％

结算面积增加

项目 本期数 上年同期 增减额 增减幅度原因分析

经营活动产生的
现金流量净额 ５６７

，

１７７

，

１６０．０９

－１

，

３８８

，

３５０

，

２４７．９４

１

，

９５５

，

５２７

，

４０８．０３ １４０．８５％

项目投入较上
年同期减少

，

回款增加
投资活动产生的
现金流量净额 －２

，

０６６

，

７４８．００ －５６

，

８９１

，

６２３．２８ ５４

，

８２４

，

８７５．２８ ９６．３７％

投资支出减少

筹资活动产生的
现金流量净额 －１１１

，

９９６

，

９６４．９２ ５

，

１６１

，

３６７

，

８５１．５１ －５

，

２７３

，

３６４

，

８１６．４３ －１０２．１７％

借款减少
，

还
款增加

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

□

适用

√

不适用

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

１

、深圳市福田投资发展公司（以下称“福田投资”）承诺，如福田投资下属房地产公司未来从事可能与本公司构成实质

性同业竞争的业务时，福田投资将在下属房地产公司的股东会上对该等业务的决策持不支持态度，福田投资将促使其提名

或委派到下属房地产公司的董事在董事会对该等业务作出决策时持不支持态度； 如福田投资下属房地产公司未来从事可

能与本公司构成实质性同业竞争的业务时，福田投资将不利用自身影响为其下属房地产公司在获取资金、土地或其他资源

等方面提供帮助；在福田投资拟与从事房地产业务的公司合作时，福田投资将根据拟合作方的综合实力、品牌效应、市场份

额等因素，采取市场化方式确定合作方。

２

、通和投资控股有限公司承诺，其下属企业与公司出现竞争时，将不偏袒任何一方，且不会利用主要股东之地位干涉

本公司的正常经营。

３

、非流通股东严格履行了各自股改时的承诺。

＠

报告期内，未发生股东违背其承诺事项。

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因

说明

□

适用

√

不适用

３．５

证券投资情况

□

适用

√

不适用

金地（集团）股份有限公司

法定代表人：凌克

二○○九年四月十六日
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年年度度报报告告摘摘要要
金地

（

集团
）

股份有限公司
2008

股票代码：600383����������股票简称：金地集团 公告编号：2009-012

第五届董事会第五次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载
、

误导性陈述或者重大遗漏
，

并对其内容的真实性
、

准确性和完整性承担个别及连带责任
。

金地（集团）股份有限公司（以下称“公司”）于

2009

年

4

月

5

日发出召开第五届董事会第五次会议的通知，会议于

2009

年

4

月

16

日上午

9

：

30

在总部（深圳）第一会议室召开，同时在北京、上海及武汉以视频连线方式开设分会场。 会议

的召集、召开符合《中华人民共和国公司法》和《公司章程》的有关规定。

公司董事十五人，其中董事蒋跃敏因公务未能亲自出席会议，委托董事长凌克出席会议并行使表决权；董事郑栩燕

因公务未能亲自出席会议，委托董事张奕晓出席会议并行使表决权；独立董事赵令欢和独立董事黄晶生因公务未能亲自

出席会议，均委托独立董事孙聚义出席会议并行使表决权。 其他

11

名董事和独立董事均亲自出席会议。 经会议表决，以

十五票赞成，零票反对，零票弃权通过了以下议案：

经会议表决，以十五票赞成，零票反对，零票弃权通过了以下议案：

一、《

2008

年度总裁工作报告》

二、《

2008

年度董事会工作报告》

该议案需递交年度股东大会审议批准。

三、

2008

年度报告正文和摘要

2008

年度报告正文和摘要详见上海证券交易所网站（

www.sse.com.cn

）和公司网站（

www.gemdale.com

），同时

2008

年

度报告摘要见

2009

年

4

月

18

日的上海证券报、证券时报和中国证券报。

该议案需递交年度股东大会审议批准。

四、《

2008

年度财务报告》

2008

年度财务报告已经德勤华永会计师事务所审计，并以德师报

(

审

)

字

(09)

第

P0512

号审计报告予以确认。详见公司

2008

年度报告全文。

该议案需递交年度股东大会审议批准。

五、《关于

2008

年度利润分配预案的议案》

公司

2008

年度经审计的母公司净利润为

364,146,407.17

元，按

10%

计提法定盈余公积

36,414,640.72

元，加上年初可

分配利润

436,148,654.62

元，公司

2008

年末可分配利润为

763,880,421.07

元。 拟以

2008

年

12

月

31

日公司总股本

1,678,

153,846

股为基数，每

10

股派发现金股利

1

元（含税），同时以资本公积每

10

股转增

3

股，剩余未分配利润留转以后分

配。

该议案需递交年度股东大会审议批准。

六、《关于公司内部控制自我评估报告的议案》

该内部控制自我评估报告已经德勤华永会计师事务所《内部控制审核报告》审核确认，详见公司

2008

年度报告附

件。

七、《社会责任报告》

详见公司

2008

年度报告附件。

八、《关于修订

<

董事会审计委员会年度审计工作规程

>

的议案》

根据中国证券监督管理委员会公告〔

2008

〕

48

号要求，作了如下方面的修订：

增加第十条至第十二条工作规程，即完善了审计委员会对公司在改聘、续聘会计师事务所等方面的规定要求。

《董事会审计委员会年度审计工作规程》（修订稿）详见上海证券交易所网站（

www.sse.com.cn

）和公司网站（

www.gem－

dale.com

）。

九、《关于续聘德勤华永会计师事务所有限公司为公司

2009

年度审计师的议案》

经公司董事会审计委员会提议， 公司董事会决定继续聘请德勤华永会计师事务所有限公司为公司

2009

年度审计

师，各个专项的审计报酬同

2008

年，公司不另支付差旅费等其他费用。

十 、《

2009

年第

1

季度报告全文和正文》

详见上海证券交易所网站（

www.sse.com.cn

）和公司网站（

www.gemdale.com

），同时第

1

季度报告正文见

2009

年

4

月

18

日的上海证券报、证券时报和中国证券报。

十一、《关于郑栩燕董事辞去第五届董事会董事职务的议案》

因工作岗位变动的原因，公司董事会同意董事郑栩燕女士辞去公司第五届董事会董事职务的申请。

公司董事会对郑栩燕女士在任职期间的勤勉尽职和做出的卓越贡献表示敬佩和感谢。

十二、《关于提名郭跃强为第五届董事会董事候选人的议案》

董事郑栩燕的提名人凌克、张华纲、蒋跃敏、张奕晓、孙聚义联名提出郭跃强先生为第五届董事会董事候选人。

简历详见附件。

十三、《关于提名王志乐为第五届董事会独立董事候选人的议案》

公司董事会提名王志乐先生为第五届董事会独立董事候选人。

简历详见附件。

十四、《关于提名夏新平为第五届董事会独立董事候选人的议案》

公司董事会提名夏新平先生为第五届董事会独立董事候选人。

简历详见附件。

公司董事会对届满离任的独立董事黄晶生先生、 独立董事麦建光先生在任职期间的勤勉尽职和作出的卓越贡献表

示敬佩和感谢。

十五、《关于召开

2008

年度股东大会的议案》

公司将于

2009

年

5

月

8

日上午

9

：

30

在总部第一会议室召开

2008

年度股东大会审议以下议案：

1

、《

2008

年度董事会工作报告》

2

、《

2008

年度监事会工作报告》

3

、

2008

年年报正文和摘要

4

、《

2008

年度财务报告》

5

、《关于

2008

年度利润分配预案的议案》

6

、《关于续聘德勤华永会计师事务所有限公司为公司

2009

年度审计师的议案》

7

、《关于选举郭跃强为第五届董事会董事的议案》

8

、《关于选举王志乐为第五届董事会独立董事的议案》

9

、《关于选举夏新平为第五届董事会独立董事的议案》

特此公告。

金地（集团）股份有限公司董事会

二○○九年四月十六日

附件：

第五届董事会董事候选人郭跃强简历

郭跃强，男，

1971

年生，武汉大学工商管理硕士，现任深圳市方兴达建筑工程有限公司常务副总经理。 曾任深圳市浩

和投资有限公司副总经理、深圳市福田建设股份有限公司副总经理、公司党支部书记等职。

第五届董事会独立董事候选人王志乐简历

王志乐，男，

1948

年生，东北师范大学本科和研究生毕业，曾于中国人民大学任教，先后任讲师、副教授，并曾在德国

比勒菲尔德（

BIELEFELD

）大学、德意志博物馆和瑞士伯尔尼（

BERN

）大学学习德国和瑞士经济史、企业史和现代化史，现

任商务部国际贸易经济合作研究院研究员（教授）

,

北京新世纪跨国公司研究所所长。 兼任国家产业政策咨询委员会委

员，中国投资协会外资投资委员会副会长，中国社会科学院对外经贸国际金融研究中心特约研究员，中国经济体制改革

研究会特约研究员。 获国务院颁发国家有突出贡献专家证书和享受政府特殊津贴。

第五届董事会独立董事候选人夏新平简历

夏新平，男，

1965

年生，华中科技大学管理学博士，现任华中科技大学管理学院财务与金融系教授、博士生导师；湖北

省青年科协常务理事、交叉学科委员会副主任委员；《管理学报》、《当代经济管理》等杂志编委会委员；湖北省跨世纪优秀

中青年学术带头人；武汉华中科技大产业集团有限公司董事、华中科技大学智源管理咨询有限公司高级顾问。

2003

年至

现在担任华中科技大学管理学院副院长，曾担任武汉天喻信息产业有限公司经济顾问。
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关于召开 2008 年度股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证本公告内容的真实
、

准确和完整
，

对本公告的虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏负连
带责任

。

一、 会议时间：

2009

年

5

月

8

日上午

9

：

30

二、 会议地点：深圳市福田区福强路金地商业大楼金地集团第一会议室

三、 会议召集人：金地（集团）股份有限公司董事会

四、 会议投票方式：现场投票

五、 出席人资格：

1

、公司董事、监事及高级管理人员；

2

、

2009

年

5

月

4

日上海证券交易所收市时， 在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司登记在册的本公司全体

股东，均有权出席本次股东大会；因故不能出席本次股东大会的股东可委托授权代理人出席会议和参加表决，该受托人

不必是公司股东（授权委托书式样附后）；

3

、公司聘请的律师。

六、 会议议题：

1

、《

2008

年度董事会工作报告》

2

、《

2008

年度监事会工作报告》

3

、

2008

年年报正文和摘要

4

、《

2008

年度财务报告》

5

、《关于

2008

年度利润分配方案的议案》

6

、《关于续聘德勤华永会计师事务所有限公司为公司

2009

年度审计师的议案》

7

、《关于选举郭跃强为第五届董事会董事的议案》

8

、《关于选举王志乐为第五届董事会独立董事的议案》

9

、《关于选举夏新平为第五届董事会独立董事的议案》

以上议案内容详见第五届董事会第五次会议决议公告和第五届监事会第五次会议决议公告及其附件等。

七、 出席会议登记办法：

符合上述条件的法人股东登记时应提供法定代表人身份证明书、法定代表人身份证复印件、持股凭证；如委托代理

人出席，则应另外提供法定代表人委托书、出席人身份证复印件；

符合上述条件的自然人股东登记时应提供本人的身份证复印件、持股凭证；如委托代理人出席，则应另外提供代理

人身份证复印件、委托书。

1

、 联系地址：深圳市福田区福强路金地商业大楼，邮编：

518048

2

、 联系人姓名：尹芳

联系电话：

0755-83844828

传真：

0755-82039900

3

、 其他事项：

出席本次会议交通、住宿自理。

特此公告。

金地（集团）股份有限公司董事会

二○○九年四月十六日

附件一：授权委托书样式

兹委托

__________

先生（女士）代表我出席金地（集团）股份有限公司

2008

年度股东大会，并行使表决权。

委托人（签名）： 受托人（签名）：

委托人身份证号码： 受托人身份证号码：

委托人持股数：

委托人股东账号：

委托日期：

______

年

____

月

____

日

委托有效期：

委托人对审议事项的投票指示：
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第五届监事会第五次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证本公告内容的真实
、

准确和完整
，

对本公告的虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏负连
带责任

。

金地（集团）股份有限公司（以下称“公司”）第五届监事会第五次会议于

2009

年

4

月

16

日在公司总部六楼第一会议

室召开。 会议的召集、召开符合《中华人民共和国公司法》和《公司章程》的有关规定。

公司监事共五人，其中监事夏桂英因公务未能亲自出席会议，委托监事长王培洲出席会议并行使表决权，其他

4

名

监事均亲自出席会议。

经与会监事审议并表决，以五票赞成，零票反对，零票弃权通过了：

1

、

2008

年度监事会工作报告

2

、

2008

年度报告全文和摘要

公司监事会对董事会编制的

2008

年年度报告进行了审核后，提出如下审核意见：

（

1

）公司

2008

年度报告编制和审议程序符合法律、法规、公司章程和公司内部管理制度的各项规定；

（

2

）

2008

年度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定，所包含的信息能从各个方面真实地

反映出公司当年度的经营管理和财务状况；

（

3

）在提出本意见前，监事会未发现参与年报编制和审议的人员有违反保密规定的行为。

以上议案将提交年度股东大会审议。

3

、《社会责任报告》

本社会责任报告的编制符合上海证券交易所《关于加强上市公司社会责任承担工作暨发布

<

上海证券交易所上市公

司环境信息披露指引

>

的通知》要求，所包含的信息能从各个方面真实地反映出公司在承担社会责任方面所做出的贡献。

4

、《

2009

年第

1

季度报告全文和正文》

公司监事会对董事会编制的

2009

年第

1

季度报告进行了审核后，认为：

公司

2009

年第

1

季度报告全文和正文的编制和审议程序符合法律、法规、公司章程和公司内部管理制度的各项规

定；

第

1

季度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定， 所包含的信息能真实的反映出公司

2009

年第

1

季度的经营管理和财务状况；

在对该第

1

季度报告审核过程中，未发现参与第

1

季度报告编制和审议工作的人员有违反保密规定的行为。

特此公告。

金地（集团）股份有限公司监事会

二○○九年四月十六日

金地（集团）股份有限公司

独立董事提名人声明

提名人金地（集团）股份有限公司董事会现就提名王志乐、夏新平为金地（集团）股份有限公司第五届董事会独立董

事候选人发表公开声明，被提名人与金地（集团）股份有限公司之间不存在任何影响被提名人独立性的关系，具体声明如

下：

本次提名是在充分了解被提名人职业、学历、职称、详细的工作经历、全部兼职等情况后作出的，被提名人已书面同

意出任金地（集团）股份有限公司第五届董事会独立董事候选人（参件附件），提名人认为被提名人：

一、根据法律、行政法规及其他有关规定，具备担任上市公司董事的资格；

二、符合金地（集团）股份有限公司章程规定的董事任职条件；

三、具备中国证监会《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》所要求的独立性：

1

、被提名人及其直系亲属、主要社会关系均不在金地（集团）股份有限公司及其附属企业任职；

2

、被提名人及其直系亲属不是直接或间接持有金地（集团）股份有限公司已发行股份

1%

的股东，也不是该公司前十

名股东中的自然人股东；

3

、被提名人及其直系亲属不在直接或间接持有金地（集团）股份有限公司已发行股份

5%

以上的股东单位任职，也不

在该公司前五名股东单位任职；

4

、被提名人在最近一年内不具有上述三项所列情形之一。

四、被提名人及其直系亲属不是金地（集团）股份有限公司控股股东或实际控制人及其附属企业的董事（独立董事）、

监事、高级管理人员；

五、被提名人不是或者在被提名前一年内不是为金地（集团）股份有限公司及其附属企业，以及其控股股东提供财

务、法律、咨询等服务的人员；

六、被提名人不在与金地（集团）股份有限公司及其控股股东或者其各自的附属企业具有重大业务往来的单位任职，

也不在该业务往来单位的控股股东单位任职；

七、被提名人不是国家公务员，或任职独立董事不违反《中华人民共和国公务员法》的规定；

八、被提名人不是中管干部（其他党员领导干部），或任职独立董事不违反中央纪委、中央组织部《关于规范中管干部

辞去公职或者退（离）休后担任上市公司、基金管理公司独立董事、独立监事的通知》（中纪发

[2008]22

号）的规定。

包括金地（集团）股份有限公司在内，被提名人兼任独立董事的上市公司数量不超过五家，被提名人在金地（集团）股

份有限公司连续任职未超过六年。

本提名人已经根据上海证券交易所《关于加强上市公司独立董事任职资格备案工作的通知》（上证上字

[2008]120

号）

第一条规定对独立董事候选人相关情形进行核实。

本提名人保证上述声明真实、完整和准确，不存在任何虚假陈述或误导成分，本提名人完全明白作出虚假声明可能

导致的后果。

提名人：金地（集团）股份有限公司董事会

2009 年 4 月 16 日

金地（集团）股份有限公司

独立董事候选人声明

声明人王志乐、夏新平，作为金地（集团）股份有限公司第五届董事会独立董事候选人，现公开声明，本人保证不存在

任何影响本人担任金地（集团）股份有限公司独立董事独立性的关系，具体声明如下：

一、本人及本人直系亲属、主要社会关系均不在金地（集团）股份有限公司及其附属企业任职；

二、本人及本人直系亲属不是直接或间接持有金地（集团）股份有限公司已发行股份

1%

的股东，也不是该公司前十

名股东中的自然人股东；

三、本人及本人直系亲属不在直接或间接持有金地（集团）股份有限公司已发行股份

5%

以上的股东单位任职，也不

在该公司前五名股东单位任职；

四、本人最近一年内不具有上述三项所列情形之一；

五、本人及本人直系亲属不是金地（集团）股份有限公司控股股东或实际控制人及其附属企业的董事（独立董事）、监

事、高级管理人员；

六、本人不是或者在被提名前一年内不是为金地（集团）股份有限公司及其附属企业，以及其控股股东提供财务、法

律、咨询等服务的人员；

七、本人不在与金地（集团）股份有限公司及其控股股东或者其各自的附属企业具有重大业务往来的单位任职，也不

在该业务往来单位的控股股东单位任职；

八、本人不是国家公务员，或任职独立董事不违反《中华人民共和国公务员法》的规定；

九、本人不是中管干部（其他党员领导干部），或任职独立董事不违反中央纪委、中央组织部《关于规范中管干部辞去

公职或者退（离）休后担任上市公司、基金管理公司独立董事、独立监事的通知》（中纪发

[2008]22

号）的规定；

十、本人没有从金地（集团）股份有限公司及其主要股东或有利害关系的机构和人员取得额外的、未予披露的其他利

益；

十一、本人符合金地（集团）股份有限公司章程规定的董事任职条件；

十二、本人不存在《中华人民共和国公司法》规定的不得担任公司董事的情形；

十三、本人保证向拟任职金地（集团）股份有限公司提供的履历表等相关个人信息资料的真实、准确、完整。

包括金地（集团）股份有限公司在内，本人兼任独立董事的上市公司数量不超过五家，本人在金地（集团）股份有限公

司连续任职未超过六年。

本人完全清楚独立董事的职责，保证上述声明真实、完整和准确，不存在任何虚假陈述或误导成分，本人完全明白作

出虚假声明可能导致的后果。上海证券交易所可依据本声明确认本人的任职资格和独立性。本人在担任该公司独立董事

期间，将遵守中国证监会发布的规章、规定、通知以及上海证券交易所业务规则的要求，接受上海证券交易所的监管，确

保有足够的时间和精力履行职责，作出独立判断，不受公司主要股东、实际控制人或其他与公司存在利害关系的单位或

个人的影响。

声明人：王志乐、夏新平

2009 年 4��月 16��日


