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§１ 重要提示

１．１

本公司董事局
、

监事会及董事
、

监事
、

高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载
、

误导性陈述或者重大遗漏
，

并对其内容的真实性
、

准确性和完整性承担个别及连带责任
。

１．２

公司第一季度财务报告未经审计
。

１．３

董事吕改秋全权授权董事庄伟鑫代为行使表决权
，

董事邓学勤授权董事邱圣凯按其指示发表意
见

。

１．４

董事局主席邱瑞亨
、

财务总监余毓凡
、

财务经理黄旭辉声明
：

保证公司
２００９

年第一季度报告中财
务报告的真实

、

完整
。

§２ 公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标
单位

：（

人民币
）

元
本报告期末 上年度期末 增减变动

（％）

总资产
２，５２５，３７９，１１３．８１ ２，３５８，０９１，０１７．８５ ７．０９％

归属于母公司所有者权益
７９９，４８４，７９６．９２ ８２４，４５１，０８８．３８ －３．０３％

股本
４６９，５９３，３６４．００ ４６９，５９３，３６４．００ ０．００％

归属于母公司所有者的每股净
资产 １．７０ １．７６ －３．４１％

本报告期 上年同期 增减变动
（％）

营业总收入
７２，４００，３６６．６６ ８２，２８４，００５．２７ －１２．０１％

归属于母公司所有者的净利润
－９，１７１，０９１．４６ －１９，５６６，９５９．８９ ５３．１３％

经营活动产生的现金流量净额
－１２３，７４７，４１０．５０ －８３，７５４，９７７．６１ －４７．７５％

每股经营活动产生的现金流量
净额 －０．２６ －０．１８ －４４．４４％

基本每股收益
－０．０２ －０．０４ ５０．００％

稀释每股收益
－０．０２ －０．０４ ５０．００％

净资产收益率
－１．１５％ －２．７３％

增加
１．５８

个百分点
扣除非经常性损益后的净资产

收益率 －１．１６％ －２．０５％

增加
０．８９

个百分点
非经常性损益项目 年初至报告期期末金额

非流动资产处置损益
７１，８０２．００

合计
７１，８０２．００

非经常性损益项目说明
：

处置固定资产损益
２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表
单位

：

股
报告期末股东总数

（

户
） ９４，１５０

前十名无限售条件流通股股东持股情况
股东名称

（

全称
）

期末持有无限售条件流通股的数
量 种类

中国宝安集团控股有限公司
７０，４３９，０４５

人民币普通股
深圳市东鸿信投资发展有限公司

４９，３０５，０６８

人民币普通股
深圳市建润建材有限公司

１３，５２０，４０８

人民币普通股
深圳市正中投资发展有限公司

４，９８３，２４０

人民币普通股
陈臻

２，７４０，４００

人民币普通股
郭艳梅

２，４７０，０００

人民币普通股
杨占海

１，６１７，８９８

人民币普通股
刘渊

１，５８７，１９４

人民币普通股
陈芳

１，２６９，３００

人民币普通股
于钢

１，２４２，６０６

人民币普通股
§３ 重要事项

３．１

公司主要会计报表项目
、

财务指标大幅度变动的情况及原因
√

适用
□

不适用
1.

货币资金期末余额较期初增加
107％

，

原因是本期收到房地产项目贷款放款增加
。

2.

预付账款期末余额较期初余额增加
238％

，

原因是本期各房地产项目支付工程款
。

3.

可供出售金融资产期末余额较期初余额减少
100%

，

原因是本期出售中国太平洋保险
（

集团
）

股份
有限公司限售法人股

。

4.

应付账款期末余额较期初余额减少
40％

，

原因是本期支付工程项目未结算款项
。

5.

预收账款期末余额较期初增加
299%

，

原因是本期房地产项目取得预售许可证
，

对外销售取得预收
楼款

。

6.

长期借款期末余额较期初余额增加
47％

，

原因是本期贷款增加
。

7.

递延所得税负债期末余额较期初余额减少
100%

，

原因是本期出售可供出售金融资产
，

按公允价值
计量的负债期末无余额

。

8.

销售费用较上年同期增加
45％

，

原因是本期房地产项目销售增加
。

9.

财务费用较上年同期增加
63％

，

原因是本期支付利息费用增加
。

10

、

资产减值损失较上年同期减少
97％

，

原因是本期计提坏账准备减少
。

11.

投资收益本期较上期增加
1788％

，

原因是本期出售持有的其他上市公司无限售条件流通股取得收
益

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明
√

适用
□

不适用
报告期内发生的诉讼事项

：

诉讼事由
：

２００６

年
７

月
３

日
，

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司
（

以下简称
“

公司
”、“

原告
”）

与正中置业集团
有限公司

（

以下简称
“

正中置业
”、“

被告
”）

签订
《

关于鸿基花园三期合作开发协议书
》（

以下简称
“《

协议
书

》”），

公司与正中置业合作开发深圳市龙岗区中心城
４

区宗地号为
Ｇ０１００４－３

地块鸿基花园三期项目
，

协议
约定

：“

项目合作的方式由公司作为发展商提供可开发建设用地
，

正中置业作为投资商
，

负责项目全程开发
、

投资建设及销售等工作
，

按合作项目面积
８５

，

２２９

平方米
，

以每平方米
２

，

７００

元的单价分期支付公司固定收
益

，

合计
２３０

，

１１８

，

３００

元
；

同时
，

公司需对合作项目延长
１５

年土地使用权补交地价款
３１２４８９００

元
，

该笔地价款
由正中置业垫付

，

并在公司收取的固定收益中抵扣
，

正中置业负责办理延长土地使用年期相关手续
”。

鉴于正中置业未按
《

协议书
》

约定办理延长土地使用年限的相关报建手续
，

也未将在公司固定收益中扣
除的用于办理延长土地使用年限的

３１２４８９００

元支付给公司
，

公司于
２００９

年
２

月
１８

日向龙岗区人民法院提起诉
讼

，

公司于
２００９

年
２

月
２３

收到深圳市龙岗区人民法院
（

以下简称
“

龙岗区法院
”）

受理案件通知书
（

Ｎｏ

：

００１５６４６

号
）

等法律文书
，

因公司与正中置业集团有限公司
（

以下简称
“

正中置业
”）

合作开发龙岗鸿基花园三期项目
合同纠纷

，

公司向龙岗区法院提请诉讼
，

该院已正式受理
。

（

本事项
，

公司已于
２００９

年
２

月
２６

日刊登的
《

诉讼事项公告
》）

３．３

公司
、

股东及实际控制人承诺事项履行情况
√

适用
□

不适用
承诺事项 承诺内容 履行情况

股改承诺

为未明确表示同意进行股权分置改革的非流通股股
东垫付其持有的非流通股份获得上市流通权所需执
行的对价安排

。

深圳市东鸿信投资发展有限公司代
为垫付后

，

未明确表示同意进行股权分置改革的非
流通股股东所持股份如上市流通

，

应当向代为垫付
的深圳市东鸿信投资发展有限公司偿还代为垫付的
款项

，

或者取得代为垫付的深圳市东鸿信投资发展
有限公司的同意

。

代垫承诺已履行完
毕

。

股份限售承诺

根据
《

上市公司股权分置改革管理办法
》，

深圳市东
鸿信投资发展有限公司自取得流通权之日起

１２

个月
内不上市交易或转让

；

在上述禁售期满后通过证券
交易所挂牌交易出售原非流通股股份数量占深鸿基
Ａ

的股份总数的比例在
１２

个月内不超过百分之五
、２４

个月内不超过百分之十
。

严格遵守相关规定
，

未发生违背承诺的
行为

。

收购报告书或权益变动报告书中
所作承诺 无 无
重大资产重组时所作承诺 无 无
发行时所作承诺 无 无
其他承诺

（

包括追加承诺
）

无 无
３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的
警示及原因说明

□

适用
√

不适用
３．５

其他需说明的重大事项
３．５．１

证券投资情况
□

适用
√

不适用
３．５．２

报告期接待调研
、

沟通
、

采访等活动情况表
□

适用
√

不适用
３．５．３

其他重大事项的说明
□

适用
√

不适用
深圳市鸿基（集团）股份有限公司

董 事 局

二OO九年四月三十日

证券代码
：

００００４０

证券简称
：

深鸿基 公告编号
：

２００９－０１深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司
第五届董事局第十二次会议决议公告

本公司及董事局全体成员保证信息披露内容的真实
、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或者重
大遗漏

。

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司第五届董事局第十二次会议于
２００９

年
４

月
２４

日以专人送达
、

传真及电
子邮件形式发出通知

，

于
２００９

年
４

月
２７

日在公司
２５

楼会议室召开
，

于
４

月
２９

日下午形成会议决议
。

本次会议
召开符合相关法律

、

法规及
《

公司章程
》

的有关规定
。

会议应到董事
１２

人
，

实到董事
１２

人
（

其中邓学勤董事
于
４

月
２７

日下午三点因出差离开会场
）。

监事会成员
、

董事局主席助理
、

董事局秘书
、

财务总监
、

财务经理
、

证券事务代表列席了会议
。

本次会议由董事局主席邱瑞亨先生主持
，

审议通过了如下议案
：

一
、

关于对东南网络股权转让及增资等事项的整改报告
（

具体内容详见巨潮网
ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）；

１０

票同意
，

１

票反对
，

１

票弃权
董事邓学勤反对理由

：“

整改报告没有对关键事实说明清楚
，

即隐瞒关键事实
”

独立董事魏达志弃权理由
：“

鉴于涉及东南网络的相关事项由来太久
，

本人就议案一
、

议案二尚存在
若干不清晰的地方

，

故予以弃权
。 ”

二
、

关于重庆国投因转让东南网络
４２％

股权对公司
５９００

万元债务转回中关村网络的议案
（

此议案为
“

议案一
”

中公司整改措施之补充程序
）；

１０

票同意
，

１

票反对
，

１

票弃权
根据深圳证监局

《

关于责令深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司限期整改的通知
》

要求
，

公司独立董事周
可添

、

何祥增
、

陈凤娇认为
：

鉴于深圳市东鸿信投资发展有限公司已对北京中关村通信网络发展有限公司
欠付公司

５９００

万元债务出具了担保函
，

重庆国际信托投资有限公司对公司
５９００

万元债务转回北京中关村
通信网络发展有限公司不会损害公司及全体股东的利益

。

董事邓学勤反对理由
：“

整改报告没有对关键事实说明清楚
，

即隐瞒关键事实
”。

独立董事魏达志弃权理由
：“

鉴于涉及东南网络的相关事项由来太久
，

本人就议案一
、

议案二尚存在
若干不清晰的地方

，

故予以弃权
。 ”

董事局会议期间
（

４

月
２９

日上午
１０

时
）

就邓学勤董事对上述第一
、

二项议案所提缺乏具有符合法律法规
要求的充分

、

足够理由的反对意见
，

经
８

名董事提出董事局会议临时议案
，

并形成了决议
（

决议内容见后
）。

三
、

公司关于
２００８

年计提各项资产减值准备的专项报告
；

１１

票同意
，

１

票反对
，

０

票弃权
公司

２００８

年度计提各项资产减值准备
８３７６

万元
，

本期转回以前年度计提的坏账准备
４１３１

万元
，

本期转
销各项资产减值准备

１７０８

万元
，

截止
２００８

年末
，

累计计提各项资产减值准备
３７４６８

万元
。

邓学勤董事反对理由
：“

坏账计提过高
，

特别是对福建东南广播电视网络有限公司
１．３

亿元债权全额计
提坏账不合理

。 ”

四
、

公司关于
２００８

年度利润分配及弥补亏损的预案
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
根据会计制度及

《

公司章程
》

的相关规定
，

经深圳市鹏城会计师事务所审计
，

公司
２００８

年度实现净利润
为人民币

－１２９

，

５０６

，

７５８．９７

元
，

实现归属于母公司所有者的净利润为人民币
－１１４

，

６２７

，

８３１．５５

元
，

加期末已
办理工商注销手续不纳入合并报表范围的本公司控股子公司年初未分配利润转出金额人民币

１２

，

７４１

，

４７６．７２

元
，

加上年初未分配利润人民币
－２４１

，

１５４

，

６０８．６０

元
，

本次可供股东分配利润为人民币
－３４３

，

０４０

，

９６３．４２

元
。

公司
２００８

年度不计提法定盈余公积金
，

公司
２００８

年度无资本公积金转增股本方案
。

上述预案尚需提交公司
２００８

年年度股东大会审议
。

五
、

总裁
２００８

年度工作报告
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
六

、

公司
２００８

年度财务决算报告
；

１１

票同意
，

０

票反对
，

１

票弃权
董事邓学勤弃权理由

：“

对许多关键财务数据无法判断其真实性及不认可计提坏账金额太大
。 ”

本议案尚需提交公司
２００８

年度股东大会审议
。

七
、

公司高级管理人员
２００８

年度绩效考核暨
２００９

年度工作目标计划的议案
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
八

、

２００８

年度公司内控制度执行情况报告
（

具体内容详见巨潮网
ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
九

、

董事局
２００８

年度工作报告
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
本议案尚需提交公司

２００８

年度股东大会审议
。

十
、

公司
２００８

年年度报告及其摘要
；

１１

票同意
，

０

票反对
，

１

票弃权
董事邓学勤弃权理由

：“

对年报中的许多关键财务数据无法判断其真实性及不认可计提坏账太大
。 ”

本议案尚需提交公司
２００８

年度股东大会审议
。

十一
、

关于增加公司
２００８

年度审计费用的预案
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
鉴于公司

２００８

年度审计单位对公司年审中提出一系列加强审计措施
，

增加了审计人员及审计工作量
；

公司考虑到审计单位本年度审计工作量加大
，

对本年度审计工作要更加严谨和提高审计质量要求
。

结合
对公司年度审计单位在

２００８

年报审计过程中的履职评价
，

公司拟增加
２００８

年度审计费用
３５

万元
。

此预案尚需提交公司
２００８

年年度股东大会审议
。

十二
、

关于聘任公司
２００９

年度审计单位的预案
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
公司续聘深圳鹏城会计师事务所有限公司担任

２００９

年度审计单位
，

聘期为一年
，

审计费为人民币
５５

万
元
／

年
，

审计期间的差旅费用由公司承担
。

此预案尚需提交公司
２００８

年年度股东大会审议
。

十三
、

关于公司向工行深圳罗湖支行申请转化贷款
２２２０

万元的议案
；

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
十四

、

关于公司为控股子公司西安深鸿基房地产开发有限公司房地产开发贷款人民币
３０００

万元提供
担保的议案

。

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
（

具体内容详见
《

公司为控股子公司西安深鸿基房地产开发有限公司房地产开发贷款人民币
３０００

万元
提供担保的公告

》）

十五
、

关于对公司董事局副主席邓学勤先生在公司第五届董事局第十二次会议上表决意见的临时议
案

。

８

票同意
，

３

票弃权
，

邓学勤先生因出差未出席会议
。

临时议案决议全文如下
：

“

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司第五届董事局第十二次会议召开期间
，

经
８

名董事提议
，

就董事局
副主席邓学勤先生在公司第五届董事局第十二次会议上表决意见形成了临时议案

，

提交董事局会议讨
论

，

作出如下决议
：

邓学勤先生在表决意见中在未查明事实的情况下
，

以极其不负责的态度
，

用极为严重的措词
，

提出反
对意见

，

董事局认为不能由于某个董事这种极其不负责任的态度
，

影响年报的刊登
，

对上市公司造成无法
估量的损失

。

董事局要求邓学勤先生对其表决事项所述内容进行公开澄清
，

同时邓学勤先生应对该等行为引起的
一切后果承担全部法律责任

。

根据邓学勤先生在本次会议上未能履行董事勤勉尽责的法定义务
，

同意罢免邓学勤先生的董事局副
主席职务

，

并提请公司股东大会审议罢免其董事职务
。 ”

特此公告
。

深圳市鸿基（集团）股份有限公司董事局

二ＯＯ九年四月三十日

证券代码
：

００００４０

证券简称
：

深鸿基 公告编号
：

２００９－０３深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司
第五届监事会第十九次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证信息披露的内容真实
、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大
遗漏

。

本公司第五届监事会第十九次会议于
２００９

年
４

月
２７

日
（

星期一
）

下午
２

：

３０

在公司
２７

楼会议室召开
，

应到
监事

３

人
，

实到监事
３

人
，

监事会主席尤明天主持会议
，

会议召开程序符合
《

公司法
》

及
《

公司章程
》

规定
。

本
次会议审核通过

：

一
、

公司关于
２００８

年计提各项资产减值准备的专项报告
二

、

监事会
２００８

年度工作报告
（

本报告尚需提交公司
２００８

年度股东大会审议
）

三
、

公司
２００８

年年度报告
四

、

公司
２００８

年度内控制度执行情况报告
特此公告

深圳市鸿基（集团）股份有限公司监事会

二ＯＯ九年四月二十九日

证券代码
：

００００４０

证券简称
：

深鸿基 公告编号
：

２００８－０2深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司第五届董事局
独立董事关于

２００８

年年度报告相关事项的独立意见
根据

《

公司法
》、

中国证监会
《

关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见
》

等法律法规及
《

公司章
程

》

的有关规定
，

作为深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司
（

以下简称
“

公司
”）

独立董事
，

我们就公司第五届董
事局第十二次会议审议

２００８

年年度报告相关事项发表独立意见如下
：

一
、

关于对公司
２００８

年度利润分配
、

弥补亏损的独立意见
根据会计制度及

《

公司章程
》

的相关规定
，

经公司
２００８

年度审计单位深圳鹏城会计师事务所有限公司
审计确认

，

公司
２００８

年度实现净利润
－１１４

，

６２７

，

８３１．５４

元
，

加上年初未分配利润人民币
－２４１

，

１５４

，

６０８．６０

元
，

本次可供股东分配利润为人民币
－３４３

，

０４０

，

９６３．４２

元
。

公司
２００８

年度不计提法定盈余公积金
，

也不进行资
本公积金转增股本

。

我们认为
：

公司
２００８

年度利润分配
、

弥补亏损的预案符合会计制度及
《

公司章程
》

的相关规定
，

符合公
司实际情况

，

我们对此无异议
。

二
、

关于对公司高级管理人员
２００８

年度绩效考核的独立意见
我们认为

：

公司高级管理人员绩效考核的程序
、

评分及等级评定严格执行了公司
《

薪酬制度
》、《

绩效考
核制度

》

及
《

董事局薪酬与考核委员会工作规程
》

等相关规定
，

高管薪酬发放符合公司相关制度规定和公
司实际

，

我们对公司
《

２００８

年年度报告
》

中披露的高管年度报酬情况无异议
。

三
、

关于公司内部控制制度执行情况的独立意见
我们认为

：

公司内部控制制度体系符合深圳证券交易所
《

上市公司内部控制指引
》

的要求
，

总体符合当
前公司生产经营实际情况需要

，

不存在重大缺陷
。

公司应进一步强化内部控制各项管理制度的有效执行
，

完善内部控制流程管理
，

更好地防范和化解经营风险
，

确保公司经营稳健发展
。

四
、

关于对公司截止
２００８

年
１２

月
３１

日对外担保情况的说明及独立意见
根据证监会

、

银监会发布的
《

关于规范上市公司对外担保行为的通知
》（

证监发
［

２００５

］

１２０

号
）（

以下简
称

“

１２０

号文
”）

及证监会
《

关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担保若干问题的通知
》（

证
监发

【

２００３

】

５６

号
）（

以下简称
“

５６

号文
”）

要求
，

我们本着认真负责的态度
，

对公司截止报告期末的对外担保
进行核查

，

作为公司独立董事
，

本着对全体股东负责的态度
，

经对公司截止报告期末的对外担保情况核
查

，

核查情况如下
：

①

公司对外担保中没有为股东
、

实际控制人及其关联方提供担保
。

②

公司通过控股子公司的业务收入逐步偿还银行贷款
，

公司对控股子公司的担保余额较上年度大幅
降低

，

且不存在为资产负债率超过
７０％

的控股子公司提供担保
。

③

公司对外担保总额占
２００８

年末经审计净资产
（

归属于母公司所有者权益
）

的比例为
１９．２％

，

较上年同
期
４０．２％

降低
２１

个百分点
。

我们认为
：

报告期内
，

公司对控股子公司的担保均为公司主营业务经营需要而提供
，

相关担保已按相
关法律法规要求履行了相应的审批程序

，

不存在违规担保情况
。

我们要求公司制定切实有效的措施
，

完善
对外担保的内部控制流程

，

进一步防范经营风险
。

独立董事： 周可添、陈凤娇、何祥增、魏达志

二ＯＯ九年四月二十七日

证券代码
：

００００４０

证券简称
：

深鸿基 公告编号
：

２００９－０５深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司
第五届董事局第十三次会议决议公告

本公司及董事局全体成员保证信息披露内容的真实
、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或者重
大遗漏

。

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司第五届董事局第十三次会议于
２００９

年
４

月
２７

日以专人送达
、

传真及电
子邮件形式发出通知

，

于
２００９

年
４

月
２９

日在公司
２５

楼会议室召开
。

本次会议召开符合相关法律
、

法规及
《

公
司章程

》

的有关规定
。

会议应参与表决董事
１２

人
，

董事吕改秋全权授权董事庄伟鑫代为行使表决权
，

董事邓
学勤授权董事邱圣凯按其指示发表意见

。

监事会成员
、

董事局主席助理
、

董事局秘书
、

财务总监
、

财务经理
列席了会议

。

本次会议由董事局主席邱瑞亨先生主持
，

审议通过了如下议案
：

一
、《

公司
２００９

年度第一季度报告
》

表决情况
：

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
。

二
、《

关于向中国工商银行股份有限公司深圳罗湖支行申请
“

鸿翠苑
”

项目楼宇按揭贷款额度
１

亿元的
议案

》

表决情况
：

１２

票同意
，

０

票反对
，

０

票弃权
。

特此公告
。

深圳市鸿基（集团）股份有限公司

董 事 局

二OO九年四月三十日

证券代码
：

００００４０

证券简称
：

深鸿基 公告编号
：

临
２００９－１３深圳市鸿基

（

集团
）

股份有限公司关于为控股子公司
西安深鸿基房地产开发有限公司担保的公告

本公司及董事局成员保证信息披露的内容真实
、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

一
、

担保情况概述
深圳市鸿基

（

集团
）

股份有限公司
（

以下简称
“

本公司
”）

拟为控股子公司西安深鸿基房地产开发有限公
司

（

以下简称
“

西安深鸿基地产
”）

向中国建设银行股份有限公司西安高新技术开发区支行申请项目开发
贷款人民币

３０００

万元提供担保
。

贷款人
（

即债权人
）：

中国建设银行股份有限公司西安高新技术开发区支行
借款人

（

即债务人
）：

西安深鸿基地产
担保人

：

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司
担保金额人民币

３０００

万元整
。

鉴于截止
２００９

年
３

月
３１

日
，

西安深鸿基地产资产负债率超过
７０％

（

未经审计
），

根据中国证监会
《

关于规
范上市公司对外担保行为的通知

》（

证监发
［

２００５

］

１２０

号文
）

及
《

公司章程
》

的相关规定
，

上述担保事项须经
董事局全体董事三分之二以上审议通过后

，

尚需提交股东大会审议
。

二
、

被担保人基本情况
被担保人

：

西安深鸿基地产
成立日期

：

２００３

年
７

月
２１

日
注册地点

：

西安
法定代表人

：

邱圣凯
注册资本

：

１５０００

万元
经营范围

：

房地产开发
、

销售
，

物业管理
；

建筑材料及装饰材料
（

除木材
）

的销售
（

除国家规定的专控及
前置许可项目

）

与本公司的关联关系
：

本公司持有西安深鸿基地产
６０％

的股份
。

截止
２００９

年
３

月
３１

日
，

西安深鸿基地产总资产为
５０９９１

万元
，

总负债为
３７８２４

万元
（

其中流动负债总额
２８８２４

万元
），

资产负债率为
７４％

，

净资产
１３１６６

万元
、

利润总额
－６６０

万元
、

净利润
－６６０

万元
（

未经审计
）。

三
、

担保承诺的主要内容
西安深鸿基地产以

“

鸿基
·

紫韵
”

项目土地使用权及在建工程抵押向建行西安高新区支行申请贷款
３０００

万元
。

公司将为该笔贷款提供担保承诺
：“（

１

）

在该笔贷款存续期间
，

公司不抽走项目投资款
，

不进行现
金分红

；（

２

）

如果出现
“

鸿基
·

紫韵
”

项目销售回笼资金不能保证项目正常施工
、

建成
，

股东须对欠缺资金追
加投资

；（

３

）

如果出现
“

鸿基
·

紫韵
”

项目回笼资金不能够保证按时归还你行贷款的情况
，

公司对该笔贷款
本金

、

利息和费用全部代为清偿
。 ”

四
、

董事局意见
公司董事局认为

，

此次担保是公司为控股子公司主营业务发展需要拟向银行借款提供的担保
，

随着
“

鸿基
·

紫韵
”

项目工程建设不断推进
，

该贷款将确保该项目二期工程顺利开工
、

建设
，

项目建成后
，

预计销
售回笼资金可保证按期偿还贷款

，

无法偿还贷款的风险较小
。

公司为西安深鸿基地产提供担保将不会损
害公司利益

。

五
、

累计对外担保数量及逾期担保的数量
截至

２００９

年
３

月
３１

日
，

公司对外担保余额为
３４６２０

万元
，

占
２００８

年末经审计净资产的
４２％

，

均为对控股子
公司的担保

。

六
、

备查文件
（

１

）

深圳鸿基
（

集团
）

股份有限公司第五届董事局第十二次会议决议
；

（

２

）

担保承诺书
。

深圳鸿基（集团）股份有限公司

董 事 局

二OO九年四月二十九日

证券代码
：

００００４０

证券简称
：

深鸿基 公告编号
：

临
２００９－１４关于对东南网络股权

转让及增资等事项的整改报告
本公司及董事局全体成员保证信息披露内容的真实

、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或者重
大遗漏

。

２００８

年
１０

月
，

公司接受了深圳证监局上市公司监管处对公司参股福建东南广播电视网络有限公司
（

以
下简称

“

东南网络
”）

股权转让及增资等事项的核查
，

２００９

年
２

月
１８

日
，

公司收到
《

关于责令深圳市鸿基
（

集
团

）

股份有限公司限期整改的通知
》（

以下简称
“《

通知
》”），

要求公司对东网股权转让
、

增资
、

债务转移等事
项中存在的问题进行整改

。

针对
《

通知
》

中提出的各项问题及要求
，

公司组织相关人员认真梳理并查找问
题出现的原因

，

逐条制定了整改措施并加以落实
。

本报告经
２００９

年
３

月
４

日公司总裁办公会议
、

２００９

年
４

月
２７

日第五届董事局第十二次会议审议通过
。

（

一
）

决策程序存在的问题
１

、

未履行决策程序
（

１

）“

２００８

年
９

月
２４

日
，

重庆国投与你公司
、

中关村网络签订关于
５９００

万元东南网络股权转让款的债务
转让协议

，

约定了重庆国投将应付你公司
５９００

万元股权转让款的债务及相应义务全部转让给中关村网络
，

你公司对重庆国投不得进行任何追索
，

并不得以重庆国投未履行支付全部股权转让款等义务而对该股权
主张任何权利

。

重庆国投和中关村网络的财务状况和偿债能力存在差异
，

你公司在该协议中放弃相关追
索权

，

对你公司影响重大
，

但该协议由你公司董事长签署
，

未见你公司履行内部决策程序
，

也未见你公司
董事会对董事长的授权

，

不符合你公司
《

章程
》

第
１２７

条规定的
“

凡涉及公司重大利益的事项应由董事局集
体决策

，

不得授权董事局主席或个别董事自行决定
”。

（

２

）“

２００８

年
９

月
２５

日
，

东南网络召开了关于同意重庆国投转让股权给东鸿信的股东大会
，

２００８

年
１２

月
２１

，

东南网络召开关于同意东鸿信转让股权给鸿泰集团的股东大会
，

根据
，《

公司法
》，

该股权转让应经东南网络
公司其他股东过半数同意

。

你公司同意该股东转让
，

并放弃优先受让权的事项
，

未履行内部决策程序
”。

监管要求
：

对前述未履行决策程序的事项应补充履行决策程序
，

独立董事应对决议事项是否损害公司
利益发表独立意见

。

整改措施
：

公司于
２００９

年
３

月
４

日召开总裁办公会议对
“

关于同意重庆国投转让所持东网
４２％

股权予东
鸿信公司

、

东鸿信公司转让所持东网
４２％

股权予鸿泰公司
，

公司放弃优先受让权事项
”

予以追认
；

将
“

重庆
国投对公司转让东南网络

４２％

股权涉及的
５９００

万元债务转回中关村网络事项
”

于
２００９

年
４

月
２７

日提交第五
届董事局第十二次会议审议通过

。

独立董事对上述
“

放弃优先购买权
”、“

５９００

万元债务转回中关村
”

事项发
表了独立意见

。

２

、

决策程序倒置
“

你公司提供的资料表明
，

你公司支付东南网络的增资款付款日期是
２００８

年
９

月
２７

日和
２００８

年
１２

月
４

日
，

但你公司关于增资东南网络的董事会会议召开日期是
２００８

年
１０

月
１６

日
，

董事会会议的决策程序和执行
程序倒置

”。

说明
：

经公司财务部核查
：

公司于
２００８

年
９

月
２７

日接受东鸿信公司委托
，

汇付
８

，

７９７

，

７５０

元予东南网络
公司

。

公司对东网增资事项于
２００８

年
１０

月
１６

日经董事局会议审议通过后
，

公司于
２００８

年
１２

月
４

日向东网公
司支付增资款人民币

１

，

１０２

，

２５０．００

元
。

１１

月
２７

日公司收到东鸿信公司的通知
，

将
２００８

年
９

月
２７

日委托我司支

付的
８

，

７９７

，

７５０．００

元作为我司对东南网络增资款项
。

故公司对东南网络的增资日期应该是
２００８

年
１１

月
２７

日
和
２００８

年
１２

月
４

日
。

３

、

关联董事未回避表决
、

未对与大股东共同投资形成的关联交易进行披露
“

你公司关于增资东南网络的事宜涉及与大股东东鸿信共同投资
，

关联董事应在董事会会议回避表
决

”。

“

你公司
２００８

年
１０

月
１８

日公告增资东南网络时
，

东鸿信受让东南网络股权的协议已经签订
，

公司增资
行为的性质成为与大股东共同投资的关联交易

，

公司对关联关系及形成的关联交易进行披露
”。

说明
：

公司
２００８

年
１０

月
１６

日召开董事局会议时
，

根据东南网络公司提供的截止
２００８

年
９

月
３０

日股权结
构资料

，

重庆国投仍为持有东南网络
４２％

股权的股东
，

虽然东鸿信与重庆国投于
２００８

年
９

月
２５

签署了东南
网络股权转让协议

，

东南网络在工商局的股权结构登记截止
２００８

年
１０

月
１６

日召开董事局会议时尚未完成
变更

。

因而程序上公司可以认定东鸿信在此交易中非关联法人
，

董事局仅履行了因董事在东南网络任职
而形成的关联交易相关程序

。

整改措施
：

公司将加强与大股东的沟通
，

要求信息披露义务人按
《

公司重大信息内部报告制度
》、《

公司
信息披露管理制度

》

严格执行重大信息内部报告及传递程序
，

确保公司严格按照
《

上市规则
》

及
《

公司章
程

》

履行相关决策程序
，

同时履行相应披露义务
。

（

二
）

信息披露问题
“

你公司在
２００３

年与中关村网络
、

重庆国投签订了股权转让合同的补充协议
，

该补充协议约定了东南
网络的实际受让人是中关村网络

，

并对你公司追索权做了重要限制
。

对于上述重要情况你公司未进行披
露

。

另外
，

你公司历年的定期报告对该笔股权转让应收款及坏账准备的披露均是基于对重庆国投债权的
可回收性进行分析

，

没有披露实际债务人财务状况可能对该应收款可回收性造成的重要影响
”。

整改措施
：

公司已在
２００８

年年度财务报告中对
２００３

年公司转让东南网络
４２％

股权的实际受让人
———

中
关村网络应付公司

５９００

万元的应收款回收性进行分析
，

并进行说明
（

参见公司
２００８

年年度财务报告
）。

（

三
）

监管意见指出
：

对公司应收
５９００

万元股权转让款
、

应收东网
１．３２

亿元款项
，

公司应采取包括诉讼
在内的措施

，

积极进行追索
。

整改措施
：

对于公司对东南网络公司以前年度历史遗留的相关债权问题
，

随着近年来与东南网络各投
资方的沟通协商

，

有望逐步获得解决
，

公司将加大沟通力度
，

依程序签署相关法律文件
、

及时履行披露义
务

。

公司将争取采取相关债权债务重组的方式予以妥善解决
；

同时不排除根据实际情况
，

采取法律手段对
相关债权进行追索

。

（

四
）

监管意见指出
：

董事会应对公司治理及内控情况进行自查
，

对公司治理和内控制度存在的漏洞进
行修订完善

，

并强化执行
；

对公司对外投资等重大事项情况进行定期检查
，

避免再次出现类似情况
。

整改措施
：

公司结合
２００８

年年度报告编制披露要求
，

对
２００８

年度内控制度执行情况进行自查
、

审核
、

评
估

，

提出了关于内部财务管理
、

信息披露等方面的内部控制改进计划
。

公司今后将针对公司内部控制薄弱
环节

，

狠抓内控管理制度执行
，

突出抓好关键问题和关键环节的检查控制
，

并建立责任追究机制
，

促进内
部控制的持续有效进行

。

今后
，

公司将严格按照
《

公司法
》、《

证券法
》、《

公司章程
》

及相关法律法规要求
，

健全公司治理
、

狠抓内
部管理

，

规范公司运作
、

确保公司各项内部管理规章制度的有效执行
、

公司持续稳定发展
。

深圳市鸿基（集团）股份有限公司

二ＯＯ九年四月二十九日

§１ 重要提示

１．１

本公司董事局
、

监事会及董事
、

监事
、

高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载
、

误导性陈述或者重大遗漏
，

并对其内容的真实性
、

准确性和完整性承担个别及连带责任
。

本年度报告摘
要摘自年度报告全文

，

投资者欲了解详细内容
，

应阅读年度报告全文
。

１．２

董事邓学勤对
《

公司
２００８

年年度报告
》

投票弃权
，

弃权理由
：“

对年报中的许多关键财务数据无法
判断其真实性及不认可计提坏账太大

。 ”

１．３

全体董事出席了审议本次年报的董事局会议
。

１．４

深圳市鹏城会计师事务所有限公司为本公司
２００８

年度财务报告出具了标准无保留的审计报告
。

１．５

公司董事局主席邱瑞亨
、

财务总监余毓凡
、

财务经理黄旭辉声明
：

保证年度报告中财务报告的真
实

、

完整
。

§２ 公司基本情况简介

２．１

基本情况简介
股票简称 深鸿基
股票代码

００００４０

上市交易所 深圳证券交易所
注册地址 深圳市罗湖区东门中路

１０１１

号鸿基大厦
２５－２７

楼
注册地址的邮政编码

５１８００１

办公地址 深圳市罗湖区东门中路
１０１１

号鸿基大厦
２５－２７

楼
办公地址的邮政编码

５１８００１

公司国际互联网网址
ｗｗｗ．００４０．ｃｏｍ．ｃｎ

电子信箱
ｓｚｈｋｄｂ＠ｙａｈｏｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

２．２

联系人和联系方式
董事会秘书 证券事务代表

姓名 沈蜀江 刘莹
联系地址 深圳市罗湖区东门中路

１０１１

号鸿基大厦
２７

楼
深圳市罗湖区东门中路

１０１１

号鸿基大厦
２７

楼
电话

０７５５－８２３６７７２６ ０７５５－８２３６７７２６

传真
０７５５－８２３６７７５３ ０７５５－８２３６７７５３

电子信箱
ｓｚｈｋｄｂ＠ｙａｈｏｏ．ｃｏｍ．ｃｎ ｓｚｈｋｄｂ＠ｙａｈｏｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

§３ 会计数据和业务数据摘要

３．１

主要会计数据 单位
：（

人民币
）

元
２００８

年
２００７

年 本年比上年增减
（％）

２００６

年
调整前 调整后

营业收入
３１８，８４８，３３５．０３ ５３３，０９０，５９９．１０ －４０．１９％ ５７２，３０７，０９２．７０ ６３３，１２１，７６８．６６

利润总额
－１５５，８５３，２４５．８６ ８１，５８５，０９７．２９ －２９１．０３％ ４５，２１７，４１６．９８ １４，８９４，１５０．３０

归属于上市公司
股东的净利润 －１１４，６２７，８３１．５５ ７６，９３５，５４９．８３ －２４８．９９％ １２，２０２，２５９．００ －５，４２２，３９１．００

归属于上市公司
股东的扣除非经
常性损益的净利

润
－１５１，０１２，４１９．３７ －６５，２３０，４５０．７９ －１３１．５１％ －２１，８１１，５５２．２７ －３９，４３６，２０２．７３

经营活动产生的
现金流量净额 －２４１，１８３，９０８．４８ ６１，５８７，３７０．２１ －４９１．６１％ －２７，６２０，２９８．２８ －２５，８１７，６５５．６２

２００８

年末
２００７

年末 本年末比上年末增
减

（％）

２００６

年末
调整前 调整后

总资产
２，３５８，０９１，０１７．８５ ２，２２７，２３８，７８６．６６ ５．８８％

２，２８９，９２６，

２１３．８１

２，２６２，８７６，

７３６．２２

所有者权益
（

或股
东权益

）

８２４，４５１，０８８．３８ ９９６，３５９，０２１．９０ －１７．２５％ ８７６，６８３，６４７．８９

１，００２，５８０，

４４７．３６

股本
４６９，５９３，３６４．００ ４６９，５９３，３６４．００ ０．００％ ４６９，５９３，３６４．００ ４６９，５９３，３６４．００

３．２

主要财务指标
单位

：（

人民币
）

元
２００８

年
２００７

年 本年比上年增减
（％） ２００６

年
调整前 调整后

基本每股收益
（

元
／

股
） －０．２４ ０．１６ －２５０．００％ ０．０３ －０．０１

稀释每股收益
（

元
／

股
） －０．２４ ０．１６ －２５０．００％ ０．０３ －０．０１

扣除非经常性损益后的基
本每股收益

（

元
／

股
）

－０．３２ －０．１４ －１２８．５７％ －０．０５ －０．０８３

全面摊薄净资产收益率
（％）

－１３．９０％ ７．７２％ －２１．６２％ １．３９％ －０．５４％

加权平均净资产收益率
（％）

－１２．２１％ ７．３９％ －１９．６０％ １．４０％ －０．６４％

扣除非经常性损益后全面
摊薄净资产收益率

（％）

－１８．３２％ －６．５５％ －１１．７７％ －２．４９％ －３．９３％

扣除非经常性损益后的加
权平均净资产收益率

（％）

－１６．０８％ －６．２７％ －９．８１％ －２．５１％ －４．６８％

每股经营活动产生的现金
流量净额

（

元
／

股
）

－０．５１４ ０．１３１ －４９２．３７％ －０．０５９ －０．０５５

２００８

年末
２００７

年末 本年末比上年末增减
（％）

２００６

年末
调整前 调整后

归属于上市公司股东的每
股净资产

（

元
／

股
）

１．７５６ ２．１２２ －１７．２５％ １．８６７ ２．１３５

非经常性损益项目
√

适用
□

不适用 单位
：（

人民币
）

元
非经常性损益项目 金额

非流动资产处置损益
-91

，

710.13

债务重组损益
-3

，

772

，

500.00

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回
41

，

305

，

000.00

除上述各项之外的其他营业外收入和支出
6

，

851

，

789.74

扣除
：

非经常性损益所得税
-7

，

979

，

010.80

非经常性损益少数股东应占份额
71

，

019.01

合计
36

，

384

，

587.82

３．３

境内外会计准则差异
□

适用
√

不适用
§４ 股本变动及股东情况
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股份变动情况表 单位
：

股
本次变动前 本次变动增减

（＋，－）

本次变动后
数量 比例 发行新股 送股 公积金转

股 其他 小计 数量 比例
一

、

有限售条件股份
７４，２４１，９１３ １５．８１％ ０ ０ ０ －２４，３００，５０４ －２４，３００，５０４ ４９，９４１，４０９ １０．６４％

１、

国家持股
０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

２、

国有法人持股
２，１４５，０００ ０．４６％ ０ ０ ２，１４５，０００ ０．４６％

３、

其他内资持股
７１，４４７，９２８ １５．２１％ ０ ０ ０ －２４，３００，５０４ －２４，３００，５０４ ４７，１４７，４２４ １０．０４％

其中
：

境内非国有法
人持股 ７１，４４７，９２８ １５．２１％ ０ ０ ０ －２４，３００，５０４ －２４，３００，５０４ ４７，１４７，４２４ １０．０４％

境内自然人持股
０ ０．００％ ０ ０ ０ ０ ０ ０ ０．００％

４、

外资持股
０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

其中
：

境外法人持股
０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

境外自然人持股
０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

５、

高管股份
６４８，９８５ ０．１４％ ６４８，９８５ ０．１４％

二
、

无限售条件股份
３９５，３５１，４５１ ８４．１９％ ２４，３００，５０４ ２４，３００，５０４ ４１９，６５１，９５５ ８９．３６％

１、

人民币普通股
３９５，３５１，４５１ ８４．１９％ ２４，３００，５０４ ２４，３００，５０４ ４１９，６５１，９５５ ８９．３６％

２、

境内上市的外资
股 ０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

３、

境外上市的外资
股 ０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

４、

其他
０ ０．００％ ０ ０ ０．００％

三
、

股份总数
４６９，５９３，３６４ １００．００％ ０ ４６９，５９３，３６４ １００．００％

限售股份变动情况表 单位
：

股
股东名称 年初限售股数 本年解除限售股

数
本年增加限售股

数 年末限售股数 限售原因 解除限售日期
深圳市东鸿信投
资发展有限公司 ３８，３５０，９２８ ２３，４７９，６６８ ６４３，１６４ １５，５１４，４２４

股改限售股份
２００８

年
８

月
２１

日
深圳发展银行股
份有限公司 １，４３０，０００ ８０１，７７２ ０ ６２８，２２８

股改限售股份
２００８

年
８

月
２１

日
上海汀鸿科技开
发有限公司 ３０，０００ １９，０６４ ０ １０，９３６

股改限售股份
２００８

年
８

月
２１

日
合计

３９，８１０，９２８ ２４，３００，５０４ ６４３，１６４ １６，１５３，５８８ － －

４．２

前
１０

名股东
、

前
１０

名无限售条件股东持股情况表 单位
：

股
股东总数

１０３，０９６

前
１０

名股东持股情况
股东名称 股东性质 持股比例 持股总数 持有有限售条件股份

数量
质押或冻结的股份数

量
深圳市东鸿信投资发展有限
公司

境内非国有法
人 １２．８０％ ６０，１１３，３９２ １５，５１４，４２４ １２，６２７，３５７

中国宝安集团控股有限公司境内非国有法
人 １０．７６％ ５０，５３５，６９３ ０ ０

深圳市正中投资发展有限公
司

境内非国有法
人 ７．１８％ ３３，７２６，２４０ ２８，７４３，０００ １２，６２７，３５７

深圳市建润建材有限公司 境内非国有法
人 ２．８８％ １３，５２０，４０８ ０ ０

深圳市思捷投资有限公司 境内非国有法
人 ０．７２％ ３，４００，０００ ０ ０

深圳开道投资有限公司 境内非国有法
人 ０．６１％ ２，８６０，０００ ２，８６０，０００ ２，８６０，０００

深圳市恒安顺商贸有限公司境内非国有法
人 ０．５３％ ２，４８２，４１１ ０ ０

深圳机场候机楼有限公司 国有法人
０．４６％ ２，１４５，０００ ２，１４５，０００ ０

陈臻 境内自然人
０．４３％ ２，０１０，６００ ０ ０

武汉新杰装饰工程有限公司境内非国有法
人 ０．３７％ １，７２４，７０９ ０ ０

前
１０

名无限售条件股东持股情况
股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

中国宝安集团控股有限公司
５０，５３５，６９３

人民币普通股
深圳市东鸿信投资发展有限公司

４４，５９８，９６８

人民币普通股
深圳市建润建材有限公司

１３，５２０，４０８

人民币普通股
深圳市正中投资发展有限公司

４，９８３，２４０

人民币普通股
深圳市思捷投资有限公司

３，４００，０００

人民币普通股
深圳市恒安顺商贸有限公司

２，４８２，４１１

人民币普通股
陈臻

２，０１０，６００

人民币普通股
武汉新杰装饰工程有限公司

１，７２４，７０９

人民币普通股
杨占梅

１，６１７，８９８

人民币普通股
刘渊

１，５８７，１９４

人民币普通股
上述股东关联关系或一致行

动的说明
截止报告期末

，

深圳市东鸿信投资发展有限公司与上述其他股东不存在关联关系
，

亦不属于
《

上市
公司收购管理办法

》

规定的一致行动人
。

上述其他股东之间是否存在关联关系或是否属于一致行
动人不详

。

４．３

控股股东及实际控制人情况介绍
４．３．１

控股股东及实际控制人变更情况
□

适用
√

不适用
４．３．２

控股股东及实际控制人具体情况介绍
名称

：

深圳市东鸿信投资发展有限公司
(

以下简称
"

东鸿信公司
")

法定代表人
：

尤明天
成立日期

：

1999

年
7

月
20

日
经营范围

：

投资兴办实业
；

国内商业
、

物资供销业
（

不含专营
、

专控
、

专卖商品
）；

电脑及外部设备
、

通讯
设备

、

生物工程的技术开发
（

不含医药及限制项目
）。

注册资本
：

1000

万元
股权结构

：

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司工会工作委员会和深圳市多智能投资有限公司各持有东
鸿信公司

50%

股权
。

４．３．３

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５ 董事、监事和高级管理人员

５．１

董事
、

监事和高级管理人员持股变动及报酬情况

姓名 职务 性别年龄任期起始日期 任期终止日期年初持股
数

年末持股
数 变动原因

报告期
内从公
司领取
的报酬
总额

（

万
元

）（

税
前

）

是否在
股东单
位或其
他关联
单位领
取薪酬

邱瑞亨董事局主席
、

总裁 男
６２ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
２３３，８５９ ２３３，８５９ － ８１．４２

否

邓学勤董事局副主
席 男

４２ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

是
邱圣凯董事

、

副总裁男
４３ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
５０，０００ ５０，０００ － ７２．２３

否
罗伟光董事

、

副总裁男
５５ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
１７９，８９１ １７９，８９１ － ６８．４０

否
颜金辉董事

、

副总裁男
５５ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
１８０，０８１ １３５，０６１

注
６８．４０

否
高文清董事

、

副总裁男
５６ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
２２１，４８３ ２２１，４８３ － ６８．４０

否
庄伟鑫董事 男

４２ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

是
吕改秋董事 女

５３ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

否
周可添独立董事 男

５５ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

否
陈凤娇独立董事 女

４５ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

否
何祥增独立董事 男

４６ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

否
魏达志独立董事 男

５６ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １２．００

否
尤明天监事会主席男

５１ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ６２．１７

否
李联添监事 男

４１ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ２４．５７

否
林引福监事 男

４１ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － １５．２８

否
罗竣董事局主席

助理
、

副总裁男
５３ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ６３．２４

否
余毓凡财务总监 男

３８ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ６２．９９

否
王迪新总裁助理 男

５７ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ４２．１６

否
沈蜀江董事局秘书女

３８ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ４２．０２

否
黄旭辉财务经理 男

３６ ２００６

年
０６

月
３０

日
２００９

年
０６

月
３０

日
０ ０ － ３５．９５

否
合计

－ － － － － ８６５，３１４ ８２０，２９４ － ７９１．２３ －

注
：

报告期初
，

高管持股总数的
２５％

由中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司解除限售锁定
，

董
事颜金辉于

２００８

年
１

月
１６

日通过深圳证券交易所证券交易系统出售其持有的
４５０２０

股高管股份
，

剩余
１３５０８１

股继续以
“

高管股
”

形式予以锁定
。

董事
、

监事
、

高级管理人员报告期内被授予的股权激励情况
□

适用
√

不适用
５．２

董事出席董事会会议情况

姓名 具体职务 应出席次
数

现场出席次
数

以通讯方式
参加会议次

数
委托出席次

数 缺席次数
是否连续两次
未亲自出席会

议
邱瑞亨 董事局主席

、

总裁
１４ ４ １０ ０ ０

否
邓学勤 董事局副主席

１４ ２ １０ １ １

否
邱圣凯 董事

、

副总裁
１４ ４ １０ ０ ０

否
罗伟光 董事

、

副总裁
１４ ４ １０ ０ ０

否
颜金辉 董事

、

副总裁
１４ ４ １０ ０ ０

否
高文清 董事

、

副总裁
１４ ４ １０ ０ ０

否
庄伟鑫 董事

１４ ４ １０ ０ ０

否
吕改秋 董事

１４ ４ １０ ０ ０

否
周可添 独立董事

１４ ４ １０ ０ ０

否
陈凤娇 独立董事

１４ ４ １０ ０ ０

否
何祥增 独立董事

１４ ４ １０ ０ ０

否
魏达志 独立董事

１４ ３ １０ １ ０

否
连续两次未亲自出席董事会会议的说明
无

年内召开董事会会议次数
１４

其中
：

现场会议次数
４

通讯方式召开会议次数
１０

现场结合通讯方式召开会议次数
０

§６ 董事会报告

６．１

管理层讨论与分析
２００８

年我国总体经济仍保持了较快的增长
，

但下半年由于国际金融危机爆发
，

并迅速向实体经济蔓延
，

使全球经济步入衰退
；

此外
，

我国还经受历史罕见的严重低温雨雪冰冻灾害和四川特大地震灾害
，

受此影
响

，

国内经济增速减缓
，

面对复杂的经济形势
，

上市公司经营面临的不确定因素也在增加
。

２００８

年是公司实
施第五届董事局提出的

“

四业并举
、

突出发展房地产业
”

发展战略目标的重要一年
，

继
２００７

年实施产业结构
相应调整和完成房地产业开发基本布局后

，

报告期内
，

公司努力克服上半年货币政策从紧
、

银根紧缩宏观调
控经济形势带来的影响

，

集中资源推进公司各房地产项目的开发建设
，

出租车运输
、

物流
、

酒店等传统产业
在调整中基本维持稳定

。

２００８

年度因公司各房地产项目尚处于投入期
，

房地产业务收入大幅减少
，

公司获
得的投资收益较

２００７

年度大幅降低
，

报告期内公司共实现营业收入
３１８８５

万元
，

营业利润
－１５８８４

万元
，

归属
于母公司的净利润

－１１４６３

万元
，

每股收益
－０．２４

元
。

４

、

主营业务经营情况
（

１

）

房地产开发及物业管理
报告期内各房地产项目进展情况

：

①

草埔鸿基花园二期
“

鸿翠苑
”

项目
：

该项目占地
８

，

５８１

平米
，

建筑面积
４２

，

３９５

平方米
，

主体建筑为
Ａ ／ Ｂ

两
栋

，

公司已按工程进度于
２００８

年
１１

月底完成主体建筑封顶
，

并进入楼盘销售前期准备阶段
。

②

西安
“

鸿基新城
“

经济适用房一期项目
：

该项目占地
１

，

０５３

亩
，

总建筑面积
１１８

万平米
。

报告期内
，

该项
目中

２６＃

地块全面开工
；

包括
３７

栋楼宇及南区地下车库
、

西区开工建设
，

２７＃

地块的地质勘察
、

征地拆迁工作
也取得一定进展

。

截止报告期末
，

公司完成
１１

栋楼宇主体建筑封顶
；

３

栋楼宇开始主体施工建设
；

１７

栋楼宇
完成桩基基础施工

；

另有
３

栋楼宇及南区地下车库配套工程完成部分桩基基础施工
。

根据西安市经济适用
房销售政策

，

经西安市物价部门核定基准价
，

２００８

年底该项目部分楼宇开始预售
。

③

西安
“

鸿基
？

紫韵
”

住宅项目
：

该项目占地面积约
１０

万平方米
，

建筑面积约
２５

万平方米
，

项目分南北两
期进行开发

。

报告期内该项目
１－１０＃

楼
、

３２＃

楼
、

会所
（

２９＃

楼
）

开工建设
，

开工建筑占地面积约
３．１

万平方米
；

截
止报告期末

，

完成
６－７＃

、

１０＃

、

３２＃

楼主体结构施工
、

会所
（

２９＃

楼
）

主体结构施工及外墙装修工程
；

完成
１－５＃

楼
地下室施工

。

物业管理业务努力确保物业租赁收益
，

拓展外部市场
，

物业平均出租率达到了
９７％

；

在继续巩固原有物
业经营

、

不断提升服务品质的基础上
，

于
２００８

年
７

月份取得了深圳市公安局警察训练学校
７

万多平方米的物
业管理权

，

２００８

年底又中标了深圳市农村商业银行龙岗爱都综合大楼项目的物业管理项目
，

为扩大鸿基物
管品牌的对外影响与拓宽盈利空间打下基础

。

２００８

年度房地产开发及物业管理实现营业收入
４６３２

万元
，

营业利润
－１１３８９

万元
，

均较上年度大幅下降
。

（

２

）

出租车运输业
报告期内

，

因金融海啸影响
，

公司新增出租车运力投放
，

公司出租车运输业务收入上升
；

但因车辆的燃
油补贴增加

、

公司下调承包租金及新投入运营的车辆成本费用较高等原因
，

出租车业务整体运营成本提高
，

业务利润率较上年减少
。

报告期内
，

出租车运输业实现营业收入
９７５９

万元
，

较上年
９２６０

万元增加
５．４％

，

实现营
业利润

１６２０

万元
，

较上年减少
４７．５％

（

上年营业利润
３０８７

万
，

含转让出租小汽车营运牌照收入
）。

（

３

）

物流
、

运输业务
：

报告期内
，

公司克服了出口货物量锐减导致的仓储业总体货量明显下降
、

土地租金等相关税费提高的不
利情形

，

利用客户优势和规模优势维持出口监管仓储业务量稳定
，

保证了物流核心业务仓储效益的平稳增长
；

但由于受物流辅助业务集装箱
、

货代公司等成本居高不下的影响
，

物流业务整体仍然处于亏损状态
。

运输装卸业
，

通过抓好内部管理
，

提高服务质量
，

克服了成本大幅上升的压力
，

建立并巩固与业务单位
的良好关系

，

加大了新业务开拓力度
，

获得了大铲湾码头装卸业务
。

前三季度奥运安保带来查验业务增加
基本抵消下半年金融危机导致进出口货物查验量减少影响

，

报告期内
，

运输装卸业务保持盈利
。

报告期内
，

物流及运输业整体实现营业收入
１１８６５

万元
，

较上年
１２７７１

万元减少
７．１％

，

营业利润
－１８５

万元
较上年

－７９１

万元减少亏损
７７％

。

（

４

）

酒店及餐饮业务
报告期内

，

公司目前经营的连锁酒店主要位于深圳罗湖区
，

随着深圳中心区的西移及众多新的高星级
酒店和连锁型快捷酒店的不断出现

，

公司酒店业务面临的行业竞争日趋激烈
。

受
２００８

年上半年自然灾害频
发严重冲击旅游市场

、

金融危机环境下个人消费意欲减少的影响
，

公司酒店业务
（

工贸公司
）

实现营业收入
１７３５

万元
，

较上年同期
２８５７

万元减少
３９．３％

。

为应对酒店业务面临的严峻挑战
，

公司不断提高服务水平
，

加强市场营销组织管理
，

减少成本
。

报告期
内

，

酒店及餐饮业实现营业收入
５６１７

万元
，

较上年
６２１０

万元减少
９．５５％

，

因成本下降利润有所提升
，

营业利润
２１５

万元
（

包含从鸿基酒店管理公司获得的应分配利润
），

较上年
１８８

万元增加
１４．３６％

。

６．２

主营业务分行业
、

产品情况表
单位

：（

人民币
）

万元
主营业务分行业情况

分行业或分产品 主营营业收
入

主营营业成
本 毛利率

（％）

营业收入比
上年增减

（％）

营业成本比
上年增减

（％）

营业利润率比
上年增减

（％）

房地产开发及物业管
理 ４，６３１．９７ ３，５１４．５６ ２４．１２％ －８１．５１％ －７９．６０％ －７．５８％

出租车运输
９，７５９．３８ ５，０６９．０５ ４８．０６％ ５．３９％ ４６．１７％ －１４．４９％

酒店及餐饮
５，６１６．９５ ３，５５０．４０ ３６．７９％ －９．５５％ －２．６２％ －４．５０％

物流及运输
１１，８６４．６６ ７，９０５．００ ３３．３７％ －７．１０％ －１３．２３％ ６．８８％

６．３

主营业务分地区情况 单位
：（

人民币
）

万元
地区 营业收入 营业收入比上年增减

（

％

）

广东地区
２５

，

１０４．９２ －４８．２５％

湖南地区
２

，

０９４．９８ ２９．２１％

西安地区
４

，

６７３．０４ －８．１９％

其他
１１．８８ －１６．０２％

合计
３

，

１８８．４８ －４０．１９％

６．４

采用公允价值计量的项目

√

适用
□

不适用 单位
：（

人民币
）

元
项目 期初金额 本期公允价值变动

损益
计入权益的累计公
允价值变动 本期计提的减值 期末金额

金融资产
：

其中
：１．

以公允价值计量且其
变动计入当期损益的金融资
产
其中

：

衍生金融资产
２．

可供出售金融资产
９，８９０．００ －７，６６６．００ －６，３２５．６１ ２，２２４．００

金融资产小计
９，８９０．００ －７，６６６．００ －６，３２５．６１ ２，２２４．００

金融负债
投资性房地产
生产性生物资产
其他
合计

９，８９０．００ －７，６６６．００ －６，３２５．６１ ２，２２４．００

６．５

募集资金使用情况
□

适用
√

不适用
变更项目情况
□

适用
√

不适用
６．６

非募集资金项目情况
√

适用
□

不适用
单位

：（

人民币
）

万元
项目名称 项目金额 项目进度 项目收益情况

西安鸿基新城项目
３３，２２０．５３

参见
“

管理层讨论与分析
”

之相关内容尚未产生收益
西安鸿基紫韵项目

４５，５３３．３１

参见
“

管理层讨论与分析
”

之相关内容尚未产生收益
草埔鸿基花园

２

期
１４，７１１．６９

参见
“

管理层讨论与分析
”

之相关内容尚未产生收益
合计

９３，４６５．５３ － －

６．７

董事会对公司会计政策
、

会计估计变更或重大会计差错更正的原因及影响的说明
□

适用
√

不适用
６．８

董事会对会计师事务所
“

非标准审计报告
”

的说明
□

适用
√

不适用
６．９

董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案
经深圳市鹏城会计师事务所审计

，

公司
2008

年度实现净利润为人民币
-129

，

506

，

758.97

元
，

实现归属于
母公司所有者的净利润为人民币

-114

，

627

，

831.55

元
，

加期末已办理工商注销手续不纳入合并报表范围的
本公司控股子公司年初未分配利润转出金额人民币

12

，

741

，

476.72

元
，

加上年初未分配利润人民币
-241

，

154

，

608.60

元
，

本次可供股东分配利润为人民币
-343

，

040

，

963.42

元
。

公司
2008

年度不计提法定盈余公积
金

，

公司
2008

年度无资本公积金转增股本方案
。

上述预案尚需提交公司
2008

年年度股东大会审议
。

公司前三年现金分红情况 单位
：（

人民币
）

元
现金分红金额

（

含税
）

合并报表中归属于母公司
所有者的净利润

占合并报表中归属于母公司所
有者的净利润的比率

２００７

年
０．００ ７６，９３５，５４９．８３ ０．００％

２００６

年
０．００ －５，４２２，３９１．００ ０．００％

２００５

年
０．００ １５，５６５，９５９．０３ ０．００％

公司本报告期内盈利但未提出现金利润分配预案
□

适用
√

不适用
§７ 重要事项

７．１

收购资产
□

适用
√

不适用
７．２

出售资产
□

适用
√

不适用
７．３

重大担保
√

适用
□

不适用 单位
：（

人民币
）

万元
公司对外担保情况

（

不包括对子公司的担保
）

担保对象名称发生日期
（

协议签
署日

）

担保金额担保类型 担保期 是否履行
完毕

是否为关联方担保
（

是
或否

）

报告期内担保发生额合计
０．００

报告期末担保余额合计
０．００

公司对子公司的担保情况
报告期内对子公司担保发生额合计

１２，５００．００

报告期末对子公司担保余额合计
１５，８２０．００

公司担保总额情况
（

包括对子公司的担保
）

担保总额
１５，８２０．００

担保总额占公司净资产的比例
１９．１９％

其中
：

为股东
、

实际控制人及其关联方提供
担保的金额 ０．００

直接或间接为资产负债率超过
７０％

的
被担保对象提供的债务担保金额 ０．００

担保总额超过净资产
５０％

部分的金额
０．００

上述三项担保金额合计
０．００

未到期担保可能承担连带清偿责任
说明 无

７．４

重大关联交易
７．４．１

与日常经营相关的关联交易
□

适用
√

不适用
７．４．２

关联债权债务往来
√

适用
□

不适用
单位

：（

人民币
）

万元
关联方 向关联方提供资金 关联方向公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额
福建东南广播电视网络有限公司

－１１０．５０ １３，０９３．４９ －８５．００ ０．００

正中置业集团有限公司
－２，８１２．７５ ３，８５４．１７ ０．００ ０．００

深圳市赛德隆投资有限公司
１，０４１．２１ ４，７４３．８５ ９６０．４６ ９６０．４６

深圳市鸿基广源贸易有限公司
－２，０５４．１３ ４０７．７７ ０．００ ０．００

深圳市鸿基影视文化有限公司
０．００ ６２３．８５ ０．００ ０．００

深圳市鸿丰酒店管理有限公司
－１，４４７．０４ １６３．９３ ０．００ ０．００

深圳市泉源实业发展有限公司
３５．００ ３７５．００ ０．００ ０．００

广东深圳迅环旅运有限公司
６．３７ ６９．２４ ０．００ ０．００

深圳市鸿基雅?电梯有限公司
３１５．７４ ３１５．７４ ０．００ －３６．００

梁全钦
－８７．７８ ０．００ ０．００ ０．００

深圳市鸿基
（

集团
）

股份有限公司工
会工作委员会 ０．００ ０．００ －３２９．６８ ０．００

深圳市深威驳运企业公司
０．００ ０．００ －４５０．００ ０．００

深圳市东鸿信投资发展有限公司
０．００ ０．００ ８７２．８６ １，０４５．４７

深运工贸翠苑旅店
０．００ ０．００ －０．９７ １２９．２８

深圳市百川盛业投资有限公司
０．００ ０．００ －２，３００．００ ０．００

深圳市新鸿泰投资发展有限公司
０．００ ０．００ －６１１．９９ ９０５．９９

罗秦川
、

毛艳
０．００ ０．００ ８．００ ８．００

林引福
０．００ ０．００ ３０．６８ ３０．６８

合计
－５，１１３．８８ ２３，６４７．０４ －１，９０５．６４ ３，０４３．８８

其中
：

报告期内公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额
０．００

万元
，

余额
０．００

万元
。

７．４．３ ２００８

年资金被占用情况及清欠进展情况
□

适用
√

不适用
(

下转
D75

版
)


