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房地产证 尚待取得

建设用地规划许可证 深规许

ＺＳ－２００８－００５０

号

建设工程规划许可证 深规建许字

ＺＳ－２００８－１１１２

号

建筑工程施工许可证

４４０３００２００８０４９７００１

⑤

栖湖花园二期

７

号地块

栖湖花园二期

７

号地块为华房公司自主开发的商品住宅项目，位于华侨城华夏路东侧，占地面积为

４

，

５６６．８６

平方米，规划建设面积为

２

，

５１０

平方米。该项目用地属于根据《土地大协议》出让给华侨城集团土地的一部分，相应地价款已缴清；根据华侨城集团与华房公司在

２００５

年

４

月

３０

日签署的《关于城内存量用地开发的协议书》及《土地大协议》的相关规定，华侨城集团将地块交由华房公司开发。

２００８

年

１２

月

１９

日，华房公司与深圳市国土资源与房产管理局签署编号为（

２００８

）

８３４４

号的《增补协议书》，深圳市国土资源与房产管理局确认栖湖花园二期

７

号地块面积为

４

，

５６６．６８

平方米的土地使用权归属于华房公司。

该项目目前正处于施工阶段，其相关证照取得情况如下：

房地产证 深房地字第

４０００３８８７７２

号

建设用地规划许可证 深规许

ＺＳ－２００８－０１８９

号

建设工程规划许可证 深规建许字

ＺＳ－２００９－０００９

号

建筑工程施工许可证

４４０３００２００９００６０００１

２

、深圳华侨城区域外的房地产开发

深圳华侨城区域外的项目主要采取“旅游

＋

地产”综合开发模式，主要由本公司与华房公司联合其他投资主体合作开发，由各合作方共

同出资设立公司负责开发具体项目，各合作方按其出资比例分享利润、分担风险。

目前，华房公司已在深圳、北京、上海、成都、天津等重点城市开展房地产开发业务，目前在建或拟建项目包括湾厦花园二期、深圳尖岗山

曦城、上海新浦江城、上海普陀合利坊、北京华侨城主题旅游综合项目、成都华侨城主题旅游综合项目以及天津华侨城等项目，具体情况如

下：

（

１

）湾厦花园二期项目

湾厦花园二期项目为商品住宅项目，位于深圳市蛇口区湾厦村北侧，地块面积为

８

，

０５１．１

平方米，规划建设面积为

６２

，

７５２．３

平方米。 该

项目由华房公司与深圳市蛇口湾厦实业股份有限公司共同合作开发，双方分别享有该项目

７９％

、

２１％

的权益。

华房公司以出让方式取得项目用地的国有土地使用权。 该项目目前正处于施工阶段，其相关证照取得情况如下：

房地产证 深房地字第

４０００３６４２９４

号

建设用地规划许可证 深规许

ＺＳ－２００７－０１０１

号

建设工程规划许可证 深规建许字

ＺＳ－２００７－０９０９

号

建筑工程施工许可证

４４０３００２００６０４１５００３

、

４４０３００２００６０４１５００４

（

２

）新浦江城项目

新浦江城项目由华房公司的子公司上海天祥华侨城负责开发建设。 上海天祥华侨城系华房公司与上海天祥实业有限公司、上海浦深投

资管理有限公司共同出资设立的有限责任公司，截止

２００８

年

１２

月

３１

日，华房公司持有上海天祥华侨城

８５％

的股权。

该项目为商品住宅项目，位于上海市闵行区浦江镇

１２２

、

１２３

地块，总占地面积为

１

，

１６３

，

１５７

平方米。上海天祥华侨城以招拍挂方式取得

项目用地，并按照土地出让方实际交付的宗地，分宗签署土地出让合同并支付相应的土地价款。 截止本报告书签署日，上海天祥华侨城已签

署编号为沪房地闵字（

２００４

）第

１４０

号、沪房地闵字（

２００４

）第

１３９

号、沪闵房地（

２００７

）第

１６７

号、沪闵房地（

２００７

）第

１６８

号、沪闵房地（

２００８

）出

让合同第

１９

号、沪闵房地（

２００８

）出让合同第

２０

号、沪闵房地（

２００８

）出让合同第

２１

号、沪闵房地（

２００８

）出让合同第

２２

号的《国有土地使用

权出让合同》，共取得

１３

宗土地、面积为

８３１

，

５６４．２

平方米的国有土地使用权。

新浦江城项目于

２００４

年正式开工，目前正在施工过程中。 该项目相关证照取得情况如下：

房地产权证

沪房地闵字（

２００４

）第

０８５３４２

号、沪房地闵字（

２００４

）第

０８５３４６

号、沪房地闵字（

２００４

）第

０８５３４９

号、沪房地闵字（

２００６

）第

００３０５１

号、沪房地闵字（

２００７

）第

０１１４７８

号、沪房地闵字

（

２００７

）第

０１１９００

号、沪房地闵字（

２００８

）第

０４６５８７

号

建设用地规划许可证

沪地闵（

２００４

）

１２０６

号、沪地闵（

２００４

）

１２０７

号、沪地闵（

２００４

）

１２０９

号、沪地闵（

２００４

）

１２１０

号、、

沪闽地 （

２００８

）

１２０８０４２９Ｅ００４６２

号、 沪闽地 （

２００８

）

１２０８０４２９Ｅ００４６３

号、 沪闽地（

２００８

）

１２０８０４２９Ｅ００４６４

号、沪闽地（

２００８

）

１２０８０４２９Ｅ００４６５

号、沪闽地（

２００８

）

１２０８０４２９Ｅ００４６６

号、沪

闽地（

２００８

）

１２０８０４２９Ｅ００４６７

号

建设工程规划许可证

沪闵建 （

２００５

）

１２０５０７１１Ｆ０１２９９

号、 沪闵建 （

２００５

）

１２０５０７１１Ｆ０１３００

号、 沪闵建（

２００６

）

１２０６０３２０Ｆ００７７７

号、沪闵建（

２００６

）

１２０６０３２０Ｆ００７７８

号、沪闵建（

２００６

）

１２０６０３２０Ｆ００７７９

号、沪

闵建（

２００６

）

１２０６０３２０Ｆ００７８０

号、沪闵建（

２００８

）

１２０８１２０２Ｆ０２９９

号

建筑工程施工许可证

０４０１ＭＨ００７８ Ｄ０６

、

０４０１ＭＨ００７８ Ｄ０８

、

０４０１ＭＨ００７８ Ｄ１０

、

０４０１ＭＨ００７８ Ｄ１１

、

０４０１ＭＨ００７８

Ｄ１２

、

０８０１ＭＨ００４６Ｄ０１

商品房预售许可证

闵行房地（

２００６

）预字

０００１３３０

号、闵行房地（

２００６

）预字

０００１１１５

号、闵行房地（

２００７

）预字

００００４５１

号、闵行房地（

２００７

）预字

００００６６７

号、闵行房地（

２００７

）预字

００００９５４

号、闵行房地

（

２００７

）预字

００００９５８

号

（

３

）普陀合利坊项目

普陀合利坊项目由华房公司的全资子公司上海万锦负责开发建设。 该项目为商品住宅项目， 位于上海市普陀区长寿路街道

９

街坊

１／４

丘地块，占地面积为

４０

，

１４８

平方米，规划建设面积为

１１２

，

２３７

平方米。

上海万锦以出让方式取得项目用地的国有土地使用权。 该项目的相关证照取得情况如下：

房地产权证 沪房地普字（

２００５

）第

０３１０２７

号

建设用地规划许可证 沪地（

２００３

）

０００６

号

建设工程规划许可证 沪普建（

２００４

）

０１３２

号

建筑工程施工许可证

３１０１０７２００２０８２９０４０１

（

４

）曦城项目

曦城项目由华房公司的子公司招商华侨城负责开发建设。 招商华侨城系华房公司与深圳招商房地产有限公司共同出资设立的有限责

任公司，截止

２００８

年

１２

月

３１

日，华房公司持有招商华侨城

５０％

的股权。

曦城项目为商品住宅项目，位于深圳市宝安区尖岗山，总占地面积为

６００

，

０４８．８

平方米，总规划建筑面积为

３０１

，

８９９

平方米。 招商华侨

城以招拍挂方式取得项目用地的国有土地使用权，并分别于

２００３

年

１２

月

３０

日及

２００４

年

１１

月

２６

日与深圳市国土资源和房产管理局签署

了编号为深地合字（

２００３

）

４１３８

号、深地合字（

２００４

）

４１０８

号的《国有土地使用权出让合同》。

该项目计划分五期开发，目前一期项目已竣工并销售完毕，二期项目已竣工并推向市场销售，商业区北区目前在建，三期项目尚处于规

划过程中。 其相关证照取得情况如下：

房地产权证

深房地字第

５０００１４７４７２

号、深房地字第

５０００２４９８００

号、深房地字第

５０００２４９７９３

号、深房地

字第

５０００２４９７９８

号、深房地字第

５０００２４９７９６

号

建设用地规划许可证

深规许字

０５－２００５－００３８

号、深规许字

０５－２００６－０１１２

号、深规许字

０５－２００６－００８２

、深规许字

０５－２００６－００８６

建设工程规划许可证

深规建许字

２００５Ｂ４８６

号、深规建许字

２００５Ｂ４８９

号、深规建许字

２００５Ｂ４９０

号、深规建许字

２００５Ｂ４９１

号、深规建许字

２００５Ｂ６２０

号、深规建许字

２００５Ｂ６２１

号、深规建许字

２００６Ｂ１２５

号、

深规建许字

２００６Ｂ１６９

号、深规建许字

２００６Ｂ１２６

号、深规建许字

２００６Ｂ１７０

号、深规建许字

ＢＡ－２００７－０００４１

号、深规建许字

ＢＡ－２００７－０００４２

号、深规建许字

ＢＡ－２００７－０６７８

号、深规建

许字

ＢＡ－２００８－００８７

号

建筑工程施工许可证

ＸＫ２００５０８０８

、

ＸＫ２００５０６６３

、

ＸＫ２００５０６６５

、

ＸＫ２００５０６６７

、

ＸＫ２００５０７１２

、

ＸＫ２００５０６６４

、

ＸＫ２００５０６６６

、

ＸＫ２００５０８０９

、

ＸＫ２００６０１５５

、

ＸＫ２００６０１５６

、

ＸＫ２００７０４５９

、

ＸＫ２００７０４６０

、

ＸＫ２００７０４６１

、

ＸＫ２００７０４６２

、

ＸＫ２００７０４６３

、

ＸＫ２００７０４６４

、

ＸＫ２００７０４６５

、

ＸＫ２００７０４６６

、

ＸＫ２００７０４６７

、

ＸＫ２００７０４６８

、

ＸＫ２００７０４６９

、

ＸＫ２００７０４７０

、

ＸＫ２００７０４７１

、

ＸＫ２００７０４７２

、

ＸＫ２００７０４７３

、

ＸＫ２００７０４７４

、

ＸＫ２００７０４７５

、

ＸＫ２００７０４７６

、

ＸＫ２００７０４７７

、

ＸＫ２００７０４７８

、

ＸＫ２００７０４７９

、

ＸＫ２００７０４８０

、

ＸＫ２００７０４８１

、

ＸＫ２００７０４８２

、

ＸＫ２００７０４８３

、

ＸＫ２００７０４８４

、

ＸＫ２００７０４８５

、

ＸＫ２００７０４８６

、

ＸＫ２００７０４８７

、

ＸＫ２００７０４８８

、

ＸＫ２００７０４８９

、

ＸＫ２００７０４９０

、

ＸＫ２００７０４９１

、

ＸＫ２００７０４９２

、

ＸＫ２００７０４９３

、

ＸＫ２００７０４９４

、

ＸＫ２００７０４９５

、

ＸＫ２００７０４９６

、

ＸＫ２００７０４９７

、

ＸＫ２００７０４９８

、

ＸＫ２００７０４９９

、

ＸＫ２００７０５００

、

ＸＫ２００７０５０１

、

ＸＫ２００７０５０２

、

ＸＫ２００７０５０３

、

ＸＫ２００７０５０４

、

ＸＫ２００７０５０５

、

ＸＫ２００７０５０６

、

ＸＫ２００７０５０７

、

ＸＫ２００７０５０８

、

ＸＫ２００７０５０９

、

ＸＫ２００８０３５４

、

ＸＫ２００８０３５５

、

ＸＫ２００８０３５６

、

ＸＫ２００８０３５７

、

ＸＫ２００８０３５８

、

ＸＫ２００８０３５９

、

ＸＫ２００８０３６０

、

ＸＫ２００８０３６１

、

ＸＫ２００８０３６２

、

ＸＫ２００８０３６３

、

ＸＫ２００８０３６４

、

ＸＫ２００８０３６５

、

ＸＫ２００８０３６６

、

ＸＫ２００８０３６７

、

ＸＫ２００８０３６８

、

ＸＫ２００８０３６９

、

ＸＫ２００８０３７０

、

ＸＫ２００８０３７１

、

ＸＫ２００８０３７２

、

ＸＫ２００８０３７３

商品房预售许可证

深房许字（

２００６

）宝安

１８

号、深房许字（

２００６

）宝安

２０

号、深房许字（

２００７

）宝安

０４３

号、深房

许字（

２００８

）宝安

０３８

号

（

５

）天津华侨城项目

天津华侨城项目由华房公司的子公司天津华侨城负责开发建设。 天津华侨城系本公司与华房公司共同出资设立的有限责任公司，截止

２００８

年

１２

月

３１

日，本公司持有天津华侨城

４０％

的股权，华房公司持有其

６０％

的股权。

该项目为商品住宅项目，位于天津市东丽区杨北公路南侧，占地面积为

２８９

，

５０８．２

平方米，规划总建筑面积

３１８

，

６００

平方米，目前该项目

尚未正式开工。天津华侨城以招拍挂方式取得项目用地的国有土地使用权，并于

２００７

年

１０

月

１８

日与天津市国土资源和房屋管理局签署编

号为

ＣＲ２００７３４９

的《天津市国有土地使用权出让合同》。

该项目相关证照取得情况如下：

国有土地使用证

东丽单国用（

２００８

）第

０２６

号、东丽单国用（

２００８

）第

０２７

号、东丽单国用（

２００８

）第

０２８

号、东

丽单国用（

２００８

）第

０２９

号

建设用地规划许可证

２００７

津地证

０２８９

建设工程规划许可证

２００８

市建部申字

００３８

建筑工程施工许可证 尚待取得

商品房预售许可证 尚待取得

（

６

）北京华侨城主题旅游综合项目

北京华侨城主题旅游综合项目由本公司之子公司北京华侨城负责开发建设。 该项目位于北京市朝阳区小武基北路，包括欢乐谷主题公

园和商品住宅两大板块，其中商品住宅项目总占地面积为

６９０

，

９６８

平方米，计划分三期开发，一期项目建设面积约

１５

万平方米，已全部竣

工，并基本销售完毕，各项建设手续及项目五证齐备；二期项目建设面积约

１５

万平方米，目前正在施工建设过程中，并已销售；三期项目正施

工建设中，并开始销售。

该项目相关证照取得情况如下：

国有土地使用证 京朝国用（

２００４

出）第

０７０１

号、京朝国用（

２００４

出）第

０７０２

号

建设用地规划许可证

２００４

规地字

０１９３

号

建设工程规划许可证

２００５

规（朝）建字

０００５

号、

２００４

规（朝）建字

０６３３

号、

２００４

规（朝）建字

０６３４

号、

２００５

规（朝）

建字

０００４

号、

２００７

规（朝）建字

００６５

号、

２００７

规（朝）建字

００６６

号、

２００７

规（朝）建字

０１３６

号、

２００８

规（朝）建字

０２５０

号、

２００８

规（朝）建字

０２５１

号、

２００８

规（朝）建字

０２５２

号

建筑工程施工许可证

２００５

建

００５

号、

２００５

建

００６

号、、［

２００７

］施（朝）建字

０１５２

号、［

２００７

］施（朝）建字

０１５３

号、

［

２００７

］施（朝）建字

０１５９

号、［

２００７

］施（朝）建字

０２６０

号

商品房预售许可证 京房售证字（

２００５

）

１２６

号、京房售证字（

２００７

）

３１０

号、京房售证字（

２００８

）

２５３

号

（

７

）成都华侨城主题旅游综合项目

成都华侨城主题旅游综合项目由成都华侨城负责开发建设。 成都华侨城主题旅游综合项目分为商品住宅项目及主题公园项目两大板

块，其中商品住宅项目占地面积

１

，

０３６

，

７７９．１７６

平方米，规划总建筑面积约

１３０

万平方米，分四期开发，目前地产一期工程正在施工过程中。

该项目相关证照取得情况如下：

国有土地使用证

成国用（

２００８

）第

６７７

号、成国用（

２００８

）第

６７８

号、成国用（

２００８

）第

６７９

号、成国用（

２００８

）第

８７２

号、成国用（

２００８

）第

８７３

号、成国用（

２００８

）第

９３７

号、成国用（

２００８

）第

９３８

号、成国用

（

２００８

）第

９３９

号、成国用（

２００８

）第

９４０

号、成国用（

２００８

）第

９４１

号、成国用（

２００８

）第

９４２

号、成国用（

２００８

）第

９４３

号、成国用（

２００８

）第

９４４

号、成国用（

２００８

）第

９４６

号、成国用

（

２００８

）第

１１３２

号

建设用地规划许可证 成规用地［

２００７

］

２４１

号、地字第

５１０１０６２００８２０２７９

建设工程规划许可证

城规建筑［

２００７

］第

３７８

号、建字第

５１０１０６２００８３０４０３

、建字第

５１０１０６２００８３０６５４

、建字第

５１０１０６２００８３０６５６

、 建 字 第

５１０１０６２００８３０６５６

、 建 字 第

５１０１０６２００８３０６５７

、 建 字 第

５１０１０６２００８３０８２８

建筑工程施工许可证

５１０１００２００８０１０３０１０１

、

５１０１００２００８０１１１０４０１

、

５１０１００２００８０１０９０２０１

、

５１０１００２００８１１２７００００

商品房预售许可证

成房预售中心城区字第

５５２５

号、成房预售中心城区字第

５６３０

号、成房预售中心城区字第

５６０９

号、成房预售中心城区字第

５５７５

号

（

８

）东部华侨城主题旅游综合项目

本公司之子公司东部华侨城负责开发的主题旅游综合项目包括生态旅游景区和商品住宅区两大板块， 其中商品住宅区规划建设面积

为

１４５

，

６００

平方米，计划分为

７

个地块开发多层商品住宅和低密度住宅，目前其中

２

号地块已经竣工，各项建设手续齐备；

１

号、

７

号地块尚

在施工阶段，其他地块尚在规划当中。

截至本报告书签署日，该项目相关证照取得情况如下：

房地产证

深房地字第

７００００４７６３２

号、深房地字第

７００００４７６３１

号、深房地字第

７００００４７６２９

号、深房地字第

７００００４７６２８

号、深房地字第

７００００４７６３０

号、深房地字第

７００００５０２６２

号、深房地字第

７００００５０２６３

号

建设用地规划许可

证

深规许

ＢＨ－２００７－０１０８

号、深规许

ＢＨ－２００７－０１０９

号、深规许

ＢＨ－２００７－０１１０

号、深规许

ＢＨ－２００７－

０１１１

号、深规许

ＢＨ－２００７－０１１２

号、深规许

ＢＨ－２００７－０１１３

号、深规许

ＢＨ－２００７－０１１４

号

建设工程规划许可

证

深规建许字

ＢＨ－２００７－０９９０

号（天麓一区）、深规建许字

ＢＨ－２００８－００３４

号（

７

号地块）、深规建许字

ＢＨ－２００８－００２４

号（

２

号地块）

建筑工程施工许可

证

４４０３００２００７００９９００２

（天麓一区）、

４４０３００２００８０１３７００２

（天麓七区）、

４４０３００２００８０１３７００３

（天麓二区）

预售许可证 深房许字（

２００８

）盐田

００３

号、深房许字（

２００８

）盐田

００４

号

四、本公司最近三年主要财务数据

本公司先后聘请深圳大华天诚会计师事务所、 大信会计师事务有限公司和中瑞岳华事务所有限公司分别对公司

２００６

年度、

２００７

年度

和

２００８

年度的财务会计报告进行了审计，并均出具了标准无保留意见的审计报告。 以下引用的财务数据和资料，均引自最近三年已经审计

的财务报表。

本公司自

２００７

年

１

月

１

日开始执行新会计准则。 本申报文件中

２００６

年财务报表已经按照新会计准则进行追溯调整（由大信会计师事

务所有限公司在

２００７

年度财务审计报告中进行追溯调整），

２００７

年和

２００８

年财务数据为按照新会计准则编制。

（一）财务报表简表

１

、资产负债表主要数据

（单位：万元）

合并口径

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

资产合计

１

，

３９４

，

６９２．８４ １

，

２４６

，

８４７．２７ ７０２

，

０６８．７４

负债合计

７０３

，

５６８．７６ ６７６

，

２７４．２２ ３３６

，

４８７．７４

归属于母公司股东权益合计

５５８

，

３８０．６８ ４９３

，

８８８．０１ ２９８

，

８２６．９５

股东权益合计

６９１

，

１２４．０７ ５７０

，

５７３．０５ ３６５

，

５８１．００

母公司口径

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００６

年

１２

月

３１

日

资产合计

６３２

，

７５８．５６ ５６９

，

０２２．３３ ３３８

，

５９８．９０

负债合计

１００

，

５４７．９９ ８４

，

４３０．７５ ４３

，

７９８．０５

股东权益合计

５３２

，

２１０．５８ ４８４

，

５９１．５８ ２９４

，

８００．８５

２

、利润表主要数据

（单位：万元）

合并口径

２００８

年度

２００７

年度

２００６

年度

营业总收入

３４９

，

０６７．８９ １７２

，

９１３．６９ １５９

，

５５５．５９

营业利润

１２８

，

３３６．９０ ８５

，

２３７．２０ ７３

，

６９１．２７

利润总额

１２８

，

１５９．３５ ８５

，

１８２．００ ７３

，

７３８．６１

净利润

１１６

，

９１１．７７ ８０

，

３９５．７１ ６４

，

５５１．７３

其中：归属于母公司股东的净利润

９１

，

７４３．５３ ７５

，

０３７．０５ ５５

，

３３６．０３

母公司口径

２００８

年度

２００７

年度

２００６

年度

营业总收入

３７

，

２７６．１４ ３８

，

９７８．８３ ３４

，

１９７．０６

营业利润

７６

，

４５９．７８ ７２

，

２８２．８４ ５３

，

２０４．１７

利润总额

７６

，

３００．５８ ７１

，

７２６．４３ ５３

，

２４９．９３

净利润

７４

，

８６９．８６ ６９

，

７６６．７２ ５１

，

９４６．８７

３

、现金流量表主要数据

（单位：万元）

合并口径目

２００８

年度

２００７

年度

２００６

年度

经营活动现金流量净额

１１２

，

５３７．０５ ７３

，

１３５．６６ １５

，

９２８．００

投资活动现金流量净额

－１０７

，

８８２．５６ －２６０

，

１４３．０７ －１３７

，

６５１．７０

筹资活动现金流量净额

－８３

，

３７２．４４ ３２６

，

９５０．１６ １２４

，

１０４．９２

现金及现金等价物净增加额

－７８

，

７１０．４７ １３９

，

９１７．０６ ２

，

３８５．７８

母公司口径

２００８

年度

２００７

年度

２００６

年度

经营活动现金流量净额

２６

，

２０３．２４ １６

，

４８７．７１ １６

，

２８６．８８

投资活动现金流量净额

－３６

，

０８８．９９ －１０８

，

０３１．５４ ９８５．８５

筹资活动现金流量净额

－３０

，

５６６．０８ １５３

，

３３３．３６ －１２

，

０６８．４２

现金及现金等价物净增加额

－４０

，

４５２．１４ ６１

，

７８７．１９ ５

，

２０４．６７

（二）主要财务指标

根据中国证监会《公开发行证券公司信息披露编报规则第

９

号—净资产收益率和每股收益的计算及披露》的规定，本公司对相关指标的

计算如下：

１

、最近三年的主要财务指标

本公司在最近三年的各项财务指标情况如下：

项 目

２００８

年

２００７

年

２００６

年

流动比率

０．４５ ０．４４ ０．２６

速动比率

０．２１ ０．２８ ０．１１

资产负债率（母公司报表）

１５．８９％ １４．８１％ １２．９４％

资产负债率（合并报表）

５０．４５％ ５４．２４％ ４７．９３％

应收帐款周转率

１２１．２０ １２１．８１ １９４．９４

存货周转率

１．３５ １．００ １．６８

基本每股收益（元

／

股）

０．３５０ ０．６６０ ０．５００

稀释每股收益（元

／

股）

０．３５０ ０．６６０ ０．５００

归属于母公司股东每股净资产（元

／

股）

２．１３０ ３．７６９ ２．６８９

每股经营活动现金流量净额（元

／

股）

０．４２９ ０．５５８ ０．１４３

注：以上财务指标和数据除资产负债率以母公司的报表为基础外，均以合并报表数据为基础计算。

２

、最近三年的净资产收益率

本公司

２００６－２００８

年度净资产收益率计算表如下：

项 目

２００８

年

２００７

年

２００６

年

调整后 调整前

归属于母公司的所有者权益（万元）

５５８

，

３８０．６８ ４９３

，

８８８．０１ ２９８

，

８２６．９５ ２９８

，

６７０．７３

归属于母公司所有者的净利润（万元）

９１

，

７４３．５３ ７５０

，

３７．０５ ５５

，

３３６．０３ ５８

，

０８７．７２

全面摊薄净资产收益率（

％

）

１６．４３％ １５．１９％ １８．５２％ １９．４５％

加权平均净资产收益率（

％

）

１７．６５％ ２１．２２％ １９．００％ ２０．７９％

非经常性损益净额（万元）

１

，

７９．６０ －４

，

８６．７１ ２０３．０５ ２０３．０５

归属于母公司所有者的扣除非经常性损益净

额后的净利润（万元）

９１

，

８６５．７０ ７５

，

５２３．７６ ５５

，

１３２．９８ ５７

，

８８４．６７

扣除非经常性损益后全面摊薄净资产收益率

（

％

）

１６．４５％ １５．２９％ １８．４５％ １９．３８％

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率（

％

）

１７．６８％ ２１．３５％ １８．９４％ ２０．７１％

六、本公司实际控制人及控股股东概况

本公司由华侨城集团以募集方式独家发起设立。 截至本报告书签署日，华侨城集团持有本公司

１

，

２６５

，

０８８

，

１３０

股，占比

４８．２６％

，是本公

司的控股股东，华侨城集团是直属国务院国资委的大型国有企业，本公司实际控制人为国务院国资委。

控股股东具体情况见第四节“华侨城集团基本情况”。

第四节 华侨城集团基本情况

本次交易的资产转让方和股份受让方为本公司的控股股东华侨城集团。

一、华侨城集团概况

名 称：华侨城集团公司

企业性质：全民所有制

注册地址：广东省深圳市南山区华侨城

办公地址：广东省深圳市南山区华侨城办公大楼

成立日期：

１９８５

年

１１

月

１１

日

法定代表人：任克雷

注册资金：

２００

，

０００

万元

经营范围：主营纺织品、轻工业品等商品的出口和办理经特区主管部门批准的特区内自用一类商品、机械设备。 轻工业品等商品的进口

（按经贸部［

９２

］外经贸管体审证字第

Ａ１９０２４

号文经营），开展补偿贸易，向工业、旅游、房地产、商贸、金融保险行业投资，向包装、装潢、印刷

行业投资。 本公司出口商品转内销和进口商品的内销业务、旅游、仓库出租、文化艺术、捐赠汽车保税仓，会议展览服务（涉及许可证管理的

项目，须取得相关的许可证后方可经营）；汽车（含小轿车）销售。

税务登记证号码：深国税字

４４０３００１９０３４６１７５

号

深地税字

４４０３００１９０３４６１７５

号

二、华侨城集团历史沿革

华侨城集团公司前身系经国务院侨务办公室、国务院特区办公室于

１９８５

年

８

月

２８

日签发的（

８５

）侨秘会字

００２

号文《关于转发香港中

旅集团公司开发建设深圳特区沙河华侨城的报告的通知》批准，由香港中旅集团公司建设的外向型开发区――深圳特区华侨城。

１９８６

年

５

月

１３

日，经深圳市人民政府办公厅深办函（

１９８６

）

９０

号文《关于同意成立深圳特区华侨城经济发展公司的复函》批准，“深圳特

区华侨城经济发展总公司”成立，并于

１９８７

年

１２

月

７

日领取了注册号为粤内进法副字

０５７

号的企业法人营业执照，经济性质为全民所有

制，注册资本为人民币

３００

万元。

１９８８

年至

１９９５

年期间，深圳特区华侨城经济发展总公司实收资本从

３００

万元增加至人民币

２０

，

０００

万元。

１９９６

年

１１

月

１４

日，经对外经济贸易合作部［

１９９６

］外经贸政审函字第

２６８９

号文《关于同意深圳特区华侨城经济发展总公司更名的批

复》同意，深圳特区华侨城经济发展总公司更名为“华侨城经济发展总公司”，并换领了注册号为

１９０３４６１７－５

号企业法人营业执照。

１９９７

年

１１

月

１２

日，经国家经济贸易委员会国经贸企［

１９９７

］

７４５

号文《关于同意成立华侨城集团的批复》和国务院侨务办公室（

９７

）侨经

字第

１５

号文《关于同意组建“华侨城集团”的批复》同意，华侨城经济发展总公司更名为“华侨城集团公司”，并以华侨城经济发展总公司为核

心企业组建“华侨城集团”。

１９９７

年

１０

月

２２

日，经广东省工商行政管理局核准，华侨城集团公司换领了注册号为

４４００００１００７８８２

号的企业法

人营业执照。

１９９９

年根据中央关于企业与主管机关脱钩的精神，华侨城集团公司与国务院侨务办公室脱钩，隶属中央大型企业工委管理，财务关系

在财政部单列。

２００１

年

１１

月

２０

日，华侨城集团公司换领了注册号为

４４０３０１１０６２０６８

号、执照号为深企法字

０７３６２

号的企业法人营业执照。

２００３

年

３

月，国家机构改革后，华侨城集团公司的隶属关系变更为国务院国有资产监督管理委员会。

２００５

年，华侨城集团公司以资本公积、盈余公积转增实收资本至人民币

２００

，

０００

万元，转增业经国务院国有资产监督管理委员会国资

评价［

２００６

］

７４

号文批复。 截至目前，华侨城集团实收资本未发生变化。

三、华侨城集团主营业务情况

华侨城集团主营业务包括房地产开发、酒店经营、旅游及相关文化产业经营、包装产品制造、电子业务。 拥有华侨城

Ａ

（

ＳＺ．００００６９

）、康佳

集团股份有限公司（

ＳＺ．００００１６

）和华侨城（亚洲）控股有限公司（

ＨＫ．３３６６

）三家境内外上市公司，并拥有深圳华侨城房地产有限公司、深圳市

华侨城酒店集团有限公司、香港华侨城有限公司等多家下属企业。

华侨城集团连续六年入选中国企业

５００

强。 近年来，华侨城集团走向全国发展，投资建设北京华侨城、深圳东部华侨城、上海华侨城、成

都华侨城、泰州华侨城等大型综合开发项目。 这些大型项目整合了地产、酒店、旅游文化产业等业务，具有较好的发展前景。

华侨城集团希望通过与本公司的此次交易，实现其主营业务的整体上市，一方面切实履行其在本公司股权分置改革中所作的承诺，保护

上市公司及全体股东的利益，另一方面这将有利于华侨城集团及上市公司进一步完善机制、改善经营，促进大型综合开发项目的开发建设，

实现华侨城集团及上市公司主营业务的做强做大。

四、华侨城集团主要财务数据

（一）资产负债表主要数据

经中瑞岳华审计，截止

２００８

年

１２

月

３１

日，华侨城集团简要财务报表如下：

（单位：万元）

项目 合并数 母公司数

资产合计

４

，

０８６

，

７７８．６７ １

，

３３４

，

４３１．２９

负债合计

２

，

５９７

，

６６７．７８ ７５１

，

１０６．４８

归属于母公司所有者权益合计

７４５

，

６２５．６５ ５８３

，

３２４．８１

所有者权益合计

１

，

４８９

，

１１０．８９ ５８３

，

３２４．８１

（二）利润表主要数据

（单位：万元）

项目 合并数 母公司数

一、营业收入

２

，

０７９

，

３２７．０１ ３

，

３６１．１１

二、营业利润

２１６

，

７６０．５７ ２

，

４８５．５５

三、利润总额

２１７

，

３７６．１４ ２

，

４３１．０２

四、净利润

１７９

，

９７１．６２ ２．４３１．０２

五、归属于母公司所有者的净利润

８７

，

２３４．７２ ２．４３１．０２

（三）现金流量表主要数据

（单位：万元）

项目 合并数 母公司数

经营活动产生的现金流量净额

１９４

，

１５７．１３ －７

，

８４８．５２

投资活动产生的现金流量净额

－３７１

，

８２４．９１ －４８２

，

６９４．５０

筹资活动产生的现金流量净额

８８

，

０１９．１４ ５２１

，

０４１．８５

现金及现金等价物净增长额

－９２

，

２７２．５５ ３０

，

４９８．８２

五、华侨城集团主要资产情况

（一）华侨城集团控股子公司持股情况

企业名称

集团持股比

例（

％

）

享有表决

权比例（

％

）

注册资本

（万元）

投资额

（万元）

业务性质

是否

控股

康佳集团

１６．６８ １６．６８ １２０

，

３９７．２８ ２８

，

２３９．０２

电子业 是

华侨城

Ａ ４８．２６ ４８．２６ ２６２

，

１０８．８１ ６１

，

０２０．０７

旅游业、地产业 是

香港华侨城

１００．００ １００．００ ＨＫ４５

，

５００ ５８

，

５３０．８２

投资管理业、进口

代理

是

华房公司

７９．３０ １００．００ １００

，

０００．００ ６６

，

７７０．０５

地产业 是

酒店集团

９６．２７ １００．００ ８０

，

０００．００ ６５

，

００５．００

服务业 是

水电公司

１００．００ １００．００ １

，

０００．００ １

，

０００．００

水电供应业 是

华中电厂

１００．００ １００．００ ４

，

２５７．３３ ３

，

０５８．０４

发电业 是

深圳康佳能源科技有限公司

７５．００ ７５．００ ２

，

０００．００ １

，

６５０．２６

电子业 是

华侨城投资

８９．８６ １００．００ ２０

，

０００．００ １０

，

２００．００

投资兴办业 是

深圳华侨城医院

１００．００ １００．００ ２

，

５００．００ ２．９０

社会福利业 是

深圳特区华侨城清洁服务公

司

１００．００ １００．００ ４４．００ ４４．００

服务业 是

深圳华夏艺术中心有限公司

１００．００ １００．００ ３００．００ ４

，

５００．００

文化、娱乐业 是

深圳华侨城欢乐海岸投资有

限公司

１００．００ １００．００ ３

，

０００．００ ３

，

０００．００

投资兴办业、服务

业

是

（二）华侨城集团在标的资产出售前后的股权结构图

在本次交易中，本公司控股股东华侨城集团拟转让其所持有的

１２

家标的公司的全部股权，拟转让业务范围涉及旅游、地产、酒店、纸包

装及其他关联业务。

本次交易前后，华侨城集团的股权结构对比如下图所示：

１

、华侨城集团在标的资产出售前的组织结构图

２

、华侨城集团在标的资产出售后的组织结构图

六、华侨城集团向本公司推荐董事或高级管理人员的情况

截止本报告书签署日，华侨城集团推荐在本公司任职的董事或高级管理人员以及其在华侨城集团任职的情况如下：

姓名 性别 在本公司职务 任职起止日期 任华侨城集团职务

刘平春 男 董事长

２００６

年

９

月至

２００９

年

９

月 副总裁

任克雷 男 董事

２００６

年

９

月至

２００９

年

９

月 首席执行官

／

总裁

郑 凡 男 董事

２００６

年

９

月至

２００９

年

９

月 党委书记

／

首席文化官

陈 剑 男 董事

２００６

年

９

月至

２００９

年

９

月 副总裁

翦迪岸 男 董事

２００６

年

９

月至

２００９

年

９

月 副总裁

／

总会计师

吴斯远 男 董事

２００６

年

９

月至

２００９

年

９

月 总裁助理

七、华侨城集团及主要管理人员最近五年重大民事诉讼、仲裁和处罚情况

截止本报告书签署日，华侨城集团在最近五年内未受到过影响本次收购的证券市场相关行政处罚、刑事处罚，不存在涉及与经济纠纷有

关的重大民事诉讼或者仲裁之情形。

截止本报告书签署日，华侨城集团的主要管理人员在最近五年内未受到过影响本次收购的证券市场相关行政处罚、刑事处罚，不存在涉

及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁之情形。

第五节 拟购买资产情况

一、拟购买资产总体情况

（一）拟购买资产范围

本公司本次拟向华侨城集团购买的标的资产包括华侨城集团持有的

１２

家下属公司的全部股权， 该

１２

家标的公司股权均不存在抵押、

质押、司法冻结的情形，基本情况如下：

序号 公司名称 注册资本

华侨城集团

持股比例

第

Ｉ

类：旅游地产业务

１

华房公司

１００

，

０００

万元

６０％

２

华侨城投资

２０

，

０００

万元

５１％

３

泰州华侨城

２０

，

０００

万元

２０％

４

上海华侨城

４０

，

０００

万元

２５％

５

成都华侨城

４０

，

０００

万元

２％

第

ＩＩ

类：酒店业务

６

酒店集团

８０

，

０００

万元

８２％

７

酒店管理公司

１５

，

０００

万元

２０％

第

ＩＩＩ

类：其他相关业务

８

香港华侨城

４５

，

５００

万港元

１００％

９

国际传媒公司

５

，

０００

万元

２０％

１０

物业管理公司

６００

万元

４５％

１１

水电公司

１

，

０００

万元

１００％

１２

华中电厂

４

，

２５７

万元

７１．８３％

（二）拟购买资产主要财务数据

根据中瑞岳华出具的标的公司

２００７－２００８

年度审计报告，拟收购的

１２

家标的公司的主要财务数据如下：

（单位：万元）

标的公司

总资产 总负债 归属于母公司所有者权益

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

华房公司

１

，

６６７

，

８９１．０７ １

，

２６７

，

７５７．４８ １

，

１３７

，

１７４．５８ ８２８

，

４２５．７１ ４１５

，

６９３．７２ ３３６

，

７０３．１８

华侨城投资

５４

，

５４８．５２ ２８

，

４５２．５０ １８

，

８１０．８７ ４

，

５００．００ ３５

，

７３７．６５ ２３

，

９５２．５０

泰州华侨城

６７

，

３２７．４５ １３

，

０２７．９６ ４９

，

１１２．１２ ６

，

９６０．１８ １８

，

２１５．３３ ６

，

０６７．７８

上海华侨城

１２８

，

５８７．７３ ７９

，

４８９．６２ ８９

，

３４７．７２ ４０

，

７３８．９０ ３９

，

２４０．００ ３８

，

７５０．７１

成都华侨城

３５２

，

９８９．６６ １４０

，

２４３．３２ ３２１

，

９７１．３４ １０２

，

３７６．３７ ３１

，

０１８．３１ ３７

，

８６６．９５

酒店集团

２０５

，

０４２．３４ ２０２

，

７９４．８６ １１３

，

１１８．５０ １１０

，

５８３．５１ ８６

，

２１７．１３ ８５

，

６５４．５９

酒店管理公司

２５

，

７９５．５４ ３３

，

４１６．１６ １２

，

２８０．１２ １９

，

０３９．９１ １３

，

４６８．３４ １４

，

３３７．７３

香港华侨城

１２３

，

２５０．３５ １００

，

２２９．８４ ５８

，

２５７．７３ ３４

，

９１０．５１ ４８

，

７６９．５２ ４８

，

３０４．５０

国际传媒公司

４

，

７８１．８７ ４

，

３９１．２８ １

，

１６５．３６ ９３５．２１ ３

，

５９９．４７ ３

，

４３９．８９

物业管理公司

１０

，

７３０．９２ ９

，

７３１．８３ ９

，

１８４．４９ ８

，

２５３．９１ １

，

４０５．８５ １

，

３２１．１４

水电公司

１２

，

０９９．８３ １０

，

２０８．３６ ５

，

２８８．７７ ４

，

８５５．０９ ６

，

８１１．０６ ５

，

３５３．２７

华中电厂

５

，

５９５．０７ ５

，

８４６．９９ ６７２．６８ ７５４．６９ ４

，

９２２．３９ ５

，

０９２．３０

（单位：万元）

标的公司

营业总收入 利润总额 归属于母公司股东的净利润

２００８

年度

２００７

年度

２００８

年度

２００７

年度

２００８

年度

２００７

年度

华房公司

３５９

，

８８４．９７ ３６６

，

７７５．２１ １４９

，

６１６．８４ １４７

，

３８８．７９ １１８

，

５８１．６１ １０６

，

８７８．４１

华侨城投资

－－－ －－－ １１

，

７８５．１５ ４

，

２６６．４９ １１

，

７８５．１５ ４

，

２６６．４９

泰州华侨城

３７５．３７ ２５４．１９ －１

，

７４０．３０ －６０５．３８ －１

，

３５２．４５ －４３２．２２

上海华侨城

－－－ －－－ ６６９．７７ －１

，

６６４．３５ ４８９．２９ －１

，

２４９．２９

成都华侨城

－－－ －－－ －９

，

８３６．７８ －２

，

１３３．０５ －６

，

８４８．６３ －２

，

１３３．０５

酒店集团

７１

，

５２０．６０ ５７

，

８２５．６１ ２６３．６６ ８０．８２ ５６２．５４ ８６１．８８

酒店管理公司

１４

，

６７５．９３ ９

，

２６８．７４ －８３９．１０ －１

，

６３２．８１ －８６９．３９ －１

，

６６６．９９

香港华侨城

７７

，

４９２．９４ ７６

，

３５１．３６ ２

，

３１７．７６ ２

，

６８３．１９ １

，

１５８．５８ ９３５．０３

国际传媒公司

２

，

８１０．８３ ２

，

２８６．５５ １６６．４２ １１８．３３ １５９．５９ １１５．５９

物业管理公司

１０

，

４８３．３８ １０

，

１９１．２２ ５５８．０７ ５４３．１０ ４６８．１６ ４４９．２９

水电公司

２１

，

１６１．８７ ２０

，

１４４．８６ １

，

７１３．９９ １

，

５３４．７９ １

，

４５７．７９ １

，

２８１．８０

华中电厂

５４．４２ ２．５０ －１６９．９１ －２２３．３９ －１６９．９１ －２２３．３９

（三）本次交易前后华侨城

Ａ

对标的公司持股情况

通过本次交易，华侨城

Ａ

对

１２

家标的公司均取得控股权。 本次收购前后，华侨城

Ａ

对

１２

家标的公司的持股情况对比如下：

序号 公司名称

本次收购前华侨城

Ａ

持股情况 本次收购后华侨城

Ａ

持股情况

直接持股 间接持股 合计 直接持股 间接持股 合计

１

华房公司

４０％ －－ ４０％ １００％ －－ １００％

２

华侨城投资

－－ －－ －－ ５１％ ４９％ １００％

３

泰州华侨城

－－ ５０％ ５０％ ２０％ ５０％ ７０％

４

上海华侨城

４０％ －－ ４０％ ６５％ ３５％ １００％

５

成都华侨城

３５％ －－ ３５％ ３７％ ６３％ １００％

６

酒店集团

－－ －－ －－ ８２％ １８％ １００％

７

酒店管理公司

－－ －－ －－ ２０％ ８０％ １００％

８

香港华侨城

－－ －－ －－ １００％ －－ １００％

９

国际传媒公司

５０％ １０％ ６０％ ７０％ ２０％ ９０％

１０

物业管理公司

－－ －－ －－ ４５％ ５５％ １００％

１１

水电公司

－－ －－ －－ １００％ －－ １００％

１２

华中电厂

－－ －－ －－ ７１．８３％ ２８．１７％ １００％

二、拟购买资产基本情况

（一）深圳华侨城房地产有限公司

６０％

股权

１

、华房公司基本情况

名 称 深圳华侨城房地产有限公司 法定代表人 陈剑

注册地 深圳市南山区华侨城兴隆街汉唐大厦

２１－２２

楼

主要办公地点 深圳市南山区华侨城兴隆街汉唐大厦

２１－２２

楼

注册资本 人民币

１０

亿元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码

深国税登字

４４０３００１９２１７７７８２

号

深地税字

４４０３００１９２１７７７８２

号

成立日期

１９８６

年

９

月

３

日

２

、华房公司历史沿革

华房公司原名“深圳特区华侨城房地产公司”，于

１９８６

年

９

月

３

日经深圳市人民政府以深府函［

１９８６

］

２２

号文件批准设立，设立时为全民

所有制企业，隶属深圳特区华侨城建设指挥部（即华侨城集团公司），注册资本为人民币

５０

万元。

１９８９

年

６

月，华房公司的注册资本变更为人民币

２８１

万元；

１９９１

年

１１

月，华房公司的公司名称变更为“深圳特区华侨城房地产开发公

司”；

１９９２

年

９

月， 华房公司的注册资本变更为人民币

２

，

３３６

万元；

２０００

年

４

月， 华房公司以上级拨入资金人民币

１７

，

６６４

万元转增注册资

本，变更后的注册资本增加至人民币

２０

，

０００

万元。

２０００

年

９

月，华房公司改制为有限责任公司，并进行了工商规范登记，公司名称变更为“深圳华侨城房地产有限公司”；

２０００

年

９

月

２５

日，华侨城集团与华侨城

Ａ

签订《资产置换协议》，将华侨城集团持有的华房公司

２５％

股权，与华侨城

Ａ

持有的水电公司

１００％

权益及华中电

厂

７０％

权益进行置换，置换完成后，华侨城集团持有华房公司

７５％

的股权，华侨城

Ａ

持有华房公司

２５％

的股权。

２００１

年

３

月

２６

日，华侨城集团与华侨城

Ａ

签订《股权转让协议书》，

２００１

年

４

月

１６

日，华侨城集团与深圳市思众投资有限公司签订《股

权转让协议书》，华侨城集团分别向华侨城

Ａ

和深圳市思众投资有限公司转让其持有的华房公司

１５％

股权；转让完成后，华侨城集团持有华

房公司

４５％

的股权，华侨城

Ａ

持有华房公司

４０％

的股权，深圳市思众投资有限公司持有华房公司

１５％

的股权。

２００５

年

９

月，华房公司以累计未分配利润人民币

８０

，

０００

万元转增资本，注册资本变更为人民币

１００

，

０００

万元，公司股权比例不变。

２００５

年

９

月

２７

日，华侨城集团与深圳思众投资有限公司签订《股权转让协议》，深圳思众投资有限公司向华侨城集团转让其持有的华

房公司全部

１５％

股权。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有华房公司

６０％

的股权，本公司持有其

４０％

股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，华房公司的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

６０．００％

深圳华侨城控股股份有限公司

４０．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有华房公司

１００％

的股权。

４

、主要业务发展情况

华房公司是华侨城集团下属专业从事房地产开发主营业务的子公司，拥有房地产开发企业一级资质。

在深圳华侨城城区范围内，华房公司已经开发包括西组团、东组团、东方花园、海景花园、中旅广场、湖滨花园、锦绣花园、波托菲诺等项

目在内的大型商品住宅项目，目前正在对栖湖花园地块、东方花园地块进行后续开发，在建项目包括侨城馨苑、侨北苑、东方花园

Ｎ１

区等。

在深圳华侨城城区范围外，华房公司通过合作开发或设立项目公司的方式，在深圳、北京、上海、成都、天津等重点城市从事房地产开发

业务，目前在建或拟建项目包括湾厦花园二期、深圳尖岗山曦城、上海新浦江城、上海普陀合利坊、北京华侨城主题旅游综合项目、上海华侨

城主题旅游综合项目、成都华侨城主题旅游综合项目以及天津华侨城等项目。

上述华房公司负责开发建设的项目情况，请参见本报告书“第三节 华侨城

Ａ

基本情况”之“三、本公司主营业务情况（四）本公司房地产

业务概况”。

５

、最近两年的主要财务数据

华房公司最近两年的主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

１

，

６６７

，

８９１．０７ １

，

２６７

，

７５７．４８

负债合计

１

，

１３７

，

１７４．５８ ８２８

，

４２５．７１

归属于母公司所有者权益

４１５

，

６９３．７２ ３３６

，

７０３．１８

净资产合计

５３０

，

７１６．４９ ４３９

，

３３１．７７

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

３５９

，

８８４．９７ ３６６

，

７７５．２１

营业利润

１５０

，

１８８．３４ １３５

，

４６３．８０

利润总额

１４９

，

６１６．８４ １４７

，

３８８．７９

净利润

１２５

，

９９６．１３ １２２

，

９８２．７９

归属于母公司所有者的净利润

７８

，

９９０．５４ ８１

，

８８９．２０

“波托菲诺”项目分成利润

３９

，

５９１．０８ ２４

，

９８９．２１

６

、华房公司

６０％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对华房公司采用资产基础法和收益现值法进行了评估，并最终选定资产基础法评估结果作

为评估结论，出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－０１

号”资产评估报告书。根据评估结果，华房公司的净资产评估值为

８０６

，

０３６．４１

万元；华房

公司

６０％

股权的评估净值为

４８３

，

６２１．８５

万元。 华房公司的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

４０５

，

１９７．３６ ４０５

，

１９７．３６ ４３９

，

６７７．１５ ３４

，

４７９．７９ ８．５１

２

、非流动资产合计

５６８

，

０６５．３０ ５６８

，

０６５．３０ ９４９

，

４４５．１６ ３８１

，

３７９．８６ ６７．１４

３

、资产总计

９７３

，

２６２．６６ ９７３

，

２６２．６６ １

，

３８９

，

１２２．３１ ４１５

，

８５９．６５ ４２．７３

４

、流动负债

４９６

，

０７１．３８ ４９６

，

０７１．３８ ４９５

，

０８９．６３ －９８１．７５ －０．２０

５

、非流动负债

８７

，

９９６．２７ ８７

，

９９６．２７ ８７

，

９９６．２７ － ０．００

６

、负债总计

５８４

，

０６７．６５ ５８４

，

０６７．６５ ５８３

，

０８５．９０ －９８１．７５ －０．１７

７

、净资产

３８９

，

１９５．０１ ３８９

，

１９５．０１ ８０６

，

０３６．４１ ４１６

，

８４１．４０ １０７．１０

华房公司非流动资产账面净资产为

５６８

，

０６５．３０

万元，评估值为

９４９

，

４４５．１６

万元，评估增值

３８１

，

３７９．８６

万元，增值率

６７．１４％

。 华房公司

非流动资产评估增值较大的原因如下：

（

１

）长期股权投资评估增值

华房公司长期股权投资账面价值为

３９７

，

６３０．４８

万元，评估值为

５８５

，

７９７．２９

万元，评估增值

１８８

，

１６６．８１

万元，增值率

４７．３２％

。

评估增值的主要原因是对被投资单位进行整体评估时，因被投资单位有房地产项目在开发导致净资产评估增值，最终形成深圳华侨城

房地产有限公司长期投资评估增值。

（

２

）投资性房地产评估增值

华房公司投资性房地产账面价值为

９２

，

６８４．４０

万元，评估值为

２８４

，

００４．４３

万元，评估增值

１９１

，

３２０．０２

万元，增值率

２０６．４２％

。

华房公司投资性房地产主要是历年开发的各个项目中用于出租的商铺、写字楼、车库、厂房、仓库及会所等，建筑面积合计

８２１

，

５５３．５８

平方米。 评估增值的主要原因是投资性房地产建成年限相对较早，随着近几年房地产市场价格的不断上升导致评估结果增值。

（二）深圳市华侨城投资有限公司

５１％

股权

１

、基本信息

名 称 深圳市华侨城投资有限公司 法定代表人 王晓雯

注册地 深圳市南山区华侨城集团公司办公楼四楼

主要办公地点 深圳市南山区华侨城集团公司办公楼四楼

注册资本 人民币

２

亿元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码

深国税登字

４４０３００７５０４９６７５４

号

深地税字

４４０３００７５０４９６７５４

号

成立日期

２００３

年

６

月

２５

日

２

、历史沿革

华侨城投资系华侨城集团与华房公司于

２００３

年

６

月

２５

日共同出资设立的有限责任公司，注册资本为人民币

２０

，

０００

万元，其中，华侨

城集团出资人民币

１０

，

２００

万元，持有

５１％

股权，华房公司出资人民币

９

，

８００

万元，持有

４９％

股权。 自成立以来，华侨城投资的注册资本及股

权结构均未发生重大变更。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有华侨城投资

５１％

的股权，华房公司持有其

４９％

的股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，华侨城投资的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

５１．００％

深圳华侨城房地产有限公司

４９．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有华侨城投资

５１％

的股权，并通过华房公司持有其

４９％

的股权。

４

、主要业务发展情况

华侨城投资系华侨城集团下属从事实业投资业务的子公司。 华侨城投资与本公司、深圳市秋实投资有限公司共同出资设立了东部华侨

城，持有东部华侨城

５０％

股权。 东部华侨城的主营业务是开发经营东部华侨城主题旅游综合项目。

上述东部华侨城负责开发建设的项目情况，请参见本报告书“第三节 华侨城

Ａ

基本情况”之“三、本公司主营业务情况（三）本公司旅游

业务概况”。

５

、最近两年的主要财务数据

华侨城投资最近两年主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

５４

，

５４８．５２ ２８

，

４５２．５０

负债合计

１８

，

８１０．８７ ４

，

５００．００

归属于母公司所有者权益

３５

，

７３７

，

６５ ２３

，

９５２．５０

净资产合计

３５

，

７３７

，

６５ ２３

，

９５２．５０

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

－－－ －－－

营业利润

１１

，

７８５．１５ ４

，

２６６．４９

利润总额

１１

，

７８５．１５ ４

，

２６６．４９

净利润

１１

，

７８５．１５ ４

，

２６６．４９

归属于母公司所有者的净利润

１１

，

７８５．１５ ４

，

２６６．４９

６

、华侨城投资

５１％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对华侨城投资采用资产基础法和收益现值法进行了评估，并最终选定资产基础法评估结果

作为评估结论，出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－０９

号”资产评估报告书。根据评估结果，华侨城投资的净资产评估值为

１１２

，

７９９．９１

万元；

华侨城投资

５１％

股权的评估净值为

５７

，

５２７．９５

万元。 华侨城投资的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

７

，

７２３．６８ ７

，

７２３．６８ ７

，

７２３．６８ ０．００ ０．００

２

、非流动资产合计

４６

，

８２０．９７ ４６

，

８２０．９７ １２３

，

８８３．２３ ７７

，

０６２．２６ １６４．５９

３

、资产总计

５４

，

５４４．６５ ５４

，

５４４．６５ １３１

，

６０６．９１ ７７

，

０６２．２６ １４１．２８

４

、流动负债

１８

，

８０７．００ １８

，

８０７．００ １８

，

８０７．００ ０．００ ０．００

５

、非流动负债

－ － － － －

６

、负债总计

１８

，

８０７．００ １８

，

８０７．００ １８

，

８０７．００ ０．００ ０．００

７

、净资产

３５

，

７３７．６５ ３５

，

７３７．６５ １１２

，

７９９．９１ ７７

，

０６２．２６ ２１５．６３

华侨城投资非流动资产账面净资产为

４６

，

８２０．９７

万元，评估值为

１２３

，

８８３．２３

万元，评估增值

７７

，

０６２．２６

万元，增值率

１６４．５９％

。 华侨城投

资非流动资产评估增值较大的原因如下： 华侨城投资为华侨城集团下属从事实业投资业务的公司， 其主要业务和资产是持有东部华侨城

４５％

的股权，本次评估增值系其长期股权投资增值所致。增值原因是：随着东部华侨城的经营发展，其净资产发生了变化。经过对东部华侨城

整体评估后并按持股比例计算的长期投资的评估值发生了增减变化。

（三）泰州华侨城有限公司

２０％

股权

１

、基本信息

名 称 泰州华侨城有限公司 法定代表人 翦迪岸

注册地 姜堰市溱湖风景区喜鹊湖度假村

主要办公地点 姜堰市溱湖风景区喜鹊湖度假村

注册资本 人民币

２０

，

０００

万元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码 苏地税登字

３２１２８４７９４５７７８８Ｘ

号 成立日期

２００６

年

１１

月

８

日

２

、历史沿革

泰州华侨城系华侨城集团、东部华侨城、深圳市朝向东部体育管理有限公司、广东恒丰投资集团有限公司于

２００６

年

１１

月

８

日共同出资

设立的有限责任公司，公司注册资本为人民币

６

，

５００

万元，其中，华侨城集团出资人民币

１

，

３００

万元，持有

２０％

的股权，东部华侨城出资人民

币

３

，

２５０

万元，持有

５０％

的股权，深圳市朝向东部体育管理有限公司出资人民币

９７５

万元，持有

１５％

的股权，广东恒丰投资集团有限公司出

资人民币

９７５

万元，持有

１５％

的股权。

２００８

年，深圳市朝向东部体育管理有限公司与广东恒丰投资集团有限公司签署《股权转让协议》，将其持有的泰州华侨城

１５％

的股权转

让给广东恒丰投资集团有限公司；同时，根据

２００８

年

９

月

２８

日公司召开的股东会决议，公司注册资本增加到

２０

，

０００

万元，三家股东同步增

资。 其中：东部华侨城出资

１０

，

０００

万元，持有

５０％

的股权，广东恒丰投资集团有限公司出资

６

，

０００

万元，持有

３０％

的股权，华侨城集团出资

４

，

０００

万元，持有

２０％

的股权。 已于

２００８

年

１１

月

１１

日完成工商变更。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有泰州华侨城

２０％

的股权，本公司通过控股子公司东部华侨城持有其

５０％

股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，泰州华侨城的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

２０．００％

深圳东部华侨城有限公司

５０．００％

广东恒丰投资集团有限公司

３０．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有泰州华侨城

２０％

的股权，并通过控股子公司东部华侨城持有泰州华侨城

５０％

股权。

４

、主要业务发展情况

泰州华侨城主要负责开发建设泰州华侨城湿地生态旅游综合项目。 该项目情况请参见本报告书“第三节 华侨城

Ａ

基本情况”之“三、本

公司主营业务情况 （三）本公司旅游业务概况”。

５

、最近两年的主要财务数据

泰州华侨城最近两年主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

６７

，

３２７．４５ １３

，

０２７．９６

负债合计

４９

，

１１２．１２ ６

，

９６０．１８

归属于母公司所有者权益

１８

，

２１５．３３ ６

，

０６７．７８

净资产合计

１８

，

２１５．３３ ６

，

０６７．７８

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

３７５．３７ ２５４．１９

营业利润

－１

，

７４０．３０ －６０５．３８

利润总额

－１

，

７４０．３０ －６０５．３８

净利润

－１

，

３５２．４５ －４３２．２２

归属于母公司所有者的净利润

－１

，

３５２．４５ －４３２．２２

６

、泰州华侨城

２０％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对泰州华侨城采用资产基础法和收益法进行了评估，并出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－６

号”资产评估报告书。 根据评估结果，泰州华侨城的净资产评估值为

１９

，

３００．５３

万元；泰州华侨城

２０％

股权的评估净值为

３

，

８６０．１１

万

元。 泰州华侨城的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

３５

，

０７５．６２ ３５

，

０７５．６２ ３５

，

０７５．６２ － ０．００

２

、非流动资产合计

３２

，

２５１．８４ ３２

，

２５１．８４ ３３

，

３３７．０３ １

，

０８５．２０ ３．３６

３

、资产总计

６７

，

３２７．４５ ６７

，

３２７．４５ ６８

，

４１２．６５ １

，

０８５．２０ １．６１

４

、流动负债

４９

，

１１２．１２ ４９

，

１１２．１２ ４９

，

１１２．１２ － ０．００

５

、非流动负债

－ － － －

６

、负债总计

４９

，

１１２．１２ ４９

，

１１２．１２ ４９

，

１１２．１２ － ０．００

７

、净资产

１８

，

２１５．３３ １８

，

２１５．３３ １９

，

３００．５３ １

，

０８５．２０ ５．９６

（四）上海华侨城投资发展有限公司

２５％

股权

１

、基本信息

项目 上海华侨城投资发展有限公司 法定代表人 刘平春

注册地 上海市松江区佘山林荫大道

１８

号

主要办公地点 上海市松江区佘山林荫大道

１８

号

注册资本 人民币

４

亿元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码

国税沪字

３１０２２７７８５８９７７５０

号

地税沪字

３１０２２７７８５８９７７５０

号

成立日期

２００６

年

３

月

９

日

２

、历史沿革

上海华侨城系本公司、华侨城集团、华房公司于

２００６

年

３

月

９

日共同出资设立的有限责任公司。 公司设立时的注册资本为人民币

４

亿

元，其中华侨城集团持有

２５％

股权，华房公司持有

３５％

股权，本公司持有

４０％

股权。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有上海华侨城

２５％

的股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，上海华侨城的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

２５．００％

深圳华侨城房地产有限公司

３５．００％

深圳华侨城控股股份有限公司

４０．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有上海华侨城

６５％

的股权，并通过华房公司持有上海华侨城

３５％

股权。

４

、主要业务发展情况

上海华侨城主要负责开发建设上海华侨城主题旅游综合项目。 该项目情况请参见本报告书“第三节 华侨城

Ａ

基本情况”之“三、本公司

主营业务情况 （三）本公司旅游业务概况”。

５

、最近两年的主要财务数据

上海华侨城最近两年主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

１２８

，

５８７．７３ ７９

，

４８９．６２

负债合计

８９

，

３４７．７２ ４０

，

７３８．９０

归属于母公司所有者权益

３９

，

２４０．００ ３８

，

７５０．７１

净资产合计

３９

，

２４０．００ ３８

，

７５０．７１

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

－－－ －－－

营业利润

６２６．２３ －１

，

８８３．６５

利润总额

６６９．７７ －１

，

６６４．３５

净利润

４８９．２９ －１

，

２４９．２９

归属于母公司所有者的净利润

４８９．２９ －１

，

２４９．２９

６

、上海华侨城

２５％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对上海华侨城采用资产基础法和收益现值法进行了评估，并最终选定资产基础法评估结果

作为评估结论，出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－０５

号”资产评估报告书。 根据评估结果，上海华侨城的净资产评估值为

５６

，

１８４．４６

万元；

上海华侨城

２５％

股权的评估净值为

１４

，

０４６．１２

万元。 上海华侨城的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

２７

，

２１７．１９ ２７

，

２１７．１９ ２７

，

２１７．１９ ０．００ ０．００

２

、非流动资产合计

１０１

，

３７０．５４ １０１

，

３７０．５４ １１８

，

３１４．９９ １６

，

９４４．４５ １６．７２

３

、资产总计

１２８

，

５８７．７３ １２８

，

５８７．７３ １４５

，

５３２．１８ １６

，

９４４．４５ １３．１８

４

、流动负债

１

，

５４５．９０ １

，

５４５．９０ １

，

５４５．９０ ０．００ ０．００

５

、非流动负债

８７

，

８０１．８２ ８７

，

８０１．８２ ８７

，

８０１．８２ ０．００ ０．００

６

、负债总计

８９

，

３４７．７２ ８９

，

３４７．７２ ８９

，

３４７．７２ ０．００ ０．００

７

、净资产

３９

，

２４０．０１ ３９

，

２４０．０１ ５６

，

１８４．４６ １６

，

９４４．４５ ４３．１８

（五）成都天府华侨城实业发展有限公司

２％

股权

１

、基本信息

项目 成都天府华侨城实业发展有限公司 法定代表人 陈剑

注册地 成都市金牛区沙西线

１

号

主要办公地点 成都市金牛区沙西线

１

号

注册资本 人民币

４

亿元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码

川国税字

５１０１０６７８０１２８５８１

号

川地税蓉字

５１０１０６７８０１２８５８１

号

成立日期

２００５

年

１０

月

３１

日

２

、历史沿革

成都华侨城系经成都市对外贸易经济合作局成外经贸资 ［

２００５

］

１４８

号文批准设立的中外合资企业， 由本公司、 华房公司、

ＯＣＴ

Ｉｎｖｅｓｔｍｅｎｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

、成都锦鹏投资管理有限公司于

２００５

年

１０

月

３１

日共同出资设立，投资总额为人民币

７８

，

０００

万元，注册资本为

４０

，

０００

万元，其中，华房公司出资人民币

１５

，

２００

万元，持有

３８％

的股权，本公司出资人民币

１４

，

０００

万元，持有

３５％

的股权，

ＯＣＴ Ｉｎｖｅｓｔｍｅｎｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

以折合人民币

１０

，

０００

万元的港币出资，持有

２５％

的股权，成都锦鹏投资管理有限公司出资人民币

８００

万元，持有

２％

的股权。

２００７

年

１２

月，经成都市商务局以成商资［

２００７

］

２２１

号文件批准，

ＯＣＴ Ｉｎｖｅｓｔｍｅｎｔｓ Ｌｉｍｉｔｅｄ

将其持有的

２５％

股权转让给耀豪国际有限公

司，成都锦鹏投资管理有限公司将其持有的

２％

股权全部转让给华侨城集团。

２００８

年

５

月

９

日，上述工商变更登记手续办理完毕。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有成都华侨城

２％

的股权，本公司持有其

３５％

的股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，成都华侨城的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

２．００％

深圳华侨城房地产有限公司

３８．００％

耀豪国际有限公司

２５．００％

深圳华侨城控股股份有限公司

３５．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有成都华侨城

３７％

的股权，并通过华房公司持有

３８％

的股权、通过香港华侨城下属的耀豪国际有限

公司持有

２５％

的股权。

４

、主要业务发展情况

成都华侨城主要负责开发建设成都天府华侨城主题旅游综合项目。 该项目情况请参见本报告书“第三节 华侨城

Ａ

基本情况”之“三、本

公司主营业务情况”。

５

、最近两年的主要财务数据

成都华侨城最近两年的主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

３５２

，

９８９．６６ １４０

，

２４３．３２

负债合计

３２１

，

９７１．３４ １０２

，

３７６．３７

归属于母公司所有者权益

３１

，

０１８．３１ ３７

，

８６６．９５

净资产合计

３１

，

０１８．３１ ３７

，

８６６．９５

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

－－－ －－－

营业利润

－９

，

８３６．０６ －２

，

１３３．０５

利润总额

－９

，

８３６．７８ －２

，

１３３．０５

净利润

－６

，

８４８．６３ －２

，

１３３．０５

归属于母公司所有者的净利润

－６

，

８４８．６３ －２

，

１３３．０５

６

、成都华侨城

２％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对成都华侨城采用资产基础法和收益现值法进行了评估，并最终选定资产基础法评估结果

作为评估结论，出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－０２

号”资产评估报告书。根据评估结果，成都华侨城的净资产评估值为

１１０

，

９４６．５９

万元；

成都华侨城

２％

股权的评估净值为

２

，

２１８．９３

万元。 成都华侨城的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

１９７

，

１９２．９９ １９７

，

１９２．９９ ２１３

，

９８６．９８ １６

，

７９３．９９ ８．５２

２

、非流动资产合计

１５４

，

６０５．５４ １５４

，

６０５．５４ ２１７

，

７１７．４３ ６３

，

１１１．８９ ４０．８２

３

、资产总计

３５１

，

７９８．５３ ３５１

，

７９８．５３ ４３１

，

７０４．４１ ７９

，

９０５．８８ ２２．７１

４

、流动负债

２６０

，

７５７．８２ ２６０

，

７５７．８２ ２６０

，

７５７．８２ － ０．００

５

、非流动负债

６０

，

０００．００ ６０

，

０００．００ ６０

，

０００．００ － ０．００

６

、负债总计

３２０

，

７５７．８２ ３２０

，

７５７．８２ ３２０

，

７５７．８２ － ０．００

７

、净资产

３１

，

０４０．７１ ３１

，

０４０．７１ １１０

，

９４６．５９ ７９

，

９０５．８８ ２５７．４２

（六）深圳市华侨城酒店集团有限公司

８２％

股权

１

、基本信息

名 称 深圳市华侨城酒店集团有限公司 法定代表人 王晓雯

注册地 深圳市南山区华侨城世界之窗广场对面

主要办公地点 深圳市南山区华侨城世界之窗广场对面

注册资本 人民币

８

亿元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码 深地税登字

４４０３００７１５２４０７７Ｘ

号 成立日期

１９９９

年

１０

月

１８

日

２

、历史沿革

酒店集团的前身为“深圳市华侨城欢乐假日酒店有限公司”，系经深圳市贸易发展局深贸旅［

１９９９

］

２８

号文件批准，由华侨城集团、华房

公司于

１９９９

年

１０

月

１８

日共同出资设立的有限责任公司，设立时的注册资本为人民币

１０

，

０００

万元，其中，华侨城集团出资人民币

２

，

５００

万

元，持有

２５％

的股权，华房公司出资人民币

７

，

５００

万元，持有

７５％

的股权。

２０００

年

４

月

７

日，酒店集团的公司名称变更为“深圳市华侨城威尼

斯酒店有限公司”。

２００２

年

３

月

２０

日，华侨城集团与华房公司签署《股权转让协议书》，华房公司向华侨城集团转让其持有的酒店集团

５７％

的股权；股权转

让后，华侨城集团持有酒店集团

８２％

的股权，华房公司持有酒店集团

１８％

的股权。

２００２

年

６

月，华侨城集团及华房公司按其持股比例对酒店

集团增资人民币

２０

，

０００

万元，酒店集团的注册资本变更为人民币

３０

，

０００

元；增资后酒店集团的股权比例不变；同时，酒店集团的公司名称

变更为“深圳市华侨城威尼斯酒店控股有限公司”。

２００３

年

５

月，酒店集团进行企业集团注册登记，并将公司名称变更为“深圳市华侨城酒店

集团有限公司”。

２００７

年

９

月，华侨城集团及华房公司按其持股比例对酒店集团增资人民币

５０

，

０００

万元，酒店集团的注册资本变更为人民币

８０

，

０００

万

元。 增资后酒店集团的股权比例不变。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有酒店集团

８２％

的股权，华房公司持有酒店集团

１８％

的股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，酒店集团的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

８２．００％

深圳华侨城房地产有限公司

１８．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有酒店集团

８２％

的股权，并通过华房公司持有其

１８％

的股权。

４

、主要业务发展情况

酒店集团系华侨城集团下属专业从事酒店经营管理业务的子公司。 酒店集团主要通过下属分公司或子公司经营威尼斯皇冠假日酒店

（五星级）、华侨城洲际大酒店（五星级）、海景奥思廷酒店（四星）及城市客栈连锁酒店（经济型）：

华侨城洲际大酒店由酒店集团的子公司华侨城酒店负责经营管理。 华侨城洲际大酒店的前身是深圳湾大酒店，位于深圳华侨城城区范

围内，

２００６

年

１２

月

２６

日，华侨城洲际大酒店经改造后重新对外试营业，以西班牙文化为主题，按白金五星级标准建造，拥有客房

５４９

间；

威尼斯皇冠假日酒店由酒店集团通过其设立的分公司威尼斯酒店负责经营，位于深圳华侨城范围内，于

２００１

年

１０

月开始试营业，拥有

客房

３７７

间；

海景奥思廷酒店由酒店集团的子公司海景酒店负责经营管理，成立于

１９９７

年

１２

月，

２００２

年完成更新改造，形成东南亚文化主题风格，

拥有客房

２６２

间，

２００３

年

８

月，晋升为四星级旅游涉外饭店；

城市客栈连锁酒店由酒店集团子公司酒店管理公司下属的城市客栈负责经营管理，该连锁酒店立足在经济型酒店领域，目前在深圳、北

京、广州、佛山、惠州、中山等地设立了

１８

家连锁酒店，总计拥有客房

２

，

６５６

间。

５

、最近两年的主要财务数据

酒店集团最近两年的主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

２０５

，

０４２．３４ ２０２

，

７９４．８６

负债合计

１１３

，

１１８．５０ １１０

，

５８３．５１

归属于母公司所有者权益

８６

，

２１７．１３ ８５

，

６５４．５９

净资产合计

９１

，

９２３．８４ ９２

，

２１１．３５

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

７１

，

５２０．６０ ５７

，

８２５．６１

营业利润

５３８．４８ １２９．８８

利润总额

２６３．６６ ８０．８２

净利润

－２８７．５１ －４２９．５８

归属于母公司所有者的净利润

５６２．５４ ８６１．８８

６

、酒店集团

８２％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对酒店集团采用资产基础法和收益现值法进行了评估，并最终选定资产基础法评估结果作

为评估结论，出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－０７

号”资产评估报告书。根据评估结果，酒店集团的净资产评估值为

１０１

，

８８１．９２

万元；酒店

集团

８２％

股权的评估净值为

８３

，

５４３．１８

万元。 酒店集团的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

５１

，

０５０．１５ ５１

，

０５０．１５ ４１

，

７３８．４８ －９

，

３１１．６７ －１８．２４

２

、非流动资产合计

７１

，

２２７．４７ ７１

，

２２７．４７ ８９

，

８１６．３５ １８

，

５８８．８８ ２６．１０

３

、资产总计

１２２

，

２７７．６２ １２２

，

２７７．６２ １３１

，

５５４．８３ ９

，

２７７．２１ ７．５９

４

、流动负债

２９

，

７４４．２９ ２９

，

７４４．２９ ２９

，

６７２．９１ －７１．３８ －０．２４

５

、非流动负债

０．００ ０．００ ０．００ ０．００

６

、负债总计

２９

，

７４４．２９ ２９

，

７４４．２９ ２９

，

６７２．９１ －７１．３８ －０．２４

７

、净资产

９２

，

５３３．３３ ９２

，

５３３．３３ １０１

，

８８１．９２ ９

，

３４８．５９ １０．１０

（七）深圳市华侨城国际酒店管理有限公司

２０％

股权

１

、基本信息

名 称 深圳市华侨城国际酒店管理有限公司 法定代表人 金阳

注册地 深圳市南山区华侨城光桥街新侨大厦三楼西

主要办公地点 深圳市南山区华侨城光桥街新侨大厦三楼西

注册资本 人民币

１５

，

０００

万元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码

深国税登字

４４０３００１９２１７６４９

号

深地税字

４４０３００１９２１７６４９

号

成立日期

１９８５

年

６

月

２８

日

２

、历史沿革

酒店管理公司前身为“广东省沙河华侨企业公司劳动服务公司”，系

１９８６

年

６

月

２８

日成立的全民所有制企业。

１９８６

年

１２

月，公司名称

变更为“深圳市华侨城劳动服务公司”。 酒店管理公司设立时的注册资金为人民币

３．８

万元。

１９８９

年

５

月， 酒店管理公司的注册资金由人民币

３．８

万元变更为人民币

７９

万元， 公司名称变更为 “深圳特区华侨城劳动服务公司”。

１９９８

年

８

月，深圳特区华侨城劳动服务公司改制为有限责任公司，公司名称变更为“深圳市华侨城劳动服务有限公司”，注册资本由人民币

７９

万元变更为人民币

２

，

２８０

万元，新增资本由华侨城集团、华侨城集团总部工会委员会认缴；其中，华侨城集团持有

８０％

的股权，华侨城集

团总部工会委员会持有

２０％

的股权。

２００３

年

１１

月，深圳市华侨城劳动服务有限公司将公司名称变更为“深圳市华侨城新侨实业发展有限公司”。

２００５

年

４

月，深圳市华侨城

新侨实业发展有限公司将公司名称变更为“深圳市华侨城国际酒店管理有限公司”。

２００６

年

１

月，华侨城集团经国务院国资委批准，将其持

有的酒店管理公司

６０％

股权转让给酒店集团；同时，华侨城集团总部工会委员会将其持有的酒店管理公司

２０％

股权转让给酒店集团；转让

完成后，华侨城集团出资人民币

４５６

万元，持有酒店管理公司

２０％

的股权，酒店集团出资人民币

１

，

８２４

万元，持有酒店管理公司

８０％

的股权。

２００７

年

１０

月，华侨城集团、酒店集团按其各自的股权比例对酒店管理公司增资，将酒店管理公司的注册资本从人民币

２

，

２８０

万元，变更

为人民币

１５

，

０００

万元；增资后，华侨城集团、酒店集团的股权比例不变。

截止本报告书签署日，华侨城集团持有酒店管理公司

２０％

的股权，酒店集团持有

８０％

的股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，酒店管理公司的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

２０．００％

深圳市华侨城酒店集团有限公司

８０．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，本公司将直接持有酒店管理公司

２０％

的股权，并通过酒店集团持有其

８０％

股权。

４

、主要业务发展情况

酒店管理公司目前主要致力于管理城市客栈连锁酒店，负责城市客栈在北京、深圳、广州、佛山、东莞等城市的布点、布局及日常经营管

理；物业租赁。 同时，酒店管理公司以酒店集团旗下的海景奥思廷酒店为试点，提供酒店管理服务输出，已先后为北京、深圳、昆明、南宁等地

多家酒店提供专业酒店管理和顾问服务。

５

、最近两年的主要财务数据

酒店管理公司最近两年的主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

２００７

年

１２

月

３１

日

（已经审计）

资产总计

２５

，

７９５．５４ ３３

，

４１６．１６

负债合计

１２

，

２８０．１２ １９

，

０３９．９１

归属于母公司所有者权益

１３

，

４６８．３４ １４

，

３３７．７３

净资产合计

１３

，

５１５．４２ １４

，

３７６．２５

（

２

）利润表简表

（单位：万元）

项 目

２００８

年度

（已经审计）

２００７

年度

（已经审计）

营业收入

１４

，

６７５．９３ ９

，

２６８．７４

营业利润

－８３０．３０ －１

，

５８７．０９

利润总额

－８３９．１０ －１

，

６３２．８１

净利润

－８６０．８３ －１

，

６７７．８９

归属于母公司所有者的净利润

－８６９．３９ －１

，

６６６．９９

６

、酒店管理公司

２０％

股权的评估情况

以

２００８

年

１２

月

３１

日为评估基准日，中企华对酒店管理公司采用资产基础法和收益现值法进行了评估，并最终选定资产基础法评估结

果作为评估结论，出具了“中企华评报字（

２００９

）第

１４０－０８

号”资产评估报告书。根据评估结果，酒店管理公司的净资产评估值为

２１

，

２０９．２５

万

元；酒店管理公司

２０％

股权的评估净值为

４

，

２４１．８５

万元。 酒店管理公司的资产评估结果汇总如下表：

（单位：万元）

项目

账面价值 调整后账面值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ＊１００％

１

、流动资产

８

，

５９９．８６ ８

，

５９９．８６ ８

，

５９９．８６ ０．００ ０．００

２

、非流动资产合计

１４

，

６０７．９１ １４

，

６０７．９１ １９

，

７９７．０９ ５

，

１８９．１８ ３５．５２

３

、资产总计

２３

，

２０７．７７ ２３

，

２０７．７７ ２８

，

３９６．９５ ５

，

１８９．１８ ２２．３６

４

、流动负债

７

，

２０１．０６ ７

，

２０１．０６ ７

，

１８７．７０ －１３．３６ －０．１９

５

、非流动负债

０．００ ０．００ ０．００ ０．００

６

、负债总计

７

，

２０１．０６ ７

，

２０１．０６ ７

，

１８７．７０ －１３．３６ －０．１９

７

、净资产

１６

，

００６．７１ １６

，

００６．７１ ２１

，

２０９．２５ ５

，

２０２．５４ ３２．５０

（八）香港华侨城有限公司

１００％

股权

１

、基本信息

名 称 香港华侨城有限公司 法定代表人 郑凡

注册地

Ｓｕｉｔｅｓ ３２０３－３２０４

，

３２ｎｄＦｌｏｏｒ

，

Ｔｏｗｅｒ ６

，

Ｔｈｅ Ｇａｔｅｗａｙ

，

Ｈａｒｂｏｒ Ｃｉｔｙ

，

Ｃａｎｔｏｎ Ｒｏａｄ

，

Ｔｓｉｍｓｈａｔｕｓｉ

，

Ｋｏｗｌｏｏｎ

，

Ｈｏｎｇ Ｋｏｎｇ

主要办公地点

Ｓｕｉｔｅｓ ３２０３－３２０４

，

３２ｎｄＦｌｏｏｒ

，

Ｔｏｗｅｒ ６

，

Ｔｈｅ Ｇａｔｅｗａｙ

，

Ｈａｒｂｏｒ Ｃｉｔｙ

，

Ｃａｎｔｏｎ Ｒｏａｄ

，

Ｔｓｉｍｓｈａｔｕｓｉ

，

Ｋｏｗｌｏｏｎ

，

Ｈｏｎｇ Ｋｏｎｇ

注册资本 港币

４５

，

５００

万元 企业性质 有限责任公司

税务登记证号码

－－－

成立日期

１９９７

年

１０

月

３１

日

２

、历史沿革

香港华侨城系经原对外经济贸易合作部《关于同意在香港设立香港华侨城有限公司的复函》（［

１９９７

］外经贸政海函字第

２４６１

号）批准，

于

１９９７

年

１０

月

３１

日在香港设立的有限责任公司。 设立时的注册资本为港币

１００

万元，分为每股面值港币

１

元的普通股

１００

万股，由华侨

城经济发展总公司（即华侨城集团的前身）持有

９９９

，

９９８

股，何世林先生及郑凡先生各自以信托形式代华侨城经济发展总公司持有

１

股。

２０００

年

１２

月

１２

日，何世林先生将其持有的香港华侨城

１

股股份转让给郭予斌先生。

２０００

年

１２

月

３０

日，香港华侨城的注册资本增至

４５

，

５００

万股，所增加的

４５

，

４００

万股股份全部由华侨城集团出资取得。增资后，华侨城集团持有

４５４

，

９９９

，

９９８

股，郑凡先生及郭予斌先生各自

以信托形式代华侨城集团持有

１

股。 华侨城集团实际持有香港华侨城

４５

，

５００

万股，拥有其

１００％

股权。

３

、产权或控制关系

截止本报告书签署日，香港华侨城的股东结构如下：

股东名称 持有股权比例

华侨城集团公司

１００．００％

合计

１００．００％

本次交易完成后，公司将直接持有香港华侨城

１００％

的股权。

４

、主要业务发展情况

香港华侨城的经营模式以对外投资为主，主要涉及纸包装业务。 纸包装业务包括设计、制造纸包装容器及材料，是香港华侨城投资的主

要业务，目前由香港华侨城间接控股的华侨城（亚洲）负责经营管理。 华侨城（亚洲）原名“华力控股（集团）有限公司”，系于

２００５

年

２

月

２８

日

在开曼群岛注册成立的有限公司；

２００５

年

１１

月

２

日，华侨城（亚洲）在香港联合交易所有限公司上市，股票代码为

３３６６

。 截止

２００８

年

１２

月

３１

日，华侨城（亚洲）总股本为

２８

，

８０４

万股，其中，香港华侨城在英属维尔京群岛设立的全资子公司

Ｐａｃｉｆｉｃ Ｃｌｉｍａｘ Ｌｉｍｉｔｅｄ

持有

６８．２６％

的股

份，

Ｐｏｌｙｆａｉｒｚ Ｇｒｏｕｐ Ｌｉｍｉｔｅｄ

持有

５．４３％

的股份，剩余

２６．３１％

股份由公众股东持有。华侨城（亚洲）通过其下属的全资

ＢＶＩ

公司在中国内地设立

的外商投资企业从事纸包装业务，具体情况如下：

公司名称 注册资本 主营业务

深圳华力包装贸易有限公司 港币

４

，

０００

万元

生产经营国际标准的瓦楞纸板及纸箱；印制商标；包装

装潢印刷

上海华励包装有限公司 人民币

５

，

５００

万元

生产、销售各类瓦楞纸板、纸箱、纸盒和纸制品及塑料制

品

安徽华力包装有限公司 港币

４

，

０００

万元

生产和销售自产的高档纸板、纸箱、纸制品及新型药品

包装材料等

中山华力包装有限公司 港币

４

，

０００

万元

生产、销售：纸板、纸箱、卡板、纸塑等包装产品，包装装潢

印刷品印刷

惠州华力包装有限公司 港币

９

，

０００

万元

生产经营国际标准的瓦楞纸板及纸箱、 其他包装制品，

包装装潢印刷。

深圳市华友包装有限公司 人民币

３００

万元 生产瓦楞纸板、纸、其他包装纸箱

华励包装（惠州）有限公司 港币

１

，

０００

万元

生产经营国际标准的瓦楞纸板及纸箱、 其他包装制品，

包装装潢印刷。

５

、最近两年的主要财务数据

香港华侨城最近两年的主要财务数据如下：

（

１

）资产负债表简表

(
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