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２００１

年

７

月

９

日，润丰管理第一届第二次股东会审议同意增加公司注册资本。

２００１

年

７

月

１０

日，北京燕平会计师事务所有

限责任公司出具了京燕验字（

２００１

）第

５１４６

号《变更登记验资报告》，润丰管理注册资本增加至

３

，

０００

万元。

２００１

年

７

月

１１

日，润

丰管理取得北京市工商行政管理局核发的新《企业法人营业执照》。 根据新的《北京润丰投资管理有限公司章程》，增资后，润丰管

理的股权结构变更为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

持股比例
（

％

）

１

陈水滚
１

，

６００ ５３．３４

２

陈海南
１

，

１００ ３６．６７

３

李乌卖
１００ ３．３３

４

李丽琴
１００ ３．３３

５

秦冲
１００ ３．３３

合计
－ ３

，

０００ １００

２００２

年

１１

月

１１

日，秦冲与陈海峰签订《股本转让协议》，约定秦冲将其持有的润丰管理全部股权转让给陈海峰。同日，润丰管

理董事会第一届第三次会议审议同意该项出资转让行为。

２００２

年

１２

月

１１

日，润丰管理取得北京市工商行政管理局核发的新《企

业法人营业执照》。 根据《北京润丰投资管理有限公司章程修正案》及工商登记材料，转让完成后，陈海峰拥有润丰管理

３．３３％

的股

权。

２００３

年

２

月

２５

日，润丰管理第一届第五次股东会审议同意润丰管理名称变更为“北京市润丰投资管理有限公司”（以下简称

“润丰投资管理”）。 同日，润丰投资管理取得北京市工商行政管理局核发的新《企业法人营业执照》。

２００４

年

８

月

１２

日， 润丰投资管理第二届第三次股东会审议同意陈水滚将润丰投资管理部分股权协议转让给李荣宣和杨建

恭，陈海南将全部股权分别协议转让给陈水波和杨建恭，李乌卖将全部股权协议转让给杨建恭和李荣宣，李丽琴将全部股权协议

转让给李荣宣，陈海峰将全部股权协议转让给李荣宣。

２００４

年

８

月

１２

日，润丰投资管理第三届第一次股东会审议同意公司注册资本由

３

，

０００

万元增加到

５

，

８００

万元。 其中陈水波

以现金增资

４８０

万元，陈水清以现金增资

１

，

１６０

万元，陈水双以先进增资

１

，

１６０

万元。 根据北京市工商局于

２００４

年

２

月

１５

日起

实施的《北京市改革市场准入制度优化经济发展环境若干意见》，投资人以货币形式出资的，应到设有“注册资本（金）入资专户”的

银行开立“企业注册资本（金）专用帐户”交存货币注册资本（金）。 工商行政管理机关根据入资银行出具的《交存入资资金凭证》确

认投资人缴付的货币出资数额。据此，润丰投资管理本次增资未聘请中介机构出具验资报告。根据《北京市工商行政管理局企业入

资核查情况》显示，此次润丰投资管理新增加的注册资本于

２００４

年

８

月

１８

日前缴付到位。

２００４

年

８

月

１８

日，润丰投资管理取得北京市工商行政管理局核发的新《企业法人营业执照》。根据《北京市润丰投资管理有限

公司章程》和工商登记材料，此次变更完成后，润丰投资管理的股东名录及持股比例变更为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

持股比例
（

％

）

１

陈水滚
１

，

５９９．６４ ２７．５８

２

陈水清
１

，

１６０．００ ２０．００

３

陈水双
１

，

１６０．００ ２０．００

４

陈水波
１

，

１６０．００ ２０．００

５

杨建恭
２１５．１８ ３．７１

６

李荣宣
２１５．１８ ３．７１

合计
－ ５

，

８００．００ １００

２００４

年

９

月

１

日，经北京市工商行政管理局核准，润丰投资管理名称变更为“北京市润丰投资集团有限公司”。

２００５

年

２

月

６

日，经北京市工商行政管理局核准，北京市润丰投资集团有限公司名称变更为“润丰投资集团有限公司”。

２００６

年

９

月

２０

日，润丰集团第三届第四次股东会审议同意润丰集团注册资本增加到

２０

，

０００

万元。

２００６

年

９

月

２２

日，润丰

集团取得北京市工商行政管理局核发的新《企业法人营业执照》。 根据北京中润恒方会计师事务所有限责任公司出具［中润恒验字

（

２００６

）

Ｇ－１－１２１７

号］验资报告显示，增资完成后，公司的股权结构如下：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

持股比例
（

％

）

１

厦门嘉德
４

，

７４０ ２３．７

２

泉州华汇
４

，

７３０ ２３．６５

３

泉州财智
４

，

７３０ ２３．６５

４

陈水滚
１

，

５９９．６４ ７．９９８

５

陈水清
１

，

１６０ ５．８

６

陈水双
１

，

１６０ ５．８

７

陈水波
１

，

１６０ ５．８

８

陈海南
２９０ １．４５

９

杨建恭
２１５．１８ １．０７６

１０

李荣宣
２１５．１８ １．０７６

合计
－ ２０

，

０００．００ １００

（三）润丰集团主营业务发展情况及最近三年一期主要财务指标

１

、主营业务发展情况

润丰集团经营领域主要涉及房地产开发、石材加工与贸易、板材加工与贸易、建筑装饰、物业管理等方面。 润丰集团收入及利

润主要来源于房地产开发及建筑材料的综合运营。

２

、主要财务指标

润丰集团最近三年一期的主要财务指标如下表所示：

项目
２００９

半年度
２００８

年度
２００７

年度注
２００６

年度注

流动比率
（

倍
）

１．１６ ２．２１ １．４８ １．４５

资产负债率
（

％

）

７４．９７ ７６．６０ ８２．６２ ６５．３８

销售利润率
（

％

）

８．４６ １３．４３ ５．５２ １１．４６

净资产收益率
（

％

）

６．８０ ２３．６８ １０．４４ ２．９３

注：

２００６

年度和

２００７

年度财务数据未经审计

３

、简要合并财务报表

（

１

）简要资产负债表数据

单位：元

项目
２００９－６－３０ ２００８－１２－３１ ２００７－１２－３１

注
２００６－１２－３１

注

流动资产
２

，

５１８

，

０２９

，

２７３．１２ ２

，

５０６

，

４７６

，

７０４．７７ ２

，

７８９

，

９１５

，

７５５．８８ ６０６

，

６５０

，

６７１．６８

非流动资产
３６６

，

９４９

，

６１４．９６ ２５０

，

１５３

，

４２５．００ ９８

，

３６７

，

５９４．９７ ３５

，

０１２

，

３５７．０１

资产总计
２

，

８８４

，

９７８

，

８８８．０８ ２

，

７５６

，

６３０

，

１２９．７７ ２

，

８８８

，

２８３

，

３５０．８５ ６４１

，

６６３

，

０２８．６９

流动负债
２

，

１６２

，

７７５

，

２３９．０２ １

，

１３６

，

５２１

，

９１５．１６ １

，

８８６

，

１６５

，

００２．４１ ４１９

，

５３９

，

５００．５１

非流动负债
－ ９７５

，

０００

，

０００．００ ５００

，

０００

，

０００．００ －

负债总计
２

，

１６２

，

７７５

，

２３９．０２ ２

，

１１１

，

５２１

，

９１５．１６ ２

，

３８６

，

１６５

，

００２．４１ ４１９

，

５３９

，

５００．５１

股东权益合计
７２２

，

２０３

，

６４９．０６ ６４５

，

１０８

，

２１４．６１ ５０２

，

１１８

，

３４８．４４ ２２２

，

１２３

，

５２８．１８

注：

２００６

年度和

２００７

年度财务数据未经审计

（

２

）简要损益表数据

单位：元

项目
２００９

半年度
２００８

年度
２００７

年度注
２００６

年度注
营业收入

５８０

，

４８９

，

５５８．７８ １

，

１３７

，

７８４

，

９６１．０１ ９４９

，

２７０

，

８９７．９２ ５６

，

８８８

，

１５０．６６

营业利润
６７

，

１８０

，

６９２．２３ ２３１

，

９１２

，

０４５．１３ ６３

，

５５５

，

８３６．２５ ７

，

５６９

，

９８３．１４

利润总额
６７

，

１２６

，

４１０．８８ ２２７

，

７５３

，

４８６．３４ ６３

，

１１３

，

１４７．５９ ７

，

５７０

，

５０８．５３

净利润
４９

，

０９５

，

４３４．４５ １５２

，

７８３

，

３４３．３５ ５２

，

４４５

，

００６．３８ ６

，

５１７

，

６９７．３７

注：

２００６

年度和

２００７

年度财务数据未经审计（四）润丰集团的股权及控制关系

１

、润丰集团的股权及控制关系结构图

２

、润丰集团各股东的基本情况

（

１

）厦门嘉德的基本情况

公司名称： 厦门嘉德汇金投资有限责任公司

成立日期：

２００６

年

８

月

１

日

注册地址： 湖里区禾山街道园山综合楼

５０３

室

注册资本：

１

，

０００

万元人民币

法定代表人： 陈海南

经营范围：

１

、对能源、交通、通讯、水利、农业、科技等行业进行投资；

２

、房地产开发与经营；

３

、物业管理；

４

、经营各类商品和技

术的进出口（不另附进出口商品目录），但国家限定公司经营或禁止进出口的商品及技术除外；

５

、销售建筑材料、金属材料、机械电

器设备；

６

、投资管理、企业管理咨询、企业形象策划、房地产营销策划。 （法律法规规定必须办理审批许可才能从事的经营项目，必

须在取得审批许可证明后方能营业。 ）

（

２

）泉州华汇的基本情况

公司名称： 福建省泉州华汇贸易有限公司

成立日期：

２００６

年

９

月

４

日

注册地址： 南安市石井侨联会

注册资本：

１

，

０００

万元人民币

法定代表人： 洪桂新

经营范围： 销售：办公设备、包装材料、工艺品（金银制品除外）、日用百货、家用电器、五金交电、机电设备、建筑材料、制冷

设备、压缩机及配件、陶瓷制品、皮塑皮革制品、汽车摩托车配件、纺织机械配件、纺织原料（棉花除外）、针织品、印刷机械、鞋帽、床

上用品、劳防用品、体育用品、照像器材、电脑及其配件、音像器材、船舶配件及材料、化工原料（化学危险品除外）。 （以上经营范围

凡涉及国家有专项专营规定的从其规定）

（

３

）泉州财智的基本情况

公司名称： 泉州财智投资有限公司

成立日期：

２００６

年

９

月

４

日

注册地址： 南安市石井社区居委会新街

注册资本：

１

，

０００

万元人民币

法定代表人： 李乌卖

经营范围： 项目投资与管理；房地产投资与经营；企业管理咨询、企业形象策划、房地产营销策划。 （以上经营范围涉及许

可经营项目的应在取得有关部门的许可后方可经营，在许可的范围和期限内开展经营活动）

（

４

）持股

５％

以上的自然人股东基本情况

陈水滚，中国国籍，未拥有永久境外居留权。身份证号

３５０５８３１９６７０４１１４９１８

，住所为福建省南安市石井镇扬山村

５

组。

１９８５

年

至

１９９３

年， 任福建省南安石井镇矿厂业务主管；

１９９３

年至

１９９５

年， 任中港合资福建建源石材进出口有限公司厦门代表处经理；

１９９５

年至

１９９９

年，任中港合资福建建源石材进出口有限公司东北分公司总经理；

１９９９

年至

２００１

年，任黑龙江省新建源建筑装饰

工程有限公司董事长；

２００１

年至今，任润丰集团董事长。

陈水清，中国国籍，未拥有永久境外居留权。 身份证号

３５０５８３１９５２０５２３４９１０

，住所为福建省南安市石井镇扬山村

４５８

号。

１９７３

年

７

月至

１９９０

年

３

月，任福建省南安县石井扬山石料厂职员；

１９９０

年

３

月至

１９９１

年

２

月，任福建省南安县石井扬山板材厂物资

主管；

１９９１

年

２

月至

２００１

年

６

月，任福建省南安建源石材有限公司董事、物资部经理；

２００１

年

６

月至

２００８

年

５

月，任润丰房产董

事兼物资部经理；

２００８

年

５

月至今，任润丰集团监事。

陈水双，中国国籍，未拥有永久境外居留权。 身份证号

３５０５８３１９５７０８１１４９１０

，住所为福建省南安市石井镇扬山村垵园

２２１

号。

１９７５

年

７

月至

１９９０

年

３

月，任福建省南安县石井扬山石料厂职员；

１９９０

年

３

月至

１９９１

年

２

月，任福建省南安县石井扬山板材厂

厂长；

１９９１

年

２

月至

２００１

年

６

月，任福建省南安建源石材有限公司董事长；

２００１

年

６

月至

２００８

年

５

月，任润丰房产董事；

２００８

年

５

月至今，任润丰集团监事会主席。

陈水波，中国国籍，未拥有永久境外居留权。身份证号

３５０５８３１９６２１００３４９１８

，住所为北京市房山区琉璃河三街村一区鑫秀家园

４

楼

４

门

６０１

号。

１９７９

年

７

月至

１９９０

年

３

月，任福建省南安县石井扬山石料厂职员；

１９９０

年

３

月至

１９９１

年

２

月，任福建省南安县

石井扬山板材厂业务主管；

１９９１

年

２

月至

２００１

年

６

月，任福建省南安建源石材有限公司董事、进出口业务部经理；

２００１

年

６

月至

今，任润丰房产董事长；社会职务包括：中国人民政治协商会议福建省委员，中国人民政治协商会议福建省泉州市委员会常委，北

京福建企业商会常务副会长，首都企业家俱乐部副理事长。

（

５

）持股

５％

以下的自然人股东基本情况

陈海南，中国国籍，未拥有永久境外居留权。 身份证号

３５０５８３１９７７０５２６４９３９

，住所为北京市昌平区北七家镇北亚花园

１４

号楼

１

单元

６０２

号 。

１９９５

年至

１９９７

年，任福建南安建源石材有限公司文员；

１９９７

年至

１９９８

年，任福建南安建源石材有限公司北京分

公司总经理助理；

１９９８

年至

２００１

年，任黑龙江省新建源建筑装饰工程有限公司业务经理；

２００１

年至

２００４

年，任北京同润建筑装

饰工程有限责任公司总经理；

２００４

年至

２００６

年，任北京中润东方石业有限责任公司总经理；

２００６

年至

２００７

年，任北京润丰宏业

房地产开发有限责任公司副总经理；

２００８

年至今，任北京润丰房地产开发有限公司董事。

杨建恭，中国国籍，未拥有永久境外居留权。身份证号

３５０２２１１９６８１０２８１５５４

，住所为福建省厦门市翔安区新店镇莲河村小学路

１３８

号。

１９８６

至

１９９０

年，任福建省南安县水头东升石料厂职员；

１９９０

年至

１９９１

年，任福建省南安县石井扬山板材厂人事部经理；

１９９１

年至

２００１

年，任福建省南安建源石材有限公司总经理；

２００１

年至今，任北京润丰房地产开发有限公司监事。

李荣宣，中国国籍，未拥有永久境外居留权。 身份证号

３５０５８３１９７２０７０８４９３５

，福建省厦门市思明区建业路

２６

号

５０２

室。

１９９４

年至

２０００

年，任福建省南安建源石材有限公司副总经理；

２００１

年至

２００４

年，任北京同润建筑装饰工程公司副总经理；

２００５

年至

今，任北京润丰房地产开发有限公司副总经理。

２

、润丰集团各股东之间的关联关系

陈水清、陈水双、陈水波、陈水滚系同胞兄弟（以下简称“陈氏兄弟”），陈海南系陈水清之长子，杨建恭和李荣宣分别系陈氏四

兄弟同胞姐妹陈乌砚、陈淑存之夫，而陈乌桃、李乌卖、李丽琴、洪桂新则分别为陈氏同胞四兄弟之配偶。

３

、润丰集团的实际控制人

陈氏兄弟合计直接持有润丰集团

２５．３９８％

的股权，并间接通过厦门嘉德汇金投资有限责任公司、福建省泉州华汇贸易有限公

司、泉州财智投资有限公司控制润丰集团

７１％

的股权，合计共控制了润丰集团

９６．３９８％

股权。

陈氏兄弟于

２００９

年

２

月

１６

日签署了《一致行动人协议》，约定在润丰集团的治理及运营过程中，陈氏兄弟将互为一致行动

人。 基于上述，陈氏兄弟属于关系密切的家庭成员，并已约定在润丰集团治理及运营中保持一致行动，因此陈氏兄弟构成一致行动

人，陈氏兄弟是润丰集团的实际控制人。

４

、润丰集团实际控制人及其关联人控股的其他企业

（

１

）北京润堂石材有限公司

北京润堂石材有限公司成立于

２００１

年

８

月

２７

日，注册资本

１

，

０００

万元，住所为北京市朝阳区姚家园

１１３

号，法定代表人为

李清艺，经营范围为：销售建筑材料、装饰材料、机械设备、电器设备、化工产品（不含一类易制毒化学品）。 北京润堂石材有限公司

的股权结构如下：

（

２

）北京润翔文化传播有限公司

北京润翔文化传播有限公司成立于

２００７

年

７

月

９

日，注册资本

１

，

０００

万元，住所为北京市密云县穆家峪镇穆家峪村穆九路

５６

号，法定代表人为陈吉祥，陈吉祥系润丰集团主要自然人股东陈水波之子。公司经营范围为：组织文化艺术交流活动（不含演出、

棋牌娱乐活动）；承办展览展示活动；房地产营销策划、企业形象策划；设计、制作、代理、发布广告；信息咨询（不含中介）；图文设

计、制作。 北京润翔文化传播有限公司股权结构如下：

（

３

）北京润丰卓越科技发展有限公司

北京润丰卓越科技发展有限公司成立于

２００６

年

８

月

１８

日，注册资本

２００

万元，住所为北京市北京经济技术开发区西环南路

１８

号

Ｂ４８９

室，法定代表人为陈小燕，陈小燕系润丰集团主要自然人股东陈水双之女。 公司经营范围为：法律、行政法规、国务院决

定禁止的，不得经营；法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，经审批机关批准并经工商行政管理机关登记注册后方可经营；

法律、行政法规、国务院决定未规定许可的，自主选择经营项目开展经营活动。 北京润丰卓越科技发展有限公司股权结构如下：

（

４

）福建省南安市润丰石材有限公司

福建省南安市润丰石材有限公司成立于

２００２

年

７

月

３

日，注册资本

７２０

万元人民币，住所为石井镇扬山村，法定代表人为陈

水滚，经营范围为：项目投资与管理；房地产投资与经营；企业管理咨询、企业形象策划、房地产营销策划。 （以上经营范围凡涉及国

家有专项专营规定的从其规定）。

福建省南安市润丰石材有限公司的股权结构如下：

（五）润丰集团控股和参股企业的产业分布情况

１

、润丰集团控股和参股的企业结构图

截至本报告书摘要签署之日，润丰集团控股和参股的企业结构图如下：

２

、润丰集团控股和参股企业的产业分布情况

序号 公司名称 润丰集团持股比例 公司所属产业
１

北京润丰房地产开发有限公司
８０％

房地产开发
２

北京润丰世纪物业管理有限公司
５１％

物业管理
３

润丰投资集团上海投资有限公司
５１％

投资管理
４

北京尊岚资产管理有限责任公司
７０％

投资管理
５

北京市润丰创业石材有限公司
１００％

加工制造
６

北京金隅股份有限公司
２．１４％

综合业务
３

、润丰集团控股和参股企业的简要情况

（

１

）北京润丰房地产开发有限公司

润丰房产成立于

２００１

年

６

月

２２

日，注册资本

３０

，

０００

万元人民币，法定代表人为陈水波，经营范围为：房地产开发及商品房

销售，房地产信息咨询（中介除外）。 润丰房产的详细情况请参见本报告书摘要“第四节 本次交易标的情况”。

（

２

）北京润丰世纪物业管理有限公司

北京润丰世纪物业管理有限公司成立于

２００３

年

１２

月

３１

日，注册资本

１００

万元人民币，住所为北京市朝阳区安立路

６０

号

６

号楼

４

层，法定代表人为陈海南，经营范围为：物业管理；机动车公共停车场服务；家居装饰。

北京润丰世纪物业管理有限公司的股权结构为：润丰集团持有其

５１％

股权，陈海南持有

１５％

股权，郑德强持有

３４％

股权。

（

３

）润丰投资集团上海投资有限公司

润丰投资集团上海投资有限公司成立于

２００７

年

７

月

４

日，注册资本

３

，

０００

万元人民币，住所为上海市杨浦区国定路

３３５

号

６００２－２

室，法定代表人为陈水滚，经营范围为：实业投资，投资管理及咨询，企业管理咨询，商务信息咨询（以上咨询除经纪），企业

营销策划，展览展示服务；室内装潢，水电安装，制冷设备及水暖器材安装；办公设备、工艺品、通讯器材、建筑材料、陶瓷制品、电脑

及配件销售。 （涉及行政许可的，凭许可证经营）。

润丰投资集团上海投资有限公司的股权结构为：润丰集团持有其

５１％

股权，厦门嘉德汇金投资有限公司持有

１９％

股权，钟涛

持有

１０％

股权，刘万友持有

１０％

股权，徐勣持有

１０％

股权。

（

４

）北京尊岚资产管理有限责任公司

北京尊岚资产管理有限责任公司成立于

２００７

年

１０

月

２６

日，注册资本

２

，

０００

万元，住所为北京市大兴区榆垡镇福顺街

１

号

－

２３

室，法定代表人为陈海峰，经营范围为：资产管理；投资管理；投资咨询；酒店管理；财务顾问；企业形象策划；信息咨询（中介除

外）；房地产开发；销售商品房。

北京尊岚资产管理有限责任公司的股权结构为：润丰集团持有其

７０％

股权，厦门嘉德汇金投资有限责任公司持有

１５％

股权，

泉州财智投资有限公司持有

１５％

股权。

（

５

）北京市润丰创业石材有限公司

北京市润丰创业石材有限公司成立于

２００７

年

２

月

９

日，注册资本

３

，

０００

万元人民币，住所为北京市朝阳区金盏乡黎各庄村

北，法定代表人为杨建恭，经营范围为：加工石料；销售石材、装饰材料、建材、钢材、五金。

北京市润丰创业石材有限公司的股权结构为：润丰集团持有其

１００％

股权。

（

６

）北京金隅股份有限公司

北京金隅股份有限公司成立于

２００５

年

１２

月

２２

日，注册资本

２８０

，

０００

万元，住所为北京市东城区北三环东路

３６

号，法定代

表人为蒋卫平，经营范围为：制造建筑材料、家具、建筑五金；木材加工；房地产开发经营；物业管理；销售自产产品。 北京金隅股份

有限公司

２００６

年

４

月

５

日前为内资企业，于

２００６

年

４

月

５

日变更为外商投资企业。 目前的股权结构为：北京金隅集团有限责任

公司持有

６５．７％

股权，中国中材股份有限公司持有

８．５６％

股权，天津市建筑材料集团（控股）有限公司持有

４．４０％

股权，合生集团有

限公司持有

７．３４％

股权，新天域投资有限公司持有

４．７５％

股权，中国信达资产管理公司持有

２．７１％

股权，华熙昕宇投资有限公司持

有

２．４４％

股权，润丰投资集团有限公司持有

２．１４％

股权，北京泰鸿投资（集团）有限公司持有

１．９３％

股权。

二、林宝定的情况

（一）林宝定的基本情况

姓名：林宝定

性别：男

国籍：中国

民族：汉族

身份证号：

３５０５００１９６４１２０８７０３Ｘ

住所：福建福州鼓楼区杨桥中路

１４５

号杨桥花园

４－５０６

通讯地址：厦门市湖滨北路

１６

号新港广场南楼

７１６

号

邮编：

３６１０１２

联系电话：

０５９２－５３１３９５８

传真：

０５９２－５３１３９７８

（二）是否取得其他国家或地区的居留权

截至本报告书摘要签署之日，林宝定未取得其他国家或地区的居留权。

（三）职业履历及任职情况说明

１９８４

年至

１９９６

年，就职于中国机电进出口公司（

ＣＭＥＣ

）福建分公司；

１９９６

年至今，就职于厦门威思盛进出口有限公司任总经理。

（四）林宝定控制的核心企业及关联企业的基本情况

林宝定持有厦门威思盛进出口有限公司

９５％

股权及润丰房产

２０％

股权。 除此之外，林宝定未持有其他企业股权。

厦门威思盛进出口有限公司成立于

２０００

年

９

月

２８

日，注册资本

５００

万元，住所为厦门市开元区湖滨北路新港广场南楼

７－８

层

Ａ

单元，法定代表人为林宝定，经营范围为：自营和代理除国家统一联合经营的出口商品和国家实行核定公司经营的进口商品

除外的其他商品及技术的进出口业务、加工贸易、对销贸易、转口贸易业务；批发零售机电产品、鞋帽、五金交电、化工产品（不含化

学危险品）、石制品、建筑材料、工艺品（不含金银首饰）、纺织品、百货、农副产品。 （法律法规规定必须办理审批许可才能从事的经

营项目，必须在取得审批许可证明后才能营业）。

三、交易对方与上市公司是否存在关联关系的情况说明

经核查：

本次交易前，润丰集团、润丰集团实际控制人陈氏兄弟及其控制的企业与炎黄物流、炎黄物流控制的企业、炎黄物流的实际控

制人曾东江及其控制的其他企业、炎黄物流的董事、监事、高级管理人员之间不存在关联关系。 润丰集团、陈氏兄弟及润丰集团控

制的企业与林宝定及林宝定控制的企业之间不存在关联关系。

林宝定及林宝定控制的企业与炎黄物流、炎黄物流控制的企业、炎黄物流的实际控制人曾东江及其控制的其他企业、炎黄物

流的董事、监事、高级管理人员之间不存在关联关系。 林宝定及林宝定控制的企业与润丰集团及其控制的企业、陈氏兄弟及其控制

的其他企业、润丰集团的董事、监事、高级管理人员之间不存在关联关系。

四、交易对方向上市公司推荐董事、监事及高级管理人员的情况说明

截至本报告书摘要签署之日，交易对方润丰集团和林宝定未向本公司推荐董事、监事及高级管理人员。

五、交易对方最近五年内的处罚、重大诉讼或仲裁事项的情况说明

截至本报告书摘要签署之日，润丰集团与林宝定最近五年内未受到过对本次交易产生影响的证券市场相关的行政处罚、刑事

处罚，不存在与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁的情况。

截至本报告书摘要签署之日，润丰集团董事、监事、高级管理人员在最近五年内未受到过影响本次交易的与证券市场相关的

行政处罚、刑事处罚，亦不存在与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁之情形。

第四节 本次交易标的情况

本次交易拟购买资产为润丰集团持有的润丰房产

８０％

股权和林宝定持有的润丰房产

２０％

股权。

一、润丰房产总体情况

（一）润丰房产概况

公司名称： 北京润丰房地产开发有限公司

公司类型： 有限责任公司

成立日期：

２００１

年

６

月

２２

日

注册地址： 北京市平谷区马昌营镇昌兴工业开发区

办公地址： 北京市朝阳区青年路西里

５

号院

注册资本：

３０

，

０００

万元人民币

法定代表人：陈水波

营业执照号码：

１１００００００２７７３１１２

税务登记号码：京税证字

１１０２２６８０２９４８９３６

号

经营范围： 房地产开发及商品房销售，房地产信息咨询（中介除外）

（二）历史沿革及股权变动情况

１

、

２００１

年设立

北京润丰房地产开发有限公司于

２００１

年

６

月

２２

日经北京市工商行政管理局核准注册成立并取得 《企业法人营业执照》，初

始注册资本为

２

，

８００

万元人民币， 设立时注册资本缴付情况已经北京中宣育会计师事务所有限责任公司出具中宣育验字（

２００１

）

第

２１２１

号《验资报告》验证。 润丰房产的经营范围为：房地产开发及商品房销售；接受委托从事物业管理；房地产信息咨询（中介除

外）；销售建筑材料、装饰材料、化工产品、机电设备。

润丰房产设立时的股权结构为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

陈水波
９８０ ３５

２

王宇
７００ ２５

３

陈水双
４２０ １５

４

陈水滚
４２０ １５

５

李荣宣
２８０ １０

合计
２

，

８００ １００

２

、

２００４

年增资和第一次股权转让

２００４

年

１０

月

２９

日，经润丰房产第一届第五次股东会决议，审议同意北京中润东方石业有限公司以现金

３

，

０００

万元对润丰房

产增资。同日，王宇与陈水波签订《股权转让协议》，王宇将其对润丰房产的全部出资转让予陈水波。

２００４

年

１１

月

９

日，润丰房产取

得北京市工商局核发的本次增资及股权转让后变更的《企业法人营业执照》。

根据北京市工商局于

２００４

年

２

月

１５

日起实施的《北京市改革市场准入制度优化经济发展环境若干意见》，投资人以货币形

式出资的，应到设有“注册资本（金）入资专户”的银行开立“企业注册资本（金）专用帐户”交存货币注册资本（金）。 工商行政管理机

关根据入资银行出具的《交存入资资金凭证》确认投资人缴付的货币出资数额。

２００４

年

１１

月

９

日，北京市工商局就北京中润东方

石业有限公司对润丰房产的

３

，

０００

万元入资进行了核查确认。

增资及股权转让完成后润丰房产股权结构为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

北京中润东方石业有限公司
３

，

０００ ５１．７２

２

陈水波
１

，

６８０ ２８．９７

３

陈水双
４２０ ７．２４

４

陈水滚
４２０ ７．２４

５

李荣宣
２８０ ４．８３

合计
５

，

８００ １００．００

３

、

２００４

年第二次股权转让

２００４

年

１１

月

１５

日，北京中润东方石业有限公司分别与陈水波、陈水双、陈水滚、李荣宣签订《股权转让协议》，约定将其全部

出资

３

，

０００

万元中的

９８８

万元转让给陈水波，

１

，

０８８

万元转让给陈水双，

５０８

万元转让给陈水滚，

４１６

万元转让给李荣宣。 同日，润

丰房产召开第二届第二次股东会审议同意上述股权转让。

２００４

年

１１

月

２４

日，润丰房产取得北京市工商局核发的本次股权转让后变更的《企业法人营业执照》。转让后润丰房产股权结

构为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

陈水波
２

，

６６８ ４６

２

陈水双
１

，

５０８ ２６

３

陈水滚
９２８ １６

４

李荣宣
６９６ １２

合计
５

，

８００ １００

４

、

２００５

年增资

２００５

年

３

月

２８

日，润丰房产召开第三届第三次股东会决议，审议通过了福建省南安市润丰石材有限公司以货币资金对润丰

房产增资

４

，

２００

万元。

２００５

年

４

月

１

日，润丰房产就此次增资办理了工商变更登记手续。

根据北京市工商局于

２００４

年

２

月

１５

日起实施的《北京市改革市场准入制度优化经济发展环境若干意见》，

２００５

年

４

月

４

日，

北京市工商局就福建省南安市润丰石材有限公司对润丰房产的

４２００

万元入资进行了核查确认。

增资完成后润丰房产股权结构为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

福建省南安市润丰石材有限公司
４

，

２００ ４２．００

２

陈水波
２

，

６６８ ２６．６８

３

陈水双
１

，

５０８ １５．０８

４

陈水滚
９２８ ９．２８

５

李荣宣
６９６ ６．９６

合计
１０

，

０００ １００．００

５

、

２００６

年增资

２００６

年

１

月

１３

日，润丰房产召开第四届第一次股东会，审议同意润丰房产增加注册资本

２００００

万元，新增注册资本全部由北

京国际信托投资有限公司以现金缴付。 北京富尔会计师事务所有限责任公司出具京富会（

２００６

）

２Ａ－２７７

号《验资报告》对本次增资

进行了验证。

增资完成后润丰房产股权结构为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

北京国际信托投资有限公司
２０

，

０００ ６６．６７

２

福建省南安市润丰石材有限公司
４

，

２００ １４．００

３

陈水波
２

，

６６８ ８．８９

４

陈水双
１

，

５０８ ５．０３

５

陈水滚
９２８ ３．０９

６

李荣宣
６９６ ２．３２

合计
３０

，

０００ １００．００

６

、

２００７

年第一次股权转让

２００７

年

７

月

１６

日，北京国际信托投资有限公司与润丰集团签订《股权转让协议》，将其持有的润丰房产

６６．６７％

的股权转让给

润丰集团。 同日，润丰房产召开第四届第六次股东会，审议同意该等股权转让事项，其他股东放弃优先购买权。

２００７

年

７

月

２０

日，福建省南安市润丰石材有限公司与润丰集团签订《股权转让协议》，将其持有的润丰房产

１４％

的股权转让

给润丰集团。 同日，润丰房产召开第五届第二次股东会，审议同意上述股权转让，其他股东放弃优先购买权。

２００７

年

７

月

２９

日，润丰集团与陈水波、陈水双、陈水滚、李荣宣分别签订《股权转让协议》，陈水波、陈水双、陈水滚、李荣宣分

别将其持有的润丰房产

８．８９％

股权、

５．０３％

股权、

３．０９％

股权、

２．３２％

股权转让给润丰集团。 同日， 润丰房产召开第六届第二次股东

会，审议同意上述股权转让。

２００７

年

７

月

３１

日，润丰房产取得北京市工商局核发的本次股权转让后变更的《企业法人营业执照》。上述股权转让完成后，润

丰房产股权结构为：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

润丰投资集团有限公司
３０

，

０００ １００．００

合计
３０

，

０００ １００．００

７

、

２００７

年第二次股权转让

２００７

年

１０

月

２５

日，润丰集团与林宝定签订《股权转让协议》，约定润丰集团将其所持润丰房产的

２０％

股权转让给林宝定。 同

日，润丰房产召开第七届第三次股东会，审议同意上次股权转让。

２００７

年

１０

月

２９

日，润丰房产取得北京市工商行政管理局核发的本次股权转让后变更的《企业法人营业执照》。上述股权转让

完成后，润丰房产的股权结构如下：

序号 股东名称 出资额
（

万元
）

比例
（

％

）

１

润丰投资集团有限公司
２４

，

０００ ８０．００

２

林宝定
６

，

０００ ２０．００

合计
３０

，

０００ １００．００

（三）润丰房产的股权控制关系

截至本报告书摘要签署之日，润丰集团和林宝定先生分别持有润丰房产

８０％

和

２０％

的股权。 润丰房产股权结构图如下：

经核查，润丰房产是依法设立并合法存续的有限责任公司，润丰集团和林宝定先生持有的股权权属清晰，未设有质押权或其

他任何第三方权益，亦未被司法查封或冻结，且润丰集团和林宝定均已就其各自拟注入炎黄物流的润丰房产股权取得对方的放弃

优先购买权的同意，润丰房产已经将润丰房产股权结构将发生变动情况通知相关银行债权人，相关银行债权人正在履行内部批准

程序。 润丰房产的控股股东润丰集团已经出具承诺函， 如因未取得贷款人的同意而导致润丰房产需承担贷款合同项下的违约责

任，并给润丰房产或炎黄物流造成任何损失，润丰集团将向润丰房产或炎黄物流进行全面、足额的赔偿。综上，润丰房产

１００％

股权

注入炎黄物流不存在实质性法律障碍。

（四）控股和参股的企业情况

注

１

：北京润丰万泰房地产开发有限责任公司正在办理注销。

注

２

：世纪金典、锦绣年华及边城大地公司系润丰房产收购的项目公司，截至本报告书摘要签署日，润丰房产尚未付清三家公

司的股权受让款。

截至本报告书摘要签署之日，润丰房产持有润兴伟业

１００％

股权，持有润丰宏业

６２．１６％

的股权，持有边城大地

１００％

股权，持

有锦绣年华

９５％

股权，持有实际金典

９５％

股权；润丰宏业持有润丰万泰和哈尔滨建成

１００％

股权，持有桂林润鸿

４０％

股权，桂林润

琦

６７．５７％

股权，持有锦绣年华

５％

股权；润兴伟业持有世纪金典

５％

股权。

２００９

年

７

月

２２

日，北京太伟工贸有限公司（以下简称“太伟工贸”）与润丰房产签署《合作协议》，约定润丰房产（及其控股子公

司）以

６２４８

万元的价格受让太伟工贸（及其控股子公司）持有的边城大地、锦绣年华和世纪金典三家公司

１００％

的股权。 同时，双方

约定，润丰房产向太伟工贸支付

２００

万元股权受让款后，即可向边城大地、锦绣年华和世纪金典三家公司指派法定代表人，并办理

工商登记变更和股权过户，剩余的股权转让款在相关工商变更手续完成后一年内支付。 截至本报告书摘要签署之日，润丰房产已

支付

５

，

２００

万股权受让款。

各控股公司及联营公司情况如下：

１

、润丰宏业的情况

（

１

）润丰宏业基本情况

公司名称：北京润丰宏业房地产开发有限责任公司

成立日期：

２００６

年

８

月

７

日

注册地址：北京市大兴区榆垡镇今荣街

６９

号

注册资本：

３２

，

１７４

万元人民币

法定代表人：李清艺

营业执照号码：

１１００００００９８３４９５２

税务登记号码：京税证字

１１０２２４７９１６０３１８１

号

经营范围：房地产开发；销售自行开发的商品房；信息咨询

（

２

）润丰宏业历史沿革

２００６

年

８

月

７

日，润丰集团及北京中润东方石业有限公司签订《公司章程》拟出资设立北京润丰宏业房地产开发有限责任公

司（以下简称“润丰宏业”），同日，润丰宏业经北京市工商行政管理局核准注册成立，取得《企业法人营业执照》。 根据华青会计师事

务所有限公司出具的华青验字（

２００６

）第

Ｇ２９０１

号《验资报告》，公司注册资本

８

，

０００

万元人民币，全部实缴到位。 其中，润丰集团出

资

５

，

０００

万元，占

６２．５％

的股权；北京中润东方石业有限公司出资

３

，

０００

万元，占

３７．５％

的股权。

２００６

年

１０

月

１１

日，润丰宏业第一届第二次股东会审议同意增加公司注册资本。

２００６

年

１０

月

１２

日，润丰宏业取得北京工商

行政管理局核发的新《企业法人营业执照》。 根据北京中润恒方会计师事务所有限责任公司出具的中润恒验字（

２００６

）

Ｇ－１－２０１９

号

《验资报告》，公司注册资本增加到

２０

，

０００

万元人民币。其中，润丰集团出资

１２

，

５００

万元，占

６２．５％

的股权；北京中润东方石业有限

公司出资

７

，

５００

万元，占

３７．５％

的股权。

２００７

年

７

月

２１

日，北京中润东方石业有限公司与润丰集团签订《股权转让协议》，润丰集团受让北京中润东方石业有限公司

持有的润丰宏业

３７．５％

的股权。转让完成后，润丰集团持有润丰宏业

１００％

的股权。

２００７

年

７

月

２３

日，润丰宏业取得北京市工商行

政管理局核发的新《企业法人营业执照》。

２００７

年

７

月

２５

日，润丰集团与润丰房产签订《股权转让协议》，润丰集团将其持有的润丰宏业

１００％

的股权转让给润丰房产。

转让完成后，润丰房产持有润丰宏业

１００％

的股权。

２００７

年

７

月

２７

日，润丰宏业取得北京市工商行政管理局核发的新《企业法人营

业执照》。

２００７

年

９

月

１３

日，经润丰宏业股东会审议通过，北京国际信托投资有限公司对润丰宏业增资

１２

，

１７４

万元，润丰宏业注册资

本由

２０

，

０００

万元人民币增加到

３２

，

１７４

万元人民币。 根据北京富尔会计师事务所有限责任公司出具的［京富会（

２００７

）

２－１０８０

号］

验资报告，本次增资完成后，润丰宏业注册资本额为

３２

，

１７４

万元，股权结构为：润丰房产出资

２０

，

０００

万元，占

６２．１６％

的股权；北京

国际信托投资有限公司出资

１２

，

１７４

万元，占

３７．８４％

的股权。

２００７

年

９

月

１７

日，润丰宏业取得北京市工商行政管理局核发的新

《企业法人营业执照》。

（

３

）润丰宏业股权结构

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

润丰房产
２０

，

０００ ６２．１６

北京国际信托投资有限公司
１２

，

１７４ ３７．８４

合计
３２

，

１７４ １００．００

（

４

）润丰宏业开发资质

２００８

年

１２

月

１５

日，北京市建设委员会向润丰宏业核准续发编号为

ＤＸ－Ａ－５８２５

的《房地产开发企业暂定资质证书》，有效期

自

２００６

年

９

月

２８

日至

２００９

年

１２

月

１４

日。

（

５

）润丰宏业主要财务状况

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

２００７－１２－３１

（

２００７

年度
）

总资产
６８２

，

６９５

，

２３６．８０ ５４４

，

６９８

，

５２３．７ ３６１

，

５０２

，

５９２．３５

总负债
３９１

，

６７３

，

３２３．０２ ２４１

，

１１６

，

６５１．５ ３５

，

１４４

，

２１３．２４

所有者权益合计
２９１

，

０２１

，

９１３．７８ ３０３

，

５８１

，

８７２．１ ３２６

，

３５８

，

３７９．１１

资产负债率
（

％

）

５７．３７ ４４．２７ ９．７２

营业收入
－ － －

利润总额
－１３

，

９５４

，

７００．４１ －１２

，

７７６

，

５０６．９７ －４

，

６２９

，

７３７．１８

净利润
－１２

，

５５９

，

９５８．３６ －１２

，

７７６

，

５０６．９７ －４

，

６３０

，

２６６．２５

净资产收益率
（

％

）

－４．３２ －４．２１ －１．４２

（

６

）润丰宏业控股及参股的子公司情况

“润枫嘉尚”项目是润丰宏业在开发的项目，也是润丰宏业首个开发项目。 规划建设用地位于北京市朝阳区，西起十里堡路，东

至晨光家园一路，南起朝阳北路，北至壁板厂小区环路。 用地性质为商业金融。 项目可售面积及价格等信息请见下表，具体情况请

见本节

／

三、润丰房产的经营情况

／

（六）房地产开发项目情况。

指标 润枫嘉尚
项目全部可售面积

（

平方米
）

３１

，

５２４

已经销售面积
（

平方米
）

２０

，

７０３

销售均价
（

人民币元
）

１６

，

０００

待售面积
（

平方米
）

１０

，

８２１

销售价格预期范围
（

人民币元
）

１７

，

０００～２０

，

０００

土地储备情况
（

平方米
）

４

，

２６４

（

７

）润丰宏业控股及参股的子公司情况

Ａ

、北京润丰万泰房地产开发有限责任公司

公司名称：北京润丰万泰房地产开发有限责任公司

成立日期：

２００７

年

６

月

１９

日

注册地址：北京市大兴区榆垡镇福顺街

１

号

１－４

注册资本：

１

，

０００

万元人民币

法定代表人：李清艺

经营范围：房地产开发；销售商品房；物业管理；信息咨询（中介除外）

股权结构：润丰宏业持有其

１００％

的股权

根据润丰房产的说明及相关资料显示，润丰万泰正在办理工商注销手续，已经进入公示期。 截至本报告书摘要签署之日，注销

手续尚未全部完成。 润丰万泰设立后未取得有效的房地产企业开发资质，亦未进行土地储备，为提高资金利用效率，精简机构、压

缩费用，出资方润丰宏业决定清算注销润丰万泰。

Ｂ

、哈尔滨建成房地产开发有限公司

基本情况

公司名称：哈尔滨建成房地产开发有限公司

成立日期：

２００２

年

９

月

２９

日

注册地址：哈尔滨市香坊区南直路

６５

号

注册资本：

５

，

０００

万元人民币

法定代表人：包秀峰

经营范围：一般经营项目；按资质证书核定的项目开展房地产开发（贰级）经营活动

开发资质情况

黑龙江省建设厅向哈尔滨建成核发黑建房开省直第

３０９

号《中华人民共和国房地产开发企业资质证书》（贰级）。 资质证书有

效期为

２００８

年

４

月

１６

日

～２０１１

年

４

月

１６

日。

哈尔滨建成股权结构

润丰宏业持有哈尔滨建成

１００％

的股权，其股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

润丰宏业
５

，

０００ １００

合计
５

，

０００ １００

哈尔滨建成财务指标

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
４２８５８６２１．０２ ４７

，

９６４

，

５８７．０５

总负债
６７６６．５ ７

，

０９１．５０

所有者权益合计
４２

，

８６５

，

３８７．５２ ４７

，

９５７

，

４９５．５５

资产负债率
（

％

）

０．０２ ０．０１４

营业收入
－ －

利润总额
－５

，

１０５

，

６４１．０３ －２

，

０３７

，

５３３．４９

净利润
－５

，

１０５

，

６４１．０３ －２

，

０３７

，

５３３．４９

净资产收益率
（

％

）

－１１．９１ －４．２５

哈尔滨建成历史经营情况及现有项目情况

２００８

年

２

月，润丰宏业通过收购方式取得哈尔滨建成

１００％

股权。收购后，哈尔滨建成一直在积极进行土地储备和项目开发的

前期工作。 目前哈尔滨建成还未进行项目开发。

Ｃ

、桂林润鸿房地产开发有限公司

基本情况

公司名称：桂林润鸿房地产开发有限公司

成立日期：

２００６

年

１２

月

２２

日

注册地址：桂林市象山区凯风路

８

号

注册资本：

５

，

０００

万元人民币

法定代表人：潘伟

经营范围：房地产开发，销售商品房；物业管理；房地产信息咨询

开发资质情况

广西壮族自治区建设厅向桂林润鸿核发的编号为

４５０３Ｌ０３３２

的《中华人民共和国房地产开发企业暂定资质证书》。 资质证书

有效期为

２００９

年

５

月

２４

日

～２０１０

年

５

月

２４

日。

桂林润鸿股权结构

北京金第房地产开发有限责任公司持有桂林润鸿

６０％

的股权，润丰宏业持有

４０％

的股权，股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

金第房产
３

，

０００ ６０

润丰宏业
２

，

０００ ４０

合计
５

，

０００ １００

桂林润鸿财务指标

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
２７８

，

２４８

，

１７４．５８ ２７５

，

７２７

，

３６２．０２

总负债
２３７

，

７１７

，

６６４．１５ ２３４

，

７８２

，

０６７．０１

所有者权益合计
４０

，

５３０

，

５１０．４３ ４０

，

９４５

，

２９５．０１

资产负债率
（

％

）

８５．４３ ８５．１５

营业收入
－ －

利润总额
－２

，

５４９

，

９１７．１０ －６

，

４３９

，

１８９．８２

净利润
－２

，

５４９

，

９１７．１０ －６

，

４３９

，

１８９．８２

净资产收益率
（

％

）

－６．２９ －１５．７３

注：财务数据未经南京立信审计。

桂林润鸿历史经营情况及现有项目情况

桂林润鸿是为开发运作“润鸿水尚”项目而设立的项目公司，该项目已经进入销售阶段，基本情况如下表所示：

指标 润鸿水尚
项目全部可售面积

（

平方米
）

４００

，

０００

已经销售面积
（

平方米
）

－

销售均价
（

人民币元
）

２

，

８００～３

，

０００

待售面积
（

平方米
）

３９４

，

０４９

销售价格预期范围
（

人民币元
）

２

，

８００～３

，

５００

土地储备情况
（

平方米
）

２０１

，

１０３

Ｄ

、桂林润琦房地产开发有限公司

基本情况

公司名称：桂林润琦房地产开发有限公司

成立日期：

２００８

年

８

月

６

日

注册地址：桂林市七星区育才路

５５

号

注册资本：

１７

，

１６９

万元人民币

法定代表人：陈海南

经营范围：房地产开发，商品房销售，房地产信息咨询（凡涉及许可项目凭许可证在有效期限内经营）

桂林润琦的历史沿革

２００８

年

６

月

１２

日，润丰宏业与桂林集琦药业股份有限公司签署（以下简称“集琦药业”）《股东合资协议书》约定双方合资成立

桂林润琦房地产开发有限公司（以下简称“桂林润琦”），公司注册资本

１

，

０００

万元。 润丰宏业以

５

，

１５０

万现金出资，其中

３００

万元

作为润丰宏业对桂林润琦的权益出资，占出资比例的

３０％

，剩余

４

，

８５０

万元作为投资款。 集琦药业以其名下国有土地使用证号为

桂市国用（

２００６

）第

００１１２３

号、桂市国用（

２００６

）第

００１１２４

号、桂市国用（

２００６

）第

００１１２５

号及桂市国用（

２００６

）第

００１１６６

号土地使

用权的评估值作价

１２

，

０１８

万元出资，其中价值

７００

万元的土地使用权作为集琦药业对桂林润琦的权益出资，占出资比例的

７０％

，

剩余

１１

，

３１８

万元作为投资款。 该项出资下四块国有土地使用权包含的用地面积总计为

１５４

，

１３２．６

平方米，全部用地性质为住宅、

商业用地。

２００８

年

７

月

２１

日，祥浩会计师事务所有限责任公司出具了［祥浩会事验字（

２００８

）第

９２

号］《验字报告》，截至

２００８

年

７

月

２１

日，公司实收资本为

３００

万元，全部为润丰宏业方面的出资。

２００８

年

８

月

６

日，桂林润琦取得桂林市工商行政管理局核发的《企业

法人营业执照》。 公司注册资本为

１

，

０００

万元，实收资本为

３００

万元。

２００８

年

８

月

２０

日，润丰宏业和集琦药业签署《股东合资协议书补充协议》约定双方提高已投资资本金中的权益出资比例。 桂

林润琦注册资本增加到

２

，

８００

万元。 润丰宏业以

５

，

１５０

万现金出资，其中

８４０

万元作为润丰宏业对桂林润琦的权益出资，占出资

比例的

３０％

，剩余

４

，

３１０

万元作为投资款。 集琦药业以其名下国有土地使用证号为桂市国用（

２００６

）第

００１１２３

号、桂市国用（

２００６

）

第

００１１２４

号、桂市国用（

２００６

）第

００１１２５

号及桂市国用（

２００６

）第

００１１６６

号土地使用权的评估值作价

１２

，

０１８

万元出资，其中价值

１

，

９６０

万元的土地使用权作为集琦药业对桂林润琦的权益出资，占出资比例的

７０％

，剩余

１０

，

０５８

万元作为投资款。

根据祥浩会计师事务所有限公司出具的［祥浩会事验字（

２００８

）第

１０３

号］《验资报告》，截至

２００８

年

８

月

２６

日，公司实收资本

为

８４０

万元，全部为润丰宏业方面的出资。

２００８

年

８

月

２７

日，桂林润琦取得桂林市工商行政管理局核发的《企业法人营业执照》。

公司注册资本为

２

，

８００

万元，实收资本为

８４０

万元。

２００９

年

６

月，润丰宏业和集琦药业签署《桂林润琦房地产开发有限公司股东合资协议书补充协议二》约定双方再次提高已投

资资本金中的权益出资比例。 桂林润琦注册资本增加到

１７

，

１６９

万元。 润丰宏业以

５

，

１５０

万现金出资，占出资比例的

３０％

，集琦药

业以其名下国有土地使用证号为桂市国用（

２００６

）第

００１１２３

号、桂市国用（

２００６

）第

００１１２４

号、桂市国用（

２００６

）第

００１１２５

号及桂

市国用（

２００６

）第

００１１６６

号土地使用权的评估值作价

１２

，

０１８

万元出资，占出资比例的

７０％

。

２００９

年

５

月

２１

日，集琦药业用于出资

的四块土地使用权已全部办理至桂林润琦名下。

２００９

年

６

月

２６

日，祥浩会计师事务所有限责任公司出具了［祥浩会事验字（

２００８

）第

９０

号］《验字报告》，截至

２００８

年

６

月

２６

日，公司实收资本为

１７

，

１６９

万元，全部出资已经缴付到位。

２００９

年

７

月

１

日，桂林润琦取得桂林市工商行政管理局核发的《企业法

人营业执照》。 公司注册资本为

１７

，

１６９

万元。

２００９

年

７

月

３

日，集琦药业与润丰宏业签署《股权转让协议》，将其持有的桂林润琦

３７．５７％

股权转让予润丰宏业。 同日，桂林

润琦召开临时股东会签署《桂林润琦房地产开发有限公司股东会决议》同意上述转让事项。 转让完成后，润丰宏业持有其

６７．５７％

的股权，桂林集琦药业股份有限公司持有其

３２．４３％

的股权，桂林润琦成为润丰宏业控股子公司。

开发资质情况

广西壮族自治区建设厅核发的编号为

４５０３Ｌ０２７８

的 《中华人民共和国房地产开发企业暂定资质证书》。 资质证书有效期为

２００８

年

１１

月

２４

日

～２００９

年

１１

月

２４

日。

桂林润琦股权结构

桂林集琦药业股份有限公司持有桂林润琦

７０％

的股权，润丰宏业持有

３０％

的股权，股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

桂林集琦药业股份有限公司
５

，

５６８ ３２．４３

润丰宏业
１１

，

６０１ ６７．５７

合计
１７

，

１６９ １００

桂林润琦财务指标

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
１７１

，

６９０

，

２４５．４８ ８

，

４００

，

３１０．８５

总负债
２４５．４８ ３１０．８５

所有者权益合计
１７１

，

６９０

，

０００．００ ８

，

４００

，

０００．００

资产负债率
（

％

）

－ ０．００３７

营业收入
－ －

利润总额
－ －

净利润
－ －

净资产收益率
（

％

）

－ －

注：财务数据未经南京立信审计。

桂林润琦历史经营情况及现有项目情况

桂林润琦是项目公司，由于项目开发手续尚未全部完成，项目名称尚未拟定，住宅开发用地使用权已经进入公司，桂林润琦名

下土地面积为

１５３

，

３３３．２

平方米， 项目建筑面积为不高于

２１３

，

８６０

平方米。 桂林润琦取得的开发手续及土地权属情况请见本节

／

三、润丰房产的经营情况

／

（八）土地储备情况。

Ｅ

、满洲里锦绣年华房地产开发有限公司

详细内容见本节

３

、锦绣年华的情况。

２

、润兴伟业的情况

（

１

）润兴伟业基本情况

公司名称：北京润兴伟业房地产开发有限责任公司

成立日期：

２００８

年

１１

月

２１

日

注册地址：北京市大兴区旧宫镇庑殿路

２－２－９－２０３

号

注册资本：

１

，

１８８

万元人民币

法定代表人：陈吉祥

营业执照号码：

１１０１１５０１１４６７８１２

税务登记号码：京税证字

１１０１１５６８２８８７８３２

号

经营范围：房地产开发；销售商品房；房地产信息咨询

（

２

）润兴伟业历史沿革情况

北京润丰房地产开发有限公司于

２００７

年

１２

月

２４

日通过挂牌方式取得北京市大兴区旧宫镇西广德村土地一宗（北京市国有

土地使用权挂牌出让成交确认书—京土整储挂函（兴）［

２００７

］

０７２

号），润丰房产计划于该地块上进行住宅项目开发。为了更好地运

作项目，明晰税务关系，决定成立全资项目公司北京润兴伟业房地产开发有限责任公司，负责项目运作。

２００８

年

１１

月

１８

日，润丰房产签署《公司章程》，拟独资设立北京润兴伟业房地产开发有限责任公司（以下简称“润兴伟业”）。

２００８

年

１１

月

２１

日，经北京市工商行政管理局大兴分局核准，润兴伟业取得《企业法人营业执照》正式注册成立，企业性质为法人

独资有限责任公司。

根据北京和兴会计师事务所有限责任公司出具的［和兴验字（

２００８

）第

０６４

号］《验资报告》显示，润兴伟业注册资本

１

，

１８８

万

元人民币，已经全部缴付到位。

（

３

）润兴伟业股权结构

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

润丰房产
１

，

１８８ １００

合计
１

，

１８８ １００

（

４

）润兴伟业开发资质

２００９

年

１

月

９

日，北京市建设委员会向润兴伟业核发编号为

ＤＸ－Ａ－７１２３

的《房地产开发企业暂定资质证书》，有效期自

２００９

年

１

月

９

日至

２０１０

年

１

月

８

日。

（

５

）润兴伟业财务状况

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
４０６

，

６３７

，

９８９．６２ １１

，

８５２

，

６０３．９４

总负债
３９５

，

０５１

，

６８０．００ －

所有者权益合计
１１

，

５８６

，

３０９．６２ １１

，

８５２

，

６０３．９４

资产负债率
（

％

）

９７．１５ －

营业收入
－ －

利润总额
－２６６

，

２９４．３２ －２７

，

３９６．０６

净利润
－２６６

，

２９４．３２ －２７

，

３９６．０６

净资产收益率
（

％

）

－２．３０ －０．２３

（

６

）润兴伟业其他情况说明

润兴伟业于

２００８

年

１１

月成立，是为开发运作“大兴旧宫”项目而成立的项目公司。 “大兴旧宫” 位于北京市大兴区旧宫镇西

广德地段。 目前，开发手续尚未全部完成，假设完工后项目基本情况如下，具体情况请见本节

／

三、润丰房产的经营情况

／

（六）房地产

开发项目情况。

指标 大兴旧宫
项目全部可售面积

（

平方米
）

１３０

，

０００

已经销售面积
（

平方米
）

－

销售均价
（

人民币元
）

－

待售面积
（

平方米
）

１３０

，

０００

销售价格预期范围
（

人民币元
）

９

，

０００

土地储备情况
（

平方米
）

５８

，

９２１

（

７

）润兴伟业其他情况说明

截至本报告书摘要签署之日，润兴伟业持有世纪金典

５％

的股权。 有关世纪金典的内容见本节

４

、世纪金典的情况。

３

、锦绣年华的情况

（

１

）锦绣年华基本情况

公司名称：满洲里锦绣年华房地产开发有限责任公司

成立日期：

２００８

年

１２

月

２２

日

注册地址：满洲里市道口街西铁路换装培训中心

注册资本：

５００

万元人民币

法定代表人：陈庭河

营业执照号码：

１５２１０２００００１０５４８

经营范围：房地产开发；销售（法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，未获许可不得生产经营）

（

２

）锦绣年华历史沿革

２００８

年

１２

月

１５

日，满洲里太伟投资置业有限责任公司和北京太伟金属结构工程有限责任公司签署《满洲里锦秀年华房地产

开发有限公司章程》，同意出资设立满洲里锦秀年华房地产开发有限公司。 锦秀年华设立时初始注册资本为

５００

万元，注册资本缴

付情况已经全部足额认缴，并经满洲里祥意联合会计师事务所出具［满祥意所验字（

２００８

）第

１５１

号］《验资报告》验证。 其中，出资

方满洲里太伟投资置业有限责任公司出资

３００

万元， 出资比例为

６０％

； 出资方北京太伟金属结构工程有限责任公司出资

２００

万

元，出资比例为

４０％

。

２００８

年

１２

月

２２

日，满洲里市工商行政管理局向锦绣年华核发了《企业法人营业执照》。

２００９

年

７

月

２２

日，太伟工贸与润丰房产签署《合作协议》，约定润丰房产（或其控股子公司）以

６

，

２４８

万元万元的价格受让太

伟工贸（或其控股子公司）持有的边城大地、锦绣年华和世纪金典三家公司

１００％

的股权。

根据上述合作协议的安排，

２００９

年

７

月

２７

日，满洲里太伟投资置业有限责任公司、北京太伟金属结构工程有限公司与润丰房

产签署《股权转让协议》，分别转让持有的锦绣年华

６０％

和

３５％

的股权予润丰房产；北京太伟金属结构工程有限公司与润丰宏业签

署《股权转让协议》，转让持有的锦绣年华剩余

５％

股权予润丰宏业。

２００９

年

７

月

２９

日，满洲里市工商行政管理局向锦绣年华核发

了新的《企业法人营业执照》。

（

３

）锦绣年华股权结构

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

润丰房产
４７５ ９５

润丰宏业
２５ ５

合计
５００ １００

（

４

）锦绣年华开发资质

截至本报告书摘要签署之日，房地产开发业务资质证书尚在办理中。

（

５

）锦绣年华财务指标

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
２０

，

６７６

，

０７５．２０ ５００

总负债
１５

，

７０１

，

０７８．４０ －

所有者权益合计
４

，

９７４

，

９９６．８０ ５００

资产负债率
（

％

）

７５．９４ －

营业收入
－ －

利润总额
－２５

，

００３．２０ －

净利润
－２５

，

００３．２０ －

净资产收益率
（

％

）

－０．５０ －

注：财务数据未经南京立信审计

（

６

）锦绣年华历史经营情况及现有项目情况

锦绣年华是为项目运营设立的项目公司， 由于项目开发手续尚未全部完成， 项目名称暂拟定为锦绣年华。 项目用地面积为

１２６

，

９６０

平方米，建筑面积控制在不高于

１７７

，

７４４

平方米。 锦绣年华取得的开发手续及土地权属情况请见本节

／

三、润丰房产的经

营情况

／

（八）土地储备情况。

（

７

）锦绣年华其他情况说明

截至本报告书摘要签署之日，锦绣年华未持有长期股权投资。

４

、世纪金典的情况

（

１

）世纪金典基本情况

公司名称：满洲里世纪金典房地产开发有限责任公司

成立日期：

２００８

年

１２

月

２２

日

注册地址：满洲里市道口街西铁路换装培训中心

注册资本：

５００

万元人民币

法定代表人：陈吉祥

营业执照号码：

１５２１０２００００１０５６４

经营范围：房地产开发；销售（法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，未获许可不得生产经营）

（

２

）世纪金典历史沿革

２００８

年

１２

月

１５

日，满洲里太伟投资置业有限责任公司和呼伦贝尔太伟矿业有限责任公司签署《满洲里世纪金典房地产开发

有限公司章程》，同意出资设立满洲里世纪金典房地产开发有限公司。 公司设立时初始注册资本为

５００

万元，注册资本缴付情况已

经全部足额认缴，并经满洲里祥意联合会计师事务所出具［满祥意所验字（

２００８

）第

１５３

号］《验资报告》验证。 其中，出资方满洲里

太伟投资置业有限责任公司出资

３００

万元，出资比例为

６０％

；出资方呼伦贝尔太伟矿业有限责任公司出资

２００

万元，出资比例为

４０％

。

２００８

年

１２

月

２２

日，满洲里市工商行政管理局向世纪金典核发了《企业法人营业执照》。

２００９

年

７

月

２２

日，太伟工贸与润丰房产签署《合作协议》，约定润丰房产（或其控股子公司）以

６

，

２４８

万元的价格受让太伟工

贸（或其控股子公司）持有的边城大地、锦绣年华和世纪金典三家公司

１００％

的股权。

根据上述合作协议的安排，

２００９

年

７

月

２７

日，满洲里太伟投资置业有限责任公司、呼伦贝尔太伟矿业有限责任公司与润丰房

产签署《股权转让协议》，分别转让持有的世纪金典

６０％

和

３５％

的股权予润丰房产；呼伦贝尔太伟矿业有限责任公司与润兴伟业签

署《股权转让协议》，转让持有的世纪金典剩余

５％

股权予润兴伟业。

２００９

年

７

月

２９

日，满洲里市工商行政管理局向世纪金典核发

了新的《企业法人营业执照》。

（

３

）世纪金典股权结构

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

润丰房产
４７５ ９５

润兴伟业
２５ ５

合计
５００ １００

（

４

）世纪金典开发资质

截至本报告书摘要签署之日，房地产开发业务资质证书尚在办理中。

（

５

）世纪金典财务指标

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
２４

，

９９４

，

３８０．９０ ５００

总负债
２０

，

００３

，

５５１．２２ －

所有者权益合计
４

，

９９０

，

８２９．６８ ５００

资产负债率
（

％

）

８０．０３ －

营业收入
－ －

利润总额
－９

，

１７０．３２ －

净利润
－９

，

１７０．３２ －

净资产收益率
（

％

）

－０．１８ －

注：财务数据未经南京立信审计

（

６

）世纪金典历史经营情况及现有项目情况

世纪金典是为项目运营设立的项目公司， 由于项目开发手续尚未全部完成， 项目名称暂拟定为世纪金典。 项目用地面积为

１０３

，

４４５

平方米，建筑面积控制在不高于

１４４

，

８２３

平方米。 世纪金典取得的开发手续及土地权属情况请见本节

／

三、润丰房产的经

营情况

／

（八）土地储备情况。

（

７

）世纪金典其他情况说明

截至本报告书摘要签署之日，世纪金典未持有长期股权投资。

５

、边城大地的情况

（

１

）边城大地基本情况

公司名称：满洲里边城大地房地产开发有限责任公司

成立日期：

２００８

年

１２

月

２２

日

注册地址：满洲里市道口街西铁路换装培训中心

注册资本：

５００

万元人民币

法定代表人：杨建恭

营业执照号码：

１５２１０２００００１０５５６

经营范围：房地产开发；销售（法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，未获许可不得生产经营）

（

２

）边城大地历史沿革

２００８

年

１２

月

１５

日，满洲里太伟投资置业有限责任公司和北京太伟新起点建筑材料有限责任公司签署《满洲里边城大地房地

产开发有限公司章程》，同意出资设立满洲里边城大地房地产开发有限公司。 公司设立时初始注册资本为

５００

万元，注册资本缴付

情况已经全部足额认缴，并经满洲里祥意联合会计师事务所出具［满祥意所验字（

２００８

）第

１５２

号］《验资报告》验证。 其中，出资方

满洲里太伟投资置业有限责任公司出资

３００

万元， 出资比例为

６０％

； 出资方北京太伟新起点建筑材料有限责任公司出资

２００

万

元，出资比例为

４０％

。

２００８

年

１２

月

２２

日，满洲里市工商行政管理局向边城大地核发了《企业法人营业执照》。

２００９

年

７

月

２２

日，太伟工贸与润丰房产签署《合作协议》，约定润丰房产（或其控股子公司）以

６

，

２４８

万元的价格受让太伟工

贸（或其控股子公司）持有的边城大地、锦绣年华和世纪金典三家公司

１００％

的股权。

根据上述合作协议的安排，

２００９

年

７

月

２７

日，满洲里太伟投资置业有限责任公司、北京太伟新起点建筑材料有限责任公司与

润丰房产签署《股权转让协议》，分别转让持有的边城大地

６０％

和

４０％

的股权予润丰房产。

２００９

年

７

月

２９

日，满洲里市工商行政

管理局向边城大地核发了新的《企业法人营业执照》。

（

３

）边城大地股权结构

股东名称 出资额
（

万元
）

股权比例
（

％

）

润丰房产
５００ １００

合计
５００ １００

（

４

）边城大地开发资质

截至本报告书摘要签署之日，房地产开发业务资质证书尚在办理中。 （

５

）边城大地财务指标

单位：元

项目 ２００９－６－３０

（

２００９

半年度
）

２００８－１２－３１

（

２００８

年度
）

总资产
２２

，

９３２

，

３２２．７６ ５００

总负债
１７

，

９５２

，

８７５．３６ －

所有者权益合计
４

，

９７９

，

４４７．４０ ５００

资产负债率
（

％

）

７８．２９ －

营业收入
－ －

利润总额
－２０

，

５５２．６０ －

净利润
－２０

，

５５２．６０ －

净资产收益率
（

％

）

－０．４１ －

注：财务数据未经南京立信审计

（

６

）边城大地历史经营情况及现有项目情况

边城大地是为项目运营设立的项目公司，由于项目开发手续尚未全部完成，项目名称暂拟定为边城大地。 边城大地名下土地

面积为

１３６

，

２９８

平方米，建筑面积控制在不高于

１９０

，

８１７

平方米。 边城大地取得的开发手续及土地权属情况请见本节

／

三、润丰房

产的经营情况

／

（八）土地储备情况。

（

７

）边城大地其他情况说明

截至本报告书摘要签署之日，边城大地未持有长期股权投资。

（五）主营业务发展情况及主要财务指标

１

、主营业务发展情况

润丰房产主要从事房地产开发及经营业务，已获得中华人民共和国住房和城乡建设部颁发的房地产开发企业一级资质证书，

证书编号为建开企［

２００９

］

８５４

号，证书有效期为

２００９

年

５

月

１４

日至

２０１２

年

５

月

１４

日。自成立以来，润丰房产及其子公司先后在

北京地区开发 “润枫德尚”、“润枫水尚”和“晨光家园

Ａ１＃

（推广策划名称：润枫嘉尚）”等项目，开发面积超过

５０

万平方米。

２

、税费清缴情况

２００９

年

１

月

１

日，北京市国家税务局和北京市地方税务局向润丰房产颁发了编号为［

２００９２０８７

］的《纳税信用

Ａ

级企业证书》，

证书有效期至

２０１０

年

１２

月

３１

日。 同时，润丰集团承诺若润丰房产及其下属子公司在审计基准日前已竣工验收的项目，如因根据

相关法律规定需补交的土地增值税而降低标的资产基准日的净资产价值， 差额部分由润丰集团全额补足。 润丰集团已签署出具

《润丰投资集团有限公司关于土地增值税的承诺》对上述事项进行了承诺。

３

、银行客户信用等级认定

截止

２００８

年

１２

月

３１

日，润丰房产合并报表长期借款

９７

，

５００．００

万元。 公司在银行拥有良好的信用等级，根据中国建设银行

股份有限公司北京市分行出具的［建北京市分行评（

２００８

）第

０６１３６

号］《客户信用等级审定批复通知单》，润丰房产被认定为

ＡＡ

级

信用等级的房地产开发经营企业客户，该认定有效期自

２００８

年

９

月

２６

日至

２００９

年

９

月

２６

日。

４

、主要财务指标

项目
２００９

半年度
２００８

年度
２００７

年度
流动比率

（

倍
）

１．３０ ２．７２ １．６１

资产负债率
（

％

）

７１．７９ ７３．６０ ７９．０９

扣除预收帐款后的资产负债率
（

％

）

５５．６６ ６４．４３ ６６．４８

销售利润率
（

％

）

８．５２ １５．１５ ７．３４

净资产收益率
（

％

）

６．６９ ２４．５４ １１．８４

（六）主要资产的权属状况、对外担保情况及主要负债情况

１

、资产抵押情况

截至审计基准日，润丰房产以存货等资产对外抵押，取得银行等金融机构借款共计

７３

，

５００．００

万元，全部为长期借款，上述借

款抵押物的期末账面价值为

５６

，

９７６．６６

万元。

抵押物 贷款期限 贷款单位 取得贷款金额
（

万元
）

抵押物账面价值
（

万元
）

存货
２００７．０６．１２－ ２０１０．０６．１１

工商银行北京海淀西
区支行

４７

，

０００．００

注
４７

，

５０７．０９

存货
2007.06.22- 2010.06.21

工商银行北京海淀西
区支行

存货
２００８．０６．３０－ ２０１０．０６．３０

北京国际信托有限公
司 ２６

，

５００．００ ９

，

４６９．５７

合计
７３

，

５００．００ ５６

，

９７６．６６

注：润丰房产在工商银行北京海淀西区支行共取得

５

亿贷款额度，截至审计基准日，工商银行北京海淀西区支行已向润丰房

产发放贷款

４．７

亿元。

截至审计基准日，润丰房产控股子公司润丰宏业以土地使用权等资产对外抵押，取得银行长期借款

２４

，

０００

万元，抵押物的期

末账面价值约为

２０

，

９７６．８８

万元。

抵押物 贷款期限 贷款单位 取得贷款金额
（

万元
）

抵押物账面价值
（

万元
）

存货 ２００８．０４．３０－

２０１０．０４．２５

交通银行北京亚运村
支行 ２４

，

０００ ２０

，

９７６．８８

合计
２４

，

０００ ２０

，

９７６．８８

截至审计基准日，上述两表贷款数额合计为

９７

，

５００．００

万元，全部为长期借款。 全部抵押物账面价值为

７７

，

９５３．５４

万元。

２

、对外担保情况

截至

２００８

年

１２

月

３１

日，润丰房产不存在对外提供担保的情况。

３

、主要负债情况

截止

２００８

年

１２

月

３１

日，润丰房产负债总额为

１８８

，

４０４．４８．

万元。 其中，售楼预收账款余额为

６６

，

０２４．３３

万元，占润丰房产总

负债

３５．０４％

；向银行借款

７３

，

５００．００

万元，占总负债的

３７．６８％

；向信托机构取得信托借款

２６

，

５００．００

万元，占总负债的

１４．０７％

。

扣除预收账款（主要为售楼预收款）后，润丰房产的资产负债率为

６４．４３％

。润丰房产及其控股子公司正在履行的重大借款合同的具

体情况如下：

２００７

年

６

月

１２

日，润丰房产与中国工商银行股份有限公司北京海淀西区支行（“工行北京海淀西区支行”）签署《房地产业借

款合同》，约定工行北京海淀西区支行向润丰房产提供

１４

，

０００

万元贷款，贷款期限为

２００７

年

６

月

１２

日至

２０１０

年

６

月

１１

日。 同

日，润丰房产与工行北京海淀西区支行签署《抵押合同》，以其名下位于北京市朝阳区安立路

６０

号院

１

、

２

、

６

号楼配套商业用房及

部分地下车库用房及分摊土地使用权为上述贷款提供抵押担保。

２００７

年

６

月

２２

日，润丰房产与工行北京海淀西区支行签署《房地产业借款合同》，约定工行北京海淀西区支行向润丰房产提

供

３６

，

０００

万元贷款，贷款期限为

２００７

年

６

月

２２

日至

２０１０

年

６

月

２１

日。 同日，润丰房产与工行北京海淀西区支行签署《抵押合

同》，以其名下位于北京市朝阳区姚家园

１１３

号青年路

Ｃ

区住宅小区

５

号楼、

６

号楼及

１

号地下车库在建工程及其分摊土地使用权

为上述贷款提供抵押担保。

２００８

年

６

月

２５

日，润丰房产与北京国际信托有限公司签署《资金信托贷款合同》，约定北京国际信托有限公司向润丰房产提

供

２６

，

５００

万元信托贷款，贷款期限至

２０１０

年

６

月

３０

日。 同日，润丰房产与北京国际信托有限公司签署《抵押合同》，以其名下位

于北京市朝阳区姚家园

１１３

号

Ｃ－１２

地块青年路

Ｃ

区住宅小区

１

号配套、

Ｃ－０９

地块

１１

号楼配套商业及

Ｃ－０９

地块

１２

号楼配套商

业的在建工程及其分摊土地使用权为上述贷款提供抵押担保。

２００８

年

４

月

２１

日，润丰房产控股子公司润丰宏业与交通银行股份有限公司北京亚运村支行（以下简称“交行亚运村支行”）签

署《借款合同》，约定交行亚运村支行向润丰宏业提供

２４

，

０００

万元贷款，贷款期限为

２００８

年

４

月

３０

日至

２０１０

年

４

月

２５

日。 同

日，润丰宏业与交行亚运村支行签订《抵押合同》，以其名下位于北京市朝阳区十里堡晨光家园

Ａ１＃

项目下

３９７３４

平米在建工程及

其分摊的

１０３３６．６５

平米商业金融用地使用权为上述贷款提供抵押担保。
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