
（

上接
B6

版
）

２００４．４

增资

威海广泰投资有限公司
６１．９２％

李光太
２６．２６％

民航烟台莱山机场旅客服务部
７．４２％

威海双丰电子集团有限公司
２．２３％

郭少平
２．１８％

２００６．４

增资

威海广泰投资有限公司
５７．３４％

李光太
２９．２８％

民航烟台莱山机场旅客服务部
７．４２％

威海双丰电子集团有限公司
２．０７％

郭少平
２．０２％

孟岩
１．８９％

２

、公司股票上市后历次股权变动情况

（

１

）公司股票上市

２００７

年

１

月

８

日，经中国证券监督管理委员会“证监发行字［

２００７

］

１

号”文核准，威海广泰空港设备股份有限公司向社会

公众公开发行

２

，

１２０

万股人民币普通股，发行后总股本增加至

８

，

４７０

万股。

２００７

年

１

月

２６

日，经深圳证券交易所《关于威海

广泰空港设备股份有限公司人民币普通股股票上市的通知》（深证上［

２００７

］

１１

号文）同意，公司发行的人民币普通股股票在

深圳证券交易所上市，股票简称“威海广泰”，股票代码“

００２１１１

”。

首次公开发行后，公司股权结构如下：

类别 持股数
（

股
）

占总股本比例
一

、

有限售条件的流通股份
威海广泰投资有限公司

３６

，

４０８

，

６２４ ４２．９９％

李光太
１８

，

５８９

，

７１７ ２１．９５％

民航烟台莱山机场旅客服务部
４

，

７１０

，

３８１ ５．５６％

威海双丰电子集团有限公司
１

，

３１１

，

７１０ １．５５％

郭少平
１

，

２７９

，

５６８ １．５１％

孟岩
１

，

２００

，

０００ １．４２％

二
、

无限售条件的流通股份
２１

，

２００

，

０００ ２５．０３％

合计
８４

，

７００

，

０００ １００％

（

２

）

２００８

年部分有限售条件流通股解禁

根据公司股东首次公开发行上市时的锁定承诺，

２００８

年

１

月

２８

日部分有限售条件流通股可以上市流通。

２００８

年

１

月

２８

日，公司有限售条件流通股上市明细清单如下：

序
号 股东名称 有限售条件的流

通股数量
（

股
）

占公司总股本
比例

（

％

）

本次上市数
量

（

股
）

剩余有限售条件流
通股数量

（

股
）

１

威海广泰投资有限公司
３６

，

４０８

，

６２４ ４２．９８５％ ０ ３６

，

４０８

，

６２４

２

李光太
１８

，

５８９

，

７１７ ２１．９４８％ ０ １８

，

５８９

，

７１７

３

烟台国际机场集团航空食品
有限公司 ４

，

７１０

，

３８１ ５．５６１％ ４

，

３６１

，

７８１ ３４８

，

６００

４

威海双丰电子集团有限公司
１

，

３１１

，

７１０ １．５４９％ １

，

３１１

，

７１０ ０

５

郭少平
１

，

２７９

，

５６８ １．５１１％ ３１９

，

８９２ ９５９

，

６７６

６

孟岩
１

，

２００

，

０００ １．４１７％ ０ １

，

２００

，

０００

合计
６３

，

５００

，

０００ ７４．９７％ ５

，

９９３

，

３８３ ５７

，

５０６

，

６１７

附注：民航烟台莱山机场旅客服务部于

２００７

年

８

月

３０

日进行公司制改制，并更名为烟台国际机场集团航空食品有限

公司。

此次部分有限售条件流通股解禁之后，公司股权结构变更为如下：

类别 股份数量
（

股
）

占总股本比例
（

％

）

一
、

有限售条件的流通股份
威海广泰投资有限公司

３６

，

４０８

，

６２４ ４２．９９％

李光太
１８

，

５８９

，

７１７ ２１．９５％

孟岩
１

，

２００

，

０００ １．４２％

郭少平
９５９

，

６７６ １．１３％

烟台国际机场集团航空食品有限公司
３４８

，

６００ ０．４１％

二
、

无限售条件的流通股份
２７

，

１９３

，

３８３ ３２．１１％

三
、

股份总数
８４

，

７００

，

０００ １００％

（

３

）

２００８

年资本公积转增股本

２００８

年

４

月

２

日，公司

２００７

年度股东大会审议通过了《公司

２００７

年度利润分配方案》，决定以公司

２００７

年

１２

月

３１

日

的股本总额

８

，

４７０

万股为基数，以资本公积向全体股东每

１０

股转增

７

股，合计转增股本

５９

，

２９０

，

０００

股，转增后公司总股本

增加至

１４３

，

９９０

，

０００

股，同时每

１０

股派发现金红利

２

元（含税）。

２００８

年

４

月

１９

日，山东汇德会计师事务所有限公司出具了

（

２００８

）汇所验字第

４－００２

号《验资报告》。

２００８

年

４

月

２８

日，股份公司在山东省工商行政管理局领取了新的营业执照。上述增资行为完成后，公司股本结构如下：

类别 股份数量
（

股
）

占总股本比例
（

％

）

一
、

有限售条件的流通股份
威海广泰投资有限公司

６１

，

８９４

，

６６１ ４２．９９％

李光太
３１

，

６０２

，

５１９ ２１．９５％

孟岩
２

，

０４０

，

０００ １．４２％

郭少平
１

，

６３１

，

４４９ １．１３％

烟台国际机场集团航空食品有限公司
５９２

，

６２０ ０．４１％

二
、

无限售条件的流通股份
４６

，

２２８

，

７５１ ３２．１１％

三
、

股份总数
１４３

，

９９０

，

０００ １００％

（

４

）

２００９

年部分有限售条件流通股解禁

根据公司股东首次公开发行上市时的锁定承诺，

２００９

年

１

月

２８

日，公司高管郭少平部分有限售条件流通股可以上市流

通。 此次部分有限售条件流通股解禁之后，公司股权结构变更为如下：

类别 股份数量
（

股
）

占总股本比例
（

％

）

一
、

有限售条件的流通股份
威海广泰投资有限公司

６１

，

８９４

，

６６１ ４２．９９％

李光太
３１

，

６０２

，

５１９ ２１．９５％

孟岩
２

，

０４０

，

０００ １．４２％

郭少平
１

，

５４０

，

１２１ １．０７％

烟台国际机场集团航空食品有限公司
５９２

，

６２０ ０．４１％

二
、

无限售条件的流通股份
４６

，

３２０

，

０７９ ３２．１７％

三
、

股份总数
１４３

，

９９０

，

０００ １００．００％

三、最近三年公司控股权变动及重大资产重组情况

最近三年，公司控股股东均为威海广泰投资有限公司，公司实际控制人均是李光太先生，公司控股权未发生变动。

最近三年，公司无重大资产重组情况。

四、公司主营业务发展情况

公司主要生产、销售各类机场地面设备。 主要包括机务设备、地服设备、货运设备、场道设备四大类，覆盖了除登机廊桥

外的大部分地面空港装备。 主要产品为：航空地面电源系列、飞机食品车、集装箱

／

集装板升降平台、飞机牵引设备、飞机启动

气源设备、飞机除冰车、机场摆渡车、跑道除冰雪设备等。

公司产品主要服务于各航空公司、机场、飞机制造公司、民航试飞院，以及空军、海军航空兵、总装备部、总后勤部，为飞

机的安全飞行提供地面保障服务。 各种产品的具体用途如下：

产品名称 主要用途

航空地面电源 作为具有交流
、

直流供电系统的民用
、

军用飞机的地面支持电源
，

用于各类飞机的供电需求
，

还
可用作飞机制造厂

、

维修厂
、

试飞厂
、

研究所的实验电源
。

飞机牵引设备 用于飞机起飞
、

落地时
，

在停机坪和跑道间
，

满足不同方位的牵引和顶推飞机
。

飞机启动气源设备 提供低压
、

大流量压缩空气
，

启动飞机发动机
，

用于满足飞机起飞前供气需求
。

飞机加油车 为飞机地面加油
、

抽油的专用设备
。

集装箱升降平台系统 为飞机腹舱
、

货舱装卸航空集装箱
、

集装板提供平台作业
。

飞机除冰车 以一定压力喷洒加热到一定温度的除冰液
，

对飞机局部结冰部位
、

飞机全身进行除冰和防冰作
业

。

此外
，

由于配有可伸缩的高空作业装置
，

还可以用于飞机维修
、

检查和清洗作业
。

飞机食品车 用于飞机配送航空食品作业
。

野外方舱电站 用于军队野营供电
。

飞机清
、

污水车 清水车用于为飞机加注饮用水作业
，

污水车用于飞机卫生间系统处理作业
。

客梯车 用于接送旅客上下飞机
。

行李传送带车 为行李舱及散货舱装卸行李
、

包裹等作业
。

机场摆渡车 用于机场内运输乘客
。

跑道除冰雪设备 用于机场跑道路面冰
、

雪的清理作业
。

应急作业车 主要用于跑道巡检
、

工程抢险
、

野外作业飞机夜间维护等供电不便或电力无法供给的场合
，

提供
作业平台

。

它不仅可作为车载各种抢险工具的动力电源
，

还可提供可自由升降的高空操作平台
。

五、公司最近三年及一期主要财务指标

根据公司

２００６

、

２００７

、

２００８

年度经审计的财务报告与

２００９

年

１－６

月（未经审计）的会计报表，公司近三年一期的主要财

务数据与财务指标（合并数）如下：

（一）合并资产负债表主要会计数据

项目
２００９－６－３０ ２００８－１２－３１ ２００７－１２－３１ ２００６－１２－３１

总资产
（

万元
）

７０

，

７９７．０７ ７１

，

７５９．３５ ５６

，

２２７．９６ ２６

，

７１２．７９

总负债
（

万元
）

２９

，

７００．０１ ３２

，

１６６．３２ ２１

，

８７５．５５ １３

，

８７２．００

归属母公司的股东权益
（

万元
）

３９

，

６１１．２７ ３９

，

１９５．８７ ３４

，

３５２．４１ １２

，

８４０．７９

每股净资产
（

元
）

２．７５ ２．７２ ４．０６ ２．０２

（二）合并利润表主要会计数据

项目
２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
营业收入

（

万元
）

１９

，

６９８．０２ ４３

，

９４８．９３ ３３

，

４６６．１０ ２４

，

４２７．６７

利润总额
（

万元
）

２

，

８９５．６２ ７

，

４９３．０６ ５

，

９３９．６８ ４

，

１８７．５７

归属母公司所有者的净利润
（

万元
）

２

，

５７５．２５ ６

，

５３７．４６ ５

，

２８５．６９ ３

，

７１０．３３

每股收益
（

元
）

０．１８ ０．４５ ０．６４ ０．６０

（三）合并现金流量表主要会计数据

单位：万元

项目
２００９

年
１－６

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
经营活动产生的现金流量净额

４

，

６４２．０４ ２

，

４７８．８７ －５

，

４４７．０３ ２

，

５４７．３１

投资活动产生的现金流量净额
－３

，

３４２．６２ －７

，

６２６．１８ －６

，

５３６．９０ －３

，

２４２．８８

筹资活动产生的现金流量净额
－５

，

９８４．１１ ３

，

８７６．６１ １９

，

７０６．２４ －９３６．２５

现金及现金等价物净增加额
－４

，

７０７．１４ －１

，

２８７．３２ ７

，

６８８．１０ －１

，

６８３．５９

期末现金及现金等价物余额
３

，

２１３．４７ ７

，

９２０．６１ ９

，

２０７．９３ １

，

５１９．８３

（四）主要财务指标

项目
２００９

年
１－６

月
２００８

年
２００７

年
２００６

年
流动比率

（

倍
）

１．８９ １．７１ ２．３７ １．７５

速动比率
（

倍
）

０．９３ ０．８７ １．５１ ０．９６

资产负债率
（

母公司报表
）

４０．５６％ ４４．２８％ ３８．９１％ ５１．９３％

资产负债率
（

合并报表
）

４１．９５％ ４４．８３％ ３８．９１％ ５１．９３％

综合毛利率
３２．５２％ ３４．１３％ ３２．６３％ ３３．０１％

归属于上市公司股东的每股净资产
（

元
／

股
）

２．７５ ２．７２ ４．０６ ２．０２

每股经营活动产生的现金流量净额
（

元
／

股
）

０．３２ ０．１７ －０．６４ ０．４０

每股净现金流量
（

元
／

股
）

－０．３３ －０．０９ ０．９１ －０．２６

基本每股收益
（

扣非后
，

元
／

股
）

０．１８ ０．４５ ０．６４ ０．６０

稀释每股收益
（

扣非后
，

元
／

股
）

０．１８ ０．４５ ０．６４ ０．６０

净资产收益率
（

全面摊薄
，

％

）

６．５０ １６．６８ １５．３９ ２８．８９

六、公司控股股东和实际控制人概况

（一）公司产权控制关系

公司的控股股东是威海广泰投资有限公司，其持有公司

４２．９９％

的股权。公司的实际控制人是李光太先生，其直接持有公

司

２１．９５％

的股权，并持有公司控股股东威海广泰投资有限公司

４２．１５２％

的股权，对本公司有实际控制权。 李光太先生对公司

的具体控制关系如下：

（二）控股股东与实际控制人介绍

公司的控股股东威海广泰投资有限公司，注册资本

３

，

２７１

万元，法定代表人为李荀，公司住所为威海市高技术产业开发

区火炬路。目前广泰投资的主营范围为：机电设备及配件、自动控制装置项目的开发、生产、销售。对工程机械、机场、公路、铁

路、港口等设备项目及房产、贸易方面的投资。

公司的实际控制人李光太先生，男，

１９４１

年

４

月出生，毕业于山东工业大学，大学本科，研究员级高工。 历任天津电气传

动研究所助理工程师、机械部兰州电源车辆研究所副总工程师、威海广泰空港设备有限公司董事长、总经理。 先后获山东省

专业技术拔尖人才、山东省优秀民营企业家、威海市劳动模范、威海市发明家协会理事长称号，享受国务院政府特殊津贴。 现

任本公司董事长、法定代表人，威海广泰投资有限公司董事，威海广泰环保科技有限公司董事，威海广泰空港电源设备有限

公司董事长、法定代表人。

第三节 交易对方情况

本次上市公司的交易对方为自然人孙凤明。

一、交易对方基本信息

姓名：孙凤明

性别：女

国籍：中国

身份证号码：

１２０１０１１９７２１２２５００２Ｘ

住所：北京市丰台区芳城园一区

１０

楼甲门

７０９

号

通讯地址：北京市顺义区马坡镇聚源中路

１８

号

是否取得其他国家或地区的居留权：无

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 是否与任职单位存在产权关系
北京中卓时代消防装备科技有限公司 董事长 持有北京中卓时代消防装备科技有限公司

７５％

股权
北京中卓时代消防工程有限公司 董事长 持有北京中卓时代消防工程公司

５５％

股权
北京天宁亿赫管路系统设备有限公司 董事长 持有北京天宁亿赫管路系统设备有限公司

７５％

股权
北京中卓时代消防技术有限公司 董事长 持有北京中卓时代消防技术有限公司

７０％

股权
二、交易对方控制的核心企业和关联企业的基本情况

企业名称 注册资本 持股比例 主营业务

北京中卓时代消防装备
科技有限公司 ５

，

０００

万元
７５％

消防车生产销售
；

法律
、

行政法规
、

国务院决定禁止的
，

不得经营
；

法律
、

行政法规
、

国务院决定规定应经许可的
，

经审批机关批准并
经工商行政管理机关登记注册后方可经营

；

法律
、

行政法规
、

国务
院决定未规定许可的

，

自主选择经营项目开展经营活动
。

北京中卓时代消防工程
有限公司 １

，

０００

万元
５５％

各类消防设备工程的施工
；

专业承包
；

销售消防器材
、

消防设备
、

钢
材

、

机械电子设备
、

五金
、

交电
、

装饰材料
；

技术开发
、

技术转让
、

技
术咨询

、

技术服务
。

北京天宁亿赫管路系统
设备有限公司 １

，

３００

万元
７５％

法律
、

行政法规
、

国务院决定禁止的
，

不得经营
；

法律
、

行政法规
、

国
务院决定规定应经许可的

，

经审批机关批准并经工商行政管理机
关登记注册后方可经营

；

法律
、

行政法规
、

国务院决定未规定许可
的

，

自主选择经营项目开展经营活动
。

北京中卓时代消防技术
有限公司 ５００

万元
７０％

技术开发
、

转让
、

咨询
、

服务
、

销售消防设备
、

消防器材
。

经营范围中
未取得专项许可的项目除外

。

三、交易对方与上市公司的关联关系

截至本报告签署日，孙凤明未持有本公司的股份，亦不存在其他关联关系。

四、交易对方向上市公司推荐董事和高级管理人员的情况

截至本报告签署日，威海广泰现任董事和高级管理人员中不存在由交易对方推荐的情况。

五、交易对方及其主要管理人员最近五年内行政处罚、刑事处罚、或仲裁情况

截至本报告书签署日，本次交易对方最近五年内未受过与证券市场有关的行政处罚、刑事处罚、不存在涉及经济纠纷有

关的重大民事诉讼或仲裁。

孙凤明业已签署《关于孙凤明最近五年内未受行政处罚、刑事处罚或仲裁的说明》，承诺其本人最近五年内未受任何行

政处罚、刑事处罚、或仲裁，其对所提供信息的真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法律责任。

第四节 标的公司基本情况

一、标的公司基本情况

公司本次发行股份拟购买的资产为孙凤明持有的北京中卓时代消防装备科技有限公司

７５％

的股权。

（一）基本信息

标的公司名称：北京中卓时代消防装备科技有限公司

营业执照注册号：

１１００００００７９３１０２８

税务登记号：京税证字

１１０１０６７７１５８９２９８

号

住所：北京市丰台区西四环南路

１９

号

１

号楼

４０６

室

办公地点：北京市顺义区马坡镇聚源中路

１８

号

企业性质：有限责任公司

法定代表人：孙凤明

注册资本：

５

，

０００

万元

成立日期：

２００５

年

１

月

２１

日

经营范围：许可经营项目：生产消防车。 一般经营项目：货物进出口、技术进出口、代理进出口；法律、行政法规、国务院决

定禁止的，不得经营；法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，经审批机关批准并经工商行政管理机关登记注册后方可

经营；法律、行政法规、国务院决定未规定许可的，自主选择经营项目开展经营活动。

（二）历史沿革

１

、

２００５

年

１

月设立

北京中卓时代消防装备科技有限公司前身为北京及时雨消防装备科技有限公司，该公司由孙凤明、杜满香两位自然人

现金出资成立，设立时注册资本

１

，

５００

万元，其中，第一期实收注册资本

６５０

万元，孙凤明以货币出资

５５２．５

万元，杜满香以

货币出资

９７．５

万元。 该公司于

２００５

年

１

月

６

日办理了工商设立登记，并于

２００５

年

１

月

２１

日领取了营业执照。

该公司设立时股本结构如下：

股东名称 出资金额
（

万元
）

出资方式 设立时实缴数额
（

万元
）

出资比例
孙凤明

１

，

２７５

货币
５５２．５ ８５％

杜满香
２２５

货币
９７．５ １５％

合计
１

，

５００ ６５０ １００％

２

、

２００５

年

５

月第一次更名

２００５

年

４

月

２０

日，北京及时雨消防装备科技有限公司股东会决议决定，将北京及时雨消防装备科技有限公司更名为北

京弘安泰消防装备科技有限公司。 该公司于

２００５

年

５

月

１１

日办理了工商变更登记，并领取了新的营业执照。

３

、

２００５

年

６

月第二次更名

２００５

年

６

月

９

日，北京弘安泰消防装备科技有限公司股东会决议决定，将北京弘安泰消防装备科技有限公司更名为北

京中卓时代消防装备科技有限公司。 该公司于

２００５

年

６

月

９

日办理了工商变更登记，并领取了新的营业执照。

４

、第二期出资

２００５

年

１１

月

７

日，孙凤明、杜满香第二期出资

８５０

万元，其中，孙凤明以货币出资

７２２．５

万元，杜满香以货币出资

１２７．５

万元。 本次出资完成后，中卓时代注册资本全部缴足，各股东股权比例如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
孙凤明

１

，

２７５ ８５％

杜满香
２２５ １５％

合计
１

，

５００ １００％

５

、

２００５

年

１１

月增资

２００５

年

１１

月

９

日，中卓时代股东会决议决定，同意北京天宁亿赫管路系统设备有限公司以其拥有的北京市顺义区马坡

镇聚园工业区土地使用权为对价， 向中卓时代增资。 该土地使用权已经北京新京联成评估有限公司新京评报字 ［

２００５

］第

Ｂ０１１１

号评估报告书评估，评估值为

３

，

５３３．６２

万元，其中

３

，

５００

万元作为注册资本，

３３．６２

万元作为资本公积。 北京中润恒方

会计师事务所有限责任公司出具了（

２００６

）中润验字

Ｇ－１－２１５０

号《验资报告》，验证出资到位。 本次增资完成后，中卓时代注

册资本增加到

５

，

０００

万元。

２００５

年

１１

月

１８

日，中卓时代领取了新的营业执照。

增资后中卓时代的股东及出资比例如下：

股东名称 出资方式 出资额
（

万元
）

出资比例
北京天宁亿赫管路系统设备有限公司 土地使用权

３

，

５００ ７０％

孙凤明 货币
１

，

２７５ ２５．５％

杜满香 货币
２２５ ４．５％

合计
５

，

０００ １００％

６

、

２００７

年

４

月第一次变更经营范围

２００７

年

４

月

２

日，中卓时代股东会决议决定，同意变更该公司经营范围，增加生产消防车。变更后该公司经营范围为：生

产消防车；法律、行政法规、国务院决定禁止的，不得经营；法律、行政法规、国务院决定规定应经许可的，经审批机关批准并

经工商行政管理机关登记注册后方可经营；法律、行政法规、国务院决定未规定许可的，自主选择经营项目开展经营活动。

２００７

年

４

月

３

日中卓时代办理了工商变更登记，并于

２００７

年

４

月

５

日领取了新的营业执照。

７

、

２００８

年

２

月变更注册地址

２００８

年

１

月

３

日，中卓时代股东会决议决定，将注册地址由北京丰台区四环西路一号

５３５Ａ

室（园区）变更为北京市丰台

区西四环南路

１９

号

４０６

室。

２００８

年

２

月

２０

日中卓时代办理了工商变更登记，并领取了新的营业执照。

８

、

２００８

年

３

月

２０

日第二次变更经营范围

２００８

年

３

月

２０

日，中卓时代股东会决议决定，同意变更该公司经营范围，增加货物进出口，技术进出口，代理进出口。变

更后该公司经营范围为：生产消防车；法律、行政法规、国务院决定禁止的，不得经营；法律、行政法规、国务院决定规定应经

许可的，经审批机关批准并经工商行政管理机关登记注册后方可经营；法律、行政法规、国务院决定未规定许可的，自主选择

经营项目开展经营活动。 货物进出口，技术进出口，代理进出口。

２００８

年

４

月

２３

日，中卓时代办理了工商变更登记，并领取了新的营业执照。

９

、

２００９

年

５

月股权转让

２００９

年

５

月

１９

日， 原股东北京天宁亿赫管路系统设备有限公司将其持有的

２

，

２５０

万股中卓时代股权以

２

，

２５０

万元的

价格转让给孙凤明，原股东杜满香将其持有的

２２５

万股中卓时代股权以

２２５

万元的价格转让给孙凤明，并签署了《股权转让

协议》，转让后中卓时代股东变更为一位法人和一位自然人，总股本保持不变。 中卓时代于

２００９

年

５

月

２１

日办理了工商变

更登记，并领取了新的营业执照。

股权转让后股本结构如下：

股东名称 出资方式 出资额
（

万元
）

出资比例
北京天宁亿赫管路系统设备
有限公司 土地使用权

１

，

２５０ ２５％

孙凤明 货币
、

土地使用权
３

，

７５０ ７５％

合计
５

，

０００ １００％

１０

、

２００９

年

７

月股权转让

２００９

年

７

月

１１

日， 原股东北京天宁亿赫管路系统设备有限公司将其持有的

１

，

２５０

万股中卓时代股权以

１

，

９００

万元的

价格转让给威海广泰，转让后中卓时代股东变更为威海广泰和孙凤明。

变更后股本结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
威海广泰空港设备股份有限公司

１

，

２５０ ２５％

孙凤明
３

，

７５０ ７５％

合计
５

，

０００ １００％

（三）产权或控制关系

截至本报告书签署日，标的公司产权控制关系如下：

中卓时代的资产产权清晰，除其土地和房产为取得银行贷款已在银行抵押（公司以自有的

２

幢、

４

幢、

５

幢钢结构的车间

厂房和

９

幢的办公楼等房产和

５５

，

７８１

平米的土地使用权为抵押担保标的物， 分别从中国建设银行北京铁道专业支行贷款

１

，

１５０

万元和

１

，

６８０

万元），不存在或潜在其他任何重大诉讼、仲裁、行政处罚或索赔事项。

标的公司章程中不存在可能对本次交易产生影响的内容或相关投资协议， 也不存影响其资产独立性的协议或其他安

排。

本次交易之后，中卓时代现有高管人员将继续留任，但本公司将根据本次发行股份购买资产实际情况对中卓时代董事

长、总经理、财务主管等高管进行调整，此项决议待该公司履行相关的法律程序后作出。 此外，中卓时代不会因本次交易与原

有其他职工和技术人员解除劳动关系，标的公司人员的完整性将得到有效保障。

（四）主要资产、负债及对外担保情况

１

、主要资产情况

中卓时代经山东汇德会计师事务所有限公司审计的近三年一期主要资产情况如下表：

单位：元

资 产
２００９．５．３１ ２００８．１２．３１ ２００７．１２．３１ ２００６．１２．３１

货币资金
２

，

５９９

，

１０９．５１ １１

，

４１６

，

５３６．４７ ４５８

，

３３２．６７ ７４

，

８６０．７９

应收账款
１８

，

２６０

，

１８５．００ ７

，

２５２

，

０６０．００ ７２

，

２００．００ －

预付款项
３

，

４１１

，

４６３．７８ ４

，

２４５

，

９７６．５２ ５

，

１２１

，

４４２．７１ ８２４

，

２９０．８８

存货
１２

，

８４４

，

０５３．５７ １２

，

０５３

，

１６４．２８ ８

，

６４２

，

９７０．７０ ２４

，

１３６．８３

流动资产合计
４５

，

４４１

，

２５４．８４ ４９

，

０１１

，

６４６．５１ ２２

，

４３２

，

３０８．４３ ７

，

６３４

，

５５１．９５

固定资产
１８

，

２０９

，

５１８．６７ １６

，

７７８

，

７７２．４７ ８５９

，

３２８．３７ ３６４

，

２０４．１６

无形资产
３７

，

４０３

，

４４９．６６ ３３

，

１２７

，

６８７．５１ ３３

，

８６３

，

８５８．３４ ３４

，

６００

，

０２９．１７

非流动资产合计
５６

，

５００

，

４４５．９８ ５１

，

５３２

，

１１７．３１ ４３

，

２２３

，

１８６．７１ ４３

，

４６４

，

２３３．３３

资产总计
１０１

，

９４１

，

７００．８２ １００

，

５４３

，

７６３．８２ ６５

，

６５５

，

４９５．１４ ５１

，

０９８

，

７８５．２８

（

１

）中卓时代资产情况

中卓时代成立时间较短，经具有证券从业资格的会计师事务所审计，标的公司存货及固定资产质量较好，应收账款账龄

短，不存在大额计提准备的情况，没有潜在负债及未决诉讼等，资产权属清晰，质量较好。 截至

２００９

年

５

月

３１

日，中卓时代

的资产总额为

１０１

，

９４１

，

７００．８２

元，账面余额排在前三位的资产项目分别是：无形资产占

３６．６９％

、应收账款占

１７．９１％

、固定资

产占

１７．８６％

。

无形资产合计

３７

，

４０３

，

４４９．６６

元，其中：土地使用权占

８７．７５％

，主要为

２００５

年

１１

月份北京天宁亿赫管路系统设备有限

公司向中卓时代增资取得；非专利技术占

１２．２５％

。 无形资产项目中，土地使用权为位于北京市顺义区马坡镇聚源工业区土

地，总面积

５５

，

７８１

平方米，该宗土地已全部用于银行借款抵押（其中

３０

，

６１９．９７

平方米土地于

２００８

年

４

月

２２

日起至

２００９

年

４

月

２１

日止在中国建设银行北京铁道专业支行设定抵押，

２５

，

１６１．０３

平方米土地于

２００８

年

９

月

１６

日起至

２００９

年

９

月

１５

日止在中国建设银行北京铁道专业支行设定抵押）。 标的公司其他无形资产不存在用于抵押、质押、担保或诉讼的情况。

应收账款合计

１８

，

２６０

，

１８５．００

元，其中：

１

年内应收账款

１９

，

１８４

，

３００．００

元，占

９９．７９％

；

１－２

年内应收账款

３９

，

０００．００

元，

占

０．２１％

。 标的公司应收账款项目中，不存在用于抵押、质押、担保或诉讼的情况。

固定资产合计

１８

，

２０９

，

５１８．６７

元， 其中： 房屋建筑物占

９２．３２％

， 机器设备占

４．５９％

， 运输设备占

１．８３％

， 电子设备占

１．２６％

。 固定资产项目中，除厂房及办公楼因从银行借款已在中国建设银行北京铁道专业支行设定抵押外（相应资产原值为

１２

，

９３１

，

５８１．３４

元，房屋权证编号：京房权证顺股更字第

０５６０１

号）其他固定资产不存在用于抵押、质押、担保或诉讼的情况。

（

２

）中卓时代土地使用权、房屋所有权和专利情况

１

）土地使用权

取得方式 取得成本 面积 土地证编号 使用期限
股东增资

３

，

５３３．６２

万元
５５

，

７８１ｍ

２ 京顺国用
２００５

出字第
０１８９

号 截止到
２０５３

年
１２

月
２５

日
２

）房屋所有权

名称 房屋所有权证号 取得方式 取得日期 座落处 建筑面积
（

Ｍ２

）

办公楼 京房权证顺股更字第
０５６０１

号 自建
２００８

年
８

月
２２

日北京市顺义区马坡
镇聚源中路

１８

号 ３

，

６０９．７９

１＃

厂房 京房权证顺股更字第
０５６０１

号 自建
２００８

年
８

月
２２

日北京市顺义区马坡
镇聚源中路

１８

号 １

，

３０５．４６

２＃

厂房 京房权证顺股更字第
０５６０１

号 自建
２００８

年
８

月
２２

日北京市顺义区马坡
镇聚源中路

１８

号 １

，

３１６．５２

３＃

厂房 京房权证顺股更字第
０５６０１

号 自建
２００８

年
８

月
２２

日北京市顺义区马坡
镇聚源中路

１８

号 １

，

３１６．８０

３

）专利情况

①

已取得专利

项目 专利名称 类型 证书号码 专利号 专利授予日 专利到期日

１

消防车快速启动系统实用新
型 第

１０７３２２４

号
ＺＬ ２００７ ２ ０１２７４０８．０ ２００８－７－１６ ２０１７－８－１３

２

消防车水泵传动系统
中间支撑

实用新
型 第

１０７６８４９

号
ＺＬ ２００７ ２ ０１２７４０９．５ ２００８－７－２３ ２０１７－８－１３

３

一种消防车电控自动
泡沫比例混合装置

实用新
型 第

１１０１９４９

号
ＺＬ ２００７ ２ ０３０５８２２．６ ２００８－９－２４ ２０１７－１１－２１

４

一种消防车自动控制
及报警装置

实用新
型 第

１１０１９５０

号
ＺＬ ２００７ ２ ０３０５８２３．０ ２００８－９－２４ ２０１７－１１－２１

５

车辆快速出动保障系
统

实用新
型 第

１１３５９８７

号
ＺＬ ２００８ ２ ０００１０２３．４ ２００８－１１－２６ ２０１８－１－１４

②

已受理的专利

项目 名称 类型 申请号 申请日 备注
１

车用压缩空气泡沫灭火系统 发明专利
２００９１０１３１１５２．４ ２００９－４－３

专利受理通知书
２

基于
ＣＡＮ

总线的消防车 发明专利
２００９１０１４３２７５．Ｘ ２００９－５－２２

专利受理通知书
３

天然气洗澡车 发明专利
２００９１０１４３２７６．４ ２００９－５－２２

专利受理通知书
４

正压式自动泡沫比例混合系统 发明专利
２００９１０１４３２７７．９ ２００９－５－２２

专利受理通知书

５

基于
ＣＡＮ

总线分布式控制的模拟量
消防炮 发明专利

２００９１０１４３４０２．６ ２００９－５－２５

专利受理通知书

６

消防车自动控制及报警系统 发明专利
２００９１０１４３４０３．０ ２００９－５－２５

专利受理通知书
７

消防车自动泡沫比例混合系统 发明专利
２００９１０１４３４０４．５ ２００９－５－２５

专利受理通知书
８

车用压缩空气泡沫灭火系统 实用新型
２００９２０１４８５７２．９ ２００９－４－３

专利受理通知书
９

消防车用铝型材骨架 实用新型
２００９２０１５８３７６．Ｘ ２００９－５－２５

专利受理通知书
１０

正压式自动泡沫比例混合系统 实用新型
２００９２０１５８３５５．８ ２００９－５－２２

专利受理通知书
１１

基于
ＣＡＮ

总线的消防车 实用新型
２００９２０１５８３５３．９ ２００９－５－２２

专利受理通知书
１２

天然气洗澡车 实用新型
２００９２０１５８３５４．３ ２００９－５－２２

专利受理通知书

１３

基于
ＣＡＮ

总线分布式控制的模拟量
消防炮 实用新型

２００９２０１５８３７７．４ ２００９－５－２５

专利受理通知书

２

、主要负债情况

中卓时代经山东汇德会计师事务所有限公司审计的近三年一期主要负债情况如下表：

单位：元

资 产
２００９．５．３１ ２００８．１２．３１ ２００７．１２．３１ ２００６．１２．３１

短期借款
２８

，

３００

，

０００．００ ２６

，

５００

，

０００．００ － －

应付账款
３

，

２２１

，

０８８．７７ １

，

４８６

，

４７５．５４ ６８４

，

１２２．３１ －

预收款项
１９

，

６２９

，

２３３．５０ ２２

，

５２８

，

７８１．５０ １０

，

１００

，

２６２．００ －

应交税费
２

，

０５０

，

８３４．８０ ９０３

，

８２１．３２ －８０

，

３２６．８２ ４９２．２２

负债合计
５３

，

６３４

，

３７０．３０ ５２

，

５１２

，

２３９．３１ １７

，

９４５

，

９８５．００ ２

，

２６６

，

３８５．５７

股本
５０

，

０００

，

０００．００ ５０

，

０００

，

０００．００ ５０

，

０００

，

０００．００ ５０

，

０００

，

０００．００

资本公积
３３６

，

２００．００ ３３６

，

２００．００ ３３６

，

２００．００ ３３６

，

２００．００

未分配利润
－２

，

０２８

，

８６９．４８ －２

，

３０４

，

６７５．４９ －２

，

６２６

，

６８９．８６ －１

，

５０３

，

８００．２９

股东权益合计
４８

，

３０７

，

３３０．５２ ４８

，

０３１

，

５２４．５１ ４７

，

７０９

，

５１０．１４ ４８

，

８３２

，

３９９．７１

负债和股东权益总计
１０１

，

９４１

，

７００．８２ １００

，

５４３

，

７６３．８２ ６５

，

６５５

，

４９５．１４ ５１

，

０９８

，

７８５．２８

（

１

）中卓时代主要负债情况

截至

２００９

年

５

月

３１

日，中卓时代的负债总额为

５３

，

６３４

，

３７０．３０

元，账面余额排在前三位的负债项目分别是：短期借款

占

５２．７６％

、预收款项占

３６．６０％

、应付账款占

６．０１％

。

短期借款合计

２８

，

３００

，

０００．００

元，均为抵押担保借款。

预收款项合计

１９

，

６２９

，

２３３．５０

元，全部为

１

年以内预收款项，主要是预收客户的购货款。

应付账款合计

３

，

２２１

，

０８８．７７

元，其中：

１

年以内应付账款占

９９．７４％

，

１

年至

２

年应付账款占

０．２６％

。

（

２

）短期借款情况

合同编号 借款人 贷款人 借款金额 借款期限 贷款利率

２００８

年
１２３０１０

字第
００３

号
北京中卓时代消
防装备科技有限
公司

中国建设银行北
京铁道专业支行１

，

１５０

万元
自

２００８

年
９

月
１６

日
起至

２００９

年
９

月
１５

日
固定利率

，

年
率

７．９２％

２００９

年
１２３０１０

字第
００１

号
北京中卓时代消
防装备科技有限
公司

中国建设银行北
京铁道专业支行１

，

６８０

万元
自

２００９

年
２

月
２３

日
起至

２０１０

年
２

月
２２

日
固定利率

，

年
率

５．８４１％

３

、对外担保情况

截止

２００９

年

５

月

３１

日，中卓时代不存在任何对外担保的情形。

中卓时代业已出具《关于未对外担保的说明》，承诺截至本发行股份购买资产报告书签署日未有任何形式的对外担保。

（五）最近三年及一期经审计的主要财务指标和最近三年主营业务发展情况

１

、中卓时代最近三年及一期主要财务指标

中卓时代最近三年及一期财务报表已经山东汇德会计师事务所有限公司出具的（

２００９

）汇所审字第

４－０８２

号《审计报

告》审计。

（

１

）资产负债表主要数据

单位：万元

项目
２００９

年
５

月
３１

日
２００８

年
１２

月
３１

日
２００７

年
１２

月
３１

日
２００６

年
１２

月
３１

日
资产总额

１０

，

１９４．１７ １０

，

０５４．３８ ６

，

５６５．５５ ５

，

１０９．８８

负债总额
５

，

３６３．４４ ５

，

２５１．２２ １

，

７９４．６０ ２２６．６４

所有者权益合
计 ４

，

８３０．７３ ４

，

８０３．１５ ４

，

７７０．９５ ４

，

８８３．２４

（

２

）利润表主要数据

单位：万元

项目
２００９

年
１－５

月
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
营业收入

２

，

６６８．５３ ４

，

８９９．７７ １

，

１１１．４２ １０４．２５

营业利润
４９．５０ １６．７７ －１１２．２９ －１０２．２０

利润总额
４６．６７ １４．７５ －１１２．２９ －１０２．２０

净利润
２７．５８ ３２．２０ －１１２．２９ －１０２．２０

（

３

）主要财务指标

项目
２００９

年
１－５

月
２００８

年
２００７

年
２００６

年
流动比率

（

倍
）

０．８５ ０．９３ １．２５ ３．３７

速动比率
（

倍
）

０．６１ ０．７０ ０．７７ ３．３６

资产负债率
５２．６１％ ５２．２３％ ２７．３３％ ４．４４％

毛利率
２４．１８％ ２０．４６％ ２３．８５％ ９１．７３％

净资产收益率
０．５７％ ０．６７％ －２．３５％ －２．０９％

２

、中卓时代最近三年主营业务发展情况

中卓时代

２００６

年、

２００７

年和

２００８

年的营业收入分别为

１

，

０４２

，

４５２．８２

元、

１１

，

１１４

，

１８２．９４

元和

４８

，

９９７

，

６８９．８３

元； 净利

润分别为

－１

，

０２２

，

０４８．４６

元、

－１

，

１２２

，

８８９．５７

元和

３２２

，

０１４．３７

元。 中卓时代成立时间较短，近三年的销售额大幅增长，但三年

的利润情况并没有明显增长，主要原因一是标的公司虽然市场开拓能力强，技术研发行业领先，但管理能力及费用控制能力

相对较弱，缺乏经营管理人才；二是标的公司在成立初期，为了较快的扩大市场份额和取得市场业绩，在进行市场开拓的同

时牺牲了一部分利润。

（六）其他股东放弃优先认股权情况

２００９

年

７

月

１２

日，威海广泰以

１

，

９００

万元现金收购北京天宁亿赫管路系统设备有限公司持有的中卓时代

２５％

的股权，

中卓时代的股东变更为威海广泰和自然人孙凤明。

因此，本报告书出具日，中卓时代不存在有其它股东拥有优先购买权的情况。

（七）交易标的最近三年曾进行的资产评估情况

２００５

年

１０

月

２６

日，北京新京联成评估有限公司曾以

２００５

年

１０

月

１５

日为评估基准日，采用基准地价系数修正法对北

京天宁亿赫管路系统设备有限公司投入中卓时代的土地使用权进行评估，并出具了《资产评估报告书》（新京评报字（

２００５

）

第

Ｂ０１１１

号）。 具体评估方法和评估结果如下：

１

、评估方法

根据估价对象的用地特点和实际状况， 评估师对估价对象选用基准地价系数修正法作为土地使用权估价的基本方法。

同时待估土地的土地取得费和土地开发费等均可通过调查获得，所以本次评估也采用成本法对基准地价法求取的土地价值

进行验证。

基准地价是政府对城镇各级土地或均质低于及其商业、住宅、土地等土地利用类型分别评估的土地使用权平均价格，是

分用途的土地使用权区域平均价格，对应的使用年期为各用途土地的法定最高出让年期，由政府组织或委托评估，评估结果

须经政府认可。 基准地价修正法，是利用城镇基准地价和基准地价修正系数表等评估结果，按照替代原则，将待估宗地的区

域条件和个别条件等与其所处区域的平均条件相比较，并选取相应的修正系数对基准地价进行修正，（如为划拨土地则最后

再扣除土地出让金）从而求取待估宗地在估价期日价格的方法。

计算公式：

待估宗地评估值

＝

待估宗地基准地价（楼面熟地价）

×

年期修正系数

×

期日修正系数

×

因素修正系数

×

待估宗地面积（宗

地容积率小于

１

的情况）

经评估计算，估价对象土地评估值为

３

，

５３３．６２

万元。

２

、评估结论

在评估基准日

２００５

年

１０

月

１５

日，北京中卓时代消防装备科技有限公司委托评估的京顺国用（

２００４

出）字第

０１１１

号无

形资产———土地使用权价值在评估基准日时点的公允价值为人民币

３５

，

３３６

，

２００．００

元。

本次北京天宁亿赫公司对中卓时代增资完成后，天宁亿赫持有中卓时代

７０％

的股权，成为其第一大股东。

除以上评估外，标的公司最近三年未曾进行其他相关资产评估。

二、标的公司资产评估情况

北京北方亚事资产评估有限责任公司以

２００９

年

５

月

３１

日为评估基准日，分别采用成本法和收益现值法对中卓时代于

评估基准日的股东权益进行了评估，并出具了《资产评估报告书》（北方亚事评报字［

２００９

］第

０６０

号）。

评估结果具体如下：

（一）成本法评估结果

１

、评估结果

在公开市场和持续使用假设前提下，在评估基准日

２００９

年

５

月

３１

日，经山东汇德会计师事务所有限公司审计后，北京

中卓时代消防装备科技有限公司的资产总额为

１０

，

１９４．１７

万元，负债总额为

５

，

３６３．４４

万元，净资产为

４

，

８３０．７３

万元；北京北

方亚事资产评估有限责任公司评估后的资产总额为

１２

，

９８２．２７

万元，负债总额

５

，

３６３．４４

万元，净资产为

７

，

６１８．８３

万元，评估

增值

２

，

７８８．１０

万元，增值率为

５７．７２％

。 详细内容见下表：

单位：万元

项 目
账面价值 调整后

账面值 评估价值 增减值 增值率
％

Ａ Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ

Ｅ＝

（

Ｃ－Ｂ

）

／

Ｂ×１００％

流动资产
１ ４

，

５４４．１２ ４

，

５４４．１２ ４

，

６９２．６６ １４８．５４ ３．２７

非流动资产
２ ５

，

６５０．０５ ５

，

６５０．０５ ８

，

２８９．６１ ２

，

６３９．５６ ４６．７２

长期投资
３

固定资产
４ １

，

８２０．９６ １

，

８２０．９６ １

，

９８８．８３ １６７．８７ ９．２２

其中
：

建筑物
５ １

，

６４１．９９ １

，

６４１．９９ １

，

７９２．５３ １５０．５４ ９．１７

设备
６ １７８．９７ １７８．９７ １９６．３０ １７．３３ ９．６８

在建工程
７

无形资产
８ ３

，

７４０．３４ ３

，

７４０．３４ ６

，

２４９．１７ ２

，

５０８．８３ ６７．０７

其中
：

土地使用权
９ ３

，

２８２．０９ ３

，

２８２．０９ ４

，

７４２．０５ １

，

４５９．９６ ４４．４８

其它资产
１０ ８８．７５ ８８．７５ ５１．６１ －３７．１４ －４１．８５

资产总计
１１ １０

，

１９４．１７ １０

，

１９４．１７ １２

，

９８２．２７ ２

，

７８８．１０ ２７．３５

流动负债
１２ ５

，

３６３．４４ ５

，

３６３．４４ ５

，

３６３．４４ ０．００ ０．００

非流动负债
１３

负债总计
１４ ５

，

３６３．４４ ５

，

３６３．４４ ５

，

３６３．４４ ０．００ ０．００

净资产
１５ ４

，

８３０．７３ ４

，

８３０．７３ ７

，

６１８．８３ ２

，

７８８．１０ ５７．７２

２

、评估增值情况的说明

运用成本法进行评估后，各项资产评估结果与调整后账面值变动原因分析如下：

（

１

）流动资产评估值较调整后账面值增值

１４８．５４

万元，增值率

３．２７％

。 增值原因主要是流动资产计提的坏账准备经核实

评估为零所致。

（

２

）固定资产评估值较调整后账面值增值

１６７．８７

万元，增值率

９．２２％

，其中建筑物增值

１５０．５４

万元，增值率

９．１７％

；设备

增值

１７．３３

万元，增值率

９．６８％

。 一是由于标的公司固定资产计提折旧的年限和评估中采用的经济寿命年限不一致造成的；

二是近年国内物价和材料价格变化，造成固定资产成本上涨所致。

（

３

）无形资产评估值较调整后账面值增值

２

，

５０８．８３

万元，增值率

６７．０７％

，其中土地使用权无形资产增值

１

，

４５９．９６

万元，

增值率

４４．４８％

；其它无形资产增值

１

，

０４８．８７

万元，增值率

２２８．８９％

。一是由于标的公司拥有的土地使用权无形资产近年价格

增长的原因；二是标的公司自创的技术类无形资产原来在账面没有反映，通过评估后列示增值所致。

３

、无形资产评估增值情况的具体说明

标的公司无形资产包括土地使用权和其它无形资产两部分。

（

１

）土地使用权的评估

①

土地概况

标的公司土地位于北京市顺义区马坡聚园工业区，共

１

宗土地，是

２００５

年由北京天宁亿赫管路系统设备有限公司投资

至中卓时代。 该土地的原始入账价值为

３５

，

３３６

，

２００．００

元，面积

５５

，

７８１ｍ２

，终止日期到

２０５３

年

１２

月

２５

日，用途为工业用

地，评估基准日的账面价值为

３２

，

８２０

，

９４９．６６

元。 该土地已于

２００５

年

１２

月

２７

日办理了土地使用权转让手续，现土地使用权

人为中卓时代。

②

估价方法的选择

对土地进行评估，常用的方法有收益法、市场比较法、剩余法（假设开发法）、成本法和基准地价系数修正法等。 估价方法

的选择应按照有关规范的要求，根据各种方法的使用范围，结合估价对象的具体特点以及估价目的进行。 在此次评估中，评

估师选择使用市场比较法的评估方法，主要考虑到标的公司土地所在的城市主城区内近年有类似宗地的挂牌、招标的成交

案例，考虑市场比较法最接近目前市场价格，因此适合采用市场比较法。

市场比较法，又简称比较法，是运用了地产评估的替代原理，将待估宗地与近期内已经发生交易的类似土地实例进行对

照比较，并依据已发生交易的宗地价格，参照交易宗地的交易情况、期日、区域以及个别因素的差别，修正得出待估宗地的评

估时日地价的方法。 其基本公式为：

评估对象价值

＝

交易案例价格

×

交易情况修正系数

×

期日修整系数

×

区域和个别因素修正系数

×

使用年限因素修正系数

×

容积率修正系数

Ｐ＝ Ｐ

ｉ

×Ｋ

１

×Ｋ

２

×Ｋ

３

×Ｋ

４

×Ｋ

５

×Ｓ

式中：

Ｐ

———评估宗地评估价值；

Ｐ

ｉ

———收集的交易案例成交地价；

Ｋ

１

――交易情况修正系数；

Ｋ

２

――期日修正系数；

Ｋ

３

――区域和个别因素修正系数；

Ｋ

４

――使用年限因素修正系数；

Ｋ

５

――容积率修正系数；

S

――评估宗地土地面积。

③

评估结果

经修正后，采用算术平均数计算评估宗地价值。 则：

评估宗地单位地价

＝

（

７４５．４１＋８８７．７９＋９１７．１７

）

／３＝８５０．１２

元

／

平方米

评估宗地评估值

＝

单位地价

×

宗地面积

＝８５０．１２×５５

，

７８１

＝４

，

７４２．０５

（万元）

土地使用权的评估值为

４７

，

４２０

，

５００．００

元。

（

２

）其他无形资产

①

资产概况

其它无形资产是中卓时代拥有的专利和非专利技术无形资产。 无形资产在评估基准日的账面余额为

４

，

５８２

，

５００．００

元，

是中卓时代

２００９

年

１

月从北京中卓时代消防技术有限公司购买的“车用压缩空气泡沫灭火系统”非专利技术无形资产，该

技术的原始投资额为

４

，

７００

，

０００．００

元，标的公司已按

１０

年时间开始摊销。

考虑到中卓时代存在有自行研发的专利和专有技术的情况，评估师对其它无形资产的评估是在对中卓时代近年已获得

专利证书以及已经获得专利受理通知书但尚未获得的专利证书的专有技术的整理基础上，对标的公司所有技术类无形资产

的评估（以上技术中包含了标的公司通过购买方式获得的非专利技术成果）。 中卓时代目前已获得实用新型专利技术

５

项，

已申请发明专利并获得专利受理通知书的专有技术

７

项，已申请实用新型专利并获得专利受理通知书的专有技术

６

项。 这

些技术全部是应用于现有产品上的成熟技术，且基本涵盖现有的全部消防车辆产品。

②

评估模型

在评估中，未来收益额以净利润为计算口径，考虑到中卓时代的法律权属状态和实际使用情况，采用了资产未来净利润

为有限期的计算方法，评估模型如下所示：

式中：

Ｖ

———无形资产价值

Ｆｔ

———技术产品未来各年收益额

α

———技术分成率

ｉ

———折现率

ｎ

———技术的经济年限

ｔ

———序列年期

③

无形资产的评估值

根据上述收益法的评估模型和选取的技术参数综合计算后的其他无形资产价值如下表所示：

无形资产价值评估计算表

单位：万元

项目
／

年份
２００９

年
６－１２

月
２０１０

年
２０１１

年
２０１２

年
２０１３

年
净利润

５２．９６ ４６４．２６ ６１４．６０ ８３０．６１ １

，

０７６．７７

分成率
２９．６５％ ２９．６５％ ２９．６５％ ２９．６５％ ２９．６５％

分成额
１６．００ １３８．００ １８２．００ ２４６．００ ３１９．００

折现率
９．２６％ ９．２６％ ９．２６％ ９．２６％ ９．２６％

序列年期
０．５８ １．５８ ２．５８ ３．５８ ４．５８

折现系数
０．９４９９ ０．８６９４ ０．７９５７ ０．７２８３ ０．６６６６

折现值
１５．２０ １１９．９８ １４４．８２ １７９．１６ ２１２．６５

（续表） 单位：万元

项目
／

年份
２０１４

年
２０１５

年
２０１６

年
２０１７

年
净利润

１

，

３１１．７７ １

，

３１１．７７ １

，

３１１．７７ １

，

３１１．７７

分成率
２９．６５％ ２９．６５％ ２９．６５％ ２９．６５％

分成额
３８９．００ ３８９．００ ３８９．００ ３８９．００

折现率
９．２６％ ９．２６％ ９．２６％ ９．２６％

序列年期
５．５８ ６．５８ ７．５８ ８．５８

折现系数
０．６１０１ ０．５５８４ ０．５１１１ ０．４６７７

折现值
２３７．３３ ２１７．２２ １９８．８２ １８１．９４

折现值合计
１

，

５０７．１２

④

评估结果

其它无形资产的评估结果为人民币

１５

，

０７１

，

２００．００

元。

无形资产的评估值总计为

６２

，

４９１

，

７００．００

元。

（二）收益现值法评估结果

对中卓时代未来财务数据预测是以标的公司

２００６

年

－２００９

年

１－５

月的经营业绩为基础， 遵循我国现行的有关法律、法

规，根据国家宏观政策、标的公司所属行业的现状与前景、标的公司的发展趋势，分析了标的公司面临的优势与风险，尤其是

所面临的市场环境和未来的发展前景及潜力，并参考标的公司编制的未来发展规划，经过综合分析确定的。

１

、交易标的收益现值法未来年度销售收入的预测

截止评估基准日

２００９

年

５

月

３１

日，中卓时代近年已签约（或中标）各类消防车辆的累计金额达

２１

，

２３２．６３

万元，其中已

累计实现销售收入为

８

，

２８５．３６

万元，其余产品将在未来

２－３

年内逐步交货并实现销售收入。 根据对中卓时代已生产和已签

合同（或中标）产品情况分析，中卓时代的销售产品主要以

Ａ

类泡沫车、泡沫

／

水罐车、抢险救援车和其它消防车辆为主，中卓

时代前三年销售情况如下表所示：

中卓时代近年销售收入情况列表

项目
／

年度
２００７

年
２００８

年 增长率
（

％

）

２００９

年
１－５

月 备注

Ａ

类泡
沫车

当年销量
（

辆
）

７．００ ９．００

不含税销售单价
（

万元
／

辆
）

９９．３４ １０６．６３

销售收入
（

万元
）

６９５．４０ ９５９．６４

泡沫
／

水罐车

当年销量
（

辆
）

１９．００ ５４．００ １８４．２１ ２７．００

不含税销售单价
（

万元
／

辆
）

５６．８３ ６６．６６ １７．３１ ４６．８１

销售收入
（

万元
）

１

，

０７９．７４ ３

，

５９９．７８ ２３３．３９ １

，

２６３．７６

抢险救
援车

当年销量
（

辆
）

１．００ ５．００ ４００．００ ５．００

不含税销售单价
（

万元
／

辆
）

３１．６２ ６１．４７ ９４．３８ ５０．１５

销售收入
（

万元
）

３１．６２ ３０７．３５ ８７１．８９ ２５０．７７

其它产品销售收入
（

万元
）

０．００ ２８３．６８ １８９．２３

销售收入合计
（

万元
）

１

，

１１１．３６ ４

，

８８６．２１ ３３９．６６ ２

，

６６３．４０

在评估中，中卓时代未来产品的销售量预测是以其现有产品的销售量为基础，结合中卓时代未来产品的发展趋势，参考

中卓时代现状、未来发展规划和未来市场需求确定的。 评估中，考虑到消防车辆的生产销售一般是根据客户的要求和配置确

定价格，一一预测未来不同规格产品的销量和价格十分困难。 参考行业惯例，评估师是在对中卓时代前几年已售产品类别归

纳整理基础上，考虑中卓时代已签定的销售合同和已中标产品（尚未签署销售合同）的需求情况，结合中卓时代自身营销和

生产能力，按不同消防车类别确定的产品销量和平均价格。 中卓时代未来几年不同产品类别的销量和平均价格主要按如下

考虑估算：

（

１

）中卓时代

２００９

年

６－１２

月份的销售收入是根据中卓时代现有合同和产品交货期确定的，销售收入中已经扣除部分

合同中代售的进口底盘的价值。

（

２

）

２０１０

年的销售收入主要依据中卓时代评估基准日已签订的购货合同和已获中标通知书但尚未签订合同的销售内

容，同时，结合中卓时代实际情况，考虑中卓时代在正常营销下所能够获得的新增销售内容确定。

２０１１

年及以后的销售收入

主要参考中卓时代实际生产经营情况，结合中卓时代市场营销能力和生产能力综合确定。

（

３

）因为消防车辆产品大多是根据用户需求定价的，即使同一类型消防车的价格也会因客户的需求不同而不同，因此评

估中各类型消防车的单价是参考中卓时代目前已签订合同情况确定的不含税平均单价。

（

４

）因为中卓时代

２０１０

年的销售收入中近一半已经落实，加上中卓时代未来发展规划中将以中、高档的消防车辆生产

为主，未来几年中卓时代的产品销售价格参考

２０１０

年情况保持不变。

通过上述分析，预计中卓时代

２００９

年

６

月

－２０１４

年的销售收入情况如下表所示，

２０１４

年以后年度的销售收入以永续年

计算，考虑谨慎性原则，假设在

２０１４

年收益基础上保持不变。

中卓时代未来销售收入预测表

年数 产品名称 销量 销售单价
（

元
／

不含税
）

销售收入
（

万元
）

２００９

年
６－１２

月

Ａ

类泡沫车
７．００ １０７．４７ ７５２．２９

泡沫
／

水罐车
３０．００ ６２．３８ １

，

８７１．４０

其它车型
２．００ ４７．００ ９４．００

系统产品
８．００ ７６．８４ ６１４．７２

合计
４７．００ ３

，

３３２．４１

２０１０

年

Ａ

类泡沫车
３０．００ ２００．００ ６

，

０００．００

泡沫
／

水罐车
３６．００ ６５．００ ２

，

３４０．００

抢险救援车
６．００ ５２．００ ３１２．００

其它车型
５．００ ５５．００ ２７５．００

合计
７７．００ ８

，

９２７．００

２０１１

年

Ａ

类泡沫车
４０．００ ２００．００ ８

，

０００．００

泡沫
／

水罐车
３２．００ ６５．００ ２

，

０８０．００

抢险救援车
８．００ ５２．００ ４１６．００

其它车型
７．００ ５５．００ ３８５．００

合计
８７．００ １０

，

８８１．００

２０１２

年

Ａ

类泡沫车
４９．００ ２００．００ ９

，

８００．００

泡沫
／

水罐车
３５．００ ６５．００ ２

，

２７５．００

抢险救援车
１０．００ ５２．００ ５２０．００

其它车型
８．００ ５５．００ ４４０．００

合计
１０２．００ １３

，

０３５．００

２０１３

年

Ａ

类泡沫车
５５．００ ２００．００ １１

，

０００．００

泡沫
／

水罐车
４２．００ ６５．００ ２

，

７３０．００

抢险救援车
１５．００ ５２．００ ７８０．００

其它车型
１０．００ ５５．００ ５５０．００

合计
１２２．００ １５

，

０６０．００

２０１４

年

Ａ

类泡沫车
６０．００ ２００．００ １２

，

０００．００

泡沫
／

水罐车
５０．００ ６５．００ ３

，

２５０．００

抢险救援车
２５．００ ５２．００ １

，

３００．００

其它车型
１２．００ ５５．００ ６６０．００

合计
１４７．００ １７

，

２１０．００

注：

２００９

年

６－１２

月份

Ａ

类泡沫车销售收入中已扣除部分合同中代售的进口底盘的价值 （进口底盘的单价在

１００

万———

１５０

万）。

２

、未来收益年限的估测

现金流量的持续年数应当等于企业的寿命，企业的寿命是不确定的，通常采用持续经营假设，即假设企业将无限期的持

续下去。

本次评估中，评估师对中卓时代现金流量的预测采用分段法，即将企业未来现金流分为明确预测期期间的现金流和明

确预测期之后的现金流。 中卓时代作为一个经营期限超过

３

年的企业，目前运营状况稳定，不存在预期会影响企业持续经营

的不利因素。 依据评估中采用的持续经营假设，结合被评估企业现有生产规模、装备能力、技术水平及市场状况，在合理分析

基础上，预测中卓时代

２００９

年

６－１２

月至

２０１４

年的未来收益，考虑到未来不可测因素影响，本着谨慎原则，假定

２０１４

年以后

年度中卓时代收益按

２０１４

年收益状况保持不变。

３

、折现率的确定

为与本次预测的现金流量（企业现金流量）口径保持一致，本次评估的折现率采用国际上通常使用

ＷＡＣＣ

模型进行计

算，

ＷＡＣＣ

模型公式为：

ＷＡＣＣ＝Ｋｅ×Ｅ／

（

Ｄ＋Ｅ

）

＋ Ｋｄ×Ｄ／

（

Ｄ＋Ｅ

）

×

（

１－Ｔ

）

式中：

Ｅ

：权益资本在资本结构中的比重

Ｄ

：债务资本在资本结构中的比重

Ｋｅ

：权益资本成本

Ｋｄ

：付息债务成本

Ｔ

：公司有效的所得税税率

具体计算方法如下：

（

１

）权益资本成本

Ｋｅ

的确定

权益资本成本

Ｋｅ＝Ｒｆ＋β×ＲＰｍ＋Ｒｃ

其中：

①

无风险报酬率

Ｒｆ

无风险报酬率以评估基准日近期财政部发行的中长期国债利率为参考，根据财政部

２００９

年发行的凭证式（一期）五年

期国债可知，其单率年利率为

４％

，复利年利率经计算为

３．７１％

。

②

企业风险系数

β

根据

Ｗｉｎｄ

资讯查询的与企业类似的沪深

Ａ

股股票

１００

周上市公司

Ｂｅｔａ

值计算确定，具体确定过程如下：

首先根据公布的类似上市公司

Ｂｅｔａ

计算出各公司（或行业）的无财务杠杆的

Ｂｅｔａ

（

βＵ

），然后根据企业经营中有息负债

情况，确定评估基准日的资本结构

Ｄ／Ｅ

，结合企业负担的所得税税率计算出企业的含财务杠杆的

Ｂｅｔａ

（

βＬ

）。

计算公式如下：

βＬ＝

（

１＋

（

１－Ｔ

）

×Ｄ／Ｅ

）

×βＵ

公式中：

βＬ

：有财务杠杆的

Ｂｅｔａ

；

Ｄ／Ｅ

：企业资本结构；

βＵ

：无财务杠杆的

Ｂｅｔａ

；

Ｔ

：所得税率；

其中企业的

Ｄ／Ｅ

按以下公式计算：

Ｄ＝

长、短期借款

Ｅ＝

股东全部权益价值

本次评估中， 参考

ｗｉｎｄ

资讯统计的我国交通运输设备制造业上市公司近

１００

周的加权剔除财务杠杆调整的

Ｂｅｔａ

（

βＵ

）

的算术平均值为

０．５４７６

，故

βＵ

取

０．５４７６

。

截止评估基准日

２００９

年

５

月

３１

日，中卓时代拥有各类商业银行短期贷款

２

，

８３０．００

万元，根据中卓时代评估基准日的

有息债务和净资产情况，确定中卓时代目前的资本结构

Ｄ／Ｅ

为

０．５８６３

。 中卓时代适用

２５％

的所得税税率，则中卓时代未来适

用的含财务杠杆的

Ｂｅｔａ

（

βＬ

）为：

企业

βＬ＝

（

１＋

（

１－Ｔ

）

×Ｄ／Ｅ

）

×βＵ

＝

（

１＋

（

１－２５％

）

×０．５８６３

）

×０．５４７６

＝０．７８８４

③

市场风险溢价

Ｒｐｍ

市场风险溢价是对于一个充分风险分散的市场投资组合，投资者所要求的超出无风险折现率的预期市场报酬率。 考虑

到国内证券市场尚不成熟，沪深股市的投资报酬波动较大的因素，本次评估中以

ＷＩＮＤ

资讯对中国沪深股市场近五年全部

Ａ

股上市公司净资产收益率的平均值减去评估基准日的无风险报酬率为参考。 根据

ＷＩＮＤ

资讯对中国沪深股市场近五年全部

Ａ

股上市公司平均净资产收益率（加权后）的统计数据分析可知，超过无风险贴现率的股票市场净资产收益率估计为

５．１４％

。

中国沪深交易所全部

Ａ

股上市公司近五年的平均净资产收益率（加权后）统计数据如下所示（以下数据来源

ＷＩＮＤ

资讯）：

项目
／

年份
２００３

年
２００４

年
２００５

年
２００６

年
２００７

年 平均
净资产收益率

６．５２％ ７．０２％ ４．１７％ ９．４５％ １７．０９％ ８．８５％

则超过无风险贴现率的股票市场风险溢价

Ｒｐｍ

估计为：

Ｒｐｍ ＝

（

Ｅ

（

Ｒｍ

）

－ Ｒｆ

）

＝ ８．８５％－３．７１％

＝ ５．１４％

④

企业特定风险调整系数

Ｒｃ

的确定

中卓时代作为一个消防车改装和生产企业，成立时间虽然不长，但发展迅速，在短短几年间已在技术、生产设施、市场等

方面初具规模，产品已将在国内多个省市的消防部队得到使用，在行业内有了一定的影响力。 因为拥有一定的资源优势和技

术优势，中卓时代在国内几次大型消防车设备招标中顺利中标，显示了良好的市场竞争力。 另外，国内消防车的生产和销售

因为拥有市场准入门槛，还具有一定的垄断保护优势，因此中卓时代未来面临的市场压力相对较小。 不过，中卓时代作为一

个处于快速增长期的企业，近年在规模扩张、经营管理方面也显露出一些不足，未来经营中面临加强管理和增加融资的风

险。 考虑上述因素，结合对企业的综合分析，评估师确定中卓时代的特定风险收益率为

１．５％

。

⑤

权益资本成本

Ｋｅ

的确定

根据上述确定的参数，则权益资本成本计算如下：

Ｋｅ ＝ Ｒｆ＋β×ＲＰｍ＋Ｒｃ

＝３．７１％＋０．７８８４×５．１４％＋１．５％ ＝９．２６％

（

２

）债务资本成本

Ｋｄ

的确定

债务资本成本是企业存在的付息债务资本成本，主要参考中卓时代评估基准日所拥有的带息债务的本金、利息情况综

合确定。 本次评估以中卓时代在评估基准日时点的带息债务的贷款利率

７．９２％

计算。

（

３

）资本结构

债务与权益资本结构比率主要通过分析中卓时代评估基准日的资本结构确定，根据分析中卓时代评估基准日的资本结

构，计算出

Ｅ／

（

Ｄ＋Ｅ

）为

６３．０４％

，

Ｄ／

（

Ｄ＋Ｅ

）为

３６．９６％

。

（

４

）所得税率

Ｔ

中卓时代目前适用

２５％

的所得税税率。

（

５

）加权资本成本

ＷＡＣＣ

的确定

ＷＡＣＣ＝Ｋｅ×Ｅ／

（

Ｄ＋Ｅ

）

＋ Ｋｄ×Ｄ／

（

Ｄ＋Ｅ

）

×

（

１－Ｔ

）

＝９．２６％×６３．０４％＋７．９２％×３６．９６％×

（

１－２５％

）

＝８．０３％

４

、评估值的计算过程及评估结论

（

１

）营业性资产价值的确定

营业性资产价值

＝

明确的预测期期间的现金流量现值

＋

明确的预测期之后的现金流量现值

营业性资产价值按以下公式计算：

式中：

Ｐ

：企业自由现金流现值；

Ｒｉ

：企业第

ｉ

年的自由现金流；

Ｒｎ

：永续年自由现金流；

ｉ

：为明确的预测年期；

ｒ

：年折现率。

详细计算内容如下表所示：

单位：万元

项目
／

年份 ２００９

年
６－１２

月 ２０１０

年
２０１１

年
２０１２

年
２０１３

年
２０１４

年 永续年

企业经营性现金流
１

，

９３５．０６ －１

，

２８４．１８ ３４２．２３ ４０６．３３ ８２５．４１ １

，

０６８．１１ １

，

０６８．１１

折现率
（

％

）

８．０３％ ８．０３％ ８．０３％ ８．０３％ ８．０３％ ８．０３％ ８．０３％

序列年期
０．５８ １．５８ ２．５８ ３．５８ ４．５８ ５．５８

折现系数
０．９５６２ ０．８８５１ ０．８１９３ ０．７５８４ ０．７０２０ ０．６４９９ ８．０９３４

折现值
１

，

８５０．３０ －１

，

１３６．６３ ２８０．３９ ３０８．１６ ５７９．４４ ６９４．１６ ８

，

６４４．６４

折现值合计
１１

，

２２０．４６

（

２

）溢余资产价值的确定

溢余资产是指与企业收益无直接关系的，超过企业经营所需的多余资产。 中卓时代不存在溢余资产，溢余资产价值为

零。

（

３

）非经营性资产价值的确定

非经营性资产是指与企业收益无直接关系的，不产生效益的资产。

本次评估中，中卓时代也不存在与企业收益无直接关系的非经营性资产。

（

４

）企业整体资产价值的确定

中卓时代价值

＝

营业性资产价值

＋

溢余资产价值

＋

非经营性资产价值

＝ １１

，

２２０．４６ ＋ ０ ＋ ０

＝ １１

，

２２０．４６

（万元）

（

５

）全部股东权益价值的确定

全部股东权益价值

＝

企业价值

－

有息债务

＝ １１

，

２２０．４６－２

，

８３０．００

＝ ８

，

３９０．４６

（万元）

则：中卓时代采用收益法确定的全部股东权益价值为

８

，

３９０．４６

万元。

５

、收益法评估的股东全部权益价值

在评估基准日

２００９

年

５

月

３１

日持续经营前提下，纳入评估范围的中卓时代调整后的资产总额为

１０

，

１９４．１７

万元，负债

总额为

５

，

３６３．４４

万元，净资产为

４

，

８３０．７３

万元。经采用收益法评估后，中卓时代股东全部权益价值为

８

，

３９０．４６

万元，增值

３

，

５５９．７３

万元，增值率

７３．６９％

。

（三）最终评估结果

１

、收益法与成本法评估结果的比较及差值原因分析

收益法评估价值与成本法评估价值比较情况见下表：

成本法与收益法评估结果对照表

单位：万元

项目 成本法评估价值 收益法评估价值 增减值 增值率
Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝

（

Ｂ－Ａ

）

／ Ａ×１００％

股东权益评估值
７

，

６１８．８３ ８

，

３９０．４６ ７７１．６３ １０．１３％

本次评估中，收益法评估结果较成本法评估结果增值

７７１．６３

万元，增值率

１０．１３％

。 增值的主要原因是：

成本法的评估价值是对中卓时代各类可确指单项资产价值加和基础上得出的。 而收益法的评估结果是通过对中卓时代

整体获利能力的分析和预测得出的，收益法的评估结果中除包含有中卓时代各单项资产的价值，也包含有中卓时代多年经

营形成的产品优势、技术优势、人脉关系等商誉无形资产价值。

２

、选用成本法评估结果作为评估结论的分析

通过对两种评估方法进行分析，评估师认为成本法的评估价值是在对标的公司各项资产认真分析、核实基础上估算得

出的。 评估中不但考虑了标的公司现有账面资产的市场价值，同时对标的公司因近年研发投入所形成的技术价值也进行了

科学估算，充分反映了标的公司现有的股东全部权益价值。 收益法的评估结果虽然体现了标的公司整体资产的获利能力，但

未来经营中存在的不确定因素也大量存在，考虑到两种评估方法的结果相差不大，经综合分析后，本次评估以成本法的评估

结果为最终结论。

三、标的公司主营业务情况

北京中卓时代消防装备科技有限公司主要从事消防车的研发、生产和销售。

（一）中卓时代主要产品及其用途

（二）主要产品的工艺流程图

消防车生产工艺流程图如下：

(
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