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（

１０

）经

２００８

年

１１

月

１２

日集装箱公司股东会决议，重庆港九和港务物流集团分别向集装箱公司增资

２

，

５６２．５

万元和

２

，

４３７．５

万元， 增资完成后集装箱公司注册资本增加到

４３

，

４００

万元， 其中重庆港九出资

２１

，

７６２．５

万元， 占注册资本的

５０．１４％

，港务物流集团出资

２１

，

１５７．５

万元，占注册资本的

４８．７５％

，久久物流出资

４８０

万元，占注册资本的

１．１１％

。 重庆勤业

会计师事务所有限公司就上述事项出具了渝勤验字（

２００８

）第

１０１

号《验资报告》验证。

截至本报告书出具之日，由于久久物流为公司的控股子公司（公司持有久久物流的权益比例为

９３．６０％

），公司直接或间

接持有集装箱公司权益比例共计

５１．２５％

，为其控股股东。

３

、产权或控制关系

截至本报告书签署之日，重庆港九、港务物流集团和久久物流分别持有集装箱公司

５０．１４％

、

４８．７５％

和

１．１１％

的权益。

集装箱公司的公司章程中不存在可能对本次交易产生影响的主要内容，也不存在影响本次交易的其他相关投资协议。

截至本报告书出具之日，已经取得集装箱公司除港务物流集团和重庆港九外的另一股东久久物流同意港务物流集团将

集装箱公司的股权转让予重庆港九并放弃优先购买权的书面通知。

本次交易中重庆港九拟购买港务物流集团持有的集装箱公司

４８．７５％

的权益，原高管人员不会因为本次交易而发生改变。

截至本报告书签署之日，不存在影响集装箱公司独立性的协议或其他安排。

４

、主营业务发展情况

（

１

）主要竞争优劣势分析

集装箱公司位于重庆市主城区朝天门下游

６

公里的长江北岸寸滩，地处国务院批准设立的第一个内陆保税港区———两

路寸滩保税港区内，所属港区在长江上游和西南地区规模最大、装卸工艺最为先进。 港区是重庆市唯一的一类外贸口岸，具

备良好的通关环境，具备口岸作业、保税加工、仓储物流、金融贸易服务管理四大功能。 由于成本方面的显著优势，寸滩港区

对重庆市和四川、云南、贵州等省市的企业具有较大的吸引力。随着

２０１０

年初保税港区围网封关运行，寸滩港区将成为重庆

乃至西部地区的外贸物资集聚地。

集装箱公司所属港区水域条件优越，陆域开阔，比邻重庆市北部新区、出口加工区、港城工业园区，与城市公路主干线海

尔一级公路和金渝大道紧连，并通过环城高速公路与渝邻高速、渝合高速、渝黔高速、渝万高速、成渝高速五条高速公路相

通。 港区距渝怀铁路重庆北站、唐家沱货运站和江北机场均较近，区位优势十分明显。

集装箱公司所属港区内的集装箱泊位采用国内外较为先进的高桩直立式码头布置，利用地形特点形成三级阶梯式陆域

堆场，减少了长江特有的浮吊和斜坡缆车，提高了码头装卸效率和服务水平；码头后方均采用轨道式集装箱龙门起重机，保

证了集装箱堆场的充分有效利用。 集装箱公司配备了先进的集装箱码头设施、设备，开发了适合重庆特点的集装箱管理系

统，具备同区域内集装箱中转作业的最好条件。

集装箱公司所属寸滩港区二期工程处于建设之中，前期建设投入的资金较大。由于自有资金不能满足港口建设的需要，

近几年集装箱公司不断通过银行融资筹集港口建设所需资金，面临较大的还本付息压力。

２００７

年以来每年的财务费用平均

高达

３

，

０００

多万元，对集装箱公司的生产经营带来了较大的压力。

（

２

）主营业务流程

为规范港务物流集团所属港口作业的实际操作，港务物流集团依据下属子公司、分公司的作业特点制定了统一的业务

流程，具体流程图参见本章本大点“（一）猫儿沱港埠

４

、主营业务发展情况”。

（

３

）主营业务的经营模式

集装箱公司港口业务主要以集装箱作业为主，现就港口集装箱装卸作业的经营模式作如下说明：

Ａ

、业务总揽

腹地企业与运输代理公司或船务公司签订集装箱委托代理协议， 运输代理公司或船务公司向集装箱公司发出订仓通

知，集装箱公司核实无误后与运输代理公司或船务公司直接签订《港口装卸作业委托合同》。

Ｂ

、作业实施

集装箱公司根据到港船务公司提供的船舶进出港时间编制

２４

小时作业计划，制定进出港船舶的靠泊计划，通过电子数

据交换系统信息平台（

ＥＤＩ

）数据导入完成集装箱装卸登记工作；集装箱公司根据运输代理公司或船务公司提供的集装箱货

物载货清单编制装船顺序单，装船信息通过电子数据交换系统信息平台（

ＥＤＩ

）自动发送给外轮理货公司；集装箱公司按照

船务公司提供的配载图完成集装箱装船封航。

Ｃ

、业务结算

作业实施完成后，集装箱公司根据《港口装卸作业委托合同》审核装卸仓储清单并向运输代理公司或船务公司结算装

卸、仓储业务金额。

（

４

）主要生产销售情况

集装箱公司所属寸滩港区建设按“一次规划，分期实施”的建设方案进行，一、二期工程拟建设

３

，

０００

吨级集装箱泊位

５

个和汽车滚装码头

２

座，设计集装箱

７０

万标箱

／

年，滚装车辆

３０

万辆

／

年。 集装箱公司现已建成的一期工程

３

，

０００

吨级集装

箱泊位

２

个，年吞吐能力

２８

万

ＴＥＵ

；汽车滚装码头

１

个，年通过能力

１５

万辆。 集装箱公司所属寸滩港区二期工程已被列为

重庆市“十一五”规划的重点工程，于

２００７

年开工建设，拟建

３

，

０００

吨级集装箱泊位

３

个，设计集装箱年通过能力

４２

万

ＴＥＵ

；滚装码头泊位

１

个，设计商品车年通过能力

１５

万辆。 一期工程集装箱泊位采用高桩直立式码头设计，革新了长江上游

码头建设方式；集装箱堆场采用阶梯陆域布置，由三级平台组成，堆场面积为

８６

，

０００

平方米，可堆存集装箱

１２

，

０００

标箱。一

期工程建有

７

，

０００

平方米拆装箱库

１

个，日拆装箱能力为

３００

箱。一期装卸机械设备按海港作业工艺进行配置，采用岸边集

装箱起重机—集卡车—集装箱场桥的作业工艺。

２００７

年至

２００９

年上半年，集装箱公司主要经营数据如下表：

年份 项目 集装箱 商品车 大宗散货

２００９

１－６

月

业务量（

ＴＥＵ

、辆、万吨）

８１

，

５３２ ３４

，

７０３ １．７

业务收入（万元）

４２２６ １５０ ４４

平均单价（元

／ＴＥＵ

、辆、吨）

５１８．３２ ４３．２２ ２５．８８

２００８

业务量（

ＴＥＵ

、辆、万吨）

２３０

，

００２ ３５

，

３１６ －

业务收入（万元）

１１

，

２７８ １５８ －

平均单价（元

／ＴＥＵ

、辆、吨）

４９０．３４ ４４．７４ －

２００７

业务量（

ＴＥＵ

、辆、万吨）

１４６

，

７０６ ６

，

９３７ －

业务收入（万元）

６

，

３８４ ３１．２２ －

平均单价（元

／ＴＥＵ

、辆、吨）

４３５．１６ ４５．０１ －

（

５

）主要客户情况

２００７

年至

２００９

年上半年销售前

５

名客户的明细情况如下表：

２００９

年

１－６

月

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例

１

民生国际货物运输代理有限公司

１

，

４０２．９７ ３１．５８％

２

重庆太平洋国际物流有限公司

５９０．１３ １３．２８％

３

重庆长江轮船公司渝集分公司

３４４．２１ ７．７５％

４

重庆集海航运有限责任公司

２８３．８１ ６．３９％

５

重庆海汇船务公司

１４５．８９ ３．２８％

６

小计

２

，

７６７．０１ ６２．２８％

２００８

年度

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例

１

民生国际货物运输代理有限公司

３

，

８５２．３６ ３３．５７％

２

重庆太平洋国际物流有限公司

１

，

７４６．６８ １５．２２％

３

重庆长江轮船公司渝集分公司

１

，

０９５．１７ ９．５４％

４

重庆集海航运有限责任公司

９３６．１９ ８．１６％

５

重庆重海国际货运有限公司

８３６．８２ ７．２９％

６

小计

８

，

４６７．２２ ７３．７８％

２００７

年度

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例

１

民生国际货物运输代理有限公司

２

，

１２８．１９ ３２．９８％

２

重庆太平洋国际物流有限公司

１

，

０７５．５２ １６．６７％

３

重庆重海国际货运有限公司

７６３．３０ １１．８３％

４

重庆集海航运有限责任公司

５１８．３９ ８．０３％

５

中国外运重庆公司

４７３．３１ ７．３３％

６

小计

４

，

９５８．７０ ７６．８４％

２００７

年至

２００９

年上半年，集装箱公司不存在因过度依赖单一客户而造成业绩不稳定的情形。

（

６

）主要原材料及能源的供应情况

港口装卸业务的原材料及能源主要包括燃油、润滑油、轨送带、皮带扣、轮胎、起重工具及钢丝绳等，材料及能源消耗占

营业总成本比重很低，不存在对单一供应商严重依赖的情形。

（

７

）是否存在高危险、重污染情况

集装箱公司于

２００９

年

５

月取得了《危险货物港口作业认可证》，可从事二甲醚、甲醇、硫磺、钠、高氯酸钾、甲酸、二氯甲

烷和氢氧化钠（固体）的港口作业服务。 集装箱公司为此制定并执行了《危险货物装卸作业管理规定》、《化学危险品管理安

全手册》、《危险品安全作业流程》、《化学危险品事故应急预案》，集装箱公司不存在因安全生产及环境保护受到处罚的情况，

符合国家关于安全生产和环境保护的要求。

（

８

）主营业务的质量控制情况

集装箱公司的质量控制情况参见本章本大点“（一）猫儿沱港埠

４

、主营业务发展情况”。

５

、主要固定资产、无形资产及特许经营权的具体情况

（

１

）主要固定资产

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００３６

号审计报告，截至

２００９

年

６

月

３０

日，集装箱公司固定资产账

面原值

６６

，

０７４．６８

万元，账面价值

６１

，

３５９．５０

万元。 固定资产基本情况如下：

单位：元

固定资产名称 账面原值 累计折旧 账面价值

装卸机械设备

１７３

，

６１３

，

０４９．６５ ２３

，

１１５

，

０４９．０７ １５０

，

４９８

，

０００．５８

港务设施

４３８

，

１５２

，

８９１．２６ １９

，

２１７

，

８８１．１１ ４１８

，

９３５

，

０１０．１５

房屋及建筑物

４３

，

１３７

，

４５９．４２ ３

，

１１８

，

５４３．１７ ４０

，

０１８

，

９１６．２５

运输工具

２

，

５５２

，

３３８．９９ ７６１

，

９７３．９２ １

，

７９０

，

３６５．０７

其他

３

，

２９１

，

０６９．８９ ９３８

，

３６４．０７ ２

，

３５２

，

７０５．８２

合计

６６０

，

７４６

，

８０９．２１ ４７

，

１５１

，

８１１．３４ ６１３

，

５９４

，

９９７．８７

集装箱公司主要固定资产明细如下表：

①

房屋及建筑物

建筑物名称 建筑面积

ｍ２

成新率

％

使用情况 备注

综合楼

８

，

６８８．２８ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

拆装箱库

６

，

８７２．５６ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

检查桥

４４６．４ ９３

正常使用 产权手续正在办理过程中

大门管理控制间

６３．２８ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

变电房

６０４．１７ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

１＃

前方调度楼

４０２．５６ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

材料工具库

５６５．７５ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

候工楼

９２６．７２ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

检验仓库

６６１．０２ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

流动机械库

２２４．３１ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

食堂

６０４．５４ ９３

正常使用 产权手续正在办理过程中

箱修车间

７８６．２５ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

消防泵房

３６．８９ ９０

正常使用 产权手续正在办理过程中

１＃２＃３＃

停车场管理间

１７０ ８５

正常使用 产权手续正在办理过程中

集装箱泊位防撞墙

１

，

５００．００ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

油库轻钢厂房

３５ ９５

正常使用 产权手续正在办理过程中

１＃

停车间（扩建）

３００ ９６

正常使用 产权手续正在办理过程中

其他

２１６．４７ ９０

正常使用 产权手续正在办理过程中

由于集装箱公司寸滩港区一期工程于

２００９

年

８

月办理完成竣工验收手续，而上述房屋建筑物均属于一期工程，因此相

关的产权手续正在办理过程中。 上述房产账面价值为

４

，

００１．８９

万元，评估价值为

４

，

１１８．４７

万元。

②

主要装卸机械设备、港务、库场设施

单位：元

设备名称 数量 账面价值 成新率

％

使用情况

岸边集装箱起重机

２

３７

，

７１５

，

５２０．００ ８５

正常使用两台岸桥从上海至重庆水路运输

２

两台岸桥卸船，吊装和转运工作

２

轨道式集装箱门式起重机

３ １４

，

８４５

，

２８６．２５ ８５

正常使用

轨道式集装箱门式起重机

１ ５

，

１０４

，

４２１．２５ ８５

正常使用

高压电缆

２

１０

，

３０２

，

８１７．０５ ８５

正常使用

高压电缆

７

１

号箱变

１

２

号箱变

１

３

号箱变

１

４

号箱变

１

集装箱空箱堆高机

１ １

，

７８８

，

３４０．３１ ７５

正常使用

轨道式集装箱门式起重机

２ ８

，

８２２

，

２４２．５０ ８５

正常使用

轨道式集装箱门式起重机

２ １０

，

２０８

，

８４２．５０ ８５

正常使用

卡尔玛重箱集装箱正面吊运机

１ ２

，

６６４

，

３８６．４９ ７５

正常使用

集装箱空箱堆高机

１ １

，

８２７

，

６１４．５８ ７５

正常使用

３０

米电动升降高杆灯

１４

１

，

３２６

，

６５２．６４ ８０

正常使用

２５

米电动升降高杆灯

８

１４

米固定式中杆灯

１２

岸边集装箱起重机

１ ２２

，

３６３

，

３３３．３３ ９０

正常使用

４５

浮吊（

８－

浮

４５０１

）

１ ９

，

８４９

，

１４３．６７ ９０

正常使用

港外

１０

千伏黑集双回配电线路

１ ４

，

１７８

，

６３４．６６ ８０

正常使用

浮吊趸船（港电趸船）

１ １

，

０９２

，

２１９．８４ ３０

正常使用

普乐非正面吊

１ ２

，

９５３

，

３６４．６４ ８０

正常使用

集装箱空箱堆高机

１ １

，

７４９

，

１６６．８４ ９５

正常使用

集装箱泊位

１ ６３

，

３６４

，

００３．３７ ９５

正常使用

滚装码头

１ １０７

，

７２０

，

２８９．５５ ９５

正常使用

陆域形成、

１＃２＃３＃

堆场道路

１ ８２

，

４３３

，

６９６．１８ ９０

正常使用

生产辅助区陆域形成、堆场道路

１ ９５

，

０７５

，

２０６．６６ ９０

正常使用

挡土墙（高边坡工程）

１ ２６

，

６２４

，

２０７．６５ ９０

正常使用

绿化工程

１ ４

，

９２０

，

９５６．７５ １００

正常使用

（

２

）主要无形资产

截至

２００９

年

６

月

３０

日，集装箱公司无形资产全部为以出让方式取得的土地使用权，账面原值

４５

，

６０１．０７

万元，累计摊

销

１

，

５５１．１５

万元，账面价值

４４

，

０４９．９２

万元。 主要土地使用权明细如下表：

土地权证编号 宗地名称 准用年限 土地用途 面积（

ｍ２

）

１００

房地证

２００６

字第

１６

号 一期土地使用权

２０５５．１０

港口、码头

５７５

，

７６５．４

１０３Ｄ

房地证

２００９

字第

００３２４

号 二期土地使用权

２０５８．１２

工矿、交通运输用地

３２９

，

８２０．５０

１０３Ｄ

房地证

２００９

字第

００３２３

号 二期土地使用权

２０５８．１２

工矿、交通运输用地

２１１

，

１０５．７０

截至

２００９

年

６

月

３０

日， 集装箱公司账面价值为

１７０

，

３３９

，

８２４．３５

元的土地使用权为该公司

１４

，

８００

万元银行长期借款

提供抵押。

据集装箱公司与重庆保税区开发管理有限公司（以下简称“保税区开发公司”）于

２００９

年

６

月

１５

日签订的《办公大楼建

设用地协议》约定：集装箱公司将一期工程用地中的

１０

，

６５３

平方米提供给保税区开发公司用于修建办公大楼。双方约定，集

装箱公司在办公大楼修建期间，不向保税区开发公司收取土地使用费，待大楼建成并交付使用后，双方再协商土地使用权转

让或租赁事宜并确定具体金额。 本次土地评估面积包含上述办公大楼建设用地

１０

，

６５３

平方米。

（

３

）特许经营权

集装箱公司拥有的特许经营权包括取得的港口经营许可证以及危险货物港口作业认可证。 特许经营权的具体情况如下：

名称 审批部门 期限

港口经营许可证 重庆市港航管理局

２００９－１０－２０

———

２０１１－１０１９

危险货物港口作业认可证 重庆市港航管理局

２００９－５－２０

———

２０１０－５－１９

６

、集装箱公司对外担保情况及主要负债情况

２００９

年

６

月

３０

日，集装箱公司资产负债率为

７７．８０％

，负债总额

１４９

，

５４４．５３

万元，其中短期借款

２３

，

５００．００

万元，占负

债总额的

１５．７１％

；长期借款

１１６

，

７００．００

万元，占负债总额的

７８．０４％

。 短期借款主要为集装箱公司的由港务物流集团担保的

银行贷款； 长期借款中信用借款

２８

，

０００．００

万元， 由重庆港九及港务物流集团担保的银行借款

７５

，

４００．００

万元， 抵押借款

１４

，

８００

万元。 集装箱公司不存在对外担保的情形。

港务物流集团合法拥有集装箱公司

４８．７５％

股权的完整权利，不存在限制或者禁止转让的情形，亦不存在损害任何第三

方利益的情形。 集装箱公司不存在出资不实或者影响其合法存续的情况。

７

、集装箱公司最近三年进行资产评估、交易、增资或改制情况

２００６

年

６

月，重庆康华出具了重康会评报字（

２００６

）第

４２

号评估报告，以

２００６

年

３

月

３１

日为评估基准日，对集装箱公

司截至评估基准日的净资产进行了评估，集装箱公司的净资产评估值为

２０

，

３０９．６２

万元。 重庆港九与港务物流集团下属港

务集团于

２００６

年

９

月签订了股权转让协议，以重庆康华上述“

４２

号”评估报告得出的评估价值为作价依据，重庆港九以每

份权益

１．７

元的价格受让港务集团所持集装箱公司

５％

的权益。 交易完成后，重庆港九持有集装箱公司

５０％

的权益，成为集

装箱公司控股股东。 同年

１２

月，港务集团所持集装箱公司

４６％

的股权被无偿划转至港务物流集团名下。

集装箱公司自成立以来的历次增资情况参见本章本大点“（三）集装箱公司

４８．７５％

的股权

２

、历史沿革”。

除上述事项外，集装箱公司最近三年不存在其他资产评估、交易、增资或改制的请况。

８

、主要财务资料

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００３６

号审计报告，集装箱公司最近两年一期的财务报告主要数据如下：

单位：元

项 目

２００９

年

６

月

３０

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

资产总额

１

，

９２２

，

２８３

，

７５１．９９ １

，

６５４

，

２５３

，

６１４．０４ １

，

０４４

，

５２４

，

１６７．６６

负债总额

１

，

４９５

，

４４５

，

３３９．５０ １

，

２２４

，

９００

，

６２５．０５ ７７３

，

４９４

，

３１３．０８

净资产额

４２６

，

８３８

，

４１２．４９ ４２９

，

３５２

，

９８８．９９ ２７１

，

０２９

，

８５４．５８

项 目

２００９

年

１－６

月

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

４４

，

４２８

，

９９３．１０ １１４

，

７４９

，

２３３．９８ ６４

，

５３１

，

０８１．００

营业利润

－１

，

３２４

，

４７５．０８ ２１

，

５３９

，

２２３．６０ －１１

，

００７

，

１００．４２

利润总额

－１

，

２８７

，

７６２．０８ ２１

，

５５６

，

６２８．７２ －１０

，

９９３

，

３２１．５２

净利润

－２

，

５１４

，

５７６．５０ １８

，

３２３

，

１３４．４１ －９

，

３４４

，

３２３．２９

９

、集装箱公司评估情况

重庆华康以

２００９

年

６

月

３０

日为评估基准日，对集装箱公司净资产采用了成本法进行评估，评估值为

４９

，

８４１．９６

万元，

并出具了重康评报字（

２００９

）第

８９－１

号资产评估报告书。集装箱公司

４８．７５％

的权益对应的评估值为

２４

，

２９７．９６

万元。成本法

的评估明细情况如下表：

单位：万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

４７

，

９７９．９０ ４７

，

９８６．１０ ６．２０ ０．０１％

２

非流动资产

１４４

，

２４８．４７ １５１

，

４００．３９ ７

，

１５１．９２ ４．９６％

３

其中： 长期股权投资

９．５８ ９．６１ ０．０３ ０．３１％

４

固定资产

６１

，

３５９．５０ ５５

，

８７０．２３ －５

，

４８９．２７ －８．９５％

５

在建工程

３８

，

８０２．８４ ３５

，

０７０．６９ －３

，

７３２．１５ －９．６２％

６

无形资产

４４

，

０４９．９２ ６０

，

４２３．２３ １６

，

３７３．３１ ３７．１７％

８

递延所得税资产

２６．６３ ２６．６３ － －

９

资产总计

１９２

，

２２８．３７ １９９

，

３８６．４９ ７

，

１５８．１２ ３．７２％

１０

流动负债

３２

，

８４４．５３ ３２

，

８４４．５３ － －

１１

非流动负债

１１６

，

７００．００ １１６

，

７００．００ － －

１２

负债合计

１４９

，

５４４．５３ １４９

，

５４４．５３ － －

１３

净资产

４２

，

６８３．８４ ４９

，

８４１．９６ ７

，

１５８．１２ １６．７７％

集装箱公司评估值较账面价值增值

７

，

１５８．１２

万元，增值率

１６．７７％

，其中无形资产增值

１６

，

３７３．３１

万元，固定资产减值

５

，

４８９．２７

万元，在建工程减值

３

，

７３２．１５

万元。

（

１

）无形资产评估增值

１６

，

３７３．３１

万元系土地使用权评估增值形成，增值原因系：集装箱公司分别于

２００４

年、

２００５

年取

得一、二期划拨用地，并于

２００６

年、

２００９

年将一、二期用地性质由划拨转为出让。 目前账面土地成本（含场平费用）平均为

２９．３０

万元

／

亩。 本次评估土地均价为

３８．５１

万元

／

亩，评估增值较大。 重庆市工业用地于

２００６

年开始由协议转让改为以“招拍

挂”取得，并于

２００８

年大幅度提高了征地补偿标准，导致工业用地价格逐步走高；同时，集装箱公司项目所在地处于

２００８

年

批准成立的重庆保税港区的范围之内，该区域土地价格随着保税港区的批复呈较快上涨趋势。

（

２

） 固定资产评估减值

５

，

４８９．２７

万元系构筑物形成的， 主要原因是本次评估将构筑物中核算的一期场平费用约

３

，

０００．００

万元及二期场平费用约

２

，

３２６．００

万元包含在一期土地使用权中一并评估，从而形成固定资产评估减值。

（

３

）在建工程评估减值

３

，

７３２．１５

万元系土建工程形成的，主要原因是本次评估将土建工程中核算的二期工程土地资本

化利息

３

，

１０７．００

万元包含在二期土地使用权中一并评估，从而形成在建工程评估减值。

（四）港盛公司

１００％

的权益

１

、基本情况

企业性质：有限责任公司（法人独资）

注册地址：渝北区龙山路

７０

号

营业执照注册号码：

５００１０２０００００１７５４

法定代表人：王邦国

注册资本：肆仟柒佰柒拾贰万元整

成立日期：

２００２

年

３

月

２８

日

国

／

地税登记证号码：渝税字

５００１１２７３６５６８６７８

号

经营范围：长江干线及支流省级成品油、普通货物、集装箱班轮内支线运输；航空、海路、陆路国际货运代理；销售；五金、

交电、建筑材料、化工（以上范围皆不含危险化学品）、日杂（不含烟花爆竹）、百货。

＊＊

国家法律、法规禁止经营的不得经营；

法律、法规规定需前置审批的在未获审批前不得经营

＊＊

。

２

、历史沿革

（

１

）港盛公司前身为重庆市涪陵港盛船务有限公司（以下简称“涪陵港盛”），涪陵港盛于

２００２

年

３

月

２８

日由涪陵港务

管理局和重庆市涪陵港口旅行社出资设立，注册资本

５００

万元，其中涪陵港务管理局出资

４９０

万元，占注册资本的

９８％

，重

庆市涪陵港口旅行社出资

１０

万元，占注册资本的

２％

，重庆渝证会计师事务所有限责任公司就上述事项出具了渝证会验字

（

２００２

）第

０４２

号《验资报告》。

（

２

）

２００５

年

２

月

５

日， 重庆市涪陵双江轮船公司以

１０

万元的价格受让重庆市涪陵港口旅行社所持涪陵港盛

２％

股权。

２００７

年

４

月

１０

日，涪陵港务管理局也以

１０

万元的价格受让了重庆市涪陵双江轮船公司所持涪陵港盛

２％

股权。 上述股权

转让完成后，涪陵港盛成为涪陵港务管理局全资子公司。

（

３

）

２００７

年，港务物流集团将涪陵港务管理局拥有的涪陵港盛全部股权划转至集团名下，涪陵港盛成为港务物流集团

的全资子公司。 同年涪陵港盛更名为“重庆港盛船务有限公司”。

（

４

）

２００７

年至

２００８

年期间，港务物流集团及旗下涪陵港务管理局和万州港分别将自身与航运有关的资产、负债、人员、

业务全部无偿划转至港盛公司。 港盛公司并于

２００８

年

３

月通过资本公积转增实收资本的方式将注册资本由原来的

５００

万

元增加至

４

，

７７２

万元，重庆中鼎会计师事务所有限责任公司就上述事项出具了中鼎会师内验（

２００８

）第

００５

号验资报告。

３

、产权或控制关系

截至本报告书签署之日，港务物流集团持有港盛公司

１００％

的权益，不存在需要港盛公司其它股东同意的情形。 港盛公

司的公司章程中不存在可能对本次交易产生影响的主要内容，也不存在影响本次交易的其他相关投资协议。

由于本次交易中公司拟购买港盛公司

１００％

的权益，因此，港盛公司原高管人员也不会因为本次交易而发生改变。

截至本报告书签署之日，不存在影响港盛公司独立性的协议或其他安排。

４

、主营业务发展情况

（

１

）主要竞争优劣势分析

参见“第九章 第二大点 （四）目标资产的优势及竞争情况分析”

（

２

）主营业务流程

港务物流集团所辖从事内河航运业务的公司均严格按集团制定的内河航运业务流程实施统一的内河运输业务，具体业

务流程图如下：

（

３

）主营业务的经营模式

Ａ

、业务总揽

港盛公司适时收集包括港务物流集团旗下港口装卸分公司、子公司掌握的内河航运市场信息，根据集装箱用箱计划和

货源信息，受理客户或代理的订舱委托书。对于长度超过

１５

米以上、件重

１５

吨以上的大件运输业务或长度超过

８０

米，宽度

超过

１５

米或水面以上建筑物高度超过

７

米的船舶拖带业务， 港盛公司将作为特殊合同组织业务基层部门会议对合同标的

运输能力、运达期限、作业及特殊要求等方面进行评审，符合条件的订舱委托书经价格管理员核实价格后与客户签订《船舶

运输合同》。

Ｂ

、作业实施

港盛公司根据《船舶运输合同》中对货物运价、货种、货主和起讫港的要素安排，结合船舶运力和集装箱调配安排货物运

输具体作业计划。 港盛公司对到港运输船舶完成装卸前的货舱清洗，压载水抽空，核查船舶闷头和管系符合装卸运输条件。

按照先订舱后装卸的原则完成货物堆放，并根据货物属性及装运要求，对货物进行有效遮盖、衬垫、捆扎、隔断、固定，保证运

输过程中的货物安全。 运输船舶抵港（目的地）卸载后，船舶所持运单或交接单及时与收货方完成交收。

Ｃ

、业务结算

港盛公司根据货源及客户类别，分别实行货到前款项预付和核心客户的协议付款结算方式，港盛公司根据《船舶运输合

同》向采用协议付款结算方式的核心客户逐月审核并结算业务金额。

（

４

）主要生产销售情况

港盛公司业务类型主要包括（区间）上水、（区间）下水和特殊拖带业务，运输种类涵盖散杂货、集装箱、滚装、客船、油品。

港盛公司是重庆市水路运输协会散货运输理事长单位，拥有运力近

２０

万吨，约占重庆市运力总量的

７％

。

截止本报告书出具之日，港盛公司拥有两家全资子公司———重庆市万州区万港航运有限责任公司和重庆港盛国际货物

运输代理有限公司。重庆市万州区万港航运有限责任公司注册资本

１

，

０００

万元，主要从事重庆至宜昌、万州至宜昌省际载货

汽车滚装船运输，长江干线及支流省际普通货船运输，长江集装箱外贸内支线班轮运输；重庆港盛国际货物运输代理有限公

司注册资本

５００

万元，主要从事航空、海路、陆路国际货运代理。

２００７

年至

２００９

年上半年，港盛公司主要经营数据如下表：

年份 项目 集装箱 大宗散货 滚装

２００９

１－６

月

业务量（

ＴＥＵ

、万吨、万辆）

７

，

４６９ １０９．２２ ９．３２

业务收入（万元）

１

，

１０４ ５

，

０７３ １

，

３７０

平均单价（元

／ＴＥＵ

、吨、辆）

１

，

４７８．２ ４６．４５ １４７

２００８

业务量（

ＴＥＵ

、万吨、万辆）

２１

，

５０３ １８８．５１ １７．７２

业务收入（万元）

３

，

４８０ １１

，

５５４ ２

，

４００

平均单价（元

／ＴＥＵ

、吨、辆）

１

，

６１８．３９ ６１．２９ １３５．４４

２００７

业务量（

ＴＥＵ

、万吨、万辆）

３２

，

６５７ ３７０．５８ １８．９４

业务收入（万元）

３

，

８９２ １７

，

９１８．５０ ２

，

０２２．００

平均单价（元

／ＴＥＵ

、吨、辆）

１

，

１９１．７８ ４８．４０ １０６．７６

（

５

）主要客户情况

２００７

年至

２００９

年上半年销售前

５

名客户的明细情况如下表：

２００９

年

１－６

月

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例（

％

）

１

新涪食品有限公司

１

，

４０９．９２ １８．６８％

２

南京龙羽货物联运公司

６５３．１２ ８．６５％

３

邻水县宏恒贸易有限公司

４４２．２５ ５．８６％

４

重庆恒锦货代公司

３３０．４６ ４．３８％

５

宜兴申利化工有限公司

２５１．４５ ３．３３％

６

小计

３

，

０８７．１９ ４０．９０％

２００８

年度

业务类型 客户名单 业务金额（万元） 所占比例（

％

）

１

新涪食品有限公司

２

，

２３７．００ １２．８１％

２

宜兴申利化工有限公司

２

，

０７６．００ １１．８８％

３

鄂州鄂城渝源公司

１

，

２１３．６０ ６．９５％

４

永川永福

９１７．４９ ５．２５％

５

渝宁物资有限公司

８２７．３２ ４．７４％

６

小计

７

，

２７１．４１ ４１．６３％

２００７

年度

业务类型 客户名单 业务金额（万元） 所占比例（

％

）

１

涪陵化工股份有限公司

２

，

０９６．０１ ８．７７％

２

新涪食品有限公司

１

，

８３５．４０ ７．６８％

３

鄂州鄂城渝源公司

１

，

２６３．００ ５．２９％

４

永川永福

７８０．７３ ３．２７％

５

渝宁物资有限公司

７３２．００ ３．０６％

６

小计

６

，

７０７．１４ ２８．０７％

２００７

年至

２００９

年上半年，港盛公司不存在因过度依赖单一客户而造成业绩不稳定的情形。

（

６

）主要原材料及能源的供应情况

港盛公司从事的水路运输业务主要消耗的原材料及能源为燃料油。 港盛公司

２００７

年整合港务物流集团所辖航运资产

后当年消耗燃料油

５

，

９３０

万元，占营业总成本的

２７．９８％

。

２００８

年随着国际油价的大幅上涨，

２００８

年及

２００９

年

１－６

月燃料

油分别消耗

８

，

２００

万元及

３

，

６３２

万元，分别占同期营业总成本的

５３．８９％

和

５６．２７％

。

港盛公司所属运输船舶主要通过内河航运沿线加油站采购燃料油，供应商分布较为零散，不存在对单一燃料油供应商

严重依赖的情形。

（

７

）是否存在高危险、重污染情况

港盛公司已按照《中华人民共和国船舶安全营运和防污染管理规则》建立了安全管理体系，适时监控安全管理体系的运

行，督促加强对重大危险源的监管及船舶安全生产监控。 港盛公司不存在因安全生产及环境保护受到处罚的情况，符合国

家关于安全生产和环境保护的要求。

（

８

）主营业务的质量控制情况

Ａ

、质量控制标准

港务物流集团下属港盛公司以及万州港下属的万港船务严格按照 《国内水路货物运输规则》、《水路危险货物运输规

则》、《水路货物运输质量考核指标和统计要求》等国家和重庆市出台的有关内河航运行业法律法规和要求，以及相关的质量

标准开展经营活动。

Ｂ

、质量控制措施

港务物流集团依据行业法律法规及

ＧＢ／Ｔ１９００１－２０００

标准建立了《质量管理体系标准》，遵循“货主至上、优质服务、方便

快捷”的管理方针，编制并组织港盛公司、万港船务从事内河航运的子公司实施了《质量手册》、《质量记录控制程序》和《现场

作业指导书》等相关质量管理文件，实行岗位责任和责任追究的质量控制措施。

针对内河航运业务的的产业特征，港务物流集团分别对粮食大豆运输、散装运输、件杂运输、集装箱运输、滚装船运输及

拖带业务制定了《运输管理质量要求》，采取月、季度、半年、年度安全质量会，以及不定期检查的方式督促下属内河航运企业

的认真执行各项管理制度。

５

、主要固定资产、无形资产及特许经营权的具体情况

（

１

）主要固定资产

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００３８

号审计报告，截至

２００９

年

６

月

３０

日，港盛公司固定资产账面

原值

３６

，

８８７．０３

万元，账面价值

２７

，

８１３．６５

万元。港盛公司固定资产主要为船舶资产，没有房屋及建筑物，经营办公用房均为

对外租赁。 港盛公司固定资产基本情况如下：

单位：元

固定资产名称 账面原值 累计折旧 账面价值

装卸机械设备

５４６

，

４０９．５２ ３０１

，

９１１．４１ ２４４

，

４９８．１１

运输工具

２

，

１１２

，

１４１．６７ １

，

０３７

，

０６８．８６ １

，

０７５

，

０７２．８１

运输船舶

３６４

，

９９３

，

４４９．９３ ８５

，

２２２

，

５６０．９３ ２７５

，

９８７

，

８１０．６５

其他

１

，

２１８

，

２８６．３１ ３８９

，

１４０．３８ ８２９

，

１４５．９３

合计

３６８

，

８７０

，

２８７．４３ ８６

，

９５０

，

６８１．５８ ２７８

，

１３６

，

５２７．５０

注：运输船舶计提了

３

，

７８３

，

０７８．３５

元的减值准备

截至

２００９

年

６

月

３０

日，港盛公司账面净值

１２

，

７７８．９２

万元的运输船舶为其银行借款提供了抵押担保。

港盛公司主要固定资产明细情况如下：

单位：元

设备名称 数量 账面价值 成新率

％

使用情况

港盛

８２０ １ ４

，

９２４

，

３３９．１０ ７５

正常使用

港盛

８０４ １ ３

，

２２７

，

６０９．５０ ６０

正常使用

港盛

１０１５ １ ６

，

８６９

，

０４５．３７ ８５

正常使用

港盛

１０１６ １ ６

，

８６９

，

０４５．３６ ８５

正常使用

港盛

６０１ １ ４

，

２８７

，

５４２．５８ ７０

正常使用

港盛驳

２００１ １ ２

，

７７２

，

９１９．７７ ８５

正常使用

港盛驳

２００２ １ ２

，

７７２

，

９２０．７７ ８５

正常使用

港盛驳

２００３ １ ２

，

７７２

，

９１９．７７ ８５

正常使用

港盛拖

８０１ １ ４

，

１７８

，

９８５．８９ ４０

正常使用

港盛囤

６５－９ １ １

，

９２９

，

０７４．８４ ６０

正常使用

港盛

９０１ １ ５

，

９４５

，

９４７．９３ ８０

正常使用

港盛

９０２ １ ５

，

７９０

，

６７３．３５ ７５

正常使用

港盛

９０３ １ ５

，

８２１

，

７２８．３３ ７５

正常使用

港盛

８０７ １ ２

，

５０５

，

５４５．１８ ７５

正常使用

港盛

８０８ １ ２

，

９１３

，

３４５．９８ ６５

正常使用

港盛

８０９ １ ２

，

９１３

，

３４５．９８ ６５

正常使用

港盛

８１０ １ ２

，

８３１

，

９９３．２５ ６５

正常使用

港盛

８１１ １ ２

，

９１３

，

３４５．９８ ６５

正常使用

港盛

８１２ １ ２

，

７４１

，

６７１．３５ ６５

正常使用

港盛

８１３ １ ２

，

７１８

，

９９８．６９ ６５

正常使用

港盛

８１５ １ ３

，

２６１

，

７５８．９４ ７０

正常使用

港盛

８１６ １ ３

，

２６１

，

７５８．９４ ７０

正常使用

港盛

８１７ １ ３

，

２７５

，

２７５．０６ ７０

正常使用

港盛

８１８ １ ３

，

２７５

，

２７５．０７ ７０

正常使用

港盛

８１９ １ ３

，

１４３

，

２５９．３２ ７０

正常使用

港盛

８２１ １ ４

，

５７５

，

０４５．７４ ７５

正常使用

港盛

９０４ １ ３

，

９４７

，

７４６．９６ ７０

正常使用

港盛

９０５ １ ３

，

９４７

，

７４６．９６ ７０

正常使用

港盛

１００９ １ ６

，

３３３

，

８３０．１９ ９０

正常使用

港盛

１０１０ １ ６

，

３３３

，

８３０．１９ ９０

正常使用

港盛

１０１１ １ ６

，

３３３

，

８３０．１８ ９０

正常使用

港盛

１０１２ １ ６

，

４１０

，

３３０．５７ ８０

正常使用

港盛

１０１３ １ ６

，

４１０

，

３３０．５７ ８０

正常使用

港盛驳

１００１－１００４ ４ ４

，

２４９

，

９１７．１６ ７０

正常使用

港盛驳

１００５ １ １

，

７０８

，

３５１．２４ ５５

正常使用

港盛驳

１００６ １ １

，

７４７

，

８５７．５８ ５０

正常使用

港盛驳

１００７ １ １

，

６６９

，

０５２．７６ ５５

正常使用

港盛驳

２００４ １ ２

，

３８１

，

７６７．１２ ８５

正常使用

港盛驳

２００５ １ ２

，

３８７

，

１１５．７６ ８５

正常使用

港盛驳

２００６ １ ２

，

３４８

，

７８３．８８ ８５

正常使用

港盛驳

２００７ １ ２

，

５５２

，

０３１．８５ ８５

正常使用

港盛驳

２００８ １ ２

，

８８７

，

６８１．９９ ９０

正常使用

港盛驳

２０１１ １ ５

，

９０４

，

６８０．６２ ９５

正常使用

港盛驳

２０１２ １ ２

，

７２２

，

８８１．８７ ９０

正常使用

港盛

８０１ １ ４

，

１９９

，

７３５．５９ ７５

正常使用

港盛

１０００ １ ９

，

７８２

，

５１７．６７ ９５

正常使用

港盛

１００１ １ ９

，

６５７

，

６２６．９４ ９５

正常使用

港盛

１００２ １ ９

，

６５７

，

６２６．９４ ９５

正常使用

港盛驳

２００９ １ ３

，

３０１

，

６７８．９６ ９０

正常使用

港盛驳

２０１０ １ ３

，

３０１

，

６７８．９６ ９０

正常使用

港盛驳

２０１５＃

、

２０１６＃ ２ ８

，

１４９

，

３６３．００ １００

正常使用

港盛

３ １ ２

，

５１６

，

６２６．４９ ６０

已抵押

港盛

５ １ ３

，

７６６

，

０６２．５６ ６５

已抵押

港盛

６ １ ２

，

５１８

，

７８５．１６ ６０

已抵押

港盛

７ １ ３

，

７７３

，

７１１．６６ ６５

已抵押

港盛

８ １ ３

，

０８７

，

０９１．７３ ６０

已抵押

港盛

９ １ ３

，

０５９

，

８９２．６４ ６０

已抵押

港盛

８０５ １ ３

，

４７７

，

８１４．２４ ７０

已抵押

港盛

８０６ １ ３

，

４７７

，

８１４．２４ ７０

已抵押

港盛

８２２ １ ２

，

８０４

，

４２０．１０ ６５

已抵押

港盛

８２３ １ ２

，

８０４

，

４２０．１０ ６５

已抵押

港盛

９０６ １ ５

，

５２９

，

１９８．７７ ７５

已抵押

港盛

９０７ １ ５

，

５２９

，

１９８．７７ ７５

已抵押

港盛

８０２ １ ３

，

５７６

，

９３４．４９ ７０

正常使用

港盛

８０３ １ ３

，

５７６

，

９３４．４９ ７０

正常使用

港盛驳

１００８ １ ７９３

，

０４４．２９ ３０

正常使用

港盛驳

１００９ １ ８９３

，

７８０．５２ ３０

正常使用

港盛驳

１０１０ １ ８９３

，

７８０．５２ ３０

正常使用

港盛驳

１０１１ １ １

，

０９４

，

３８９．１６ ３５

正常使用

港盛驳

１０１２ １ １

，

０９４

，

３８９．１６ ３５

正常使用

港盛囤

６５－１ １ ６

，

８０２．４９ ３０

正常使用

截止

２００９

年

６

月

３０

日，账面值为

８２０

，

２４８．７８

元的运输船舶尚未完善相关产权手续。 截止本报告书出具之日，上述运

输船舶已经办理完成了相关产权手续。

截止

２００９

年

６

月

３０

日， 账面值为

９２

，

１７３．１３

元的运输工具尚未完善相关产权手续， 该运输工具对应的评估值为

７．９１

万元。 截止本报告书出具之日，上述运输工具已经办理完成了相关产权手续。

截至

２００９

年

６

月

３０

日止，公司全资子公司重庆市万州区万港航运有限责任公司下属港盛

８０２

、港盛

８０３

等八艘船舶

证载权利人为港盛公司。

（

２

）主要无形资产

截止

２００９

年

６

月

３０

日，港盛公司没有无形资产

（

３

）特许经营权

港盛公司拥有交通部于

２００９

年

７

月

３

日颁发的《水路运输许可证》，有效期至

２０１４

年

６

月

３０

日。

６

、港盛公司对外担保情况及主要负债情况

２００９

年

６

月

３０

日，港盛公司资产负债率为

６３．４０％

，负债总额

２７

，

３３６．６３

万元，其中短期借款

１３

，

４５０．００

万元，占负债总

额的

４９．２０％

；其他应付款

６

，

２３６．２０

万元，占负债总额的

２２．８１％

；长期借款

４

，

５００．００

万元，占负债总额的

１６．４６％

。 短期借款

和长期借款均为银行借款，其他应付款主要因港务物流集团、万州港和涪陵港向港盛公司提供资金所至，截止

２００９

年

６

月

３０

日港盛公司接受资金的明细情况如下表：

单位：元

名称

２００９

年

６

月

３０

日 性质或内容

港务物流集团

２２

，

１２４

，

２０２．４０

暂借款

涪陵港

２８

，

３００

，

０００．００

暂借款

万州港

１０

，

７０１

，

８７３．４７

暂借款

合 计

６１

，

１２６

，

０７５．８７

港盛公司

２００７

年至

２００９

年上半年为此支付的资金占用费如下表：

单位：元

名称

２００９

年

１－６

月

２００８

年度

２００７

年度

港务物流集团

６６２

，

３４９．１７ １２６

，

０００．００ １２６

，

０００．００

涪陵港

７５１

，

３６５．００ １

，

００５

，

９２６．８６ ６６６

，

６４１．９７

万州港

４０４

，

６５８．３５ ２

，

５４５

，

４６０．７８ ２

，

３０６

，

２１６．２２

合计

１

，

８１８

，

３７２．５２ ３

，

６７７

，

３８７．６４ ３

，

０９８

，

８５８．１９

截至

２００９

年

６

月

３０

日，港盛公司不存在对外担保的情形。

港务物流集团合法拥有港盛公司

１００％

股权的完整权利，不存在限制或者禁止转让的情形，亦不存在损害任何第三方利

益的情形。 港盛公司不存在出资不实或者影响其合法存续的情况。

７

、港盛公司最近三年进行资产评估、交易、增资或改制情况

港盛公司就向银行申请抵押贷款事项，

２００６

年

１２

月委托四川恒通（房地产、土地、资产）评估师事务所对公司所属的

８

条船舶进行了评估，并出具了川恒通评资字〔

２００８

〕

０８９

号资产评估报告。 根据上述评估报告，以

２００８

年

１０

月

１７

日为基准

日，上述船舶的评估值为

４

，

１２４

万元。

港盛公司最近三年进行增资及股权交易情况请参见本章本大点“（四）港盛公司

１００％

的权益

２

、历史沿革”。

除上述事项外，港盛公司最近三年不存在其他资产评估、交易、增资或改制的请况。

８

、主要财务资料

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００３８

号审计报告，港盛公司最近两年及一期的财务报告主要数据如下：

单位：元

项 目

２００９

年

６

月

３０

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

资产总额

４３１

，

１８３

，

０８８．０５ ３７２

，

３７２

，

４０１．５７ ３２７

，

２３３

，

３１６．４９

负债总额

２７３

，

３６６

，

２５２．７４ ２０６

，

４２７

，

４３２．７５ １５１

，

９７４

，

２８０．６５

净资产额

１５７

，

８１６

，

８３５．３１ １６５

，

９４４

，

９６８．８２ １７５

，

２５９

，

０３５．８４

项 目

２００９

年

１－６

月

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

７５

，

４７２

，

６３１．５０ １７４

，

６７７

，

６７２．７７ ２３８

，

９７７

，

９３６．６１

营业利润

２４５

，

９０５．９９ －１２

，

３５２

，

８４５．９０ ５

，

０７３

，

７４５．２０

利润总额

１

，

９９２

，

０５６．４７ －１０

，

５２５

，

３７９．１６ ７

，

６３１

，

３１７．６９

净利润

１

，

９９２

，

０５６．４７ －１０

，

２６２

，

６５１．４３ ６

，

２５７

，

５１１．３５

９

、港盛公司评估情况

重庆华康以

２００９

年

６

月

３０

日为评估基准日，对港盛公司净资产采用了成本法进行评估，评估值为

１７

，

９４７．５９

万元，并

出具了重康评报字（

２００９

）第

８９－１

号资产评估报告书。 成本法的评估明细情况如下表：

单位：万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

１３

，

３１７．２９ １３

，

３２３．１３ ５．８４ ０．０４％

２

非流动资产

２８

，

８９４．１５ ３１

，

０３９．８３ ２

，

１４５．６８ ７．４３％

３

其中： 长期股权投资

３

，

７３２．８０ ４

，

５５０．７３ ８１７．９３ ２１．９１％

４

固定资产

２２

，

３０２．８６ ２３

，

６３０．６１ １

，

３２７．７５ ５．９５％

５

在建工程

２

，

８５８．４９ ２

，

８５８．４９ － －

６

资产总计

４２

，

２１１．４４ ４４

，

３６２．９６ ２

，

１５１．５２ ５．１０％

７

流动负债

２１

，

９１５．３７ ２１

，

９１５．３７ － －

８

非流动负债

４

，

５００．００ ４

，

５００．００ － －

９

负债合计

２６

，

４１５．３７ ２６

，

４１５．３７ － －

１０

净资产

１５

，

７９６．０７ １７

，

９４７．５９ ２

，

１５１．５２ １３．６２％

港盛公司评估值较账面价值增值

２

，

１５１．５２

万元，增值率

１３．６２％

，其中主要为固定资产增值

１

，

３２７．７５

万元及长期股权

投资增值

８１７．９３

万元。

固定资产增值

１

，

３２７．７５

万元主要系船舶评估增值形成。 港盛公司船舶评估值有增有减，品迭后反映为增值。 船舶的造

价受钢材价格的影响较大，港盛公司船舶建造年代不同，大多数为

２００５

年前建造的，

２００７－２００８

年钢材价格较高时建造的

船舶较少，故品迭后评估出现了一定程度的增值。

长期股权投资增值

８１７．９３

万元， 系对港盛公司全资子公司重庆市万州区万港航运有限责任公司评估增值

９４４．４５

万元

及对全资子公司重庆港盛国际货物运输代理有限公司评估减值

１２６．５２

万元形成的。 重庆市万州区万港航运有限责任公司

评估增值主要系

２００５

年建造的船舶评估增值。 重庆港盛国际货物运输代理有限公司评估减值主要系该公司从事货物运输

代理服务，无实物资产，目前经营亏损，从而形成股权投资评估减值。

（五）红溪沟作业区

１

、基本情况

红溪沟作业区位于重庆市万州区长江北岸红溪沟，港区公路与渝万高速公路连接，港区内专用铁路与达万铁路接轨，主

要从事渝东、川东北、湘鄂、陕南、黔北等地区及长江中下游地区的煤炭、铁矿石、钢材、化肥、建材等大宗货物的装卸、仓储业

务以及滚装船作业。

２

、历史沿革

红溪沟作业区一期工程于

１９９７

年开始兴建，

２００１

年投入使用；淹没复建工程于

２００１

年开始兴建，

２００５

年投入使用。红

溪沟一期工程和淹没复建工程目前已经顺利完成了环保、消防、档案等验收工作，正在等待交通部委托长江航务管理局组织

竣工验收工作；红溪沟作业区改扩建工程已经完成竣工验收工作。

３

、产权或控制关系

红溪沟作业区是万州港下属的港口作业独立核算单位，不存在影响本次交易的其他相关投资协议，也不存在影响其独

立性的协议或其他安排。

根据重庆港九与万州港签订的《非公开发行股份购买资产协议》，按照“人员、资产和业务相匹配”的原则，在红溪沟作业

区经营性资产交割完成后，重庆港九依法承接与该资产有关的在职员工的劳动关系，在劳动关系转移手续办理完毕之后，上

述人员的相关工作工龄连续计算，相关劳动保险、劳动保障、各项福利待遇均保持不变。 万州港职工代表大会通过了上述职

工安置方案。

４

、主营业务发展情况

（

１

）主要竞争优劣势分析

红溪沟作业区地理位置优越，三峡库区蓄水后，港区成为了终年深水良港，万吨级船队可常年直达港区。 达万铁路的贯

通，使港区成为渝东、川东北、湘鄂、陕南、黔北等西南地区重要的物资出海通道。港区铁路专用线与达万铁路万州站接轨，是

连接大西部的水路、公路、铁路联运的综合性枢纽港区，也是万州构建三峡库区最大物资集散中心的重要组成部分。

港区依托的腹地资源丰富，其中煤炭资源尤其突出，达州、大竹、梁平、开县、利川等地区的产煤基地每年能够产生大量

的煤炭过港需求，部分钢铁、化工企业每年的资源需求量也为港区作业提供了稳定的货源保证。

由于红溪沟作业区附近水域条件较好，腹地经济发展较快，市场竞争激烈，港区经营面临较大的压力。

（

２

）主营业务流程

为规范港务物流集团所属港口作业的实际操作，港务物流集团依据下属子公司、分公司的作业特点制定了统一的业务

流程，具体流程图参见本章本大点“（一）猫儿沱港埠

４

、主营业务发展情况”。

（

３

）主营业务的经营模式

Ａ

、业务总揽

红溪沟作业区主要通过万州港与企业签订《港口装卸作业委托合同》以及万州港与万港船务签署的《中转运输作业合

同》获得仓储装卸业务。

Ｂ

、作业实施

货物通过红溪沟铁路专用线运达红溪沟作业区后在港区完成送达货物的车厢装卸工作；红溪沟作业区在进行装卸作业

的同时根据作业委托单所载明的货物进行货物验收，包括货物品名、包装是否完整牢固、能否满足运输要求、货物件数、重量

是否与单证相符、危禁危险品货物是否符合装卸运输标准；根据万港船务等航运公司向红溪沟作业区提供的行讫计划和积

载图表安排实施货物装卸作业。

Ｃ

、业务结算

作业实施完成后，万州港根据《港口装卸作业委托合同》直接与客户进行结算；另外，通过万港船务实现的收入由万州港

与万港船务结算后再在红溪沟作业区与龙港实业之间进行收入分劈。

（

４

）主要生产销售情况

红溪沟作业区现主要包括红溪沟一期工程、淹没复建工程及红溪沟改扩建三项工程，该港区机械化程度较高，最大吞吐

能力可达

６００

万吨。

２００７

年至

２００９

年上半年，红溪沟作业区主要经营数据如下表：

年份 项目 散货 件杂 集装箱 滚装车

２００９

１－６

月

业务量（万吨、

ＴＥＵ

、辆）

１７６．７ ３３．１ － ３３

，

８１０

业务收入（万元）

３

，

０４７ ２３２ － １３５

平均单价（元

／

吨、

ＴＥＵ

、辆）

１７．２４ ７．０１ － ３９．９３

２００８

业务量（万吨、

ＴＥＵ

、辆）

３６４．３ ６０．３ １８

，

０１０ ７０

，

１４９

业务收入（万元）

６

，

９５４．７ ４８２．４ ５４０．３ ２８０．６

平均单价（元

／

吨、

ＴＥＵ

、辆）

１９．０９ ８．００ ３００．００ ４０．００

２００７

业务量（万吨、

ＴＥＵ

、辆）

３１８．６ ６０．７ １６

，

５０５ ７７

，

９１２

业务收入（万元）

６

，

０３２．６ ４８５．６ ４９５．２ ３１１．６

平均单价（元

／

吨、

ＴＥＵ

、辆）

１８．９３ ８．００ ３００．０３ ３９．９９

（

５

）主要客户情况

红溪沟作业区凭借铁水联运港区强大的运输产业链， 其客户主要是分布在万州港腹地及达万铁路沿线的优势企业，

２００７

年至

２００９

年上半年销售前

５

名客户的明细情况如下表：

２００９

年

１－６

月

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例（

％

）

１

四川省达州钢铁集团有限责任公司

１

，

５３８ ４４．３０％

２

重庆市万州区串通滚装运输（集团）有限公司

１３５ ３．８９％

３

重庆市万州区山仁实业有限公司

１００ ２．８８％

４

通州市振兴工业能源物资有限公司

９０ ２．５９％

５

南通惠友燃料有限公司

９０ ２．５９％

６

小计

１

，

９５３ ５６．２５％

２００８

年度

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例（

％

）

１

四川省达州钢铁集团有限责任公司

２

，

６５９ ３１．８４％

２

重庆市万州区串通滚装运输（集团）有限公司

３１１ ３．７２％

３

重庆万达投资有限公司

２６０ ３．１１％

４

达州市翰田坝煤炭有限责任公司

２００ ２．４０％

５

重庆市万州区山仁实业有限公司

２００ ２．４０％

６

小计

３

，

６３０ ４３．４７％

２００７

年度

序号 客户名单 业务金额（万元） 所占比例（

％

）

１

四川省达州钢铁集团有限责任公司

１

，

７６０ ２３．４５％

２

重庆市万州区串通滚装运输（集团）有限公司

３９２ ５．２２％

３

重庆万达投资有限公司

２８０ ３．７３％

４

重庆市万州区山仁实业有限公司

２８０ ３．７３％

５

达州市翰田坝煤炭有限责任公司

２２０ ２．９３％

６

小计

２

，

９３２ ３９．０６％

红溪沟作业区不存在向单个客户的销售比例超过收入总额

５０％

或严重依赖于少数客户的情形。

（

６

）主要原材料及能源的供应情况

港口装卸业务的原材料及能源主要包括燃油、润滑油、轨送带、皮带扣、轮胎、起重工具及钢丝绳等，材料及能源消耗占

营业总成本比重很低，不存在对单一供应商严重依赖的情形。

（

７

）是否存在高危险、重污染情况

红溪沟作业区不存在高危险、重污染的作业情况。

（

８

）主营业务的质量控制情况

红溪沟作业区的质量控制情况参见本章本大点“（一）猫儿沱港埠

４

、主营业务发展情况”。

５

、主要固定资产、无形资产及特许经营权的具体情况

（

１

）主要固定资产

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００４２

号审计报告，截至

２００９

年

６

月

３０

日，红溪沟作业区固定资产

账面原值

２８

，

２１９．７１

万元，账面价值

２２

，

４３２．４０

万元。 主要固定资产情况如下：

单位：元

固定资产名称 账面原值 累计折旧 账面价值

装卸机械设备

８９

，

２８３

，

５１４．５５ ３０

，

７４６

，

５７３．５１ ５８

，

５３６

，

９４１．０４

港务设施

１８２

，

２５９

，

０２２．６３ ２５

，

５５７

，

４９７．０９ １５６

，

７０１

，

５２５．５４

房屋及建筑物

９

，

４０９

，

６０７．０６ ７４６

，

８４７．０６ ８

，

６６２

，

７６０．００

运输工具

７３３

，

０６４．２０ ４６２

，

９９１．３０ ２７０

，

０７２．９０

其他

５１１

，

９２４．７５ ３５９

，

２０２．４３ １５２

，

７２２．３２

合计

２８２

，

１９７

，

１３３．１９ ５７

，

８７３

，

１１１．３９ ２２４

，

３２４

，

０２１．８０

红溪沟作业区主要固定资产明细如下：

①

房屋及建筑物

权证编号 建筑物名称 建筑面积

ｍ２

成新率

％

使用情况

房权监龙字第

００００７

号 综合楼

５３．８７ ５０．００

正常使用

房权监龙字第

００００８

号 综合楼

２６５．８２ ５０．００

正常使用

房权监龙字第

００００９

号 门卫房

３０．２４ ５５．００

正常使用

房权监龙字第

０００１０

号 锅炉房

１１４ ５０．００

正常使用

房权监龙字第

０００１２

号 其他

２４．５１ ４５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０３９８４

号 宿舍

９８．３２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０３９９１

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０３９９２

号 宿舍

８６．１４ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４０４４

号 宿舍

９８．３２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４０５１

号 宿舍

６８．６５ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４０９７

号 宿舍

６８．８１ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４１４５

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４１８７

号 宿舍

６８．８１ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４１９６

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４２５７

号 宿舍

９８．３２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４２６８

号 宿舍

８６．１４ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８５

号 宿舍

８６．１４ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８６

号 宿舍

８６．１４ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８７

号 宿舍

９８．３２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８８

号 宿舍

６８．６５ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４４４５

号 宿舍

６８．８１ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４４６７

号 宿舍

６８．６５ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４５７６

号 宿舍

７３．９８ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４５７７

号 宿舍

８６．１４ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４６６０

号 宿舍

６８．６５ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０４９６８

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５４３６

号 宿舍

６８．６５ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５４６４

号 宿舍

８６．１４ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５４９３

号 宿舍

７３．９８ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５５６９

号 宿舍

６８．８１ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５５９２

号 宿舍

７３．９８ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５６４４

号 宿舍

９８．３２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０５８７１

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０６５８３

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０６７７４

号 宿舍

７３．９８ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０８１８９

号 宿舍

６８．６５ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００７

字第

０８３００

号 宿舍

７３．９８ ５５．００

正常使用

３０１

房地证

２００８

字第

０１０４６

号 宿舍

８８．６２ ５５．００

正常使用

待竣工验收后办理产权手续 综合楼

５３８６．７３ ８０

正常使用

②

主要装卸机械设备、港务、库场设施

单位：元

设备名称 数量 账面净值 成新率

％

使用情况

浮吊及趸船

１１＃ １ ４

，

３３７

，

４２９．５４ ７５

正常使用

浮吊囤船

１５＃ １ ３

，

４６７

，

７３３．００ ８０

正常使用

轮胎吊

１ １

，

３９０

，

３８０．１３ ７０

正常使用

浮吊

９＃

（双）

１ １

，

１２６

，

７４１．７２ ４５

正常使用

浮吊及趸船

１０＃ １ ４

，

５８２

，

８６６．２３ ７０

正常使用

港区

１０Ｔ

浮吊趸船（浮吊

１３＃

）

１ ３

，

５３０

，

８８８．０１ ８０

正常使用

港区

２５Ｔ

浮吊趸船（

１４＃

）

１ ４

，

３５９

，

４４０．６９ ８０

正常使用

港区

２５Ｔ－３５Ｍ

龙门吊（集吊

１＃

）

１ ２

，

５２８

，

８４２．９５ ８０

正常使用

港区

２５Ｔ

绞车

１ １

，

２４６

，

１２４．０３ ７５

正常使用

港区

３０．５Ｔ－３５Ｍ

龙门吊

１ ２

，

５７４

，

２３１．９０ ８０

正常使用

港区

４０Ｔ

绞车

１ ２

，

０９１

，

７０９．８４ ７５

正常使用

５Ｔ－４０Ｍ

装卸桥

３ ５

，

５５５

，

７９７．１６ ８０

正常使用

散货泊位皮带输送机系统

１ １

，

４９０

，

３４６．３５ ８０

正常使用

港区

３０．５Ｔ－３５Ｍ

龙门吊

１ ２

，

５７４

，

２３１．９０ ８０

正常使用

控制与计算机管理系统

１ １

，

１３５

，

４８１．９１ ６５

正常使用

道路

１ ２

，

２８３

，

３４６．４６ ７０

正常使用

码头（

１０００

吨级）

１ ３８

，

７７９

，

４２５．７２ ８０

正常使用

件杂仓库

１ １

，

０６２

，

５１５．７３ ８５

正常使用

拆装箱库

１ １

，

３４１

，

１２９．４７ ８５

正常使用

机修（箱）间

１ １

，

５９４

，

１０９．１７ ８５

正常使用

件杂、多用涂泊位及下游作业平台

１ ３２

，

２６０

，

５５４．４６ ８５

正常使用

港区散货泊位及上游陆域形成

１ ２６

，

０６０

，

９１５．２１ ８５

正常使用

供电照明工程

１ ２

，

０６９

，

０２５．６９ ８０

正常使用

大门围墙

１ １

，

２９７

，

０５３．５１ ８５

正常使用

供电照明系统

１ ４

，

１５８

，

５９４．７３ ８５

正常使用

港区给排水系统

１ １

，

８８３

，

６２８．７４ ８５

正常使用

堆场

１ ２

，

２５０

，

６２６．８７ ８０

正常使用

港区堆场

１ ９

，

８００

，

０４８．６４ ８５

正常使用

进港公路

１ ２

，

４３５

，

４８１．７０ ７５

正常使用

（

２

）主要无形资产

截至

２００９

年

６

月

３０

日，红溪沟作业区无形资产均为土地使用权，其账面原值

５

，

７６９．７９

万元，账面价值

４

，

２００．９９

万元，

尚有部分土地未办理完成划拨转出让手续。 截止本报告出具之日，上述土地已办理完成了土地出让手续。 红溪沟作业区土

地使用权明细如下：

土地权证编号 土地位置 取得日期 准用年限 土地用途 面积（

ｍ２

）

３０１Ｄ

房地证

２００５

字第

００００２

万州区龙都街办岩

上三组

２００５－０１ ２０５４－１２

交通运输用地

１５

，

３６５．２

３０１Ｄ

房地证

２００６

字第

００３６１

号

万州区岩上村三组

２００６－０９ ２０５２－０９

工业用地

１２

，

９００．０６

３０１Ｄ

房地证

２００９

字第

１０１６

号

万州区岩上村三组

２００９－１１ ２０５９－０９

工业用地

１３

，

５１２．３２

３０１Ｄ

房地证

２００９

字第

１０１３

号

万州区岩上村

１

、

２

、

３

组

２００９－１１ ２０５９－０９

仓储用地

３

，

００７

３０１Ｄ

房地证

２００９

字第

１０１４

号

万州区龙都街道金

陵路中段

２００９－１１ ２０５９－０９

港口码头用地

１３６

，

１１６．７

（

３

）特许经营权

红溪沟作业区拥有重庆市港航管理局于

２００９

年

８

月

１２

日颁发的《港口经营许可证》，有效期至

２０１０

年

８

月

１２

日。

６

、主要资产的权属状况及主要债权债务情况

（

１

）尚需完善产权手续的资产情况

截至本报告书签署日，红溪沟作业区尚有账面净值为

５

，

７９０

，

９７７．５０

元，评估价值为

５１７．９８

万元的房屋及建筑物未完善

相关产权手续。 该房屋及建筑物属于红溪沟作业区一期工程和淹没复建工程，由于红溪沟作业区一期工程和淹没复建工程

目前正在等待交通部委托长江航务管理局组织竣工验收工作，上述房屋及建筑物尚无法办理相关的产权手续。 待红溪沟作

业区一期工程和淹没复建工程完成竣工验收工作后， 上述房屋及建筑物将按照有关法律法规的要求完善相应的产权手续。

万州港已书面承诺待竣工验收工作完成后尽快协助办理完成相关的产权手续。

截至

２００９

年

６

月

３０

日，红溪沟作业区尚有房产所占用的土地性质为划拨用地，该房产的证载权利人为万州港。截至本

报告书出具之日，上述房产所对应土地已经办理完成了划拨转出让的手续，并取得了相应的权属证明。 该处房产建筑面积

２

，

６８５．８２

平方米，评估值为

４０２．８７

万元。

除上述情况之外，红溪沟作业区不存在未完善产权手续的资产。

（

２

）资产质押、抵押的情况

截至

２００９

年

６

月

３０

日，红溪沟作业区资产质押、抵押情况如下：

单位：万元

抵押物类别 抵押物 账面价值

固定资产 装卸机械设备、房屋及建筑物、港务设施

９

，

５３０．７６

无形资产 土地使用权

１

，

５５４．５６

建设银行万州分行已书面同意将红溪沟作业区上述抵押资产随本次交易转移至重庆港九。

除上述抵押事项外，万州港合法拥有该等经营性资产的完整权利，不存在限制或者禁止转让的情形，亦不存在损害任何

第三方利益的情形。

（

３

）主要债权债务情况

截至

２００９

年

６

月

３０

日，没有随本次交易转入的红溪沟作业区债权，转入的债务情况如下表：

单位：元

序号 项目 金额 备注

１

其他应付款

１３

，

８３２

，

８６５．５８

注

１

２

长期借款

８０

，

２２０

，

０００．００

注

２

６

小计

９４

，

０５２

，

８６５．５８

注

１

：截至

２００９

年

６

月

３０

日止，红溪沟作业区对外欠付的土地出让金和相关工程债务合计

１３

，

８３２

，

８６５．５８

元已转作对

万州港的负债，万州港与上述债务对应的实际债权人直接结算。

注

２

：其中建设银行万州分行贷款

６

，

０００

万元，并由红溪沟作业区所属固定资产及无形资产提供抵押担保；农业银行万

州分行贷款

２

，

０２２

万元，并由万州港所属除红溪沟作业区以外的其他资产提供提押担保。

建设银行万州分行已书面同意将红溪沟作业区抵押资产及其对应的银行负债随本次交易转移至重庆港九；农业银行已

书面同意将上述银行负债随本次交易转移至重庆港九，原担保物不变，万州港出具了担保事项继续生效的书面同意函。

７

、红溪沟作业区最近三年进行资产评估的情况

万州港就向建设银行万州分行申请抵押贷款事项，

２００６

年

１２

月委托重庆金汇会计师事务所有限责任公司对的红溪沟

作业区所属部分固定资产及无形资产（土地使用权）进行了评估，并出具了渝金汇评报字〔

２００６

〕

０３４

号资产评估报告。 根据

上述评估报告，以

２００６

年

１０

月

３１

日为基准日，为上述银行贷款提供抵（质）押担保的固定资产及无形资产的评估值为

１５

，

００９．５

万元。

除上述事项外，红溪沟作业区最近三年不存在资产评估的情况。

８

、主要财务资料

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００４２

号审计报告，红溪沟作业区最近两年一期的模拟财务报告主要

数据如下：

单位：元

项 目

２００９

年

６

月

３０

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

资产总额

２６６

，

３３３

，

９６５．６７ ３２３

，

２４０

，

４５０．９７ ３３４

，

１８５

，

８２４．５９

负债总额

９４

，

０５２

，

８６５．５８ １２０

，

３１３

，

３８１．９６ １５４

，

６２８

，

７１７．４６

净资产额

１７２

，

２８１

，

１００．０９ ２０２

，

９２７

，

０６９．０１ １７９

，

５５７

，

１０７．１３

项 目

２００９

年

１－６

月

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

３４

，

７０８

，

４８７．７０ ８３

，

４９５

，

２１３．７３ ７５

，

０４７

，

４３９．６３

营业利润

１

，

１５２

，

４８９．５１ ８

，

３９４

，

２２０．６５ ７

，

８８５

，

２２２．９４

利润总额

４

，

９５６

，

０８９．００ ８

，

３９４

，

２２０．６５ ７

，

８８５

，

２２２．９４

净利润

４

，

２１２

，

６７５．６５ ７

，

１３５

，

０８７．５５ ６

，

７０２

，

４３９．５０

９

、红溪沟作业区评估情况

重庆华康以

２００９

年

６

月

３０

日为评估基准日，对红溪沟作业区净资产采用了成本法进行评估，评估值为

２３

，

３９８．４９

万

元，并出具了重康评报字（

２００９

）第

８９－１

号资产评估报告书。 成本法的评估明细情况如下表：

单位：万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

非流动资产

２６

，

６３３．４０ ３２

，

８０３．７８ ６

，

１７０．３８ ２３．１７％

２

其中： 固定资产

２２

，

４３２．４０ ２４

，

３８６．１３ １

，

９５３．７３ ８．７１％

３

无形资产

４

，

２００．９９ ８

，

４１７．６５ ４

，

２１６．６６ １００．３７％

４

资产总计

２６

，

６３３．４０ ３２

，

８０３．７８ ６

，

１７０．３８ ２３．１７％

５

流动负债

１

，

３８３．２９ １

，

３８３．２９ － －

６

非流动负债

８

，

０２２．００ ８

，

０２２．００ － －

７

负债合计

９

，

４０５．２９ ９

，

４０５．２９ － －

８

净资产

１７

，

２２８．１１ ２３

，

３９８．４９ ６

，

１７０．３８ ３５．８２％

红溪沟作业区评估值较账面价值增值

６

，

１７０．３８

万元，增值率

３５．８２％

，其中固定资产增值

１

，

９５３．７３

万元，无形资产增值

４

，

２１６．６６

万元。

（

１

）固定资产增值

１

，

９５３．７３

万元主要系机器设备形成的，红溪沟一期工程和淹没复建工程机器设备主要于

２００３－２００５

年购置，主要资产浮吊趸船及岸上吊装设备在评估基准日重置全价上升，加之维护保养较好，成新率高于账面净值反映的成

新程度，综合形成评估增值。

（

２

）无形资产增值

４

，

２１６．６６

万元系土地使用权形成的，增值原因是红溪沟一期工程和淹没复建工程土地使用权系

１９９４

年取得的划拨用地，

２００９

年办理了划拨转出让手续，转为出让后账面成本为

１１．３６

万元

／

亩，此次评估单价为

３１．０７

万元

／

亩。

由于取得时间较早，账面取得成本较低，考虑到重庆市工业用地于

２００６

年开始由协议转让改为“招拍挂”取得，并于

２００８

年

大幅度提高了征地补偿标准，故形成评估增值。

（六）江南沱口作业区

１

、基本情况

江南沱口作业区位于重庆市万州区长江南岸五桥经济开发区，是专业的集装箱和重大件装卸作业区，现包括江南沱口作

业区一期工程以及沱口货运港区。 作业区辐射范围包括利川、恩施、开县、梁平、忠县、达州地区、成都地区、德阳、绵阳等地。

２

、历史沿革

江南沱口作业区一期工程于

２００５

年开始筹建，工程各项主要标段自

２００８

年上半年起陆续完成交工验收手续，

２００９

年

初完成主体工程的建设工作。沱口货运港区于

２００２

年取得了交通部《关于万州港沱口货运港区淹没复建工程可行性研究报

告的批复》，其淹没复建工程现已并入江南沱口作业区一期工程，并于

２００９

年

１０

月取得重庆市交委《关于万州港沱口货运

港区淹没复建工程项目销号的批复》。

３

、产权或控制关系

江南沱口作业区不存在影响本次交易的其他相关投资协议，也不存在影响其独立性的协议或其他安排。

根据重庆港九与万州港签订的《非公开发行股份购买资产协议》，按照“人员、资产和业务相匹配”的原则，在江南沱口作

业区经营性资产交割完成后，重庆港九依法承接与该资产有关的在职员工的劳动关系，在劳动关系转移手续办理完毕之后，

上述人员的相关工作工龄连续计算，相关劳动保险、劳动保障、各项福利待遇均保持不变。 万州港职工代表大会通过了上述

职工安置方案。

４

、主营业务发展情况

（

１

）主要竞争优劣势分析

江南沱口作业区位于万州区五桥下沱口码头，交通十分便利，地理位置十分优越。 该公司距五桥行政中心仅

３．５

公里，

距

３１８

国道

１．５

公里，距五桥机场

８．８

公里，距公路客货运中心、万宜铁路五桥中转站距离较近。港区腹地资源丰富，煤炭、化

肥、建材等物资物流量较大，货源较为充足。

由于江南沱口一期工程属新建港口，建设前期大量的资金投入为港区未来经营将带来较大的成本压力。

（

２

）主营业务流程

为规范港务物流集团所属港口作业的实际操作，港务物流集团依据下属子公司、分公司的作业特点制定了统一的业务

流程，具体流程图参见本章本大点“（一）猫儿沱港埠

４

、主营业务发展情况”。

（

３

）主营业务的经营模式

江南沱口作业区进入正常经营后，其主营业务的经营模式与集装箱公司类似，具体经营模式情况参见本章本大点“（三）

集装箱公司

４８．７５％

的股权

４

、主营业务发展情况”。

（

４

）主要生产销售及客户情况

江南沱口作业区一期工程建有

３

，

０００

吨级多用途泊位

２

个，一期工程设计年通过能力

１４．８

万

ＴＥＵ／

年、件杂货

５８

万吨

／

年。 沱口货运港区大部分港口设施由于三峡蓄水被淹没，其淹没复建工程已并入江南沱口作业区一期工程。 沱口货运港区

目前利用尚未淹没的部分港口设施进行零星的散货装卸业务，年均作业量较小。

由于江南沱口作业区一期工程的主体工程完工不久，尚未开展正常的经营活动，因此江南沱口作业区的经营数据全部

来自沱口货运港区。而沱口货运港区由于只从事零星的散货装卸业务，业务量较小，客户数量十分有限且受偶然因素影响较

大，其经营状况不能反映江南沱口作业区正常业务年份的真实情况。

沱口货运港区

２００７

年至

２００９

年

１－６

月份的销售收入分别为

１７６．９０

万元、

１８７．４１

万元和

１２３．２９

万元。

沱口货运港区

２００７

年至

２００９

年

１－６

月份销售前

５

名客户占营业收入的比例如下表：

单位：元

项目

２００９

年

１－６

月

２００８

年度

２００７

年度

前五名客户收入总额

７３０

，

０００．００ １

，

３００

，

０００．００ １

，

２００

，

０００．００

占全部营业收入的比例

５９．２１％ ６９．３７％ ６７．８３％

（

５

）主要原材料及能源的供应情况

港口装卸业务的原材料及能源主要包括燃油、润滑油、轨送带、皮带扣、轮胎、起重工具及钢丝绳等，材料及能源消耗占

营业总成本比重很低，不存在对单一供应商严重依赖的情形。

（

６

）是否存在高危险、重污染情况

江南沱口作业区不存在高危险、重污染的作业情况

（

７

）主营业务的质量控制情况

江南沱口作业区一期工程正式运营后， 其质量控制情况与集装箱公司所属寸滩港区类似， 详细情况参见本章本大点

“（三）集装箱公司

４８．７５％

的权益

４

、主营业务发展情况”

５

、主要固定资产、无形资产及特许经营权的具体情况

（

１

）主要固定资产

根据重庆天健出具的天健光华审（

２００９

）

ＮＺ

字第

１０００４３

号审计报告，江南沱口作业区大部分资产仍处于在建状态，固

定资产规模较小。 其中固定资产的账面原值为

１

，

２６７．０６

万元，账面价值为

１

，

０２８．０８

万元；在建工程账面价值为

３１

，

４８１．３２

万元，其中资本化利息为

４

，

１９２．４９

万元。 固定资产基本情况如下：

单位：元

固定资产名称 账面原值 累计折旧 账面价值

装卸机械设备

８

，

２２４

，

２０８．０５ １

，

３７４

，

２６８．２８ ６

，

８４９

，

９３９．７７

港务设施

２

，

５９２

，

５３４．７０ － ２

，

５９２

，

５３４．７０

运输工具

１

，

７４７

，

８９４．２８ ９５８

，

９２５．０６ ７８８

，

９６９．２２

其他

１０５

，

９６３．６５ ５６

，

６２４．４８ ４９

，

３３９．１７

合计

１２

，

６７０

，

６００．６８ ２

，

３８９

，

８１７．８２ １０

，

２８０

，

７８２．８６

江南沱口作业区主要固定资产明细如下：

单位：元

名称 数量 账面净值 成新率

％

使用情况

沱口水工建筑及陆域

１ ２

，

３９４

，

１０４．７１ ８５

正常使用

汽车吊 （

２＃

）

１ ３７４

，

５３４．８２ ７５

正常使用

１０Ｔ

浮吊吊机

１ １

，

７０８

，

３４１．３４ ７５

正常使用

沱口

１０Ｔ－２４Ｍ

浮吊趸船

１ ２

，

４５１

，

７０３．１８ ７５

正常使用

ＰＹ５４０１ＪＱＺ５０

汽车起重机

１ １

，

３７０

，

１１９．５３ ７０

正常使用

（

２

）主要无形资产

截至

２００９

年

６

月

３０

日，江南沱口作业区无形资产为土地使用权，其账面原值

８０９．１０

万元，账面价值

８０９．１０

万元，均未

办理完成划拨转出让手续。 截止本报告出具之日，江南沱口作业区土地已办理完成了土地出让手续。 江南沱口作业区土地

使用权明细如下：

土地权证编号 土地位置 取得日期 准用年限 土地用途 面积（

ｍ２

）

３０１Ｄ

房地产

２００９

字第

１０１５

号

江南新区陈家坝大

石村

５

组

２００９－１１ ５０

港口码头用

地

５３

，

３９３

（

３

）特许经营权

江南沱口作业区拥有重庆市港航管理局于

２００９

年

８

月

１２

日颁发的《港口经营许可证》，有效期至

２０１０

年

８

月

１２

日。

４

、主要资产的权属状况及主要债权债务情况

（

１

）尚需完善产权手续的资产情况

截至本报告书签署日，江南沱口作业区一期工程正处于建设过程中，尚未完成竣工验收工作，该工程所属房屋及建筑物

无法办理相关的产权手续。 待江南沱口作业区一期工程完成竣工验收工作后，上述房屋及建筑物将按照有关法律法规的要

求完善相应的产权手续。 万州港已书面承诺待竣工验收工作完成后尽快协助办理完成相关的产权手续。

除上述事项外，江南沱口作业区不存在未完善产权手续的资产。

（

２

）资产质押、抵押的情况

为筹集江南沱口作业区一期工程的建设资金，万州港分别于工商银行重庆太白支行和交通银行重庆朝天门支行签订了借

款合同，由港务物流集团提供连带责任担保。港务物流集团与上述两家银行签署的保证合同中约定，在江南沱口作业区一期工

程项目竣工验收后，用江南沱口作业区一期工程项目资产向银行办理抵押担保手续，同时解除港务物流集团的担保责任。

除上述事项外，江南沱口作业区资产不存在抵押、质押的情况。

（

３

）主要债权债务情况

截至

２００９

年

６

月

３０

日，没有随本次交易转入的江南沱口作业区债权，随本次交易转移的江南沱口债务情况如下表：

单位：元

序号 项目 金额

１

其他应付款

２６

，

１３６

，

９２６．０６

２

长期借款

２４２

，

０００

，

０００．００

其他应付款为应付万州港的负债。 截至

２００９

年

６

月

３０

日止，江南沱口作业区对外欠付的土地出让金和相关工程债务

合计

２６

，

１３６

，

９２６．０６

元已转作对万州港的负债，万州港与上述债务对应的实际债权人直接结算。

（
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