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天津广宇发展股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易预案
公司声明

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

本次交易标的资产的审计、评估和盈利预测审核工作尚未完成，本预案中涉及的相关数据尚未经过具有证券业务资格的审计、评估机构的

审计、评估。 本公司及董事会全体董事保证本预案中所引用的相关数据的真实性和合理性。

本次交易的交易对方山东鲁能集团有限公司已出具承诺函，保证其为本次重大资产重组所提供的有关信息真实、准确和完整，不存在虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对所提供信息的真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法律责任。

本次交易完成后，公司经营与收益的变化，由本公司自行负责；因本次交易引致的投资风险，由投资者自行负责。

本预案所述的本次交易相关事项的生效和完成尚待取得有关审批机关的批准或核准。审批机关对于本次交易相关事项所做的任何决定或

意见，均不表明其对本公司股票的价值或投资者的收益做出实质性判断或保证。

特别提示

一、本次交易的主要内容

本公司拟向鲁能集团发行

Ａ

股股份购买其持有的七家下属房地产公司的股权，即重庆鲁能

３４．５％

的股权、宜宾鲁能

６５％

的股权、海南鲁能

广大

１００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的股权、海南盈滨岛

５０％

的股权、鲁能亘富

１００％

的股权。

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的规定，本次交易构成上市公司重大资产重组。截至本预案公告日，鲁能集团间接合计持有本公司

２０．０１７％

的股份，为本公司的控股股东的关联方，故本次交易构成关联交易。

本公司本次非公开发行股份的发行价拟采用公司本次董事会决议公告日前二十个交易日公司

Ａ

股股票交易均价，即

９．８８

元

／

股，最终发行

价格尚须经本公司股东大会批准。 本次非公开发行股份的数量不超过

７０

，

０００

万股，将根据拟购买资产的交易价格及股票发行价格最终确定。

本次非公开发行的股份自本次发行结束之日起三十六个月内不得转让，之后按中国证券监督管理委员会及深圳证券交易所的有关规定执

行。

二、本次交易标的资产的预估值

本次交易的标的资产预估值为

５９．２

亿元。 最终交易价格以经具有证券业务资格的资产评估机构出具的评估报告确定的评估值为依据，由

双方协商确定。

三、本次交易预案的审议

本次发行股份购买资产暨关联交易预案已经

２００９

年

１２

月

２４

日召开的公司第六届董事会第十七次会议审议通过，本公司将在相关审计、

评估、盈利预测审核工作完成后再次召开董事会对相关事项作出决议，编制并披露发行股份购买资产暨关联交易报告书，本次交易涉及的相关

资产经审计的历史财务数据、资产评估结果以及经审核的盈利预测数据将在发行股份购买资产暨关联交易报告书中予以披露。

四、本次交易的相关风险

１

、标的资产估值风险

本次标的资产的归属于母公司股东权益为

２０．６

亿元，归属于母公司股东权益的预估值约为

５９．２

亿元，增值率

１８７％

，预评估增值幅度较

高，增值原因主要是房地产公司主要资产是房地产开发项目，目前房地产市场较为景气，而房地产开发项目所占用土地取得时间较早，取得成

本较低，考虑合理的开发利润后，房地产项目存在一定增值，且拟注入项目公司的资产负债率较高，财务杠杆高，致使净资产增值比率高。

房地产行业与宏观经济息息相关，受经济周期波动影响较大，历来是国家宏观调控的重点。同时房地产项目开发周期长，所需资金量较大，

要求开发商具有较强的抗风险能力。 因此房地产行业发展过程中仍存在众多不确定性因素。 本次预估值采用基于未来收益预期的方法进行评

估，未来收益的实现存在不确定性因素。 提请投资者注意预估增值较大风险。

２

、审批风险

本次重大资产重组获得证监会核准构成本公司本次交易的前提条件。 因此，本次资产注入若无法获得国务院国资委、本公司股东大会批

准，并经证监会核准通过，则本公司本次交易也将无法实施。

３

、经营风险

房地产项目开发具有开发过程复杂、周期长、投入资金量大、涉及部门和协作单位多等特点，并具有较强的地域特征。 从市场调研、投资决

策、土地获取、市场定位、项目策划、规划设计、建材采购、建设施工、销售策划、广告推广，到销售服务和物业管理等整个过程中，涉及规划设计

单位、建筑施工单位、广告公司、建材供应商、物业管理等多家合作单位。 并且，房地产项目开发受到国土资源、规划、城建、环保、交通、人防、园

林等多个政府部门的监管。 以上因素使得房地产公司对开发工程的进度、质量、投资、营销控制的难度较大，一旦某个环节出现问题，就会对整

个项目开发产生影响，从而导致房地产公司营业成本增加、收益降低甚至出现亏损。

４

、部分标的资产亏损风险

目前部分标的资产处于亏损状态，这主要是受到项目公司项目开发的周期性影响，如果项目公司所开发的项目尚未为达到收入确认条件

或者即使达到收入确认条件但产生的收入规模较少则项目公司会发生亏损，随着各项目逐渐开发完毕并达到收入确认条件，公司的盈利能力

将会有逐步体现。

５

、部分土地未取得土地使用权证风险

目前公司仍有部分土地尚未取得土地使用权证，目前正在办理之中。 主要原因可以分为两类，一类是由于公司刚刚签订了土地出让合

同，公司已经全额交纳了土地出让金，正在履行正常的土地使用权证办理手续；另一类是由于拆迁尚未完成，公司将按当地土地管理部门的

要求按期支付土地出让金取得相应证照。 具体情况请参阅第五章《交易标的的基本情况》。

本次交易的其他风险请参阅本预案第七章《本次交易涉及的行政审批及风险提示》。

释 义

在本公告中，除非文意另有所指，下列简称和术语具有如下意义：

本公司
／

公司
／

广宇发展 指 天津广宇发展股份有限公司
鲁能集团 指 山东鲁能集团有限公司
国网公司 指 国家电网公司
山东电力 指 山东电力集团公司
鲁能置业 指 山东鲁能置业集团有限公司
南开生化 指 天津南开生物化工有限公司
恒源置业 指 山东鲁能恒源置业有限公司
重庆鲁能 指 重庆鲁能开发

（

集团
）

有限公司
宜宾鲁能 指 宜宾鲁能开发

（

集团
）

有限公司
鲁能亘富 指 山东鲁能亘富开发有限公司
海南鲁能广大 指 海南鲁能广大置业有限公司
海南三亚湾 指 海南三亚湾新城开发有限公司
海南英大 指 海南英大房地产开发有限公司
海南盈滨岛 指 海南盈滨岛置业有限公司

标的公司
／

鲁能集团下属七家房地产
公司

／

旗下七家房地产公司 指
重庆鲁能开发

（

集团
）

有限公司
、

宜宾鲁能开发
（

集团
）

有限
公司

、

海南鲁能广大置业有限公司
、

海南三亚湾新城开发有
限公司

、

海南英大房地产开发有限公司
、

海南盈滨岛置业有
限公司

、

山东鲁能亘富开发有限公司

交易标的
／

标的资产 指
重庆鲁能

３４．５％

的股权
、

宜宾鲁能
６５％

的股权
、

海南鲁能广
大

１００％

的股权
、

海南三亚湾
１００％

的股权
、

海南英大
１００％

的股权
、

海南盈滨岛
５０％

的股权
、

鲁能亘富
１００％

的股权
本公告

、

本预案 指 天津广宇发展股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易
预案

本次交易
／

本次收购 指 广宇发展向鲁能集团发行股份购买鲁能集团所持有的标的
资产的行为

《

发行股份购买资产框架协议
》

／

本协
议 指 广宇发展与鲁能集团签署的

《

发行股份购买资产框架协议
》

基准日 指
２００９

年
１１

月
３０

日
交割日 指 交割当天
交割 指 《

发行股份购买资产框架协议
》

中规定的先决条件全部得到
满足或被适当放弃

，

本次交易得以完成
《

重组办法
》

指
《

上市公司重大资产重组管理办法
》

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会
国资委 指 国有资产监督管理委员会
独立财务顾问

／

中信证券 指 中信证券股份有限公司
最近两年又一期 指

２００７

年
、

２００８

年及
２００９

年前三季度
最近三年及最近一期

／

最近三年又一
期 指

２００６

年
、

２００７

年
、

２００８

年及
２００９

年前三季度
元 指 人民币元

第一章 本公司的基本情况

一、公司基本信息

公司名称：天津广宇发展股份有限公司

英文名称：

ＴＩＡＮＪＩＮ ＧＵＡＮＧＹＵ ＤＥＶＥＬＯＰＭＥＮＴ ＣＯ．

，

ＬＴＤ．

注册地址：天津经济技术开发区第三大街

１６

号（泰达中心）

办公地址：天津市南开区南京路

３５８

号今晚报大厦

２４

层

法定代表人：赵健

董事会秘书：韩玉卫

注册资本：人民币

５１２

，

７１７

，

５８１

元

公司类型：股份有限公司

股票简称：广宇发展

股票代码：

０００５３７

上市地点：深圳证券交易所

公司网址：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｇｙｆｚ０００５３７．ｃｏｍ

二、本公司设立时的基本情况

天津广宇发展股份有限公司原名为天津立达国际商场股份有限公司，成立于

１９８６

年

３

月

５

日。 经国家体改委体改函生（

１９９１

）

３０

号、天津

市人民政府津政函（

１９９１

）

２３

号文件批准进行股份制改革试点，经天津市人民政府津政函（

１９９３

）

５７

号文件、中国证券监督管理委员会证监发审

字【

１９９３

】

７４

号文件批准公开发行股票，于

１９９３

年

１２

月公司股票在深圳证券交易所挂牌交易。

三、本公司最近三年的控股权变动情况

最近三年，南开生化均为公司的控股股东。

２００８

年

２

月

４

日，本公司接到控股股东的控制人鲁能集团的通知，根据国家有关部门批复，山东电力、中国水电工会山东电力委员会和

山东鲁能物业公司收购北京国源联合有限公司、首大能源集团有限公司持有的鲁能集团合计

９５．４７％

的股权，股权收购完成后山东电力、中国

水电工会山东电力委员会和山东鲁能物业公司分别持有鲁能集团

７７．１４％

、

１．３１％

和

１７．０２％

的股权，山东电力通过鲁能集团及其下属企业间接

控制本公司。 由于国务院国资委下属的国网公司是山东电力的控股股东，国务院国资委成为本公司的实际控制人。

２００８

年

６

月

２０

日，山东电力收购山东鲁能物业公司、山东鲁电投资有限公司、济南拓能投资有限公司、山东丰汇投资有限公司、中国水

电工会山东电力委员会

５

家公司持有的鲁能集团

２２．８６％

的股权，收购完成后，山东电力持有山东鲁能集团有限公司

１００％

的股权。

２００９

年

１２

月

４

日，南开生化的控股股东恒源置业将其持有南开生化的

９３％

的股权无偿划转给鲁能置业，划转后，鲁能置业有限公司持

有南开生化

１００％

的股权。 本次变更完成后，公司控股股东仍为南开生化。

２００９

年

１２

月

７

日，鲁能集团分别与南开生化和恒源置业两家公司签订了《国有股权无偿划转协议》（以下简称“股权划转协议”），南开生

化和恒源置业分别拟将其持有的本公司

９８

，

３９１

，

４３０

股（占本公司总股本的

１９．１９％

）和

４

，

２４１

，

５００

股（占本公司总股本的

０．８２７％

）全部无偿划

转给鲁能集团。本次股权划转完成后，鲁能集团将持有本公司

１０２

，

６３２

，

９３０

股，占本公司总股本的

２０．０１７％

，为本公司第一大股东。本次股权划

转须报请国网公司和国务院国有资产监督管理委员会审批后方可正式履行，目前正在按国有资产管理的有关规定办理相关审批手续。

本次股权划转不导致公司实际控制人的变化。

四、本公司主营业务发展情况和最近三年的主要财务数据

１

、主营业务发展情况

公司营业范围为

ＧＤ

系列自动售货机的生产和销售、租赁和技术与售后服务、维修、改造、测试及技术咨询；

ＧＤ

系列防伪检测仪生产、销

售；电子设备产品生产、销售；软件技术开发、销售；计算机相关产品生产、销售业务；金融机具、自动售检票系统、智能卡、多维码识读设备等电

子设备产品生产、销售、租赁和技术与售后服务、维修、改造、测试及技术咨询；喷涂；自营和代理各类商品和技术的进出口；电气设备的检修、维

护。

目前，房地产收入占公司营业收入的

９０％

以上，公司利润的来源主要依靠子公司重庆鲁能。 重庆鲁能主营业务为房地产开发与销售，拥有

壹级房地产开发资质。 在建项目为重庆市的鲁能星城项目，项目位于重庆北部城区溉澜溪片区五童路两侧，项目总占地

１０５

公顷，总建筑面积

约

３５５．４８

万平方米。

２

、最近三年又一期主要财务数据

单位：万元

项目
２００９－９－３０ ２００８－１２－３１ ２００７－１２－３１ ２００６－１２－３１

资产合计
３０１

，

１０８．３６ ２７４

，

６６６．２５ ２９３

，

０２８．６７ ２４１

，

３４３．０４

负债合计
２２９

，

１７０．９４ ２０６

，

０２０．７０ ２２５

，

６８３．２３ １８１

，

９３７．８３

归属于母公司所有者权益
４６

，

１６０．９３ ４３

，

８６１．９１ ４８

，

６３２．１１ ４２

，

９４０．７４

股东权益合计
７１

，

９３７．４２ ６８

，

６４５．５５ ６７

，

３４５．４４ ５９

，

４０５．２１

单位：万元

项目
２００９

年前三季度
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
营业收入

２３

，

９２０．７６ １７１

，

８８３．１９ ９７

，

３２５．７１ １１３

，

１０３．８０

营业成本
１４

，

０１７．０８ １２４

，

２５７．１６ ７３

，

４７３．４７ ８９

，

３８８．８１

营业利润
６

，

９７１．４３ １０

，

６３１．６３ ９

，

５２５．４４ －２８４．０１

利润总额
６

，

９８５．９０ ９

，

９５４．５５ １２

，

０１２．１０ －１６５．０５

净利润
５

，

６８７．１６ ３

，

０００．３１ ７

，

２２０．８１ －３

，

３３５．９３

归属母公司股东
的净利润 ３

，

７５８．２２ －３

，

９０６．１４ ４

，

９７２．７６ －５

，

４７７．６５

注：

１

）公司

２００９

年前三季度数据未经审计，

２００８

年度和

２００７

年度财务数据引自北京五联方圆会计师事务所有限公司出具的五联方圆审字

［

２００９

］

０９００３

号审计报告；

２

）公司

２００６

年财务数据引自北京五联方圆会计师事务所有限公司出具的五联方圆审字［

２００８

］

０９０１２

号审计报告。

五、本公司控股股东和实际控制人概况

１

、 控股股东

南开生化成立于

２０００

年

８

月，注册资金

１

亿元人民币。公司经营范围：技术开发、咨询、服务、转让［生物（不含药品的生产与销售）、环保技

术、新材料、机电一体化、电子与信息、新型建筑材料的技术及产品］；各类商品、物资批发兼零售（国家有专营规定的，按规定执行）。

２

、 控股股东重要关联方

（

１

）鲁能置业

山东鲁能置业集团有限公司，成立于

１９９２

年

９

月，为鲁能集团的全资子公司，注册资本

７．０９

亿元。 经营范围为：房地产开发、管理、房屋租

赁；仓储（不含化学危险物品）、货物装卸服务；机械电子设备、钢材、木材、五金交电化工（不含化学危险物品）、汽车及配件的销售；商品信息服

务。

（

２

）鲁能集团

山东鲁能集团有限公司，成立于

２００２

年

１２

月

１２

日，法定代表人徐鹏，注册资本

１００

亿元。 经营范围包括：投资于电力产业、采矿业、制造

业、房地产业、建筑业、交通运输和仓储业、住宿和餐饮业、金融业、科学研究和综合技术服务（不含法律、法规限制的范围）；批发和零售贸易（不

含法律、法规限制的范围）；企业管理服务。

近年来，鲁能集团围绕建设“资源型、公众型，集团化、国际化，资产质量优良、经营业绩优秀”的一流企业集团战略目标，大力发展资源型产

业，形成了发电、煤炭、房地产、铝产业以及港运物流在内的发展战略格局。 具体业务经营情况如下：

１

）发电业务

鲁能集团拥有的火力发电机组性能稳定、能耗低，且大多都定位于大型煤电一体化基地或坑口电厂，用煤有保障，抗风险能力强。

２

）煤炭业务

鲁能集团战略定位为电力为主的资源型企业。 围绕电力主业，鲁能集团积极发展煤炭采掘业，拥有山东省内及山西、内蒙古、云南、黑龙江

等大型煤矿项目，大部分煤矿项目为当地电厂项目提供配套煤源，已具备较强的煤电产业联动优势。

３

）房地产业务

近年来，鲁能集团房地产业务快速发展，主要由鲁能置业和恒源置业运营，在北京、海口、三亚、重庆、宜宾、大连、济南等十几个城市建成和

正在开发房地产项目。

４

）其他业务

鲁能集团除经营上述三类业务外，还向下游适度拓展，进入了氧化铝、电解铝产业以及港口、物流等业务。

（

３

）山东电力

山东电力集团公司成立于

１９９７

年

７

月，为国网公司的全资子公司，其主要业务为：电网经营；电力生产；电力勘测、设计、建设、施工、修造、

调试、工程总承包；电力购销；电力投资，工程监理；电力系统所需原材辅料、燃料、设备的销售（不含专营）；技术开发，人员培训；信息咨询服务。

目前，山东电力下设

２４

家分支机构，

６

家全资子公司，参、控股企业

１２

家。 截至

２００８

年

１２

月

３１

日，山东电力资产总额

１８

，

９８９

，

６８８．５６

万

元，负债总额

５

，

４７４

，

０４２．５３

万元，所有者权益

３

，

５１５

，

６４６．０３

万元；

２００８

年度，实现营业收入

１１

，

８３１

，

２１６．２６

万元，利润总额

２３９

，

８２８．０１

万元，

净利润

１１２

，

７９９．３９

万元。

（

４

）国网公司

国家电网公司成立于

２００２

年

１２

月

２９

日，是在原国家电力公司部分企事业单位的基础上组建的经营输电、变电、配电等电网资产的特大

型企业。国网公司是国家电网投资和经营的主体，依法经营国网公司及有关企业中由国家投资形成并由国网公司拥有的全部国有资产，负责投

资、建设和经营跨区域输变电工程和联网工程，负责三峡输变电工程的建设管理，负责调频、调峰电厂的投资、建设与经营，也是中国南方电网

有限公司的出资者之一。

国网公司为国有独资企业，实行总经理负责制，总经理是公司的法定代表人，党组会和总经理办公会是最高决策机构。 国网公司经营区域

覆盖

２６

个省、自治区、直辖市，覆盖国土面积的

８８％

，供电人口超过

１０

亿人。 国网公司资产包括

２６

个省、自治区、直辖市经营范围内的中央国

有电网资产、有关发电资产及其他资产。

截至

２００８

年底，国网公司共拥有

５１

个全资、控股公司及单位，管理员工

１５３．７

万人，资产总额

１６

，

４６２

亿元，拥有

１１０

（

６６

）千伏及以上输电

线路

５３．３９

万公里、变电容量

１６．０８

亿千伏安，在

２００９

年《财富》全球

５００

强企业中排名第

１５

位。

３

、 实际控制人

公司的实际控制人是国务院国有资产监督管理委员会

４

、 公司与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系

第二章 本次交易对方的基本情况

一、本次交易对方的基本情况

本次交易对方鲁能集团的基本情况请参见本预案第一章“五、本公司控股股东及实际控制人概况之

２

、控股股东重要关联方”部分。

二、本次交易对方的历史沿革

１

、设立

鲁能集团原名山东鲁能有限公司， 由中国水利电力工会山东省电力委员会与山东鲁能物业公司于

２００２

年

１２

月

１２

日共同出资设立。 同

年，根据股东会决议，名称变更为“山东鲁能集团有限公司”。 鲁能集团设立时注册资本

１０８

，

３８６．００

万元，具体股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

中国水利电力工会山东省电力委员会
１００

，

６７０．４４ ９２．８８

山东鲁能物业公司
７

，

７１５．５６ ７．１２

合计
１０８

，

３８６．００ １００．００

２

、变更情况

（

１

）

２００３

年

１

月，鲁能集团根据股东会决议进行增资扩股，吸纳

４８

家法人企业以货币出资

２１０

，

９７９．００

万元入股，注册资本变更为

３１９

，

３６５．００

万元，具体股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

４８

家法人企业
（

注
）

２１０

，

９７９．００ ６６．０６

中国水利电力工会山东省电力委员会
１００

，

６６８．９２ ３１．５２

山东鲁能物业公司
７

，

７１７．０８ ２．４２

合计
３１９

，

３６５．００ １００．００

注：

４８

家法人企业股东中每位股东持股比例均未超过

５％

。

（

２

）

２００５

年

１２

月，鲁能集团股东之一的中国水利电力工会山东省电力委员会更名为山东省电力工会委员会。

２００６

年

５

月

１０

日，根据鲁能

集团

２００６

年第二次临时股东会决议，鲁能集团以未分配利润转增实收资本

３８

，

２８９．００

万元，注册资本增加至

３５７

，

６５４．００

万元，各股东持股比

例保持不变，具体股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

４８

家法人企业
（

注
）

２３６

，

２６６．２３ ６６．０６

山东省电力工会委员会
１１２

，

７３２．５４ ３１．５２

山东鲁能物业公司
８

，

６５５．２３ ２．４２

合计
３５７

，

６５４．００ １００．００

注：

４８

家法人企业股东中每位股东持股比例均未超过

５％

。

（

３

）

２００６

年

５

月

２７

日，根据鲁能集团

２００６

年第二次股东会决议，股东山东省电力工会委员会将其持有的鲁能集团股权全部转让给首大

能源集团有限公司，山东鲁能物业公司等

４５

家股东将其所持有的鲁能集团全部股权转让给北京国源联合有限公司。 本次股权转让完成后，具

体股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

北京国源联合有限公司
２０８

，

７７８．５５ ５８．３８

首大能源集团有限公司
１１２

，

７３９．９２ ３１．５２

山东丰汇投资有限公司
１３

，

９３０．３２ ３．８９

济南拓能投资有限公司
１２

，

９１２．３４ ３．６１

山东联诚能源发展有限公司
６

，

１０１．１７ １．７１

山东鲁电投资有限公司
３

，

１９１．６９ ０．８９

合计
３５７

，

６５４．００ １００．００

（

４

）

２００６

年

６

月

２７

日，根据鲁能集团

２００６

年第三次临时股东会决议，股东山东联诚能源发展有限公司将其所持有的鲁能集团股权全部

转让给北京国源联合有限公司。本次股权转让完成后，北京国源联合有限公司持有鲁能集团

６０．０９％

的股权。本次股权转让完成后，股权结构如

下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

北京国源联合有限公司
２１４

，

８７９．７２ ６０．０９

首大能源集团有限公司
１１２

，

７３９．９２ ３１．５２

山东丰汇投资有限公司
１３

，

９３０．３２ ３．８９

济南拓能投资有限公司
１２

，

９１２．３４ ３．６１

山东鲁电投资有限公司
３

，

１９１．６９ ０．８９

合计
３５７

，

６５４．００ １００．００

（

５

）根据

２００６

年

６

月

２８

日鲁能集团

２００６

年第三次股东会决议、

２００６

年

９

月

２８

日鲁能集团第四次股东会决议和

２００６

年

１２

月

１８

日鲁

能集团第五次临时股东会决议， 鲁能集团注册资本由

３５７

，

６５４．００

万元增至

７２９

，

４００．００

万元， 其中： 北京国源联合有限公司新增出资

２０３

，

００３．６５

万元，首大能源集团有限公司新增出资

１６８

，

７４２．３５

万元。 本次增资完成后，具体股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

北京国源联合有限公司
４１７

，

８８３．３７ ５７．２９

首大能源集团有限公司
２８１

，

４８２．２７ ３８．５９

山东丰汇投资有限公司
１３

，

９３０．３２ １．９１

济南拓能投资有限公司
１２

，

９１２．３４ １．７７

山东鲁电投资有限公司
３

，

１９１．６９ ０．４４

合计
７２９

，

４００．００ １００．００

（

６

）根据

２００８

年

１

月

２１

日鲁能集团

２００８

年第一次股东会决议，鲁能集团股东首大能源集团有限公司将所持有的公司

６．２１％

的股权分别

转让给鲁能集团其它股东，其中：向北京国源联合有限公司转让

５．８０％

，向山东丰汇投资有限公司转让

０．１９％

，向济南拓能投资有限公司转让

０．１８％

，向山东鲁电投资有限公司转让

０．０４％

。 在上述股权转让的基础上，以鲁能集团

２００７

年

１２

月

３１

日未分配利润转增实收资本

６７

，

０５３．２３

万元，并将剩余未分配利润

４６

，

６００．００

万元按照各股东

２００７

年

１２

月

３１

日的实缴出资比例进行同比例增资，使鲁能集团注册资本增加至

７７６

，

０００

万元。 本次股权变更及增资完成后，股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

北京国源联合有限公司
４８９

，

５８８．７０ ６３．０９

首大能源集团有限公司
２５１

，

２２３．２９ ３２．３８

山东丰汇投资有限公司
１６

，

３２０．６５ ２．１０

济南拓能投资有限公司
１５

，

１２８．００ １．９５

山东鲁电投资有限公司
３

，

７３９．３６ ０．４８

合计
７７６

，

０００．００ １００．００

（

７

）根据

２００８

年

２

月

４

日鲁能集团

２００８

年第二次股东会决议和

２００８

年

２

月

２９

日鲁能集团

２００８

年第三次股东会决议，依据《关于对贯

彻落实国资委国资厅产权［

２００７

］

４９４

号文实施方案的批复》（国资改革［

２００７

］

１６０７

号），山东电力、山东省电力工会委员会与首大能源集团有限

公司签订股权转让协议，分别受让后者持有的鲁能集团

１５．３５％

和

１７．０２％

股权；山东电力、山东鲁能物业公司与北京国源联合有限公司签订股

权转让协议，分别受让后者持有的鲁能集团

６１．７９％

和

１．３１％

的股权。 本次股权变更完成后，股权结构如下：

单位：万元

股东名称 出资额 出资比例
（

％

）

山东电力
５９８

，

６０３．５９ ７７．１４

山东省电力工会委员会
１３２

，

０８５．１６ １７．０２

山东丰汇投资有限公司
１６

，

３２０．６５ ２．１０

济南拓能投资有限公司
１５

，

１２８．００ １．９５

山东鲁能物业公司
１０

，

１２３．２４ １．３１

山东鲁电投资有限公司
３

，

７３９．３６ ０．４８

合计
７７６

，

０００．００ １００．００

（

８

）根据鲁能集团

２００８

年第四次股东会决议，依据《关于山东电力集团公司收购职工持股会及四家小股东所持有鲁能集团股权有关问题

的批复》（国资改革〔

２００８

〕

５２４

号），山东电力依法受让山东省电力工会委员会、山东丰汇投资有限公司、济南拓能投资有限公司、山东鲁能物业

公司、山东鲁电投资有限公司持有的全部鲁能集团股权。 本次转让完成后，鲁能集团成为山东电力的全资子公司。

（

９

）根据国网公司《关于对山东电力集团公司增资的通知》（国家电网财［

２００９

］

５２５

号），山东电力对鲁能集团增资

２２．４

亿元，其中

２０

亿元

由山东电力以货币资金缴纳，

２．４

亿元由鲁能集团以

２００８

年

１２

月

３１

日为基准日， 资本金转增实收资本。 增资完成后， 鲁能集团注册资本为

１００

亿元，由中企华（鲁）验字［

２００９

］

０６３

号《验资报告》验证。

２００９

年

７

月

６

日，鲁能集团完成了相关的工商变更手续。

三、与其控股股东、实际控制人之间的产权控制关系

１

、 鲁能集团的控股股东

鲁能集团为山东电力的全资子公司，山东电力情况请参见本预案第一章“五、本公司控股股东及实际控制人概况之

２

、控股股东重要关联

方”部分。

２

、 鲁能集团的实际控制人

鲁能集团的实际控制人为国务院国资委，国务院国资委情况请参见本预案第一章“五、本公司控股股东及实际控制人概况之

３

、实际控制

人”部分。

四、主要业务发展情况和最近三年的主要财务数据

１

、主要业务发展情况

请参见本预案第一章“五、本公司控股股东及实际控制人概况之

２

、控股股东重要关联方”部分。

２

、最近三年的主要财务数据

单位：万元

项目
２００８－１２－３１ ２００７－１２－３１ ２００６－１２－３１

资产合计
１１

，

６０４

，

４８２．７１ １０

，

０６４

，

０８０．６８ １０

，

９６７

，

１６８．３５

其中
：

流动资产
４

，

９２２

，

６４９．０６ ４

，

０５６

，

２８７．５８ ５

，

１４１

，

２２１．７８

非流动资产
６

，

６８１

，

８３３．６５ ６

，

００７

，

７９３．１０ ５

，

８２５

，

９４６．５７

负债合计
９

，

９９５

，

６０５．７３ ８

，

４６１

，

３０７．６３ ９

，

５２３

，

０９４．９５

其中
：

流动负债
４

，

４９３

，

６９０．１９ ４

，

０９４

，

５１１．１７ ４

，

８５６

，

７６６．５６

非流动负债
５

，

５０１

，

９１５．５５ ４

，

３６６

，

７９６．４６ ４

，

６６６

，

３２８．４０

归属于母公司所有者权益
９２６

，

９３７．０９ ９１９

，

６６１．８３ ８０８

，

５７９．１４

股东权益合计
１

，

６０８

，

８７６．９８ １

，

６０２

，

７７３．０５ １

，

４４４

，

０７３．４０

单位：万元

项目
２００８

年度
２００７

年度
２００６

年度
营业收入

４

，

０２３

，

４５８．５７ ３

，

３９７

，

９１７．８４ ２

，

７９５

，

８４２．２９

营业成本
３

，

３０２

，

０７９．７８ ２

，

６８３

，

５４４．３８ ２

，

２８４

，

４８８．２４

营业利润
９３

，

６１９．２１ ２１７

，

４７３．５０ １５４

，

２９３．１８

利润总额
９０

，

８１５．７８ ２４４

，

１９８．３６ １５１

，

７５２．０６

净利润
１４

，

８５０．３３ １１２

，

８６９．４７ ９８

，

８７４．２４

归属母公司股东的
净利润 １８

，

７９２．０４ ７７

，

２９３．３１ ３３

，

３１３．４５

五、鲁能集团下属核心关联公司情况

１

、鲁能集团主要下属核心关联公司控制图：

２

、鲁能集团主要下属核心关联公司基本情况介绍：

（

１

）山东鲁能发展集团有限公司

该公司成立于

１９９５

年

４

月

２８

日，注册地址济南市经三路

１４

号，注册资本

２０１

，

０００．００

万元，鲁能集团出资占比

１００％

，法定代表人为徐中

华，经营范围为电力、热力的生产及销售（限分支机构经营）；电力设备及器材的生产、供应；电力技术咨询；电力开发、工程设计及施工转包；农

业开发；技术咨询服务；国内贸易（法律行政法规限制商品按规定执行）；居民服务（不含专项规定项目）等。

（

２

）山东鲁能矿业集团有限公司

该公司成立于

１９９８

年

１０

月

２９

日，原名山东恒源经贸集团有限公司，

２００４

年

８

月

１３

日更名为山东鲁能矿业集团有限公司，注册地址济

南市经三路

１４

号，注册资本

１３４

，

６１８．３７

万元，鲁能集团出资占比

１００％

，法定代表人为国汉斌，经营范围为煤炭销售；燃料技术人员培训及技

术信息咨询服务等。

（

３

）山东鲁能置业集团有限公司

该公司成立于

１９９２

年

９

月

１０

日，注册地址济南市经四路

１８５

号，注册资本

７０

，

９００．００

万元，鲁能集团出资占比

１００％

，法定代表人为孙

瑜，经营范围为房地产开发、管理、房屋租赁；仓储（不含化学危险物品）、货物装卸服务；机械电子设备、钢材、木材、五金交电化工（不含化学危

险物品）、汽车及配件的销售；商品信息服务。

（

４

）山东鲁能恒源置业有限公司

该公司成立于

２００３

年

６

月

１６

日，注册地址济南市市中区经三路

６１

号，注册资本

２２０

，

５００．００

万元，鲁能集团出资占比

１００％

，法定代表人

为孙瑜，经营范围为房地产开发经营（须凭资质证书经营）；货物装卸服务，商品信息资询服务。

（

５

）山东鲁能物资集团有限公司

该公司成立于

１９９２

年

８

月

１２

日，注册地址济南市市中区经三路

１７

号，注册资本

１０１

，

２００．００

万元，鲁能集团出资占比

１００％

，法定代表人

为袁风光，经营范围为材料和机械电子设备、家庭日用品、办公设备、汽车、润滑油、煤炭（有效期至

２０１０

年

６

月

３０

日）、通信设备及器材、纺织、

服装、五金、家具、室内装饰材料、工艺美术品的销售，房屋、设施租赁，企业资产委托经营管理；仓储、居民服务；备案范围进出口业务（以上不含

法律法规限制的范围）；以下限分支机构经营：食品、饮料、干鲜果品销售，烟、音像制品、图书零售；餐饮服务；金银首饰、珠宝花卉销售。

（

６

）山西鲁能晋北铝业有限责任公司

该公司成立于

２００２

年

１０

月，注册地址山西原平市西镇乡，注册资本

１５４

，

０５９．９１

万元，其中鲁能集团出资占比

９４．９８％

，法定代表人为徐庆

銮，经营范围为加工销售氧化铝、电解铝、铝材；镁铝合金的生产销售和进出口贸易；镁、铝新材料研发；熔剂石灰石矿开采（凭许可证、供分公司

经营）（法律法规禁止的不得经营须经专项审批的经审批后方可经营）。

（

７

）山东鲁能建设集团有限公司

该公司成立于

２００３

年

６

月

２３

日，注册地址济南市市中区经三路

６１

号，注册资本

２５

，

８００．００

万元，鲁能集团出资占比

１００％

，法人代表王

令方，经营范围为基础工程技术开发及咨询服务；机械电子设备、建筑材料销售；电力工程、水利水电工程、公路工程、矿山工程、港口工程的建

设施工（凭资质证书经营）；备案范围内的进出口业务；电力工程监理（须凭资质证书经营）

宜宾鲁能、海南鲁能广大、海南三亚湾、海南英大、海南盈滨岛、鲁能亘富的基本情况请参照本预案第七章“交易标的的基本情况”之“一、标

的公司基本情况”。 南开生化的基本情况请参照本预案第一章“本公司基本情况” 之“五、本公司控股股东和实际控制人概况”

六、鲁能集团的声明和承诺

鲁能集团作为本次交易的交易对方，于

２００９

年

１２

月

２４

日出具《承诺函》如下：“本公司保证因本次交易过程中各类事项（包括但不限于商

谈、尽职调查和信息披露等）的进行而向天津广宇发展股份有限公司或其为完成本次交易所聘请的中介机构提供的所有信息均为真实、准确和

完整的信息，不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏”

第三章 本次交易的背景和目的

一、 本次交易的背景

为认真贯彻落实党的十六届三中、五中全会精神，加快国有企业改革和发展的步伐，完善国有资本有进有退、合理流动的机制，根据《国务

院办公厅转发国资委关于推进国有资本调整和国有企业重组指导意见的通知》中“加快国有企业的股份制改革，大力推进改制上市，提高上市

公司质量。 积极支持资产或主营业务资产优良的企业实现整体上市，鼓励已经上市的国有控股公司通过增资扩股、收购资产等方式，把主营业

务资产全部注入上市公司”的精神，鲁能集团拟推进旗下房地产业务整体上市工作。

鲁能集团作为本公司控股股东的关联方，与本公司存在相似的房地产开发业务。 中国证监会从保持上市公司独立性、避免同业竞争的原

则出发，鼓励上市公司通过非公开发行等方式实现集团资产整体上市。 为此，鲁能集团拟对房地产业务进行整合，并借助资本市场，推动其实

现持续健康发展和价值最大化。

总之，本次交易的实施有利于加快国有企业改革和发展的步伐，实现优质国有资产向国有控股的上市公司集中，全面提升上市公司的综合

竞争实力。

二、 本次交易的目的

１

、通过本次交易逐步实现鲁能集团房地产业务的整体上市

通过本次交易，鲁能集团将旗下七家房地产公司的股权注入广宇发展，是实现鲁能集团房地产业务整体上市的重要步骤，有利于贯彻、落

实国务院关于加快国有企业股份制改革的精神，有利于增强上市公司的实力、提高上市公司可持续发展的能力，保护上市公司和全体股东的利

益。

２

、通过本次交易解决潜在同业竞争问题

作为本公司控股股东的关联方，鲁能集团与本公司存在相同相似业务。 鲁能集团将其持有的满足资产注入条件的房地产公司股权注入上

市公司是解决潜在同业竞争问题的重要举措。

３

、通过本次交易进一步提高上市公司的综合竞争力

通过本次交易，上市公司的总资产规模、归属于母公司股东权益规模、总收入以及归属于母公司股东的净利润水平均将大幅上升，有利于

进一步提升本公司的综合竞争能力、市场拓展能力、资源控制能力和后续发展能力，提升公司的盈利水平，增强上市公司的抗风险能力和可持

续发展的能力。

三、 本次交易遵循的原则

１

、遵守国家有关法律、法规及相关政策的规定。

２

、坚持“公开、公平、公正”以及诚实信用、协商一致。

３

、保护上市公司全体股东特别是中小股东的利益。

４

、有利于公司的长期健康发展，提升上市公司业绩。

５

、进一步完善上市公司的法人治理结构，坚持上市公司与控股股东和实际控制人在人员、资产、财务、机构和业务等方面的独立。

６

、符合上市公司总体发展战略及经营方针，有利于上市公司效益最大化。

第四章 本次交易的具体方案

一、 本次交易方案的基本内容

本公司拟向鲁能集团非公开发行股份购买其持有的七家房地产公司的股权。 鲁能集团拟注入的资产预估值

５９．２

亿元，公司本次重组拟发

行不超过

７０

，

０００

万股。

股票类型：人民币普通股（

Ａ

股）；

股票面值：人民币

１．００

元

／

股；

定价依据：本次非公开发行定价基准日为本次董事会决议公告日。 本次非公开发行股份的价格为定价基准日前

２０

个交易日的公司股票

交易均价，即

９．８８

元

／

股。 定价基准日至本次发行期间，公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，应对该价格进行除权除息

处理。 最终发行价格尚须经本公司股东大会批准。

发行数量：本次发行的股份数量不超过

７０

，

０００

万股（含

７０

，

０００

万股）。在该上限范围内，董事会提请股东大会授权董事会根据具体情况确

定最终发行数量；定价基准日至本次发行期间，公司如有派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，发行数量也将根据发行价格的情况

进行相应处理；

发行对象：本次发行对象仅限鲁能集团，不涉及其他投资人；

发行方式：非公开发行；

锁定期安排：鲁能集团认购本次非公开发行的股份，自本次非公开发行完成之日起三十六个月内不得转让，之后按中国证监会及深圳证券

交易所的有关规定执行；

认购方式：鲁能集团以其直接持有的下属七家房地产公司的股权认购本次发行的全部股份，即重庆鲁能

３４．５％

的股权、宜宾鲁能

６５％

的股

权、海南鲁能广大

１００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的股权、海南盈滨岛

５０％

的股权、鲁能亘富

１００％

的股权。

发行股票拟上市地点：深圳证券交易所；

本次非公开发行股票决议有效期：该议案提交股东大会审议通过之日起一年内有效；

本次拟购买资产相关期间损益的归属处置方案：拟购买资产及其相关业务在评估基准日至资产交割日之间的盈利或亏损归本公司享有或

承担。

本次重组完成前标的公司的股权结构图如下：

注：南开生化和恒源置业拟将其持有

１９．１９％

和

０．８２７％

的广宇发展股权无偿划转给鲁能集团，目前已经签订协议并得到各方董事会及总

经理办公会的同意、尚待国务院国资委的批准。鲁能集团承诺本次无偿划转将在本次重组完成前完成。本次重组前的股权结构图以本次无偿划

转完成为假设前提。

本次重组完成后标的公司的股权框架图如下：

二、 本次交易是否构成关联交易

截至本预案公告日，鲁能集团间接持有本公司

２０．０１７％

的股份，为本公司的控股股东的关联方，故本次交易构成关联交易。

三、 本次发行后的利润预测补偿原则性安排

鲁能集团向广宇发展保证在本次交易实时完毕当年度起的

３

年内，对标的资产的利润预测承担保证责任。

在保证期限内，如果标的资产的实际盈利小于预测净利润，则由鲁能集团负责向广宇发展以现金补偿净利润差额；如实际盈利超过预测净

利润，则鲁能集团无需向广宇发展补偿。 净利润差额的计算方法为：预测净利润

－

实际盈利。

净利润差异的具体补偿约定将在标的资产交易价格确定后另行签署协议，并交第二次董事会和股东大会审议。

四、 本次交易方案实施需履行的批准程序

１

、本次交易已经获得的授权和批准包括：

（

１

）本次交易方案已经本公司第六届董事会第十七次会议审议通过；

２

、本次交易尚需获得的授权、批准和核准，包括但不限于：

（

１

）本次交易标的资产的价格经审计、评估确定后，尚需经公司再次召开董事会审议通过

（

２

）国务院国资委审议批准本次交易事项；

（

３

）本公司股东大会审议批准本次交易事项；

（

４

）中国证监会核准本次交易事项；

（

５

）广宇发展股东大会及中国证监会批准豁免本次交易过程中鲁能集团因认购广宇发展非公开发行的股票所触发的向广宇发展全体股东

发出要约收购之义务。

第五章 交易标的的基本情况

本次交易的交易标的为鲁能集团直接持有的七家下属房地产公司的股权，即重庆鲁能

３４．５％

的股权、宜宾鲁能

６５％

的股权、海南鲁能广大

１００％

的股权、海南三亚湾

１００％

的股权、海南英大

１００％

的股权、海南盈滨岛

５０％

的股权、鲁能亘富

１００％

的股权。 截至本预案出具日，本公司持

有重庆鲁能

６５．５％

的股权，已经拥有该公司的控制权；本次交易完成后，本公司将拥有全部标的公司的控制权。

由于相关证券服务机构尚未完成本次交易的审计、评估和盈利预测审核工作，因此交易标的的相关数据依据现有财务数据和业务数据进

行披露，交易对方承诺所提供信息的真实、准确、完整。 本公司及董事会全体董事保证本预案中所引用的相关数据的真实性和合理性。

相关资产经审计的历史财务数据、资产评估结果以及经审核的盈利预测数据将在发行股份购买资产暨关联交易报告书中予以披露。

一、 标的公司基本情况

（一）重庆鲁能开发（集团）有限公司

１

、 基本情况

公司名称：重庆鲁能开发（集团）有限公司

住所：渝北区渝鲁大道

７７７

号

营业执照注册号：

５０００００１８００９８８

法定代表人：张伟

注册资本：

２

亿元

实收资本：

２

亿元

公司类型：有限责任公司

成立日期：

１９９９

年

１

月

２６

日

经营范围：房地产开发（壹级），物业管理（以上经营范围按资质证书核定项目承接业务），国内贸易（不含国家专项管理规定的商品，旅游信

息咨询服务（国家法律法规规定须前置许可或审批的项目除外），科技开发、研究，销售房屋、建筑材料和装饰材料（不含危险化学品）

股东和股权结构：重庆鲁能的股东为天津广宇发展股份有限公司、鲁能集团，分别持有其

６５．５％

、

３４．５％

的股权。

主要经营业务：房地产开发

房地产开发资质：一级（建开企［

２００７

］

６８１

号）

主要下属控股子公司情况：

重庆鲁能英大置业有限公司： 成立日期为

２００５

年

１１

月

２５

日， 住所为重庆市南岸区玉马路

８

号科创中心

５

楼， 企业法人营业执照号为

５００１０８００００１４９５９ １－１－１

，公司类型为有限责任公司，法定代表人为赵健；目前注册资本

１

亿元整，其中重庆鲁能持股

７０％

，北京世纪恒美广告

有限公司持股

３０％

，其股东为余邵成、谢金凤，分别持有北京世纪恒美广告有限公司

８０％

和

２０％

的股权，二人均与广宇发展及其董监高、实际

控制人无关联关系。公司营业范围为：房地产开发、房屋销售；物业管理；国内贸易（不含国家专项管理规定的商品、国家法律法规规定须前置许

可证或审批的项目除外、不含危险化学品）；旅游信息咨询服务；销售建筑材料、装饰材料。（法律法规规定应经审批或许可的项目，经批准后，方

可经营）。

２

、 历史沿革

公司设立

１９９９

年

１

月，重庆鲁能设立，注册资本为

２

亿元。 重庆鲁能设立时的股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能集团有限公司
６

，

０００．００ ３０．００

南昌科瑞集团有限公司
５

，

０００．００ ２５．００

山东鲁能投资公司
２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力燃料有限公司
２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力物资有限公司
２

，

０００．００ １０．００

泰基国际企业有限公司
２

，

０００．００ １０．００

鲁能英大实业发展有限公司
１

，

０００．００ ５．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

注：此处山东鲁能集团有限公司系山东鲁能发展集团有限公司的前身，非本此交易对方。

股权转让、股东变更

２０００

年

８

月，南昌科瑞集团有限公司将其持有的重庆鲁能

２５％

的股权转让给鲁能英大集团有限公司（原鲁能英大实业发展有限公司）。

本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能集团有限公司
６

，

０００．００ ３０．００

山东鲁能投资公司
２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力燃料有限公司
２

，

０００．００ １０．００

山东鲁能电力物资有限公司
２

，

０００．００ １０．００

泰基国际企业有限公司
２

，

０００．００ １０．００

鲁能英大集团有限公司
６

，

０００．００ ３０．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

注：此处山东鲁能集团有限公司系山东鲁能发展集团有限公司的前身，非本此交易对方。

股权转让、股东变更

２００１

年

９

月，鲁能英大集团有限公司将持有的重庆鲁能

９％

的股权转让给山东鲁能物资集团有限公司。 鲁能英大集团有限公司将持有的

重庆鲁能

６．５％

的股权转让给山东鲁能发展集团有限公司（原山东鲁能集团有限公司，非本次交易对方）。 鲁能英大集团有限公司将持有的重庆

鲁能

１４．５％

的股权转让给山东鲁能燃料集团有限公司（原山东鲁能电力燃料有限公司）。山东鲁能投资公司将持有的重庆鲁能

１０％

的股权转让

给山东鲁能控股集团公司。

本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能发展集团有限公司
７

，

３００．００ ３６．５０

山东鲁能燃料集团有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能物资集团有限公司
３

，

８００．００ １９．００

山东鲁能控股集团公司
２

，

０００．００ １０．００

泰基国际企业有限公司
２

，

０００．００ １０．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００２

年

２

月，山东鲁能控股集团公司将其持有的重庆鲁能

４．５％

的股权转让给山东鲁能发展集团有限公司。山东鲁能控股集团公司将其持

有的重庆鲁能

５．５％

的股权转让给山东鲁能物资集团有限公司。

本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能发展集团有限公司
８

，

２００．００ ４１．００

山东鲁能燃料集团有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能物资集团有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

泰基国际企业有限公司
２

，

０００．００ １０．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００３

年

１２

月，山东鲁能发展集团有限公司将其持有的重庆鲁能

４１％

的股权转让给山东鲁能拓展置业有限公司。 山东鲁能燃料集团有限

公司将持有的重庆鲁能

２４．５％

的股权转让给山东鲁能恒源资产管理有限公司。泰基国际企业有限公司将其持有的重庆鲁能

１０％

的股权转让给

海南顺和投资有限公司。

本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能拓展置业有限公司
８

，

２００．００ ４１．００

山东鲁能恒源资产管理有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

山东鲁能物资集团有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

海南顺和投资有限公司
２

，

０００．００ １０．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００４

年

１２

月，鲁能置业（原山东鲁能拓展置业有限公司）、山东鲁能恒源资产管理有限公司分别将各自持有的重庆鲁能

４１％

、

２４．５％

的股

权转让给天津南开戈德股份有限公司。

本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构图如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

天津南开戈德股份有限公司
１３

，

１００．００ ６５．５０

山东鲁能物资集团有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

海南顺和投资有限公司
２

，

０００．００ １０．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００５

年

６

月，天津南开戈德股份有限公司更名为天津广宇发展股份有限公司。

２００８

年

２

月，海南顺和投资有限公司将持有的重庆鲁能

１０％

的股权（

２

，

０００

万元出资额）以

１７

，

０００

万元转让给恒源置业。

本次股权转让后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

天津广宇发展股份有限公司
１３

，

１００．００ ６５．５０

山东鲁能物资集团有限公司
４

，

９００．００ ２４．５０

恒源置业
２

，

０００．００ １０．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

关于本次股权转让价格的说明：

２００７

年

１２

月

１４

日，海南顺和投资有限公司与恒源置业签订《股权转让协议》，海南顺和投资有限公司将

持有的重庆鲁能

１０％

的股权（

２

，

０００

万元出资额）以

１７

，

０００

万元转让给恒源置业，

２００８

年

２

月完成本次股权转让的工商变更登记。本次股权转

让时，转让方海南顺和投资有限公司与受让方恒源置业均为非国有控股企业，因此无需进行资产评估，转让价格由双方协商确定。

鲁能集团本次注入上市公司的重庆鲁能的

３４．５％

的股权（

６

，

９００

万元出资额）在

２００９

年

１１

月

３０

日的预估值为

５９

，

９５１．１６

万元，

按照相同股权比例测算，两次转让价格差异不大，本次重组预估值略高于海南顺和投资有限公司转让的价格，主要差异是由于前次转让发

生于

２００７

年，近两年重庆鲁能业务有所发展及其所面临的市场情况发生了变化，从而在评估值上略有差异。

股权划转、股东变更

２００９

年

８

月， 山东鲁能物资集团有限公司、 恒源置业分别将其各自持有的重庆鲁能

２４．５％

、

１０％

的股权无偿划转给山东鲁能集团有限公

司。

本次股权划转后，重庆鲁能的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

天津广宇发展股份有限公司
１３

，

１００．００ ６５．５０

山东鲁能集团有限公司
６

，

９００．００ ３４．５０

合计
２０

，

０００．００ １００．００

３

、 财务数据

重庆鲁能最近两年又一期的财务数据如下：

最近一年及一期的资产负债表 单位：元

项目
２００９．９．３０ ２００８．１２．３１ ２００７．１２．３１

资产总计
２

，

９６６

，

０２２

，

７２５．３２ ２

，

７００

，

２４９

，

２３６．７５ ２

，

６６５

，

５６７

，

６８５．１３

负债合计
２

，

２７１

，

３０１

，

１９１．９５ ２

，

０３６

，

５２４

，

５６５．１８ ２

，

１９４

，

４８０

，

４７３．４４

股东权益合计
６９４

，

７２１

，

５３３．３７ ６６３

，

７２４

，

６７１．５７ ４７１

，

０８７

，

２１１．６９

归属于母公司股东权益合计
６６７

，

１０９

，

４４６．０６ ６３４

，

９４４

，

０１２．５７ ４３３

，

５１７

，

４１０．２９

最近两年又一期的利润表 单位：元

项目
２００９

年
１－９

月
２００８

年度
２００７

年度
营业收入

３１０

，

３７８

，

３９５．２０ １

，

７０７

，

０９４

，

３１３．４０ ９６９

，

９９０

，

４９８．２０

营业成本
１９４

，

２４６

，

１３３．１２ １

，

２３６

，

８５２

，

６４３．８２ ７３１

，

９７４

，

２４１．２３

营业利润
４７

，

３１６

，

９８３．１６ ２６３

，

６５２

，

１０８．８１ １０８

，

６６２

，

４２１．２４

利润总额
４７

，

４６９

，

６７８．１５ ２６５

，

６９８

，

３７９．６５ １０９

，

５７１

，

８７３．９７

净利润
３０

，

９９６

，

８６１．８０ ２００

，

９９８

，

９３３．９８ ６６

，

２９８

，

９５１．０２

归属于母公司股东的净利润
３２

，

１６５

，

４３３．４９ ２０１

，

４２６

，

６０２．２８ ６６

，

８９８

，

３５４．０１

注：

１

）

２００９

年前三季度财务数据为未经审计财务数据；

２００８

年度和

２００７

年度财务数据摘自北京五联方圆会计师事务所有限公司出具的五联

方圆审字【

２００９

】

０９００９

号审计报告。

１

、 主要资产业务情况

重庆鲁能主要资产为房地产开发业务形成的存货，主要是开发成本与开发产品，截至

２００９

年

９

月

３０

日公司存货净额为

２０８

，

９９０．５９

万元

（未经审计）。

（

１

）历史经营情况

近三年及一期房地产开发主要产品（按住宅或商用划分）的销售情况如下表所示：

产品类
型

２００６．１２．３１ ２００７．１２．３１ ２００８．１２．３１ ２００９．９．３０

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

住宅
３７４

，

１８０ １

，

１１３

，

４３３

，

６２９ ４６３

，

５５１ １

，

６３２

，

１８９

，

７５８ ２０４

，

６５２ ７９９

，

４７０

，

６５６ ２８１

，

１７２ １

，

１１６

，

４３６

，

４６７

商铺
６

，

２４１ ４６

，

９８３

，

５７１ ９

，

５９４ １２５

，

１０５

，

３２７ ８

，

４９７ １０５

，

７６０

，

８０９ １４

，

７８１ １０９

，

８０５

，

５６８

车位
８

，

８４０ ２５

，

４５９

，

０００ ３０

，

８９３ ７２

，

４４０

，

０００ １１

，

２０２ ２６

，

０６７

，

０００ ４５

，

１２５ ７７

，

２３５

，

０００

（

２

）项目情况

报告期内完工项目情况：

１

）鲁能星城

２

、

３

和

４

街区，占地

３３１．９６

亩，建筑面积

４８９

，

８９４

平方米，

２

、

３

和

４

街区分别于

２００６

年

１０

月、

１１

月、

１２

月竣工；

２

）鲁能星城

７

街区，占地

１１９．９５

亩，建筑面积

２９９

，

８９３

平方米，于

２００７

年

１１

月份竣工；

３

）鲁能星城

８

、

１１

街区，占地

２０２．９２

亩，建筑面积

６０２

，

２２１

平方米，

８

街区于

２００８

年

８

月份竣工；

１１

街区于

２００８

年

１２

月份竣工。

４

）鲁能星城

９

、

１０

街区，占地

１３７．５９

亩，建筑面积

５３４

，

３８１

平方米，于

２００９

年

１２

月份竣工；

目前在建和拟建项目情况：

目前在建和拟建的项目主要为鲁能星城、领秀城，土地证已全部取得。 具体情况如下：

（

１

）鲁能星城

１２

街区项目

项目位于重庆市渝北区和江北区交界处，紧邻重庆江北城，是重庆市

ＣＢＤ

中央商务区辐射区域，该项目具有明显的交通、区位、品牌和教

育优势。

该项目总占地面积

５７

，

３９９．０２

平方米， 规划建设用地面积

５４

，

７７６．６１

平方米， 总建筑面积

３１６

，

７０２．３５

平方米， 其中住宅建筑面积

２５２

，

５０９．５７

平方米，商业建筑面积

８

，

８６８．６７

平方米、配套设施建筑面积

４

，

７３６．５６

平方米、地下车库

４７

，

６６３．６６

平方米、其他建筑面积

２

，

９２３．８９

平方

米

规划建设以高层住宅为主，配建部分底层商业。 目前该项目处于报批报建阶段，正在办理施工许可证，场地已平整，土石方工程已基本完

成，预计开工时间为

２０１０

年初，预计总体竣工时间为

２０１１

年

１１

月。

“鲁能星城

１２

街区”取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
建设用地规划许可证 地字第建

５００１３６２００８０００２９

号
土地使用权证 渝国用

（

２００１

）

字第
５０２

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
７５８

号
建设工程规划许可证 建字第建

５００１３６２００９０００２１

号
（

２

）鲁能星城

５

街区项目

项目位于重庆市渝北区和江北区交界处，紧邻重庆江北城，是重庆市

ＣＢＤ

中央商务区辐射区域，该项目具有明显的交通、区位、品牌和教

育优势。

该项目总占地面积

６６

，

９４７．５０

平方米，总建筑面积

２８１

，

３５５．２６

平方米：其中住宅建筑面积

２２２

，

２１４．４２

平方米，商业

７

，

３１５．６１

平方米、配套

设施面积

４

，

７６３．７６

平方米、地下车库

４５

，

９２５．１６

平方米、其他建筑面积

１

，

１３６．３１

平方米。 规划建设以高层住宅为主，配建部分底层商业。 目前

该项目处于前期设计阶段，正在进行场地平整。

“鲁能星城

５

街区”取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证
渝国用

（

２００２

）

８０７

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８０３

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８０４

号
、

渝国用
（

２０００

）

字第
４２４

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８１０

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８０６

号
（

３

）鲁能星城

１３

街区项目

项目位于重庆市渝北区和江北区交界处，紧邻重庆江北城，是重庆市

ＣＢＤ

中央商务区辐射区域，该项目具有明显的交通、区位、品牌和教

育优势。

该项目总占地面积

４３

，

６００

平方米，规划总建筑面积

２９０

，

８００

平方米；规划建设以住宅及酒店等商业为主，配建部分底层商业。目前该项目

正在规划设计阶段。

“鲁能星城

１３

街区”取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
土地使用权证 渝国用

（

２００１

）

字第
５０３

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
７５９

号
（

４

）鲁能星城

６

街区项目

项目位于重庆市渝北区和江北区交界处，紧邻重庆江北城，是重庆市

ＣＢＤ

中央商务区辐射区域，该项目具有明显的交通、区位、品牌和教

育优势。

该项目总占地面积

８９

，

３９０

平方米，总建筑面积

５１５

，

０００

平方米；规划建设以住宅及酒店等商业为主，配建部分底层商业。目前该项目正在

规划设计阶段。

“鲁能星城

６

街区”取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号

土地使用权证
渝国用

２００２

）

字第
８０９

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８０６

号
、

渝国用
（

２００２

）

字
第

８１０

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８１１

号
、

渝国用
（

２００２

）

字第
８１２

号
、

渝国
用

（

２０００

）

字第
４２５

号
、

渝国用
（

２０００

）

字第
４２８

号
（

５

）鲁能·领秀城项目

鲁能·领秀城项目由重庆鲁能英大开发，该项目位于重庆市南岸区茶园新区核心地段，紧邻南岸新区府，项目南北两端各以玉马路和规划

路为界，东临

８１０

亩新区中心公园和公务员小区，西傍铜锣山天然森林绿地，内有梨子园河蜿蜒贯穿项目南北，景观资源可谓非常丰富。项目产

品业态主要为中式联排低密度住宅、花园洋房、高层住宅、集中商业及配套建设小区中小学等其他设施。

该项目总占地面积

１

，

０９５

，

９００

平方米，规划建设用地面积

７４２

，

１０４

平方米，总建筑面积

１

，

４２９

，

２００

平方米。 规划建设以住宅和商业为主，

配建学校，主要为中式联排低密度住宅、花园洋房、高层住宅、集中商业及配套建设小区中小学等其他设施；本项目拟分五期实施，一期项目预

计于

２０１０

年上半年开工，预计竣工时间

２０１１

年

６

月；目前该项目处于一期展示区报建阶段，其余各期正处于规划阶段，预计总体竣工时间为

２０１５

年。

“鲁能·领秀城项目”取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
建设用地规划许可证 地字第建

５００１０８２００９００２１０

号
土地使用权证 １０６Ｄ

房产证
２００７

字第
０００７５ ～０００８７

号
、

１０６Ｄ

房产证
２００７

字第
００３０８～００３１０

号
５

、资产对外抵押、质押及对外担保情况

１

）

２００８

年

９

月，重庆鲁能公司以“鲁能星城”项目

５２

，

８６０．７８

平方米土地（土地证号：渝国用［

２００２

］字第

８０９

号、渝国用［

２００２

］字第

８１０

号、

渝国用［

２０００

］字第

４２５

号）作价

２４

，

２２３．９９

万元，抵押给中国银行重庆分行取得

２

期年（贷款期限）贷款

１０

，

０００

万元人民币。 借款合同号“渝中

银司中人字

２００８２７４

号”，抵押合同号“渝中银司抵字

２００８２７４

号”。

２

）

２００８

年

１１

月，重庆鲁能公司以“鲁能星城”项目

８０

，

０７５．６２

平方米土地（土地证号：渝国用［

２００２

］字第

８１１

号、

８１２

号、

８０６

号，渝国用

［

２００１

］字第

５０３

号）作价

４４

，

３７５．０７１０

万元，抵押给中国银行重庆分行取得

２

期年（贷款期限）贷款

２０

，

０００

万元人民币。 借款合同号“渝中银

司中人字

２００８３３４

号”，抵押合同号“渝中银司抵字

２００８３３４

号”。

注：

上述

３

亿元贷款为同一笔贷款，分两次提取。根据中国银行总行对上述贷款的批复意见，上述贷款用于鲁能星城

９

、

１０

街区项目开发，待项

目在建工程达到抵押条件后，需用部分在建工程置换部分土地抵押，为此，公司于

２００９

年

８

月份，以如下抵押物向上述贷款设定了抵押，并及

时办理了相关抵押手续：

十街区

３＃

车库（建筑面积

１６

，

１９８．０４

平方米，预售许可证号：渝国土房管（

２００８

）预字第

４１１

号，评估价值

２

，

９８９

万元），抵押合同号：渝中

银司中人抵字

２００９２８６

号。

九街区车库（建筑面积

７４

，

７３４．５２

平方米，预售许可证号：渝国土房管（

２００８

）预字第

４１７

号，评估价值

１３

，

８０４

万元），抵押合同号：渝中银

司中人抵字

２００９２８７

号。

九街区商铺（建筑面积

３

，

９６１．２５

平方米，预售许可证号：渝国土房管（

２００８

）预字第

４１７

号，评估价值

３

，

０６６．０１

万元），抵押合同号：渝中银

司中人抵字

２００９２８７

号。

公司不存在对鲁能集团的担保，公司的资产不存在涉及诉讼、仲裁司法强制执行等重大争议或者妨碍权属转移的情形。

（二）宜宾鲁能开发（集团）有限公司

１

、 基本情况

公司名称：宜宾鲁能开发（集团）有限公司

住所：宜宾市南岸西区金沙江大道山水绿城鑫杰座

营业执照注册号：

５１１５００１８０７３７７

法定代表人：殷翀

注册资本：

２

亿元

实收资本：

２

亿元

公司类型：有限责任公司

成立日期：

２０００

年

１２

月

１３

日

经营范围：市政工程、高新技术开发、信息通讯、房地产开发、建筑材料、国内贸易、广告、科研、教育培训、工业实业、园林绿化景观设计施工

（以上经营范围必须在国家法律允许的范围内进行）；住宿（仅限取得许可的分支机构经营）。

股东和股权结构：宜宾鲁能的股东为鲁能集团、重庆鲁能，分别持有其

６５％

、

３５％

的股权。

主要经营业务：房地产开发

房地产开发资质：二级（证号：

５１２５００Ａ０５７

）

２

、 历史沿革

公司设立

２０００

年

１２

月成立，公司由四个股东以现金出资方式成立。

股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

重庆鲁能开发
（

集团
）

有限公司
７

，

０００．００ ３５．００

山东鲁能拓展置业有限公司
７

，

０００．００ ３５．００

鲁能英大集团有限公司
３

，

０００．００ １５．００

山东电力核电建设集团公司
３

，

０００．００ １５．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００２

年

２

月，重庆鲁能开发（集团）有限公司、鲁能英大集团有限公司分别将其持有的

３５％

和

１５％

的股权转让给山东鲁能控股集团公司。

变更后股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能控股集团公司
１０

，

０００．００ ５０．００

山东鲁能拓展置业有限公司
７

，

０００．００ ３５．００

山东电力核电建设集团公司
３

，

０００．００ １５．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００４

年

４

月，山东鲁能控股集团公司将其持有的宜宾鲁能

３５％

的股份转让给重庆鲁能开发（集团）有限公司、持有的

１５％

的股份转让给鲁

能英大集团有限公司；山东电力核电建设集团公司将其持有的宜宾鲁能

１５％

的股份转让给山东鲁能拓展置业有限公司。

变更后股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能拓展置业有限公司
１０

，

０００．００ ５０．００

重庆鲁能开发
（

集团
）

有限公司
７

，

０００．００ ３５．００

鲁能英大集团有限公司
３

，

０００．００ １５．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

股权转让、股东变更

２００９

年

９

月，鲁能置业（原山东鲁能拓展置业有限公司）、鲁能英大集团有限公司将所持宜宾鲁能无偿划转给鲁能集团。

变更后股权结构如下：

股东名称 出资额
（

万元
）

出资比例
（

％

）

山东鲁能集团有限公司
１３

，

０００．００ ６５．００

重庆鲁能开发
（

集团
）

有限公司
７

，

０００．００ ３５．００

合计
２０

，

０００．００ １００．００

３

、 财务数据

宜宾鲁能最近两年又一期的财务数据如下：

最近两年又一期的资产负债表 单位：元

项目
２００９．９．３０ ２００８．１２．３１ ２００７．１２．３１

资产总计
１

，

１７２

，

３１２

，

００２．８５ ９５４

，

８８３

，

４４０．５８ １

，

０５０

，

２５４

，

３０７．２９

负债合计
９２４

，

９４４

，

３１８．５７ ６８４

，

９２９

，

２３２．０６ ８０１

，

１９０

，

９４６．９２

股东权益合计
２４７

，

３６７

，

６８４．２８ ２６９

，

９５４

，

２０８．５２ ２４９

，

０６３

，

３６０．３７

归属于母公司股东权益合计
２４７

，

３６７

，

６８４．２８ ２６９

，

９５４

，

２０８．５２ ２４９

，

０６３

，

３６０．３７

最近两年又一期的利润表 单位：元

项目
２００９

年
１－９

月
２００８

年度
２００７

年度
营业收入

７３

，

５５２

，

５４８．３７ ２５４

，

３８０

，

４３５．６８ ５３２

，

６０４

，

６０４．９４

营业成本
７４

，

４６４

，

８７７．０４ １９８

，

４２７

，

４９９．４４ ４３４

，

１５９

，

５６３．００

营业利润
－２２

，

７３６

，

１０６．５１ ２０

，

１７４

，

９３４．１３ ２０

，

４３３

，

６６３．９２

利润总额
－２２

，

４９１

，

３１９．２４ １９

，

２４２

，

７５８．５７ ２０

，

７１８

，

６７６．９６

净利润
－２２

，

５８６

，

５２４．２４ ２０

，

８９０

，

８４８．１５ １７

，

４６１

，

７１１．７７

归属于母公司股东的净利润
－２２

，

５８６

，

５２４．２４ ２０

，

８９０

，

８４８．１５ １７

，

４６１

，

７１１．７７

注：

１

）

２００９

年前三季度财务数据为未经审计财务数据。

２００８

年度和

２００７

年度财务数据摘自中瑞岳华会计师事务所出具的中瑞岳华审字

【

２００９

】

００４９２

号审计报告。

２

）公司在

２００９

年

１－９

月份发生亏损主要原因是由于公司所拥有的地产项目在

２００９

年的收入确认较少。 未来随着公司下属房地产项

目逐步开发完成并达到收入确认条件后，届时公司将具有一定的盈利能力。 具体数据待盈利预测完成后披露。

４

、主要资产业务情况

宜宾鲁能主要资产为房地产开发业务形成的存货，主要是开发成本与开发产品，截至

２００９

年

９

月

３０

日公司存货净额为

９０

，

１５６．７３

万元（

未经审计）； 目前开发的项目主要为宜宾经济技术开发区山水绿城土地整治、基础设施建设和房地产开发建设项目。该项目地处宜宾经济技术

开发区西区，位于金沙江东南岸，与宜宾市旧城区隔金沙江相望，与东区紧邻并与宜珙铁路相隔，东靠七星山系，南为丘陵。 区域内地质条件较

好，地形地貌为丘陵地形，地形破碎。

（

１

）历史经营情况

近三年及一期房地产开发主要产品（按住宅或商用划分）的销售情况如下表所示：

产品类型
２００６．１２．３１ ２００７．１２．３１ ２００８．１２．３１ ２００９．９．３０

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

销售面积
（

平米
）

销售收入
（

元
）

住宅
１６９

，

１５２ ３４５

，

５３４

，

１６７ ２１２

，

５６６ ５０４

，

０２０

，

０００ １０７

，

５８７ ２８０

，

２２０

，

０００ １５５

，

４００ ４２６

，

１００

，

０００

商铺
１

，

６１２ ６

，

４４７

，

８０７ ６

，

５０３ ２７

，

０５０

，

０００ １９

，

０９８ ７７

，

３５０

，

０００ ８

，

０００ ２０

，

２５０

，

０００

车位
１１

，

２６６ ４０

，

５００

，

０００ ０ ０ ０ ０ ０ ０

（

２

）项目情况

报告期内完工项目情况：

１

）山水庭院项目：总占地面积

１８０

亩，建筑面积约

２２

万平方米，于

２００６

年

７

月份竣工。

２

）

Ｃ

街区项目：总占地面积

１５５

亩，建筑面积约

１３

万平方米，于

２００６

年

１２

月份竣工。

３

）

Ｄ

街区项目：总占地面积

８４

亩，建筑面积约

１６

万平方米，于

２００８

年

１２

月份竣工。

４

）

Ｅ

街区项目：总占地面积

１０１

亩，总建筑面积

１１

万平方米，于

２００７

年

１２

月份竣工。

５

）林中漫步鲜项目：总占地面积

７８．７９

亩，建筑面积

１１．５

万平米，于

２００９

年

１０

月份竣工。

６

）鑫空间项目：总占地面积

９５．３５

亩，建筑面积

１５．１

万平米，于

２００９

年

１２

月份竣工。

目前在建及拟建项目情况：

在建拟建项目总体土地占地面积

９１０

，

５１４．９２

平方米，建筑面积

２

，

０２５

，

７４６

平方米，已经取得全部土地证。

（

１

）鑫领寓项目

鑫领寓项目位于宜宾市翠屏区南岸西区，由西侧金沙江大道、北侧城市次干道

６

、东侧城市次干道

１

、南侧城市次干道

７

围合而成。

该项目总占地面积

８９

，

１５１

平方米，总建筑面积

２８８

，

７９６

平方米，其中住宅建筑面积

２５７

，

２７３．２

平方米，商业建筑面积

４

，

８３９

平方米

该项目规划建设以住宅为主，配建商业。其中住宅预计可以预售面积为

２５７

，

２７３．２

平方米，已取得预售证面积为

５０

，

６５７．６４

平方米。商铺预

计可以预售面积为

４

，

８３９

平方米，已取得预售证面积为

３１０．６１

平方米。 目前该项目处于工程建设阶段，预计总体竣工时间为

２０１２

年。

该项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
建设用地规划许可证 地字第

（

２００８

）

２９

号
土地使用权证 宜市翠国用

（

２００９

）

第
０２９３４

号
建设工程规划许可证 建字第

（

２００９

）

字第
４３

号
、

建字第
（

２００９

）

字第
４８

号
建筑工程施工许可证

５１２５０１２００９１１０２０１０１

（

改
）、

５１２５０１２００９１１０２０１０２

（

改
）

预售许可证
（

２００９

）

房预售证第
２６

号
（

２

）财富中心项目

财富中心项目位于宜宾市翠屏区南岸西区，毗邻鑫空间小区。

该项目总占地面积

５９

，

８１６．３７

平方米，总建筑面积

２２４

，

６８２

平方米

规划建设以商业为主（住宅

３２％

、商业

５２％

、地下车库

１６％

）；该项目处于规划设计阶段。

该项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
土地使用权证 宜市南国用

（

２００６

）

字第
３７４２

号
（

３

）

Ｄ０８０９

地块项目

Ｄ０８０９

地块项目位于宜宾市翠屏区南岸西区，毗邻鑫领寓小区。

该项目总占地面积

８５

，

６９１

平方米，总建筑面积

１６７

，

６５０

平方米。

规划建设以住宅为主（住宅

８３％

、车库

１５％

、配套

２％

）；该项目处于规划设计阶段。

该项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
土地使用权证 宜市南国有

（

２００５

）

第
２８３６

号
、

宜市南国用
（

２００４

）

字第
２８９０

号
（

４

）

Ｂ１１

地块项目

Ｂ１１

地块项目位于宜宾市翠屏区南岸西区，与鲁能

Ｄ

街区隔街相望。

该项目总占地面积

１９

，

１０９

平方米，总建筑面积

３８

，

２１８

平方米。

规划建设以住宅为主（住宅

８０％

、办公楼

２０％

）；该项目处于规划设计阶段。

该项目取得的资格许可文件情况如下：

资格文件 证书编号
土地使用权证 宜宾市国用

（

２００１

）

字第
７５６９

号
（

５

）

Ｂ０５

地块项目

Ｂ０５

地块项目位于宜宾市翠屏区南岸西区，毗邻

Ｂ０９１０

地块。

该项目总占地面积

１５５

，

０９２．５５

平方米，总建筑面积

３２８

，

０００

平方米。

规划建设以住宅为主（住宅

８０％

、办公楼

２０％

）；该项目处于规划设计阶段。
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