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3

月北京二手房价涨
1 2. 4%

再创新高
证券时报记者

张 达

本报讯 昨日， 北京统计局

公布

3

月份二手住宅市场运行情

况， 根据北京市统计局、 国家统

计局北京调查总队对北京中原房

地产经纪有限公司等

15

家重点房

地产经纪公司调查显示：

3

月，

15

家被调查单位的二手住宅共成交

13268

套， 同比增长

40%

， 与去

年后两月月度成交量相当； 成交

均价为

15692

元

/

平方米， 比上月

上涨

1732

元

/

平方米 ， 涨幅达

12.4%

， 再创新高。

数据显示， 一季度，

15

家被

调查单位的二手住宅共成交

20556

套， 同比增长

15%

； 成交均价为

15222

元

/

平方米。

3

月份城八区

中， 西城区二手住宅交易均价最

高， 为

23976

元

/

平方米， 环比上

涨

1657

元

/

平方米； 丰台区二手住

宅交易均价为

15646

元

/

平方米，

环比上涨

2590

元

/

平方米， 涨幅为

城八区最高。

北京中原三级市场研究部认

为：

3

月下半月楼市爆发性上涨，房

价再创新高。 主要原因有四：首先

是新商品房高价的拉动， 据统计

3

月新商品房均价已经突破

23000

元

/

平方米，很多远郊的新商品房已

经接近

3

万

/

平方米，这使得二手房

越来越成为市场交易的主流；其次

是政策并未明显地影响购房者对

房价上涨的预期；第三是土地市场

暂停拍卖，使得很多购房者预期楼

市供应量很难上涨；第四是市场依

然认为房价会继续上涨。

3

月份，市

场上

90%

的房主和

76%

的客户认

为房价将继续上涨。

另外，据北京中原三级市场研

究部针对二手房市场的需求调查

显示，目前在北京二手房市场累积

未变现的需求已经达

13.5

万套，而

目前在售的房源仅为

2.6

万套，代

表楼市发展趋势的供需比再次突

破

1

：

5

大关，远超

2009

年

12

月的

1

：

4.2

，同比增加幅度达

147%

。 北

京二手房市场继

1-2

月的对政策

观望、买卖双方博弈以后， 再次完

全进入卖方市场。

北京明日将有
4

宗地块出让
本报讯

记者日前从北京
市土地整理储备中心了解到

，

本
月

1 5

日将有
4

宗挂牌出让的地
块进行现场竞价交易

。

这
4

块地
分别为顺义区牛栏山镇多功能
项目用地和平谷区马坊工业园
区内的

3

宗多功能项目用地
。

另外
，

对于全国住宅土地
供应计划公布的时间

，

国土部
有关人士上周五表示会安排在
1 5

日前
。

而北京市国土局有关
人士接受证券时报记者采访时
则表示

，

北京市的住宅供地计
划已经上报到国土部

，

由国土
部统一公布

。

而北京市
201 0

年
土地供应计划

（

包括所有类型
用地

）

已报市政府审批
，

等批
下来就会公布

。

北京市土地整理储备中心
的公开信息显示

，

顺义区牛栏
山镇多功能项目用地的规划建

筑面积不大于
21 .21

万平方米
，

挂牌起始价为
3.87

亿元
；

平谷
区马坊工业园区

E - 08

、

E - 09

、

E - 1 4

、

E - 21

多功能项目用地的
规划建筑面积不大于

40.24

万平
方米

，

挂牌起始价为
1 .4 9

亿元
；

平谷区马坊工业园区
E 05- 02

、

03

商业及机动车停车场库项目
用地规划建筑面积不大于

5.63

万平方米
，

挂牌起始价为
1 932

万元
；

平谷区马坊工业园区
E 04 - 03A

多功能项目用地的规
划建筑面积不大于

1 .88

万平方
米

，

挂牌起始价为
1 67 2

万元
。

此外
，

此前被延期出让的
房山区窦店镇居住项目

（

京南
嘉园小区三期

）

用地已于日前
挂牌出让

，

并将于
4

月
26

日进
行现场竞价

，

其规划建筑面积
为

4 .32

万平方米
，

挂牌起始价
为

7 7 25

万元
。

(张 达)

2009

年全国廉租房支出远低于最低标准
支出总额

1 8 7 . 1

亿
，

仅占土地出让支出总额
1 .2 3

万亿的
1 .5% ；

当年全国土地出让收入逾
1 .4

万亿
证券时报记者

郑晓波

本报讯

2009

年， 全国土地

出让支出总额为

12327.1

亿元， 比

上年增长

28.9%

， 其中用于廉租住

房支出的金额为

187.1

亿元， 仅占

支出总额的

1.5%

， 低于 《廉租住

房保障资金管理办法》 设定的

10%

的最低标准。 这是记者昨日从

财政部了解到的数据。 同日， 财

政部再次明确土地出让收支管理

政策， 并重申土地出让款首次缴

纳数额不得低于应缴数额的

50%

。

全国土地出让

收入增长 43.2%

� � � �财政部昨日公布了

2009

年全

国土地出让收支基本情况。 据统

计，

2009

年全国土地出让收入为

14239.7

亿 元 ， 比 上 年 增 长

43.2%

。 其中， 上半年收入同比下

降

19.7%

， 下半年收入同比增长

110.9%

。 分地区看， 全国土地出

让收入约三分之二来自沿海省份。

按照现行政策规定， 土地出

让收入缴入国库后， 市县财政部

门先分别按规定比例计提国有土

地收益基金和农业土地开发资金，

缴纳新增建设用地土地有偿使用

费， 余下的部分统称为国有土地

使用权出让金。

数据显示，

2009

年， 从土地

出让收入中计提的国有土地收益

基金收入

440.63

亿元， 比上年增

长

42.6%

； 计提的农业土地开发

资金收入

143

亿元， 比上年增长

13.4%

； 市县人民政府缴纳的新增

建设用地土地有偿使用费

923.11

亿元， 比上年增长

44.5%

； 国有

土地使用权出让金收入

12732.96

亿元， 比上年增长

43.5%

。

廉租住房支出

低于最低标准

根据规定， 土地出让收入主

要用于征地和拆迁补偿支出； 土

地开发支出； 补助被征地农民社

会保障等支出； 农村基础设施建

设支出； 农业土地开发支出； 城

市建设支出； 耕地开发、 土地整

理、 基本农田建设和保护支出；

城镇廉租住房保障支出； 土地出

让业务支出； 破产或改制国有企

业土地出让收入用于职工安置等

支出等

10

个方面。

数据显示，

2009

年， 全国土

地出让支出总额为

12327.1

亿元，

比上年增长

28.9%

。 其中， 用于

征地和拆迁补偿支出

4985.67

亿

元， 占支出总额的比重为

40.4%

；

用于城市建设支出

3340.99

亿元，

占比重为

27.1%

； 用于土地开发

支出

1322.46

亿元， 占比重为

10.7%

； 但用于廉租住房支出仅为

187.1

亿元， 仅占当年土地出让支

出总额的

1.5%

。

根据财政部

2007

年出台的

《廉租住房保障资金管理办法》，

土地出让净收益资金中将有不低

于

10%

的比例用于廉租住房保障。

而

2009

年全国土地出让收支结余

达

1912.6

亿元。 据此计算， 去年

我国廉租住房支持明显低于土地

出让净收益的

10%

。 这意味着全

国多数地区并未按规定完成廉租

住房的建设任务。

重申土地出让

收支管理政策

财政部称， 总体上看，

2009

年土地出让收入基本上做到应收

尽收。 据国土资源部统计，

2009

年全国土地出让签订合同总价款

为

15910.2

亿元， 而当年全国实

际缴入国库的土地出让收入为

14239.7

亿元， 占合同总价款的

89.5%

。

对于土地出让收入国库数额

与合同总价款数额存在约

1700

亿

元的差异， 财政部解释说， 主要

是分期缴纳所致。 如果考虑分期

缴纳等因素，

2009

年全国土地出

让收入征收基本到位。

财政部昨日还重申了土地出

让收支管理政策， 强调按照现行

政策规定， 土地出让收入可以分

次分期缴纳， 一般在一年内缴清，

特殊情况可以在两年内缴清， 首

次缴纳数额不得低于应缴数额的

50%

。

部分行业国内贸易仍将面临坏账风险
证券时报记者

伍 起

本报讯 国际信用保险及信用管

理服务机构科法斯（

COFACE

）于昨日

发布的《

2009

中国企业信用风险管理

调查报告》显示，由于国外需求急跌，

国内企业集中本地市场， 加剧了市场

竞争， 导致企业面对定价及边际利润

下降的压力， 部分行业仍然面临坏账

风险。

这项针对国内近千家企业的调查

结果显示，虽然

2009

年推出的大规模

经济刺激方案使企业受惠， 但是企业

仍然面临较大的国内贸易拖欠货款风

险。科法斯指出，那些产能过剩和企业

拖欠付款的风险在

2010

年还将继续

存在， 这也可能成为短期困扰中国经

济增长的问题。

这些高风险行业包括一些落后产

能的行业，诸如煤炭、铁合金、钢铁、建

材等，可能会在今年加速产业整合；而

对一些依赖出口的低增值行业， 如轻

工、纺织、皮鞋及玩具等，由于工业化

国家的需求仍然疲弱， 其信用风险还

将持续高企，

2010

年可能出现更多的

拖欠货款案例，坏账风险依旧存在。

而包括家用电器、运输、建筑、工

业机械、 以及钢铁与金属业这五大受

惠于刺激方案的行业， 在对企业的应

收账款 （超过一年的应收账款占营业

额比例超过

2%

）方面的坏账风险也位

居前列。 科法斯乐观预期，在

2010

年

国内持续的经济刺激方案及强劲的经

济增长将带动内地企业的发展，家电、

燃油及化学原料等行业将面临较好的

环境。

事实上， 一般遭受买家延付的金

额超过营业额

2%

， 即属危险水平，而

逾期超过

12

个月较有可能成为坏账。

调查结果进一步显示， 虽然经济刺激

方案改善了企业的销售与利润， 但逾

期账款仍将是困扰国内企业财务状况

的主要问题。

科法斯的调查结果显示， 中国企

业遭逾期付款的情况较

2008

年更为

严重，逾期时间及逾期金额比例（占企

业国内贸易总营业额比例） 均有所增

加。 账款平均逾期超过

60

天的受访企

业较

2008

年上升了

55%

，同时，拖欠

货款逾期

6

至

12

个月，并占其营业额

比例超过

2%

的受访企业数目，较

2008

年增加

55%

。 约

24%

受访企业被

延付超过

12

个月， 较

2008

年上升一

倍。 这意味着，若市场情况仍不稳定，

内地企业将面对更多拖欠货款甚至坏

账风险。

对于延期付款期限和延付金额的

上升， 科法斯认为， 由于国外需求急

跌，促使企业集中本地市场，加剧了市

场竞争， 导致企业面对定价及边际利

润下降的压力。 而激烈的竞争导致利

润减少、 融资渠道的缺乏则是造成客

户财务困难的主要原因。“

2010

年化工

行业、工业机械及电子行业、家用电器

及电子行业、建筑行业、通讯行业、制

药行业预期将出现强劲增长。 ”科法斯

表示， 尽管

2010

年经济形势将会好

转， 但企业国内销售中赊销期限的延

长和逾期账款比例的上升， 仍令人担

心企业拖欠款的风险。

中国首次对进口产品
进行反倾销和反补贴调查

证券时报记者
许 岩

本报讯 日前， 商务部发布

2010

年第

21

号公告， 公布了对自美国的进口取向性硅电

钢、 “双反” 调查及对自俄罗斯的进口取向性

硅电钢反倾销调查的最终裁定。

商务部终裁认定原产于美国和俄罗斯的进

口取向性硅电钢存在倾销， 原产于美国的进口

取向性硅电钢存在补贴， 中国国内产业受到了

实质损害， 而且倾销、 补贴与实质损害之间存

在因果关系。

公告决定自

2010

年

4

月

11

日起， 对进口

自美国和俄罗斯的取向性硅电钢征收相应的反

倾销税和反补贴税。 其中， 美国两家应诉公司

的倾销幅度为

7.8%

和

19.9%

， 未应诉公司的

倾销幅度为

64.8%

； 两家应诉公司的从价补贴

率为

11.7%

和

12%

， 未应诉公司的从价补贴率

为

44.6%

； 俄罗斯两家应诉公司的倾销幅度为

6.3%

， 未应诉公司的倾销幅度为

25%

。

商务部公平贸易局负责人表示， 这是中国

首次对进口产品进行反倾销和反补贴调查。 中

国调查机关在调查过程中遵守中国法律和世贸

组织规则， 坚持公正合理、 程序正当和透明度

等原则， 依照法律和事实做出最终裁定。

食用农产品价格
连续七周小幅回落

证券时报记者
许 岩

本报讯 据商务部最新监测显示， 上周

（

4

月

5

日至

11

日） 全国商品市场总体运行平

稳。

36

个大中城市重点监测的食用农产品市

场价格连续七周回落， 比前一周下降

0.4%

。

生产资料市场价格比前一周上涨

1.5%

。

57

种主要食用农产品中， 价格周环比下

降的有

29

种， 占

50.9%

； 持平的有

5

种， 占

8.8%

； 上涨的有

23

种， 占

40.3%

。 蔬菜价格

继续回落。 天气转暖， 蔬菜上市量增加，

18

种蔬菜平均批发价格下降

2.1%

； 肉类价格小

幅下降， 猪肉、 牛肉、 羊肉批发价格分别下

降

1.4%

、

0.5%

和

0.1%

； 禽、 蛋价格稳中有

降， 鸡蛋价格下降

0.3%

， 白条鸡价格与前一

周持平。

此外， 食用油价格稳中略降， 豆油零售价

格下降

0.1%

， 菜籽油、 花生油价格均与前一

周持平； 水产品价格小幅上涨，

8

种主要水产

品平均批发价格上涨

0.1%

； 粮食价格继续上

涨， 小包装大米和小包装面粉价格均上涨

0.2%

。

112

种生产资料中， 价格上涨的有

79

种，

占

70.5%

； 持平的有

27

种， 占

24.1%

； 下降

的有

6

种， 占

5.4%

。 从大类看， 矿产品、 钢

材、 有色金属、 建材、 能源、 橡胶、 轻工原料

价格上涨， 农资价格与前一周持平， 化工产品

价格下降。 从具体品种看， 液化气、

10mm

普

通中板、

Φ12mm

螺纹钢价格分别比前一周上

涨

4.4%

、

3.4%

和

3.3%

； 磷酸二铵、 硫酸、 甲

醇分别下降

2.1%

、

0.9%

和

0.7%

。

龙湖地产
去年利润大增

5. 6

倍
证券时报记者

张 达

本报讯 日前， 龙湖地产 （

00960.HK

）

公布的于香港交易所上市后的首个全年业绩报

告显示， 龙湖地产

2009

年实现营业额为

113.7

亿元人民币， 同比增长

154.2%

； 合同销售金

额增长

79.8%

至

183.6

亿元人民币。 同时， 股

东应占溢利大增

566.2%

至

22.1

亿元人民币。

数据显示，

2009

年龙湖集团的平均净售

价由每平方米

4938

元人民币升至

9400

元人民

币， 受惠于平均价格的显著增长， 集团的综合

毛利率由

2008

年的

25.8%

上升至

2009

年的

29.3%

。 同时， 股东应占溢利飙升

566.2%

至

22.1

亿元人民币， 倘不计投资物业重估收益的

净影响， 核心应占溢利上升

543.5%

至

16.1

亿

元人民币， 较集团首次公开发行招股书的相关

预测高出

11.3%

。

龙湖地产表示， 集团

2010

年全年可销售

项目数量将由今年一季度的

17

个增至年底的

35

个， 随着年内推出更多项目， 预期销售额

增长也会更趋强劲。 截至

2009

年底， 龙湖集

团已售出但未确认的收益为

192.1

亿元人民

币， 为

2010

年的物业发展收益奠定坚实基础，

计划于

2010

年竣工的物业总建筑面积预计为

228

万平方米， 年增幅为

56.7%

。 集团今年的

合同销售目标为

248

亿元人民币， 年增幅为

35%

， 同时在东部城市的合同认购金额将超过

西部地区。 在土地储备方面， 龙湖集团将审慎

地增加在东部城市的布局， 并控制土地储备的

单价， 土地储备总量保证集团未来

5-7

年开发

之用。

银率报告显示
：

五原因致房价
逆政策走高
本报讯

面对收紧的房贷金融政
策和置于高位的房价

，

部分购房者并
没有像以往一样采取谨慎观望的态
度

，

反而一反常态
，

争相购房
。

对
此

，

国际知名的金融信息采集公司银
率

（

B an k rate

）

昨日发布的一份报告
显示

，

五大原因可能导致了上述情况
的产生

。

首先
，

新房贷金融政策的实施目
前处于过渡期

，

对于购房者而言仍然
存在享受贷款利率优惠的机会

。

其次
，

“

地王效应
” 。

每一次
“

地王
”

的出现
，

都会带动
“

地王
”

周边存量房价格的
上涨

。

面对不断上涨的房价
，

对于部分
具有承受能力的购房者来说

，

现在购
房还是

“

合适
”

的
。

第三
，

新楼盘的推
出以及开发商促销手段的使用

，

使得
购房者选择此时购房

。

第四
，

保值作
用

。

面对全球经济的不稳定
，

房产的保
值功能也对购房者

（

投资客
）

起到了
一定的作用

。

第五
，

人多地稀
，

使得北
京等热点地区现有土地的稀缺性更加
明显

，

房价不但要涨
，

而且所购房产的
位置将会更远

。

报告数据显示
，

3

月份
，

以京
、

沪
、

穗
、

深为代表的一线城市新建商
品住宅的成交量遏制连续两个月的下
降势头

，

成交量出现了明显的上涨
。

涨幅分别为
：

36.96%

（

京
）、

44 .80%

（

沪
）、

55.65%

（

穗
）、

1 1 0.94%

（

深
）。

对于
7 8

家央企退出房地产业这
一事件

，

报告评价认为
，

央企参与数
量的减少

，

可以使土地市场的竞争有
所缓解

，

但是想要通过此举降低房价
并不现实

。

目前地价普遍偏高
，

关键
原因是土地供不应求

，

只要供求关系
不平衡

，

地王现象还是会出现的
。

(郑晓波)


