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目前，公司主营业务为：生产经营原料药、医药中间体、中西药制剂、化工产品、保健品等。 主要产品为阿斯匹林、退热冰、

安乃近、氨基比林等化学原料药以及参芪片等

１７８

余种中西药制剂。

２００８

年度以来，随着国家对药品多次调控价格、全面规范和整顿药品市场秩序等一系列政策的落实等外部环境原因，以

及公司业务经营范围分散、各项产品缺乏竞争力、债务负担沉重等自身原因，公司资产质量和盈利能力不断下降。

２００７

年至

２００９

年公司每年实现归属于母公司所有者的净利润分别为

１

，

８７８．８９

万元、

３３２．２２

万元和

－１

，

５６４．８６

万元。截至

２００９

年底，公

司归属于母公司所有者的净资产为

８５９．９９

万元，已经处于资不抵债的边缘，公司已无法依靠自身力量摆脱困境。

五、公司最近三年财务状况

（一）合并资产负债表主要财务数据

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

资产总额

２３８

，

６５３

，

２５８．３７ ３５３

，

３１８

，

８８４．１５ ３４６

，

１１１

，

０６０．８０

负债总额

２３０

，

０５３

，

４０４．２５ ３２９

，

０６４

，

９９４．０３ ３２５

，

１７９

，

３２４．８４

股东权益（归属母公

司）

８

，

５９９

，

８５４．１２ ２４

，

２４８

，

３０２．５９ ２０

，

９２５

，

３９２．６８

每股净资产（归属母

公司）

０．０５４ ０．１５ ０．１３２２

资产负债率

９６．４０％ ９３．１３％ ９３．９５％

注：本摘要中引用财务数据未经特别注明，均为经审计数据。

（二）合并利润表、现金流量表主要财务数据

单位：元

项目

２００９

年度

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

９４

，

０７４

，

１７２．８８ １３６

，

３９８

，

１１８．７７ １２２

，

８００

，

８５８．６２

营业利润

－２１

，

９７８

，

３４８．２３ ３

，

９０７

，

６７９．９８ ８

，

００３

，

８２０．０３

利润总额

－１５

，

６４８

，

６２６．７８ ３

，

３２２

，

１５４．１６ １８

，

７８８

，

９０１．７５

净利润（归属母公司所有

者）

－１５

，

６４８

，

６２６．７８ ３

，

３２２

，

９０９．９１ １８

，

７８９

，

８９３．９４

每股收益（归属母公司所

有者）

－０．１０ ０．０２ ０．１２

每股经营活动产生的现金

流量净额

－０．２２ ０．２１ ０．０８１９

六、公司控股股东及实际控制人情况

公司控股股东为广电集团，其持有公司

１９．１９％

的股份。 公司实际控制人为广州市国资委。

（一）控股股东情况

详见“第三节 本次交易对方介绍

／

一、发行对象之一：广电集团。 ”

（二）公司产权及控制关系图

第三节 本次交易对方介绍

一、金泉集团

（一）金泉集团概况

企业名称：吉林金泉宝山药业集团股份有限公司

企业类型：股份有限公司

注册资本：

９

，

８２２

万元人民币

注册地址：吉林省梅河口市铁北街拥军路

１５

号

办公地址：吉林省梅河口市铁北街拥军路

１５

号

法定代表人：张守斌

注册号码：

２２００００１００８０５４

税务登记证号：

２２０５８１７２４８７６９４８

经营范围：中西药制剂生产销售、合剂、丸剂、片剂、硬胶囊剂、颗粒剂

（二）历史沿革

吉林金泉宝山药业集团股份有限公司成立于

２０００

年

１１

月

７

日，实际控制人为自然人张守斌先生。 自成立以来，公司股

权结构、实际控制人等均未发生变化。

（三）控股股东、实际控制人及关联企业

金泉集团控股股东和实际控制人均为张守斌。 金泉集团股东名册如下：

序号 股东名称 持股数量（万股） 所占比例（

％

）

１

张守斌

３

，

９７４．８５ ４０．４６

２

黑龙江省双城市金鼎物资经销有限责任公司

２

，

１００．００ ２１．３８

３

张孔阳

１

，

７００．００ １７．３３

４

李永喜

１

，

２６７．１５ １２．９０

５

张守民

２００．００ ２．０３

６

张国忠

１５０．００ １．５３

７

孙洪武

１００．００ １．０２

８

孙林梅

１００．００ １．０２

９

王丽华

５０．００ ０．５１

１０

刘明

５０．００ ０．５１

１１

张兴隆

４０．００ ０．４１

１２

张兴利

３０．００ ０．３０

１３

赵禹

３０．００ ０．３０

１４

张孔书

１０．００ ０．１０

１５

张守信

１０．００ ０．１０

１６

董志

１０．００ ０．１０

合 计

９

，

８２２．００ １００．００

（四）金泉集团最近三年财务数据

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

总资产

２３５

，

００８

，

７６８．４８ ２９７

，

３２６

，

２３２．２０ ２９２

，

９２７

，

５２１．４６

净资产

４４

，

１４３

，

２１５．９１ ６８

，

０３０

，

９９２．０５ ８７

，

４２３

，

５５８．６２

项目

２００９

年度

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

１６

，

０３１

，

４２１．７１ １７

，

５６７

，

８６５．９８ １１

，

４５５

，

３４７．６４

利润总额

－２２

，

０９０

，

１７４．００ －２１

，

５９２

，

５６６．５７ －１１

，

７５８

，

１７１．４１

净利润

－２２

，

５６５

，

７１７．１４ －２１

，

５９２

，

５６６．５７ －１１

，

７５８

，

１７１．４１

注：

２００９

年数据未经审计。

（五）金泉集团与上市公司关联关系的说明

截至本摘要签署日，金泉集团持有本公司

６．３２％

的股份，是本公司的第二大股东。

（六）金泉集团及其关联方向上市公司推荐董事、监事、高管人员情况

截至本摘要签署日，本公司五名董事中，董事孙洪武、独立董事孔小文由金泉集团推荐。 上述人员的聘用履行了法律法

规、规范性文件及公司章程所规定的程序。

二、广电集团

（一）广电集团概况

公司名称：广州无线电集团有限公司

企业类型：有限责任公司（国有独资）

注册资本：

５

亿元

注册地址：广州市黄埔大道西平云路

１６３

号

办公地址：广州市黄埔大道西平云路

１６３

号

法定代表人：赵友永

经营期限：永久

营业执照注册号：

４４０１０１１１０１２３５

税务登记证号：粤国税字

４４０１０６２３１２１６２２０

号；粤地税字

４４０１００２３１２１６２２０

号。

经营范围：经营授权管理的国有资产；出口该公司的产品；进出口该公司生产所需的设备及原辅材料；制造、加工通信设

备、视频产品、音响设备、电工器材、无线电导航设备、电子测量仪器、电子玩具、电子防盗设备、计算机及配件、金属结构件、

金属切削工具、模具、塑料制品；电子产品及通信设备的设计、安装、维修；电子技术服务；批发和零售贸易（国家专营专控商

品除外）；代理进口生产电子产品所需的设备及原辅材料。

（二）历史沿革

广电集团前身为广州无线电厂，始建于

１９５６

年，是我国早期建立的电子军工企业之一，至今已有

５０

多年的发展历史。

１９９４

年

１２

月，经广州市经济委员会穗经企［

１９９４

］

６７

号文批准，广州无线电厂整体改制更名为广州无线电集团有限公司。 经

过

１０

多年来的改革创新、产业调整和技术创新，广电集团已发展成为我国

５２０

家重点企业、中国电子

１００

强企业、广东省技

术创新优势企业和广东省

２０

家重点装备集团之一，拥有国家级企业技术中心、博士后科研工作站。

（三）主要业务发展状况

截止本摘要签署日，广电集团控股及参股企业

１２

家，广电集团下属企业主营业务涉及无线电通信、金融电子、房地产开

发、物业经营管理、机械加工、计量检测和进出口贸易等，使广电集团成为集科、工、贸于一体的综合性、控股型的高科技企业

集团。

广电集团截止

２００９

年

１２

月

３１

日未经审计的总资产为

８

，

１１２

，

８９６

，

０８３．６７

元， 净资产为

３

，

８２５

，

６６９

，

２４７．４９

元，

２００９

年

实现净利润

３１６

，

１０７

，

３３５．１６

元。

（四）控股股东、实际控制人及关联企业

广电集团为本公司的控股股东，持有本公司股份

３０３６．２５

万股，占本公司总股本的

１９．１９％

。 截止本摘要签署日，广电集

团的唯一股东及实际控制人是广州市国资委。 其股权控制结构如下：

本次交易，广电集团拟以其持有的广电地产

２４％

股权认购吉林制药本次发行的股份。

注：根据穗国资批（

２０１０

）

３０

号文的规定，广州市国资委于

２０１０

年

３

月

５

日批复同意广电集团将其持有海华电子企业

（中国）有限公司

４９％

股权、持有广州广电物业管理有限公司

３４％

股权、持有广州海格机械有限公司

２３．５％

股权转让给广州

工业发展集团有限公司，截止本摘要签署日，广电集团正在办理上述股权的工商登记变更手续。

（五）广电集团控股、参股的企业情况

产业类别 下属企业名称 企业类型

注册资本（万

元）

法定代表

人

持股比例

（

％

）

成立日期

信息技术业

广州海格通信集团

股份有限公司

股份有限公司

２４

，

７５０．６５

杨海洲

２７．９５％ ２０００．０７．２０

专用设备制

造业

广州广电运通金融

电子股份有限公司

股份有限公司

３４

，

２１４．１６

赵友永

５０．２３％ １９９９．０７．０８

房地产业

广州广电房地产开

发集团有限公司

有限责任公司

１２

，

０００．００

赵友永

２４％ １９９６．０８．１９

专业服务业

广州广电计量测试

技术有限公司

有限责任公司

１

，

５００．００

王俊

６６．６７％ ２００２．０５．２４

电子业

广州安费诺电子通

信有限公司

有限责任公司

７００

万美元 王文群

１０％ １９９３．０３．０８

金融保险业

盈富泰克创业投资

有限公司

有限责任公司

１１

，

０８０．００

刘延儒

１１．０１％ ２０００．０４．２０

金融保险业

广州市农村商业银

行

股份有限公司

６８７

，

３４２．００

黄子励

４．９４％ １９９８．０９．０３

其他制造业

广州珠江钢琴集团

股份有限公司

股份有限公司

４３

，

０００．００

黄伟林

０．９３％ １９８７．１０．１０

医药制造业

吉林制药股份有限

公司

股份有限公司

１５

，

８２４．３６

赵永友

１９．１９％ １９９２．８．１５

机械设备业

广州海格机械有限

公司

有限责任公司

１

，

３８０．００

杨海洲

２３．５０％ ２０００．０７．２５

电子业

海华电子企业（中

国）有限公司

有限责任公司

６

，

１２２．００

杨海洲

４９％ １９８４．１２．０５

房地产业

广州广电物业管理

有限公司

有限责任公司

８００．００

陈志勇

３４％ １９９８．０１．２７

（六）广电集团最近三年财务数据

单位：元

项 目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

总资产

８

，

１１２

，

８９６

，

０８３．６７ ６

，

６２３

，

４３８

，

９２１．７０ ６

，

０１９

，

９７８

，

７８８．８１

净资产

３

，

８２５

，

６６９

，

２４７．４９ ３

，

０９９

，

７４０

，

６３５．７３ ２

，

５７４

，

００８

，

２１８．６１

资产负债率

５２．８４％ ５３．２０％ ５７．２４％

项 目

２００９

年度

２００８

年度

２００７

年度

主营业务收入

４

，

１９５

，

０４４

，

８７２．６５ ３

，

３８３

，

７６４

，

２２７．７９ ２

，

５２０

，

８１７

，

２５０．６１

归属于母公司净利润

３１６

，

１０７

，

３３５．１６ ２６１

，

９３１

，

９７５．１９ ２０６

，

３２２

，

９６２．４０

净资产收益率

８．２６％ ８．４５％ ８．０２％

注：

２００９

年数据未经审计。

（七）广电集团与上市公司关联关系的说明

截至本摘要签署日，广电集团持有本公司

１９．１９％

的股份，为本公司的控股股东。

（八）广电集团及其关联方向上市公司推荐董事、监事、高管人员情况

截至本摘要签署日，本公司五名董事中，董事赵友永、张柏龙、独立董事罗绍德由广电集团推荐，三名监事中，监事杨国

华、陈伶俐由广电集团推荐。 上述人员的聘用履行了法律法规、规范性文件及公司章程所规定的程序。

（九）最近五年之内受到处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁情况

广电集团已出具声明，截至本摘要签署日，广电集团及其董事、监事、高级管理人员最近五年内未受过与证券市场相关

的行政处罚、刑事处罚以及涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼。

三、

８

名自然人

（一）张柏龙

１

、基本情况

姓名：张柏龙

性别：男

国籍：中国

住所：广州市海珠区滨江东路

９１３

号

通讯地址：广州市天河区员村一横路

３

号华颖轩三楼广电地产集团

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 担任职务的起止时间

是否与任职单位存在产权关

系

广电地产 总经理

１９９６

年

１０

月

－

至今 是，持股

１８．８６％

武汉广电 董事长

２００３

年

０１

月

－

至今 否

武汉海格 董事长

２００６

年

０６

月

－

至今 否

长沙煜华 董事长

２００８

年

０６

月

－

至今 否

长沙广汇 董事长

２００７

年

１０

月

－

至今 否

长沙颖沅 董事长

２００９

年

０８

月

－

至今 否

太原广汇 董事长

２００９

年

０９

月

－

至今 否

山西时轮 董事长

２００９

年

１０

月

－

至今 否

山西合众 董事长

２００９

年

１０

月

－

至今 否

广州金纶 董事长

２００５

年

１１

月

－

至今 否

２

、交易对象控制的其他企业

截至本摘要签署日，除广电地产外，交易对方张柏龙没有持有其他企业的股权。

（二）陈煜彬

１

、基本情况

姓名：陈煜彬

性别：男

国籍：中国

住所：广州市东山区先烈中路

８１

号大院

通讯地址：广州市天河区员村一横路

３

号华颖轩三楼广电地产集团

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间 是否与任职单位存在产权关系

广电地产 副总经理

２０００

年

０３

月

－

至今 是，持股比例

１５．４７％

武汉广电 总经理

２００３

年

０１

月

－

至今 否

武汉广电海格 总经理

２００６

年

０６

月

－

至今 否

２

、交易对象控制的其他企业

截至本摘要签署日，除广电地产外，交易对方陈煜彬没有持有其他企业股份。

（三）李维荣

１

、基本情况

姓名：李维荣

性别：男

国籍：中国

住所：广州市天河区天荣路

１

号

通讯地址：广州市天河区员村一横路

３

号华颖轩三楼广电地产集团

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间 是否与任职单位存在产权关系

广电地产 副总经理

２００２

年

０１

月

－

至今 是，持股比例

１０．９７％

长沙广汇 总经理

２００７

年

１０

月

－

至今 否

长沙煜华 总经理

２００８

年

０６

月

－

至今 否

长沙颖沅 总经理

２００９

年

０８

月

－

至今 否

２

、交易对象控制的其他企业

截至本摘要签署日，除广电地产外，交易对方李维荣没有持有其他企业股份。

（四）郭静

１

、基本情况

姓名：郭静

性别：女

国籍：中国

住所：广州市天河区员村一横路

５１

号大院

通讯地址：广州市天河区员村一横路

３

号华颖轩三楼广电地产集团

是否取得其他国家或地区的居留权： 否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间

是否与任职单位

存在产权关系

广电地产

工程管理部造价师、副

经理、经理

１９９５

年

０９

月

－２００８

年

广电地产

工程成本管理中心副总

监

２００８

年

０３

月

０３

日—

２０１０

年

０３

月

０４

日

是，持股比例

１０．７４％

广电地产 工程成本管理中心总监

２０１０

年

０３

月

０５

日—至今

是，持股比例

１０．７４％

２

、交易对象控制的其他企业

截至本摘要签署日，除广电地产外，交易对方郭静没有持有其他企业股份。

（五）钟启恩

１

、基本情况

姓名：钟启恩

性别：男

国籍：中国

住所： 广州市天河区员村西街

６

号大院

通讯地址：广州市天河区员村西街

６

号大院

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间

是否与任职单位存在产权关

系

广电地产 建筑设计师

１９９７

年

０９

月

－２００７

年

广电地产 副总工程师

２００７

年

－

至今 是，持股

９．６４％

２

、交易对象控制的其他企业

截至本摘要签署日，除广电地产外，交易对方钟启恩没有持有其他企业股份。

（六）汤诚忱

１

、基本情况

姓名：汤诚忱

性别：男

国籍：中国

住所：广州市天河区员村一横路

７

号大院

１０９

号

通讯地址：广州市天河区员村一横路

７

号大院

１０９

号

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间 是否与任职单位存在产权关系

广州无线电集团 退休 无 否

２

、交易对象控制的企业

截至本摘要签署日，交易对方汤诚忱持有广电地产

４．３２％

的股权，没有持有其他企业股份。。

（七）张招兴

１

、基本情况

姓名：张招兴

性别：男

国籍：中国

住所：广州市天河区员村一横路

７

号大院

通讯地址：广州市天河区员村一横路

７

号大院

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间 是否与任职单位存在产权关系

越秀集团 总经理

２００８

年

０５

月

－

至今 否

广电地产 董事长

２００４

年

０４

月

－２００８

年

０５

月 是，持股比例

３％

２

、交易对象控制的其他企业

截至报告签署日，除广电地产外，交易对方张招兴没有持有其他企业股份。

（八）胡南华

１

、基本情况

姓名：胡南华

性别：女

国籍：中国

住所：广州市越秀区中山一路

４８

号

通讯地址：广州市越秀区中山一路

４８

号

是否取得其他国家或地区的居留权：否

最近三年的职业和职务：

企业名称 职务 任职起止时间 是否与任职单位存在产权关系

广电地产 已退休 无 是，持股比例

３％

２

、交易对象控制的其他企业

截至本摘要签署日，除广电地产外，交易对方胡南华没有持有其他企业股份。

（九）

８

名自然人与上市公司关联关系的说明

截至本摘要签署日，上述自然人与本公司不存在关联关系

（十）

８

名自然人向上市公司推荐董事、监事、高管人员情况

截至本摘要签署日，上述自然人不存在向本公司推荐董事、监事、高级管理人员的情况，

（十一）最近五年之内受到处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁情况

经本公司核查，

８

名自然人最近五年内未受过与证券市场相关的行政处罚、刑事处罚以及涉及与经济纠纷有关的重大民

事诉讼。

第四节 本次交易标的

一、拟出售资产的基本情况

根据本公司与金泉集团签署的《资产出售协议》，本公司拟将全部资产和负债出售给金泉集团。

（一）拟出售资产情况概要

根据立信羊城评估公司（

２０１０

）羊资评字第

６９２

号评估报告，本次评估采取的方法为资产基础法，公司拟出售资产总资

产账面值为

２３

，

８６５．３３

万元，评估值为

２４

，

３５９．５７

万元，评估增值

４９４．２５

万元，增值率

２．０７％

；总负债账面值为

２３

，

００５．３４

万

元，评估值为

２３

，

００５．３４

万元，评估减值

０

万元；净资产账面值为

８５９．９９

万元，评估值为

１

，

３５４．２３

万元，评估增值

４９４．２５

万

元，增值率

５７．４７％

。

交易双方经协商，一致同意以净资产评估值

１

，

３５４．２３

万元为本次拟出售资产（含负债）的交易价格。

（二）拟出售资产评估简表（评估基准日：

２００９

年

１２

月

３１

日）

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

２０

，

８８２．９４ １９

，

４６４．８１ －１

，

４１８．１３ －６．７９

２

非流动资产

２

，

９８２．３８ ４

，

８９４．７６ １

，

９１２．３８ ６４．１２

３

其中：固定资产

４０３．０３ ６２８．０７ ２２５．０４ ５５．８４

４

在建工程

２

，

５７９．３５ ２

，

６２１．３２ ４１．９７ １．６３

５

无形资产

－ １

，

６４５．３７ １

，

６４５．３７ －

６

资产总计

２３

，

８６５．３２ ２４

，

３５９．５７ ４９４．２５ ２．０７

７

流动负债

２２

，

２７５．３４ ２２

，

２７５．３４ － －

８

非流动负债

７３０．００ ７３０．００ － －

９

负债合计

２３

，

００５．３４ ２３

，

００５．３４ － －

１０

净资产（所有者权益）

８５９．９９ １

，

３５４．２３ ４９４．２５ ５７．４７

（三）主要资产的评估方法和评估增减值原因

１

、货币资金、应收账款、预付账款、其他应收款

货币资金、应收账款、预付账款和其他应收款在评估时以评估基准日企业合法持有或享有追索权的货币金额、债权金额

为基础，扣除可能存在的回收成本及风险损失后的数额为其评估价值。 评估基准日上述账面值为

１６

，

２９８．６３

万元，评估值为

１５

，

１８３．５９

万元，评估减值

１

，

１１５．０４

万元，减值率为

６．８４％

，评估减值的主要原因为：货币资金其中一项美元存款帐户存在汇

兑损失，引起评估减值。 应收帐款部分项目帐龄较长，已无收回可能，评估人员评估为坏帐损失，引起应收帐款减值。 预付帐

款及其他应收款同样由于帐龄较长原因，部分项目无法收回，评估存在较大减值。

２

、存货

评估基准日的存货主要包括原材料、包装物、库存商品和在产品。 在存货资产的评估中，对于主要用于企业生产经营消

耗的存货，包括原材料、包装物等，根据评估基准日市场同等用途、品质存货的同等批量的估计采购价，考虑该等存货存在的

失效、变质、残损、报废、无用等情况扣除相应的贬值额，以此确定其评估价值；

对于主要用于对外销售的存货，包括产成品、在产品等，根据该等存货预计可实现的销售收入，扣除需追加投入的生产

成本、销售成本、税费等及相应的合理利润，以此确定其评估价值。 对于产成品，依据公司提供的资料，进行实物盘点抽查核

实。 在此基础上，重点关注存货的陈旧与损失情况。 根据上述抽查核实的情况分析等确定评估值。

评估基准日存货账面值为

４

，

５８４．３１

万元，评估值为

４

，

２８１．２２

万元，评估减值

３０３．０９

万元，减值率为

６．６１％

，评估减值的

主要原因为：部分产成品存在积压情况，销售不畅，只能给予经销商较高价格折扣才能销售；销售费用大，在扣除销售费用

后，导致评估减值。

３

、固定资产

评估基准日的固定资产主要包括房屋建筑物、车辆和办公设备。

在房屋建筑物的评估中，根据本次评估目的为整体资产出售，评估价值类型选用市场价值，以及委估房屋建筑物的主要

用途为职工疗养院（住宿），所在地同类型房地产的市场条件和交易环境，采用市场法，以此确定房屋建筑物的评估价值。

对设备采用成本法评估。 先行估算设备的评估基准日之重置成本，其组成包括具有替代性的同等或类似设备的购置价

或建造成本、税费、运杂费、安装调试费、分摊的固定资产投资必要的前期费用与管理费用，以及占用资金的利息和合理利润

等。 然后根据设备的运行维护现状及预计其未来使用情况，相应扣减其实体性贬值及可能存在的功能性贬值、经济性贬值等

各项贬值，以此确定待估设备的评估价值。

评估基准日本公司固定资产账面值为

４０３．０３

万元，评估值为

６２８．０７

万元，评估增值

２２５．０４

万元，增值率为

５５．８４％

，评估

增值的主要原因为：房地产市场持续升温，现行市价远高于原始成本价使企业拥有的房产大幅增值，车辆、办公设备小幅度

贬值，综合起来，固定资产仍总体升值。

４

、在建工程

在建工程采用成本法评估。 在全面核实企业在建工程帐的基础上，为避免资产重复计价和遗漏资产价值，结合本次在建

工程的特点，针对各项在建工程类型和具体情况，分别采用以下评估方法：

开工时间距基准日半年内的在建项目，根据其在建工程申报金额，经帐实核对后，剔除其中不合理支出的余值并加计同

类项目的合理利润作为评估值。

开工时间距基准日半年以上的在建项目，如账面价值中不包含资本成本，则加计资金成本，并考虑同类项目的合理利润

后确定评估价值。

评估基准日的在建工程账面值为

２

，

５７９．３５

万元，评估值为

２

，

６２１．３２

万元，评估增值

４１．９７

万元，增值率为

１．６３％

，评估增

值的主要原因为：建工程（设备）主要是从原厂区拆除待安装的旧设备，已计提折旧额大于实际折旧情况，因此经评估后存在

小幅增值。

５

、无形资产

无形资产为药品生产许可证、药品

ＧＭＰ

证书、药品批准文号，采用收益现值法评估。

截止于评估基准日

２００９

年

１２

月

３０

日吉林制药无形资产清查账面值为

０

元。 经核实吉林制药无形资产包括药品生产

许可证、药品

ＧＭＰ

证书、药品批准文号。 本次评估将三项合并为吉林制药知识产权一项评估。 纳入本次评估范围的无形资

产属于行为权利中的一种无形资产，包括：《药品生产企业许可证》，其许可证证号为吉

ＨａｂＺｂ２００１００８０

、药品

ＧＭＰ

证书（编

号吉

Ｆ０１２３

）、中药

－

参芪片等

１８１

个批准药号。 经评定估算，无形资评估增值

１６

，

４５３

，

７００．００

元。

６

、负债

负债的评估依据公司提供的情况资料，进行业务与相关凭证帐簿资料的抽查核实，重点对大额往来债务进行了业务与

合同及其合理性分析和函证工作。 在此基础上，根据评估基准日企业实际需承担的债务项目、该等债务项目于评估基准日企

业应承担的金额来确定该项目的评估值。

本公司拟出售资产中的负债主要包括：

（

１

）短期借款

本公司的短期借款账面值为

９

，

９８８．００

万元，评估值为

９

，

９８８．００

万元。

（

２

）应付账款、预收款项、其他应付款

本公司应付账款账主要为应付未付的货款及在建工程款，其账面值为

４

，

３５１．２０

万元，评估值

４

，

３５１．２０

万元；

本公司的预收账款主要为预收货款，其账面值为

４

，

３６６．０１

万元，评估值

４

，

３６６．０１

万元；

其他应付款主要为其他应付关联往来及货款等，其账面值为

２

，

２６９．７６

万元，评估值为

２

，

２６９．７６

万元。

（

３

）应付职工薪酬

本公司应付职工薪酬主要为已提取的职工工资和未使用的福利费，账面值为

５０２．５１

万元，评估值为

５０２．５１

万元；

（

４

）应交税费

本公司应交税费主要为增值税、城建税、营业税、房产税、个人所得税等账面值为

７９７．８６

万元，评估值为

７９７．８６

万元；

（

５

）长期负债的评估

本公司拟出售资产中长期负债账面值

７３０．００

万元，主要为

１９９３

年公司与中国人民建设银行永吉县支行签订借款协议，

借款

２０００

万元用于增效剂项目，年利率

７．５６％

。 截止至

１９９８

年

１０

月已还清

１２７０

万元借款及相关利息，尚欠付

７３０

万元贷

款本金。 该项已逾期借款于

２０１０

年

２

月

４

日全部偿还，评估值为

７３０

万元。

上述流动负债的评估值为

２２

，

２７５．３４

万元，长期负债的评估值为

７３０．００

万元。 负债评估值合计为

２３

，

００５．３４

万元。

（四）拟出售资产的转让限制

１

、资产抵押、质押、查封、冻结等影响转让的情况

截至本摘要签署日，本公司资产中，不存在抵押、质押、查封、冻结等影响转让的情况。

２

、对外投资的转让

截至本摘要签署日，本公司不存在对外股权投资的情况。

（五）拟出售负债的转移情况

１

、本公司债务的处理

根据中准所出具的中准审字［

２０１０

］第

２１０４

号《审计报告》，截止

２００９

年

１２

月

３１

日，公司短期借款余额

９

，

９８８

万元，长

期借款

７３０

万元，上述借款已于

２０１０

年

２

月

４

日全部偿还。

此外，截止本摘要签署日，公司已经取得债权人同意转移债务的金额为

１６

，

４８９．８３

万元，占公司债务总额的

８４．２９％

。

２

、未取得债权人同意转移的债务及交割日前新增债务的处理方案

对本公司相关债权人未明确同意转移的债务，根据《资产出售协议》的约定，本公司应于交割日或之前就债务转移事宜

取得全部债权人的书面同意，该部分债务包括基准日之债务以及过渡期新产生的债务；如本公司未能在交割日或之前取得

有关债权人同意的，导致相关债权人在交割日后就属于本次转让范围内之债权向本公司主张付款的，金泉集团应在接到吉

林制药的书面通知后

１５

日内将该笔款项划付至吉林制药；因未取得债权人书面同意而受让该等债权，从而给本公司造成的

一切损失，由金泉集团承担。

３

、或有债务的处理

根据《资产出售协议》的约定，公司的或有债务于交割日起转由金泉集团承担。 相关债权人在交割日后就相关债权向本

公司主张付款的，金泉集团应在接到本公司的书面通知后的

１５

日将相关款项划付至本公司。

二、拟购买资产的基本情况

本次上市公司拟购买资产为广电地产

１００％

股权。

（一）广电地产基本情况

名称：广州广电房地产开发集团有限公司

企业性质：有限责任公司

注册资本：

１２

，

０００

万元

实收资本：

１２

，

０００

万元

注册地址：广州市天河区员村一横路

３

号

法定代表人：赵友永

成立日期：

１９９６

年

８

月

１９

日

营业期限：长期

营业执照号：

４４０１０１００００１９９７２

税务登记证号：粤国税字

４４０１０６２３１２４８３７Ｘ

号《税务登记证》、粤地税字

４４０１０６２３１２４８３７Ｘ

号《税务登记证》。

经营范围：房地产开发（持资质证经营）。 房屋维修、室内装饰、建筑工程承包。 销售：建筑材料、金属材料（不含贵金属）、

日用杂品、汽车、摩托车零配件、普通机械、五金、交电、化工产品（除易燃易爆品）。

房地产开发资质：一级（《房地产开发企业资质证书》建开企［

２００８

］

８１７

号，有效期至

２０１１

年

１１

月

０７

日）。

（二）历史沿革

１

、广电地产原名广州广电房地产开发有限公司，经广州市建设委员会《关于同意设立广州广电房地产有限公司的复函》

（穗建开函［

１９９６

］

３５８

号）批复，成立于

１９９６

年

８

月

１９

日，由广电集团出资

１２００

万元成立，其中货币出资

１０００

万元，固定资

产投入

２００

万元。 货币出资经天河会计师事务所出具的《企业法人注册资金见证》［穗（天师验）字（

９６

）

０５７７

号］验证，固定资

产出资由广电集团向广电地产交付办公室房产资产并出具证明。

２

、广电地产改制为多元主体持股的公司暨第一次增资

２０００

年

４

月， 广州广电房地产开发有限公司召开股东会会议， 通过增资

１８０

万元将公司注册资本由

１２００

万元追加至

１３８０

万元，并在广州市工商行政管理局办理变更手续。 依据广州市国有资产管理局穗国资（

２０００

）

４６

号文件批复及广州市人

民政府文件穗府（

１９９６

）

７４

号“关于加快我市小企业改革推进企业解困转制有关问题的通知”的有关规定，公司由国有独资改

制为多元化股权结构。 增加社团法人

２

个：广州广电房地产开发有限公司工会委员会和广州无线电集团有限公司工会委员

会，增加自然人

５

个：张柏龙、赵友永、汤诚忱、张招兴、陈煜彬，并在广州市工商行政管理局办理变更手续。 增资后公司股权

结构变更为：广州无线电集团有限公司以货币出资

４１４

万元，占注册资本的

３０％

；广州无线电集团有限公司工会委员会以货

币出资

２０７

万元， 占注册资本的

１５％

； 广州广电房地产开发有限公司工会委员会以货币出资

５０３．７

万元， 占注册资本的

３６．５％

，张柏龙以货币出资

１３８

万元，占注册资本的

１０％

，赵友永以货币出资

２０．７０

万元，占注册资本的

１．５％

，汤诚忱以货币

出资

２０．７０

万元，占注册资本的

１．５％

，张招兴以货币出资

２０．７０

万元，占注册资本

１．５％

，陈煜彬以货币出资

５５．２０

万元，占注

册资本的

４％

。 以上出资经广州岭南会计师事务所有限公司出具的岭南验字（

２０００

）

０１２

号验资报告验证。

增资完成后，股权结构变为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例

广电集团

４１４ ３０．００％

广电集团工会委员会

２０７ １５．００％

广电地产工会委员会

５０３．７ ３６．５０％

赵永友

２０．７ １．５０％

张柏龙

１３８ １０．００％

汤诚忱

２０．７ １．５０％

陈煜彬

５５．２ ４．００％

张招兴

２０．７ １．５０％

合计

１３８０ １００％

３

、

２０００

年

８

月

１５

日，广电地产召开股东会，决议同意对广电地产增资并修改公司章程，该本次增资总额为

６２０

万元，增

资后广电地产注册资本变更为

２

，

０００

万元。 本次增资由未分配利润转增和现金增资两部分组成，具体情况如下：

广电地产分配利润

２４０

万元（即每元注册资本可分配利润为

０．１７３９

元）用于转增注册资本或分配给股东，广电集团按本

次增资前的持股比例（

３０％

）可获得

７２

万元用于转增注册资本。 广电集团决定用其应获得的利润分配中的

６６

万元转增注册

资本，剩余

６

万元广电集团取得现金分红。其他股东均可按每元出资可获得的利润分配

０．１７３９

元转增注册资本，其他股东或

者通过工会持股的员工也可以选择放弃现金增持，对于放弃的现金增持部分，可由另外的股东或者员工在其放弃的总额限

度内以现金增持。 本次增资中各方股东的具体增资数额如下：

股东名称或姓名

增资额数（万元）

利润分配部分 现金部分

广电集团

６６

广电集团工会

３６ １０７

广电地产工会

８７．６ １３８．７

赵友永

３．６ ２５．７

汤诚忱

３．６ １５．７

张招兴

３．６ １５．７

张柏龙

２４ ５８

陈煜彬

９．６ ２５．２

合计

６２０

２０００

年

８

月

２１

日，经广州市大公会计师事务所有限公司出具《验资报告》（穗大师内验字（

２０００

）

０３０

号）验证，广电地产

注册资本由

１３８０

万元增加至

２０００

万元，股权结构变为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例

广电集团

４８０ ２４．００％

广电集团工会委员会

３５０ １７．５０％

广电地产工会委员会

７３０ ３６．５０％

赵永友

５０ ２．５０％

张柏龙

２２０ １１．００％

汤诚忱

４０ ２．０％

陈煜彬

９０ ４．５０％

张招兴

４０ ２．００％

合计

２０００ １００％

４

、

２００２

年

７

月

２５

日，经广州市大公会计师事务所有限公司出具《验资报告》（穗大师内验字（

２０００

）第

０６２

号）验证，广电

地产注册资本由

２

，

０００

万元增加至

３

，

５００

万元，其中股东以分配红利转增资本

１３

，

７４１

，

４４０

元，以货币资金增资

１

，

２５８

，

５６０

元。 分别为：广电集团增资

３６０

万元，以未分配利润转增

３６０

万元；广电集团工会委员会增资

２６２．５

万元，其中以未分配利润

转增

２３３．５２

万元，以货币资金投入

２８．９８

万元；广电地产工会委员会增资

５４７．５

万元，其中以未分配利润转增

４８７．０５６

万元，

以货币资金投入

６０．４４４

万元；赵友永增资

３７．５

万元，其中以未分配利润转增

３３．３６

万元，以货币资金投入

４．１４

万元；汤诚忱

增资

３０

万元，其中以未分配利润转增

２６．６８８

万元，以货币资金投入

３．３１２

万元；张招兴增资

３０

万元，其中以未分配利润转增

２６．６８８

万元， 以货币资金投入

３．３１２

万元； 张柏龙增资

１６５

万元， 其中以未分配利润转增

１４６．７８４

万元， 以货币资金投入

１８．２１６

万元；陈煜彬增资

６７．５

万元，其中以未分配利润转增

６０．０４８

万元，以货币资金投入

７．４５２

万元。 之后，根据广电地产工

会委员会与广电集团工会委员会、张招兴、张柏龙、陈煜彬、胡南华签订的《股东转让出资合同》，广电地产工会委员会将

１９２．５

万元对广电地产的出资，以出资额价款为转让价格，分别转让给广电集团工会委员会

３５

万元，转让给张招兴

３５

万元，

转让给张柏龙

３５

万元，转让给陈煜彬

１７．５

万元，转让给胡南华

７０

万元。

股权结构变为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例

广电集团

８４０ ２４．００％

广电集团工会委员会

６４７．５ １８．５０％

广电地产工会委员会

１０８５ ３１．００％

赵永友

８７．５ ２．５０％

张柏龙

４２０ １２．００％

汤诚忱

７０ ２．０％

陈煜彬

１７５ ５．００％

张招兴

１０５ ３．００％

胡南华

７０ ２．００％

合计

３５００ １００％

５

、

２００４

年

１０

月

２１

日， 经广州市工商行政管理局批准更名为广州广电房地产开发集团有限公司， 换发注册号为：

４４０１０１１１０１２３４

《企业法人营业执照》。

６

、

２００６

年

９

月

１１

日，经广州市大公会计师事务所有限公司出具《验资报告》（穗大师内验字（

２００６

）第

１０８

号）验证，广电

地产注册资本由

３５００

万元增加至

１２０００

万元，所增加的

８５００

万元注册资本均由广电地产盈余公积转增。

股权结构为：

股东名称 出资额（万元） 出资比例

广电集团

２８８０ ２４．００％

广电集团工会委员会

２２２０ １８．５０％

广电地产工会委员会

３７２０ ３１．００％

赵永友

３００ ２．５０％

张柏龙

１４４０ １２．００％

汤诚忱

２４０ ２．０％

陈煜彬

６００ ５．００％

张招兴

３６０ ３．００％

胡南华

２４０ ２．００％

合计

１２０００ １００％

７

、

２００９

年

６

月

２０

日，经广电集团工会委员会决议、广电地产工会委员决议分别批准，同意广电集团工会及广电地产工

会将其受托持有的全部广电地产股权转让给广电地产经营骨干及有关自然人，同意赵友永将其持有的广电地产股权予以转

让。

２００９

年

６

月

２０

日，广电集团与张柏龙、陈煜彬、李维荣签订《一致行动协议》，约定在任何一次广电地产股东会或董事会

的表决中，张柏龙、陈煜彬、李维荣均与广电集团保持一致。

２００９

年

６

月

３０

日，赵友永与张柏龙签署《股权转让协议》，约定赵友永将其持有广电地产

２．５％

的股权（对应注册资本人

民币

３

，

０００

，

０００

元）以价格

３．２

元

／

股转让给张柏龙。

２００９

年

６

月

３０

日，广电集团工会委员会分别与汤诚忱、张柏龙、陈煜彬、李维荣、钟启恩、郭静签署《股权转让协议》，约

定广电集团工会委员会将其代持的广电地产股权分别转让给上述受让人；

２００９

年

６

月

３０

日，广电地产工会委员会分别与张

柏龙、胡南华、陈煜彬、李维荣、郭静、钟启恩签署《股权转让协议》，约定广电地产工会委员会将其代持的广电地产股权分别

转让给上述受让人；

主要转让内容为：

（

１

）汤城忱以

１

元

／

股价格受让广电集团工会代其本人持有的

６５２

，

５１４

股广电地产内部股；以

３．２

元

／

股价格受让广电集

团工会代其他会员持有的

２

，

１２６

，

１５７

股广电地产内部股；合计受让广电地产

２．３１５６％

股权，即

２７７８６７１

股。

（

２

）张柏龙以

１

元

／

股价格受让广电地产工会代其本人持有的

２

，

２２４

，

３５４

股广电地产内部股；以

３．２

元

／

股价格受让广电

集团工会代其他会员持有的

３

，

０１８

，

０２８

股广电地产内部股；合计受让广电地产

４．３６８６％

股权，即

５

，

２４２

，

３８２

股。

（

３

）陈煜彬以

１

元

／

股价格受让广电地产工会代其本人持有的

１

，

０３４

，

３０９

股广电地产内部股；以

３．２

元

／

股价格受让广电

地产工会代其他会员持有的

９

，

４８６

，

２５７

股广电地产内部股； 以

３．２

元

／

股价格受让广电集团工会代其他会员持有的

２

，

０４０

，

０００

股广电地产内部股；合计受让广电地产

１０．４６７１％

股权，即

１２

，

５６０

，

５６６

股。

（

４

）李维荣以

１

元

／

股价格受让广电地产工会代其本人持有的

４

，

３１４

，

８２９

股广电地产内部股；以

３．２

元

／

股价格受让广电

地产工会代其他会员持有的

８

，

５３５

，

７１５

股广电地产内部股； 以

３．２

元

／

股价格受让广电集团工会代其他会员持有的

３１４

，

０００

股广电地产内部股；合计受让广电地产

１０．９７０５％

股权，即

１３

，

１６４

，

５４４

股。

（

５

）钟启恩以

１

元

／

股价格受让广电地产工会代其本人持有的

８５７

，

１４３

股广电地产内部股；以

３．２

元

／

股价格受让广电地

产工会代其他会员持有的

２

，

３４４

，

６２６

股广电地产内部股； 以

３．２

元

／

股价格受让广电集团工会代其他会员持有的

８

，

３６４

，

００３

股广电地产内部股；合计受让广电地产

９．６３８２％

股权，即

１１

，

５６５

，

７７２

股。

（

６

）郭静以

１

元

／

股价格受让广电地产工会代其本人持有的

９７７

，

１４３

股广电地产内部股；以

３．２

元

／

股价格受让广电地产

工会代其他会员持有的

６

，

２２５

，

６２４

股广电地产内部股； 以

３．２

元

／

股价格受让广电集团工会代其他会员持有的

５

，

６８５

，

２９８

股

广电地产内部股；合计受让广电地产

１０．７４００％

股权，即

１２

，

８８８

，

０６５

股。

（

７

）胡南华以

１

元

／

股价格受让广电地产工会代其本人持有的

１

，

２００

，

０００

股广电地产内部股；即受让广电地产

１．００００％

股

权。

２００９

年

６

月

３０

日，广州产权交易所出具交易编号为

９０９Ａ１１２ＺＤ０９５

的《企业产权交易证明》，对上述股权交易结果进行

证明。

２００９

年

９

月

１７

日，广州市大公会计师事务所有限公司出具编号为穗大师内验字（

２００９

）第

０７６

号《验资报告》，对上述股

权转让后的注册资本情况进行验证。

本次股权转让的明细和转让后股权结构如下：

单位：元

序号 股东名称

持股数量

持股比例

调整后持股量 原持有数量 受让数量

１

广电集团

２８

，

８００

，

０００ ２８

，

８００

，

０００

—

２４．００％

２

张柏龙

２２

，

６４２

，

３８２ １６

，

６２４

，

３５４ ６

，

０１８

，

０２８ １８．８７％

３

陈煜彬

１８

，

５６０

，

５６６ ７

，

００７

，

７０９ １１

，

５５２

，

８５７ １５．４７％

４

李维荣

１３

，

１６４

，

５４４ ４

，

３１４

，

８２９ ８

，

８４９

，

７１５ １０．９７％

５

郭静

１２

，

８８８

，

０６５ ９７７

，

１４３ １１

，

９１０

，

９２２ １０．７４％

６

钟启恩

１１

，

５６５

，

７７２ ８５７

，

１４３ １０

，

７０８

，

６２９ ９．６４％

７

汤诚忱

５

，

１７８

，

６７１ ３

，

０５２

，

５１４ ２

，

１２６

，

１５７ ４．３２％

８

胡南华

３

，

６００

，

０００ ３

，

６００

，

０００

—

３．００％

９

张招兴

３

，

６００

，

０００ ３

，

６００

，

０００

—

３．００％

合计

１２０

，

０００

，

０００ ６８

，

８３３

，

６９２ ５１

，

１６６

，

３０８ １００．００％

该次（指上述

２００９

年

６

月

３０

日）股权转让价格为每股

３．２

元的原因，以及每股

３．２

元的股权转让价格与本次以广电地产

股权认购吉林制药股票评估作价折合每股

１５．４８

元（价差每股

１２．２８

元）的差异说明：

（

１

）由于太原南堰项目、香樟路项目、武汉江堤村项目是

２００９

年下半年取得的，三个项目合计土地储备

４７．７５

万平米，占

截止

２００９

年底公司土地储备的

７４％

，建筑面积

１７１

万平方米，评估增值

６．４７

亿元，折合增值每股

５．３９

元，与每股

１２．２８

元相

差

６．８９

元

／

股；该

６．８９

元

／

股属于资本市场流动性溢价。

（

２

）按照广电集团员工持股会章程及广电地产员工持股会的相关规定，广电地产股权在公司内部转让的，其转让价格按

照上一年度的净资产为作价依据，而广电地产

２００８

年度经审计的净资产为每股

３．２

元。

（

３

）该次（指上述

２００９

年

６

月

３０

日）股权转让系广电集团工会委员会、广电地产工会委员会将其代职工持有的股权向

实际持有人转回，以及向广电地产的经营管理层转让，均未向广电地产职工以外的自然人转让，因此其转让价格没有产生溢

价。

（

４

）该次（指上述

２００９

年

６

月

３０

日）部分股权的转让是为了按照国务院国资委

１３９

号文的规定，将部分广电集团员工的

持股进行规范，其股权均向广电地产的经营管理层转让，并未向广电地产职工以外的自然人转让，因此其转让价格没有产生

溢价。

（

５

）该次（指上述

２００９

年

６

月

３０

日）股权转让的作价依据，已经广电集团员工持股会会员大会决议、广电地产员工持股

会会员大会决议、广电集团工会委员会决议、广电地产工会委员会大会决议以及广电地产股东会决议通过。

（

６

）该次（指上述

２００９

年

６

月

３０

日）股权转让经广电集团董事会决议通过、广州市产权交易所见证及广州市国资委确

认，合法有效。

（三）广电地产的产权控制关系

１

、广电地产的控股股东和实际控制人

广电地产的控股股东是广电集团，实际控制人是广州市国资委。

广电地产《公司章程》中不存在对本次交易产生影响的主要内容或相关投资协议，广电地产暂无变动原高管人员的计

划，不存在影响该资产独立性的协议或其他安排。

２

、广电地产的下属企业

广电地产的下属企业股权控制关系如下：

注：关于本次置入的非全资子公司其他少数股东权益最终控制人的说明。

（

１

）山西合众瑞通投资有限公司的股东为山西时轮投资有限公司和中铁二局，其中山西时轮投资有限公司出资占注册

资本的

９９％

，中铁二局集团有限公司出资占注册资本的

１％

；

（

２

）山西时轮投资有限公司的股东为广电地产和山西同至人投资有限公司，其中广电地产出资占注册资本

７５％

，山西同

至人投资有限公司出资占注册资本

２５％

，其控股股东为山西同至人物贸集团有限公司，实际控制人吴建功。

山西同至人投资有限公司的股东情况如下：

姓名 出资额（万元） 出资比例 实际控制人

山西兆文实业有限公司

５００ ５０％

吴建功

山西同创建筑装饰有限公司

３００ ３０％

吴建功

山西德丰保房地产开发有限公司

２００ ２０％

吴建功

合计

１０００ １００％

山西同至人物贸集团有限公司的股东如下：

姓名 出资额（万元） 出资比例 实际控制人

吴建功

１６５０ ３０．７３％

山西兆文实业有限公司

１１６０ ２１．６％

吴建功

山西华信投资有限公司

１０００ １８．６２％

吴建功

山西同至人能源科技开发有限公司

３００ ５．５９％

吴建功

王友生

８０ １．４９％

王莉

２５０ ４．６６％

高晓娟

２５０ ４．６６％

张建梅

２５０ ４．６６％

阴卫长

８０ １．４９％

秦俊

２５０ ４．６６％

山西春兰设备经营有限公司

５０ ０．９３％

吴建功

山西同至人广告策划有限公司

５０ ０．９３％

吴建功

合计

５３７０ １００．００％

以上法人单位的实际控制人为吴建功，其他自然人股东与吴建功为关联人，与广电集团及广电地产不存在关联关系。

（

３

） 武汉广电海格房地产开发有限公司的股东为武汉广电房地产开发有限公司和广州海格通信集团股份有限公司，其

中武汉广电房地产开发有限公司出资占注册资本

７０％

，广州海格通信集团股份有限公司出资占注册资本的

３０％

，广州海格

通信集团股份有限公司目前有

４８

个股东，广电集团为广州海格通信集团股份有限公司的控股股东，持有

２７．９５３％

股份，其余

４７

名为自然人股东，自然人股东之间不存在关联关系，广州海格通信集团股份有限公司实际控制人为广州市国资委。

（

４

）广州广电物业管理有限公司的股东及出资情况如下：

股东名称 出资额 出资比例 备注

广电地产

４０８

万元

５１％

控股股东为广电集

团，实际控制人为

广州市国资委

广电集团

２７２

万元

３４％

实际控制人为广州

市国资委

欧志华

２０

万元

２．５％

谢维华

６２．５

万元

７．８１２５％

韩志明

１７．５

万元

２．１８７５％

蔡大勇

１０

万元

１．２５％

何平安

１０

万元

１．２５％

注：广电地产的八名自然人股东与广州广电物业管理有限公司的自然人股东、山西同至人物贸集团有限公司的自然人

股东及实际控制人吴建功、广州海格通信集团股份有限公司的控股股东、及其他

４７

名股东之间不存在关联关系。

（四）广电地产土地储备项目（在建项目及待建项目）增值情况说明

项目名称 项目公司 开工日期

竣工日期（预

计）

占用土

地（万

平方

米）

建筑面

积（万

平方

米）

可销售面积（万平方

米）

成本 评估值 评估增值 出让金

山西合众

２０１０

年

０５

月

２０１３

年

１２

月

２４．１１ ８０．０４ ６８．３４ １９９

，

８２０

，

０００．００ ５１５

，

８３８

，

８００．００ ３１６

，

０１８

，

８００．００ ２１１

，

３６１

，

４１０．００

兰亭峰景 长沙广汇

２００９

年

３

月

２０１０

年

１２

月

１．１３ ６．６２ ５．６８

及

２０１

个车位

１２４

，

５５０

，

０００．００ １９５

，

３５８

，

１７８．８２ ７０

，

８０８

，

１７８．８２ ４３

，

３８０

，

０００．００

兰亭上筑 长沙广汇

２００９

年

１１

月

２０１１

年

６

月

１．１１ ７．０４ ６．８８

及

１９３

个车位

４８

，

０１０

，

０００．００ １０６

，

２３３

，

１５９．９８ ５８

，

２２３

，

１５９．９８ ４５

，

０００

，

０００．００

广电·江湾新城 武汉海格

２００８

年

４

月

２０１１

年

１２

月

１１．７４ ４２．１４ ４０．３４ ６６９

，

３９０

，

０００．００ ９７９

，

３５４

，

１００．００ ３０９

，

９６４

，

１００．００ ４１０

，

０００

，

０００．００

兰亭君舍 广电地产

２００８

年

１１

月

２０１０

年

６

月

０．２０ ０．８３ ０．６６

２７７

，

８３０

，

０００．００

１１２

，

８８３

，

０００．００

３８

，

１４０

，

２００．００

６０

，

１２４

，

６５０．００

兰亭璟濠 广电地产

２００９

年

６

月

２０１１

年

６

月

０．４７ ２．７０ ２．３７ ２０３

，

０８７

，

２００．００ １３９

，

１７２

，

３５０．００

都市兰亭 长沙煜华

一期计划

２００９

年

９

月

２．１７ １２．８５ １２．７５ １６１

，

１７０

，

０００．００ １７６

，

９０７

，

６８０．８８ １５

，

７３７

，

６８０．８８ ７６

，

５００

，

０００．００

香樟路 长沙颖沅

２０１０

年

８

月

３．７６ １８．１８ １６．１８

及

６３０

个车位

３５

，

０３０

，

０００．００ ９９

，

９６８

，

８００．６８ ６４

，

９３８

，

８００．６８ ８８

，

０００

，

０００．００

武汉江堤村 武汉广电

１９．８７ ７２．９３ ２６４

，

３０５

，

８０６ ５３０

，

１１１

，

４９６ ２６５

，

８０５

，

６９０ １

，

０６１

，

０００

，

０００．００

合计

６４．５６ ２４３．３３

１６４．９０

及

１０２４

个车

位

１

，

７８０

，

１０５

，

８０６ ２

，

９１９

，

７４２

，

４１６．３６ １

，

１３９

，

６３６

，

６１０．３６ ２

，

１３４

，

５３８

，

４１０

南堰住宅小区

一期

南堰住宅小区

一期后

项目名称

取得日

期

权属 剩余年限 评估地价 周边地价

南堰住宅小区一期

２００９

年

《国有土地

使用证》

住宅

４９．５

年，商业

３９．５

年

扣税后计算容积率面积

的楼面地价

６９９

元

／

平方

米

熟地楼面地价约

８００－

１１００

元

／

平方米

南堰住宅小区一期

开发后

兰亭峰景（在建项

目）

２００７

年

《国有土地

使用证》

住宅

６８．２

年，商业

３８．２

年

在建项目

兰亭上筑（在建项

目）

２００７

年

《国有土地

使用证》

住宅

６８．２

年，商业

３８．２

年

在建项目

一期：住宅

６８．５

年；商

业

３８．５

年二期：住宅

６９

年；商业

３９

年

扣税后计算容积率面积

的楼面地价

２

，

７２５

元

／

平

方米

熟地楼面地价约

２７００－２９００

元

／

平方米

三期：住宅

６９．６７

年；商

业

３９．６７

年

兰亭君舍

２００７

年

《国有土地

使用证》

住宅

６８．１８

年，商业

３８．１８

年

在建项目

兰亭璟濠

１９９９

年

《国有土地

使用证》

住宅

６０

年

扣税后计算容积率面积

的楼面地价

８７１３．００

元

／

平

方米

熟地楼面地价约

９０００－１１０００

元

／

平方米

都市兰亭

２００７

年

《国有土地

使用证》

住宅

６８．３３

年，商业

３８．３３

年

扣税后计算容积率面积

的楼面地价

１

，

３７７．００

元

／

平方米

熟地楼面地价约

１４００－１５００

元

／

平方米

香樟路

２００６

年

土地出让合

同

住宅

６７．２５

年，商业

３７．２５

年

扣税后计算容积率面积

的楼面地价

６１１．００

元

／

平

方米

熟地楼面地价约

７００－

９００

元

／

平方米

武汉江堤村

２０１０

年

《国有建设

用地使用权

成交确认

书》

扣税后含完全地价计算

容积率面积楼面地价

２

，

２５５．００

元

／

平方米

熟地楼面地价约

２３００－２６００

元

／

平方米

（五）广电地产各子公司基本情况

１

、武汉广电

（

１

）基本情况

名称：武汉广电房地产开发有限公司

企业性质：有限责任公司

法定代表人：张柏龙

住所：武汉汉阳区汉阳大道

４０２

号

注册资本：

５０００

万元

成立日期：

２００３

年

０１

月

０８

日

营业期限：自

２００３

年

０１

月

０８

日至

２０１１

年

０１

月

０８

日

注册号：

４２０１００１１０３０７４

税务登记证号：鄂国地税武字

４２０１０５７４４７７４８０Ｘ

号《税务登记证》。

经营范围：房地产开发、商品房销售；建筑材料、金属材料、日用品、汽车、摩托车配件、机械设备、五金交电产品销售。

房地产开发资质：二级资质（编号：武开管内资

２１９２

号，有效期至

２０１２

年

６

月

３０

日）

（

２

）历史沿革

武汉广电于

２００３

年

１

月

８

日由广电地产出资成立，公司注册资本

５０００

万元，实收资本

５０００

万元，广电地产持有武汉广

电

１００％

股权。

（

３

）股权结构

截至本摘要签署日，广电地产持有武汉广电

１００％

的股权。 武汉广电的股权结构图如下：

（

４

）主营业务发展情况

武汉广电是

２００３

年

１

月

８

日由广电地产出资成立的一家地区性公司，现正准备开发武汉江堤村城中村改造项目，该项

目位于湖北省武汉市汉阳区江堤乡马鹦路和马沧湖路，土地证净用地面积

１９９

，

５６３．７１

平方米，该地块预计于

２０１０

年

１０

月

开始动工，开发期约为

５

年，预计在

２０１１

年开始销售。

（

５

）主要财务数据

最近两年的主要财务数据（经立信羊城所审计）

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

资产总计

４２６

，

４２１

，

９５７．９５ ４１１

，

２７３

，

２３８．２０

负债总计

３５８

，

０５６

，

６６７．３０ ２５０

，

９５１

，

５２３．２０

所有者权益

６８

，

３６５

，

２９０．６５ １６０

，

３２１

，

７１５．００

项目

２００９

年度

２００８

年度

营业收入

４１

，

７２１

，

３１８．９２ ４１９

，

７２３

，

０７１．８２

营业利润

－１７

，

４７２

，

７１８．２８ ８７

，

６３２

，

７９５．６５

净利润

－１６

，

０４７

，

７１１．０６ ６１

，

４９６

，

２４８．２７

２

、武汉海格

（

１

）基本情况

名称：武汉广电海格房地产开发有限公司

企业性质：有限责任公司

住所：武汉市硚口区古田路

６０

号

法定代表人：张柏龙

注册资本：

２

，

０００

万元

成立日期：

２００６

年

０６

月

２８

日

营业期限：自

２００６

年

０６

月

２８

日至

２０２６

年

０６

月

２７

日

注册号：

４２０１０００００１４４４４８

税务登记证号：鄂国地税武字

４２０１０４７８９３２３８７７

号《税务登记证》。

经营范围：房地产开发；房地产经纪服务；房地产咨询服务。 （国家有专项规定的项目经审批后方可经营）

房地产开发资质：三级资质（编号：武开管内资

３７１７

号，有效期至

２０１２

年

６

月

３０

日）。

（

２

）历史沿革

武汉海格于

２００６

年

６

月

２８

日由武汉广电与广州海格通信集团股份有限公司共同出资设立，注册资本为

２

，

０００

万元，实

收资本

２

，

０００

万元，武汉广电与广州海格通信集团股份有限公司分别出资

１

，

４００

万元和

６００

万元，分别持有武汉海格

７０％

和

３０％

的股权。

（

３

）股权结构

截至本摘要签署日，武汉广电持有

７０％

的股权；广州海格通信集团股份有限公司持有

３０％

股权，广州海格通信集团股份

有限公司的控股股东为广电集团，实际控制人为广州市国资委。

武汉海格的股权结构图如下：

（

４

）主营业务发展情况

武汉海格是一家为开发武汉江湾新城项目而设立的项目公司， 位于湖北省武汉市汉阳区硚口区古田三路， 占地面积

１３９

，

２３７

平方米。

（

５

）主要财务数据

最近两年的主要财务数据（经立信羊城所审计）

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

资产总计

９８０

，

４３７

，

３５０．９５ ６１４

，

９８１

，

５２６．９８

负债总计

８０４

，

５６６

，

２９３．８９ ４６８

，

２１７

，

４４６．９８

所有者权益

１７５

，

８７１

，

０５７．０６ １４６

，

７６４

，

０８０．００

项目

２００９

年

１～１２

月

２００８

年度

营业收入

３０７

，

３６９

，

８０７．００

营业利润

３９

，

３２７

，

４１６．８４ －８

，

３２２

，

７７６．０８

净利润

２９

，

１０６

，

９７７．０６ －６

，

２３５

，

９２０．００

３

、广州金纶

（

１

）基本情况

名称：广州市纺织集团金纶房地产开发公司

企业性质：有限责任公司

住所：广州市荔湾区荔湾路龙源新街

２８－５６

号夹层

法定代表人：张柏龙

成立日期：

１９９３

年

９

月

２７

日

营业期限：

１９９３

年

９

月

２７

日至

２０１１

年

１

月

２３

日

注册号：

４４０１０１００００４７８７８

税务登记证号：粤国税字

４４０１０３１９０５２１９３０

号《税务登记证》、粤地税字

４４０１０３１９０５２１９３０

号《税务登记证》。

经营范围：经营市纺织行业现有用地范围的房地产开发、房地产咨询、批发、零售；建筑材料、金属材料（除贵金属）、木

材、日用杂品、五金、交电、纺织原料、化工原料（除危险品）、日用百货、石油制品（除危险品）、普通机械及零部件、汽车零部

件、纺织品、染料。 技术咨询

房地产开发资质：三级资质（编号：

１３１０３７９

，有效期至

２０１０

年

９

月

３０

日）。

（

２

）历史沿革

２００５

年

１１

月

２２

日，广州纺织企业集团有限公司与广电地产、广州广电房地产经营管理有限公司签署了《股权交易合

同》，广州纺织企业集团有限公司将其持有的广州金纶

９０％

股权转让给广电地产，将其持有的广州金纶

１０％

股权转让给广电

经营。 广州产权交易所于

２００５

年

１２

月

１

日出具

５１０Ａ１１１ＡＡ２６３

号《企业产权交易登记证明》。 此次股权转让完成后，广电地

产持有广州金纶

９０％

股权，广电经营持有广州金纶

１０％

股权。

（

３

）股权结构

截至本摘要签署日，广电地产出资

７５４．２

万元，占注册资本的

９０％

；广电经营出资

８３．８

万元，占注册资本的

１０％

，广州金

纶的股权结构图如下：

（

４

）主营业务发展情况

广州金纶先后开发了金盈居、兰亭大厦、广州兰亭御园、裕兴苑、金纶大厦、金海阁等项目，合计开发了土地面积

３７

，

５９３

平方米，建筑面积

１９２

，

６０１

平方米。 目前广州金纶没有正在开发的项目。

（

５

）主要财务数据

最近两年的主要财务数据（经立信羊城所审计）

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

资产总计

６６１

，

３７３

，

５７７．９７ ５３８

，

０４０

，

５１２．９２

负债总计

６３６

，

３１７

，

５２４．４９ ５０８

，

０９２

，

４４７．３９

所有者权益

２５

，

０５６

，

０５３．４８ ２９

，

９４８

，

０６５．５３

项目

２００９

年

１～１２

月

２００８

年度

营业收入

５３０

，

８９６

，

９６５．００ ４７０

，

１６９

，

３３５．００

营业利润

１１６

，

３０９

，

４１４．０５ １３０

，

９０９

，

１９７．１４

净利润

９１

，

３５１

，

６５４．０６ －８

，

０００

，

８６２．１０

４

、长沙广汇

（

１

）基本情况

名称：长沙广汇房地产开发有限公司

企业性质：有限责任公司

住所：长沙市雨花区芙蓉中路二段

２７９

号金源大酒店天麒楼

１１

楼

法定代表人：张柏龙

注册资本：

５

，

０００

万元

成立日期：

２００７

年

１０

月

１０

日

营业期限：

２００７

年

１０

月

１０

日至

２０５７

年

１０

月

９

日

注册号：

４３０１００００００１００９９

税务登记证号：湘国税字

３０１１１６６６３３６２５６

号《税务登记证》、湘地税字

４３０１１１６６６３３６２５６

号《税务登记证》。

经营范围：房地产开发、经营

房地产开发资质：暂定资质，证书编号：湘

Ａ０５０９１６０９

。

（

２

）历史沿革

长沙广汇于

２００７

年

１０

月

１０

日由广电地产出资成立，公司注册资本

５０００

万元，实收资本

５０００

万元，广电地产持有长沙

广汇

１００％

股权。

（

３

）股权结构

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，广电地产出资

５０００

万元，占注册资本的

１００％

，长沙广汇的股权结构图如下：

（

４

）主营业务发展情况

长沙广汇是一家为开发长沙兰亭峰景、长沙兰亭上筑而设立公司，其中长沙兰亭峰景位于长沙市车站北路北区德雅路

邮电村

２１８

号，占地面积

１１２７３．４８

平方米，

２００８

年下半年开始建设；长沙兰亭上筑位于长沙市雨花区车站南路

９

号，占地面

积

１１０５６．５７

平方米，

２００９

年

１０

月进入工程建设阶段。

（

５

）主要财务数据

最近两年的主要财务数据（经立信羊城所审计）

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

资产总计

４９７

，

７８０

，

０２６．７２ １９１

，

８３５

，

２６６．８９

负债总计

４５０

，

７１２

，

８４９．９４ １４２

，

５０６

，

８１１．４９

所有者权益

４７

，

０６７

，

１７６．７８ ４９

，

３２８

，

４５５．４０

２００９

年

１～１２

月

２００８

年度

营业收入

－ －

营业利润

－３

，

０１１

，

０３８．１５ －１６７

，

３５８．７０

净利润

－２

，

２６１

，

２７８．６２ －１６９

，

１５８．７０

５

、长沙煜华

（

１

）基本情况

名称：长沙煜华房地产开发有限公司

企业性质：有限责任公司

法定代表人：张柏龙

住所：长沙市雨花区芙蓉中路二段

２７９

号金源大酒店天麒楼

１１

楼

注册资本：

５

，

０００

万元

成立日期：

２００７

年

６

月

２６

日

营业期限：

２００７

年

６

月

２６

日至

２０５７

年

６

月

２５

日

注册号：

４３０１００００００４７６２３

税务登记证号：湘地税字

４３０１１１６６３９５３３６３

号《税务登记证》、湘国税登字

４３０１１１６６３９５３３６３

号《税务登记证》。

经营范围：房地产开发；楼盘营销策划、代理。

房地产开发资质：暂定资质，证书编号：湘

Ａ０５０９１５２３

。

（

２

）历史沿革

长沙煜华于

２００７

年

６

月

２６

日由长沙广汇出资成立，公司注册资本

５０００

万元，实收资本

５０００

万元，长沙广汇持有长沙

煜华

１００％

股权。

（

３

）股权结构

截至本摘要签署日，长沙广汇出资

５０００

万元，占注册资本的

１００％

，长沙煜华的股权结构图如下：

（

４

）主营业务发展情况

长沙煜华是一家为开发长沙都市兰亭而设立项目公司，其中长沙都市兰亭位于长沙市雨花区劳动东路

３８０

号，占地面

积

２１６７１．５５

平方米，项目分为二期开发，第一期开工时间预计在

２０１０

年

３

月，第二期开工时间预计

２０１１

年

３

月。

（

５

）主要财务数据

最近两年的主要财务数据（经立信羊城会计所审计）

单位：元

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

资产总计

１２４

，

２２４

，

２２２．６９ ８６

，

８４７

，

００４．１８

负债总计

７５

，

７３３

，

２５５．２０ ８２

，

３８１

，

３４５．００

所有者权益

４８

，

４９０

，

９６７．４９ ４

，

４６５

，

６５９．１８

项目

２００９

年度

２００８

年度

营业收入

－ －

营业利润

３３

，

７４４．４１ －１

，

７２６

，

０６９．５７

净利润

２５

，

３０８．３１ －１

，

７３６

，

４６９．５７
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