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新品档案

■

无话不说

■

本版作者声明： 在

本人所知情的范围内，

本人所属机构以及财产

上的利害关系人与本人

所评价的证券没有利害

关系。

华商产业升级
5

月
11

日起售
基金名称

：

华商产业升级股票型证券投资
基金

基金管理人
：

华商基金管理有限公司
基金托管人

：

中国建设银行股份有限公司
发售时间

：

5

月
11

日至
6

月
11

日
投资范围

：

股票投资比例为基金资产的
60%

—

95%

；

债券投资比例为基金资产的
0%

—

35%

；

权证投资比例为基金资产净值的
0%

—

3%

；

并保持不低于基金资产净值
5%

的现金或
到期日在一年以内的政府债券

。

基金经理
：

胡宇权
，

经济学硕士
，

11

年证券
从业经历

。

1998

年
7

月至
2003

年
5

月就职于国泰
君安证券股份有限公司

，

任收购兼并部业务董
事

；

2003

年
5

月至
2004

年
6

月就职于北京和君创
业投资有限公司

，

任投资银行部副总经理
；

2004

年
6

月至
2006

年
4

月就职于东海证券有限责任公
司

，

任研发中心高级研究员
；

2006

年
4

月加入华
商基金管理有限公司

，

从事行业研究工作
；

2008

年
10

月至今现任华商领先企业证券投资基金基
金经理助理

，

拟任该基金基金经理
。

购买细则
：

持本人有效证件到华商基金公
司直销渠道或建行

、

工行
、

农行
、

交行
、

招行等银
行及券商网点认购

。

点评
：

金融危机之后全球经济格局正在发
生深刻变化

，

国内产业结构的战略性调整和升
级已经刻不容缓

。

该基金是国内首只明确提出
将产业升级作为投资标的的股票型基金产品

，

因其顺应了今年国内经济结构调整和产业升级
的大趋势

，

投资前景被不少业内人士看好
。

博时创业成长
5

月
10

日开始发行
基金名称

：

博时创业成长股票型证券投资
基金

基金管理人
：

博时基金管理有限公司
基金托管人

：

中国农业银行股份有限公司
发售时间

：

5

月
10

日至
5

月
28

日
投资范围

：

该基金股票投资比例为基金资
产的

60%-95%

，

其中对创业成长型公司的投资
比例不低于股票投资部分的

80%

，

权证投资比例
不超过基金资产净值的

3%

。

债券投资比例为基
金资产的

0%-35%

，

现金或者到期日在一年以内
的政府债券投资比例合计不低于基金资产净值
的
5%

。

该基金所指的创业成长型公司是
：

从企业
生命周期的角度看

，

处于成长阶段的启动期和
高速成长期

；

从股票市场的结构看
，

主要集中在
中小板

、

创业板和
A

股主板中小型成长公司
。

基金经理
：

孙占军
，

硕士
。

1992

年至
1996

年
在哈尔滨工业大学学习

，

获工学学士学位
。

1996

年至
1998

年在哈尔滨工业大学学习
，

获管理学
硕士学位

。

1998

年至
2001

年在宝山钢铁股份公
司工作

，

任市场分析师
。

2001

年至
2004

年在申银
万国证券研究所工作

，

任高级研究员
。

2004

年至
2005

年在香港中信证券研究有限公司工作
，

任
行业分析师

。

2005

年
12

月加入博时基金管理有
限公司

，

任研究部研究员
。

2007

年
3

月起
，

任研究
部研究员兼博时裕隆封闭基金经理助理

。

2008

年
2

月起
，

任博时裕隆封闭基金经理
。

购买细则
：

持本人有效证件到博时基金公
司直销渠道或农行

、

交行
、

招行
、

深发展等银行
及券商网点认购

。

点评
：

博时创业成长股票基金是国内首只
投资

“

创业成长型公司
”

的基金产品
，

且提出了
以国家战略新兴产业为主要投资方向

，

具有非
常广阔的投资机会

。

中邮核心主题
5

月
7

日上柜
基金名称

：

中邮核心主题股票型证券投资
基金

基金管理人
：

中邮创业基金管理有限公司
基金托管人

：

招商银行股份有限公司
发售时间

：

5

月
7

日至
5

月
17

日
投资范围

：

股票资产占基金资产的
60%~

95%

，

债券资产占基金资产的
0%~40%

，

权证占
基金资产净值的

0%~3%

，

并保持现金或者到期
日在一年以内的政府债券的比例合计不低于基
金资产净值的

5%

。

该基金投资于核心主题企业
的股票比例不低于基金股票资产的

80%

。

基金经理
：

刘霄汉
，

东北大学经济学硕士
，

4

年金融从业经历
，

2005

年
4

月至今
，

任中邮创业
基金管理有限公司行业研究员

，

负责医药
、

房地
产

、

纺织服装等相关行业研究
。

购买细则
：

持本人有效证件到中邮创业基
金公司直销渠道或招行

、

邮储行
、

农行
、

建行等
银行及券商网点认购

。

点评
：

该基金将采用
“

纵横结合
”

的主题选
股模式

，

重点关注调整结构中带来的投资机会
，

围绕新型战略产业主题
、

消费者与升级概念主
题及区域经济发展主题展开

，

做到很好应对市
场震荡

，

充分把握结构性机会
。 （

陈墨
）

�

“

唐人街
”

春景
言心

� � � �

一直觉得
，

中式的装修风格和家
具离我的生活很远

，

跟
70

后目前的心
态和消费需求有距离

。

不过
，

生活往往
是另一番情景

，

跟我们的想象并不一
样

。

从我决定把家乡的老房子交给古
工设计装修后

，

古工就说
，“

大姐
，

有时
间跟我去一些家具厂看看

，

这样
，

你就
慢慢能找到一些感觉

。

偏爱中式风格
的话

，

选择也很多
。

现在选择中式装修
的人越来越多了

，

家的品位提升了
……”

就这样
，

我坐上古工的
“

酷熊
”

直
奔龙岗

。

两年前我曾经去过这片
“

不毛
之地

”，

跟繁华的市区比
，

零乱的设计
、

破旧的小矮房
、

尘土飞扬的大马路
……

所以对我而言
，

龙岗不是深圳
。

但
短短两年

，

龙岗已经变成了一座大城
市

。

两个小时的飞奔
，

再七拐八拐
，

我
们来到了一家叫豪典家具的中式家具
厂

。

八层的小矮楼
，

简洁
，

像个敦厚的
小伙子站在密匝匝的人群中

，

据说
，

龙
岗这样的家具厂家有几千家

。“

我们要
看的是一个展厅

，

豪典的家具都做进

了展厅
……”

古工边说边带我进入了
二楼一个古色古香的意境中

，

原木香
味扑鼻而来

，

椽柱上写着大红篆体
“

中
国概念

”

和
“

凤凰传奇
”，

左右两个展厅
迅速将木材不一

、

工艺各异的两派成
熟中式家私呈现出来

，

柔和的灯光下
，

红木和柚木胴体油光润泽
，“

祥云
”

雕
饰不时浮现

，

尽显民族中式家具的传
统工艺

，

也揉合了后现代唯美主义的
风格

……

从内心说
，

一直喜欢简约明
快风格的我

，

一下就深深地被
“

中国
风

”

打动了
，

也许
，

这就是长期的中国
文化浸润的结果吧

，

毕竟民族的东西
在心里还是有根的

。

“

你可能想不到啊
，

金融危机
，

这
个厂家不但没亏

，

还是赚的
。

这个厂
，

去年就净赚一个亿
！ ”

古工说
。

“

就这两大系列么
？ ”

我觉得有点

不可思议
。“

对
！

而且
，

龙岗绝大部分的
家具厂家都是赚的

！

不管什么风格
，

欧
式中式都如此

。”

古工补上一句
。

哦
，

我
想起早间看到的工信部信息

，

2010

年
一季度市场主要类别商品比去年同
期

，

零售额增速明显加快
。

家用电器
类

、

金银珠宝类和服装类零售额增速
上涨幅度较大

，

最高的达到涨幅
36%

。

在刚性消费影响下
，

日用品类
、

化妆品类零售额增长稳定
。

而且消费
行业的几大子系列还被长期看好

。

房
产在受政策调控

，

但汽车等大件消费
品并不见降温

，

国民强劲的消费引擎
让国家经济依然保持一片春色

。

“

那
，

现在什么家具卖得最好
？”

我
好奇了

。

“

据我们的信息
，

中式的卖得越来
越好

。

首先
，

实木的环保
，

然后
，

实木的

增值
。

现在
，

大家的共识是
，

居家有文
化

，

消费就是享受
。 ”

“

恩
，

国人的消费意识在不断觉醒
吧

。 ”

“

国外也是这样
。

豪典有很多就是
卖到国外去的

：

欧美
、

中东
、

东南亚
……

不久前
，

这家厂专门针对海外市
场专门设计了一个系列的新产品

，

就
在三楼

，

我带你去看看
。”

古工说着
，

就
三步并作两步冲了上去

。

一组胡桃木的黑棕色融合西方现
代风格的中式家私

，

向我们展示了一
个更大方气派的居家氛围

，

更具包容
性和国际化的的设计融进了更多西式
的生活元素

：

吧台
、

沙发
、

壁炉
，

一排金
属吊灯将光打在长吧台上

，

我忍不住
就爬上高凳趴在吧台上了

…… “

很多
经销商也很喜欢这种感觉的现代中式

家具
，

上次
，

在这展厅里
，

我们搞了个
Party

，

气氛很好
，

我们邀一些国外的经
销商一起煮咖啡

，

经销商现场就订了
很多套产品

，

对这个系列很有信心
，

也
很看好它的国际市场

。”

古工边说边兴
奋地手舞足蹈

。

“

这个系列叫什么
？ ”

“

我们就想更好地拓展国外市场
，

这个系列叫什么
，

我们真的想了很久
。

最后
，

灵光一闪
，

叫
‘

唐人街
’

吧
———

一
个在外国土地上的中国品牌

，

一种在
外国人中间的中国生活

……”

突然
，

我也有一种冲动
，

想将
“

中
国风

”

搬回家
。

消费
，

不就是让自己的生活变得
更踏实更好吗

？

炒房客
：

未雨绸缪为上策
� � � �

对于投资客或者炒房客来说
，

一方
面房地产调控新政已导致成交量下滑

，

出售房产难度陡增
；

另一方面
，

银行调整
存量房贷利率或者可能的加息举措将导
致月供增加

。

理财专家认为
，

投资客应未
雨绸缪提前调度资金

，

应对利率变化
。

无疑
，

对于每月大部分收入用于支
付月供的炒房客来说

，

抛售部分房产套
现来缓和紧张的现金流

，

应对未来支出
增加是最好的方法

。

在目前租售比畸高的情况下
，

以租
养供的炒房模式早已派不上用场

，

月供
早已远大于租金

。

以深圳市关内一套面
积

85

平方米
、

总价
180

万
，

户型为三室
两厅的房产为例

，

房贷新政出台前
，

贷
款

144

万
、

利率
7

折
、

期限
20

年
（

等额
本息还款方式

），

那么每月月供
8848

元
；

若按照新的二套房政策将存量贷款
利率调整为基准利率的

1.1

倍
，

则月供
增加

1892.77

元至
10740.77

元
。

而该房
产租金变化不大

，

一直在
3000

元左右
。

“

据测算
，

目前投资一套房子的租
金收益率只有

3%

左右
，

此前贷款利率

执行
7

折即
4.158%

时
，

二者差距不大尚
可勉强维持

。

一旦存量二套房利率调整
至

6.534%

，

达到租金收益率的两倍多
，

在房子脱手前如何维护现金流正常运
转

，

是投资炒房客面临的艰巨难题
。 ”

深
圳资深投资客张卫东认为

。

而对于另有资金配置于其他资产
的投资炒房客

，

建行深圳分行财富管理
与私人银行部总经理助理胡晓燕建议

，

如调整后的贷款利率已超过其他资产
收益率

，

可以考虑提前或部分提前还
贷

，

以减少利息支出和减轻月供压力
。

此外
，

近几年
，

各大银行相继推出
许多按揭新金融产品

，

能为购房者提供
符合个性化需求的服务

。

对于多次置业
者来说

，

可考虑
‘

押旧买新
’

贷款业务
，

解决买新房的资金问题
；

同时再将旧房
出租

，

以租养供也是不错的选择
。

除了考虑存量房贷利率浮动比例
调整带来的支出增加外

，

未来可能的加
息举措将带来的月供进一步增加

，

也是
投资炒房客目前需要综合考虑的因素

。

(

唐曜华
)

首次置业者
：

首套二套巧用公积金
� � � �

对于首次置业者
，

在房贷新政之
下

，

采取
“

首套房贷商业贷款
、

二套房贷
用公积金

”

是不错的选择
。

购房者办理
首套房贷谨记要用商业贷款

，

尽量不用
公积金贷款

；

这样按揭第二套房就能使
用公积金

，

利率更优惠
。

公积金房贷没
有一套房和二套房之分

，

只要首次贷公
积金或者第一次公积金贷款还清了再

贷公积金房贷都可以
。

据了解
，

目前公积金利率
3.87%

，

如
果第一套房按揭采用商业贷款

，

可以获
得

4.752%

的优惠利率
，

比公积金利率略
高

。

但到了买第二套房按揭
，

办理公积
金房贷

，

可以获得
3.87%

的公积金利率
，

比商业利率
1.1

倍的
6.534%

少了
2.664

个百分点
，

显然更优惠
。 （

陈墨
）

信托贷款类产品
集中到期

本报讯
本周共有

15

家银

行发行了

139

只理财产品，与

上周相比减少了

36

只。 同时，

去年年中和年末发行的大批理

财产品集中到期， 为理财市场

注入“源头活水”。

同之前几周相比， 本周银

行理财产品发行整体数量骤

减，减少幅度达到

30％

。 一个

原因是五一假期影响，部分银

行将发行产品向后推延发行。

另一个原因，可能是受股票市

场暴跌影响，部分与股票挂钩

的银行理财产品和一部分高

风险银行理财产品推延了发

行时间。

本周交通银行发行了

30

只理财产品， 为本周发行数量

最多的银行， 中国银行发行了

21

只产品，占据发行量的第二

位。 工商银行发行了

15

只，浦

东发展银行发行了

12

只产品，

招商银行本周发行了

9

只理财

产品。 中国银行发行的产品分

7

天自动滚续理财系列、 博弈

系列、 汇聚宝系列和中银债市

通四个系列， 分别投资于信托

贷款型和债券与货币市场型两

个领域。 中国银行发行的产品

分汇聚宝、 博弈和自动滚续三

个系列， 分别投资于货币外汇

类和债券与货币市场型， 相比

来看， 中国银行发行货币外汇

类产品数量较其他银行多。

从产品类型看， 高风险类

的挂钩型理财产品发行数量

骤减。 通常来讲，挂钩型理财

产品多为外币银行理财产品，

本周来看，外币银行理财产品

多为低风险的组合投资类和

债券与货币市场类产品。 银行

对于发行高风险产品态度依

然较为谨慎。

值得一提的是， 本周共有

71

只人民币理财产品到期，为

理财市场注入“源头活水”。 金

融界网站统计的到期产品实际

收益率排行中， 南京银行发行

的“聚财

9

号稳健级”

(0913

期

)

人民币理财产品

(

代号

808100)

到期收益率最高。 到期的产品

收益率排名前十五名中， 招商

银行入榜的产品数量为

9

只，

且多数为信托贷款类理财产

品，南京银行、建设银行、上海

浦东发展银行各有

2

只产品进

入前十五名中。

（

张若斌
）

提前还款或缩期有技巧
贷款要付利息， 加息意味着须

多付利息， 而减少利息支出最简单

有效的途径， 就是尽早归还本金和

缩短贷款期限。

近期， 工薪阶层的小王准备开

始办理提前还款。据他介绍，他去年

8

月购房， 贷款本金一共

60

万元，贷

款期限

20

年，“正好今年加了工资，

我计划提高每个月供， 将

20

年还款

期限缩短到

15

年， 这样可以节省不

少利息”。

实际上， 目前提前还贷有

5

种方

式可供选择， 提前全部一次性还清；

部分提前还款， 每月还款额不变，还

款期限缩短；部分提前还款，还款期

限不变，每月还款额减少；部分提前

还款，每月还款额减少，同时将还款

期限缩短； 剩余贷款保持总本金不

变，还款期限缩短。理财专家提醒，在

这

5

种方法中，第

2

种总体利息支出最

少， 所以房奴们如果要节省利息，选

择缩短期限的方式是最有效的。

不过，提前还贷还须算好细账。

理财师认为， 提前还贷要根据自身

实际情况，若是贷款的前

3

年，一定

要争取多还款，降低贷款本金基数。

而且， 提前还款最好选等额本金还

款法，相同贷款期内，它要比“等额

本息还款法”节省利息。而且，还有

不少加快还贷频率的贷款产品，如

“双周供”等，适合于家庭资金充沛、

还贷压力较小的房奴们。

合理投资也不错
对比提前还贷， 房奴小周更愿

意通过投资来“减压”。

小周表示， 提前还贷会放弃不

少机会成本， 不仅打乱正常的投资

节奏， 而且若通过投资每年能有超

过

5%

的收益率， 不必急于提前还

款。小周目前就通过打新股、买卖各

类型基金等进行投资，“这两年收益

不错，比提前还贷划算”。

类似小周的房奴不在少数，不

少房奴打算趁着股市行情好多 “奋

斗”一阵子。

不过， 投资股市适合有专业投

资能力的房奴， 而银行推出的房贷

产品是稳健型房奴的选择。

存抵贷就是不错的投资标的，

它是将房屋贷款与还款账户关联管

理的一种理财服务， 其收益会高于

定期存款， 房奴不妨采取这样的理

财方式，将减压进行到底。

据了解， 目前基本上各个银行

皆有存抵贷业务， 只要开通此业

务，还款账户上的资金会按活期储

蓄存款计息；并且超过银行规定起

存点额度的存款，还会按一定的累

进比例被视作提前还贷，节省的贷

款利息将作为理财收益返还到你

的账户。

理财专家建议， 房奴需要了解

自己家庭的财务结构， 只要家庭的

资产负债率处于健康的水平之内，

月供支出在家庭现金流中的占比不

高， 房奴可以将用于提前还贷的钱

用于其他投资领域， 比如证券市场

或其他实业中。

巧用固定利率
加息预期不断升温， 固定利率

或许能成为一个“避风港”。

准备贷款买房的陈先生， 计划

尝试下银行的“固定利率”房贷。他

表示， 浮动贷款利率每年都可能有

变化，而固定利率房贷可将

5

年左右

乃是更长时间的利率， 固定在一个

稳定的水平上，这是一个省心、理想

的贷款策略。

深圳一家银行理财师也表示，

“如果预期加息， 具有刚性需求的购

房者适宜选择 ‘固定利率房贷’。”不

过，他也表示，在选择这一还贷方式

前，需要先要对整个利率调整趋势有

个准确的认识，还要对自己当前和未

来几年的经济能力做一个衡量。

据悉， 不少银行都有定息房贷

的业务， 一般按照

3

年期、

5

年期、

10

年期来计算。 购房者需要根据自身

的还贷能力和资金状况， 合理推算

贷款期限。 大部分银行固定利率房

贷最高期限为

10

年， 固定利率也是

有所差异，提前还贷违约金和“固浮

利率”的转换规定也有所不同。

除了用固定利率外， 不少已经

采取浮动利率的房奴们可在一些条

款上做文章，若在升息期，房奴们可

以在贷款合同中修订了“按年调整”

条款，改成实行“按月或按日调整”

的条款，这样，银行在利率调整后的

次月甚至次日就能按新利率与贷款

人结算利息。若在降息期，房奴应该

选择“即时调整”方式最为合算，因

为在降息周期，“按年调整” 对贷款

购房者是最为不利的，“按日调整”

充分享受降息新利率则是最为合

算，利息最少。

一边房贷新政打压
，

一边加息预期升温
，“

房奴
”

日子越来越难过

“

房奴
”

减负有三大举措
证券时报记者方丽

编者按
：

一边是房贷新政打压
，

一边是加息预
期不断升温

，

众多房奴们都忧心起在房贷利率上调
后该如何理财

。

实际上
，

为房贷减压的招数非常多
：

可以选择提前还贷或者缩短贷款时间
，

还可以巧用
各个银行不同的房贷品种省钱

……


