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编者按
：

房子不好炒了
；

煤炭不好炒了
；

黄金价格高了
……

如此背景下
，

新的投资出路显然成了民间资本最迫切寻找的答案
。

国务
院

“

新
36

条
”

的出台
，

标志着民间资本进军金融服务等垄断领域大门洞开
。

新政策能否为四处投资受阻的民间资本指引方向
？

沉寂已久
的民间投资密码能否借政策东风彻底激活

？

在这个关键的时点
，

证券时报记者选取蕴藏
6000

亿民间资金的温州为样本
，

希望能探询到
他们的最新动向

。

对话温州炒房客

“

我们没有抛
只是在观望

”

60

来岁的温州太太炒房

团成员缪秀英精神很好， 记者

通过温州当地朋友辗转联系上

她时，她正在驾驶摩托车。 “现

在这一时点比较敏感， 温州炒

房客都不太愿意露面。”温州当

地朋友告诉记者。

20

分钟后，缪秀英坐到了

记者茶座的对面。 这是一位乍

一看十分普通的阿姨， 身材微

胖。 “我做房地产有五六年了，

在温州、武汉、江西、昆山等地

都有房产，住宅和商铺都有。 ”

缪阿姨快人快语， 她认为房地

产调控对她没有多大影响，原

因在于她买房“从来不按揭，全

部是一次性付款。 ”

在缪秀英看来， 炒房得量

力而行，有多少钱做多大事。至

于外面流传的温州炒房客抛售

房产的消息， 缪秀英认为不可

信。她告诉记者，温州太太炒房

团共有几十个成员，据她了解，

在政策出来后出售房产的并不

多。就她自己而言，尽管对其所

拥有的房产套数秘而不宣，但

她告诉记者，“一套都没卖。 买

房子总比存银行好啊。 ”

至于未来的投资去向，缪秀

英认为，酒店和商铺应该还有一

定的投资价值。 她透露，最近太

太炒房团还有人在约她一起到

上海、西安等地考察商铺和酒店

项目，但她由于要打理家里的农

械修造公司而没有成行。

缪秀英对黄金投资也有一

定兴趣， 准备仔细看看这方面

的投资机会。 就在与记者聊天

的间隙， 她接到了好几个推销

纸黄金的电话， 最后两个销售

人员竟然直接找到了记者与她

聊天的茶座。 “最近业务很好

做， 投入上百万买黄金的大有

人在。”黄金业务销售人员把记

者误当缪阿姨的同行， 直截了

当地告诉记者。

相比缪秀英， 目前从事皮

鞋业的叶先生则显得谨慎。 据

介绍， 叶先生目前在温州的房

产有

10

来套，此外，在上海、杭

州等地也都有房产。叶先生告诉

记者，自己对目前的房地产调控

感到有点紧张，主要以观望态度

为主。 他表示，最近他和朋友们

聊的最多的就是房地产，但由于

买得早，而且温州人炒房大多不

贷款，目前来看并没有出手卖掉

的必要。 和缪秀英持同样观点，

他也看好商铺和厂房投资。 “最

近正和朋友们在考虑新投资方

向，温州的厂房是主要目标。”他

认为，金融危机后，温州的厂房

价格处于相对低位，具有一定的

升值空间。

如果说，缪秀英、叶先生还

属于温州炒房客 “小散户”的

话， 记者联系上的另一位炒房

客文先生则规模较大。 在文先

生的办公室， 他一低头就从办

公桌底下拿出一叠房产证，大

概有

7

、

8

套之多， 大多分布在

杭州和上海等地。文先生说，身

边的朋友很多人都有

30

—

40

套房，最多的有

60

多套。 而据

他了解， 到目前为止这些投资

者连抛售的半点想法都没有。

“大家都在观望，估计年底前大

资金都不会随便动， 原因除了

家底深厚不缺钱外， 更重要的

是目前并没有更好的新投资渠

道。 ”文先生说。

值得一提的是， 尽管受访

的炒房客都表示暂时不会抛售

手中房产， 但大家无一例外地

提到了对物业税开征的担忧。

“限制银行贷款控制不了温州

炒房团，但如果开征物业税，我

可能选择卖房。”其中一位受访

者如此表示。

寂寞民资急寻投资新渠道
� � � �

5

月的温州， 虽然天空不时飘着细

雨， 但丝毫不影响这个民间资本富庶之

地的热闹与喧嚣。

5

月

15

日至

16

日，温

州举行民间资本发展高峰会， 与会者除

政府官员和受邀参会的知名投资机构

外，更多的是重金在手的温州当地人。在

楼市新政实施和矿产资源加速整合的背

景下， 规模庞大的温州民间资本动向再

次成为人们关注的焦点。

据不完全统计， 温州流动的民间资

本已经达到

6000

亿，而且每年以

14%

的

速度快速增长。“几千亿的民间资本在银

行体系之外， 而且多是以短期套利为主

的投机行为，风险很大，也不利于市场经

济秩序的稳定发展。 ”温州市政府人士的

话语里不无担忧。

“

寂寞
”

的民间资本
“寂寞，是当下温州民间资本最真实

的写照。 ”一位在温州就民间资本话题采

访多日的中央级媒体同行和证券时报记

者如此戏谑。

的确，在过去一年中，以往冲劲十足

的巨量温州民间资本遭遇了空前的危

机。 海外方面，温州资金被套迪拜等地产

投资， 俄罗斯灰色清关也让不少温州资

本折戟；国内也好不到哪去，山西煤改让

此前参与煤矿投资的温州资金如陷深

渊，而随着国内房地产调控政策实施，疯

狂的温州炒房团再次遭遇当头棒喝。

温州民间资本代言人、 温州中小企

业发展促进会会长周德文对此深有感

触。 他认为，大量民间资本正处在徘徊、

观望、等待的状态，“寂寞”的民间资本急

需寻找新的投资出口。 其急迫程度在

5

月

15

日温州市举行的一场资本与项目

对接会的火爆程度上可见一斑———两个

路演大厅里都挤满了人， 就连便道上也

站满了投资者， 除了专业的投资机构代

表外，单从外表来看，这些参会者更像是

一些小企业主。“温州人喜欢投资看得着

的东西， 以前对股权投资之类都不感兴

趣，今天来这么多人，估计是大家都着急

找新的投资渠道。 ”专门从事各类资金业

的融邦投资陈姓工作人员表示， 自己就

对股权投资并不熟悉， 但还是想来了解

情况。

与民间投资者的迷茫不同， 温州市

政府的思考可能更为长远。 温州的民间

资本高达

6000

亿，但多从事短期套利的

投机行为， 甚至在国内外的各类炒作事

件中颇受恶名， 政府有意多方拓宽投资

渠道，从而反哺温州经济发展。 “毕竟数

千亿放在银行里， 于国于民都没有好

处。 ”周德文说。

炒作资金回流
？

今年以来， 一个明显的现象就是银

行存款的直线上升， 这也引发了业界对

温州民间资金回流的猜想。那么，炒作资

金回流的规模到底有多大？

接受证券时报记者采访的多位温州

当地人士几乎语调一致： 目前温州投资

者手中的房产并没有大规模抛售。

温商创业投资有限公司董事长温邦

彦告诉记者，据他了解，本轮楼市调控只

是使得原本准备出手买房的部分资金停

止了行动， 但温州人已经购入的房产并

没有着急抛售。

一位不愿具名的温州企业高管也表

示， 大规模抛售的情况暂时还没有出现。

“最大的作用是把一部分投资者给吓住

了，不敢再买。 ”据他所知，一位圈子里的

富豪朋友此前买房都是整个家族的人开

着大客车团购楼盘，就在楼市政策出台前

还一口气预定了杭州某知名楼盘的

6

个

VIP

席位，不过政策出来后退了

5

个只留

下

1

个号，这还是为了孩子上学方便。

尽管目前还没有出现温州商人大面

积抛售房产的现象，但不可否认的是，已

有部分民间资本开始逐渐从一线城市房

地产市场撤退。“按囤积在一线城市房地

产市场

1000

亿的资金规模计算，估计退

出的只有几十亿。 ”在周德文看来，退出

楼市回流温州的资金总量暂时还不大，

但更为关键的是原先准备投资房产的大

额资金停住了脚步， 眼下这部分沉淀资

金的投资出口让人心急。

事实上， 周德文对回流资金规模的

估计可能有些保守。 据温州市统计局公

布的最新数据显示，从

2009

年末到今年

初，因对楼市等投资渠道风险的担忧，温

州大量在外的资本开始回流到温州，金

融机构人民币存款余额每月增加均达到

100

亿元以上。 仅今年

1－3

月，温州市金

融机构人民币存款余额就达到

5608

亿

元， 同比增加

15％

， 其中居民储蓄存款

2872

亿元，同比增长

13％

。 中国银行温

州市支行的一位工作人员分析认为，这

与国家楼市调控或许不无关系。

投资新动向
有熟悉温州资金投向的人士告诉记

者，目前房地产投资仍然是温州投资者看

重的对象。 “我们没有对楼市失去信心。 ”

一位自称炒房是“无心插柳柳成荫”的温

州人告诉记者，他先后在杭州和温州买入

多套房产，“在杭州就有

6

套，目前都在出

租，有人出高价买我都没出手。 ”

尽管如此， 温州统计局网站上的一

个在线调查显示， 超

9

成的参与调查者

均认为温州房价存在泡沫。 即便是上述

炒房收获颇丰的投资者也认为， 目前温

州和部分一线城市的房价太高。 他指着

一个楼盘告诉记者， 那里一套房子的价

格大概在一千万左右，但早卖完了，想买

都买不到。

温州一位房产行业人士透露的信息

更让记者吃惊： 最近温州开盘的一个楼

盘均价超

3

万， 而且开发商要求必须付

全款，但很早就被预订一空。

周德文证实， 目前不少炒房客的资

金开始转战二三线城市。 “但规模不大，

估计仅在

100

亿左右。 ”他表示，温州资

本从一线城市撤退的消息让很多二、三

线城市的开发商很高兴，大连、武汉、重

庆的众多地产商都联系上他， 希望他组

团去当地考察房地产。

除此之外， 黄金等能抵御通胀的投

资标的也颇受温州资金的青睐。“温州部

分大型金店的黄金销售都很畅旺。 ”周德

文说。

事实上，种种迹象还表明，此前对温

州人来说相对神秘的股权投资也逐渐开

始纳入他们的视野， 张宇民就是其中的

一位。身为温州资深炒房团成员，张宇民

早在

2009

年底就嗅到了房地产市场的

风险， 并于今年年初卖掉了手头

2/3

的

房子，到手的资金就投向了股权投资。

在温州， 像张宇民这样将手头的民

间资本转向

VC

、

PE

领域的不在少数。 有

关数据显示， 温州目前以各种形式投入

到股权投资领域的资金不下

200

亿元。

近期国务院 《关于鼓励和引导民间投资

健康发展的若干意见》出台，更是让温州

民资持有者嗅到了新的投资机遇，“金融

领域、石化行业比较有吸引力，希望有机

会参与投资。 ”温州人对金融业的狂热从

小额贷款公司牌照的争夺激烈程度中可

见一斑。

不过， 温州创业投资先行者之一的

温邦彦则认为， 此前温州人到处投资矿

产和房产等也可以理解为股权投资，但

截至目前真正设立基金、 进行规范化投

资的温州资金并不太多。“温州人喜欢投

资看得见摸得着的东西， 广泛地接受股

权投资这个新生事物还需要一个过程。 ”

温邦彦表示。

尽管采访中很多温州人都表示不怎

么炒股，但数据显示，股票投资显然也颇

受温州投资者欢迎。 温州统计局

4

月发

布的数据显示， 一季度全市证券总交易

额达

2598.43

亿元， 比去年同期增加

744.29

亿元，同比增长

40.1%

。

政府图谋招安民资 反哺产业转型
� � � �

6000

亿民间资本
，

是温州最大的
优势

。

在经历了炒房
、

炒煤之后
，

部分温
州资本进入了蛰伏期

。

新的投资出路在
哪里

？

不仅民间资本持有者在追寻
，

温
州市政府部门更在思考如何打好这张
牌

，

以服务当地产业机构转型和经济发
展方式转变

。 “

温州民资的根本出路还
在于整合转型

，

眼下已自发形成一种民
间期待

。 ”

周德文说
。

事实上
，

政府牵头组织的三个面向
民资的运营平台已在温州初露雏形

，

分
别是温州民间资本投资服务中心

、

温商
对外投资联盟和股权营运中心

。

温州民间资本投资服务中心由浙
江民营投资企业联合会与温州经济师
协会

、

温州市企业家协会共同发起组
建

，

打算引入
50

余家国内外投资机构
、

基金公司
。 “

预计正式挂牌时间在
6

月
20

日左右
。 ”

知情人士透露
，

中心可以
集中发布

“

资本与项目
”

的供需双方信
息

，

特别是引导温州民资进入政府鼓励
扶持的产业

。

而最新进展显示
，

急于寻
找投资出口的温州企业对此反响热烈

，

希望参与的企业几乎覆盖了组建单位
三大协会中

30%

的成员
。

周德文负责的温州中小企业促进
会

，

正牵头组建温商对外投资联盟
。 “

像
电讯

、

金融这样的垄断行业
，

如果民资
可以进入

，

必须是大资本
，

联盟正好发
挥作用

。 ”

周德文说
。

此外
，

温州市股权营运中心由温州
公共资源交易中心

、

市工商局
、

市财政
局共同出资设立

，

这一平台可实现非上
市公司的股份转让

，

实现民间资本与产

业项目有效对接
。

事实上
，

温州筹建三大平台的出
发点

，

还不仅仅是着眼于拓宽民间资
本投资渠道那么简单

，

更为深层次的
目的是希望借助专业投资机构

，

通过
整合民资募集基金

，

为温州产业转型
服务

。

温州民间资本投资服务中心筹建
负责人表示

，

温州企业已经到了必须转
型的关键时刻

，

温州也已经进入了资本
时代

。 “

正是在这种背景下推出了设立
服务中心的设想

，

希望借助平台集聚民
资

，

并由专业机构进行管理运作
，

最终
实现资本反哺实业

，

进而促进龙头企业
做大做强

，

也能帮助中小企业在产业
链

、

价值链分工中
，

进入更加专业化的
领域

。 ”

上述人士表示
。

PE：

温州民资新时尚
� � � �“眼下在温州，玩

PE

已经成为一种

新时尚。 ”有着海外留学经历、目前在国

内一家知名创业投资机构担任投资经理

的严先生告诉记者， 在自己就读的复旦

大学私募股权投学习班去年还只有

1/3

的学员来自温州， 而今年的温州籍学员

已近一半。

有观点认为，温州如今的

PE

热与政

府的推动不无关系。此前，温州市市长赵

一德在今年市政府工作报告中已明确提

出，将组建温州民间资本投资服务中心，

以鼓励和保障民间资本顺畅地进入基础

设施建设、金融服务、社会事业等领域。

而记者从筹建机构的相关人士处了

解到， 自温州民间资本投资服务中心的

动议提出以来， 前来咨询和希望参与组

建的机构和个人不计其数， 不得不通过

设立准入门槛， 最终选定

8

个股东参与

发起设立。 事实上，这

8

个股东席位下面

覆盖了温州三大协会下的众多知名企

业， 几乎将温州

30%

的优质企业覆盖其

中。

“资金不是问题，好的项目也有信心

引进来， 我们需要做的就是寻找专业的

管理机构，包括投行、风投、会计所等中

介机构，打造一个完整的生态链。 ”上述

筹建负责人表示。

据介绍， 这个尚未挂牌就已声名远

播的机构将在

6

月

20

日左右正式开业，

目前已与多家知名企业和机构达成了初

步协议。

不过， 更深层次的原因可能还是温

州巨大资金的吸引力。 温州民资丰厚名

声在外， 不少机构都希望能在温州募集

基金，据悉包括红杉资本、达晨创投等都

看中了温州的资金实力， 并在温州募集

基金。 德丰杰龙脉中国基金执行董事李

广新也表示， 希望和温州民间投资者进

行交流，探讨募资机会及其可能。

温州民资回流急于寻找新的投资出

路， 似乎更是让温州本土创业投资机构

看到了机遇。 在温邦彦看来，外来机构要

想到温州成功募资并不容易， 温州人更

信任本地人的资源和信誉。

周德文也对此表示认同：“就连大名

鼎鼎的阚治东当时来温州设立基金都十

分不易，一般的机构更可想而知了。 ”

温邦彦认为， 凭他对温州民资的了

解，建议

PE

机构来温州募资适当创新方

式，比如给予

LP

适当的参与权，或者选

择与当地

VC/PE

机构合作设立。“当年东

海创投的前车之鉴就是经验， 让温州人

出钱可以，但也应让他适当参与其中。 ”

早在

2007

年开始关注股权投资市

场， 张宇民对温州风险投资圈也颇为熟

悉。他告诉记者，温州大大小小的所谓从

事

VC

、

PE

投资的企业不下

100

家，但真

正有核心竞争力的不会超过

3

家。“更多

的是从事着民间借贷及担保各类业务。 ”

一位当地人士评价。

不过，尽管

PE

热持续升温，曾与阚

治东共同成立“东方首华温州基金”的林

阿信甚至认为，目前温州

PE

处于“天时

地利人和”的好时期，但温州民间资本的

固有特点， 还是让不少外来的机构充分

感受到了募资之难。

“温州人投资讲的是圈子，要把手头

千万甚至数以亿计的资金打在一个并不

很熟悉的企业账户上， 哪怕这个投资机

构再有名， 绝大多数温州人也是不敢

的。 ”上海一位温州籍投资机构合伙人坦

陈，尽管自己也是温州人，但因为离家多

年，和老家的朋友打交道也不多，虽然所

在的机构在市场上也有一定的影响力，

但要在温州募资也并不容易。

不过，温州本土机构显然对此更有信

心。 温州正在酝酿建设的三大投资平台

中，也多有发起募集基金的设想，金融产

业、交通产业等投资基金将是首选，而企

业和人脉资源被认为是他们最大的优势。

证券时报记者胡学文


