
信息快车

产经综合Industry

B3

主编
：

庞 珂

编辑
：

刘巧玲

组版
：

小 黄

Email:Liuqiaoling@zqsbs.com

电话：0755-83517225

201 0

年
6

月
23

日星期三

文化部出台
《

网络游戏管理暂行办法
》

据新华社电 记者

２２

日获悉，作为我国第

一部专门针对网络游戏进行管理和规范的部

门规章，文化部出台的《网络游戏管理暂行办

法》将于

２０１０

年

８

月

１

日正式实施。

办法首次系统地对网络游戏的娱乐内容、

市场主体、经营活动、运营行为、管理监督和法

律责任做出明确规定，共计六章三十九条。

办法确立了从事网络游戏活动的基本原

则，明确了适用范围及“网络游戏”“网络游戏

上网运营”“网络游戏虚拟货币” 等概念；同

时，以网络游戏内容管理、网络游戏未成年人

保护、网络游戏经营单位的经营行为、网络游

戏虚拟货币发行及管理和网络游戏用户权益

保障为重点，做出了具体的制度安排。这些措

施既在法规层级上固化了文化部以往行之有

效的管理制度， 又针对网络游戏市场现阶段

出现的突出问题细化了管理措施， 强化了政

策的可操作性和可实施性。

文化部文化市场司负责人表示， 文化部

将以《网络游戏管理暂行办法》出台、实施为

契机，进一步规范网络游戏市场秩序、促进网

络游戏市场健康发展。

中国软件企业面临两大挑战
本报讯 商务部副部长易小准昨日在第

八届中国国际软件和信息服务交易会上表

示， 全球已有

70

多个国家对软件服务外包提

供优惠政策，而企业规模太小，集中度不高，

是中国软件企业面临的两大挑战。

易小准介绍说，

2009

年中国软件出口协

议金额

101.5

亿美元，承接服务外包协议金额

200.1

亿美元。今年前

5

月，软件出口协议金额

33.9

亿美元，同比增长

33.7%

，承接服务外包

协议金额

74.8

亿美元，同比增长

112.6%

。在国

际社会共同努力和各国经济刺激政策的作用

之下，世界经济已经走出低谷，软件行业也出

现了一些积极的变化。

市场竞争正在加剧， 全球已有

70

多个国

家出台了促进服务外包产业发展的政策，这

将对中国的软件和信息服务企业的国际竞争

力产生重大的影响。 我国软件行业产业集中

度不高，企业实力不强，规模比较小，国内领

先的企业在国际市场上还不具备足够的竞争

力。随着接包国家和地区的迅猛发展，中国企

业所面临的竞争压力将越来越大， 原有的低

成本优势将得到削弱， 这些都对中国的软件

出口和服务外包带来巨大的挑战。

中国高度重视发展软件和信息服务业，

今年政府报告中突出强调要发展战略性的新

兴产业和生产性服务业， 现在有关部委正在

制定相关产业的发展规划， 软件和信息服务

业是其中重要的内容。 （岩 雪）

农产品和生产资料价格小幅走低
本报讯 据商务部监测显示，上周全国

36

个

大中城市重点监测的食用农产品市场价格比前

一周下降

0.1%

；生产资料市场价格下降

0.2%

。

57

种主要食用农产品中， 价格周环比下

降的有

28

种， 占

49.1%

； 持平的有

7

种，占

12.3%

；上涨的有

22

种，占

38.6%

。蔬菜价格继

续回落，

18

种蔬菜平均批发价格下降

2.9%

。

5

月初以来， 蔬菜价格累计下降幅度达

30.2%

。

虽然近期南方部分省市持续降雨，但除南宁、

深圳等地价格小幅上涨外， 其余城市蔬菜市

场整体稳定。肉类价格小幅上涨。受端午节猪

肉消费增加以及国家加大中央储备肉收储影

响，猪肉价格上涨

0.1%

，连续三周上涨。

112

种主要生产资料中，价格下降的有

34

种，占

30.4%

；持平的有

59

种，占

52.6%

；上涨

的有

19

种，占

17%

。从大类看，矿产品、钢材、

化工产品、能源价格下降，建材、农资、轻工原

料价格与前一周持平，有色金属、橡胶价格上

涨。 矿产品价格下降

2.1%

， 其中铁矿石下降

2.6%

。钢材价格下降

0.3%

，国内钢价已连续

第六周回落。 （许 岩）

进口航空煤油价格
5

月环比上涨
５％

据新华社电 新华社 “新华

０８

系统”

２２

日

发布

５

月份中国进口航空煤油综合价格指数，

５

月份中国进口航空煤油税后价格为人民币

６４５０

元

／

吨， 比

４

月份的人民币

６１４０

元

／

吨上涨

３１０

元，涨幅

５％

。

新华社经济分析师表示，

５

月中国进口航

空煤油税后价格延续了

４

月份的上涨走势，主

要是由于原油价格的走高带动了航空煤油价

格的上涨。

４

月份纽约商品交易所

ＷＴＩ

现货价

格一度突破

８７

美元关口，创年内新高。其

４

月现

货月均价达到

８３．６５

美元

／

桶，较

３

月份上涨

２．９３

美元，涨幅

３．６％

。同时，受到冰岛火山影响的

部分航班逐步恢复，市场预期未来需求将快速

提升， 推动了

４

月航空煤油价格的上涨。

４

月份

国际市场航空煤油平均价格每桶超过

９２

美元，

涨幅达到

６％

。 国际航空煤油价格的上涨导致

了

５

月份中国进口航空煤油成本的上升。

调控加速分化大房企并购扩张遇良机
证券时报记者

李 坤

面对严厉的楼市调控， 有人欢

喜有人愁，房地产公司同样如此。 房

地产企业竞争实力的悬殊在严酷的

市场环境下开始凸显，同时，资金实

力雄厚的企业并购扩张、 廉价获得

土地资源的良机或许已经来临。

并购良机渐现

6

月

18

日，京能置业公告，公司

拟与北京世丰基业投资顾问有限公

司共同设立一家项目公司， 并由该

项目公司收购天津瑞湾投资发展有

限公司

100%

股权，收购价格为

4.47

亿元，其中京能置业以

7475

万元出

资拥有项目公司

65%

的股权。 据介

绍， 被收购公司目前主要的资产为

位于天津津滨港的

E2

、

F1

、

F2

地块

使用权， 三块宗地规划总用地面积

为

6.94

万平方米， 综合容积率为

2.65

，规划总建筑面积约为

22.38

万

平方米。

近期以这种方式获得新土地资

源的公司还有凤凰股份、新城

B

股，

两公司收购兼并的代价极为低廉。

其中凤凰股份以

1000

万元的代价，

收购了江苏景枫置业投资有限公司

持有的南京景枫润城房地产开发有

限公司

100%

股权，获得

3.65

万平方

米房地产开发面积； 新城

B

股旗下

公司以

2000

万元的代价，获得了常

州恒福置业有限公司拥有的

18.5

万

平方米土地， 且该地块的土地出让

金

5.56

亿元已完全付清。

据分析，自身资金匮乏、缺乏相

应的开发能力可能是上述地产公司

被收购的主要原因。 以京能置业收

购的天津瑞湾投资发展有限公司为

例， 该公司的主要资产为价值

3.18

亿元的土地使用权和

4271.26

万元

的货币资金， 同时却有

2.46

亿元的

土地出让金要在今年

6

月底前缴

纳， 并且相关土地产权手续也尚未

办理。 凤凰股份、新城

B

股兼并获得

的土地项目也存在类似状况。

新城

B

股对外联络的王姓工作

人员认为， 这些小型地产公司手中

的项目被“便宜”收购与当前的房地

产调控政策有关。 在资金允许的情

况下， 新城

B

股还会趁机进行类似

的并购。

实力分化加剧

业内人士认为，房地产“强者愈

强” 的行业格局是近期并购案例频

繁发生的主要原因。

以

A

股上市房企为例， 在

120

余家上市公司中，

2009

年 “万保招

金” 以及华侨城等

5

家营业收入超

过

100

亿元的公司合计实现营业收

入超过

1050

亿元， 而

60

余家营业

收入不超过

10

亿元的中小房企合

计实现的营业收入只有

230

亿元。

这种差距不仅表现在去年的收

入水平上， 而且也表现在拥有的资

金以及获取土地储备等实力上。

WIND

统计显示，今年一季度资

金余额最多的前

10

大房企合计拥

有的货币资金总额达

990

亿元，而

70

余家货币资金余额不足

10

亿元

的公司合计拥有的资金总额只有

203.44

亿元。

资金实力上的差距直接影响了

房企的拿地能力。 由于去年以来土

地价格不断创出新高以及土地政策

趋严，今年以来只有

17

家左右公布

了购买土地的情况，万科、保利等大

型房企是土地市场的主要买家。 据

粗略统计， 今年

1-5

月份万科在各

地新增了

35

个土地项目， 其中仅

5

月份就新增

8

个项目， 涉及金额超

过

28

亿元。

5

月份保利买地的金额

则超过

55

亿元。

相比之下，营业收入在

10

亿元

以下的

60

余家上市房企中，仅有深

物业

A

、合肥城建、西藏城投和

ST

重

实

4

家公布了买地情况。

因资金紧张难以新增土地储备

以及缺乏专业开发能力， 不少涉足

地产业务的上市及非上市公司已开

始出售手中的地产业务。

6

月

18

日

丰乐种业表示将转让丰乐房产股

权，退出房地产行业；

5

月

31

日南宁

百货将所持北海五象房地产开发有

限公司

51%

股权以

8740

万元的价

格售出；

5

月

12

日航天科工以

2.84

亿元的价格转让旗下北京金中都置

业有限公司。据统计，

4

月中旬以来，

各大产权市场挂牌转让的房地产项

目已超过

30

个。

行业格局将生变

回顾国内房地产发展历程，优

势房地产企业市场占有率的大幅提

升， 多发生在宏观调控迅猛之时。

2008

年楼市低迷时期，万科、保利等

大型房企在

2008

年的市场占有率

大幅提升。 其中，万科全国市场份额

由 年 初 的

2.07%

增 长 到 年 底 的

2.34%

左右，保利的全国市场份额也

从

2007

年年底的

0.67%

上升到

2008

年的

1.1%

。

事实上，自今年楼市调控以来，

在楼市成交持续低迷、 资金压力日

益绷紧的形势下， 已有部分大型房

企开始为大规模的兼并扩张做准

备。

5

月初率先在全国范围内降价售

房的恒大地产已多次公开表示，将

借机扩大市场份额，推动行业整合，

并提出二三线城市将成为恒大重要

的并购区域。 与此同时，万科、保利

等公司也明显加大了获取土地资源

的力度， 新一轮的行业洗牌已悄然

展开。

北京格雷投资管理有限公司总

经理张可兴表示， 随着调控力度的

加大以及国家土地出让政策的规范

化、市场化，特别是有品牌、有实力

的地产企业在全国重要城市布局的

完成， 房地产行业进入壁垒将日益

提高，市场集中度将进一步提升。 从

长远看， 中国房地产行业必将出现

规模庞大的巨型企业。

北京土地市场降温
房山窦店地块险再流标

证券时报记者
张 达

本报讯 在沉寂了近一个月后，北

京市土地整理储备中心再次招标出让

两块居住用地。 此前因开发商报价超

过出让上限而流拍的房山窦店地块，

昨日却因开发商报价过低险些再次流

标。 而另一地块房山线长阳站

8

号地

东侧地块，即使以最高报价计算，其楼

面地价也较同区域地块出现了下降。

据了解， 房山区窦店镇居住项目

用地（京南嘉园小区三期）规划建筑面

积为

4.32

万平方米， 招标底价为

1.56

亿元。 昨日参与投标的

4

家开发商中，

只有北京房地置业发展有限公司一家

企业的投标总价超过底价， 为

1.6

亿

元， 其余

3

家均因报价低于底价而丧

失了竞买资格。

就在

4

月

26

日，该地块作为北京

土地招拍挂制度改革后推出的首宗住

宅用地，在竞拍前设定了

4700

元

/

平方

米的楼面价上限， 最终因竞拍总价为

2.04

亿元， 折合楼面价

4718

元

/

平方

米，超过了该上限而未能成交。 此次，

该地块以

1.56

亿的招标底价计算，楼

面价为

3608

元

/

平方米，与此前的挂牌

出让上限

4700

元

/

平方米相比，楼面价

下降了

1092

元

/

平方米。

另一地块房山区房山线长阳站

8

号地东侧商业金融及居住项目用地，

招标底价为

9.84

亿元， 规划建筑面积

为

16.68

万平方米，以底价计算的楼面

地价为

5899

元

/

平方米。前来参与投标

的

5

家开发商分别是首开、中铁置业、

北京住总、上海绿地及中国水电，投标

总价均高于底价。 其中，中国水电的投

标总价最高，为

12.18

亿，折合楼面价

7302

元

/

平方米。

与

5

月

18

日的房山线长阳站

8

号地西侧文化娱乐及居住项目用地的

竞标相比， 昨日开发商的报价显得更

加理性，楼面地价也有所下降。 此前北

京建工以

14.02

亿元中标长阳站

8

号

地西侧地块，折合楼面地价为

8161

元

/

平方米。

北京中原地产三级市场研究总监

张大伟认为， 楼市调控已严重影响了

开发商对土地及后市的预期， 如果未

来政策不变或进一步收紧， 房价将进

一步下降，土地市场也将更加冷清。

北京市土地整理储备中心市场部

部长雷蕾表示， 北京之前推出了很多

房山区域地块，后续要抓紧推出通州、

南城等其他区域的经营性用地， 尤其

是住宅用地。 她表示，土地出让制度仍

待完善， 预计

6

月底会有一些新的试

点措施出台。

十部委联手整治
重点项目建设违法用地
证券时报记者

周荣祥

本报讯 国土资源部、发改委等

十部委日前联合下发通知， 就加强

和改进国家和省级重点项目用地服

务和监管作出具体部署。 通知要求，

要建立重点项目用地审批快速通

道，实行限时审批，加快推进并联审

批制度，缩短审批周期。

通知明确，各地要积极为重点项

目提供用地服务和保障。已通过用地

预审并经有关部门审批、核准的重点

项目，要提前介入，按规定时限组织

用地报批。对于急需开工建设的控制

性工程，在确保被用地单位和被征地

农民得到依法合理补偿的前提下，帮

助申请办理先行用地手续。

根据通知，在项目建议书、可行

性研究等前期工作中， 要将征地补

偿安置费用、 耕地开垦费以及按规

定应缴纳的新增建设用地土地有偿

使用费等费用纳入建设成本， 足额

列入投资概算。 未依法办理用地手

续的，一律不得开工建设。

通知强调， 对重点项目违法用

地， 国土资源主管部门要依法作出

行政处罚， 有关部门要严肃追究建

设单位有关人员责任。 对地方政府

负有责任的领导人员， 符合问责条

件的要坚决实施问责。

此外， 各派驻地方的国家土地

督察局要加强对重点项目建设用地

的监督检查。 对违法用地情节和后

果严重的， 要报请国家土地总督察

发出限期整改通知书。 限期整改期

间，暂停该省（区、市）或者重点项目

所在市、 县的农用地转用和土地征

收的受理和审批。

开发商
“

支持调控
”

并非故作姿态
证券时报记者

李 坤

调控政策出台之后
，

SOHO

中
国的老板潘石屹曾公开表示

，

支持
政府调控房地产市场的新政

。

同样
，

对调控政策表示支持的还有万科
。

近日在接受记者专访时
，

万科总经
理郁亮表示

，

这次调控不是严厉打
击的开始

，

而是重新建设的开始
，

市
场格局重新变化

，

行业发展趋势也
将发生变化

，

发展商必须主动配合
这种趋势

。

5

月底发布的
《

中国房地产政
策满意度调查

》

也显示
，

逾七成开发
企业对今年陆续出台的一系列新政
表示

“

支持
”，

并认同政策的调控方
式与调控力度

，

认同比例分别为
77.27%

与
68.18%

。

在很多人看来
，

所谓
“

支持
”

或
许是房地产开发商故作姿态

。

因为
楼市调控出台之后

，

受到直接影响
的就是房地产开发商

，

惨淡的楼市
成交

、

日益绷紧的资金链条
、

面临下
调的房价

，

都会对开发商的盈利前
景造成影响

，

他们没有理由支持调
控新政

。

对于潘石屹的表态
，

曾有不
少人质疑

，

是潘石屹为了销售旗下
SOHO

中国的商业房产而故意
“

搅

混水
”。

不过
，

联系
2008

年末潘石屹关
于楼市

“

百日剧变
”

言论
，

或许可以
很好地理解他支持楼市新政的动
机

。

当时潘石屹认为
，

在资金紧张的
情况下

，

房地产企业之间很可能会
以兼并

、

重组
、

项目转让的方式进行
整合

。

但是由于
2009

年初中国政府
出台力度空前的房地产救市政策

，

预言中的大变动并未出现
，

中国房
地产市场反而出现楼市一片繁荣

、

房价一路飙涨的盛况
，

中国房地产
行业失去一次大整合的良机

。

记者
2009

年初对某大型房企
进行采访时

，

该公司总裁就对当时
推出的房地产救市政策大为不满

。

他认为政府的救市政策严重干扰了
房地产市场正常发展

，

造成了房地
产市场的不公平竞争

，

导致优势企
业反而竞争不过实力不济的劣势企
业

。

他表示
，

2008

年末公司已做好
了大肆收购兼并的准备

，

但救市政
策的出台完全打乱了公司的发展计
划

，

并使公司在
2009

年的楼市大反
弹中处于被动

。

近期发布的
2010

中国房地产
上市测评研究报告印证了上述说
法

。

报告显示
，

2009

年房地产市场
火爆时

，

在一些房地产企业进一步
发展壮大的同时

，

规模庞大
、

实力较
强企业的相对市场占有率却呈现出
下降态势

。

目前看来
，

今年的楼市调控虽
然对部分资金紧张的房地产企业造
成了很大的压力

，

但是对于那些手
握巨额资金

、

2009

年下半年以来多
次在全国的地王争夺战中铩羽而归
的房地产开发商来说

，

简直就是一
个低价获得土地资源

、

淘汰竞争对
手的天赐良机

，

这也是那些实力型
房企大多支持楼市调控新政的根本
原因

。

不过
，

鉴于
2007

年至
2008

年
房市出现过先调控后救市的政策
变化

，

很多实力房地产开发商认为
此次楼市调控仍旧充满不确定性

，

担心再次出现调控政策突然终止
、

救市政策出台的情形
。

当前除了恒
大地产高调宣布将进行行业整合
外

，

其他大型实力房企态度都比较
谨慎

。


