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部分化工产品燃料油免征消费税
证券时报记者

郑晓波

本报讯 财政部、 国家税务总局

日前下发通知，决定自

2010

年

1

月

1

日起到

2010

年

12

月

31

日止，对用作

生产乙烯、 芳烃等化工产品原料的国

产燃料油免征消费税， 对用作生产乙

烯、 芳烃等化工产品原料的进口燃料

油返还消费税。

同时， 燃料油生产企业对外销售

的不用作生产乙烯、 芳烃等化工产品

原料的燃料油应按规定征收消费税。

生产乙烯、 芳烃等化工产品的化工企

业购进免税燃料油对外销售且未用作

生产乙烯、芳烃化工产品原料的，应补

征消费税。对企业自

2010

年

1

月

1

日

起至文到之日前购买的用作生产乙

烯、 芳烃等化工产品原料的燃料油所

含的消费税予以退还。

通知明确， 乙烯等化工产品具体

是指乙烯、丙烯、丁二烯及其衍生品等

化工产品； 芳烃等化工产品具体是指

苯、甲苯、二甲苯、重芳烃及混合芳烃

等化工产品。用燃料油生产乙烯、芳烃

等化工产品产量占本企业用燃料油生

产产品总量

50%

以上（含

50%

）的企业，

享受本通知规定的优惠政策。

北京石油管理干部学院教授韩学

功表示， 此举是国家在扶持乙烯等石

油化工产业， 也是对前一段时间取消

化工产品出口退税的一种税收补偿。

此次取消燃料油消费税则一定程度上

减轻了企业的成本。也可以看出，国家

是在鼓励发展乙烯、芳烃等产业。

韩学功进一步指出， 乙烯属石油

化工领域，而石油化工是中石油、中石

化的

4

大业务板块之一， 此次对乙烯

等化工产品的燃料油免征消费税，这

两家油企均将受益， 而中石化是亚洲

最大的炼油企业，其受益也将最大。

多数城市

房地产成交面积上升

证券时报记者
张 达

本报讯

中国指数研究院昨日发布的报告
显示

，

上周
（

8

月
23

日
-29

日
）

监测的
35

个城
市中

，

半数以上城市成交面积环比出现上升
，

北
京涨幅居首位

，

上海涨幅也在
20%

以上
，

而深
圳成交面积环比下跌

。

另外
，

上周
，

全国
20

个主
要城市土地推出量持续增加

，

成交量有所回升
，

成交均价大幅下跌
。

报告显示
，

重点监测的
35

个城市中
，

宁波
成交面积环比上涨最为明显

，

涨幅达
125.14%

，

福州次之
。

小部分城市成交面积环比下降
，

其中
包头跌幅最大

，

达
71.06%

。

10

个重点城市中
，

武汉
、

天津
、

重庆和深圳成交面积环比下跌
，

其
他城市成交面积均环比上涨

，

其中
，

北京涨幅居
首位

1

达
46.36%

。

另外
，

能监测到价格的城市
中

，

武汉成交价格涨幅最大
，

环比上涨
46.5%

。

此外
，

上周监测的
20

个主要城市推出土地
增量明显

，

共推出
169

宗
，

较上周增加
52

宗
，

推
出土地面积共计

997

万平方米
，

是上周的
1.8

倍
；

土地成交量有所回升
，

共成交土地
68

宗
，

与上周
持平

，

但成交面积共计
342

万平方米
，

环比增加
7.5%

。

报告认为
，

一线城市土地稀缺
，

入市土地较
少

，

而二
、

三线城市城市化进程加速
。

上周万科
、

绿地
、

远洋等大型房产企业加速了在全国二线
城市的扩张

。

全国型房企在二三线城市频频出
手

，

逐渐挤压着当地中小型房产企业的生存空
间

，

势必带来新一轮的房产行业整合
。

商务部对欧盟马铃薯淀粉

进行反补贴调查

证券时报记者
许 岩

本报讯

昨日
，

商务部发布公告称
，

决定
自

8

月
30

日起对原产于欧盟的进口马铃薯淀
粉进行反补贴调查

。

公告要求涉及此次调查的
任何利害关系方

、

利害关系国
（

地区
）

政府可
自本公告发布之日起

20

天内
，

向商务部进出
口公平贸易局申请参加应诉

。

根据安排
，

本次
调查自

2010

年
8

月
30

日起开始
，

通常应在
2011

年
8

月
30

日前结束
，

特殊情况下可延长
至

2012

年
2

月
29

日
。

国际航空运输预计年底增速将放缓
7

月定期客运需求和货运量同比分别增长
9 .2%

和
22 .7 %

证券时报记者
张 达

本报讯 国际航协昨日发布的最

新数据显示，

7

月份， 国际定期客运需

求同比增长

9.2%

，货运量同比增幅达

22.7%

。其中，亚太航空公司

7

月增长

率为

10.9%

，超出业界平均水平。国际

航协认为， 航空运输需求增速高于预

期，但预计今年年底增速将放缓。

报告显示，

7

月，全球航空客运需

求比

2008

年初经济危机前的水平高

出

3%

。 其中，亚太航空公司增长率为

10.9%

； 欧洲航空公司客运需求提高

6.2%

，是涨幅最低的地区；北美航空

公司客运需求同比增长

7.9%

；非洲航

空公司客运需求增长率达到

13.0%

；

拉美航空公司客运需求增长率超出全

球平均水平，达到

14.2%

；中东航空公

司增长率为

12.8%

。

同时，

7

月国际定期货运需求比

2008

年初经济危机前水平高出

4%

。其

中，欧洲航空公司货运涨幅为

12.1%

；

亚太地区增长率为

25.3%

； 北美增长

率为

27.1%

。国际航协认为，随着经济

周期进入一个新阶段， 航空货运市场

增幅在下半年预计将减缓。 尤其是

2009

年底和

2010

年初货运需求增长依

赖于企业补货，随着补货周期结束，航

空货运需求的增长将由消费者支出水

平和商业资本投入来决定。

国际航协理事长兼首席执行官乔

瓦尼·比西尼亚尼表示，航空运输需求

回升对行业复苏至关重要， 但仍需保

持审慎乐观。

2010

年全球航空业预期

盈利

25

亿美元， 但净收益率却仅有

0.5%

，航空业财务状况依然不容乐观。

因此必须采取有效方法促进行业复

苏， 确保可持续的利润水平高出成本

支出的

7-8%

， 这需要进行行业结构

调整。

中国电子商务已步入务实发展阶段
去年交易额达

3 .8

万亿
，

目前呈现出六大特点
证券时报记者

许 岩

本报讯 昨日，商务部发布《中国

电子商务报告（

2008-2009

）》，报告统

计，

2008

年， 中国电子商务交易额达

到

3.1

万亿元， 网络购物交易额达到

1257

亿元；

2009

年， 中国电子商务交

易额达到

3.8

万亿元， 网络购物交易

额达到

2586

亿元， 同比分别增长

21.7%

和

105.8%

。 该报告共分五章，

全面反映

2008-2009

年中国电子商务

最新进展， 着重阐述电子商务在国民

经济中的地位与作用， 重点介绍中国

电子商务发展环境与应用情况， 特别

是电子商务服务业的发展状况以及北

京、上海、广东等部分省市电子商务发

展现状， 并对如何促进电子商务又好

又快发展提出政策建议。

报告指出，中国电子商务已步入务

实发展阶段， 呈现出六个方面特点：一

是大型企业电子商务应用开始进入协

同商务阶段；二是中小企业电子商务应

用意识普遍提高；三是网络购物规模迅

速扩大；四是电子商务专业化服务体系

正在形成；五是电子商务在社会经济生

活各领域中应用日趋广泛；六是电子商

务在应对金融危机、 举办北京奥运、抗

击自然灾害中的作用日益凸显。

报告认为， 在全球金融危机冲击

下，电子商务能够帮助中国企业拓展市

场、降低成本、提高效率，已经成为中国

现代服务业的重要组成部分，有利于推

动传统产业的转型升级，有利于现代商

贸流通体系形成，在促进国民经济发展

中占有重要地位、发挥重要作用。

恒大地产昨日在香港发布半年报，

数据显示， 恒大地产上半年营业收入

203.7

亿元，同比上升

1142.0%

，领跑大

型地产公司。

上半年业绩大涨 11 倍

恒大地产昨日在香港交出的上半

年业绩报告堪称靓丽。 数据显示，今年

上半年，恒大集团营业额由去年同期的

16.4

亿元上升为

203.7

亿元， 同比上升

1142.0%

；毛利由去年同期的

5.5

亿元上

升为

49.5

亿元，同比上升

800.0%

；净利

润由去年同期的

5.2

亿元上升为

25.0

亿元，同比上升

380.8%

；主营业务利润

由去年同期的

1.5

亿元上升为

19.4

亿

元，同比上升

1193.3%

；销售及行政费用

占营业额的比例由去年同期的

46.7%

，

大幅降低至

6.6%

，下降

40.1

个百分点。

据介绍，恒大地产合约销售额在上

半年除

2

月外，实现月月同比、环比双

增长，是大型上市房地产企业中的唯一

一家；上半年合约销售面积全国第一。

据了解，近来上市房企陆续披露上

半年业绩情况。 从营收来看， 恒大、万

科、中海等六家房企成功跻身百亿俱乐

部，其中恒大以

203.66

亿营业收入首度

在该领域称雄江湖。

业内人士介绍， 以营业额计算，在

众多房地产开发商中， 恒大名列前茅，

反映出恒大地产保持了快速发展势头。

据分析，主营业务利润是反映公司业绩

的最重要的指标之一，恒大地产同比约

12

倍的升幅，反映公司强大的核心盈利

能力；与此同时，销售及行政费用占营

业额的比例在同业中处于一个合理的

水平，反映公司费用控制措施的成效。

现金为王财务稳健

值得注意的是， 随着业绩向好，恒

大地产的资产和财务情况日趋稳健。 统

计数据显示， 截至

2010

年

6

月

30

日，

恒大集团总资产由

2009

年

12

月

31

日

的

630.7

亿元，上升为

794.2

亿元，上升

25.9%

； 股东应占权益由

2009

年

12

月

31

日的

128.6

亿元，上升为

151.9

亿元，

上升

18.1%

； 每股净资产由

2009

年

12

月

31

日的

0.86

元， 上升为

1.01

元，上

升

17.4%

。 总负债率仅为

31.8%

；净负债

率仅为

43.3%

。

据香港地产分析师认为，主要财务

指标均反映了恒大地产财务状况健康。

据分析，目前已公布业绩的大型房地产

开发商的总负债率范围由

24.2%

至

40.1%

，恒大的负债率仅为

31.8%

，在同

业中处于较低水平；目前已公布业绩的

大型房地产开发商的净负债率范围由

40.8%

至

161.5%

， 平均净负债率是

71.3%

， 而恒大的净负债率仅为

43.3%

，

在同业中处于偏低的水平，财务杠杆运

用合理。

恒大地产人士介绍，公司在现金流

方面，一直坚持稳健经营策略，保持充

足现金流。 年初，公司计划每月现金余

额保持在

100

亿元港币左右，但根据对

国内宏观调控趋势的预测，实际每月的

现金余额保持在

150

亿元港币以上，

6

月更达到

211.9

亿元港币的水平， 位列

全国房企第二。

此外，管理层前瞻性地制定融资策

略。

2010

年

1

月成功发债

7.5

亿美元；

2010

年

4

月在国家新一轮调控政策出

台前， 再次成功发债

6

亿美元； 截至

2010

年

6

月

30

日， 拥有未使用的银行

授信额度

252.4

亿元人民币、 尚可收回

的合约销售金额

57.9

亿元人民币，连同

期末现金余额， 拥有可动用资金

495.2

亿元人民币。

快速开发地产麦当劳

昨日举行的半年报上，恒大地产透

露，作为中国龙头房企，恒大在政策指

引下前瞻性最早进入发展潜力巨大的

二三线城市及城乡结合部等升值潜力

大的板块，通过多元渠道完成对各地小

房企的并购，实现了资源整合，吸纳优

质低成本土地。 恒大目前土地储备总量

7238

万平米，

73

个项目，

36

个城市，

89%

为省会级城市， 进入省会城市数量

全国第一； 总土储可滚动开发

3-5

年；

项目分布广泛， 平均每个城市土储仅

200

万平米。 恒大平均土地成本

519

元

/

平方米；上半年集团新购土地

26

幅，新

增土地建筑面积

2221

万平方米， 新增

土地平均成本

738

元

/

平方米。 恒大

7238

万平米土地储备的总地价款

375.6

亿元，已付

239.4

亿元，未付土地款累计

为

136.2

亿元，未付土地款累计为

136.2

亿元。 未付土地款按照协议

2010

年下

半年需付

65.4

亿元 ，

2011

年内需付

59.6

亿元，

2012

年内需付约

11.2

亿元。

据公司人士介绍，公司的土地及开

发模式为做大做强策略、 快速开发，大

规模开发，绝不囤地。

恒大地产人士表示，公司虽然土地

储备很大，但公司绝不会囤地，公司的

开发采取地产麦当劳模式，走的是快速

开发路线。 据介绍，恒大每个项目都是

快速开发、大规模开发、快速销售、低价

销售，有四个特点： 一是恒大拿地就快

速开发，截至

6

月

30

日的

73

个项目有

67

个已经大规模开工建设，开工项目比

例达

92%

；所有项目均严格按照土地合

同在约定期内开发完毕

二是恒大

7238

万平米土地储备有

2306

万平米在建， 在建面积全国第一，

占总土地储备的

32%

；三是恒大快速销

售，上半年销售面积全国第一；四是恒

大大规模低价销售，恒大上半年交楼均

价

5192

元

/

平方米； 每个项目一年四季

都有楼可售。

“民生 + 精品”战略胜出

随着半年报的披露，房企阵营雌雄

分化态势逐渐显现。 对恒大地产胜出的

原因，业内人士认为，是 “精品

+

民生”

策略使得恒大地产赢得调控市场下的

先机。

据恒大地产人士介绍，恒大地产强

大的成本控制战略主要在七个方面展

开。 主要是，在此前的战略布局中，恒大

地产早已前瞻性进入发展潜力巨大的

二三线城市及城乡结合部等升值潜力

大的板块， 平均土地成本

519

元

/

平方

米，降低了源头的土地成本。

在开发过程中，恒大地产坚持标准

化运营与集约化管理， 降低了运营成

本；集中采购、统一配送，实现规模效

益，降低了材料成本；工程又集中招标

降低了建设成本。

同时，恒大建立中国房地产界最具

规模的品牌合作联盟，所有设计施工单

位均为中国行业龙头企业，所用材料绝

大部分为国内外知名品牌产品，精品战

略联盟伙伴增加已达

300

多家；通过这

一战略联盟， 恒大既保证了精品战略，

又实现了降低成本的战略目的。

统计数据显示， 经过多种措施后，

恒大地产的上市价格体现出了优势。 据

统计， 恒大上半年交楼均价

5192

元

/

平

方米，核心净利润率

10%

。

有市场观察人士认为， “恒大在推

进精品策略的同时，聚焦大众化精品住

宅市场。 这一市场以中端和中高端需求

为主、刚需较为旺盛，且受市场波动影

响较少。 有鉴于此，恒大凭借规模化、标

准化开发优势，完成了精品品质和合理

成本的平衡，最终才能以极高的性价比

打动广大中产置业者，也才能实现稳定

可观的营收。 ”

据悉，从上半年销售情况来看，恒

大中端及中高端产品成交金额占比始

终保持在

70%

左右的合理比例。 这将

保证恒大地产这一战略能够持续推广

进行。

据恒大内部人士透露， 早在

2006

年恒大走出广州拓展全国之前，恒大内

部推行的“精品战略”已运作多年并相

对成熟。 具体在实施领域，“自实施精品

战略以来，公司围绕质量管理，对内不

断细化精品要求和强化精细管理，并提

出打造环节精品；对外，恒大建立中国

房地产界最具规模的品牌合作联盟，所

有设计施工单位均为中国行业龙头企

业，所用材料绝大部分为国内外知名品

牌产品，精品战略联盟伙伴已达

300

多

家，打造同类产品中的精品产品。 ”

半年营收
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