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（

８

）银隆电业

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，银隆电业总资产

３５

，

９８６．８０

万元，其中：流动资产

１

，

７７０．５７

万元，非流动资产

３４２１６．２３

万元。 非流动资产中，

固定资产

３３

，

１０９．４３

万元，无形资产

２７６．８５

万元。 主要资产权属情况如下：

①

主要房产权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，银隆电业拥有房屋建筑物

１１

项、建筑面积总计为

１１

，

９２２．６１

平方米，均已取得房屋所有权证。 银隆电业拥有

的上述房产权属不存在争议，亦不存在抵押或其他权利受到限制的情况。 具体情况如下：

序号 权证编号 建筑物名称 建筑面积（

ｍ

２

）

１

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８４

号 绝缘油库

２１７．８０

２

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８２

号 电厂仓库

１２０．９０

３

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８３

号 新建物资仓库

２６６．３０

４

谷城县房权证城关字第补证

Ａ００９７２４

号 办公楼

１

，

８６４．３６

５

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８０

号 大坝水工楼

５３３．８３

６

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８５

号 厂房

５

，

３５６．２７

７

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００７９

号 电站生产综合楼

１

，

５６５．７３

８

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８３

号 材料库房

２９７．８４

９

谷城县房权证城关字第

００２４９８

号 单元楼

１５０．００

１０

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００８１

号

４＃

机主厂房

７４３．５９

１１

谷城县房权证南河镇字第

Ｉ００００７８

号 电厂食堂

８０５．９９

②

土地权属情况截至

２００９

年

１２

月

３１

日，银隆电业拥有土地

４

宗，总面积为

８１

，

９３６

平方米。 截止本报告书出具日，银隆电业纳入本次

重组范围的土地均已办理出让手续，上述土地不存在抵押或其他权利受到限制的情况。 具体情况如下：

序

号

土地权证编号 宗地名称 土地位置 用地性质

土 地

用途

面积（

ｍ

２

）

１

谷城国用（

２００８

）第

０１－００２０７

公司基地 城关镇公园路 出让 办公

２０

，

０１５．６０

２

谷城国用（

２００８

）第

０１－０２０８

公司基地 城关镇公园路 出让 办公

１１

，

２４６．００

３

谷城国用（

２０１０

）第

０９－００４

号 白水峪电站新生活区

谷城县南河镇

东坪村

出让 工业

２

，

８８８．１０

４

谷城国用（

２０１０

）第

０９－００５

号

白水峪电站生产设施

及建筑

谷城县南河镇

东坪村

出让 工业

４７

，

７８６．３０

③

其他资产权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，银隆电业以净值为

３

，

３６４．１０

万元的发电设备向中国建设银行股份有限公司谷城县支行抵押借款。 此外，银

隆电业的其他资产不存在抵押、质押或其他权利受到限制的情形。

（

９

）锁金山电业

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，锁金山电业总资产

２７

，

４３５．６４

万元，其中：流动资产

１２１２．３３

万元，非流动资产

２６

，

２２３．３１

万元。 非流动资产

中，固定资产

２６

，

１１２．８１

万元。 主要资产权属情况如下：

①

主要房产权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，锁金山电业拥有房屋建筑物

２８

项，总建筑面积为

１６

，

０６０．６９

平方米，均已取得房屋所有权证。 锁金山电业拥

有的上述房产权属不存在争议，亦不存在抵押或其他权利受到限制的情况。

锁金山电业已取得房屋所有权证情况如下：

序号 权证编号 建筑物名称 建筑面积（

ｍ２

）

１

五房权证

２００１－５

字第

０００００２３５

号 中控楼

１

，

４８２．４６

２

五房权证

２００１－５

字第

０００００２３５

号 厂房

１

，

９７７．８８

３

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７５

号 前池管理楼

１６０

４

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６５

号 机修车间

３１２．１４

5

五房权证

2001－5

字第

00000465

号 机修车间仓库

６

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６４

号 厂区门房及大门

４５．８９

７

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６７

号 厂区油库

１４７

８

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６６

号 油筒库

２８．５１

９

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６３

号 厂区车库

２３７．２８

１０

五房权证

２００１－５

字第

０００００４５９

号 厂区招待所

１

，

０２１．２５

１１

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７１

号 红旗综合楼

３３９．０８

１２

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６１

号 食堂餐厅

８６９．８４

13

五房权证

2001－5

字第

00000461

号 职教中心

１４

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７３

号 服务公司住房

３５５．４２

１５

五房权证

２００１－５

字第

０００００４５４

号 职工

１

号公寓楼

１

，

７２９．２１

１６

五房权证

２００１－５

字第

０００００４５５

号 职工

２

号公寓楼

１

，

７２９．２１

１７

五房权证

２００１－５

字第

０００００４６２

号 电厂办公楼

６０６．２９

１８

五房权证

２００１－５

字第

０００００４５８

号 淋浴室

１１６．５２

１９

五房权证

２００１－５

字第

０００００４５３

号 指挥部办公楼

１

，

０１０．８６

２０

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７４

号 指挥部车库

４８３．１８

２１

五房权证初字第

２００９０１００

、

０１０１

、

０１０２

、

０１０３

、

０１０４

、

０１０６

、

０１０７

、

０１０８

、

０２８６

号

城关宿舍楼

１＃

楼及办公楼

２

，

３５４．０３

２２

五房权证初字第

２００９０１０５

号 城关宿舍楼

３＃ ２５８．５

２３

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７０

号 清水池住房

３７．２８

２４

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７１

号 三元泉车库

６３．９５

２５

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７４

号 门市

２４１．２０

２６

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７４

号 门市

１６．８０

２７

五房权证

２００１－５

字第

０００００４７４

号 门市

２５３．８０

２８

五房权证

２００１－５

字第

０００００４５７

号 摩托车库

１８３．１１

②

土地权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，锁金山电业拥有土地

１７

宗，总面积为

８２３

，

９２６．３６

平方米，全部通过出让方式取得，具体情况如下：

序号 土地权证编号 土地位置 用地性质 土地用途 面积（

ｍ２

） 备注

１

五峰国用（

９７

）字第

１５１

号 五峰湾潭镇岗平村 出让 工业

１３７

，

２４０．２０

已抵押

２

五峰国用（

９７

）字第

１１８

号 五峰湾潭镇大岭村 出让 工业

５

，

５６０．００

已抵押

３

五峰国用（

９７

）字第

１４５

号 五峰湾潭镇横渡口村 出让 工业

８

，

８４０．４０

已抵押

４

五峰国用（

９７

）字第

１４８

号 五峰湾潭镇龙桥村 出让 工业

６

，

６６６．７０

已抵押

５

五峰国用（

９７

）字第

１４９

号 五峰湾潭镇潭村 出让 工业

１２

，

６２９．９０

已抵押

６

五峰国用（

９７

）字第

１５０

号 五峰湾潭镇毛庄村 出让 工业

３

，

８８６．８６

已抵押

７

五峰国用（

９７

）字第

１５２

号 五峰湾潭镇岗坪村 出让 工业

３

，

３３３．３０

已抵押

８

五峰国用（

９７

）字第

１５３

号 五峰湾潭镇大垭村 出让 工业

６

，

６００．００

已抵押

９

五峰国用（

９８

）字第

０８５

号

五峰湾潭镇红烈大垭

鹿耳庄

出让 工业

２

，

１００．００

已抵押

１０

五峰国用（

９７

）字第

１４４

号 五峰湾潭镇红烈村 出让 工业

２２

，

７０２．５０

１１

五峰国用（

９７

）字第

１４７

号 五峰湾潭镇下街 出让 工业

３

，

８１６．７０

１２

五峰国用（

９７

）字第

１５４－２

号

五峰湾潭镇双垭三台

坡村

出让 工业

７５

，

６０３．８０

１３

五峰国用（

９７

）字第

１５５

号

五峰湾潭镇北枫垭林

场

出让 工业

３１

，

８４１．６０

１４

五峰国用（

９７

）字第

１５４－１

号

五峰湾潭镇双垭村 出让 工业

４９８

，

２０４．９０

１５

五峰国用（

２００８

）字第

０５９

号

五峰镇小北门

２０

号 出让 办公

１

，

２１７．８２

１６

五峰国用（

２００８

）字第

０６０

号

五峰镇小北门

２０

号 出让 住宅用地

２

，

４７３．４８

１７

五峰国用（

２００８

）字第

０６１

号

五峰湾潭镇下街

出让

公共管理

与公共服

务用地

１

，

２０８．２０

上述土地已取得出让土地使用权证，其中有

９

宗土地设置了抵押，涉及面积

１８６

，

８５７．３６

平方米，抵押权人为中国农业银行五峰土家族

自治县支行，此外其他土地不存在抵押或其他权利受到限制的情况。

③

其他资产权属情况

锁金山电业以净值为

４

，

６０７．７３

万元的

１＃

发电机组、

１１０ＫＶ

输变电线路、龚家坪水库大坝、调水洞及前池向中国建设银行股份有限公司

清江支行抵押借款，另以净值为

１６

，

１９７．０５

万元的机器设备、土地及地上附着物向中国农业银行股份有限公司五峰土家族自治县支行抵押

借款。 此外，锁金山电业的其他资产均不存在抵押、质押或其他权利受到限制的情形。

（

１０

）九宫山风电

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，九宫山风电总资产

１４

，

４２８．５３

万元，其中：流动资产

４１６．２９

万元，非流动资产

１４

，

０１２．２４

万元。 非流动资产

中，固定资产

１３

，

９４８．８４

万元，无形资产

５８．４２

万元。 主要资产权属情况如下：

①

主要房产权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，九宫山风电拥有房屋建筑物

１

项，总建筑面积为

１

，

８１６．７１

平方米。 上述房产权属不存在争议，亦不存在抵押

或其他权利受到限制的情形。 具体情况如下：

序号 权证编号 建筑物名称 建筑面积（

ｍ

２

）

１

咸通房权证通山字第

０２０２５１

号 中控楼

１

，

８１６．７１

②

土地权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，九宫山风电拥有土地

２

宗，总面积为

６

，

９８４

平方米，已办理土地使用权证。 上述土地不存在抵押或其他权利

受到限制的情形。 具体情况如下：

序号 土地权证编号 宗地名称 土地位置 用地性质 土地用途 面积（

ｍ

２

）

１

通国用（

２００５

）第

２５０８０１

号 中控楼场地 九宫山一天门 出让 工业用地

４

，

８００．００

２

通国用（

２００８

）第

２０８１５５

号 风机基地 九宫山风景区 出让 基础设施

２

，

１８４．００

（

１１

）洞坪水电

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，洞坪水电总资产

７４

，

８０３．４５

万元，其中：流动资产

１

，

８９３．１９

万元，非流动资产

７２

，

９１０．２６

万元。 非流动资产中；

固定资产

７２

，

２３５．１２

万元，无形资产

６１．４５

万元。 主要资产权属情况如下：

①

主要房产权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，洞坪水电拥有房屋

７

项，总建筑面积为

４

，

９４１．８６

平方米，均已取得房屋所有权证。 上述房产权属不存在争

议，亦不存在抵押或其他权利受到限制的情况。 具体情况如下：

序号 权证编号 建筑物名称 建筑面积（

ｍ

２

）

１

房权证恩市公字第

５９６３

号 金安大厦住宅楼

３６５．１４

２

房权证恩市公字第

５９６０

号 金安大厦办公楼

１

，

６８６．３０

３

宣房权证珠山镇房字第

３０２４

号 金龙湖办公楼

１４１．６９

４

宣恩县房权证万寨乡字第

ｃｄｊ２００８００１７５

业主厂区宿舍

９３８．５０

５

宣恩县房权证万寨乡字第

ｃｄｊ２００８００１７４

业主厂区食堂

４８１．３８

６

宣恩县房权证万寨乡字第

ｃｄｊ２００８００１７３

业主厂区办公楼

１

，

０１２．９１

７

宣恩县房权证万寨乡字第

ｃｄｊ２００８００１７３

业主厂区车库

１２８．００

②

土地权属情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，洞坪水电纳入本次重组范围的土地共

１０

宗，总面积为

４２

，

５７５．６０

平方米。 截止本报告书出具日，洞坪水电纳

入本次重组范围的土地均已办理出让手续，上述土地不存在抵押或其他权利受到限制的情形。

洞坪水电拥有的土地情况（拟办理停止用地手续的土地除外）如下：

序

号

土地权证编号 宗地名称 土地位置 用地性质 土地用途 面积（

ｍ

２

）

１

宣国用（

２００８

）第

０２０２０２００３－１

号

项 目 部 生

活区

宣恩县万寨

乡向家村

出让 工业用地

１

，

５６６．００

２

宣国用（

２００８

）第

０２０２０２００４－１

号

项 目 部 工

作区（宿舍

及食堂）

宣恩县万寨

乡向家村

出让 工业用地

１

，

３９２．４０

３

宣国用（

２００８

）第

０２０２０２００５－１

号

项 目 部 工

作区（变电

站 及 施 工

地）

宣恩县万寨

乡向家村

出让 工业用地

８

，

９６４．５０

４

宣国用（

２００８

）第

０２０２０２００６－１

号 警务区

宣恩县万寨

乡向家村

出让 工业用地

３８３．８

５

宣国用（

２００８

）第

０２０２０２００７－１

号 办公用地

宣恩县万寨

乡向家村（张

家垭）

出让 工业用地

６６７

６

宣国用（

２０１０

）第

０１９４

号 大坝

宣恩县万寨

乡大明山村

（隔人堂）

出让 工业用地

５

，

８５２．００

７

宣国用（

２０１０

）第

０１９３

号 发电厂房

宣恩县万寨

乡大明山村

（隔人堂）

出让 工业用地

１

，

８５５．００

８

宣国用（

２０１０

）第

０１９１

号

项 目 部 工

作区

宣恩县万寨

乡大明山村

出让 工业用地

９

，

６４７．７０

９

宣国用（

２０１０

）第

０１９０

号

２２０ＫＶ

出

线站

宣恩县万寨

乡万家村九

组

出让 工业用地

９９６．７

１０

宣国用（

２０１０

）第

０１９２

号 水垫塘

宣恩县万寨

乡大明山村

二组

出让 工业用地

１１

，

２５０．５０

（

１２

）关于土地使用权情况的说明

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，湖北能源自身不拥有土地使用权，其下属企业（不含清能置业）拥有使用权的土地共

１３４

宗。 其中

２５

宗划拨

地因属于非经营性用地，拟办理停止用地和注销权证手续，不纳入本次重组范围。 湖北能源下属电力企业拥有使用权的土地共

１０９

宗，总

面积为

３

，

５０９

，

６９０．６２

平方米，均已取得土地使用权证，其中：通过出让方式获得土地使用权的有

６７

宗，涉及面积

１

，

７９７

，

２８２．４１

平方米；通过

划拨方式获得土地使用权的有

４２

宗，涉及面积

１

，

７１２

，

４０８．２１

平方米，该等划拨地拟办理出让手续。

截止本报告书签署日，上述划拨地均已办理土地出让手续，全部变更为出让地。

２

、主要负债情况

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，湖北能源母公司财务报表负债总额

２７９

，

９８８．０７

万元，流动负债

１４５

，

５３９．３０

万元，其中主要为应付短期融资券

９０

，

０００

万元，非流动负债

１３４

，

４４８．７７

万元，其中主要为应付债券

１０２

，

４５２．５０

万元。

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，湖北能源（合并口径）主要负债情况如下：

项目 金额（万元） 占比

流动负债：

短期借款

４６７

，

９９４．９２ ２３．４１％

应付短期债券［注

１

］

９０

，

０００．００ ４．５０％

交易性金融负债

１

，

３５２．５８ ０．０７％

应付票据

３６

，

８６１．６１ １．８４％

应付账款

１９

，

５６０．４４ ０．９８％

预收款项

２１７．５８ ０．０１％

应付职工薪酬

７

，

１７５．３１ ０．３６％

应交税费

４

，

１００．７８ ０．２１％

应付利息

４

，

７５７．４４ ０．２４％

应付股利

５０．００ ０．００％

其他应付款

７５

，

４９６．０６ ３．７８％

一年内到期的非流动负债

３１

，

７２７．３９ １．５９％

流动负债合计

６４９

，

２９４．１２ ３２．４９％

非流动负债：

长期借款［注

２

］

１

，

２１１

，

４５１．９３ ６０．６１％

应付债券［注

３

］

１０２

，

４５２．５０ ５．１３％

专项应付款

３３

，

５３０．００ １．６８％

其他非流动负债

２

，

０１８．１６ ０．１０％

非流动负债合计

１

，

３４９

，

４５２．５９ ６７．５１％

负债合计

１

，

９９８

，

７４６．７１ １００．００％

注

１

：

２００９

年

３

月

６

日，湖北能源获准发行

２００９

年度第一期短期融资券

９

亿元（短期融资券简称“

０９

鄂能源

ＣＰ０１

”，代码为

０９８１０３２

），

期限

３６５

天，年利率为

１．６０％

，截至本报告出具日，湖北能源已全额偿还；

注

２

：

２００６

年

５

月

２２

日，湖北能源公开发行了总额

１０

亿元的公司债券即“

２００６

年湖北省能源集团有限公司公司债券”（债券简称“

０６

鄂能债”，银行间市场上市代码为

０６８０２５

），

２００６

年

６

月

２

日上市流通。 该债券期限为

１０

年，

２０１６

年

５

月

２２

日到期，债券评级为“

ＡＡＡ

”，票

面年利率为

４．０５％

。 该债券募集资金

１０

亿元，其中

９．８

亿元用于清江公司“水布垭水电站工程项目”，

０．２

亿元用于“鄂州发电一期工程烟气

脱硫项目”。

３

、担保情况

（

１

）借款担保

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，湖北能源及其下属公司的借款担保情况如下：

担保单位 担保对象 担保方式

担保金额

（万元）

是否

逾期

是否

被诉

合并范围内担保

湖北能源 清江公司 连带责任保证

７５

，

８００．００

否 否

湖北能源 洞坪水电 连带责任保证

８

，

１２５．００

否 否

湖北能源 银隆电业 连带责任保证

７

，

０００．００

否 否

湖北能源 九宫山风电 连带责任保证

７

，

１２５．００

否 否

湖北能源 九宫山风电 反担保

２

，

１６４．４７

否 否

湖北能源 芭蕉河水电 连带责任保证

１８

，

０００．００

否 否

合并范围内担保小计

１１８

，

２１４．４７

合并范围外担保

湖北能源［注］ 珠海正邦 连带责任保证

５０

，

０００．００

否 否

清江公司

中国农业银行股份有

限公司湖北省分行

反担保

５０

，

０００．００

否 否

芭蕉河水电 燕子桥水电 连带责任保证

１

，

３２５．００

否 否

银隆电业 谷城县水电开发公司 连带责任保证

１

，

７２５．００

否 否

合并范围外担保小计

１０３

，

０５０．００

合计

２２１

，

２６４．４７

注：湖北能源为三峡财务有限责任公司向珠海正邦

５

亿元借款提供信用担保，截至本报告书出具日，湖北能源上述担保已解除。

湖北能源其他合并范围外的对外担保具体情况如下：

①

湖北能源于

２００６

年发行

１０

年期企业债券

１０

亿元，该债券主要用于子公司清江公司水布垭电站建设，中国农业银行股份有限公司

湖北省分行为湖北能源提供了

５

亿元担保， 清江公司就该担保事项为中国农业银行股份有限公司湖北省分行提供了

５

亿元反担保。

２００６

年

３

月

１６

日，清江公司作为反担保人，与债券发行人湖北能源、担保人中国农业银行湖北省分行签订《企业债券发行业务协议书》（鄂农银

２００６

债券发行

０１

号），约定清江公司应为担保人在“债券发行本金人民币

５

亿元及其所产生的利息、违约金、损害赔偿金、实现债权费用及

其他应支付的费用”的范围内提供反担保，反担保期间与担保人为湖北能源提供担保的担保期间（

１０

年）一致。

②２００８

年

１

月

２８

日，芭蕉河水电与中国农业银行鹤峰县支行签订《保证合同》，芭蕉河水电同意为燕子桥水电与中国农业银行鹤峰县

支行签订的鹤农银借字（

２００８

）第

４２１０１２００８０００００５７６

号《借款合同》提供保证，担保金额为

１

，

６２５

万元，保证期限为主债务履行期届满之日

起两年。

２００８

年

６

月

１０

日，芭蕉河水电与金道传等七名自然人签订《股权质押（反担保）协议书》，由七名自然人以其在燕子桥水电享有所有

权的全部股份向芭蕉河水电提供质押反担保。 截至

２００９

年

１２

月

３１

日，该担保余额为

１

，

３２５

万元。

③２００２

年

４

月

２３

日，银隆电业与中国农业银行谷城县支行营业部签订《保证合同》，银隆电业同意为谷城县水电开发公司与中国农业

银行谷城县支行营业部签订的谷农银借字（

２００２

）第

９

号《借款合同》提供保证，担保金额为

１

，

７２５

万元，保证期限为主债务履行期届满之日

起两年。 谷城县水电开发公司承诺若到期不能偿还或造成损失，以投入到银隆电业的资本金给予银隆电业补偿。

（

２

）其他担保事项

①２０１０

年

５

月，湖北能源子公司清江公司发行

１０

亿元

１０

年期固定利率债券（债券简称“

１０

清江债”），湖北能源为其提供全额无条件

不可撤销连带责任保证担保。

②

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，湖北能源下属房地产公司为购买商品房业主的按揭贷款提供担保余额为

６０．８３

万元。

（六）主要业务发展情况

湖北能源是湖北省国资委下属的国有控股企业，是目前湖北省属控股最大的电力能源企业。按照“以电为主，相关多元”的经营思路，以

“打造以电力为核心的一流区域清洁能源集团”为愿景目标，实施大能源及适度多元化战略，坚持实体运营与资本运作相结合、内涵式发展

与外延式扩张相结合的双驱动发展模式，立足湖北，点拓全国，优化发展水电，大力发展核电和天然气中游管输，稳健发展火电，适度发展风

电业务，形成以电力为核心的能源板块和适度多元化板块间的有效战略协同。

湖北能源目前的主要业务为电力生产，具体情况详见本节“三、拟置入资产主营业务情况”，基本情况如下：

１

、电力生产业务

目前湖北能源主要拥有清江流域水电资源和鄂州火力发电站两大发电基地，另外还投资了其他中型水电、风电、核电等多种清洁能源，

是华中地区电源配置齐全的大型综合性能源企业。湖北能源全资子公司清江公司所属的清江流域梯级电站具有优良的调峰调频性能，共分

三期建设，分别为隔河岩、高坝洲、水布垭电站，装机容量共

３３２．２

万千瓦。 湖北能源全资子公司鄂州发电所属的鄂州电厂处于华中电网的

负荷中心，计划分三期建设，一期

６０

万千瓦已投产；二期

１２０

万千瓦由湖北能源控股子公司葛店发电于

２００６

年投资建设，

２０１０

年初已全部

投产；三期规划

２００

万千瓦的装机容量，将建成共计

３８０

万千瓦的大火电基地。 湖北能源下属火电企业不存在根据国家发改委、能源办《关

于加快关停小火电机组的若干意见》（国发［

２００７

］

２

号）应关停的小火电机组。

目前，湖北能源可控装机容量为

５５５．１２

万千瓦（含在建）。 湖北能源已投产可控装机容量为

５４３．１９

万千瓦，其中：水电可控装机容量为

３６１．８３

万千瓦，约占

６６．６１％

；火电可控装机容量为

１８０

万千瓦，约占

３３．１４％

；风电可控装机容量为

１．３６

万千瓦，约占

０．２５％

。 湖北能源在建

发电机组可控装机容量为

１１．９３

万千瓦，包括房县三里坪水利水电枢纽工程两台

３．５

万千瓦水电机组和利川齐岳山风电项目一期工程装机

规模

４．９３

万千瓦的风电机组。

２００９

年度湖北能源完成发电量

１０１．４

亿千瓦时，其中水电

６９．６

亿千瓦时、火电

３１．６

亿千瓦时、风电

０．２４

亿千

瓦时。

湖北能源

２００９

年及

２００８

年发电情况如下：

２００９

年

２００８

年

２００７

年

总发电量（亿千瓦时）

１０１．４２ １２７．８３ ７８．９６

其中：水电机组

６９．６２ ９７．５９ ４８．１４

火电机组

３１．５６ ３０．０５ ３０．７８

风电机组

０．２３９９ ０．１８７２ ０．０３５６

２

、天然气业务

湖北能源于

２００９

年开始涉足非电能源领域，大力发展天然气中游管输业务，培育发展天然气下游运营业务。

２００９

年

６

月，湖北能源成

立了湖北省天然气，进入天然气行业，湖北省天然气与中燃燃气实业（深圳）有限公司等合资组建了鄂东天然气，承担黄大线（黄冈—大冶天

然气输气管道）项目的建设管理和生产运营。

（七）主要财务数据

１

、主要财务数据

（

１

）主要模拟财务数据

根据大信对湖北能源模拟财务报告出具的大信审字［

２０１０

］第

２－０４５８

号、 ［

２０１０

］第

２－０４４５

号《审计报告》，假设在报告期初湖北能源

已转让清能置业

１００％

的股权，湖北能源近三年一期的主要模拟财务数据（合并数）如下：

单位：万元

项目

２０１０

年

４

月

３０

日

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

总资产

３

，

０１２

，

０２５．４０ ２

，

９１２

，

００９．１６ ２

，

８８２

，

８８４．２０ ２

，

８８７

，

０１８．３７

总负债

２

，

０７６

，

７４８．２２ １

，

９９８

，

７４６．７１ ２

，

０５８

，

３２６．４１ １

，

９２０

，

６５７．４６

归属于母公司所

有者权益

８５６

，

１０８．０７ ８４３

，

５７１．８９ ８０２

，

４０９．１７ ９２８

，

５２８．９６

项目

２０１０

年

１－４

月

２００９

年度

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

１４２

，

０９７．６６ ３３２

，

１３５．４２ ４０９

，

９４９．１０ ３５５

，

１０２．５６

营业利润

１３

，

１２４．４１ ６３

，

８３９．１５ ５２

，

６８１．１２ ６９

，

８２１．８５

利润总额

１３

，

３６４．４１ ６７

，

２４２．３５ ５３

，

１６４．６２ ６９

，

１７６．２５

归属于母公司所

有者的净利润

１２

，

０６７．４５ ５６

，

０６１．２５ ３５

，

０６７．２８ ５２

，

９３０．４０

（

２

）主要财务数据

根据大信对湖北能源财务报告出具的大信审字［

２０１０

］第

２－０４５９

号、［

２００９

］

２－０７１２

号《审计报告》，湖北能源（含清能置业）近三年主要

财务数据（合并数）如下：

单位：万元

项目

２０１０

年

４

月

３０

日

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

２００７

年

１２

月

３１

日

总资产

３

，

１０５

，

３７９．７９ ３

，

０２１

，

２６６．７０ ２

，

９０５

，

８３３．５４ ２

，

９０８

，

７５４．８３

总负债

２

，

２０５

，

８１１．２５ ２

，

１５６

，

９７４．７５ ２

，

１３８

，

４４８．０８ １

，

９８６

，

７８２．６１

归属于母公司所

有者权益

８１０

，

９５２．３７ ７８５

，

０４２．３７ ７３５

，

４７０．２８ ８７３

，

６５４．５３

项目

２０１０

年

１－４

月

２００９

年度

２００８

年度

２００７

年度

营业收入

２１６

，

０９５．０４ ４２３

，

６９５．０８ ４４１

，

５３５．９１ ３８６

，

６０２．２２

营业利润

３２

，

１６６．３０ ７５

，

２５４．５３ ５６

，

７４８．４１ ７５

，

０２４．８６

利润总额

３１

，

２６７．０７ ７８

，

５０９．３６ ５７

，

１９５．４５ ７４

，

３８０．１５

归属于母公司所

有者的净利润

２５

，

４４１．２６ ６４

，

４７０．６３ ３７

，

６５２．８２ ５４

，

３１１．５６

（

３

）关于本次标的资产

４０％

的收益来自于联营、合营企业，就上市公司如何保证其现金分红能力的说明

本次交易拟置入上市公司的标的资产为湖北能源

１００％

股份。 根据湖北能源经审计的财务报告，

２００９

年度湖北能源共实现总利润

７８

，

５０９．３６

万元，净利润

６５

，

５０７．７２

万元，其中对联营企业和合营企业的投资收益为

１５

，

４３１．９０

万元，占总利润的

１９．６６％

，占净利润的

２３．５６％

。

根据湖北能源经审计的模拟财务报告，假设湖北能源已于

２００７

年

１

月

１

日将清能置业

１００％

的股权转让给鸿信公司，

２００９

年度湖北能

源共实现总利润

６７

，

２４２．３５

万元， 净利润

５７

，

３０５．９０

万元， 其中对联营企业和合营企业的投资收益为

１５

，

４３１．９０

万元， 占总利润的

２２．９５％

，占净利润的

２６．９３％

。

可见，本次交易完成后，湖北能源收益来自联营、合营企业的比重不大，可以保证上市公司的现金分红能力。

２

、业绩波动的原因

湖北能源是一家主要以水力发电为主，兼顾火力发电的能源企业。 湖北能源近年来业绩波动主要受上游来水量、煤炭价格以及汇兑损

益等因素的影响。 具体说明如下：

（

１

）湖北能源近三年业绩波动主要原因如下：

１

）

２００７

年净利润较

２００６

年增长

２３７．７３％

，主要原因是：清江梯级电站所在流域来水量较

２００６

年大幅增长，水电业务利润随收入的增

长而大幅增长；长江电力以现金增资

３１

亿元，大幅节约财务费用；水布垭水电站第一台

４６

万千瓦机组建成投产，当期贡献营业利润约

０．２２

亿元；确认长江证券投资收益

２．７５

亿元；外币借款产生汇兑收益

０．６７

亿元。

２

）

２００８

年净利润较

２００７

年下降

３０．６７％

，主要原因是：由于全球金融危机导致日元汇率大幅波动，鄂州发电的日元贷款因日元升值产

生

２．２９

亿元汇兑损失；由于煤价大幅上涨和发电利用小时下降，火电行业出现全行业亏损。 鄂州发电经营成本上升出现亏损；权益法核算

的联营企业长源电力、汉新发电巨额亏损，合计投资亏损

１．４６

亿元，致湖北能源的投资收益大幅下降。

３

）

２００９

年净利润较

２００８

年增长

７１．２２％

，主要原因是：鄂州发电的日元贷款因日元贬值产生

０．７２

亿元汇兑收益；联营企业长源电力、汉

新发电

２００９

年业绩有所回升，致使公司投资收益较

２００８

年明显好转；同时受证券市场回暖影响，湖北能源对长江证券的投资收益大幅上

升。

（

２

）湖北能源

２００９

年

１－７

月实现归属于母公司所有者的净利润

６８

，

３８２．６３

万元，高于全年净利润，主要原因如下：

１

）湖北能源下属清江公司系水力发电企业，水力发电机组均位于清江流域，清江流域属于中亚热带季风湿润气候区，清江径流的特征

是年际之间、一年内的月际之间分配不均匀，基本特点是夏季丰水，冬季枯水，春秋过渡，因此来水的不同决定了发电机组出力的情况的不

同，影响发电量从而对其经营业绩造成直接影响。

２００９

年清江公司发电量为

６３．８２

亿千瓦时，

２００９

年

１－７

月清江公司发电量为

５５．４８

亿千

瓦时，占全年发电量的

８６．９３％

，反映了清江流域来水的季节性特征。因

２００９

年

８－１２

月清江流域降雨量不足，致使

２００９

年

８－１２

月清江公司

的发电收入不足以弥补电站正常运营的人工成本、折旧费用等。

２

）鄂州发电受日元汇率波动影响，

２００９

年

７

月

３１

日日元汇率为

７．１５８０

，

２００９

年

１２

月

３１

日日元汇率为

７．３７８２

，致使

２００９

年

８－１２

月份

形成汇兑损失

２

，

６６３．２４

万元。

３

、保证重组完后上市公司的经营稳定性的措施

针对湖北能源业绩受来水量、煤炭价格及汇率波动的影响，湖北能源拟采取如下措施保证重组完后上市公司的经营稳定性：

（

１

）应对来水量的不确定性风险的措施

湖北能源发电业务主要由水电组成，其主要的电站均位于清江流域，清江流域年来水量的不确定性将对湖北能源的水电发电量与经营

业绩产生影响。清江公司的水布垭水电站所拥有的水布垭大坝建成蓄水后，水库库容达到

４５．８０

亿立方米，具有多年调节能力。清江公司可

以充分利用清江最上游的水布垭水电站所具有的调节能力，优化梯级水库调度，对年度间的天然径流量进行重新分配和适当调整，提高枯

水年份的发电量，平抑业绩波动。

（

２

）应对煤炭价格上涨风险的措施

湖北能源火电生产的主要原材料为煤炭，近年来，随着煤炭需求的持续上升和煤炭开采成本的不断增加，煤炭价格明显上涨，对公司经

营业绩将产生一定影响。 针对煤炭价格上涨及供应紧张的问题，湖北能源下属企业鄂州发电设计燃煤种类主要为无烟煤，煤炭供应商主要

为国内第二大无烟煤生产企业晋城蓝焰，鄂州发电作为其股东，与其建立了长期的合作伙伴关系，同时下属企业葛店发电引进战略投资者

淮南矿业（集团）有限责任公司，以保证湖北能源的煤炭供应。

（

３

）应对汇率风险的措施

目前，湖北能源拥有金额较大的日元、美元、欧元等外币长期负债，在国家人民币汇率制度的调整和变动过程中，湖北能源的外币长期

负债的汇兑损益对公司利润和现金流均产生了较大影响。针对汇率风险，湖北能源已采取套期保值措施，通过货币掉期交易锁定汇率，一定

程度上规避了还本时的汇率风险，并正在从经营战略、生产运营等方面逐步完善外汇风险控制机制，通过优化外债结构，防范汇率、利率变

化带来的偿债风险，合理控制外债资金成本，避免加重债务负担。

上述措施有利于降低来水量波动、煤炭价格及汇率波动对重组后公司的影响，保证重组完后公司的经营稳定性。

４

、分部报告主要财务数据

根据大信对湖北能源模拟财务报告出具的大信审字［

２０１０

］第

２－０４４４

号《审计报告》，截至

２００９

年

１２

月

３１

日，湖北能源下属不同行业

业务主要财务数据如下：

单位：万元

项目 水电 火电 风电 其他 合计［注］

一、营业收入

２２１

，

８０２．９７ １０５

，

１５９．０７ １

，

５９５．５６ ３

，

８１６．８３ ３３２

，

１３５．４２

其中：对外交易收入

２２１

，

８０２．９７ １０５

，

１５９．０７ １

，

５９５．５６ ３

，

５７７．８３ ３３２

，

１３５．４２

分部间交易收入

０．００ ０．００ ０．００ ２３９．００ ０．００

二、营业费用

１８３

，

０８９．８９ １０９

，

５７１．７６ ２

，

１４０．００ １１

，

８８７．６９ ２９６

，

８４０．７７

三、营业利润

３８

，

７１３．０８ －４

，

４１２．６９ －５４４．４４ －８

，

０７０．８７ ３５

，

２９４．６５

四、资产总额

１

，

８９９

，

９２７．０５ ６２５

，

１４０．６４ ２０

，

４４４．０３ １

，

００８

，

２６２．１３ ２

，

９１２

，

００９．１６

五、负债总额

１

，

５４６

，

７８８．３３ ４６９

，

０５０．２９ １２

，

４００．０１ ２６４

，

９７３．７７ １

，

９９８

，

７４６．７１

注：已抵消内部交易。

截至

２００８

年

１２

月

３１

日，湖北能源下属不同行业业务的主要财务数据如下：

单位：万元

项目 水电 火电 风电 其他 合计［注］

一、营业收入

３００

，

７０７．１５ １０５

，

１４９．８９ １

，

２６２．７６ ２

，

９０５．７０ ４０９

，

９４９．１０

其中：对外交易收入

３００

，

７０７．１５ １０５

，

１４９．８９ １

，

２６２．７６ ２

，

８２９．３０ ４０９

，

９４９．１０

分部间交易收入

０．００ ０．００ ０．００ ７６．４０ ０．００

二、营业费用

２２１

，

６６２．３７ １３９

，

０１５．１３ １

，

４２８．３２ １０

，

０３１．０５ ３５６

，

５５０．５８

三、营业利润

７９

，

０４４．７８ －３３

，

８６５．２５ －１６５．５６ －７

，

１２５．３６ ５３

，

３９８．５２

四、资产总额

１

，

９６１

，

７６７．４３ ５５３

，

８８８．２５ １５

，

８４２．３４ ９７４

，

５１８．１３ ２

，

８８２

，

８８４．２０

五、负债总额

１

，

６４４

，

０３２．２４ ４３９

，

６９７．８４ １３

，

４７８．６４ ２４６

，

８５３．２７ ２

，

０５８

，

３２６．４１

注：已抵消内部交易。 （八）本次交易拟置入资产的评估情况

１

、湖北能源

１００％

股份的评估情况

（

１

）总体情况

根据亚超评估出具的亚超评估字［

２００９

］

９０６６

号《资产评估报告书》，亚超评估分别采用资产基础法与收益法对湖北能源的股东全部权

益价值进行了评估。 两种方法的评估情况如下：

①

资产基础法评估结果

采用资产基础法评估得出湖北能源在评估基准日的净资产评估值为

１

，

１２４

，

６６４．４０

万元，评估增值

４０９

，

４２９．３３

万元，增值率

５７．２４％

；具

体评估结果汇总如下：

资产评估结果汇总表

单位：万元

项目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

２１９

，

４８２．８６ ２１９

，

４８５．３８ ２．５２ ０．００

２

非流动资产

７２９

，

００２．１８ １

，

１３８

，

４２８．９９ ４０９

，

４２６．８２ ５６．１６

３

其中：可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

１０５

，

７６８．７８ １０５

，

７６８．７８ ０．００ ０．００

６

长期股权投资

６２０

，

６６４．６９ １

，

０２９

，

９９６．９４ ４０９

，

３３２．２５ ６５．９５

７

投资性房地产

８

固定资产

４９０．３４ ５８４．９１ ９４．５６ １９．２９

９

在建工程

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１６０．９２ １６０．９２ ０．００ ０．００

１８

递延所得税资产

１２８．３５ １２８．３５ ０．００ ０．００

１９

其他非流动资产

１

，

７８９．０９ １

，

７８９．０９ ０．００ ０．００

２０

资产总计

９４８

，

４８５．０４ １

，

３５７

，

９１４．３７ ４０９

，

４２９．３３ ４３．１７

２１

流动负债

１００

，

８６３．７０ １００

，

８６３．７０ ０．００ ０．００

２２

非流动负债

１３２

，

３８６．２７ １３２

，

３８６．２７ ０．００ ０．００

２３

负债合计

２３３

，

２４９．９７ ２３３

，

２４９．９７ ０．００ ０．００

２４

净资产（所有者权益）

７１５

，

２３５．０６ １

，

１２４

，

６６４．４０ ４０９

，

４２９．３３ ５７．２４

亚超评估出具的亚超评估字［

２００９

］

９０６６

号《资产评估报告书》中，对长期股权投资

－－

清能置业评估值为

１

，

６８２

，

７５２

，

１１７．７０

元。 根据《股

权转让协议》按评估值

１

，

６８２

，

７５２

，

１１７．７０

元受让，对亚超评估字［

２００９

］

９０６６

号《资产评估报告书》影响为长期股权投资和其他应收款进行科

目间调整，对其最终采用资产基础法的评估结论无影响。

②

收益法评估结果

为避免房地产行业风险与经营风险，并突出电力生产主营业务，湖北能源拟转让清能置业

１００％

的股权，并于

２０１０

年

７

月

２２

日与鸿信

公司签订了《股权转让协议》。上述股权转让完成后，湖北能源将不再从事房地产开发业务。为保证收益法评估结果的合理性，亚超评估对出

具的亚超评估字［

２００９

］

９０６６

号《评估报告书》进行了修正，预测湖北能源权益自由现金流量时不再包含

２０１０

年以后房地产板块现金流量，

同时相应修订了折现率。

上述修正后，采用收益法对湖北能源股东全部权益价值（净资产）在评估基准日评估的结果为

１

，

１９８

，

４６８．５５

万元，增值

４８３

，

２３３．４９

万

元，增值率

６７．５６％

。

③

两种评估方法差异与原因分析

采用资产基础法评估的结果为

１

，

１２４

，

６６４．４０

万元，增值

４０９

，

４２９．３３

万元，增值率

５７．２４％

；采用收益法评估的结果为

１

，

１９８

，

４６８．５５

万

元，增值

４８３

，

２３３．４９

万元，增值率

６７．５６％

；两种评估方法的评估结果差异

７３

，

８０４．１５

万元，差异率为

６．５６％

。

两种评估方法差异的原因主要是：资产基础法评估是以资产的成本重置为价值标准，反映的是资产投入（购建成本）所耗费的社会必要

劳动，这种购建成本通常将随着国民经济的变化而变化，即随着电力行业固定资产投资价格水平的变化而变化；而收益法评估是以资产的

预期收益为价值标准，反映的是资产的产出能力（获利能力）的大小，这种获利能力通常将受到宏观经济、政府控制以及资产的有效使用等

多种条件的影响。

④

本次交易采用的评估结果

湖北能源主要业务为电力行业的投资经营（水电、火电、风电），由于发电企业受国家政策、气候等自然条件影响较大，对企业未来收益

的预测有较大的不确定性，对收益法评估值有一定的影响。 综上理由，结合本次的评估目的、行业特点及价值类型，选取资产基础法作为最

终评估结果。 即：湖北能源评估后净资产即股东全部权益价值为

１

，

１２４

，

６６４．４０

万元，增值

４０９

，

４２９．３３

万元，增值率

５７．２４％

。

（

２

）本次评估与历次评估的差异说明

在湖北能源

２００７

年增资时，湖北岳华资产评估有限公司出具了［

２００７

］第

００２

号《资产评估报告书》，湖北能源（母公司）截至

２００６

年

１２

月

３１

日的调整后的净资产账面值为

４０．３１

亿元，净资产评估值为

４８．９１

亿元，增值

８．６

亿元。

本次交易中，截至评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日，湖北能源的净资产为

７１．５２

亿元，评估值为

１１２．４７

亿元，评估值增值约

４０．９４

亿元，

本次净资产评估增值较前次评估增值变化较大，主要原因如下：

①

湖北能源下属电力企业资产增值约

１６

亿元，主要由于两次评估基准日期间钢材、水泥、人工涨价导致。

②

湖北能源下属房地产企业资产增值约

５

亿元，主要由于

２００７

年后我国房地产市场发展较快，房地产价格增幅较大，从而导致评估增

值，

③

湖北能源参股企业股权增值约

２０

亿元，主要由于参股企业长江证券于

２００７

年完成借壳上市，导致该项投资大幅增值。

（

３

）湖北能源部分收入来源于清能置业，出售清能置业并扣除非经常性损益后，标的资产的盈利能力较低，并结合标的资产的盈利能

力、行业状况等说明目前评估方法和评估结论选取的合理性，并提出切实可行的补偿措施。

１

） 出售清能置业前后对湖北能源盈利情况的对比情况

通过对出售清能置业前后，置入资产湖北能源的盈利能力进行对比，可知出售清能置业，对湖北能源的利润造成一定的影响，但是从每

股收益（按照重组后上市公司总股本

２０６

，

７７９．９７

万股计算）、净资产收益率等估值指标来看，出售清能置业对湖北能源业绩并不构成严重影

响。

出售清能置业对湖北能源利润影响对比如下表所示：

项目

２０１０

年

１－４

月

２００９

年

２００８

年

２００７

年

出售前 出售后 出售前 出售后 出售前 出售后 出售前 出售后

营业收入（万元）

２１６

，

０９５．０４ １４２

，

０９７．６６ ４２３

，

６９５．０８ ３３２

，

１３５．４２ ４４１

，

５３５．９１ ４０９

，

９４９．１０ ３８６

，

６０２．２２ ３５５

，

１０２．５６

营业利润（万元）

３２

，

１６６．３０ １３

，

１２４．４１ ７５

，

２５４．５３ ６３

，

８３９．１５ ５６

，

７４８．４１ ５２

，

６８１．１２ ７５

，

０２４．８６ ６９

，

８２１．８５

利润总额（万元）

３１

，

２６７．０７ １３

，

３６４．４１ ７８

，

５０９．３６ ６７

，

２４２．３５ ５７

，

１９５．４５ ５３

，

１６４．６２ ７４

，

３８０．１５ ６９

，

１７６．２５

归属母公司所有者

权益的净利润 （万

元）

２５

，

４４１．２６ １２

，

０６７．４５ ６４

，

４７０．６３ ５６

，

０６１．２５ ３７

，

６５２．８２ ３５

，

０６７．２８ ５４

，

３１１．５６ ５２

，

９３０．４０

扣除非经常性损益

后归属母公司所有

者的净利润（万元）

２５

，

１１７．７３ １１

，

８７３．８３ ５６

，

１０６．８８ ４８

，

９６２．５５ ３６

，

３３２．５９ ３３

，

７００．８８ ５２

，

３６４．５４ ５０

，

９８４．２６

扣除非经常性损益

前的每股收益（元）

０．１２ ０．０６ ０．３１ ０．２７ ０．１８ ０．１７ ０．２６ ０．２６

扣除非经常性损益

后的每股收益（元）

０．１２ ０．０６ ０．２７ ０．２４ ０．１８ ０．１６ ０．２５ ０．２５

扣除非经常性损益

前的净资产收益率

（

％

）

３．１４ １．４１ ８．２１ ６．６５ ５．１２ ４．３７ ６．２２ ５．７０

扣除非经常性损益

后的净资产收益率

（

％

）

３．１０ １．３９ ７．１５ ５．８０ ４．９４ ４．２０ ５．９９ ５．４９

注：上表每股收益按照重组后上市公司总股本

２０６

，

７７９．９７

万股计算。

①

净利润的影响

未出售清能置业情况下，

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年扣除非经常性损益后归属于湖北能源母公司所有者的净利润分别为

２５

，

１１７．７３

万元、

５６

，

１０６．８８

万元、

３６

，

３３２．５９

万元和

５２

，

３６４．５４

万元。

出售清能置业情况下，

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年扣除非经常性损益后归属于湖北能源母公司所有者的净利润分别为

１１

，

８７３．８３

万元、

４８

，

９６２．５５

万元、

３３

，

７００．８８

万元和

５０

，

９８４．２６

万元。可以看出出售清能置业后，

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年净利

润较不出售清能置业分别下降了

１３

，

２４３．９０

万元、

７

，

１４４．３３

万元、

２

，

６３１．７１

万元和

１

，

３８０．２８

万元， 下降幅度分别为

５２．７３％

、

１２．７３％

、

７．２４％

、

２．６４％

。

２０１０

年

１－４

月下降幅度较大的原因是由于湖北能源清江公司

１－４

月来水较少，同时清能置业所属企业珠海正邦在

２０１０

年

１－４

月

集中交房确认收益，导致扣除房地产业务后的收益较低所致，除此之外，

２００７

年至

２００９

年，出售清能置业对湖北能源的净利润影响并不大。

②

每股收益的影响

未出售清能置业情况下，湖北能源的扣除非经常性损益后的每股收益（按照重组后上市公司总股本

２０６

，

７７９．９７

万股计算，以下相同）

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年分别为

０．１２

元、

０．２７

元、

０．１８

元、

０．２５

元；而出售清能置业后，湖北能源扣除非经常性损益后的每股

收益

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年分别为

０．０６

元、

０．２４

元、

０．１６

元、

０．２５

元。 从每股收益指标来看，虽然

２０１０

年

１－４

月下降较大，

但主要是由于湖北能源清江公司

１－４

月来水较少，同时清能置业所属企业珠海正邦在

２０１０

年

１－４

月集中交房确认收益，导致扣除房地产

业务后的收益较低所致；而

２００９

年、

２００８

年因出售清能置业每股收益仅分别下降了

０．０３

元、

０．０２

元；

２００７

年每股收益未受出售清能置业的

影响。

③

净资产收益率的影响

未出售清能置业情况下， 湖北能源扣除非经常性损益后的净资产收益率

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年分别为

３．１０％

、

７．１５％

、

４．９４％

、

５．９９％

； 而出售清能置业后， 湖北能源扣除非经常性损益后的净资产收益率

２０１０

年

１－４

月、

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年分别为

１．３９％

、

５．８％

、

４．２％

、

５．４９％

。从净资产收益率指标来看，虽然

２０１０

年

１－４

月下降较大，但主要是由于湖北能源清江公司

１－４

月来水较少，同时

清能置业所属企业珠海正邦在

２０１０

年

１－４

月集中交房确认收益，导致扣除房地产业务后的收益较低所致；而

２００９

年、

２００８

年、

２００７

年因

出售清能置业净资产收益率分别下降了

１．３４％

、

０．７４％

、

０．５０％

，下降幅度分别为

１８．７９％

、

１４．９８％

和

８．３９％

，下降幅度并不太大。

通过上述分析，可以看出，湖北能源利润来源主要为水力发电，而房地产业务对公司的利润虽有贡献，但是比重并不太大，出售清能置

业对重组后上市公司的业绩影响较小。

上述分析未考虑本次出售清能置业而实现收回的

１６．８３

亿元现金对湖北能源产生的影响。 假设湖北能源将转让清能置业的价款

１６．８３

亿元用于归还银行贷款，按一年期贷款利率

５．３１％

计算，则每年可以减少财务费用

８

，

９３７

万元，扣除

２５％

所得税影响，可增加净利润

６

，

７０３

万元。 如果换算成每股收益，可增加公司每股收益

０．０３

元

／

股，以

２００９

年每股收益计算，刚好抵消了出售清能置业对公司

２００９

年每股收益

减少

０．０３

元的影响；如果换算成净资产收益率，则可增加

２００９

年净资产收率约

０．７９％

，也刚好抵消了出售清能置业对公司

２００９

年净资产

收益率减少

０．７４％

的影响。

２

） 湖北能源盈利能力与行业的比较

假设出售清能置业后， 湖北能源截止

２００９

年底归属母公司所有者的净资产为

８４．３６

亿元、

２００８

年底归属母公司所有者的净资产为

８０．２４

亿元，则若按重组后上市公司的总股本

２０６

，

７７９．９７

万股计算，重组后上市公司

２００９

年底、

２００８

年底的每股净资产为

４．０８

元、

３．８８

元。

根据

ＷＩＮＤ

资讯统计数据，

２００８

年度国内资本市场电力生产行业所有上市公司的平均每股净资产为

２．６７

元，平均每股收益为

－０．０６

元

／

股，平均净资产收益率为

－３．１２％

。湖北能源

２００８

年按照重组后上市公司总股本计算的每股净资产为

３．８８

元，每股收益为

０．１７

元，净资产收

益率为

４．３７％

，高于行业的平均水平。

２００９

年度国内资本市场电力生产行业所有上市公司的平均每股净资产为

２．８９

元， 平均每股收益为

０．１１

元

／

股， 平均净资产收益率为

５．２４％

。 湖北能源

２００９

年按照重组后上市公司总股本计算的每股净资产为

４．０８

元，每股收益为

０．２７

元，净资产收益率为

６．６５％

，高于行业

的平均水平。

从上面的比较可以看出，受国际金融危机影响，

２００８

年电力行业出现全行业亏损，但以水力发电为主、兼顾火力发电的湖北能源

２００８

年依然取得较好的盈利水平，远远高于行业的平均水平。随着经济的复苏，

２００９

年湖北能源的每股收益从

２００８

年的

０．１７

元上升至

０．２７

元，

上升幅度达

５８．８２％

；净资产收益率从

４．３７％

上升至

６．６５％

，上升幅度达到

５２．１７％

。 随着湖北能源水布垭发电站、葛店发电机组的建成发电，

以及公司参股的咸宁核电的投产，湖北能源资产盈利能力将会进一步增加。

综上，电力行业属资金密集且巨额投资行业，同时易受煤炭价格和宏观经济经济运行的影响，行业的净资产收益率较其他行业低。重组

后上市公司以水力发电为主，兼顾火力发电，湖北能源的资产结构好于其他单纯以火力发电为主的电力企业，故湖北能源每股净资产、基本

每股收益、净资产收益率均高于同行业上市公司平均水平。湖北能源的盈利能力与资产状况良好，本次交易作价符合湖北能源的实际价值，

作价公允合理。

３

） 评结方法及评估结论选取的合理性分析

①

评估方法选择合理性说明

根据国家国有资产管理与评估的有关法规，资产评估基本方法包括市场法、收益法和资产基础法。 分别介绍如下：

ａ

、市场法是指将评估对象与参考企业、在市场上已有交易案例的企业、股东权益、证券等权益性资产进行比较以确定评估对象价值的

评估思路。 市场法中常用的两种方法是参考企业比较法和并购案例比较法。

ｂ

、收益法是指通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估思路。

ｃ

、资产基础法也称成本法，是指在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的评估思路。

本次是对湖北能源进行整体资产评估，根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，采用资产基础法和收益法对湖北能源的湖

北能源股东权益价值进行评估。 原因如下：

市场法是以现实市场上的参照物来评价评估对象的现行公平市场价值，它具有评估角度和评估途径直接、评估过程直观、评估数据直

接取材于市场、评估结果说服力强的特点。但由于目前在选取交易单位参照物方面具有极大难度，且由于市场公开资料较缺乏，故本次评估

不采纳市场法。

由于委估资产主要是电力经营性资产，本次评估以持续使用和公开市场为前提，根据本次评估目的和重组方案，湖北能源重组后，企业

仍将维持原有生产和经营方式，或在不改变原有经营方式的前提下，进一步扩大经营规模，被评估资产在今后生产经营中仍维持其原有用

途并继续使用和获取收益，因此评估中将分别采用资产基础法和收益法对湖北能源的湖北能源股东权益价值进行评估。

②

评估结论选取合理性说明

因湖北能源主要业务为电力行业的投资经营（水电、火电）。

水电企业最大的发展问题就是来水的稳定性问题，湖北能源的主要发电机组均为位于湖北清江流域的水力发电，易受到上游来水的影

响。

火力发电企业与电煤的供应息息相关，在目前上网价格受国家严格控制的局面下，火力发电企业业绩的高低主要决定于煤炭的价格。

湖北能源下属的鄂州电厂属火力发电企业， 除了汇兑损益影响火力发电业务的利润外， 煤炭价格直接决定了湖北能源火电业务的收益情

况。

综上，发电企业对外部经营环境存在非常高的依赖性，同时上网电价受到国家严格的控制，故对企业未来收益的预测有较大的不确定

性，对收益法评估值有一定的影响。 而资产基础法评估是以资产的成本重置为价值标准，反映的是资产投入（购建成本）所耗费的社会必要

劳动，这种购建成本通常将随着国民经济的变化而变化，即随着电力行业固定资产投资价格水平的变化而变化，能较好地体现企业价值。结

合本次的评估目的、行业特点及价值类型，选取资产基础法作为最终评估结果是符合行业及湖北能源的自身特点，是合理的。

４

） 补偿措施

为保障上市公司中小股东利益，

２０１０

年

９

月

１６

日，三环股份与湖北省国资委、长江电力、国电集团共同签署了《关于业绩补偿的协议》，

以经国有资产监督管理部门核准的北京亚超资产评估有限公司以

２０１０

年

４

月

３０

日为基准日出具的亚超评报字（

２０１０

）第［

１００５１

］号《湖北

三环股份有限公司拟进行重大资产重组所涉及的湖北能源集团股份有限公司股东全部权益价值项目资产评估报告书》的盈利预测数据以

及大信会计师事务所有限公司以

２０１０

年

４

月

３０

日为基准日出具的大信审字（

２０１０

）第

２－０４５９

号《湖北能源集团股份有限公司审计报告》

关于

２０１０

年度

１

月

１

日至

４

月

３０

日湖北能源实现的净利润作为业绩补偿的参考数据。根据上述资产评估报告和审计报告，置入资产

２０１０

年

１

月至

４

月经审计的净利润为

２５１

，

８６７

，

１１６．５６

元，

２０１０

年度

５

月至

１２

月净利润预测为

３２４

，

７４２

，

２０６．９７

元，则

２０１０

年度净利润预测合计

为

５７６

，

６０９

，

３２３．５３

元 （含

２０１０

年度

１

月至

４

月经审计的净利润）；

２０１１

年度和

２０１２

年度净利润预测分别为

５５８

，

６６０

，

７７０．７１

元、

６０５

，

１８６

，

８３６．７３

元。

各方一致同意，

２０１０

年度、

２０１１

年度、

２０１２

年度置入资产的实际净利润额以三环股份聘请的具有证券从业资格的会计师事务所审计的

置入资产相应年度的净利润数额为准。

湖北省国资委、长江电力、国电集团承诺：置入资产未实现

２０１０

、

２０１１

、

２０１２

年盈利预测数额时，就实际净利润与盈利预测数额的差额

款，湖北省国资委、长江电力、国电集团将按本次重大资产重组前持有湖北能源的股权比例，在三环股份当年年度报告公告之日起

３０

个工

作日内以现金等合法方式向三环股份补足。

三环股份第六届董事会第二十次会议于

２０１０

年

９

月

１６

日审议通过了《关于同意与湖北省国资委、长江电力、国电集团签订

＜

关于业绩

补偿的协议

＞

的议案》。

２

、各子公司、参股公司评估情况

序号 被投资单位名称 投资日期 持股比例

账面值

（万元）

评估值

（万元）

增值率

％

１

湖北清江水电开发有限责任公司

１９８７

年

１

月

１００．００％ ２３８

，

６４１．７９ ４４６

，

１２９．７１ ８６．９５

２

湖北能源集团清能置业有限公司

２００８

年

６

月

１００．００％ １１２

，

５９０．０５ １６８

，

２７５．２１ ４９．４６

３

湖北能源集团鄂州发电有限公司

１９９４

年

３

月

１００．００％ ８２

，

５００．００ ２０

，

４９２．４５ －７５．１６

４

湖北能源集团房县水利水电发展有

限公司

２００７

年

６

月

１００．００％ ４

，

０００．００ ３

，

９９７．３８ －０．０７

５

湖北能源集团齐岳山风电有限公司

２００９

年

４

月

１００．００％ ２

，

０００．００ １

，

９９７．５４ －０．１２

６

湖北省天然气发展有限公司

２００９

年

５

月

１００．００％ ７

，

０００．００ ７

，

０００．８８ ０．０１

７

湖北芭蕉河水电开发有限责任公司

２００６

年

７

月

６６．００％ ７

，

２１４．６８ ６

，

０１４．４１ －１６．６４

８

湖北锁金山电业发展有限责任公司

１９８９

年

６

月

５７．９７％ ２

，

８９６．８８ ６

，

１０９．７８ １１０．９１

９

湖北省能源集团葛店发电有限公司

２００６

年

４

月

５１．００％ ４１

，

０００．００ ４５

，

８９２．１２ １１．９３

１０

湖北宣恩洞坪水电有限责任公司

２００２

年

４

月

５０．００％ １０

，

０００．００ １３

，

６４４．２８ ３６．４４

１１

湖北省九宫山风力发电有限责任公

司

２０００

年

２

月

４８．００％ １

，

１５２．００ １

，

１３８．５９ －１．１６

１２

湖北省谷城银隆电业有限公司

１９９２

年

９

月

４２．１０％ ５

，

９６４．９８ ４

，

２５１．２５ －２８．７３

１３

湖北核电有限公司

２００８

年

５

月

４０．００％ １

，

２１３．７５ １

，

２１３．７５ ０．００

１４

咸宁核电有限公司

２００８

年

７

月

４０．００％ １２

，

０００．００ １２

，

０００．００ ０．００

１５

湖北省煤炭投资开发有限公司

２００５

年

６

月

１９．４２％ ２

，

０００．００ ２

，

２５４．２０ １２．７１

１６

湖北汉新发电有限公司

１９９３

年

４

月

１５．００％ ６

，

７２１．１３ ６

，

７２１．１３ ０．００

１７

国电长源第一发电有限责任公司

１９９３

年

１１

月

５．１９％ １

，

７８９．８６ １

，

５３９．６９ －１３．９８

１８

北京长润保险经纪公司

２００２

年

３

月

５．００％ ５０．００ ５０．００ ０．００

１９

国电长源电力股份有限公司

１９９５

年

２

月

１２．３６％ １８

，

１７２．５１ ２６

，

８７８．７３ ４７．９１

２０

长江证券股份有限公司

１９９１

年

９

月

１１．６４％ ６３

，

７５７．０５ ２５４

，

３９５．８３ ２９９．０１

合计

６２０

，

６６４．６９ １

，

０２９

，

９９６．９４ ６５．９５

主要子公司、参股公司的评估情况说明如下：

１

）湖北能源对清江公司投资比例为

１００％

，账面值为

２３８

，

６４１．７９

万元，评估值为

４４６

，

１２９．７１

万元，评估增值

２０７

，

４８７．９２

万元，增值率

８６．９５％

， 主要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

８９

，

３０３．０２

万元， 工业用地评估增值为

１４

，

７０５．３９

万元，固定资产及在建工程评估增值

１０７

，

９５６．３０

万元。 工业用地由于取得成本较低形成评估增值，固定资产及在建工程评估增值主要是因

为部分水电站发电资产建成年份较早，如隔河岩水电站为

１９９４

年前建成，而现在建筑材料价格及建筑行业人均工资均有较大上涨。

评估基准日建筑材料价格及建筑行业人均工资与

１９９４

年对比如下表：

项目

１９９４

年

２００９

年

７

月

水泥

２３０

元

／

吨

４１０

元

／

吨

钢筋

２６００

元

／

吨

３８００

元

／

吨

木材

８９０

元

／

立方米

１８００

元

／

立方米

人工工资

１８

元

／

工日

４０

元

／

工日

综合考虑建筑材料价格上涨等因素， 本次评估确定清江公司水电资产的重置造价为

５

，

５６６

元

／

千瓦， 国内同类水电资产造价为每千瓦

５

，

５００

元至

７

，

０００

元不等，如：杂谷脑水电站为

５

，

９１４

元

／

千瓦、大峡水电站为

６

，

０６９

元

／

千瓦、二滩水电站为

６

，

９３３

元

／

千瓦（数据来自

２００９

年

１１

月公告的《国投华靖电力控股股份有限公司向国家开发投资公司发行股份购买资产之重大资产重组暨关联交易报告书》）。 因此，与目前

市场上收购同类水电资产的造价相比，本次评估造价合理。

２

）湖北能源对清能置业投资比例为

１００％

，账面值为

１１２

，

５９０．０５

万元，评估值为

１６８

，

２７５．２１

万元，评估增值

５５

，

６８５．１６

万元，增值率

４９．４６％

，主要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

４

，

８８５．０１

万元，长期投资评估增值为

５０

，

８６２．２４

万

元，主要是子公司房地产项目价格上涨所致。

湖北能源已于

２０１０

年

７

月

２２

日与鸿信公司签订了《股权转让协议》，以上述评估值作价转让所持清能置业

１００％

的股权。

３

）湖北能源对鄂州发电投资比例为

１００％

， 账面值为

８２

，

５００．００

万元， 评估值为

２０

，

４９２．４５

万元， 评估减值

６２

，

００７．５５

万元， 减值率

７５．１６％

，主要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

－７

，

６８８．０９

万元，固定资产减值为

６５

，

０００．９２

万元，

主要是进口设备历史成本过高形成评估减值，工业用地评估增值为

１０

，

５２８

万元。

４

）湖北能源对房县水利投资比例为

１００％

，账面值为

４

，

０００

万元，评估值为

３

，

９９７．３８

万元，评估减值

２．６２

万元，减值率

０．０７％

，变化不

大。

５

）湖北能源对齐岳山风电投资比例为

１００％

，账面值为

２

，

０００

万元，评估值为

１

，

９９７．５４

万元，评估减值

２．４６

万元，减值率

０．１２％

，变化不

大。

６

）湖北能源对湖北省天然气投资比例为

１００％

，账面值为

７

，

０００

万元，评估值为

７

，

０００．８８

万元，评估增值

０．８８

万元，增值率

０．０１％

，变化

不大。

７

） 湖北能源对芭蕉河水电投资比例为

６６％

， 账面值为

７

，

２１４．６８

万元， 评估值为

６

，

０１４．４１

万元， 评估减值

１

，

２００．２７

万元， 减值率

１６．６４％

，主要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

１

，

７２６．０５

万元。

８

）湖北能源对锁金山电业投资比例为

５７．９７％

， 账面值为

２

，

８９６．８８

万元， 评估值为

６

，

１０９．７８

万元， 评估增值

３

，

２１２．９０

万元， 增值率

１１０．９１％

，主要原因是工业用地评估增值

６

，

０７５．５１

万元，主要是土地取得成本较低形成评估增值。

９

）湖北能源对葛店发电投资比例为

５１％

，账面值为

４１

，

０００

万元，评估值为

４５

，

８９２．１２

万元，评估增值

４

，

８９２．１２

万元，增值率

１１．９３％

，主

要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

２

，

３５０．２５

万元，工业用地评估增值为

４

，

８５４．７２

万元，主要是

土地取得成本较低形成评估增值。

１０

）湖北能源对洞坪水电投资比例为

５０％

，账面值为

１０

，

０００

万元，评估值为

１３

，

６４４．２８

万元，评估增值

３

，

６４４．２８

万元，增值率

３６．４４％

，

主要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

３

，

１８８．９３

万元。

１１

）湖北能源对九宫山风电投资比例为

４８％

，账面值为

１

，

１５２

万元，评估值为

１

，

１３８．５９

万元，评估减值

１３．４１

万元，减值率

１．１６％

，变化

不大。

１２

）湖北能源对银隆电业投资比例为

４２．１０％

， 账面值为

５

，

９６４．９８

万元， 评估值为

４

，

２５１．２５

万元， 评估减值

１

，

７１３．７３

万元， 减值率

２８．７３％

，主要原因是母公司对子公司的投资按会计准则要求采用成本法核算形成差额为

３

，

１２２．３９

万元。

１３

）湖北能源对湖北核电有限公司投资比例为

４０％

，账面值为

１

，

２１３．７５

万元，评估值为

１

，

２１３．７５

万元，无变化。

１４

）湖北能源对咸宁核电有限公司投资比例为

４０％

，账面值为

１２

，

０００

万元，评估值为

１２

，

０００

万元，无变化。

１５

）湖北能源对湖北省煤炭投资开发有限公司投资比例为

１９．４２％

，账面值为

２

，

０００．００

万元，评估值为

２

，

２５４．２０

万元，评估增值

２５４．２０

万元，增值率

１２．７１％

，变化不大。

１６

）湖北能源对湖北汉新发电有限公司投资比例为

１５％

，账面值为

６

，

７２１．１３

万元，评估值为

６

，

７２１．１３

万元，无变化。

１７

）湖北能源对国电长源第一发电有限责任公司投资比例为

５．１９％

，账面值为

１

，

７８９．８６

万元，评估值为

１

，

５３９．６９

万元，评估减值

２５０．１７

万元，减值率

１３．９８％

，变化不大。

１８

）湖北能源对北京长润保险经纪公司投资比例为

５％

，账面值为

５０

万元，评估值为

５０

万元，无变化。

１９

）湖北能源于评估基准日对长源电力投资比例为

１２．３６％

，账面值为

１８

，

１７２．５１

万元，评估值为

２６

，

８７８．７３

万元，评估增值

８

，

７０６．２２

万

元，增值率

４７．９１％

，主要是取得成本较低形成评估增值。

湖北能源于评估基准日持有长源电力

６

，

８４９．８３

万股无限售流通股，账面每股单价为

２．６５

元，以评估基准日前

３０

个交易日每日加权平

均价格算术平均值

５．４５

元为基础，考虑大额交易影响，综合确定评估基准日每股单价为

３．９２４

元

／

股。

２０

）湖北能源于评估基准日对长江证券的投资比例为

１１．６４％

，账面值为

６３

，

７５７．０５

万元，评估值为

２５４

，

３９５．８３

万元，评估增值

１９０

，

６３８．７８

万元，增值率

２９９．０１％

，主要是取得成本较低形成评估增值。

湖北能源于评估基准日持有长江证券

１９

，

４９３．９３

万股限售流通股，账面每股单价为

３．２７

元，以评估基准日前

３０

个交易日每日加权平

均价格算术平均值

２１．５７

元为基础，考虑按锁定期折现以及大额交易影响，综合确定评估基准日每股单价为

１３．０５

元

／

股。

３

、拟置入资产最近三年曾进行资产评估、交易、增资或改制情况

湖北能源于

２００７

年

５

月、

２００７

年

１２

月进行了两次增资，并于

２００８

年

６

月整体变更为股份有限公司，具体情况详见本节“一、拟置入资

产基本情况

／

（二）历史沿革”。 除上述情况外，湖北能源近三年无其他交易记录。

湖北能源下属公司近三年的评估、交易、增资情况如下：

（

１

）湖北能源下属公司近三年的交易、评估情况以及与本次交易作价的差异情况

具体如下表所示：

序

号

公司

名称

目前持

股比例

取得股权

方式

前次交易 本次交易

前次交易

与本次交

易评估值

差异率

％

评估基

准日

项目

评估情况 交易情况

评估情况

（评估基准日为

２００９

年

７

月

３１

日）

账面值

（万元）

评估值

（万元）

增值

率

％

标的评估

值（万元）

交易价格

（万元）

账面值

（万元）

评估值

（万元）

增值率

％

１ ２

３＝

（

２－

１

）

÷１

４ ５ ６ ７ ８＝

（

７－６

）

÷６

９＝

（

７－２

）

÷

２

１

清江

公司

１００％

２００７

年

１２

月，湖北能

源通过向

国电集团

发行股份

购买国电

集团持有

的

３７．５％

股权。

２００６

年

１２

月

３１

日

总资产

１

，

６５９

，

７６７．９９ １

，

６４９

，

５５７．５３ －０．６２ １

，

７８２

，

４２２．６３ １

，

９００

，

６０７．５３ ６．６３ １５．２２

其中：

固定资

产

１

，

３３７

，

９０２．９４ １

，

３２７

，

９２４．６６ －０．７５ １

，

４７４

，

９７３．５２ １

，

５８２

，

９２９．８２ ７．３２ １９．２０

总负债

１

，

５０３

，

９１８．８８ １

，

５０３

，

９１８．８８ ０．００ １

，

４５４

，

４７７．８２ １

，

４５４

，

４７７．８２ ０．００ －３．２９

净资产

１５５

，

８４９．１１ １４５

，

６３８．６５ －６．５５ ５４

，

６１４．４９ ５４

，

６００．００ ２３８

，

６４１．７９ ４４６

，

１２９．７１ ８６．９５ ２０６．３３

２

鄂州

发电

１００％

２００７

年

６

月，湖北能

源收购湖

北省电力

公司持有

的

４０％

股

权。

２００６

年

６

月

３０

日

总资产

３９５

，

７７８．２８ ３２８

，

９７０．５０ ２７４

，

６５１．０５ －１６．５１

其中：

固定资

产

３２６

，

３５１．３２ ２７６

，

３４３．５０ ２１１

，

３４２．５８ －２３．５２

净资产

１０３

，

３３７．７４

５６

，

３１６．５４

（注：

采用收益法评

估）

－４５．５０ ２２

，

５２６．６２ ２２

，

５００．００ ７４

，

８１１．９１ ２０

，

４９２．４５ －７２．６１ －６３．６１

３

银隆

电业

４２．１０％

２００９

年

６

月，湖北能

源通过挂

牌交易方

式摘牌后

受让国投

资产管理

公司所持

１１．１９％

的

股权

２００７

年

６

月

３０

日

净资产

４

，

８７６．９６ ６

，

５４６．２４ ３４．２３ ７３２．５２ ４４０．００ ６

，

７５１．９９ １０

，

０９７．９８ ４９．５６ ５４．２６

４

葛店

发电

５１％

２００９

年

６

月，葛店发

电以净资

产评估价

值为基础

进行增资

扩股，注册

资本由

３．５

亿元增至

１０

亿元。

２００８

年

１０

月

３１

日

总资产

１５５

，

２９１．３７ １６０

，

５１３．１７ ３．３６ ２６２

，

００２．９２ ２６６

，

９８６．９９ １．９０ ６６．３３

其中：

固定资

产

５９

，

９８３．０２ ６５

，

１４３．８２ ８．６０ １９２

，

２５１．９７ １９２

，

２５１．９７ ０．００ １９５．１２

总负债

１２０

，

２９１．３７ １２０

，

２９１．３７ ０．００ １７７

，

００２．４４ １７７

，

００２．４４ ０．００ ４７．１４

净资产

３５

，

０００．００ ４０

，

２０１．０３ １４．８６ ４０

，

２０１．０３ － ８５

，

０００．４８ ８９

，

９８４．５４ ５．８６ １２３．８４

（

２

）评估、作价差异原因分析

１

）清江公司

清江公司以

２００９

年

７

月

３１

日为基准日的净资产评估值比以

２００６

年

１２

月

３１

日为基准日的评估值高约

３０

亿元，主要原因如下：

①

清江公司分别于

２００７

年

７

月、

２００８

年

４

月增加注册资本

５

亿元、

６．３

亿元，两项合计影响净资产

１１．３

亿元。

②

清江公司以

２００９

年

７

月

３１

日为基准日的总资产评估值增值

６．６３％

， 较以

２００６

年

１２

月

３１

日为基准日的总资产评估值高

２５．５

亿

元，其中固定资产账面值增加

１３．７

亿元，同时固定资产的评估增值

１０．８

亿元。

固定资产增值的主要原因是：

综合考虑建筑材料价格上涨及人工费用增长等因素引起的评估增值。 相关增长数据统计如下：

ａ

）全国水泥平均出厂价由

２００６

年的

２２６．３０

元

／

吨涨至

２００９

年

７

月

３３７

元

／

吨，涨幅为

４８．９２％

；

ｂ

）全国

２５ｍｍ

螺纹钢平均出厂价由

２００６

年的

３０２９

元

／

吨涨至

２００９

年

７

月

４３５８

元

／

吨，涨幅为

４３．８８％

；

ｃ

）全国建筑行业平均人工年工资由

２００６

年的

１６１６４

元涨至

２００９

年约

２４０００

元，涨幅为

４８．４８％

。

本次评估确定清江公司水电资产的重置造价为

５

，

５６６

元

／

千瓦，国内同类水电资产造价为每千瓦

５

，

５００

元至

７

，

０００

元不等，如：杂谷脑

水电站为

５

，

９１４

元

／

千瓦、大峡水电站为

６

，

０６９

元

／

千瓦、二滩水电站为

６

，

９３３

元

／

千瓦。

综上所述，与目前市场上收购同类水电资产的造价相比，本次评估造价合理。

２

）鄂州发电

鄂州发电以

２００９

年

７

月

３１

日为基准日的净资产评估值比以

２００６

年

６

月

３０

日为基准日的评估值低约

３．６

亿元，主要原因是两次评估

期间鄂州发电因亏损导致净资产账面值减少约

３

亿元，且由于技术进步、火电国产化造成火电单位造价下降，导致资产评估减值。

两次交易均以评估值为基础确定交易价格，作价差异的原因是两次评估的评估结果不同。

３

）银隆电业

银隆电业以

２００９

年

７

月

３１

日为基准日的评估值比以

２００７

年

６

月

３０

日为基准日的评估值高约

０．３６

亿元，主要原因如下：

①

银隆电业近几年保持盈利，

２００７

年至

２００９

年

７

月合计盈利

１

，

４８６

万元，导致净资产增加。

②

土地价格上涨造成评估净资产增加。 此次评估时银隆电业工业用地共

８１

，

９３６．００

平方米，评估增值约

１

，

８６８

万元。

两次交易作价差异的原因除两次评估的评估结果不同外， 还因前次交易是通过挂牌交易方式摘牌取得， 在摘牌前湖北能源已相对控

股，银隆电业

１１．１９％

的股权对于其他收购方无控制权溢价，最终摘牌价格低于评估值。

４

）葛店发电

葛店发电以

２００９

年

７

月

３１

日为基准日的净资产评估值比以

２００６

年

１２

月

３１

日为基准日的评估值高约

５

亿元，主要是因为葛店发电

的实收资本于

２００９

年

６

月由原

３．５

亿元增至

８．５

亿元，导致净资产账面值增加约

５

亿元。

两次交易均以评估值为基础确定交易或增资价格，差异原因是两次评估的评估结果不同。

４

、土地使用权评估情况

湖北能源转让清能置业

１００％

股权之后，本次纳入重组范围的土地共

１０９

宗，土地总面积为

３

，

５０９

，

６９０．６

平方米，均已取得土地使用权

证，评估总值为

５７

，

２８７．３２

万元，其中：通过出让方式获得的土地使用权有

６７

宗，面积共计

１

，

７９７

，

２８２．４１

平方米，占土地总面积的

５１．２１％

，

评估值为

３７

，

９４４．０５

万元，占土地评估总值的

６６．２３ ％

；通过划拨方式获得土地使用权的有

４２

宗，面积共计

１

，

７１２

，

４０８．２１

平方米，占土地总

面积的

４８．７９％

，评估值为

１９

，

３４３．２７

万元，占土地评估总值

３３．７７ ％

。

在湖北能源转让清能置业

１００％

股权之前，土地评估机构湖北永业行评估咨询有限公司和亚超评估分别对纳入评估范围的

１１１

宗土地

和

７

宗土地（包含了清能置业的

９

宗土地）采用成本逼近法、基准地价系数修正法及市场比较法中的两种方法进行了评估。

根据国土资源部出具的《关于改革土地估价结果确认和土地资产处置审批办法的通知》（国土资发［

２００１

］

４４

号）等相关法律法规，湖北

永业行评估咨询有限公司对上述划拨土地进行了评估。依据《湖北省城镇国有土地使用权出让和转让实施办法》的规定，划拨地的评估值为

１９

，

３４３．２７

万元。

湖北省国土资源厅以《湖北省国土资源厅关于核准湖北能源集团股份有限公司重组上市土地资产处置总体方案的函》（鄂土资函

［

２００９

］

１８２９

号）批复同意湖北能源上述划拨地办理出让手续。

截止本报告书出具日，湖北能源

４２

宗划拨土已全部变更为出让土，并全部取得了出让土地使用权证。

５

、关于湖北能源及其子公司评估情况的其他事项说明

（

１

）湖北能源及其下属公司的评估方法、重要评估参数的取值以及评估公式

序

号

单位名

称

评估方法 重要评估参数取值 评估公式

１

湖北能

源集团

股份有

限公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。

������

１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行；

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

３

、根据不同工程的规模、施工难度

等要求确定合理工期。 如：子公司—湖

北清江水电开发有限责任公司隔河岩

水利枢纽工程合理建设工期取七年。子

公司

－

湖北能源集团鄂州发电有限公司

２

台

３００ＭＷ

火力发电机组合理工期取

２．２５

年。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

收益法

������收益法折现率经计算为

１０．１６

采用权益资本成本

ＣＡＰＭ

模型求

取，公式如下：

公式：

Ｋｅ＝Ｒｆ＋β×ＭＲＰ ＋ Ｒｃ

１

、无风险报酬率（

Ｒｆ

）

取

２００９

年财政部发行的十年期国

债利率

３．０５％

为无风险收益率

Ｒｆ

。

２

、风险系数

β

值

β

系数取值为

０．９４

。

３

、市场风险溢价

市场风险溢价是通过

ＷＩＮＤ

资讯

终端系统，取

ＭＲＰ

为

７％

。

４

、 企业特定风险调整系数

综合考虑后确定委估企业特定风

险调整系数为

０．５％

。

５

、权益资本成本（

Ｋｅ

）

通过计算得出上述参数后，我们即

可通过公式

Ｋｅ＝Ｒｆ＋β×ＭＲＰ ＋ Ｒｃ

计算

得出被评估企业的权益资本成本

Ｋｅ１

为

１０．１６％

；

������收益现值法评估的

基本思路是： 任何资产

（包括企业和股权）的价

值是其产生的未来现金

流量的现值。

计算公式

股东权益价值

＝

股

东权益经营性资产价

值

＋

溢余资产价值

＋

非经

营性资产价值

其中： 股东权益经

营性资产价值按以下公

式确定

式 中 ：

Ｒｉ

———企 业

未来第

ｉ

年权益自由现

金流量

ｒ

———折现率

ｉ

———未来第

ｉ

年

Ｐｎ

———企业终值

ｎ

———预测期末年

２

湖北清

江水电

开发有

限责任

公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币；

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

３

、根据不同工程的规模、施工难度

等要求确定合理工期。 如：子公司—湖

北清江水电开发有限责任公司隔河岩

水利枢纽工程合理建设工期取七年。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

３

湖北能

源集团

清能置

业有限

公司

［注

１

］

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货分

两种情况进行评估， 即达

到预售条件待售部分，采

用市场法进行评估， 未达

到预售条件的采用成本法

进行评估。 固定资产采用

重置成本法， 负债采用以

审核后账面值确认评估

值。

������

１

、国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元

人民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

４

湖北能

源集团

鄂州发

电有限

公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

３

、根据不同工程的规模、施工难度

等要求确定合理工期。如：子公司

－

湖北

能源集团鄂州发电有限公司

２

台

３００ＭＷ

火力发电机组合理工期取

２．２５

年。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

５

湖北能

源集团

房县水

利水电

发展有

限公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

６

湖北能

源集团

齐岳山

风电有

限公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

７

湖北省

天然气

发展有

限公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

８

湖北芭

蕉河水

电开发

有限责

任公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

９

湖北锁

金山电

业发展

有限责

任公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行：

六个月至一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

１０

湖北能

源集团

葛店发

电有限

公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行： 六个月至

一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三

年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

１１

湖北宣

恩洞坪

水电有

限责任

公司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行： 六个月至

一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三

年（含三年）年利率

５．４０ ％

、

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

１２

湖北省

九宫山

风力发

电有限

责任公

司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。

������

１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行： 六个月至

一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三

年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

１３

湖北省

谷城银

隆电业

有限公

司

资产基础法，其中：流动资

产

－

货币资金以审核后账

面值确认评估值， 往来款

采用账龄分析法及个别认

定法确认评估值， 存货采

用重置成本法确认评估

值。 固定资产采用重置成

本法， 负债采用以审核后

账面值确认评估值。
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１

、 国家外汇管理局公布的

２００９

年

７

月

３１

日人民币基准汇价，

１００

美元：

６８３．２３

元人民币，

１００

日元：

７．２２５９

元人

民币，

１００

港元：

８８．１６

元人民币。

２

、《中国人民银行贷款利率表》

２００８

年

１２

月

２３

日起执行： 六个月至

一年（含一年） 年利率

５．３１％

一至三

年（含三年）年利率

５．４０ ％

。

资产基础法也称成本

法， 是指在合理评估企

业各项资产价值和负债

的基础上确定评估对象

价值的评估思路。 公式

如下： 评估值

＝

重置全

价

×

成新率。

１４

湖北核

电有限

公司

按被投资单位评估基准日

的会计报表权益数计算应

享有的份额确定评估值

按被投资单位评估基准

日的会计报表权益数计

算应享有的份额确定评

估值

１５

咸宁核

电有限

公司

按被投资单位评估基准日

的会计报表权益数计算应

享有的份额确定评估值

按被投资单位评估基准

日的会计报表权益数计

算应享有的份额确定评

估值

１６

湖北省

煤炭投

资开发

有限公

司

按被投资单位评估基准日

的会计报表权益数计算应

享有的份额确定评估值

按被投资单位评估基准

日的会计报表权益数计

算应享有的份额确定评

估值

１７

湖北汉

新发电

有限公

司

按被投资单位评估基准日

的会计报表权益数计算应

享有的份额确定评估值

按被投资单位评估基准

日的会计报表权益数计

算应享有的份额确定评

估值

１８

国电长

源第一

发电有

限责任

公司

按被投资单位评估基准日

的会计报表权益数计算应

享有的份额确定评估值

按被投资单位评估基准

日的会计报表权益数计

算应享有的份额确定评

估值

１９

北京长

润保险

经纪公

司

评估人员无法取得证据证

明其投资权益增减的长期

投资， 评估值按账面值列

示

评估人员无法取得证据

证明其投资权益增减的

长期投资， 评估值按账

面值列示

２０

国电长

源电力

股份有

限公司

市场法

以评估基准日前

３０

个交易日每日加权

平均价格算术平均值

５．４５

元为基础，

考虑大宗交易影响，综合确定评估基准

日每股单价为

３．９２

元

／

股

对持有上市公司股份的

评估， 我们根据国家国

资委和证监会于

２００７

年共同发布的 《国有股

东转让所持有上市公司

股份管理暂行办法》中

相关规定， 以被评估股

票于评估基准日前三十

个交易日每日加权平均

价格算术平均值的

９０％

为基础， 综合考虑流动

性折扣和大宗交易对股

票价格的影响等因素来

确定股票投资的评估值

２１

长江证

券股份

有限公

司［注

２

］

市场法

以评估基准日前

３０

个交易日每日加权

平均价格算术平均值

２１．５７

元为基础，

考虑按锁定期折现以及大宗交易影响，

综合确定评估基准日每股单价为

１３．０５

元

／

股

对持有上市公司股份的

评估， 我们根据国家国

资委和证监会于

２００７

年共同发布的 《国有股

东转让所持有上市公司

股份管理暂行办法》中

相关规定， 以被评估股

票于评估基准日前三十

个交易日每日加权平均

价格算术平均值的

９０％

为基础， 综合考虑流动

性折扣和大宗交易对股

票价格的影响等因素来

确定股票投资的评估值

注

１

：湖北能源已于

２０１０

年

９

月

１０

日将所持清能置业

１００％

的股权过户给了鸿信公司。

注

２

：湖北能源持有长江证券法人股在评估基准日的的评估单价为

１３．０５

元。 评估基准日后，长江证券于

２００９

年

１１

月进行配股，配股

价格为

６．５

元

／

股，新增股份

４９６

，

４３３

，

８３９

股；于

２０１０

年

３

月进行分红，每

１０

股派

４

元。根据《深圳证券交易所交易规则》，除权（息）参考价的

计算公式为：除权（息）参考价

＝

［（前收盘价

－

现金红利）

＋

配（新）股价格

×

流通股份变动比例］

÷

（

１＋

流通股份变动比例），参照该公式计算，长

江证券法人股的评估单价除权除息后的价格为

１１．１５

元。

（

２

）湖北能源及下属控股子公司全部股东权益评估增减值原因

序号 单位名称

审计账面值

（万元）

评估值（万

元）

增值

率

％

增减值原因

１

湖北能源集团股份有

限公司

７１５

，

２３５．０６ １

，

１２４

，

６６４．４０ ５７．２４

������湖北能源截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面值为

７１５

，

２３５．０６

万元，净资产评

估值为

１

，

１２４

，

６６４．４０

万元， 评估增值为

４０９

，

４２９．３３

万元，增值率为

５７．２４％

，主要为公司长

期投资评估增值

４０９

，

３３０．３４

万元。

其中：

１

、长期股权投资成本法与权益法核算的差

异： 公司对被投资单位采用成本法核算形成差

异为

８．６２

亿元， 占增值额

４０９

，

４２９．３３

万元的

２１．０５％

， 主要为子公司

－－

湖北清江水电开发有

限责任公司。

２

、对长江证券及长源电力的股权投资评估

增值

１９．９３

亿元， 占增值额

４０９

，

４２９．３３

万元的

４８．０３％

。

３

、各公司土地评估增值为

３．２５

亿元，占增

值额

４０９

，

４２９．３３

万元的

７．９４％

。

４

、 房地产开发企业评估增值

５．１１

亿元，占

增值额

４０９

，

４２９．３３

万元的

１２．４８％

。

５

、 水电企业

－－－

湖北清江水电开发有限责

任公司固定资产及在建工程评估增值

１０．８０

亿

元，占增值额

４０９

，

４２９．３３

万元的

２６．３８％

。

６

、火电企业设备减值

６．５０

亿元，占增值额

４０９

，

４２９．３３

万元的

－１５．８８％

。

２

湖北清江水电开发有

限责任公司

３２７

，

９４４．８１ ４４６

，

１２９．７１ ３６．０４

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

３２７

，

９４４．８１

万元， 净资产评估值为

４４６

，

１２９．７１

万元，评估增值

１１８

，

１８４．９０

万元，增值率

为

３６．０４％

。 其中： 工业用地评估增值为

１４

，

７０５．３９

万元， 是由于取得成本较低形成评估增

值。 固定资产及在建工程评估增值

１０７

，

９５６．３０

万元。一方面是因为建筑材料价格上涨所至，另

一方面是因为水电站主要资产， 如大坝永久性

挡水、泄水、引水建筑物、电站厂房等评估根据

有关行业常用参数采用的经济寿命年限为

７０

年， 与公司计提的折旧年限

５０

年相比形成增

值。

３

湖北能源集团清能置

业有限公司［注］

１１７

，

２０６．２６ １６８

，

２７５．２１ ４３．５７

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

１１７

，

２０６．２６

万元， 净资产评估值为

１６８

，

２７５．２１

万元，评估增值

５１

，

０６８．９５

万元，增值率

４３．５７％

，其中：主要为长期投资评估增值为

５０

，

８６２．２４

万元。 主要是子公司房地产项目价格上

涨所至。

４

湖北能源集团鄂州发

电有限公司

７４

，

８１１．９１ ２０

，

４９２．４５ －７２．６１

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

７４

，

８１１．９１

万元， 净资产评估值为

２０

，

４９２．４５

万元， 评估增值

－５４

，

３１９．４６

万元， 增值

率

－７２．６１％

， 主要是固定资产评估减值为

６５

，

０００．９２

万元， 是进口设备历史成本过高形成评

估减值。 工业用地评估增值为

１０

，

５２８．００

万元。

是由于取得成本较低形成评估增值。

５

湖北能源集团房县水

利水电发展有限公司

３

，

９９７．６９ ３

，

９９７．３８ －０．０１

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

３

，

９９７．６９

万元， 净资产评估值为

３

，

９９７．３８

万元，评估增值

－０．３１

万元，增值率

－０．０１％

，是其

他应收款按个别认定法评估形成评估减值。

６

湖北能源集团齐岳山

风电有限公司

１

，

９９８．４８ １

，

９９７．５４ －０．０５

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

１

，

９９８．４８

万元， 净资产评估值为

１

，

９９７．５４

万元，评估增值

－０．９３

万元，增值率

－０．０５％

，主要

是车辆价格下降形成评估减值。

７

湖北省天然气发展有

限公司

６

，

９９８．８６ ７

，

０００．８８ ０．０３

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

６

，

９９８．８６

万元， 净资产评估值为

７

，

０００．８８

万元，评估增值

２．０２

万元，增值率

０．０３％

，是固

定资产评估增值形成。

８

湖北芭蕉河水电开发

有限责任公司

８

，

３１６．１１ ９

，

１１２．７４ ９．５８

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

８

，

３１６．１１

万元， 净资产评估值为

９

，

１１２．７４

万元，评估增值

７９６．６３

万元，增值率

９．５８％

，主

要是固定资产评估增值形成。

９

湖北锁金山电业发展

有限责任公司

３

，

６６７．８９ １０

，

５３９．５６ １８７．３５

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

３

，

６６７．８９

万元，净资产评估值为

１０

，

５３９．５６

万元， 评估增值为

６

，

８７１．６７

万元， 增值率为

１８７．３５％

，主要是土地取得成本较低形成评估增

值

６

，

０７５．５１

万元。

１０

湖北能源集团葛店发

电有限公司

８５

，

０００．４８ ８９

，

９８４．５４ ５．８６

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

８５

，

０００．４８

万元， 净资产评估值为

８９

，

９８４．５４

万元， 评估增值

４

，

９８４．０６

万元， 增值率

５．８６％

，主要是土地取得成本较低形成评估增值

４

，

８５４．７２

万元

１１

湖北宣恩洞坪水电有

限责任公司

２６

，

３７７．８６ ２７

，

２８８．５５ ３．４５

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

２６

，

３７７．８６

万元， 净资产评估值为

２７

，

２８８．５５

万元， 评估增值

９１０．６９

万元， 增值率

３．４５％

， 主要是土地取得成本较低形成评估增

值。

１２

湖北省九宫山风力发

电有限责任公司

２

，

５５０．０４ ２

，

３７２．０７ －６．９８

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

２

，

５５０．０４

万元， 净资产评估值为

２

，

３７２．０７

万元，评估增值

－１７７．９７

万元，增值率

－６．９８％

，是

固定资产评估减值形成。

１３

湖北省谷城银隆电业

有限公司

６

，

７５１．９９ １０

，

０９７．９８ ４９．５６

截止评估基准日

２００９

年

７

月

３１

日净资产账面

值为

６

，

７５１．９９

万元，净资产评估值为

１０

，

０９７．９８

万元，评估增值

３

，

３４５．９９

万元，增值率

４９．５６％

，

主要是土地取得成本较低形成评估增值。

注：湖北能源已于

２０１０

年

９

月

１０

日将所持清能置业

１００％

的股权过户给了鸿信公司。

（

３

）湖北能源对参股公司股权投资评估增减值原因

序号 单位名称

审计账面

值

评估值

增值

率

％

增减值原因

１

湖北核电有限公司

１

，

２１３．７５ １

，

２１３．７５ ０．００

２

咸宁核电有限公司

１２

，

０００．００ １２

，

０００．００ ０．００

３

湖北省煤炭投资开

发有限公司

２

，

０００．００ ２

，

２５４．２０ １２．７１

公司按成本法对股权进行核算，评估是

按被投资单位基准日报表净资产乘以

所持股比例计算得出，形成评估增值。

４

湖北汉新发电有限

公司

６

，

７２１．１３ ６

，

７２１．１３ ０．００

５

国电长源第一发电

有限责任公司

１

，

７８９．８６ １

，

５３９．６９ －１３．９８

公司按成本法对股权进行核算，评估是

按被投资单位基准日报表净资产乘以

所持股比例计算得出，形成评估减值。

６

北京长润保险经纪

公司

５０．００ ５０．００ ０．００

７

国电长源电力股份

有限公司

１８

，

１７２．５１ ２６

，

８７８．７３ ４７．９１

取得成本较低形成评估增值。

８

长江证券股份有限

公司

６３

，

７５７．０５ ２５４

，

３９５．８３ ２９９．０１

取得成本较低形成评估增值。

（

４

）分类统计置入资产主要资产的评估情况

按合并口径分类统计置入资产主要资产的评估情况如下：

项

目

类别

不考虑持股比例对资产价值的影响 考虑持股比例对资产价值的影响

增值原因

账面值

（万元）

评估值

（万元）

增减值

（万元）

增值

率（

％

）

账面值

（万元）

评估值

（万元）

增减值

（万元）

增值

率

（

％

）

固

定

资

产

房屋建

筑物

１

，

４２３

，

７９３．５６ １

，

４８０

，

２５６．７９ ５６

，

４６３．２３ ３．９７ １

，

３５７

，

０２８．９７ １

，

４１３

，

３６７．３８ ５６

，

３３８．４１ ４．１５

主要是因为建筑材料价格上

涨，形成评估增值。

机器设

备

５１０

，

７１９．９５ ４９８

，

７３１．５４ －１１

，

９８８．４２ －２．３５ ４９１

，

３１７．３７ ４７７

，

４４４．８２ －１３

，

８７２．５５ －２．８２

主要原因是是鄂州发电的主

要设备系

９０

年代国外进口，

目前国外已无同类产品生

产， 且该类设备已基本实现

国产化， 故重置成本采用国

内同类设备市场价格作为评

估参考， 目前国产设备价格

明显低于当时进口设备的历

史成本，形成评估减值，扣除

鄂 州 发 电 设 备 减 值

６３

，

４１３．２２

万元。 其他公司设备

账面购置价

５２２

，

８２６．００

万

元， 采用工作量法计提折旧

后账面净值为

３１４

，

２６９．７７

万

元， 本次评估其重置成本为

５２１

，

８３６．７０

万元， 考虑设备

现状及其使用年限综合确定

其成新率， 确定其评估值为

３６５

，

６９４．５８

万元， 与账面净

值 比 形 成 评 估 增 值

５１

，

４２４．８１

万元。 增值原因为设

备日常维护较好， 评估计算

减值额小于公司计提的折旧

额。

在建 工 程

２４１

，

７７４．１３ ２４１

，

６５９．８１ －１１４．３１ －０．０５ １４７

，

２７７．７６ １４７

，

２０２．２２ －７５．５４ －０．０５

主要是芭蕉河水电的岔溪河

项目投资建设前期费用，目

前该项目已取消， 形成少量

减值。

无

形

资

产

工业用

土地

１８

，

５４６．９８ ５７

，

２８７．３２ ３８

，

７４０．３４ ２０８．８８ ７２

，

９８９．６２ ８７

，

６３６．９８ １４

，

６４７．３６ ２０．０７

主要是土地取得成本较低及

土地价格上涨形成评估增

值。

存

货

房地产

开发土

地

８９

，

７１６．８６ １０２

，

８８１．３３ １３

，

１６４．４７ １４．６７ ８９

，

７１６．８６ １０２

，

８８１．３３ １３

，

１６４．４７ １４．６７

主要是宜昌清能置业有限公

司宜昌清江润城项目及湖北

清江置业有限公司武汉清江

山水项目未开发土地价格上

涨所至。

在产品

（指 在

建 房

产）

１７３

，

８８０．１３ ２０２

，

６７１．８５ ２８

，

７９１．７１ １６．５６ １７３

，

８８０．１３ ２０２

，

６７１．８５ ２８

，

７９１．７１ １６．５６

主要是珠海正邦房地产开发

有限公司岭秀城项目及湖北

清江置业有限公司武汉清江

山水项目房地产价格上涨所

至。

产成品

（指 建

成商品

房）

９０

，

６４６．０８ １１７

，

７３２．３８ ２７

，

０８６．３０ ２９．８８ ９０

，

６４６．０８ １１７

，

７３２．３８ ２７

，

０８６．３０ ２９．８８

主要是北京麒麟房地产开发

有限公司的新金山商务大厦

及广州天地房地产开发公司

泓景花园项目剩余房产价格

上涨所至。

权益法核

算的长期

股权投资

１０５

，

７０４．３１ ３０５

，

０５３．３３ １９９

，

３４９．０３ １８８．５９ １０５

，

７０４．３１ ３０５

，

０５３．３３ １９９

，

３４９．０３

１８８．５

９

主要是长江证券及长源电力

的股权投资取得成本较低形

成评估增值。 如：

①

基准日公

司对长江证券股份有限公司

投资共

１９

，

４９３．９３

万受限性

非流通股， 账面每股单价为

３．２７

元， 基准日收盘价均价

为

２６．７５

元， 以基准日前

３０

个交易日每日加权平均价格

算术平均值

２１．５７

元为基础，

按锁定期折现以及大宗交易

影响， 综合确定基准日每股

单价为

１３．０５

元

／

股， 形成增

值

１９０

，

６３８．７８

万元。

②

基准

日公司对国电长源电力股份

有限公司投资共

６

，

８４９．８３

万

股无受限流通股， 账面每股

单价为

２．６５

元， 以基准日前

３０

个交易日每日加权平均价

格算术平均值

５．４５

元为基

础，评估考虑大宗交易影响，

综合确定基准日每股单价为

３．９２

元

／

股 ， 形 成 增 值

８

，

７０６．２２

万元。 上述两项增值

合计形成

１９９

，

３４５．００

万元。

合计

２

，

６５４

，

７８２．００ ３

，

００６

，

２７４．３５ ３５１

，

４９２．３５ １３．２４ ２

，

５２８

，

５６１．１０ ２

，

８５３

，

９９０．２９ ３２５

，

４２９．１９ １２．８７

（

５

）湖北能源及其控股子公司评估中存在的瑕疵事项

序

号

单位名称 评估中存在的瑕疵事项

１

湖北能源集团股份有

限公司

截至

２００９

年

７

月

３１

日止，对外借款担保余额

１６９

，

７４５．０４

万元。

２

湖北清江水电开发有

限责任公司

截至

２００９

年

７

月

３１

日止，对外借款担保的余额

５０

，

０００．００

万元。

３

湖北能源集团清能置

业有限公司［注］

������一、未决诉讼事项

１

、华南中港公司因《正邦？ 岭秀城策划销售代理合同》（下称《代理合同》）

纠纷对珠海正邦公司提起诉讼，认为珠海正邦公司单方面终止《代理合同》，

造成其巨大经济损失，要求珠海正邦公司赔偿服务费及预期利益损失等共计

３

，

０８３．８０

万元。 该案代理律师认为华南中港公司所主张的

３

，

０８３．８０

万元赔

偿，法律依据及事实证据均不足，且其对于合同解除存在严重过错，鉴于现有

证据证明华南中港公司进行过策划、代理工作，因而预计法院会酌情给予华

南中港公司一定金额的补偿，但目前难以对具体补偿数额进行合理估计。

２

、珠海市秋成茗茶有限公司（以下简称“秋成茗茶公司”）因珠海正邦公

司股权转让纠纷对清能置业公司提起诉讼，要求清能置业公司向其支付珠海

正邦公司股权转让款

２６４５

万元及违约金

４３３．９６

万元。 清能置业公司已在其

他应付款中反映股权转让款

２６４５

万元。 该案代理律师认为由于秋成茗茶公

司违约，清能置业公司支付剩余股权转让款项的条件尚未成熟，需等待其它

诉讼案件的判决，目前尚无法对该案结果作出合理估计。

二、抵押情况

截至

２００９

年

７

月

３１

日止， 用于抵押的存货金额为

３５４

，

１７０

，

６３２．１８

元，

系子公司湖北清江置业有限责任公司以其正在开发的

１５８

，

８３３．７７

平方米土

地使用权（武新国用［

２００７

］第

０１９

号）评估作价

３０

，

１１２．６６

万元及期房

５６

，

１１８．３９

平方米评估作价

１３

，

１２０．２４

万元， 向中国银行股份有限公司武汉中北

支行抵押借款。

三、按揭担保

截至

２００９

年

７

月

３１

日止， 公司下属房地产公司为购买商品房业主的按

揭贷款提供担保的余额

４８

，

４９８．３１

万元。

４

湖北能源集团鄂州发

电有限公司

������环保问题

根据国家环境保护部、国家发展和改革委员会

２００９

年

９

月（公告

２００９

年

第

４４

号）《对

２００８

年脱硫设施非正常运行的天津陈塘热电有限公司等

５

家单

位进行处罚的公告》。 湖北省环境保护厅于

２００９

年

１２

月

７

日出具《关于追缴

湖北能源集团鄂州发电有限公司二

００

八年度二氧化硫排污费的通知》，核定

子公司湖北能源集团鄂州发电有限公司（以下简称“鄂州发电公司”）

２００８

年

二氧化硫排放量为

１．５２１６６

万吨， 鄂州发电公司已缴纳二氧化硫排污费

３３７．６２

万元，需补缴二氧化硫排污费

６２４．４３

万元。

截止报告日，公司已通过中华人民共和国环境保护部核查，并取得《关于

湖北能源集团股份有限公司上市环保核查情况的函》（环保部环函［

２００９

］

３０５

号）。

５

湖北能源集团房县水

利水电发展有限公司

６

湖北能源集团齐岳山

风电有限公司

７

湖北省天然气发展有

限公司

８

湖北芭蕉河水电开发

有限责任公司

������

１

、截至

２００９

年

７

月

３１

日止，对外借款担保的余额

１

，

３２５．００

万元。

２

、 公司以其净值

１

，

４２７．２０

万元的水电站输电线路向中国建设银行股份

有限公司鹤峰支行抵押借款。

９

湖北锁金山电业发展

有限责任公司

公司以净值为

４

，

８３９．９４

万元的

１＃

发电机组、

１１０ＫＶ

输变电线路、龚家坪水库

大坝、调水洞及前池向中国建设银行股份有限公司清江支行抵押借款，另以

净值为

１６

，

２７４．９６

万元的机器设备、 土地及地上附着物向中国农业银行股份

有限公司五峰土家族自治县支行抵押借款。

１０

湖北能源集团葛店发

电有限公司

１１

湖北宣恩洞坪水电有

限责任公司

１２

湖北省九宫山风力发

电有限责任公司

１３

湖北省谷城银隆电业

有限公司

������

１

、截至

２００９

年

７

月

３１

日止，对外借款担保的余额

１

，

７２５．００

万元。

２

、 公司以净值为

３

，

５２０．１１

万元的发电设备向中国建设银行股份有限公

司谷城支行抵押借款。

注：湖北能源已于

２０１０

年

９

月

１０

日将所持清能置业

１００％

的股权过户给了鸿信公司。 清能置业下属公司存在的或有负债等事项已不

再对重组后公司造成影响。

（

６

）关于收益法评估中的资本性支出

２０１１

年后仅

７０００

万元

／

年，是否合理，与企业的实际情况是否一致，企业原来已补充了投融资计

划，是否与此一致的说明

由于湖北能源的主要经营性资产

－－

发电装置资产的经济寿命年限较长（

５０

年以上），在其经济寿命年限内只需要对发电装置资产进行

正常维修和维护即可保证其正常生产，而维修维护费均已在每年的生产成本中考虑，因此收益法评估中

２０１１

年以后的资本性支出是每年

发电装置资产以外的设备类固定资产的更新资本性支出。对于这部分资产的更性资本性支出，每年

７３００

多万是合理的，也是与企业实际情

况基本一致的。

湖北能源投融资计划中除清江公司的水布垭电站外，其他公司属在建工程未列入收益法预测范围，作为溢余资产加回。 收益法预测资

本性支出时已于

２００９

年

８

月至

２０１０

年考虑清江公司水布垭电站的资本性支出，与企业投融资计划是一致的。

另：根据《企业价值评估指导意见》第二十七条，“收集被评估企业所涉及交易、收入、支出、投资等业务合法性和未来预测可靠性的证

据，充分考虑未来各种可能性发生的概率及其影响，不得采用不合理的假设。 ”

评估机构对企业进行评估时，应非常重视未来投资业务的合法性、可行性以及预测可靠性。对于基准日尚未完工，或者只是处在项目报

批甚至前期论证阶段的投资项目，由于其投资合法性、投资规模、投资总额、建设期长短及产品质量价格等方面均存在重大不确定性，我们

一般不把其纳入收益预测范围，即不考虑其未来投资规模和形成的收益能力。 故本次收益法评估未考虑湖北能源扩能等情况。

综上所述，收益法评估中的资本性支出

７３００

多万元

／

年是合理的，企业投融资计划是一致的，且与企业的实际情况基本一致。

６

、对拟置入资产中划拨地评估时预提交纳的土地出让金的计算依据

根据《湖北省城镇国有土地使用权出让和转让实施办法》（湖北省人民政府第

４５

号令）第四十一条规定：“划拨土地使用权转让、出租、

抵押，补交或抵交出让金的额度，不得低于标定地价的

４０％

”。 土地管理部门在执行过程中通常以评估地价的一定比例核算。 目前湖北省内

仅有少数县市出台了具体文件对划拨土地补办出让手续补缴出让金的比例进行了界定。如：鄂州市人民政府关于进一步规范国有土地使用

权出让金和城市基础设施配套费征收管理的通知（鄂州政发［

２００３

］

４０

号）规定出让金比例为评估值的

５０％

。 除鄂州外，本次置入资产涉及

的各县市均未出台具体文件界定出让金比例，但均是按照湖北省人民政府第

４５

号令的原则要求进行操作，根据各地长期以来在划拨土地

补办出让手续过程中形成的惯例，出让金比例为评估值的

４０％

，本次评估中按各地操作惯例形成的出让金比例进行的扣除，符合市场通行

原则。

截至本报告书出具日，本次拟置入资产中纳入重组范围的原划拨地共

４２

宗，已全部变更为出让地，实际缴纳土地出让金

１３

，

８２４．４２２

万

元；而本次交易对置入资产评估时，土地评估机构湖北永业行评估咨询有限公司对上述划拨土进行了评估，共预提土地出让金

１５

，

５８０．４９

万

元。 可见，置入资产实际缴纳土地出让金金额较预提金额低

１

，

７５６．０６８

万元，对置入资产价值未构成不利影响，不会损害上市公司中小股东

利益。
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