
证券代码
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证券简称
：

合肥百货 公告编号
：

２０１０－０２４合肥百货大楼集团股份有限公司
第六届董事会第八次会议决议公告
本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实

、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

合肥百货大楼集团股份有限公司第六届董事会第八次会议于

２０１０

年

１０

月

２４

日以通讯方式召开。 本次董事会会议

通知于

２０１０

年

１０

月

１３

日以书面或邮件形式送达各位董事，会议应表决董事

１１

人，实际表决董事

１１

人。 本次会议符合

《公司法》及《公司章程》的有关规定。 会议审议并形成如下决议：

一、以

１１

票同意、

０

票反对、

０

票弃权审议通过《公司

２０１０

年第三季度报告》。

二、以

１１

票同意、

０

票反对、

０

票弃权审议通过《关于投资运营宿州百大农产品物流中心项目的议案》。

公司拟在宿州市埇城区经济技术开发区投资

２０００

万元注册成立全资子公司，运营宿州百大农产品物流中心项目。 有

关本次对外投资具体内容详见《合肥百货大楼集团股份有限公司对外投资公告》。

以上决议，特此公告。

合肥百货大楼集团股份有限公司董事会
二〇一〇年十月二十六日

证券代码
：

０００４１７

证券简称
：

合肥百货 公告编号
：

２０１０－０２５合肥百货大楼集团股份有限公司
对外投资公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实
、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

一、对外投资概述

宿州市是安徽省农业大市，全国著名的粮食产区、最大的连片水果产区、规模较大的畜牧业养殖基地，华东地区著名

的菜篮子，农业资源丰富、产量大、品质好，地方特色明显。 同时，宿州市也是黄淮海地区重要的交通枢纽，多条铁路，高速

公路，国、省道穿行而过，交通区位优势明显。

鉴于宿州市较为丰富的农业资源和交通区位优势， 公司拟在宿州市投资

２０００

万元运营宿州百大农产品物流中心项

目。 该项目位于埇城区经济技术开发区，占地约

６００

亩，规划总建筑面积

３１２７７０ ｍ２

，包含农产品交易中心、冷库仓储物流

配送中心及商务配套服务中心三大功能区。

本次对外投资事项已经公司第六届董事会第八次会议审议通过。 本次对外投资不需要经过公司股东大会批准，也不

构成关联交易。

二、投资协议主体介绍

本次投资由公司全额出资，没有除公司以外的其他投资主体。

三、投资标的的基本情况

本次对外投资采取成立有限责任公司的方式，即公司以自有资金出资

２０００

万元，在宿州市埇城区经济技术开发区注

册成立全资子公司，负责项目的建设、运营和管理，主营业务农产品加工、批发、配送等业务。

四、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响

（一）对外投资的目的

本次对外投资的目的在于紧抓当前国家对农产品物流行业发展政策扶持力度不断增强的有利契机，进一步拓展公司

在农产品流通业的发展空间、扩大市场份额，实现公司在农产品流通业态的跨区域发展。

（二）存在的风险

宿州市周边城市未来是否会新建其他类似的大型农产品批发市场，目前难以预料，使本项目未来存在一定的竞争风

险。 此外，国家有关调控土地、物价、金融、税收政策的变化也会对本项目的运营带来一定的影响。

（三）对公司的影响

项目建成后，将成为皖北地区乃至淮海经济协作区规模最大的集农产品交易、加工、冷藏及食品贸易、运输、服务于一

体的规范化、现代化、多功能、高标准的大型农产品物流集散中心，有利于进一步完善公司产业链，成为公司未来新的经济

增长点；同时，还对推动宿州农业产业结构调整和农业产业化进程，充分发挥批发市场在农产品流通中的主渠道作用，为

农产品的生产、流通及推动地方经济发展做出积极贡献，具有较好的经济效益和社会效益。

五、备查文件

合肥百货大楼集团股份有限公司第六届董事会第八次会议决议。

特此公告。

合肥百货大楼集团股份有限公司董事会
二
○

一
○

年十月二十六日

§１

重要提示
１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

１．２

公司第三季度财务报告未经会计师事务所审计。

１．３

公司负责人郑晓燕女士、主管会计工作负责人戴登安先生及会计机构负责人（会计主管人员）吴莉女士

声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况
２．１

主要会计数据及财务指标

单位：元

２０１０．９．３０ ２００９．１２．３１

增减幅度
（

％

）

总资产
（

元
）

４

，

１２６

，

０７３

，

５６７．９３ ３

，

６９３

，

８４０

，

２４５．７４ １１．７０％

归属于上市公司股东的所有者权
益

（

元
）

１

，

１６８

，

０７８

，

４９５．４６ １

，

０２５

，

７８５

，

６６２．０２ １３．８７％

股本
（

股
）

４７９

，

７２２

，

８００．００ ４７９

，

７２２

，

８００．００ ０．００％

归属于上市公司股东的每股净资
产

（

元
／

股
）

２．４３ ２．１４ １３．５５％

２０１０

年
７－９

月 比上年同期增
减

（

％

）

２０１０

年
１－９

月 比上年同期增
减

（

％

）

营业总收入
（

元
）

１

，

５４３

，

８７８

，

８３３．３１ １９．９５％ ５

，

１７４

，

７１０

，

００８．８２ ２０．２３％

归属于上市公司股东的净利润
（

元
）

７８

，

７４３

，

７５９．１４ ４５．１８％ １９０

，

２６５

，

１１３．４４ ４４．８７％

经营活动产生的现金流量净额
（

元
）

－ － ４７５

，

０６６

，

８９５．９１ ４２．９４％

每股经营活动产生的现金流量净
额

（

元
／

股
）

－ － ０．９９ ４３．４８％

基本每股收益
（

元
／

股
）

０．１６４１ ４５．０９％ ０．３９６６ ４４．８５％

稀释每股收益
（

元
／

股
）

０．１６４１ ４５．０９％ ０．３９６６ ４４．８５％

加权平均净资产收益率
（

％

）

７．１６％ １．４４％ １７．３０％ ３．４４％

扣除非经常性损益后的加权平均
净资产收益率

（

％

）

６．７６％ １．２１％ １７．３０％ ４．９３％

非经常性损益项目 年初至报告期末金额 附注
非流动资产处置损益

－８９

，

７８３．２６

计入当期损益的政府补助
，

但与公司正常经营业务密切
相关

，

符合国家政策规定
、

按照一定标准定额或定量持
续享受的政府补助除外

１

，

５９６

，

３７５．００

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费
６７４

，

０７１．８３

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外
，

持
有交易性金融资产

、

交易性金融负债产生的公允价值变
动损益

，

以及处置交易性金融资产
、

交易性金融负债和
可供出售金融资产取得的投资收益

－１

，

１３２

，

６８４．９８

除上述各项之外的其他营业外收入和支出
４０３

，

９９８．１８

所得税影响额
－３６２

，

９９４．１９

少数股东权益影响额
－１

，

０２２

，

７２９．８１

合计
６６

，

２５２．７７ －

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数
（

户
）

１１

，

０９１

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称
（

全称
）

期末持有无限售条件流通
股的数量 种类

合肥市建设投资控股
（

集团
）

有限公司
１１５

，

０６５

，

６７０

人民币普通股
合肥兴泰控股集团有限公司

７５

，

７８０

，

５０９

人民币普通股
博时价值增长证券投资基金

１３

，

７０４

，

８６７

人民币普通股
中国工商银行

－

博时精选股票证券投资基金
１１

，

９９９

，

５７９

人民币普通股
中国工商银行

－

汇添富均衡增长股票型证券
投资基金 １１

，

５８０

，

７５９

人民币普通股

中国工商银行
－

广发大盘成长混合型证券投
资基金 ８

，

８１０

，

０００

人民币普通股

新华人寿保险股份有限公司
－

分红
－

个人分
红
－０１８Ｌ－ＦＨ００２

深 ８

，

４５０

，

３８８

人民币普通股

中国工商银行
－

诺安股票证券投资基金
８

，

２６６

，

９７４

人民币普通股
中国工商银行

－

诺安平衡证券投资基金
７

，

６２５

，

５６３

人民币普通股
中国建设银行

－

华夏盛世精选股票型证券投
资基金 ７

，

１３５

，

５５７

人民币普通股

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

年初至本报告期末
，

公司实现净利润
２５１２９．６５

万元
，

同比增长
３３．６２％

，

实现归属于母公司普通股股东的净
利润

１９０２６．５１

万元
，

同比增长
４４．８７％

。

主要原因是
：

①

公司营业收入增长
２０．２３％

，

使公司主营业务利润同
比增长

１８．８５％

；

②

公司加强内部控制管理
，

严格控制费用增长
，

年初至本报告期末
，

三项费用支出
５６０３２．４９

万元
，

同比增长
１０．３９％

，

低于公司营业收入和主营业务利润的增幅
；

③

去年公司收购部分子公司的少数股
东股权

，

使少数股东本期损益同比下降
，

归属于母公司普通股股东的净利润增加
。

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

３．２．１

非标意见情况

□

适用

√

不适用

３．２．２

公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况

□

适用

√

不适用

３．２．３

日常经营重大合同的签署和履行情况

□

适用

√

不适用

３．２．４

其他

□

适用

√

不适用

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况

股改承诺
合肥市建设
投资控股
（

集团
）

有限
公司

所持股份自改革方案实施之日起
，

在十二个月内不上
市交易或者转让

，

在上述禁售期满后的二十四个月内
不上市交易

，

在此后的二十四个月内设定最低减持价
格为每股

５．３３

元
（

为公司
２００５

年第三季度末每股净
资产的

１５０％

）。

期间当公司因送红股
、

增发新股或配
股

、

派息等使股份或股东权益发生变化时
，

承诺的最
低减持价格将做相应除权调整

。

承诺人如有违反承诺
的卖出交易

，

承诺人将卖出资金划入上市公司账户归
公司所有

。

严格履行了
股改承诺

。

收购报告书或权益变动
报告书中所作承诺

合肥市建设
投资控股
（

集团
）

有限
公司

在
２００８

年
４

月
２３

日披露的
《

详式权益变动报告书
》

中承诺
：

建投集团下属子公司与合肥百货参股公司在
房地产领域存在同业竞争

，

建投已于
２００８

年
４

月
１８

日出具
《

建投集团关于避免同业竞争的承诺
》，

承诺本
次权益变动完成后

，

建投集团将采取有效措施彻底解
决与合肥百货在房地产领域存在的同业竞争问题

。

具体方案正
在协商之
中

。

重大资产重组时所作承
诺 无 无 无

发行时所作承诺 无 无 无
其他承诺

（

含追加承诺
）

无 无 无
３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

其他需说明的重大事项

３．５．１

证券投资情况

√

适用

□

不适用

单位：元

序
号

证券
品种

证券代
码 证券简称初始投资金额

（

元
）

期末持有
数量

（

股
）

期末账面值
占期末证
券总投资
比例

（

％

）

报告期损益

１

股票
６００６９０

青岛海尔
９

，

２３７

，

７７３．９６ １

，

１５５

，

８０１ ２７

，

１８４

，

４３９．５２ １００．００％ －１

，

１３２

，

６８４．９８

期末持有的其他证券投资
０．００ － ０．００ ０．００％ ０．００

报告期已出售证券投资损益
－ － － － ０．００

合计
９

，

２３７

，

７７３．９６ － ２７

，

１８４

，

４３９．５２ １００％ －１

，

１３２

，

６８４．９８

证券投资情况说明

本公司持有的交易性金融资产本期末账面价值
２７１８４４３９．５２

元
，

较期初下降
１１３２６８４．９８

元
。

３．５．２

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

接待时间 接待地点接待方式 接待对象 谈论的主要内容及
提供的资料

２０１０

年
７

月
２２

日 公司
７

楼
会议室 实地调研

嘉实基金谭丽
、

泰康资产郭悦
、

涌金资产
胡东民

、

申万基金魏立
、

大成基金徐雄
晖

、

光大保德信基金李清
、

诺安基金韩冬
燕

、

长江证券邵稳重
、

华泰证券耿
、

常
州常荣创业有限公司朱锦明

、

江玮

公司经营发展情况
；

未提供资料
。

２０１０

年
９

月
２９

日 公司
２５

楼会议室 实地调研广发证券杨伊勤
、

南京证券周飞
、

周宇
、

德邦证券李项峰
、

刘晓华
公司经营发展情况

；

未提供资料
。

３．６

衍生品投资情况

□

适用

√

不适用

３．６．１

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

合肥百货大楼集团股份有限公司
董事长

：

郑晓燕
二〇一〇年十月二十六日

证券代码
：

０００７３６

证券简称
：

ＳＴ

重实 公告编号
：

２０１０－０６２重庆国际实业投资股份有限公司
第五届董事会第二十次会议决议公告
本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实

、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

２０１０

年

１０

月

２１

日，公司第五届董事会第二十次会议通知以书面和电子邮件方式向各位董事发出。

２０１０

年

１０

月

２５

日，公司第五届董事会第二十次会议以通讯方式召开。 会议应到董事

９

人，实到董事

９

人，董事钟飞女士由于

出差未亲自出席本次会议，授权委托董会长陆伟强先生代为出席并表决，会议由董事长陆伟强先生主持，会议符合

《公司法》和公司《章程》的有关规定，经与会全体董事审议，形成了如下决议：

一、以

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于

＜

重庆国际实业投资股份有限公司

２０１０

年三季

度报告

＞

的议案》。

二、以

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于全资子公司湖南修合地产实业有限责任公司申

请总额度

２．８

亿元开发贷款暨由重庆国际实业投资股份有限公司为此笔贷款提供担保的议案》。

本公司全资子公司湖南修合地产实业有限责任公司（以下简称修合公司）为了补充项目二期开发资金不足，拟

向兴业银行湖南分行申请总额度人民币贰亿捌仟万元的开发贷款， 期限不超过三年，修合公司根据开发进度及销

售回款情况适时借入或归还开发贷款， 根据目前的金融政策， 预计贷款利率在银行同期基准贷款利率基础上上浮

２０％

左右。 本次开发贷款由修合公司二期土地、在建工程及一期未销售商业做为抵押，同时拟由本公司为此项开发

贷款提供连带责任担保，并由修合公司为本公司提供反担保。 有关此项担保的详细情况公司已于

２０１０

年

１０

月

２６

日在《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》和巨潮资讯网上披露。

本议案需提交公司股东大会审议。

三、以

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于召开重庆国际实业投资股份有限公司

２０１０

年度

第五次临时股东大会的议案》。

重庆国际实业投资股份有限公司董事会
二
○

一
○

年十月二十五日

证券代码
：

０００７３６

证券简称
：

ＳＴ

重实 公告编号
：

２０１０－０６４重庆国际实业投资股份有限公司
为全资子公司提供担保的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实
、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

一、担保情况概述

本公司全资子公司湖南修合地产实业有限责任公司（以下简称修合公司）为了补充项目二期开发资金不足，拟

向兴业银行湖南分行申请总额度人民币贰亿捌仟万元的开发贷款， 期限不超过三年，修合公司根据开发进度及销

售回款情况适时借入或归还开发贷款， 根据目前的金融政策， 预计贷款利率在银行同期基准贷款利率基础上上浮

２０％

左右。 本次开发贷款由修合公司以二期土地、在建工程及一期未销售商业作为抵押，同时拟由本公司为此项开

发贷款提供连带责任担保，并由修合公司为本公司提供反担保。

２０１０

年

１０

月

２５

日，本公司第五届董事会第二十次会议审议通过了《关于全资子公司湖南修合地产实业有限

责任公司申请总额度

２．８

亿元开发贷款暨由重庆国际实业投资股份有限公司为此笔贷款提供担保的议案》。

本次担保需提交公司股东大会审议。

二、被担保人基本情况

（一）基本情况

名称：湖南修合地产实业有限责任公司

成立日期：

２００６

年

１０

月

２６

日

注册地址：长沙市雨花区韶山北路

２８５

号一心花苑商务楼

６０１

房

法定代表人：沈军

注册资本：人民币

５０００

万元

主营业务：房地产开发等。

与本公司的关系：被担保人修合公司是本公司全资子公司。

（二）修合公司最近一年又一期的主要财务指标（单位：万元）

项目 ２００９

年
１２

月
３１

日
（

经审计
）

２０１０

年
９

月
３０

日
（

未经审计
）

资产总额
５０

，

４９２．２２ ５４

，

１４８．２２

负债总额
（

注
）

４６

，

４８５．７３ ４９

，

５３２．４１

流动负债总额
３２

，

４８５．７３ ４９

，

５３２．４１

银行贷款总额
（

包括委托贷款
）

１４

，

０００．００ １０

，

０００

净资产
４

，

００６．４９ ４

，

６１５．８１

营业收入
０．００ １７

，

１１０．５２

利润总额
－５２４．０６ ８１２．４３

净利润
－３９３．０５ ６０９．３２

注：截止

２０１０

年

９

月

３０

日，除去股东单位借款和预收房款，按修合公司实际需要支付的对外借款计算，实际资

产负债率为

２６．５０％

。

（三）修合公司对外担保、抵押等事项

截止本公告披露日，除本次担保事项以外，修合公司不存在对外担保事项和抵押事项，没有重大诉讼和仲裁事

项，信用状况良好。

三、保证合同的主要内容

（一）保证范围：本保证合同项下的保证范围为主合同项下的主债权本金、利息（含罚息、复利）、违约金、损害赔

偿金、债权人实现债权的费用等。

（二）保证方式：保证人在本合同项下承担连带保证责任。

（三）保证期间：保证期间为主债务履行期届满之日起两年。

（四）合同生效条件：本合同自双方签字或盖章之日起生效。

四、董事会意见

公司董事会认为，本次全资子公司修合公司申请开发贷款是根据修合公司经营目标及资金需求确定的，有利于

解决项目开发资金周转问题；本次担保对象是公司全资子公司修合公司，并由修合公司提供反担保，本次担保不会

损害公司利益，不会对公司及子公司产生不利影响。

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量

截止本公告披露日，本公司及控股子公司对外担保总额为

２４５００

万元（不包括本次担保），占公司最近一期经审

计净资产的

２０．３０％

；其中，对全资子公司担保总额为

２０

，

０００

万元（不包括本次担保），占公司最近一期经审计净资

产的

１６．５７％

。

若包括本次担保， 本公司及控股子公司对外担保总额为

５２

，

５００

万元， 占公司最近一期经审计净资产的

４３．５１％

；其中，对全资子公司担保总额为

４８

，

０００

万元，占公司最近一期经审计净资产的

３９．７８％

。

公司及控股子公司没有逾期担保的情况，没有涉及诉讼及仲裁的对外担保。

重庆国际实业投资股份有限公司董事会
二
○

一
○

年十月二十五日

证券代码
：

０００７３６

证券简称
：

ＳＴ

重实 公告编号
：

２０１０－０６５重庆国际实业投资股份有限公司关于
召开

２０１０

年度第五次临时股东大会的通知
本公司及董事会全体成员保证信息披露内容真实

、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

一、召开会议的基本情况

（一）召集人：公司董事会

（二）召开时间：

２０１０

年

１１

月

１１

日（星期四）下午

１４

：

３０

（三）召开方式：采取会议现场投票方式

（四）出席对象：

１

、截止

２０１０

年

１１

月

４

日（星期四）下午收市时在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记在册的本公

司全体股东。 上述本公司全体股东均有权出席股东大会，并可以以书面形式委托代理人出席会议和参加表决，该股

东代理人不必是本公司股东。

２

、本公司董事、监事及高级管理人员；

３

、本公司聘请的律师。

（五）召开地点：北京市海淀区车公庄西路

２２

号海赋国际大厦

Ｂ

座

１１

层会议室。

二、会议审议事项

审议 《关于全资子公司湖南修合地产实业有限责任公司申请总额度

２．８

亿元开发贷款暨由重庆国际实业投资

股份有限公司为此笔贷款提供担保的议案》。

三、会议登记方法

（一）登记方法：

１

、法人股东

法定代表人出席会议的，应出示有效营业执照复印件、本人身份证、法定代表人证明书和股东代码卡；委托代理

人出席会议的，代理人应出示有效营业执照复印件、法定代表人证明书、法定代表人身份证复印件、本人身份证、法

人股东单位的法定代表人依法出具的书面委托书和股东代码卡；

２

、个人股东持本人身份证、股票帐户卡出席，如委托代理人出席，则应提供个人股东身份证复印件、授权人股票

帐户卡、授权委托书、代理人身份证。

（二）登记时间：

２０１０

年

１１

月

９

日和

２０１０

年

１１

月

１０

日上午

９

：

００

至下午

４

：

３０

。

（三）登记地点：重庆市渝北区洪湖东路

９

号财富大厦

Ｂ

座

９

楼 重庆国际实业投资股份有限公司证券部。

四、其它事项：

（一）通讯地址：重庆市渝北区洪湖东路

９

号财富大厦

Ｂ

座

９

楼 重庆国际实业投资股份有限公司证券部。

邮政编码：

４０１１４７

电话号码：

０２３－６７５３００１６

传真号码：

０２３－６７５３００１６

联系人：王婷、容瑜

（二）会议费用：与会股东食宿及交通费自理。

特此公告。

重庆国际实业投资股份有限公司董事会
二
○

一
○

年十月二十五日
附：

授权委托书
本人（本单位）作为重庆国际实业投资股份有限公司的股东，兹委托 先生

／

女士代表本人（本单位）出席公

司

２０１０

年第五次临时股东大会，特授权如下：

一、委托 先生

／

女士代表本人（本单位）出席公司

２０１０

年第五次临时股东大会 ；

二、该代理人有表决权

／

无表决权 ；

三、该表决权具体指标如下：

《关于全资子公司湖南修合地产实业有限责任公司申请总额度

２．８

亿元开发贷款暨由重庆国际实业投资股份有限公司为此笔贷款提供担保的议案》（赞成 、 反对 、弃

权 ）票。

四、本人（本单位）对上述审议事项未作具体指标的，代理人有权

／

无权 按照自己的意思表决。

委托人姓名 委托人身份证号码

委托人持有股数 委托人股东帐户

受托人姓名 受托人身份证号码

委托日期 年 月 日

生效日期 年 月 日至 年 月 日

注

１

：委托人应在委托书中同意的相应空格内划“

√

”，其他空格内划“

×

”；

２

、本授权委托书剪报、复印或自制均有效；单位委托须加盖公章。

证券代码
：

０００７３６

证券简称
：

ＳＴ

重实 公告编号
：

２０１０－０６６关于中国房地产开发集团公司
承诺履行进展情况的提示性公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容真实
、

准确
、

完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

一、中国房地产开发集团公司承诺的由来及内容

为支持中住地产开发公司（原华能房地产开发公司，以下简称：中住地产）重组重庆国际实业投资股份有限公司

（以下简称：重庆实业，或我公司），中国房地产开发集团公司（以下简称：中房集团）分别于

２００７

年

１２

月

２７

日和

２００８

年

３

月

１７

日出具承诺书，就避免与我公司发生同业竞争做出承诺。 其中

２００７

年

１２

月

２７

日出具的承诺书的

承诺内容如下：

“一、通过划分区域市场避免同业竞争，包括（

１

）重庆实业重组完成后，在重庆实业及其控股子公司已有房地产

业务及拟开展房地产业务的城市或地区重庆、四川、贵州、广西、陕西、湖南、湖北等，我公司（‘中房集团’）及我公司

控制的其他企业不会直接或以合作、参股等任何间接方式从事新的可能对重庆实业构成竞争的房地产业务，包括但

不限于房地产开发、销售、租赁及物业管理业务等；（

２

）对于重庆实业重组前我公司及我公司控制的其他企业在上述

重庆实业开展房地产业务的地区已经开展、尚未完成的可能对重庆实业构成竞争的房地产业务，我公司已做出通过

转让、委托销售、委托管理等方式委托与我公司不具有关系的第三方继续经营的安排，我公司仍享有收益权；（

３

）重

庆实业重组完成后，在重庆实业开展房地产业务的地区，如我公司或我公司控制的其他企业有任何商机可从事、参

与从事可能对重庆实业构成竞争的房地产业务，我公司保证将该等商业机会通知重庆实业，重庆实业在通知指定的

合理期间内作出愿意利用该等商业机会的肯定答复的，重庆实业将享有取得该商业机会的优先权；如果重庆实业放

弃该商业机会，我公司保证在该房地产项目进入实质销售或经营阶段时，将该等房地产项目转让或委托给我公司不

具有关联关系的第三方，我公司仍享有收益权。

二、我公司（‘中房集团’）经过研究，承诺用二至三年的时间通过调整上市公司主营业务布局或其它整合方式彻

底解决同业竞争。考虑我公司在房地产主营业务之外，还有相关的物业类资产的经营管理和城市市政建设的主营业

务，未来从市场和产品细分出发，我公司可以用二至三年时间通过调整上市公司主营业务布局，以一家上市公司作

为相关的物业类资产的经营管理和城市市政建设的上市载体， 以另一家上市公司作为集团未来房地产主营业务的

发展平台同时拥有两家上市公司， 或根据业务发展需要通过换股等模式完成一家上市公司对另一家上市公司的并

购等方式彻底解决两家上市公司的同业竞争问题。 ”

上述承诺经我公司

２００７

年

１２

月

２８

日第四届第六十次董事会和

２００８

年

１

月

１４

日

２００８

年第一次临时股东大

会审议通过。

２００８

年

３

月

１７

日，为了进一步明确重组完成后，我公司与中房置业股份有限公司（以下简称：

ＳＴ

中房）同业竞

争的解决措施，中房集团出具承诺函，进一步承诺如下：

“在重庆实业重组完成之日起

１２

个月内启动解决重庆实业与

ＳＴ

中房同业竞争的程序， 在不损害

ＳＴ

中房及其

流通股股东利益的前提下，本公司提议

ＳＴ

中房召开股东大会，解决

ＳＴ

中房与重庆实业的同业竞争问题，改善

ＳＴ

中

房的资产质量和盈利能力，增强其可持续发展能力。 本公司承诺在

ＳＴ

中房股东大会表决该议案时投赞成票。

同时， 本公司进一步承诺： 在重庆实业重组完成之日起

２４

个月内彻底解决重庆实业与

ＳＴ

中房的同业竞争问

题。 ”

以上承诺事项在我公司

２００８

年

５

月

１９

日公告的 《重庆实业向特定对象发行股份购买资产报告书》 予以了披

露。

三、中房集团承诺履行情况及目前进展

我公司于

２００８

年

１２

月完成重组复牌后，中房集团开展了承诺履行工作，其中在我公司重组完成之日后七个月

左右时启动解决重庆实业与

ＳＴ

中房同业竞争的程序。

ＳＴ

中房曾于

２００９

年

６

月上旬策划重大资产重组事宜，该公

司股票于

２００９

年

６

月

８

日起停牌，后因重大资产重组方案尚不成熟，该公司董事会决定中止筹划重大资产重组事

项，并承诺在

３

个月内不再筹划此事。 该公司股票自

２００９

年

７

月

８

日起复牌。

近两年来，包括独立董事在内的公司董事会和经理层对中房集团的承诺履行一直高度重视，通过书面、当面汇

报、电话等形式多次进行问询、提示和催促，中房集团也及时函复告知了有关承诺履行的进展情况，我公司在历次定

期报告中对有关情况予以了披露。

随着有关承诺的承诺时限日益临近，鉴于中房集团部分履行了承诺、但仍然没有完成承诺，近期公司再次以书

面函询和专题报告等形式向中房集团就承诺履行情况进行了问询和催促。 中房集团的最新回复表示：

自承诺之日起，中房集团未发生与承诺相悖事项，目前仍在抓紧推进重庆实业与

ＳＴ

中房同业竞争问题的解决。

根据国务院国资委关于中房集团与中交集团重组的通知精神，中房集团已整体并入中交集团，当前具体重组工

作正在进行中；此外为贯彻落实国务院《关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》精神，中国证监会已暂缓受理

房地产开发企业重组申请，中房集团有关承诺履行完成时间预计将滞后。若中房集团不能在规定时限内履行完有关

承诺，将及时函告我公司，并就承诺履行完成时间给出新的安排，请广大投资者给予谅解。

中房集团保证承诺的有效性，并将继续履行承诺。

四、我公司将持续做好督促和信息披露等工作

我公司将继续保持对中房集团承诺履行情况的关注，继续做好有关督促工作，并将根据承诺履行和有关情况的

进展做好信息持续披露工作。

重庆国际实业投资股份有限公司董事会
二
○

一
○

年十月二十五日

§１

重要提示
１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

１．２

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次季报的董事会会议

未亲自出席董
事姓名

未亲自出席董
事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名

钟飞 董事 出差 陆伟强
１．３

公司第三季度财务报告未经会计师事务所审计。

１．４

公司负责人陆伟强、主管会计工作负责人聂焕新及会计机构负责人（会计主管人员）李晓中声明：保证季度报告中

财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况
２．１

主要会计数据及财务指标

单位：元

２０１０．９．３０ ２００９．１２．３１

增减幅度
（

％

）

总资产
（

元
）

２

，

１９３

，

９４６

，

３９７．９４ １

，

９６６

，

４４１

，

５２０．２５ １１．５７％

归属于上市公司股东的所有者权
益

（

元
）

１

，

２４５

，

８５２

，

４４４．８２ １

，

２０６

，

６５０

，

７２４．８３ ３．２５％

股本
（

股
）

２９７

，

１９３

，

８８５．００ ２９７

，

１９３

，

８８５．００ ０．００％

归属于上市公司股东的每股净资
产

（

元
／

股
）

４．１９ ４．０６ ３．２０％

２０１０

年
７－９

月 比上年同期增减
（

％

）

２０１０

年
１－９

月 比上年同期增减
（

％

）

营业总收入
（

元
）

５２

，

０４７

，

９５６．９３ ３８２．２４％ ２０１

，

８４０

，

６１１．０５ ５９７．３９％

归属于上市公司股东的净利润
（

元
）

５

，

４００

，

０７０．３８ －５４．２４％ １２

，

９５３

，

２８１．６８ ６７．６４％

经营活动产生的现金流量净额
（

元
）

－ － －２４５

，

１４４

，

９０３．７２ －９４．４５％

每股经营活动产生的现金流量净
额

（

元
／

股
）

－ － －０．８２ －９５．２４％

基本每股收益
（

元
／

股
）

０．０２ －５０．００％ ０．０４ ３３．３３％

稀释每股收益
（

元
／

股
）

０．０２ －５０．００％ ０．０４ ３３．３３％

加权平均净资产收益率
（

％

）

０．４３％

减少
０．６４

个百分
点 １．０６％

增加
０．３６

个百
分点

扣除非经常性损益后的加权平均
净资产收益率

（

％

）

０．４４％

减少
０．３４

个百分
点 １．０７％

减少
０．７６

个百
分点

注：公司于

２００９

年

１２

月转让了原子公司西安希望城置业有限公司（以下简称“西安希望城”）

１００％

股权，处置日为

２００９

年

３

月

３１

日，处置日后不再合并西安希望城的财务报表，因此公司对本报告中的上年同期比较财务数据作了调整，调整后

的上年同期比较财务数据

４－９

月的合并范围不包括西安希望城。

非经常性损益项目 年初至报告期末金额 附注
非流动资产处置损益

－５６

，

１３４．９５

企业重组费用
，

如安置职工的支出
、

整合费用等
－１１２

，

５４６．６５

除上述各项之外的其他营业外收入和支出
１２

，

８６９．００

所得税影响额
－２

，

５８８．１８

合计
－１５８

，

４００．７８ －

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数
（

户
）

８

，

９２２

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称
（

全称
）

期末持有无限售条件流通股的数
量 种类

湖南华夏科技投资发展有限公司
１５

，

０５８

，

１２６

人民币普通股
重庆渝富资产经营管理有限公司

１２

，

１６０

，

２４３

人民币普通股
西安紫薇地产开发有限公司

９

，

９９７

，

８４４

人民币普通股
中国高新投资集团公司

８

，

１２７

，

０９６

人民币普通股
湖南瀚海贸易有限公司

４

，

４５６

，

８７９

人民币普通股
中中信证券

－

建行
－

中信证券股债双赢
集合资产管理计划 ４

，

３１８

，

８９７

人民币普通股

周敏
２

，

８６０

，

６７２

人民币普通股
苏鹤

１

，

３７９

，

８３０

人民币普通股
张彩芽

１

，

３３２

，

４９３

人民币普通股
华夏证券有限公司重庆分公司

１

，

０１３

，

３５４

人民币普通股
§３

重要事项
３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

������

资产负债表
应收账款变化

－８６．７５％

，

主要是由于售房款的回收
。

预付款项变动
－７３．７９％

，

主要是由于子公司湖南修合地产实业有限责任公司
（

以下简称修合公司
）

工程
款结算转开发成本

。

应收利息变动
－７１．７１％

，

主要是由于合并范围变化的影响
。

其他应收款变动
－７７．７６％

，

主要是由于收回转让西安希望城置业有限公司股权款
６０５０

万元
。

长期股权投资变动
４０．７２％

，

主要是由于权益法确认联营企业投资收益增加
２０６８

万元
；

合并范围变化
增加

６３９５

万元
。

短期借款变动
４１９．０３％

，

主要是由于子公司修合公司新增短期借款
１

亿元
；

子公司重庆重实房地产开
发有限公司

（

以下简称重庆公司
）

新增短期借款
９９０４

万元
。

应付账款变动
７９２．３４％

，

主要是由于子公司修合公司按工程进度应付未付的工程款增加
。

应交税费变动
－１１４．５２％

，

主要是由于合并范围变化减少
５６２０

万
；

子公司修合公司按照预收房款预缴税
费及确认收入结转应交税费

，

该科目余额同比减少
６６０

万元
。

长期借款变动
－４２．５２％

，

主要是由于子公司修合公司偿还银行长期借款
１．４

亿元
；

子公司深圳市中住汇
智实业有限公司新增银行长期借款

５０００

万元
，

以及重分类至一年内到期的非流动负债
１０００

万元
。

利润表
营业收入变动

５９７．３９％

，

主要是由于子公司北京汇星智房地产开发有限责任公司本期销售房产收入增
加

３３０

万元
；

修合公司销售房产收入增加
１．７

亿元
。

销售费用变动
３４８．７４％

，

主要是由于子公司修合公司本期扩大销售
，

相应销售费用同比增加明显
。

财务费用变动
２８０．９８％

，

主要是由于公司融资规模增大
，

相应的借款利息支出净额同比增加
５４４

万元
，

借款担保及手续费同比增加
１１０

万元
。

现金流量表
销售商品中

、

提供劳动收到的现金变动
１７６．３３％

，

主要是由于修合公司销售房产收款增加
１．８

亿元
；

合
并范围变化减少

２９２０

万元
。

收到其他与经营活动有关的现金变动
－３２．９９％

，

主要是由于合并范围变化的影响
。

购买商品
、

接受劳务支付的现金变动
１０４．１７％

，

主要是由于子公司重庆公司支付土地出让金
１．２

亿元
；

子公司修合地产工程支付同比增加
４８２０

万元
。

支付的各项税费变动
１９３．１６％

，

主要是由于子公司修合公司按照预收房款预缴税费同比增加
１５５０

万
元

；

子公司上海中住置业开发有限公司缴纳销售房产相关税费增加
２９４

万元
；

子公司长沙中住兆嘉房地产
开发有限公司

（

以下简称兆嘉公司
）

本期支付土地使用税
２９０

万元
。

支付其他与经营活动有关的现金变动
４７．８３％

，

主要是由于子公司兆嘉公司本期偿还湖南华夏科技发
展公司公司

１．３７

亿元欠款
；

合并范围变化减少
８５００

万元
。

吸收投资收到的现金变动
１００．００％

，

主要是由于本期华通置业有限公司以货币出资
１４

，

４５１．２２７５

万元
，

持有兆嘉公司
２０％

股权
。

取得借款收到的现金变动
４０．０５％

，

主要是由于本期公司本部及子公司新增借款
。

偿还债务支付的现金变动
２９３．１１％

，

主要是本期公司本部及子公司偿还银行债务
。

支付其他与筹资活动有关的现金变动
１１０％

，

主要是由于公司融资规模增大
，

相应的担保费用增加
１１０

万元
。

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

３．２．１

非标意见情况

□

适用

√

不适用

３．２．２

公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况

□

适用

√

不适用

３．２．３

日常经营重大合同的签署和履行情况

√

适用

□

不适用

������

１

、

２０１０

年
２

月
２４

日
，

公司收到重庆市土地与矿业产权交易中心
《

国有建设用地使用成交确认书
》（

渝地
交易出

［

２０１０

］

２６

号
），

明确公司与子公司深圳市中住汇智实业有限公司竞得沙坪坝区大杨石组团
Ｃ

分区
Ｃ０７－１－１ ／ ０３

、

Ｃ０８－３ ／ ０３

号
（

部分
）

宗地的国有建设用地使用权
，

该宗地成交总价为人民币
１９

，

９５４

万元
。

截止
报告期末

，

项目建设的前期工作正在有序进行
。

２

、

公司第五届董事会第十七次会议审议通过
《

关于控股子公司长沙中住兆嘉房地产开发有限公司拟有
条件签订

＜

拆迁工作补充协议
＞

并垫付新增补偿资金的议案
》（

该议案详细内容已于
２０１０

年
８

月
２６

日在中
国证券报

、

证券时报
、

证券日报和巨潮资讯网上披露
）。

截止本报告披露日
，

公司已签订拆迁工作补充协议并
支付了首笔新增补偿资金

，

项目拆迁等前期工作正在积极推进
，

同时公司在已经采取的措施的基础上正在
采取其它进一步措施督促有关股东按照有关约定履行义务

，

避免公司利益受损
。

３．２．４

其他

√

适用

□

不适用

������

一
、

报告期内发生的关联交易及其进展情况
１

、

公司第五届董事会第十一次会议审议通过了
《

关于向中住地产开发公司借款
５０００

万元的关联交易
议案

》：

为保持公司正常经营发展
，

缓解公司流动资金紧张的局面
，

公司向第一大股东中住地产开发公司借
款

５０００

万元用于补充流动资金
。

截止本报告期末
，

上述资金已经偿还
。

２

、

公司第五届董事会第十二次会议和
２０１０

年第二次临时股东大会审议通过了
《

关于向控股股东
、

实际
控制人及其关联方借款的关联交易

》：

为保证公司各在建项目和拟建项目的顺利实施
，

缓解公司资金紧张的
现状

，

公司将根据项目进展情况适时向控股股东中住地产
、

实际控制人中国房地产开发集团公司及其关联
方借款用于公司项目开发经营

，

预计
２０１０

年全年借款额度不超过
４．５

亿元人民币
，

按不超过同期银行贷款
利率计算利息

。

截止本报告期末
，

已累计向控股股东
、

实际控制人及其关联方借款
１６２００

万元
，

并已经偿还
１６０００

万元
。

３

、

公司第五届董事会第十五次会议和
２０１０

年第三次临时股东大会审议通过了
《

关于对子公司长沙中
住兆嘉房地产开发有限公司增资扩股的关联交易议案

》：

在保证控股权的前提下
，

公司引进关联方华通置业
有限公司投入资金

１４

，

４５１．２２７５

万元对长沙中住兆嘉房地产开发有限公司
（

以下简称兆嘉公司
）

增资扩股
，

以加快项目开发进程
。

本次增资扩股有利于缓解项目资金紧缺的状况
、

加快推进项目进度
。

增资扩股后
，

本
公司及全资子公司上海中住置业有限公司共同持有兆嘉公司

８０％

股份
，

华通置业有限公司持有兆嘉公司
２０％

股份
，

本公司保持对兆嘉公司的经营控制权
。

截止本报告期末
，

上述增资款已到位
，

兆嘉公司工商变更
登记已经完成

。

４

、、

公司第五届董事会十六次会议审议通过了
《

关于全资子公司重庆重实房地产开发有限公司与重庆
渝创信用担保有限责任公司签订

＜

融资财务顾问协议
＞

的关联交易议案
》：

为筹集公司生产经营资金
，

重庆重
实房地产开发有限公司

（

以下简称重实公司
）

与重庆渝创信用担保有限责任公司
（

以下简称重庆渝创
）

签订
《

融资财务顾问协议
》。

约定重实公司聘请重庆渝创作为流动资金贷款
１

亿元的融资财务顾问
，

重实公司向
渝创公司支付财务顾问费人民币

２００

万元整
，

在融资到帐以后支付
。

截止本报告披露日
，

上述融资款已经到
帐

，

并即将支付财务顾问费
。

５

、

公司第五届董事会第十六次会议和
２０１０

年第四次临时股东大会审议通过
《

关于重庆实业投资股份
有限公司与重庆渝创信用担保有限责任公司签订

＜

股权质押协议
＞

的关联交易议案
》：

为补充企业流动资金
、

改善企业财务状况
，

重庆渝创同意为公司子公司重实公司担任财务顾问并以担保方式为重实公司融资
１

亿
元

，

公司与重庆渝创签订
《

股权质押协议
》，

以持有的瑞斯康达科技发展有限公司股权向重庆渝创提供质押
反担保

。

截止报告期末
，

股权质押手续已办理完毕
。

二
、

报告期内发生的担保事项
公司第五届董事会第十七次会议审议通过

《

关于子公司湖南修合地产实业有限责任公司向南通宸裕
投资有限公司借款

（

通过中国建设银行股份有限公司海门支行委托贷款
）

１

亿元暨为子公司提供担保的议
案

》。

截止报告期末
，

上述贷款已经到帐
。

三
、

截止报告期末的诉讼事项
（

一
）

公司重组前历史遗留的诉讼事项
１

、

２００４

年
５

月
２４

日
，

山东德农农资超市有限公司起诉黑龙江华冠科技股份有限公司
，

起因为黑龙江
华冠科技股份有限公司向山东德农农资超市有限公司借款

２

，

８００

万元
，

山东省济南市中级人民法院已下达
受理案件通知书

。

２

、

２００４

年
６

月
４

日
，

黑龙江华冠科技股份有限公司起诉德农种业科技发展有限公司
，

起因为黑龙江华
冠科技股份有限公司与德农种业科技发展有限公司以及黑龙江华冠科技股份有限公司大股东的出资人甘
南县兴十四村民委员会之间因长期的业务往来形成了比较复杂的债权债务关系

，

黑龙江省高级人民法院裁
定

：

查封德农种业科技发展有限公司价值
３

，

０００

万元的资产
（

查封德农种业科技发展有限公司所持德农正
成种业有限公司

５６．５６％

的股份
，

查封德农种业科技发展有限公司第
３０１４２５７

号和第
１６５０５９０

号图形
、

文字
商标

）。

３

、

２００４

年
６

月
１０

日
，

德农种业科技发展有限公司收到新疆维吾尔自治区高级人民法院发给德农种业
科技发展有限公司的协助执行通知书

：

请德农种业科技发展有限公司协助执行以下事项
：

将德农种业科技
发展有限公司拖欠新疆德隆集团有限责任公司的

１１

，

４９２

，

６３１．２０

元予以冻结
，

冻结期间该笔款不得支付给
新疆德隆集团有限责任公司

。

４

、

２００４

年
６

月
１６

日
，

交通银行济南分行起诉山东德农农资超市有限公司
，

起因为山东德农农资超市
有限公司在交通银行济南分行有

２

，

３００

万元贷款
，

并由泰安市基金投资担保经营有限公司提供担保
，

山东
省济南市中级人民法院决定立案审理

。

５

、

２００４

年
６

月
１７

日
，

山东德农农资超市有限公司起诉德农种业科技发展有限公司
、

德农超市有限公
司

，

起因为德农种业科技发展有限公司向原告山东德农农资超市有限公司借款
１

，

０００

万元
，

被告德农超市
有限公司

、

上海万浦精细设备经销有限公司
、

北京中经四通信息技术发展有限公司为该笔借款提供连带责
任保证

。

山东省济南市中级人民法院下达受理案件通知书
。

６

、

２００４

年
６

月
１８

日
，

中国建设银行济南市珍珠泉支行起诉山东德农农资超市有限公司
，

起因为山东
德农农资超市在建设银行济南珍珠泉支行有借款

４８００

万元
，

由中企资产托管经营有限公司和北京中经四
通信息技术发展有限公司作担保

。

济南中级人民法院已立案审理
。

７

、

２００４

年
１１

月
１９

日
，

泰安市基金投资担保经营有限公司起诉山东德农农资超市等
，

起因为泰安市基
金投资担保经营有限公司为山东德农农资超市在交通银行济南分行

２

，

３００

万元借款提供担保
。

山东泰安中
级人民法院已立案审理

。

８

、

２００４

年
１２

月
６

日
，

中国农业银行寿光市支行诉寿光市三元绿色农业有限公司
，

起因为寿光市三元
绿色农业有限公司在中国农业银行寿光市支行有

３５０

万元贷款尚未归还
，

山东潍坊市中级人民法院已受理
此案

。

（

二
）

公司重组后发生并延续到报告期的诉讼事项
１

、

２００８

年
７

月
，

本公司起诉广州安迪实业投资有限公司
、

张和发
、

伍辉江
，

起因为股权转让款纠纷
，

截
止本报告披露日

，

该案已中止审理
。

２

、

２００９

年
７

月
，

重庆市江北区劳动争议仲裁委员会受理自然人王晓刚
、

杨军
、

周杨
、

姚鹏的仲裁申请
书

，

由于与本公司的劳动关系纠纷
，

上述四位自然人要求公司支付共计
２６５

，

３３７

元
。

２００９

年
９

月
，

上述四位
自然人撤回了仲裁申请

，

并向重庆市江北区人民法院就前述劳动关系纠纷提出起诉
。

２０１０

年
５

月
，

公司与
本案原告达成和解

。

３

、

２００９

年
１１

月
，

本公司起诉德恒证券有限责任公司
，

起因为本公司股票帐户上的
６２３４７

股滩柴动力
股票的归属纠纷

。

截止本报告披露日
，

上海市第一中级人民法院已受理此案
，

该案尚未判决
。

４

、

２００９

年
，

自然人张薇因重庆中辰节能环保设备有限公司与我公司在交接过程中遗失其人事档案
，

将
重庆中辰节能环保设备有限公司诉至重庆市南岸区法院

，

并将我公司列为第三人
。

请求法院判令被告及第
三人共同承担因档案遗失造成的各种损失

４

万元
。

经过一审及二审
，

法院均驳回了张薇的赔偿请求
。

张薇已
于

２００９

年
１２

月向重庆市高级人民法院提出再审申请
，

２００９

年
１２

月
３０

日重庆市高院已受理此案
。

截止本
报告披露日

，

重庆市高级人民法院已驳回张薇的申请
。

５

、

２００７

年
７

月
１２

日与
１１

月
２２

日
，

本公司的子公司江苏汇智房地产开发有限公司
（

以下简称
“

江苏汇
智公司

”）

先后与时先武签订多份车位使用权转让合同
，

将江苏汇智公司开发的
“

华能城市花园
”

车位中共计
１２６

个车位所有权转让给时先武
。

合同签订后
，

江苏汇智公司将其中的
１８

个车位过户至时先武名下
，

并为
其办理了产权证

，

剩余车位暂未过户
。

２００９

年
８

月
１１

日
，

段红飚以业主身份向南京市玄武区人民法院提起
诉讼

，

请求确认江苏汇智公司与时先武签订的车位买卖合同中涉及的尚未过户的
１０８

个车位的买卖行为无
效

，

同时提出了诉讼保全申请
。

玄武区法院受理此案后
，

于当年
８

月
１９

日做出了查封江苏汇智公司名下车
位的诉讼保全裁定书

，

并送达了举证通知书
。

２０１０

年
５

月
，

段红飚撤回起诉
。

６

、

２０１０

年
５

月
４

日
，

江苏汇智公司向南京市玄武区法院起诉被告时先武
，

案由为房屋买卖合同纠纷
。

诉讼请求为
：

１

、

请求法院确认解除双方签订的
《

华能城市花园车位使用权转让协议
》

的效力
；

被告返还使用
权车位

６７

个
；

２

、

请求法院确认解除双方签订的契约号分为
１７２２

，

１７２３

，

１７２４

，

１７２７

，

１７２８

的五份商品房买卖
契约

；

３

、

被告承担因违约导致合同解除的赔偿金
１６．６０５

万元
；

４

、

被告承担诉讼费用
。

截止本报告期末
，

通过
法院调解

，

双方达成调解协议
，

南京玄武区法院于
２０１０

年
８

月
３０

日出具了民事调解书
（（

２０１０

）

玄民初字第
６７１

号
）。

目前正在按照调解书内容办理车位解除等相关工作
。

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

√

适用

□

不适用

承诺事
项 承诺人 承诺内容 履行情况

股改承
诺

中住地产开
发公司

������（

１

）

自股权分置改革方案实施之日起
，

重庆
渝富公司和其他非流通股股东持有的重庆实业
股份在

１２

个月内不上市交易或者转让
；

在上述
期限届满后

，

重庆渝富公司和其他非流通股股东
通过证券交易所挂牌交易出售原非流通股股份
的数量占重庆实业股份总数的比例在

１２

个月内
不超过

５％

；

在
２４

个月内不超过
１０％

。

（

２

）

公司控股股东中住地产的承诺事项如下
①

股份锁定
。

中住地产特别承诺
，

其在本次
定向发行中认购的股份自公司股权分置改革实
施之日起的三十六个月之内不上市交易或转让

。

②

自其持有的重庆实业股份锁定期满之日
起

，

若重庆实业股价未达到
２０

元
／

股
，

中住地产
将不通过证券交易所出售其所持的股份

。

③

追送股份承诺
第一

、

追送股份的触发条件
一是如果本次股权分置改革于

２００７

年
１２

月
３１

日之前实施完毕
，

则中住地产追送股份的
触发条件为

：

重组后的重庆实业
２００７

年扣除非
经常性损益后净利润低于

３

，

０００

万元
；

或者
２００８

年扣除非经常性损益后净利润低于
４

，

２００

万元
；

或者
２００９

年扣除非经常性损益后净利润
低于

１５

，

０００

万元
。

二是如果本次股权分置改革于
２００８

年
１２

月
３１

日之前实施完毕
，

则中住地产追送股份的
触发条件为

：

重组后的重庆实业
２００８

年扣除非
经常性损益后净利润低于

４

，

２００

万元
；

或者
２００９

年扣除非经常性损益后净利润低于
１５

，

０００

万元
。

第二
、

追送股份时间
一是如果本次股权分置改革于

２００７

年
１２

月
３１

日之前实施完毕
，

则重组后的重庆实业
２００７

年
、

２００８

年
、

２００９

年三年中任何一年触发追
送股份条件

，

则中住地产承诺在上市公司董事会
公告该年年度报告后十五个工作日内执行追送
对价安排一次

。

如果
２００７

年
、

２００８

年
、

２００９

年三
年均触发追送股份条件

，

则中住地产同意执行追
送对价安排三次

。

二是如果本次股权分置改革于
２００８

年
１２

月
３１

日之前实施完毕
，

则重组后的重庆实业
２００８

年
、

２００９

年两年中任何一年触发追送股份
条件

，

则中住地产承诺在上市公司董事会公告该
年年度报告后十五个工作日内执行追送对价安
排一次

。

如果
２００８

年
、

２００９

年两年均触发追送股
份条件

，

则中住地产同意执行追送对价安排两
次

。

第三
、

追送股份对象
在触发追送股份条件后

，

在追送股份股权登
记日登记在册的公司全体无限售条件的

Ａ

股流
通股股东及持有公司流通

Ａ

股股份的公司董
、

监
事及高管人员

。

第四
、

追送股份数量
：

每次追送股份总数为
１

，

３００

，

０００

股重庆实业
Ａ

股股份
，

相当于股权分
置改革方案实施前

，

以公司流通
Ａ

股总数
２６

，

０００

，

０００

股为基础
，

每
１０

股追送
０．５

股
。

如果期
间公司有送股

、

转增股本或缩股的情况
，

送股数
量在

１

，

３００

，

０００

股的基础上同比例增减
。

在每次
实际追送时

，

如果部分限售条件的流通股已经变
为非限售条件的流通股

，

则非限售条件的流通股
股东每

１０

股实际获付的追加对价股份数量将少
于

０．５

股
。

第五
、

追送股份承诺的执行保障
：

一是如果本次股权分置改革于
２００７

年
１２

月
３１

日之前实施完毕
，

中住地产承诺将在公司
股权分置改革方案实施完毕后

，

向中国证券登记
结算公司深圳分公司申请临时保管追送部分的
股份

，

共计
３

，

９００

，

０００

股
，

直至公司
２００９

年度的
年度报告公告后

，

承诺期满为止
。

二是如果本次股权分置改革于
２００８

年
１２

月
３１

日之前实施完毕
，

中住地产承诺将在公司
股权分置改革方案实施完毕后

，

向中国证券登记
结算公司深圳分公司申请临时保管追送部分的
股份

，

共计
２

，

６００

，

０００

股
，

直至公司
２００９

年度的
年度报告公告后

，

承诺期满为止
。

（

１

）

依承诺履行
。

（

２

）

依承诺履行
。

经审计
，

公
司在

２００９

年度扣除非经常性损
益后净利润低于

１５０００

万元
，

已
触发追送股份条件

，

中住地产开
发公司按照股改承诺

，

向截止
２０１０

年
４

月
２８

日下午深圳证券
交易所收市后

，

在中国证券登记
结算有限责任公司深圳分公司
登记在册的公司全体无限售条
件的

Ａ

股流通股股东及持有公
司流通

Ａ

股股份的公司董
、

监事
及高管人员追送

１

，

２９９

，

９９３

股
。

按公司股改后无限售条件的
Ａ

股流通股股份及公司董
、

监事及
高管锁定流通股

Ａ

股
９７

，

３５１

，

４７０

股计算
，

每
１０

股流通股获得
追送

０．１３３５３６

股
。

本次股东获得
追送对价股份到账日期为

２０１０

年
４

月
２９

日
，

追送对价股份上
市交易日为

２０１０

年
４

月
２９

日
。

收购报
告书或
权益变
动报告
书中所
作承诺

中住地产开
发公司

������（

１

）

为避免同业竞争
，

目前中住地产旗下的
其他房地产资产

，

包括北京汉华房地产开发有限
公司

、

华能
（

海南
）

实业开发公司三亚公司
、

上海
华能天地房地产有限公司

、

惠州华能房地产开发
经营公司等部分股权

，

尚在处置过程中
，

或因其
资产状况不宜转入上市公司

、

中住地产即将予以
处置

；

对于该部分资产
，

中住地产承诺在本次发
行股份及资产重组获得中国证监会批准后

１２

个
月内处置完毕

。

（

２

）

对于拟清算的北京华能
、

江苏华能
、

北京
裕泰

、

上海华能物业
、

华汇仓储等
，

中住地产承诺
如下

：

Ａ．

如果上述公司清算后的剩余财产价值低
于

２００７

年
５

月
３１

日评估值
，

则中住地产以现金
补足

；

Ｂ．

上述公司从
２００７

年
５

月
３１

日至清理时
不发生或有负债等其它影响上市公司权益的或
有事项

。

如果期间发生影响上市公司权益的或有
事项

，

则中住地产承担发生或有事项之损失
。

（

３

）

截至
２００７

年
５

月
３１

日
，

长沙兆嘉以国
有土地使用权为华夏科技向工商银行和建设银
行的

２．４８７

亿元银行借款提供了抵押担保
，

华夏
科技已按其对长沙兆嘉

２２

，

７１０．３５

万元债权以及
垫付的拆迁款债权提供了反担保

。

如果华夏科技
未能偿还银行到期债务

，

导致长沙兆嘉名下之抵
押土地使用权有可能被司法拍卖

，

则中住地产承
诺将其以自有资金代华夏科技偿还上述银行债
务

，

以确保长沙兆嘉名下
９

块土地使用权不被拍
卖

。

������

经公司就承诺事项向中住
地产开发公司问询

，

中住地产回
复如下

：

（

１

）

中住地产对其他房地产
资产的处置情况

①

上海华能天地房地产公
司股权已经转让

，

并于
２００６

年
１１

月
７

日完成股权交割
。

②

北京汉华房地产开发有
限公司

３４％

股权已挂牌转让
，

尚
未办理股权交割手续

。

③

惠州华能房地产开发公
司

７０％

股权已进入转让程序
，

正
在进行审计和资产评估

。

④

华能
（

海南
）

实业开发公
司三亚公司已于

２００９

年
１０

月
２２

日成立清算组进入清算程序
，

目前正在进行债权债务清理
。

由于清理工作的复杂性
，

部
分清理工作有所滞后

，

我公司将
加快工作进程

。

（

２

）

相关企业清算情况
①

已清算企业情况
。

上海华
能物业和华汇仓储两家企业的
清算已完成

。

清算后剩余资产价
值均不低于

２００７

年
５

月
３１

日
的评估值

，

不需现金补足
。

②

清算中企业情况
。

ⅰ

北京华能
（

现名北京汇星
智房地产开发有限公司

）

已于
２０１０

年
４

月
２１

日成立清算组
，

６

月
１２

日在北京法制晚报刊登清
算公告

，

目前正在清算进程中
。

ⅱ

北京裕泰已于
２０１０

年
１

月
２１

日成立清算组
，

６

月
１２

日
在北京法制晚报刊登清算公告

，

正在清算进程中
。

③

江苏华能
（

现名江苏汇智
房地产开发有限公司

）

尚未开始
清算

。

（

３

）

有关长沙兆嘉公司国有
土地使用权抵押担保方面的承
诺情况

根据掌握的情况和重庆实
业公司提供的材料

，

华夏科技已
偿还工商银行相关借款

，

长沙兆
嘉公司以国有土地使用权为华
夏科技提供的抵押担保已经解
除

、

手续已经办理完毕
。

重大资
产重组
时所作
承诺

中国房地产
开发集团

������（

１

）

通过划分区域市场避免同业竞争
，

包括
：

Ａ．

重庆实业重组完成后
，

在重庆实业及其控股子
公司已有房地产业务及拟开展房地产业务的城
市或地区重庆

、

四川
、

贵州
、

广西
、

陕西
、

湖南
、

湖
北等

，

我公司
（“

中房集团
”）

及我公司控制的其他
企业不会直接或以合作

、

参股等任何间接方式从
事新的可能对重庆实业构成竞争的房地产业务

，

包括但不限于房地产开发
、

销售
、

租赁及物业管
理业务等

；

Ｂ．

对于重庆实业重组前我公司及我公
司控制的其他企业在上述重庆实业开展房地产
业务的地区已经开展

、

尚未完成的可能对重庆实
业构成竞争的房地产业务

，

我公司已做出通过转
让

、

委托销售
、

委托管理等方式委托与我公司不
具有关系的第三方继续经营的安排

，

我公司仍享
有收益权

；

Ｃ．

重庆实业重组完成后
，

在重庆实业开
展房地产业务的地区

，

如我公司或我公司控制的
其他企业有任何商机可从事

、

参与从事可能对重
庆实业构成竞争的房地产业务

，

我公司保证将该
等商业机会通知重庆实业

，

重庆实业在通知指定
的合理期间内作出愿意利用该等商业机会的肯
定答复的

，

重庆实业将享有取得该商业机会的优
先权

；

如果重庆实业放弃该商业机会
，

我公司保
证在该房地产项目进入实质销售或经营阶段时

，

将该等房地产项目转让或委托给我公司不具有
关联关系的第三方

，

我公司仍享有收益权
。

（

２

）

我公司
（“

中房集团
”）

经过研究
，

承诺用
二至三年的时间通过调整上市公司主营业务布
局或其它整合方式彻底解决同业竞争

。

考虑我公
司在房地产主营业务之外

，

还有相关的物业类资
产的经营管理和城市市政建设的主营业务

，

未来
从市场和产品细分出发

，

我公司可以用二至三年
时间通过调整上市公司主营业务布局

，

以一家上
市公司作为相关的物业类资产的经营管理和城
市市政建设的上市载体

，

以另一家上市公司作为
集团未来房地产主营业务的发展平台同时拥有
两家上市公司

，

或根据业务发展需要通过换股等
模式完成一家上市公司对另一家上市公司的并
购等方式彻底解决两家上市公司的同业竞争问
题

。

（

３

）

为了进一步明确本次重组完成后
，

重庆
实业与中房集团旗下另一家上市公司

———

中房
置业股份有限公司

（

以下简称
“

ＳＴ

中房
”，

股票代
码

：

６００８９０

）

存在的同业竞争问题
，

中房集团于
２００８

年
３

月
１７

日出具了
《

中国房地产开发集团
公司关于避免与重庆实业发生同业竞争承诺的
进一步说明集承诺

》，

内容如下
：

“

在重庆实业重组完成之日起
１２

个月内启
动解决重庆实业与

ＳＴ

中房同业竞争的程序
，

在
不损害

ＳＴ

中房及其流通股股东利益的前提下
，

本公司提议
ＳＴ

中房召开股东大会
，

解决
ＳＴ

中房
与重庆实业的同业竞争问题

，

改善
ＳＴ

中房的资
产质量和盈利能力

，

增强其可持续发展能力
。

本
公司承诺在

ＳＴ

中房股东大会表决该议案时投赞
成票

。

同时
，

本公司进一步承诺
：

在重庆实业重组
完成之日起

２４

个月内彻底解决重庆实业与
ＳＴ

中房的同业竞争问题
。 ”

������

经公司就承诺事项向中房
集团函询

，

中房集团回复如下
：

自承诺之日起
，

中房集团未
发生与承诺相悖事项

，

目前仍在
抓紧推进重庆实业与

ＳＴ

中房同
业竞争问题的解决

。

根据国务院
国资委关于中房集团与中交集
团重组的通知精神

，

中房集团已
整体并入中交集团

，

当前具体重
组工作正在进行中

；

此外为贯彻
落实国务院

《

关于坚决遏制部分
城市房价过快上涨的通知

》

精
神

，

中国证监会已暂缓受理房地
产开发企业重组申请

，

中房集团
有关承诺履行完成时间预计将
滞后

。

若中房集团不能在规定时
限内履行完有关承诺

，

将及时函
告我公司

，

并就承诺履行完成时
间给出新的安排

，

请广大投资者
给予谅解

。

中房集团保证承诺的有效
性

，

并将继续履行承诺
。

发行时
所作承
诺

无 无 无

其他承
诺

（

含
追加承
诺

）

无 无 无

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

其他需说明的重大事项

３．５．１

证券投资情况

√

适用

□

不适用

单位：元

序号证券
品种证券代码 证券简称 初始投资金额

（

元
）

期末持有
数量

（

股
）

期末账面
值

占期末证券
总投资比例

（

％

）

报告期损益

１

股票
０００３３８

潍柴动力
１

，

６４３

，

９３１．１３ ６２

，

３４７ ３８８

，

０６８．００ １００．００％ ０．００

期末持有的其他证券投资
０．００ － ０．００ ０．００％ ０．００

报告期已出售证券投资损益
－ － － － ０．００

合计
１

，

６４３

，

９３１．１３ － ３８８

，

０６８．００ １００％ ０．００

证券投资情况说明

本公司原持有的
Ｓ

湘火炬股票于
２００６

年
１２

月
１８

日停牌
，

２００７

年
４

月
４

日经换股吸收合并变更为持有潍
柴动力股票

。

按
２０１０

年
９

月
３０

日该股票收盘价
７５．７

元计算其市值为
４

，

７１９

，

６６７．９０

元
。

因本公司持有的
上述股票仍被中国华融资产管理公司托管

，

故本公司暂未按公允价值计量
。

３．５．２

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料
２０１０

年
０１

月
２２

日 公司证券部 电话沟通 流通股东 ２００９

年度业绩情况
。

提供已披露
的定期报告及信息披露有关资料

。

２０１０

年
０２

月
２５

日 公司证券部 电话沟通 流通股东
参股公司瑞斯康达创业板上市进
展

。

提供已披露的定期报告及信
息披露有关资料

。

２０１０

年
０４

月
０７

日 公司证券部 电话沟通 流通股东 公司何时摘帽
。

提供已披露的定
期报告及信息披露有关资料

。

２０１０

年
０５

月
１９

日 公司证券部 电话沟通 流通股东
公司房地产业务经营情况

。

提供
已披露的定期报告及信息披露有
关资料

。

２０１０

年
０８

月
０２

日 公司证券部 电话沟通 流通股东 中房集团重组进展
。

提供已披露
的定期报告及信息披露有关资料

。

２０１０

年
０９

月
１４

日 公司证券部 电话沟通 流通股东
中房集团履行承诺进展

。

提供已
披露的定期报告及信息披露有关
资料

。

３．５．３

实际控制人变更情况

３．６

衍生品投资情况

□

适用

√

不适用

３．６．１

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

重庆国际实业投资股份有限公司
法定代表人

：

陆伟强
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