
证券代码：

０００５０７

证券简称：珠海港 公告编号：

２０１０－０５０

珠海港股份有限公司

关于参与竞投中国外轮理货总公司珠海

有限公司等七家公司产权的关联交易公告

本公司及董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

一、交易概述

２０１０

年

８

月

３１

日， 珠海港控股集团有限公司 （以下简称 “珠海港集团”） 委托珠海市产权交易中心

（

ｗｗｗ．ｐｒｏｐｅｒｔｙ－ｂｉｄ．ｎｅｔ

）公告，具体为：

１

、竞价转让中国外轮理货总公司珠海有限公司

１００％

股权、中国珠海外轮代理有限公司

６０％

股权、珠

海外代国际货运有限公司

６０％

股权、 珠海市珠海港报关行有限公司

１００％

股权、 珠海港信航务有限公司

１００％

股权、珠海港晟物流有限公司

５０％

股权、珠海市集装箱运输公司

１００％

股权。 七个标的打包转让，底价

为人民币

１４５００

万元。

２

、七家企业产权转让的公告起止日：

２０１０

年

８

月

３１

日至

２０１０

年

９

月

２８

日。

３

、交易时间：

２０１０

年

１１

月

９

日

４

、交易方式：公开竞价

公司经独立董事审核同意后，于

２０１０

年

９

月

３

日召开第七届董事局第二十四次会议，审议《关于参与

竞投中国外轮理货总公司珠海有限公司等七家公司产权的议案》。 参与该项议案表决的董事

９

人， 同意

９

人；反对

０

人，弃权

０

人。 关联董事

２

人回避表决。

公司经理层根据上述决议参与此次竞投。 按照竞投程序，

２０１０

年

１１

月

９

日， 公司作为唯一的竞买

方，收到珠海市产权交易中心发出的中标通知书。

因交易对手方为珠海港集团，其持有公司

１６．４％

股份，是公司的第一大股东，本次交易构成关联交易。

独立董事认为：该事项符合国家法律法规和《公司章程》的规定，公开竞投方式遵循公平、公开、公正原

则，拟竞拍企业业务符合公司战略转型方向，有利于公司发展，公司独立聘请有证券从业资格的立信大华

会计师事务所有限公司和中和资产评估有限公司对标的企业进行了审计和评估并出具报告， 相关评估依

据和结论是合理的；依据有关评估结论，我们认为标的资产的挂牌价格符合市场公允价值，公司参与此次

竞拍是公平合理的，不存在损害公司和中小股东合法权益的情形。 董事局审议本项关联交易议案时，关联

董事回避表决；关联交易表决程序合法有效，符合《公司章程》、《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规

定。

１２

个月内公司与珠海港集团累计关联交易金额不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大

资产重组，无需经政府有关部门批准。

二、关联方基本情况

珠海港控股集团有限公司，企业性质为有限责任公司（国有独资），注册成立于

２００８

年

１２

月

１９

日，注

册资本人民币

３０

亿元，注册地址和主要办公地点为珠海市南水镇榕树湾海港大厦，法定代表人：杨润贵，

经营范围：港口极其配套设施的建设、管理、项目投资，地税登记证号：

４４０４０４６８２４７０５１９

。 实际控制人为珠

海市人民政府国有资产监督管理委员会（以下简称“珠海国资委”）。

２００８

年

７

月，珠海市委、市政府对港口开发和建设管理体制进行改革，组建珠海市港口管理局和珠海

港集团，形成港口行政管理、港口经营开发、港区建设发展既分工明确又一体联动的工作格局。 珠海港集团

成立以来作为港口建设的具体承担者和“以港立市”战略的具体推动者，承担着珠海市高栏、万山、香洲、九

洲、井岸、洪湾、唐家等

７

大港区的开发建设和经营管理任务。 目前主要围绕着主体港区———高栏港从事集

装箱、散货、油气化学品码头的建设和营运。

珠海港集团

２００９

年度经审计总资产人民币

２

，

９４９

，

５８７

，

８１１．０８

元、 净资产人民币

１

，

６２１

，

５７５

，

２７０．７９

元、营业收入人民币

２１６

，

９９６

，

７０６．４４

元、净利润人民币

４７

，

２８４

，

４５２．１０

元；

２０１０

年

６

月未经审计总资产人

民币

３

，

９６０

，

６７７

，

２９７．９５

元、净资产人民币

２

，

２４４

，

１６８

，

２４０．１７

元、营业收入人民币

９６

，

７４２

，

０８５．０９

元、净利

润人民币

１８

，

５５８

，

９５９．０５

元。

珠海港集团持有我公司

５６

，

５６８

，

１９４

股股份，占公司总股本的

１６．４０％

，是公司第一大股东，公司董事局

主席杨润贵先生同时兼任珠海港集团董事长、公司董事杨廷安先生兼任珠海港集团副总经理，珠海港集团

为我公司关联方。

三、交易标的基本情况

股权结构示意图

注：中国外轮代理有限公司和我公司、珠海港集团不存在关联关系。

（一）中国外轮理货总公司珠海有限公司

１００％

股权

１

、基本情况介绍：

中国外轮理货总公司珠海有限公司（以下简称“外轮理货”），有限责任公司（法人独资），权属清晰，不

存在抵押、质押、资产争议、诉讼仲裁、查封冻结等情况。 外轮理货成立于

１９８７

年，注册地珠海，注册资本人

民币

１２００

万元，法定代表人冯鑫。 经营范围：国际、国内航线船舶理货业务；国际、国内集装箱理箱业务；集

装箱装、拆箱理货业务；货物的计量、丈量业务；监装、监卸业务；货损、箱损检定等业务。 珠海港集团

２００９

年

６

月无偿吸收合并珠海市港口企业集团有限公司，承继外轮理货

１００％

股权。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事

项涉及

的总额

营业

收入

营业

利润

净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截止

２００９

年底

３６

，

７２５

，

２２９．４２ ８

，

７９２

，

２６３．２０ ２７

，

９３２

，

９６６．２２ ６４９

，

７０６．７５

０ １５

，

９２２

，

７９５．４２ ４

，

６３９

，

７１４．７８ ３

，

３５０

，

９１７．３１

６

，

１３７

，

０７１．０３

截止

２０１０

年

９

月

３０

日

３６

，

１００

，

６８９．７３ ５

，

１１７

，

１４７．６７ ３０

，

９８３

，

５４２．０６ ３７５

，

６６４．６９ ０ １３

，

６７１

，

８９２．５３ ４

，

２５２

，

３７０．７４ ３

，

０５０

，

５７５．８４ －７８０

，

０５９．７１

标的公司不存在净利润中包含较大比例的非经常性损益的情况。

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对

外轮理货进行评估，中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－５

号

评估报告。

本次评估选择成本法、收益法对外轮理货的股东全部权益价值的市场价值进行估算，并以收益法评估

结果作为最终评估结论。 评估结论：评估的最终结果取自收益法评估结果

４

，

１５４

万元，较账面值

２

，

７９３

万

元增值

１

，

３６１

万元，增值

４９％

。 评估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

评估说明：

本次评估目的为股权转让，评估价值是以企业未来的盈利能力为出发点。 外轮理货经营较为稳定，在

珠海理货行业中暂处于独家经营地位，未来收益可以合理预测，与收益相关的风险可以基本量化，可以选

用收益法进行评估。 由于成本法是从资产重置的角度间接地评价资产的公平市场价值，而收益法是在考虑

企业整体资产预期获利能力的基础上进行评估的，更能体现企业多种获利因素的综合作用，所以，本次评

估最终选用收益法的评估结果作为评估结论。

本次收益法评估以企业的自由现金流作为收益额，选用分段收益折现模型。 即：将以持续经营为前提

的未来收益分为前后两个阶段进行预测，其中第一阶段为

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

１２

月

３１

日，预测期

为

５

年，第二阶段为

２０１５

年

１

月

１

日至永续经营，在此阶段中，外轮理货的净现金流在

２０１４

年的基础上

将保持稳定。

（

１

）收益法有关计算模型

股东全部权益价值

＝

企业整体价值

－

有息负债

企业整体价值

＝

营业性资产价值

＋

溢余资产价值

＋

非经营性资产价值

＋

长期权投资价值

非经营性及溢余资产是指与企业收益无直接关系的，不产生效益的资产。

营业性资产价值的计算公式为：

其中：

Ｐ

———评估基准日的企业营业性资产价值

Ｒｉ

———企业未来第

ｉ

年预期自由净现金流

ｒ

———折现率， 由加权平均资本成本估价模型确定

ｉ

———收益计算年

ｎ

———折现期

折现率

ｒ

采用加权平均资本成本估价模型（“

ＷＡＣＣ

”），

ＷＡＣＣ

模型可用下列数学公式表示：

ＷＡＣＣ＝ ｋｅ×

［

Ｅ÷

（

Ｄ＋Ｅ

）］

＋ｋｄ×

（

１－ｔ

）

×

［

Ｄ÷

（

Ｄ＋Ｅ

）］

其中：

ｋｅ ＝

权益资本成本

Ｅ ＝

权益资本的市场价值

Ｄ ＝

债务资本的市场价值

ｋｄ ＝

债务资本成本

ｔ ＝

所得税率

（

２

）外轮理货收益法评估明细表（金额：万元）：

项目

２００７ ２００８

评估

基准

日

预测

２０１０ ２０１１ ２０１２ ２０１３ ２０１４

２０１５

年

至永续

销售收入

１

，

８１１ １

，

９００ １

，

５９２ １

，

６８５ １

，

７０１ １

，

７１８ １

，

７３４ １

，

７５１

销售成本

６４７ ６８２ ６５７ ７０１ ７４４ ７８５ ８２８ ８７４

营业税及附加

６２ ６５ ５４ ５６ ５６ ５７ ５７ ５８

产品销售毛利

１

，

１０２ １

，

１５３ ８８１ ９２９ ９０２ ８７６ ８４９ ８１９

减： 期间费用

４６２ ４７７ ４２７ ４５８ ４６８ ４８３ ４９５ ５０４

其

中：

管理费用

４７７ ４８８ ４４３ ４７５ ４８４ ４９９ ５１１ ５２０

财务费用

－１５ －１１ －１６ －１７ －１７ －１７ －１７ －１７

主营业务利润

６４０ ６７６ ４５４ ４７０ ４３４ ３９３ ３５４ ３１６

营业利润

６４０ ６７６ ４５４ ４７０ ４３４ ３９３ ３５４ ３１６

息税前利润总额

６３８ ６７６ ４４８ ４７０ ４３４ ３９３ ３５４ ３１６

所得税率

１５．０％ １８．０％ ２５．０％ ２５．０％ ２５％ ２５％ ２５％ ２５％

减： 所得税

１００ １３２ １２３ １１８ １０８ ９８ ８９ ７９

净利润

５３８ ５４４ ３２５ ３５３ ３２５ ２９５ ２６６ ２３７ ２３７

加： 税后利息

－１１ －８ －１２

折旧和摊销

３１ １６ １６ ２７ ３０ ３７ ４１ ４１

减： 资本性支出

１５０ ２０ ２９０ ２０ ０

权益性投资支

出

运营资本增量

１３ ９ ９ ９ ９ ０

自由现金流量

５５８ ５５３ ３２９ ２１７ ３２７ ３２ ２７７ ２６８ ２３７

加：有息负债增加

企业现金流量

５５８ ５５３ ３２９ ２１７ ３２７ ３２ ２７７ ２６８ ２３７

折现率

１５．０８％ １５．０８％ １５．０８％ １５．０８％ １５．０８％ １５．０８％

折现年数

１ ２ ３ ４ ５

折现系数

０．８６９０ ０．７５５１ ０．６５６２ ０．５７０２ ０．４９５５ ３．２８６２

现金流折现现值

１８９ ２４７ ２１ １５８ １３３ ７７８

现金流折现现值之和

１

，

５２５

加： 非经营性资产

２

，

６２９

股东权益的公允市场价值

４

，

１５４

截止

２００９

年

１２

月

３１

日， 在不可流通和持续经营前提下采用收益现值法评估出的外轮理货

１００％

股

东全部权益市场价值为人民币

４１５４

万元。

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让涉及债权债务关系的转移，具体情况请详见：六、交易协议的主要内容之第（六）条、关

于外轮理货股权交易合同的补充协议。

（二）中国珠海外轮代理有限公司

６０％

股权

１

、基本情况介绍

中国珠海外轮代理有限公司（以下简称“外轮代理”），有限责任公司，珠海港集团

２００９

年

６

月通过吸

收合并珠海市港口企业集团有限公司，承继外轮代理

６０％

股权，中国外轮代理有限公司持有外轮代理

４０％

股权。 股权权属清晰，不存在抵押、质押、资产争议、诉讼仲裁、查封冻结等情况。 外轮代理成立于

１９８５

年，

注册地珠海，注册资本人民币

１２００

万元，法定代表人黄辉。 经营范围：在珠海口岸从事国际船舶代理业务

（有效期至

２０１１

年

６

月

３０

日）、货运代理、报关代理。 中国外轮代理有限公司已放弃对出让股份所享有的

优先购买权。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事

项涉及

的总额

营业收入 营业利润 净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截 止

２００９

年

底

５０

，

３９３

，

１０２．９０ ３０

，

１８７

，

６１７．６８ ２０

，

２０５

，

４８５．２２ ３

，

２９８

，

０７２．１１

０

１７

，

４６１

，

９５３．３６ ３

，

１３４

，

１８１．１１ ２

，

１９６

，

８７７．４９ ５

，

１９４

，

７５６．９０

截止

２０１０

年

９

月

３０

日

５０

，

２５６

，

９５５．２６ ２６

，

２５４

，

２０９．２６ ２４

，

００２

，

７４６．００ ５

，

４２３

，

５９６．８３ ０ １８

，

１９６

，

００７．２１ ５

，

１７１

，

１４９．２３ ３

，

７９７

，

２６０．７８ ３

，

７０４

，

７８９．７５

标的公司不存在净利润中包含较大比例的非经常性损益的情况

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对

外轮代理进行评估，中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－２

号

《资产评估报告》。

本次评估采用了成本法和收益法两种方法对外轮代理的股东全部权益价值的市场价值进行估算，并

以收益法评估结果作为最终评估结论。 评估结论：在评估基准日

２００９

年

１２

月

３１

日外轮代理评估前所有

者权益账面值为

２

，

０２０．５５

万元，股东全部权益评估值为

３

，

５６３

万元，增值

１

，

５４２．４５

万元，增值率

７６％

。 评

估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

评估说明：

本次评估目的为股权转让，评估价值是以企业未来的盈利能力为出发点。 外轮代理经营较为稳定，在

行业中暂处于区域垄断地位，未来收益可以合理预测，与收益相关的风险可以基本量化，可以选用收益法

进行评估。 由于成本法是从资产重置的角度间接地评价资产的公平市场价值，而收益法是在考虑企业整体

资产预期获利能力的基础上进行评估的，更能体现企业多种获利因素的综合作用，所以，本次评估最终选

用收益法的评估结果作为评估结论。

本次收益法评估以企业的自由现金流作为收益额，选用分段收益折现模型。 即：将以持续经营为前提

的未来收益分为前后两个阶段进行预测，其中第一阶段为

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

１２

月

３１

日，预测期

为

５

年，第二阶段为

２０１５

年

１

月

１

日至永续经营，在此阶段中，外轮代理的净现金流在

２０１４

年的基础上

将保持稳定。

（

１

）收益法有关计算模型

股东全部权益价值

＝

企业整体价值

－

有息负债

企业整体价值

＝

营业性资产价值

＋

溢余资产价值

＋

非经营性资产价值

＋

长期权投资价值

非经营性及溢余资产是指与企业收益无直接关系的，不产生效益的资产。

营业性资产价值的计算公式为：

其中：

Ｐ

———评估基准日的企业营业性资产价值

Ｒｉ

———企业未来第

ｉ

年预期自由净现金流

ｒ

———折现率， 由加权平均资本成本估价模型确定

ｉ

———收益计算年

ｎ

———折现期

折现率

ｒ

采用加权平均资本成本估价模型（“

ＷＡＣＣ

”），

ＷＡＣＣ

模型可用下列数学公式表示：

ＷＡＣＣ＝ ｋｅ×

［

Ｅ÷

（

Ｄ＋Ｅ

）］

＋ｋｄ×

（

１－ｔ

）

×

［

Ｄ÷

（

Ｄ＋Ｅ

）］

其中：

ｋｅ ＝

权益资本成本

Ｅ ＝

权益资本的市场价值

Ｄ ＝

债务资本的市场价值

ｋｄ ＝

债务资本成本

ｔ ＝

所得税率

（

２

）外轮代理收益法评估明细表（金额：万元）：

项目

２００７ ２００８

评估基准

日

预测

２０１０ ２０１１ ２０１２ ２０１３ ２０１４

２０１５

年

至永续

销售收入

１５０３．８９ １５３４．１５ １７４６．２０ ２３００．１７ ２３２３．１７ ２３４６．３９ ２３６９．８７ ２３９３．５６

销售成本

６３４．６４ ６０５．８３ ５８９．１７ ７３５．２１ ８１１．２９ ７４９．４５ ７４０．１１ ７４７．４０

营业税及附加

８３．５７ ８５．２１ ９６．０４ １２８．８１ １３０．１０ １３１．４０ １３２．７１ １３４．０４

产品销售毛利

７８５．６８ ８４３．１１ １０６０．９８ １４３６．１５ １３８１．７８ １４６５．５４ １４９７．０５ １５１２．１２

减：期间费用

６８４．８５ ７２４．７６ ７７６．７７ ９７３．６１ １０１５．１４ ９９４．８１ ９９８．１９ １００９．１７

管理费用

６９２．７３ ７２７．３１ ８７６．５５ ９７３．６１ １０１５．１４ ９９４．８１ ９９８．１９ １００９．１７

财务费用

－７．８９ －２．５５ －９９．７８ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

主营业务利润

１００．８４ １１８．３５ ２８４．２１ ４６２．５４ ３６６．６４ ４７０．７３ ４９８．８６ ５０２．９５

加：其它业务利

润

１５．４５ １５．１５

营业利润

１５７．００ １３３．５０ ２８４．２１ ４６２．５４ ３６６．６４ ４７０．７３ ４９８．８６ ５０２．９５

加：投资收益

１４８．６９ ２１４．００ ４．２６

减：营业外支出

（收入）

－３．４０ ０．２４ １４．１９ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

息税前利润总

额

３０２．２９ ３４７．２６ ２７４．２８ ４６２．５４ ３６６．６４ ４７０．７３ ４９８．８６ ５０２．９５

所得税率

０．１５ ０．１８ ０．２０ ０．２５ ０．２５ ０．２５ ０．２５ ０．２５

减：所得税

５６．２７ ７２．７２ ７９．５５ １１５．６４ ９１．６６ １１７．６８ １２４．７１ １２５．７４

净利润

２４６．０３ ２７４．５５ １９４．７３ ３４６．９１ ２７４．９８ ３５３．０５ ３７４．１４ ３７７．２１ ３７７．２１

加：税后利息

－６．７０ －２．０９ －７９．８２ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

加：折旧和摊销

７５．００ ６９．００ ４３．００ ４０．００ １４０．００ ４０．００ １６．００ １６．００ １６．００

减：资本性支出

２４．００ ４０．００ １４０．００ ４０．００ １６．００ １６．００ １６．００

权益性投资支

出

运营资本增量

４９０．２８ ８．０５ ８．１２ ８．２１ ８．２９ ８．２９

自由现金流量

３１４．３２ ３４１．４６ １３３．９１ －１４３．３８ ２６６．９４ ３４４．９３ ３６５．９３ ３６８．９３ ３６８．９３

企业现金流量

３１４．３２ ３４１．４６ １３３．９１ －１４３．３８ ２６６．９４ ３４４．９３ ３６５．９３ ３６８．９３ ３６８．９３

折现率

０．１２ ０．１２ ０．１２ ０．１２ ０．１２ ０．１２

折现年数

１ ２ ３ ４ ５

折现系数

０．８９ ０．８０ ０．７１ ０．６３ ０．５７ ４．６８

现金流折现现

值

－１２７．９３ ２１２．５０ ２４５．００ ２３１．９１ ２０８．６１ １７２７．１９

现金流折现现

值之和

２４９７

加：非经营及溢

余资产

１０６６

加：长期股权投

资

０

减：付息负债

０

股东权益的公

允市场价值

３５６３

截止

２００９

年

１２

月

３１

日， 在不可流通和持续经营前提下采用收益现值法评估出的外轮代理

１００％

股

东全部权益市场价值为人民币

３５６３

万元。

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让不涉及债权债务关系的转移。

（三）珠海外代国际货运有限公司

６０％

股权

１

、基本情况介绍

珠海外代国际货运有限公司（以下简称“外代国际货运”），有限责任公司，珠海港集团

２００９

年

６

月通

过吸收合并珠海市港口企业集团有限公司，承继外代国际货运

６０％

股权，中国外轮代理有限公司持有外代

国际货运

４０％

股权。 股权权属清晰，不存在抵押、质押、资产争议、诉讼仲裁、查封冻结等情况。 成立于

１９９６

年，注册地珠海，注册资本人民币

５００

万元，法定代表人黄辉。 经营范围：按珠海市外经委批复开展进出口

业务（具体商品按珠外经字（

１９９７

）

１０４

号文执行）；国际货运代理。 中国外轮代理有限公司已放弃对出让股

份所享有的优先购买权。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事项涉及的

总额

营业

收入

营业

利润

净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截止

２００９

年底

１７

，

２０９

，

９０５．８７ ９

，

８４１

，

３４７．２４ ７

，

３６８

，

５５８．６３ ２

，

７１６

，

８７３．３１ ０ １

，

６４４

，

４５０．２８ －１１４

，

２０６．００ －１３３

，

０５２．７９ －２

，

６２８

，

０００．７１

截 止

２０１０

年

９

月

３０

日

１８

，

２１３

，

６５８．４３ １０

，

８３６

，

６５３．５３ ７

，

３７７

，

００４．９０ １

，

２３２

，

１１０．５２ ０ １

，

３９８

，

００５．９３ １２

，

９２７．５０ ８

，

４４６．２７ －１

，

９７８

，

８０９．９６

标的公司不存在净利润中包含较大比例的非经常性损益的情况

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对

外代国际货运进行评估，中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－

１

号评估报告。 评估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

外代国际货运近几年经营业绩近年一直不稳定，无稳定的现在流量，根据收益法评估的适用性，本次

评估不宜采用收益法；因没有成功的类似企业交易案例，也不宜采用市场法，故本次评估采用成本法。

在评估基准日

２００９

年

１２

月

３１

日，持续经营前提下，经成本法评估，珠海外代国际货运有限公司总资

产账面价值为

１

，

７２０．９９

万元，评估价值为

１

，

７２４．２３

万元，增值额为

３．２４

万元，增值率为

０．１９ ％

；总负债账

面价值为

９８４．１３

万元，评估价值为

９８４．１３

万元，增值额为

０．００

万元，增值率为

０．００％

；净资产账面价值为

７３６．８６

万元，净资产评估价值为

７４０．１０

万元，增值额为

３．２４

万元，增值率为

０．４４％

。评估结果详见下列评估

结果汇总表：

资产评估结果汇总表

评估基准日：

２００９

年

１２

月

３１

日 �单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

１

，

７０９．７６ １

，

７１１．３２ １．５６ ０．０９

２

非流动资产

１１．２３ １２．９１ １．６８ １４．９６

３

其中：可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

６

长期股权投资

７

投资性房地产

８

固定资产

１０．８９ １２．５７ １．６８ １５．４３

９

在建工程

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１８

递延所得税资产

１９

其他非流动资产

２０

资产总计

１

，

７２０．９９ １

，

７２４．２３ ３．２４ ０．１９

２１

流动负债

９８４．１３ ９８４．１３ ０．００ ０．００

２２

非流动负债

２３

负债合计

９８４．１３ ９８４．１３ ０．００ ０．００

２４

净资产（所有者权益）

７３６．８６ ７４０．１０ ３．２４ ０．４４

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让不涉及债权债务关系的转移。

（四）珠海市珠海港报关行有限公司

１００％

股权

１

、基本情况介绍

珠海市珠海港报关行有限公司（以下简称“报关行”），有限责任公司，珠海港集团

２００９

年

６

月通过吸

收合并珠海市港口企业集团有限公司，承继报关行

１００％

股权。 股权权属清晰，不存在抵押、质押、资产争

议、诉讼仲裁、查封冻结等情况。 报关行成立于

１９９１

年，注册地珠海，注册资本人民币

２５０

万元，法定代表

人杨廷安。 经营范围：代理船舶，货物，箱体的报关业务。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事项涉及的

总额

营业

收入

营业

利润

净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截止

２００９

年底

１４

，

６６４

，

９５９．４０ ８

，

５５１

，

９５８．８６ ６

，

１１３

，

０００．５４ ６４７

，

３５２．０２ ０ ４

，

１６４

，

６７４．７６ １６１

，

６２７．７１ ４６９

，

５０７．４６ ６７５

，

８１６．４７

截 止

２０１０

年

９

月

３０

日

１０

，

３８６

，

７８８．３０ ４

，

１７６

，

５８７．１２ ６

，

２１０

，

２０１．１８ ０ ０ ２７８

，

５７７．２３ １２２

，

９０６．９９ ９７

，

２００．６４ －１

，

２７３

，

９６９．４８

标的公司净利润中包含非经常性损益的情况：

报关行

２００９

年净利润为

４６９

，

５０７．４６

元，其中营业外收入为

４６７９５３．０５

元，占净利润的

９９．６７％

，该营业

外收入是报关行接收珠海港集团的子公司珠海市港金实业发展公司的债权债务形成的收益。

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的立信大华会计师事务所有限公司和中和资产评估有限公司

以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对报关行进行审计评估， 中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出

具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－４

号评估报告。 评估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

珠海市珠海港报关行有限公司的主营业务是为代理船舶、货物、箱体的报关业务，由于受全球金融危

机的影响，国际贸易受到较大冲击，报关行业市场低迷，加之企业经营规模较小，企业近年来收益欠佳，不

稳定，根据收益法评估的适用性，本次评估不宜采用收益法；因没有成功的类似企业交易案例，也不宜采用

市场法，故本次评估采用成本法。

经成本法评估，珠海市珠海港报关行有限公司总资产账面价值为

１

，

４６６．５０

万元，评估价值为

１

，

８９６．３９

万元，增值额为

４２９．８９

万元，增值率为

２９．３１％

；总负债账面价值为

８５５．２０

万元，评估价值为

８５５．２０

万元，

增值额为

０．００

万元，增值率为

０．００％

；净资产账面价值为

６１１．３０

万元，净资产评估价值为

１

，

０４１．１９

万元，

增值额为

４２９．８９

万元，增值率为

７０．３２％

。 评估结果详见下列评资产评估结果汇总表：

资产评估结果汇总表

评估基准日：

２００９

年

１２

月

３１

日 单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

７１２．２７ ７１２．５９ ０．３２ ０．０４

２

非流动资产

７５４．２３ １

，

１８３．８０ ４２９．５７ ５６．９５

３

其中：可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

６

长期股权投资

２６３．７２ ２４１．５４ －２２．１８ －８．４１

７

投资性房地产

４４４．４８ ８７２．７５ ４２８．２７ ９６．３５

８

固定资产

４５．９６ ６９．５２ ２３．５６ ５１．２６

９

在建工程

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１８

递延所得税资产

０．０７ －０．０７ －１００．００

１９

其他非流动资产

２０

资产总计

１

，

４６６．５０ １

，

８９６．３９ ４２９．８９ ２９．３１

２１

流动负债

８５５．２０ ８５５．２０

２２

非流动负债

２３

负债合计

８５５．２０ ８５５．２０

２４

净资产（所有者权益）

６１１．３０ １

，

０４１．１９ ４２９．８９ ７０．３２

其中：（

１

）、本次评估投资性房地产增值主要原因是：

委估的投资性房地产大部分购置于

２０

世纪初期，至此次评估基准日被评估投资性房地产所在地的房

屋市场价格变动比较大，故使评估值增值。 具体明细为：

名称

土地

用途

面积

（

Ｍ

２

）

用地

性质

账面净值（元）

评估值（元）

评估增值

率

％

香洲胡湾路珠光花园

Ｄ

栋

首层

１．２．３

号

商业

３９３．２１

出让

３

，

０１０

，

３５６．７３ ３

，

５５８

，

５５０．５０ １８．２１

吉大石花东路海湾花园

３

栋

７Ａ

房

住宅

９３．９３

出让

１７３

，

７４１．３４ ６１０

，

５４５．００

２５１．４１

吉大石花东路海湾花园

４

栋

５Ａ

房

住宅

９３．９３

出让

１７３

，

７４１．３３

６１０

，

５４５．００ ２５４．４１

吉大石花东路海湾花园

４

栋

５Ｃ

房

住宅

９４．３５

出让

１７１

，

４１４．０３

６１１

，

３２５．００ ２５６．６４

吉大石花东路海湾花园

４

栋

５Ｄ

房

住宅

９４．３５

出让

１７２

，

７５６．７２

６１１

，

３２５．００ ２５３．８６

吉大石花东路海湾花园

４

栋

５Ｆ

房

住宅

９３．９３

出让

１７３

，

７４１．３３

６１０

，

５４５．００ ２５１．４１

吉大石花东路海湾花园

４

栋

７Ｃ

房

住宅

９４．３５

出让

１７５

，

４２６．３９ ６１３

，

２７５．００

２４９．５９

吉大石花东路海湾花园

６

栋

７Ａ

房

住宅

９３．９３

出让

１７２

，

８３７．４１

６１０

，

５４５．００ ２５３．２５

前山翠微杏花苑

Ａ

型

２Ａ－

３０１

房

住宅

５７．１４

划拨

８５

，

５１９．３７

３４８

，

５５４．００ ３０７．５７

前山翠微杏花苑

Ａ

型

２

栋

２Ｅ３０４

房

住宅

９０．３８

划拨

１３５

，

２６９．２８

５４２

，

２８０．００ ３００．８９

合 计

１１９８．９０ ４

，

４４４

，

８０３．９３ ８

，

７２７

，

４８９．５０

９６．３５

（

２

）、本次评估固定资产———房屋建筑物

建筑物名称 结构 建成年月

建筑面积

ｍ

２

或

ｍ

３

账面净值（元） 评估值（元） 增值率

％

外代办

公楼

钢混

１９９４

年

１７３．５４

３３９

，

５２６．４７ ５８５

，

０５２．００

７２．３１

增值主要原因是：委估房屋建筑物建于

１９９４

年，至此次评估基准日被评估房屋建筑物所在地的建设

工程建造成本有增长，故使评估值增值。

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让不涉及债权债务关系的转移。

（五）珠海港信航务有限公司

１００％

股权

１

、基本情况介绍

珠海港信航务有限公司（以下简称“港信航务”），有限责任公司，珠海港集团

２００９

年

６

月通过吸收合

并珠海市港口企业集团有限公司，承继港信航务

１００％

股权。 股权权属清晰，不存在抵押、质押、资产争议、

诉讼仲裁、查封冻结等情况。 港信航务成立于

１９９４

年，注册地珠海，注册资本人民币

４９１３

万元，法定代表

人方奕平。 经营范围：经营珠海港到广东省沿海港间航线的货物运输、经营港口的港作及拖带业务（有效期

至

２０１１

年

３

月

２１

日），船舶零配件、普通机械、电器机械及器材的批发、零售，港口航道工程、河流疏竣工

程（凭资质证经营），灯塔及航标管理。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事项涉及的

总额

营业

收入

营业

利润

净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截止

２００９

年底

７５

，

８０９

，

９３２．５６ ８

，

５４９

，

５３２．１１ ６７

，

２６０

，

４００．４５ ２

，

８２３

，

１５５．２９

０

３４

，

４５７

，

８２２．２０ ８

，

７４５

，

７４３．３２ ６

，

４４８

，

７８７．６８ １５

，

５８１

，

５３９．４４

截 止

２０１０

年

９

月

３０

日

７６

，

３５０

，

１５３．５５ ６

，

９５６

，

１０２．８５ ６９

，

３９４

，

０５０．７０ ４

，

３６５

，

１１１．８６

０

２５

，

８５４

，

１２０．２３ ６

，

６４７

，

５９１．９０ ４

，

７９５

，

１６０．８４ －１

，

８４５

，

２９７．１６

标的公司不存在净利润中包含较大比例的非经常性损益的情况。

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对

港信航务进行评估，中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－７

号

《资产评估报告》。

本次评估采用了成本法和收益法两种方法对港信航务的股东全部权益价值的市场价值进行估算，并

以收益法评估结果作为最终评估结论。 评估结论：在评估基准日

２００９

年

１２

月

３１

日珠海港信航务有限公

司评估前所有者权益账面值为

６

，

７２６．０４

万元，股东全部权益评估值为

７

，

９３６

万元，增值

１

，

２０９．９６

万元，增

值率

１８％

。 评估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

评估说明：

本次评估目的为股权转让，评估价值是以企业未来的盈利能力为出发点。 港信航务经营较为稳定，在

行业中暂处于区域垄断地位，未来收益可以合理预测，与收益相关的风险可以基本量化，可以选用收益法

进行评估。 由于成本法是从资产重置的角度间接地评价资产的公平市场价值，而收益法是在考虑企业整体

资产预期获利能力的基础上进行评估的，更能体现企业多种获利因素的综合作用，所以，本次评估最终选

用收益法的评估结果作为评估结论。

本次收益法评估以企业的自由现金流作为收益额，选用分段收益折现模型。 即：将以持续经营为前提

的未来收益分为前后两个阶段进行预测，其中第一阶段为

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

１２

月

３１

日，预测期

为

５

年，第二阶段为

２０１５

年

１

月

１

日至永续经营，在此阶段中，港信航务的净现金流在

２０１４

年的基础上

将保持稳定。

（

１

）收益法有关计算模型

股东全部权益价值

＝

企业整体价值

－

有息负债

企业整体价值

＝

营业性资产价值

＋

溢余资产价值

＋

非经营性资产价值

＋

长期权投资价值

非经营性及溢余资产是指与企业收益无直接关系的，不产生效益的资产。

营业性资产价值的计算公式为：

其中：

Ｐ

———评估基准日的企业营业性资产价值

Ｒｉ

———企业未来第

ｉ

年预期自由净现金流

ｒ

———折现率， 由加权平均资本成本估价模型确定

ｉ

———收益计算年

ｎ

———折现期

折现率

ｒ

采用加权平均资本成本估价模型（“

ＷＡＣＣ

”），

ＷＡＣＣ

模型可用下列数学公式表示：

ＷＡＣＣ＝ ｋｅ×

［

Ｅ÷

（

Ｄ＋Ｅ

）］

＋ｋｄ×

（

１－ｔ

）

×

［

Ｄ÷

（

Ｄ＋Ｅ

）］

其中：

ｋｅ ＝

权益资本成本

Ｅ ＝

权益资本的市场价值

Ｄ ＝

债务资本的市场价值

ｋｄ ＝

债务资本成本

ｔ ＝

所得税率

（

２

）港信航务收益法评估明细表（金额：万元）：

项目

２００７ ２００８

评估基

准日

预测

２０１０ ２０１１ ２０１２ ２０１３ ２０１４

２０１５

年

至永续

销售收入

２６４６．７１ ３２２５．９２ ３４４５．７８ ３４０９．７９ ３４４７．３９ ３８４３．５７ ４２８９．５８ ４４９４．９７

销售成本

１３８８．１７ １８６２．６８ １８３２．５７ １９１０．５０ ２０４３．６１ ２１７７．６１ ２２０７．４７ ２２５８．６０

营业税及附加

９８．９５ １２３．９２ １３１．６８ １１２．６３ １１３．８７ １２６．９５ １４１．６８ １４８．４７

产品销售毛利

１１５９．６０ １２３９．３２ １４８１．５４ １３８６．６７ １２８９．９２ １５３９．０２ １９４０．４３ ２０８７．９０

减：期间费用

５０８．１３ ５４７．１３ ６０７．５８ ６４４．３３ ７６４．７５ ７１９．６３ ７３０．９７ ６８５．１９

管理费用

５１７．３４ ５５５．１１ ６１３．１４ ６４４．３３ ６５２．７５ ６６３．６３ ６７４．９７ ６８５．１９

财务费用

－９．２１ －７．９９ －５．５６ ０．００ １１２．００ ５６．００ ５６．００ ０．００

主营业务利润

６５１．４７ ６９２．１９ ８７３．９６ ７４２．３４ ５２５．１６ ８１９．３９ １２０９．４５ １４０２．７１

营业利润

６５１．４７ ６９２．１９ ８７３．９６ ７４２．３４ ５２５．１６ ８１９．３９ １２０９．４５ １４０２．７１

减：营业外支出（收入）

１．１０ ８．７９ １８．９１ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

息税前利润总额

６５０．３７ ６８３．４０ ８５５．０４ ７４２．３４ ５２５．１６ ８１９．３９ １２０９．４５ １４０２．７１

所得税率

０．２０ ０．２５ ０．２５ ０．２５ ０．２５ ０．２５ ０．２５ ０．２５

减：所得税

１３２．３５ １６５．１８ ２２０．８６ １８５．５８ １３１．２９ ２０４．８５ ３０２．３６ ３５０．６８

净利润

５１８．０２ ５１８．２２ ６３４．１９ ５５６．７５ ３９３．８７ ６１４．５４ ９０７．０９ １０５２．０４ １０５２．０４

加：税后利息

０．００ ８４．００ ４２．００ ４２．００ ０．００

加：折旧和摊销

３７９．０２ ４７４．０２ ４８０．３６ ４６３．６４ ４６６．８１ ４６６．８１

减：资本性支出

１２６８．００ ３０００．００ ２００．００

减：权益性投资支出

减：运营资本增量

１１．８１ １２．２２ １２８．７５ １４４．９５ ６６．７５ ０．００

自由现金流量

５１８．０２ ５１８．２２ ６３４．１９ －３４４．０３ －２０６０．３２ ８０８．１４ １２６７．７８ １４５２．０９ １５１８．８４

加：有息负债增加

企业现金流量

５１８．２２ ６３４．１９ －３４４．０３ －２０６０．３２ ８０８．１４ １２６７．７８ １４５２．０９ １５１８．８４

折现率

０．１２ ０．１２ ０．１２ ０．１２ ０．１２ ０．１２

折现年数

１ ２ ３ ４ ５

折现系数

０．８９２２ ０．７９６１ ０．７１０３ ０．６３３７ ０．５６５５ ４．６８１７

现金流折现现值

－３０７ －１

，

６４０ ５７４ ８０３ ８２１ ７

，

１１１

现金流折现现值之和

７３６２

加：

非经营及溢余资产

５７４

长期股权投资

０．００

付息负债

０．００

股东权益的公允市场

价值

７９３６

截止

２００９

年

１２

月

３１

日， 在不可流通和持续经营前提下采用收益现值法评估出的港信航务

１００％

股

东全部权益市场价值为人民币

７９３６

万元。

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让不涉及债权债务关系的转移。

（六）珠海港晟物流有限公司

１００％

股权

１

、基本情况介绍

珠海港晟物流有限公司（以下简称“港晟物流”），有限责任公司，珠海港集团

２００９

年

６

月通过吸收合

并珠海市港口企业集团有限公司， 承继港晟物流

５０％

股权， 珠海市珠海港报关行有限公司持有其

５０％

股

权。股权权属清晰，不存在抵押、质押、资产争议、诉讼仲裁、查封冻结等情况。成立于

１９９９

年，注册地珠海，

注册资本人民币

１０５０

万元，法定代表人徐良辉。 经营范围：危险货物运输（

２

类

１

项）、货物专用运输（集装

箱）。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事项涉及的

总额

营业

收入

营业

利润

净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截止

２００９

年底

７

，

５９１

，

８４８．７０ ２

，

３１７

，

４１８．２７ ５

，

２７４

，

４３０．４３ １

，

２０９

，

２４４．０５

０

１０

，

７５０

，

９１５．６９ －３００

，

７５２．６４ －２８１

，

４５０．９８ ６７６

，

９６９．２４

截 止

２０１０

年

９

月

３０

日

１１

，

９６１

，

５７４．９０ ６

，

１３３

，

３３６．４５ ５

，

８２８

，

２３８．４５ １

，

５７９

，

８３３．９４

０

１８

，

０６８

，

２３１．５６ ５１５

，

３３７．１５ ５５３

，

８０８．０２ ３８５

，

７７８．１７

标的公司不存在净利润中包含较大比例的非经常性损益的情况

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对

港晟物流进行评估，中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－３

号

评估报告。 评估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

珠海港晟物流有限公司是以货物运输为主的企业，由于受全球金融危机的影响，货物运输行业市场低

迷，加之企业经营规模较小，企业近年来收益欠佳，不稳定。 根据收益法评估的适用性，本次评估不宜采用

收益法；因没有成功的类似企业交易案例，也不宜采用市场法，故本次评估采用成本法。

经成本法评估，珠海港晟物流有限公司总资产账面价值为

７５９．１８

万元，评估价值为

７１４．８１

万元，减值

额为

４４．３７

万元，减值率为

５．８４％

；总负债账面价值为

２３１．７１

万元，评估价值为

２３１．７１

万元，增值额为

０．００

万元，增值率为

０．００％

；净资产账面价值为

５２７．４４

万元，净资产评估价值为

４８３．０７

万元，减值额为

４４．３７

万

元，减值率为

８．４１％

。 评估结果详见下列评估结果汇总表：

资产评估结果汇总表

评估基准日：

２００９

年

１２

月

３１

日 单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

４２１．７９ ４００．１７ －２１．６２ －５．１３

２

非流动资产

３３７．３９ ３１４．６５ －２２．７４ －６．７４

３

其中：可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

６

长期股权投资

７

投资性房地产

８

固定资产

３３７．３９ ３１４．６５ －２２．７４ －６．７４

９

在建工程

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１８

递延所得税资产

１９

其他非流动资产

２０

资产总计

７５９．１８ ７１４．８１ －４４．３７ －５．８４

２１

流动负债

２３１．７１ ２３１．７１

２２

非流动负债

２３

负债合计

２３１．７１ ２３１．７１

２４

净资产（所有者权益）

５２７．４４ ４８３．０７ －４４．３７ －８．４１

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让不涉及债权债务关系的转移。

（七）珠海市集装箱运输公司

１００％

股权

１

、基本情况介绍

珠海市集装箱运输公司（以下简称“集装箱运输公司”），全民所有制企业，

２００９

年

１０

月，根据珠国资

【

２００９

】

２１０

号）及珠海九洲旅游集团有限公司和珠海港控股集团有限公司签署的《珠海市珠集公司及深圳

市珠港集装箱运输有限公司整体产权国有股权划转协议》， 珠海九洲旅游集团有限公司持有的港信航务

１００％

的股权及其享有的相应股东权益一并无偿划转给珠海港集团。股权权属清晰，不存在抵押、质押、资产

争议、诉讼仲裁、查封冻结等情况。 集装箱运输公司成立于

１９８９

年，注册地珠海，注册资本人民币

６１０

万

元，法定代表人徐良辉。 经营范围：主营集装箱货物运输及汽车货运，兼营汽车修理、汽车零配件零售。

２

、经有证券从业资格的立信大华会计师事务所审计出具的一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

总资产 总负债 净资产 应收款项总额

或有事项涉及的

总额

营业

收入

营业

利润

净利润

经营活动产生的

现金流量净额

截止

２００９

年底

１０

，

９１３

，

５２０．０７ ２

，

８８３

，

５６３．００ ８

，

０２９

，

９５７．０７ ３

，

１７８

，

５７８．４４

０

１３

，

８４６

，

８９０．５３ －２

，

０７３

，

９８０．０３ －２

，

２２５

，

０６９．８６ ５１４

，

０１４．４５

截 止

２０１０

年

９

月

３０

日

９

，

９０２

，

７８１．４９ ３

，

３５９

，

２８５．４９ ６

，

５４３

，

４９６．００ ３

，

７２７

，

３８２．０１

０

１１

，

８８０

，

７５８．４１ －１

，

４９３

，

１３２．０２ －１

，

４８６

，

４６１．０７ －６５５

，

２０１．３８

标的公司不存在净利润中包含较大比例的非经常性损益的情况

３

、评估情况

公司作为竞买方委托具有证券从业资格的中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对

集装箱运输公司进行评估， 中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具中和评报字 （

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－６

号评估报告。 评估报告上传于巨潮网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

珠海市集装箱运输公司的主营业务是为代理船舶、货物、箱体的报关业务，由于受全球金融危机的影

响，国际贸易受到较大冲击，报关行业市场低迷，加之企业经营规模较小，企业近年来收益欠佳，不稳定。 根

据收益法评估的适用性，本次评估不宜采用收益法；因没有成功的类似企业交易案例，也不宜采用市场法，

故本次评估采用成本法。

经成本法评估，珠海市集装箱运输公司总资产账面价值为

１

，

７７２．６４

万元，评估价值为

１

，

８０３．２５

万元，

增值额为

３０．６１

万元，增值率为

１．７３％

；总负债账面价值为

９３５．１４

万元，评估价值为

９３５．１４

万元，增值额为

０．００

万元， 增值率为

０．００％

； 净资产账面价值为

８３７．５０

万元， 净资产评估价值为

８６８．１１

万元， 增值额为

３０．６１

万元，增值率为

３．６５％

。 评估结果详见下列评估结果汇总表：

资产评估结果汇总表

评估基准日：

２００９

年

１２

月

３１

日 单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

１

流动资产

６１５．５０ ５８６．９１ －２８．５９ －４．６５

２

非流动资产

１

，

１５７．１４ １

，

２１６．３３ ５９．１９ ５．１２

３

其中：可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

６

长期股权投资

１

，

０３０．００ １

，

００９．７６ －２０．２４ －１．９７

７

投资性房地产

８

固定资产

１２７．１４ ２０６．５７ ７９．４３ ６２．４７

９

在建工程

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１８

递延所得税资产

１９

其他非流动资产

２０

资产总计

１

，

７７２．６４ １

，

８０３．２５ ３０．６１ １．７３

２１

流动负债

９３５．１４ ９３５．１４ ０．００ ０．００

２２

非流动负债

２３

负债合计

９３５．１４ ９３５．１４ ０．００ ０．００

２４

净资产（所有者权益）

８３７．５０ ８６８．１１ ３０．６１ ３．６５

其中：固定资产包含房屋建筑物、车辆和电子设备，其评估价值与账面价值增值

６２．４７％

的原因分析：

（

１

）、委估的投资性房地产大部分购置于

２０

世纪初期，至此次评估基准日房屋建筑物所在地的房屋市

场价格变动比较大，故使评估值增值。

（

２

）、企业固定资产折旧年限较短，与实际经济耐用年限不一致造成车辆和电子设备的评估净值增值。

董事局认为上述评估依据和评估结论是合理的。

４

、本次股权转让不涉及债权债务关系的转移。

四、标的企业及标的资产的账面值和评估值

单位：人民币万元

标的名称

标的企业净

资产账面值

标的净资

产帐面值

标的企业

净资产评

估值

标的净资产

评估值

标的企业

增值额

增值率

％

中国外轮理货总公司珠

海有限公司

１００％

股权

２７９３．２９ ２７９３．２９ ４１５４ ４１５４ １３６１ ４９

中国珠海外轮代理有限

公司

６０％

股权

２０２０．５５ １４７７．５ ３

，

５６３ ２１３７．７２ １

，

５４２．３２ ７６

珠海外代国际货运有限

公司

６０％

股权

７３６．８６ ４４２．０８ ７４０．１０ ４４４．０６ ３．２４ ０．４４

海市珠海港报关行有限

公司

１００％

股权

６１１．３ ６１１．３ １

，

０４１．１９ １

，

０４１．１９ ４２９．８９ ７０．３２

珠海港信航务有限公司

１００％

股权

６７２６．０４ ６７２６ ７９３６ ７９３６ １

，

２０９．９６ １８

珠海港晟物流有限公司

５０％

股权

５２７．４４ ２６３．５ ４８３．０７ ２４１．５４ －４４．３７ －８．４１

珠海市集装箱运输公司

１００％

股权

８３７．５ ８３７．５ ８６８．１１ ８６８．１１ ３０．６１ ３．６５

合计

１４２５２．９８ １３１５１．１７ １８７８５．４７ １６８２２．６２ ４５３２．６５ ３１．８％

注：

１

、上述七家公司的评估基准日均为

２００９

年

１２

月

３１

日。

２

、公司独立聘请的有证券从业资格的中和资产评估有限公司对标的企业进行评估并出具报告，标的

资产的评估结果为

１６８２２．６２

万元，较挂牌底价

１４５００

万元高的主要原因是评估范围略有差异，具体为：珠

海港集团公司委托开元资产评估有限公司对外轮理货进行评估， 其评估范围不包含外轮理货对珠海港集

团的债权人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元；而公司对外轮理货进行评估，评估范围包含了外轮理货对珠海港集团的

债权人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元。

五、交易的定价政策及定价依据

上述七个标的整体打包通过珠海市产权交易中心公开竞拍， 其交易底价依据评估报告评估值确定为

人民币

１４５００

万元。 公司作为唯一参与方以底价人民币

１４５００

万元成功竞得上述七家企业。

六、交易协议的主要内容

（一）股权转让价款及支付

１

、转让价格

根据公开挂牌结果，出让方将本合同项下转让标的以人民币（大写）壹亿肆仟伍佰万元【即：人民币（小

写）

１４５

，

０００

，

０００

元】（以下简称“转让价款”）转让给乙方。受让方按照出让方和交易机构的要求支付的保证

金，折抵为转让价款的一部分。

２

、转让价款支付方式

受让方采用一次性付款方式，将转让价款在本合同生效后

２０

日内汇入交易机构指定的结算账户。

（二）股权转让的审批及交割

１

、本次转让依法应报审批机构审批的，交易双方应履行或协助履行向审批机关申报的义务，并尽最大

努力， 配合处理任何审批机关提出的合理要求和质询， 以获得审批机关对本合同及其项下股权交易的批

准。

２

、自本合同生效之日起

６０

日内，出让方将与转让标的相关的权属证书、批件、财务报表、资产清单、经

济法律文书、文秘人事档案、建筑工程图表、技术资产等文件资料编制《财产交割单》移交给受让方，由受让

方核验查收并签字盖章。

３

、本合同项下的股权交易获得交易机构出具的《企业国有集体产权转让鉴证书》后

３０

个工作日内，出

让方应召集标的企业股东会作出股东会决议、修改章程，并促使标的企业到登记机关办理标的企业的股权

变更登记手续，受让方应给予必要的协助与配合。

４

、受让方付清全部转让价款后拥有标的企业的控制权，可以决定标的企业的财务和经营政策。

（三）债权债务的处理

１

、债权、债务的承担

双方确认并同意，受让方在受让标的股权后，标的企业的一切债权、债务（含或有债务）均仍继续由标

的企业享有和承担。 若评估基准日前有未披露的资产及债权，由出让方享有；有未披露的债务，由出让方承

担。

２

、评估基准日至标的交割日之间的损益

本次标的转让交割日定为

２０１０

年

１１

月

３０

日， 评估基准日至标的交割日之间的标的企业的经营损

益由（受让方享有）双方共同委托审计中介机构进行审计和确定，转让标的的债权债务由转让后的企业享

有或承担，经审计后，如为盈利，则由出让方享有，盈利额由受让方支付给转让方，如为亏损，亏损金额由出

让方支付给受让方，但转让价款不作调整。

（四）本合同项下股权交易过程中所产生的交易费用及税费，依照有关规定由交易双方各自承担。

（五）合同的生效

本合同自双方的授权代表签字并盖章成立，并经受让方股东大会决议通过之日起生效。

（六）关于外轮理货股权交易合同的补充协议

鉴于：

１

、本次挂牌交易前，珠海港集团公司委托开元资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对外

轮理货进行评估，并于

２０１０

年

４

月

２８

日出具评估报告书，在不包含外轮理货对珠海港集团之债权人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元的前提下，截至

２００９

年

１２

月

３１

日，外轮理货股东权益价值为人民币

１７

，

９５８

，

５００

元。 珠海

港控股集团依据此结果将所持丙方

１００％

股权作价人民币

１７

，

９５８

，

５００

元与所持其它

６

家企业股权在珠海

市产权交易中心整体作价

１４５

，

０００

，

０００

元公开挂牌转让。

２

、 公司作为上述标的的竞买方委托中和资产评估有限公司以

２００９

年

１２

月

３１

日为基准日对外轮理

货进行评估，中和资产评估有限公司于

２０１０

年

１０

月

３０

日出具评估报告书。报告显示，在包含外轮理货对

珠海港集团之债权人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元的前提下，截至

２００９

年

１２

月

３１

日，外轮理货股东权益价值为人

民币

４１

，

５４０

，

０００

元。

３

、截至交易协议签署日，珠海港集团持有及实际控制我公司股份

５６．５６８．１９４

股，占总股本的

１６．４％

，为

我公司第一大股东。 我公司通过竞拍受让外轮理货

１００％

股权后，外轮理货对珠海港集团享有的债权人民

币

２２

，

９３２

，

１５０

元之性质将变为大股东占用上市公司全资子公司资金，而大股东资金占用问题属于上市公

司必须在接收资产前予以彻底解决的问题，以确保符合上市公司规范运作要求。

为解决三方之间的债权债务及关联方占用上市公司资金的问题，并确保公开挂牌交易的连续性，三方

就实现债权及清偿债务事宜，经协商一致，达成如下条款：

１

、珠海港集团认可我公司聘请中和资产评估有限公司对外轮理货出具中和评报字（

２０１０

）第

ＣＨ１０１８－

５

号评估报告。

２

、外轮理货将其对珠海港集团之债权人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元作价人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元转让给我公司。

３

、上述债权转让完成后，珠海港集团对我公司的债务人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元与我公司应付珠海港集团

的股权转让款人民币

２２

，

９３２

，

１５０

元相互抵销。

４

、外轮理货

１００％

股权的转让价格仍按其公开挂牌公告的转让价格人民币

１７

，

９５８

，

５００

元确定。

（七）、其他

（下转 D7版）
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