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胡锦涛：人民币汇改只能渐进式推进

剑指热钱 境外机构个人购房受限

境外个人只能购买一套自住房，境外机构只能在注册城市购买办公用非住宅房

证券时报记者 黄兆隆

本报讯 围堵热钱，楼市方面开始行

动。 证券时报记者获悉，住建部与国家

外汇管理局近日印发《关于进一步规范

境外机构和个人购房的通知》， 文件规

定，境外个人只能在境内购买一套用于

自住的住房，而境外机构只能在注册城

市购买办公所需的非住宅房屋。

文件要求各地房地产主管部门在

办理境外个人的商品房预售合同备案

和房屋产权登记时，除应当查验《城市

商品房预售管理办法》、《房屋登记办

法》 规定的材料及验证购房人持有的

房屋情况外，还增设了查验资质环节，

其中包括： 有关部门出具的境外个人

（不含港澳台居民和华侨） 在境内工

作超过一年的证明； 港澳台居民和华

侨在境内工作、学习和居留的证明；境

外个人名下在境内无其他住房的书面

承诺。

而在境外机构方面，文件也同样增

设了查验资质环节。 包括有关部门出

具的在境内设立分支、 代表机构的批

准文件和注册证明； 境外机构所购房

屋是实际办公所需的书面承诺。

文件要求外汇指定银行在为申请

人办理购房结汇时， 应当严格审核境

外机构和个人提交的申请资料， 对于

符合规定的， 外汇指定银行在为申请

人办理购房结汇手续后， 应当严格按

照相关规定， 在外汇局直接投资外汇

管理信息系统办理即时备案登记。

据接近国家外汇管理局人士透露，

该文件主要为针对目前大量热钱流入

内地楼市，扰乱了现有购房秩序的现象

而出台，从源头卡住热钱进入内地的利

益诉求。

据了解， 此前监管层就曾出台限

制外资购房的措施， 但范围并未扩展

到如此之大， 也并未如此严格下文要

求个人限买一套自住住房， 更未对境

外机构进行专门设限。 此次文件出台，

无疑是监管层感受到热钱推高房价的

压力。

据美联地产中介人士透露，该文件

将直接对北京、上海、深圳等地的房价

形成冲击，尤其是对珠三角地区的影响

最大。 目前，有相当一部分在港资金流

入深圳、广州等地区购房。“部分香港人

以注册公司名义，往往一买就是三四十

套，深圳的房价在一定程度上是被上述

资金所推高的。 ”上述中介人士表示，这

部分购买人群中， 除了香港本地人，也

包括台湾人、外籍人士等，甚至包括从

香港绕回内地的大陆资金。
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风格转换须关注

10

月

CPI

上涨

4.4%

价格调控难度加大

当月信贷增加 5877亿元，同比多增 3347亿，明显超市场预期

证券时报记者 许 岩 闻 涛

本报讯

10

月

CPI

和信贷数据昨日

发布。 数据显示，

10

月我国

CPI

同比增

长

4.4%

， 创

25

个月新高； 前

10

月

CPI

同比增

3%

， 已达到年初设定的通胀目

标。 信贷方面，

10

月人民币贷款增加

5877

亿元，同比多增

3347

亿元，明显超

出市场预期。

国家统计局新闻发言人盛来运表

示，目前物价上涨压力在加大，宏观调控

压力也在加大。 特别是国外新一轮的宽

松货币政策释放了大量流动性， 对中国

经济将产生重要的影响， 很重要的一个

方面就是加大通胀预期， 实现全年价格

调控的预期目标必须付出更大的努力。

盛来运认为， 食品价格上涨是

10

月份

CPI

上涨的主要原因。 在新涨价因

素中，最主要的是食品类价格和居住类

价格，食品类价格上涨

10.1%

，为

CPI

上

涨贡献了

74%

。 居住类价格上涨

4.9%

，

为

CPI

上涨贡献了

16.6%

。

从环比看，

10

月

CPI

和

PPI

均上涨

了

0.7%

。 数据显示，

1

—

10

月

CPI

同比

上涨

3%

，比前

9

月扩大

0.1

个百分点；

PPI

上涨

5.5%

，涨幅与

1

—

9

月持平。

10

月原材料、燃料、动力购进价格同比上

涨

8.1%

，涨幅比

9

月扩大

1

个百分点。

此外，

10

月份工业生产、固定资产

投资、 社会消费品零售总额平稳较快

增长。数据显示，

10

月份规模以上工业

增加值同比增长

13.1%

； 社会消费品

零售总额同比增长

18.6%

。 前

10

月城

镇固定资产投资

187556

亿元，同比增

长

24.4%

。

对于

10

月份贷款投放较多的情

况， 交通银行认为一方面反映了银行

存在贷款投放冲动， 但主要原因还是

当前实体经济的信贷需求十分旺盛，

这也可以从近期

PMI

持续回升、进口增

速看出。

受信贷增速加快影响，货币供应速

度也有所提升。截至

10

月末，广义货币

(M

2

)

余额

69.98

万亿元 ， 同比增长

19.3%

，增幅比上月高

0.3

个百分点，比

去年同期低

10.2

个百分点； 狭义货币

(M

1

)

余额

25.33

万亿元 ， 同比增长

22.1%

，增幅比上月高

1.2

个百分点，比

去年同期低

9.9

个百分点。 狭义货币增

速加快说明在通胀压力下， 存款活期化

趋势进一步明显。

（更多报道见 A 6 版）

上交所发布证券发行上市业务指引

询价机构违反规定的，可禁止其网上申购或取消询价资格

证券时报记者 黄 婷

本报讯 近日， 上海证券交易所发

布《证券发行上市业务指引》，进一步

加强证券发行上市业务监管。 《指引》

重点强化和约束发行人、保荐机构、承

销商、 询价机构等证券发行参与人行

为，旨在促进各参与人归位尽责，提高

证券发行的定价效率和透明度。

《指引》 在微观基础层面进一步完

善现行的新股发行制度， 其中两大新

制度成为亮点。 其一，《指引》要求保荐

机构、主承销商配备足够的业务人员、

建立相关的内部管理制度， 提高其证

券发行上市业务水平；其二，《指引》明

确了对发行人、保荐机构、主承销商、

询价机构及其他投资者违规行为的监

管措施和惩戒措施。

发行人、保荐机构、主承销商若违

反《指引》，上交所将根据有关业务管

理规则， 视情节轻重给予通报批评或

公开谴责惩戒。 情节严重的，依法报中

国证监会查处。 对于询价机构及其他

投资者违反《指引》的，上交所可视情

节轻重给予禁止网上申购， 或提请有

关机构暂停或取消询价资格等处罚。

2009

年起，监管层启动了两轮新股

发行制度改革，紧紧围绕询价定价机制

和股票配售机制，完善制度安排，强化

市场约束。 两轮改革在取得一定成效的

同时， 对完善市场微观基础也提出了更

高要求。 其一， 要求承销商切实承担责

任，全面提高专业服务水平，为新股发行

体制改革全面推进奠定最重要的微观基

础。 其二， 承销商内部各部门要归位尽

责，保持相对独立性。资本市场部要切实

起到协调、沟通发行人与投资者的作用。

其三， 建立对询价机构的跟踪监管机

制，强化对询价对象信用的约束。 其四，

建立先进的商业文化、投资文化。
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