
公司声明

本公司及董事会全体成员保证本报告书内容的真实、准确、完整，对报告书的虚假记载、误导性陈述或

重大遗漏负连带责任。

中国证券监督管理委员会、其他政府部门对本次交易所做的任何决定或意见，均不表明其对公司股票

的价值或投资者的收益作出实质性判断或保证。 任何与之相反的声明均属虚假不实陈述。

本次交易完成后，本公司经营与收益的变化由本公司自行负责；因本次重大资产重组引致的投资风险，

由投资者自行负责。

投资者若对本报告书存在任何疑问，应咨询自己的股票经纪人、律师、专业会计师或其他专业顾问。

本公司提醒投资者注意：本报告书的目的仅为向公众提供有关本次交易资产过户的简要情况，投资者

如欲了解更多信息，请仔细阅读《重庆港九股份有限公司资产置换及非公开发行股份购买资产暨关联交易

报告书》全文及其他相关文件，该等文件已刊载于上海证券交易所网站（

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。

释 义

除非特别说明，以下简称在本报告中有如下特定意义：

重庆港九

／

上市公司

／

公司 指 重庆港九股份有限公司

本次交易

／

本次重组 指 重庆港九本次资产置换及非公开发行股份购买目标资产的行为

本次发行 指 重庆港九本次非公开发行股份购买目标资产的行为

报告书

／

本报告书

／

重组实施情况

报告书

指

《重庆港九股份有限公司资产置换及非公开发行股份购买资产

暨关联交易实施情况暨股份变动报告书》

港务物流集团

／

实际控制人

／

控股

股东

／

集团

指 重庆港务物流集团有限公司

万州港 指 港务物流集团全资子公司重庆市万州港口（集团）有限责任公司

经略公司 指 重庆经略实业有限责任公司

猫儿沱港埠 指 港务物流集团猫儿沱港埠分公司

化工码头公司 指 重庆化工码头有限公司

集装箱公司 指 重庆国际集装箱码头有限责任公司

寸滩港区 指

集装箱公司所处港区，是重庆市主城集装箱枢纽建设“三基地四

港区”的主要项目，也是重庆“两路—寸滩保税港区”的重要依托

港盛公司 指 重庆港盛船务有限公司

红溪沟作业区 指 万州港红溪沟铁水联运作业区

江南沱口作业区 指 万州港江南沱口作业区

龙港实业 指 重庆市万州区龙港（铁路）实业开发有限责任公司

万港船务 指 重庆市万州区万港船务有限公司

置出资产 指 公司持有的经略公司

１００％

的股权

目标资产 指

港务物流集团所属的猫儿沱港埠经营性资产及其相应负债、化

工码头公司

４０％

的股权、 集装箱公司

４８．７５％

的股权、 港盛公司

１００％

的股权以及万州港所属的红溪沟和江南沱口作业区的经营

性资产及其相应负债、 龙港实业

１００％

的股权和万港船务

１００％

的股权

江北港埠 指 港务物流集团江北港埠

涪陵港 指 重庆市涪陵港务有限公司

果园港埠 指 重庆果园港埠有限公司

交割日 指

２０１０

年

１１

月

２１

日，港务物流集团和万州港与公司完成目标资产

交付的日期

评估基准日 指

２００９

年

６

月

３０

日

西南证券 指 西南证券股份有限公司，本次交易独立财务顾问

中伦律师 指 北京市中伦律师事务所

重庆天健 指

原重庆天健会计师事务所有限责任公司， 后并入原 “天健光华

（北京）会计师事务所有限公司”，现已更名为“天健正信会计师事

务所有限公司”

重庆华康 指

原重庆华康资产评估有限责任公司，现已更名为“重庆华康资产

评估土地房地产估价有限责任公司”

重庆市国资委 指 重庆市国有资产监督管理委员会

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会

中国结算上海分公司 指 中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

重庆工商 指 重庆市工商行政管理局

重庆江津国土房管局 指 重庆市江津区国土资源和房屋管理局

重庆万州国土局 指 重庆市万州区国土资源局

《重组办法》 指 《上市公司重大资产重组管理办法》

元

／

万元 指 人民币元

／

万元

第一节 本次交易概况

重庆港九本次采用资产置换及非公开发行股份相结合的方式，购买港务物流集团及其全资子公司万州

港所属的主要港口航运资产及其相应负债。 目标资产包括：港务物流集团所属的猫儿沱港埠经营性资产及

其相应负债、化工码头公司

４０％

的股权、集装箱公司

４８．７５％

的股权、港盛公司

１００％

的股权以及万州港所属

的红溪沟作业区和江南沱口作业区的经营性资产及其相应负债、龙港实业

１００％

的股权和万港船务

１００％

的

股权。 公司本次置出资产为经略公司

１００％

的股权。

本次交易目标资产和拟置出资产均以评估价值作价。 根据重庆华康出具的重康评报字（

２００９

）第

８９－１

号和

８９－２

号评估报告（已经重庆市国资委核准备案），以

２００９

年

６

月

３０

日为评估基准日 ，目标资产的

评估价值为

９８

，

３６７．５５

万元，置出资产的评估价值为

２

，

４０３．６５

万元，目标资产扣除置出资产后的净值为

９５

，

９６３．９０

万元。

一、本次交易的具体方案

（一）本次交易基本情况

１

、发行股份的价格

本次非公开发行股份的发行价格为每股

８．４４

元人民币。

２

、发行股份的种类、每股面值

本次非公开发行股份为境内上市人民币普通股

Ａ

股，股票每股面值人民币

１

元。

３

、发行股份的数量、占发行后总股本的比例

经中国证监会核准， 本次交易非公开发行股份为

１１３

，

７０１

，

３０２

股， 发行后公司总股本为

３４２

，

０９２

，

２６２

股，发行股份数量占发行后总股本约

３３．２４％

。

各交易对方认购本次发行股份数量如下：

公司名称 认购股数（股） 发行后持股（股）

港务物流集团

７６

，

１５０

，

０３５ １６９

，

２６７

，

８１１

万州港

３７

，

５５１

，

２６７ ３７

，

５５１

，

２６７

合计

１１３

，

７０１

，

３０２ ２０６

，

８１９

，

０７８

４

、发行方式

本次发行的股份全部向特定对象非公开发行。

５

、发行股份的锁定期安排

港务物流集团及万州港认购的本次非公开发行的股份自本次发行结束之日起三十六个月内不得转让，

之后按中国证监会及上海证券交易所的有关规定执行。

６

、评估基准日至交割完成日期间损益的归属

本次交易评估基准日至交割完成日期间置出资产所产生的损益，由重庆港九享有或承担；港务物流集

团和万州港拟置入资产所产生的损益，由港务物流集团和万州港对应享有或承担。

７

、发行前后上市公司股权结构

经中国证监会核准，本次向港务物流集团发行

７６

，

１５０

，

０３５

股、向万州港发行

３７

，

５５１

，

２６７

股。 发行前后

本公司的股权结构如下：

公司名称

交易前 交易后

持股数量（股） 持股比例 持股数量（股） 持股比例

港务物流集团

９３

，

１１７

，

７７６ ４０．７７％ １６９

，

２６７

，

８１１ ４９．４８％

万州港

０ ０％ ３７

，

５５１

，

２６７ １０．９８％

其他流通股东

１３５

，

２７３

，

１８４ ５９．２３％ １３５

，

２７３

，

１８４ ３９．５４％

合计

２２８

，

３９０

，

９６０ １００．００％ ３４２

，

０９２

，

２６２ １００．００％

本次发行后，本公司控股股东及实际控制人港务物流集团直接以及通过万州港间接持有重庆港九的股

份数量为

２０６

，

８１９

，

０７８

股，占总股本的

６０．４６％

。 本次发行不会导致本公司控制权发生变化。

（二）盈利情况及盈利预测承诺

重庆港九将以本次交易为契机， 通过整合港务物流集团所属的重庆辖区内主要港口航运经营性资产，

达到壮大企业经营规模，优化资源配置，完善功能分布的目的。 本次交易完成后，重庆港九的财务状况稳定、

盈利规模和盈利能力持续增长，市场竞争优势更加明显，行业优势地位更加巩固，本次交易将改善上市公司

资产质量、提升核心竞争力、增强可持续发展能力、增加股东价值。

为最大限度地保护上市公司股东特别是中小股东的利益，

２００９

年

１１

月

２６

日， 重庆港九与港务物流集

团签订了《资产置换及非公开发行股份购买资产的盈利预测补偿协议》，协议约定：

如果在盈利预测期间（即

２００９

年和

２０１０

年），目标资产每年实现的实际净利润数或公司每年实现的备

考净利润数低于重庆天健出具的“天健光华审（

２００９

）专字第

１０００４３

号和第

１０００４２

号”盈利预测审核报告中

所确定的净利润预测数，则在上述补偿测算期间，重庆港九在当年年报披露后的

１０

个交易日内，计算应回

购的股份数量，并将港务物流集团（含万州港）持有的该等数量重庆港九股票进行锁定，该部分被锁定的股

份不拥有表决权且不享有股利分配的权利；如依据下述计算公式计算出来的结果为负数或零，则计算当年

无需锁定股份；累计可以锁定的股份数量以重庆港九本次新增发行的股份总数

１１３

，

７０１

，

３０２

股为上限（如果

盈利预测期间内重庆港九以转增或送股的方式进行分配而导致港务物流集团（含万州港）持有的重庆港九

股份数发生变化的，其回购股份数量的上限为：本次港务物流集团（含万州港）认购的股份数量

×

［

１＋

转增或

送股比例］）。此外，重庆港九将在

２０１０

年年度报告披露后，就该部分股票回购事宜（如有）召开股东大会。 若

股东大会通过，重庆港九将以总价人民币

１．００

元的价格定向回购上述已被锁定的股份；若股东大会未通过

上述定向回购议案，则重庆港九应在股东大会决议公告后

１０

个交易日内书面通知港务物流集团，港务物流

集团将在接到通知后的

３０

日内将上述被锁定的股份赠送给重庆港九股东大会股权登记日在册的除港务物

流集团和万州港外的其他股东，其他股东按其持有股份数量占股权登记日扣除港务物流集团和万州港持有

的股份数后重庆港九的股本数量的比例享有获赠股份。

港务物流集团及万州港在

２００９

年以及

２０１０

年锁定的具体股份数量按以下公式确定：

２００９

年和

２０１０

年当年锁定股份数量

＝

（当年净利润预测数

－

当年净利润实现数）

／

回购价格

（

１

）回购价格：按本次交易发行价格（

８．４４

元

／

股，盈利预测期间内重庆港九如有派息、送股、资本公积金

转增股本等除权除息事项，将对该价格进行相应调整）与股份回购董事会决议日前

２０

个交易日的加权平均

的市场交易价格孰低的原则确定；

（

２

）重庆港九向港务物流集团和万州港分别回购的股份数，按照本次交易中港务物流集团和万州港分

别认购的重庆港九本次发行的股份数比例确定。

重庆天健出具了天健正信审（

２０１０

）

ＧＦ

字第

０３０００７

号和第

０３０００８

号审计报告，目标资产

２００９

年度净利

润实际数为人民币

１

，

５６３．９３

万元，重庆港九

２００９

年度备考净利润实际数为人民币

４

，

４３６．５３

万元，实现数均大

于预测数，根据《资产置换及非公开发行股份购买资产的盈利预测补偿协议》，港务物流集团及万州港无需锁

定股份。

为确保本次交易完成后， 目标资产未来

３

年的实际盈利数能够达到重庆华康出具的重康评报字（

２００９

）

第

８９－１

号评估报告中收益法采用的净利润预测数，港务物流集团特作出以下利润补偿承诺：

在

２０１０

年

－２０１２

年期间，若目标资产每年实现的经具有相关证券业务资格的会计师事务所审计的实际

净利润数低于评估报告净利润预测数，则在上述补偿测算期间，重庆港九在当年年报披露后的

１０

个交易日

内，计算应回购的股份数量，并将港务物流集团（含万州港）持有的该等数量重庆港九股票进行锁定，该部分

被锁定的股份不拥有表决权且不享有股利分配的权利； 如依据下述计算公式计算出来的结果为负数或零，

则计算当年无需锁定股份； 累计可以锁定的股份数量以重庆港九本次新增发行的股份总数

１１３

，

７０１

，

３０２

股

为上限（如果盈利预测期间内重庆港九以转增或送股的方式进行分配而导致港务物流集团（含万州港）持有

的重庆港九股份数发生变化的，其回购股份数量的上限为：本次港务物流集团（含万州港）认购的股份数量

×

［

１＋

转增或送股比例］）。 此外，重庆港九将在

２０１２

年年度报告披露后，就该部分股票回购事宜（如有）召开股

东大会。若股东大会通过，重庆港九将以总价人民币

１．００

元的价格定向回购上述已被锁定的股份；若股东大

会未通过上述定向回购议案，则重庆港九应在股东大会决议公告后

１０

个交易日内书面通知港务物流集团，

港务物流集团将在接到通知后的

３０

日内将上述被锁定的股份赠送给重庆港九股东大会股权登记日在册的

除港务物流集团和万州港外的其他股东，其他股东按其持有股份数量占股权登记日扣除港务物流集团和万

州港持有的股份数后重庆港九的股本数量的比例享有获赠股份。

港务物流集团及万州港在

２０１０

年

－２０１２

年锁定的具体股份数量按以下公式确定：

２０１０

年

－２０１２

年当年锁定股份数量

＝

（当年净利润预测数

－

当年净利润实现数）

／

回购价格

（

１

）回购价格：按本次交易发行价格（

８．４４

元

／

股，盈利预测期间内重庆港九如有派息、送股、资本公积金

转增股本等除权除息事项，将对该价格进行相应调整）与股份回购董事会决议日前

２０

个交易日的加权平均

的市场交易价格孰低的原则确定；

（

２

）重庆港回购的股份数，按照本次交易中港务物流集团和万州港分别认购的重庆港九本次发行的股

份数比例确定。

二、本次交易对方情况介绍

（一）基本情况

本次交易对方为本公司的控股股东港务物流集团及其全资子公司万州港。

１

、港务物流集团概况

公司名称： 重庆港务物流集团有限公司

公司性质： 有限责任公司（国有独资）

注册地址： 重庆市渝中区朝千路

３

号

办公地址： 重庆市渝中区朝千路

３

号

营业执照注册号码：

５０００００１８０５９１７

法定代表人： 孙万发

注册资本： 壹拾柒亿玖仟捌佰伍拾贰万捌仟伍佰壹拾元贰角整

国

／

地税登记证号码： 渝国

／

地税字

５００１０３７９０７３５４７３

号

成立日期：

２００６

年

７

月

２５

日

经营范围：

码头其他港口设施经营、港口旅客运输服务经营、在港区内从事货物装

卸、驳运、仓储经营、港口拖轮经营、港口机械、设施、设备租赁、维修业务

经营，船舶港口服务业务经营，无船承运业务经营（此项经营范围仅限取

得相关行政许可的分支机构经营）； 从事市政府授权范围内的国有资产

经营、管理；普通机械设备租赁、维修，销售金属材料（不含稀贵金属）、电

器机械及器材、普通机械、电子产品、化工产品及建筑材料（不含危险化

学品）、橡胶制品、木材及其制品、家用电器、五金、工艺美术品、文教用

品、日用百货；仓储服务（不含危险品存储）；企业形象策划；摄影

２

、万州港概况

公司名称： 重庆市万州港口（集团）有限责任公司

公司性质： 有限责任公司（法人独资）

注册地址： 万州区鞍子坝客运港区

办公地址： 万州区鞍子坝客运港区

营业执照注册号码：

５００１０１００００１１８４７

法定代表人： 谭安乐

注册资本： 贰亿玖仟捌佰万元整

国

／

地税登记证号码： 渝国

／

地税字

５００１０１７５００８０８９８

号

成立日期：

２００３

年

６

月

１８

日

经营范围：

港口装卸、驳运、仓储经营，码头和其他港口设施、港口机械、设施、设备

租赁、维修业务，港口旅客运输服务，港口拖轮、船舶港口服务业务。航务

船舶修造（以上经营范围仅限前置许可的分支机构在许可证有效期内经

营）；销售钢材、机电产品（不含汽车）；房地产开发（取得相关行政许可后

方可执行）。

（二）本次认购股份及股份锁定情况

港务物流集团及万州港本次认购股份数量分别为

７６

，

１５０

，

０３５

股和

３７

，

５５１

，

２６７

股，合计

１１３

，

７０１

，

３０２

股。

港务物流集团及万州港认购的本次非公开发行的股份自本次发行结束之日起三十六个月内不得转让，之后

按中国证监会及上海证券交易所的有关规定执行。

第二节 本次交易的资产过户实施情况

一、本次交易的实施过程，相关资产过户或交付、相关债权债务处理以及证券发行登记等事宜的办理状况

（一）本次交易履行的相关程序

１

、

２００９

年

７

月

２０

日，本公司召开了第四届董事会第十一次会议，审议通过了关于公司采用资产置换及非公

开发行股份相结合的方式购买港务物流集团和万州港所属主要港口航运资产及其相应负债的有关事项；

２

、

２００９

年

１１

月

１６

日，本次交易涉及置出资产及目标资产的评估结果经重庆市国资委备案（备案编号：监管

四［

２００９

］

２９

号、

３０

号）；

３

、

２００９

年

１１

月

２６

日，本公司召开第四届董事会第十七次会议，审议通过了关于公司采用资产置换及非公

开发行股份相结合的方式购买港务物流集团和万州港所属主要港口航运资产及其相应负债的补充事项；

４

、

２００９

年

１２

月

９

日，重庆市国资委下发了《关于同意重庆港九股份有限公司定向发行股份购买重庆港务物

流集团有限公司有关国有资产国有股权管理的批复》（渝国资［

２００９

］

７５４

号），批准了本次交易；

５

、

２００９

年

１２

月

１５

日，本公司第二次临时股东大会审议通过了本次交易的相关事项，包括但不限于批准公

司采用资产置换及非公开发行股份相结合的方式购买目标资产，以及同意港务物流集团及其一致行动人万州港

向中国证监会申请豁免因共同认购公司本次发行的股份而触发的要约收购义务；

６

、

２０１０

年

８

月

９

日，本公司资产置换及非公开发行股份购买资产暨关联交易事项，获得中国证监会上市公

司并购重组审核委员会

２０１０

年第

２６

次会议有条件通过；

７

、

２０１０

年

１０

月

１９

日，本公司收到中国证监会《关于核准重庆港九股份有限公司重大资产重组及向重庆港

务物流集团有限公司、重庆市万州港口（集团）有限责任公司发行股份购买资产的批复》（证监许可［

２０１０

］

１４０４

号）；

８

、

２０１０

年

１０

月

２１

日，本公司收到港务物流集团通知，中国证监会核发了《关于核准豁免重庆港务物流集团

有限公司及一致行动人要约收购重庆港九股份有限公司股份义务的批复》（证监许可［

２０１０

］

１４０５

号）；

９

、

２０１０

年

１１

月

２１

日，本公司分别与港务物流集团、万州港签署《资产交割确认书》，确定

２０１０

年

１１

月

２１

日为资产交割日；

１０

、

２０１０

年

１１

月

２２

日，重庆天健对本次资产置换暨非公开发行股份购买资产进行了验资，并出具天健正信

验（

２０１０

）综字第

０３００６３

号《验资报告》。

本公司尚需就本次交易办理新增股份登记和注册资本、公司章程变更等事宜的工商变更登记手续。

（二）资产交割确认书的主要内容

２０１０

年

１１

月

２１

日，本公司分别与港务物流集团、万州港签署《资产交割确认书》，主要内容如下：

１

、关于资产交割日的确定

２０１０

年

１１

月

２１

日为资产交割日；

２

、关于资产交割金额的确定

资产交割以截至

２０１０

年

１０

月

３１

日的账面价值确定金额，根据重庆港九

２０１０

年度审计后的相关数据最终

确定；

３

、关于资产的交割

（

１

）资产的交割情况；

（

２

）关于资产交割的补偿事宜

对于重庆华康出具的重康评报字（

２００９

）第

８９－２

号评估报告中存在评估增（减）值的置出资产项目，在评估

基准日至交割日期间减少的，以评估价值计算，由重庆港九补偿（享有）；

对于重庆华康出具的重康评报字（

２００９

）第

８９－１

号评估报告中存在评估增（减）值的目标资产项目，在评估

基准日至交割日期间减少的，以评估价值计算，由港务物流集团、万州港对应按享有的权益比例补偿（享有）。

４

、关于发行期间损益的归属

评估基准日至交割日期间，目标资产所产生的损益，由港务物流集团、万州港对应享有或承担；置出资产所

产生的损益，由重庆港九享有或承担。

（三）置出资产交付或过户的情况

本次交易重庆港九置出资产为经略公司

１００％

的权益，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，经略公司

１００％

股权已由重

庆港九过户至港务物流集团名下，并在重庆工商渝中区分局办理完毕工商变更登记手续。

（四）目标资产交付或过户的情况、相关债权债务的处理

１

、猫儿沱港埠

（

１

）猫儿沱港埠经营性资产交付或过户情况

根据重庆港九与港务物流集团签署的《资产交割确认书》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，猫儿沱港埠经营性资产

已由港务物流集团交付或过户至重庆港九，基本情况如下：

单位：元

经营性资产名称 账面价值

货币资金

８

，

９２７

，

４５３．８７

存货

５１３

，

１７６．０２

固定资产

７９

，

１４１

，

３９０．８４

在建工程

２３５

，

５３７．７０

无形资产

４３

，

０３９

，

７１８．０７

合计

１３１

，

８５７

，

２７６．５０

①

固定资产

ⅰ

房屋及建筑物

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，猫儿沱港埠房屋及建筑物已由港务物流集团过户至重庆港九名下，并在重庆江津

国土房管局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原权证编号 现权证编号 建筑物名称 现建筑面积

ｍ

２

备注

２０３

房地证

２００９

字第

１０３７７

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５０

号

综合办公楼、车间、

其他

２

，

９８４．９８

２０３

房地证

２００９

字第

１１４２０

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１６２

号 其他

１２．１７

２０３

房地证

２００９

字第

１１４０８

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４９

号 工业用房

４５

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１５

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４８

号 集体宿舍

２９７

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１７

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４１

号 集体宿舍

３３２

２０３

房地证

２００９

字第

１０３９０

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５１

号 其他

２１．１７

２０３

房地证

２００９

字第

１０３６２

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１６１

号 集体宿舍

１３４．６１

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１８

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１３９

号 其他

７８１

２０３

房地证

２００９

字第

１０３６６

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１６４

号 仓库、集体宿舍

８０３

注

１

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１２

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５５

号 仓储

１７９

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１０

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５３

号 集体宿舍、仓储

１

，

５４３

２０３

房地证

２００９

字第

１１４２１

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４７

号 仓储、集体宿舍

１

，

４０９．３５

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１４

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４０

号 仓储

３７８

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１３

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４６

号 仓储

１７９

注

１

２０３

房地证

２００９

字第

１１４０９

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５４

号 仓库、机修车间

５９５．５３

２０３

房地证

２００９

字第

１０３７４

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５８

号 集体宿舍

１７４．７６

２０３

房地证

２００９

字第

１０３７６

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５９

号

仓库、卷扬机房、配

电房

１

，

１２３．８６

２０３

房地证

２００９

字第

１０３６４

号 其他

１１７７．００

注

２

２０３

房地证

２００９

字第

１１４０７

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５７

号 集体宿舍、仓储

２

，

２３４

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１１

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５２

号 集体宿舍

１４１．４６

２０３

房地证

２００９

字第

１０３６５

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４２

号

办公楼、集体宿舍、

仓库

１

，

１５４．７８

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１９

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４４

号 其他

２

，

６８５．００

２０３

房地证

２００９

字第

１１４１６

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１４５

号 仓库、调度楼

９８６．６４

注

１

２０３

房地证

２００９

字第

１０３６７

号

２０３

房地证

２０１０

字第

１８１５６

号 仓储

８３６．６

注

１

：因堆场改扩建需要，拆除了部分房屋及建筑物，导致具体房屋移交时的建筑面积较评估基准日减小，

港务物流集团按拆除房屋对应评估价值予以补偿。

注

２

：因房屋毁损严重，未纳入资产交割范围，港务物流集团按该房屋对应评估价值予以补偿。

ⅱ

装卸机械设备、港务、库场设施及运输工具

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，猫儿沱港埠装卸机械设备、港务、库场设施及运输工具已由港务物流集团交付或

过户至重庆港九名下，其中船舶在重庆海事局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原权证编号 现权证编号 设备名称

１２０１０３０００６２４ １２０１１００００１４７

新囤船

／６０－２

渝港囤

１２０１０４０００２４９ １２０１１００００１４９

浮吊

１００４

１２０１０３０００６２５ １２０１１００００１４８

渝港泵

４０－５

囤船

１２０１０４０００２９１ １２０１０４０００２９１ １－

浮

５０２

注

注：资产权证原已登记在重庆港九名下，本次交割只作资产交付不再过户。

②

无形资产———土地使用权

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，猫儿沱港埠无形资产———土地使用权已由港务物流集团过户至重庆港九，并在重

庆江津国土房管局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原土地权证编号 现土地权证编号 宗地名称

用地

性质

准用年限 土地用途

现面积

（

ｍ

２

）

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４２６

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１８５

号

江津区珞璜镇珞

璜工业园区

出让

２０５８－１１－１９

工业用地

１４６

，

７９０．３４

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４２８

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１８３

号

江津区珞璜镇珞

璜工业园区

出让

２０５８－１１－１９

工业用地

３

，

３７５．８６

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４０８

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１４９

号

江津区珞璜镇郭

坝村

３６

幢

出让

２０５８－１１－１９

其它用地

５

，

６２７．８０

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４２９

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１８４

号

江津区珞璜镇郭

坝村

出让

２０５８－１１－１９

公路

４

，

２３２．００

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４２７

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１８６

号

江津区珞璜镇郭

坝村

出让

２０５８－１１－１９

港口码头用地

１００

，

６５４．２８

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１０３９０

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１５１

号

江津区珞璜镇石

关村

２

、

８３

幢

出让

２０５８－１１－１９

其它用地

５３

，

２５４．７３

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４１５

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１４８

号

江津区珞璜镇郭

坝 村

２１

、

２２

、

２３

幢

出让

２０５８－１１－１９

其它用地

１７

，

５２８．２０

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４１７

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１４１

号

江津区珞璜镇郭

坝村

１５

幢

７０

号

出让

２０５８－１１－１９

城镇混合住宅

６１７．００

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４２０

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１６２

号

江津区珞璜镇郭

坝 村

２１

、

２２

、

２５

幢

出让

２０５８－１１－１９

其它用地

３０．００

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１０３６４

号

注

江津区珞璜镇猫

港 村

２１

、

２２

、

２３

号

出让

２０５８－１１－１９

工业用地

１１７７．００

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１０３６２

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１６１

号

江津区珞璜镇猫

港村

出让

２０５８－１１－１９

工业用地

３３．６５

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１０３６５

号等

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１４２

号等

江津区珞璜镇猫

港村

出让

２０５８－１１－１９

工业用地

１１

，

８５１．９９

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１１４２５

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１８２

号

江津区珞璜镇石

关村

出让

２０５８－１１－１９

铁路用地

２０

，

５６８．００

２０３

房地证（

２００９

）

字第

１０３７７

号

２０３

房 地 证

２０１０

字第

１８１５０

号

江津区珞璜镇猫

港村

１

、

２

、

３

、

４

幢

出让

２０５８－１１－１９

工业用地

７７８．７０

注：因房屋毁损严重，未纳入资产交割范围，港务物流集团按该房屋土地使用权对应评估价值予以补偿。

（

２

）猫儿沱港埠相关债权债务的处理

根据重庆港九与港务物流集团签署的《资产交割确认书》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，猫儿沱港埠相关债权债

务，已由港务物流集团转移至重庆港九，具体情况如下表：

单位：元

序号 项目 金额

一、债权

１

应收票据

９００

，

０００．００

２

应收账款

６

，

２１２

，

０２７．１９

３

其他应收款

１０９

，

５８１．１７

４

小计

７

，

２２１

，

６０８．３６

二、债务

１

应付账款

５

，

７８７．０７

２

预收款项

２９９

，

１６７．３２

３

应交税费

１３８

，

２９０．１９

４

其他应付款

１１２

，

５９３．６４

５

小计

５５５

，

８３８．２２

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，已取得相关债权人同意将债权随本次交易转移至重庆港九的书面同意函。

２

、化工码头公司

４０％

的权益

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，化工码头公司

４０％

股权已由港务物流集团过户至重庆港九名下，并在重庆工商长

寿区分局办理完毕工商变更登记手续。

３

、集装箱公司

４８．７５％

的权益

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，集装箱公司

４８．７５％

股权已由港务物流集团过户至重庆港九名下，并在重庆工商江

北区分局办理完毕工商变更登记手续。

４

、港盛公司

１００％

的权益

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，港盛公司

１００％

股权已由港务物流集团过户至重庆港九名下，并在重庆工商渝北

区分局办理完毕工商变更登记手续。

５

、红溪沟作业区

（

１

）红溪沟作业区经营性资产交付或过户情况

根据重庆港九与万州港签署的《资产交割确认书》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，红溪沟作业区经营性资产已由

万州港交付或过户至重庆港九，基本情况如下：

单位：元

经营性资产名称 账面价值

固定资产

２２１

，

３２７

，

１２６．１４

无形资产

４２

，

０７２

，

２８１．４４

合计

２６３

，

３９９

，

４０７．５８

①

固定资产

ⅰ

房屋及建筑物

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，红溪沟作业区房屋及建筑物已由万州港过户至重庆港九名下，并在重庆万州国土

局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原权证编号 现权证编号 建筑物名称 现建筑面积

ｍ２

备注

房权监龙字第

００００７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１５０４８

号 综合楼

１０４．９３

注

１

房权监龙字第

００００８

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１５０４６

号 综合楼

２１４．８５

注

１

房权监龙字第

００００９

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１５０５０

号 门卫房

１０．６８

注

１

房权监龙字第

０００１０

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１５０４９

号 锅炉房

２７６．４

注

１

房权监龙字第

０００１２

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１５０４７

号 其他

２５．７６

注

１

３０１

房地证

２００７

字第

０３９８４

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４２

号 宿舍

９８．３２

３０１

房地证

２００７

字第

０３９９１

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３１７

号 宿舍

８８．６２

３０１

房地证

２００７

字第

０３９９２

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３８１

号 宿舍

８６．１４

３０１

房地证

２００７

字第

０４０４４

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７４

号 宿舍

９８．３２

３０１

房地证

２００７

字第

０４０５１

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３２

号 宿舍

６８．６５

３０１

房地证

２００７

字第

０４０９７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７５

号 宿舍

６８．８１

３０１

房地证

２００７

字第

０４１４５

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３２８

号 宿舍

８８．６２

３０１

房地证

２００７

字第

０４１８７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４１

号 宿舍

６８．８１

３０１

房地证

２００７

字第

０４１９６

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４４

号 宿舍

８８．６２

３０１

房地证

２００７

字第

０４２５７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７６

号 宿舍

９８．３２

３０１

房地证

２００７

字第

０４２６８

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３４

号 宿舍

８６．１４

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８５

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７９

号 宿舍

８６．１４

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８６

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３３

号 宿舍

８６．１４

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３５

号 宿舍

９８．３２

３０１

房地证

２００７

字第

０４３８８

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７２

号 宿舍

６８．６５

３０１

房地证

２００７

字第

０４４４５

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４０

号 宿舍

６８．８１

３０１

房地证

２００７

字第

０４４６７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４６

号 宿舍

６８．６５

３０１

房地证

２００７

字第

０４５７６

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３８０

号 宿舍

７３．９８

３０１

房地证

２００７

字第

０４５７７

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７７

号 宿舍

８６．１４

３０１

房地证

２００７

字第

０４６６０

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７１

号 宿舍

６８．６５

３０１

房地证

２００７

字第

０４９６８

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３８

号 宿舍

８８．６２

３０１

房地证

２００７

字第

０５４３６

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７０

号 宿舍

６８．６５

３０１

房地证

２００７

字第

０５４６４

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３６

号 宿舍

８６．１４

３０１

房地证

２００７

字第

０５４９３

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３７

号 宿舍

７３．９８

３０１

房地证

２００７

字第

０５５６９

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３２９

号 宿舍

６８．８１

３０１

房地证

２００７

字第

０５５９２

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３１

号 宿舍

７３．９８

３０１

房地证

２００７

字第

０５６４４

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７３

号 宿舍

９８．３２

３０１

房地证

２００７

字第

０５８７１

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３９

号 宿舍

８８．６２

３０１

房地证

２００７

字第

０６５８３

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３２７

号 宿舍

８８．６２

３０１

房地证

２００７

字第

０６７７４

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３７８

号 宿舍

７３．９８

３０１

房地证

２００７

字第

０８１８９

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４３

号 宿舍

６８．６５

３０１

房地证

２００７

字第

０８３００

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３３０

号 宿舍

７３．９８

３０１

房地证

２００８

字第

０１０４６

号

３０１

房地证

２０１０

字第

１４３４５

号 宿舍

８８．６２

待竣工验收后办理产权手续

３０１

房地证

２０１０

字第

１４５４２

号 综合楼

５０４７．６２

注

２

注

１

：因房屋及建筑物部分拆除、改扩建，导致具体房屋移交时的建筑面积较评估基准日有增减，万州港按

拆除房屋对应评估价值予以补偿。

注

２

：工程竣工验收后，办理房屋产权证时实际测量面积较评估基准日估量面积减少，万州港按该房屋面积

差额对应评估价值予以补偿。

ⅱ

装卸机械设备、港务、库场设施及运输工具

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，红溪沟作业区装卸机械设备、港务、库场设施及运输工具已由万州港交付或过户

至重庆港九名下，其中船舶在重庆海事局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原权证编号 现权证编号 设备名称

１２０３０８００００７２ １２０１１００００１４４

浮吊及趸船

１１＃

１２０３０４０００１９５ １２０１１００００１４０

浮吊囤船

１５＃

１２０３０８００００９４ １２０１１００００１３９

浮吊

９＃

（双）

１２０３０８００００８２ １２０１１００００１４５

浮吊及趸船

１０＃

１２０３０４０００１９３ １２０１１００００１４２

港区

１０Ｔ

浮吊趸船（浮吊

１３＃

）

１２０３０４０００１９４ １２０１１００００１４１

港区

２５Ｔ

浮吊趸船（

１４＃

）

１２０３０８００００９２ １２０１１００００１３６

浮吊

１５０１

１４０２００１６９ １２０１１００００１３８

万港囤

３７－１

１４０２００１２５ １２０１１００００１３７

万港驳

１００－１０

②

无形资产———土地使用权

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，红溪沟作业区无形资产———土地使用权已由万州港过户至重庆港九，并在重庆万

州国土局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原土地权证编号 现土地权证编号 土地位置 取得日期 准用年限 土地用途 现面积（

ｍ２

）

３０１Ｄ

房地证

２００５

字第

００００２

号

３０１Ｄ

房 地 证

２０１０

字第

００７０３

号

万州区龙都

街办岩上三

组

２００５－０１ ２０５４－１２

交通运输用地

１５

，

３６５．２

３０１Ｄ

房地证

２００６

字第

００３６１

号

３０１Ｄ

房 地 证

２０１０

字第

００７０４

号

万州区岩上

村三组

２００６－０９ ２０５２－０９

工业用地

１２

，

９００．０６

３０１Ｄ

房地证

２００９

字第

１０１６

号

３０１Ｄ

房 地 证

２０１０

字第

００６９９

号

万州区岩上

村三组

２００９－１１ ２０５９－０９

工业用地

１３

，

５１２．３２

３０１Ｄ

房地证

２００９

字第

１０１３

号

３０１Ｄ

房 地 证

２０１０

字第

００７０２

号

万州区岩上

村

１

、

２

、

３

组

２００９－１１ ２０５９－０９

仓储用地

３

，

００７

３０１Ｄ

房地证

２００９

字第

１０１４

号

３０１Ｄ

房 地 证

２０１０

字第

００７０１

号

万州区龙都

街道金陵路

中段

２００９－１１ ２０５９－０９

港口码头用地

１３６

，

１１６．７

（

２

）红溪沟作业区相关债权债务的处理

根据重庆港九与万州港签署的《资产交割确认书》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，没有随本次交易转入的红溪沟

作业区债权，转入的债务情况如下表：

单位：元

序号 项目 金额 备注

１

其他应付款

２８

，

８７９

，

７９３．３２

注

１

２

一年内到期的非流动负

债及长期借款

６０

，

０００

，

０００．００

注

２

３

小计

８８

，

８７９

，

７９３．３２

注

１

： 其他应付款为应付万州港的负债， 具体包括： 一、 红溪沟作业区对外欠付的相关工程债务

２８

，

８７９

，

７９３．３２

元已转作对万州港的负债，万州港与上述债务对应的实际债权人直接结算；二、万州港因生产经营需要，于

２０１０

年

１０

月

１１

日提前归还了农业银行负债

２

，

０２２

万元。 万州港承诺公司对农业银行的负债转作对万州港的负

债，在万州港与农业银行签署的原借款合同到期日后，方可要求公司归还本金，同时不收取债务余额的利息。

注

２

：全部为建设银行借款。

建设银行万州分行于

２０１０

年

１１

月

１２

日与港务物流集团、万州港和重庆港九签署协议，书面同意将上述银

行负债随本次交易转移至重庆港九。

６

、江南沱口作业区

（

１

）江南沱口作业区经营性资产交付或过户情况

根据重庆港九与万州港签署的《资产交割确认书》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，江南沱口作业区经营性资产已

由万州港交付或过户至重庆港九，基本情况如下：

单位：元

经营性资产名称 账面价值

固定资产

２２８

，

１８１

，

２５３．５５

在建工程

１０３

，

３８８

，

９４７．７７

无形资产

８

，

２４３

，

２４９．５５

合计

３３９

，

８１３

，

４５０．８７

①

固定资产

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，江南沱口作业区装卸机械设备、港务、库场设施及运输工具已由万州港交付或过

户至重庆港九名下，其中船舶在重庆海事局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原权证编号 现权证编号 设备名称

１２０３０４０００１９２ １２０１１０００００１４３

浮吊

１２＃

②

无形资产———土地使用权

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，江南沱口作业区无形资产———土地使用权已由万州港过户至重庆港九，并在重庆

万州国土局办理完毕变更登记手续，具体如下：

原土地权证编号 现土地权证编号 土地位置 取得日期 准用年限 土地用途

现面积

（

ｍ２

）

３０１Ｄ

房地产

２００９

字第

１０１５

号

３０１Ｄ

房地证

２０１０

字第

００７００

号

江南新区陈

家坝大石村

５

组

２００９－１１ ５０

港口码头用

地

５３

，

３９３

（

２

）江南沱口作业区相关债权债务的处理

根据重庆港九与万州港签署的《资产交割确认书》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，没有随本次交易转入的江南沱

口作业区债权，随本次交易转移的江南沱口债务情况如下表：

单位：元

序号 项目 金额 备注

１

其他应付款

１０

，

５６８

，

５８２．９１

注

１

２

一年内到期的非流动负债及长期借款

２１８

，

３００

，

０００．００

注

２

注

１

：其他应付款为应付万州港的负债。 江南沱口作业区对外欠付的相关工程债务

１０

，

５６８

，

５８２．９１

元已转作

对万州港的负债，万州港与上述债务对应的实际债权人直接结算。

注

２

：一年内到期的非流动负债及长期借款的具体情况如下表：

单位：万元

债权人 借款金额 账面余额 借款期限

工商银行重庆太白支行

４

，

０００ ２

，

６５０ ２００７．６．２２－２０１７．６．２０

３

，

０００ １

，

９５０ ２００７．８．２９－２０１７．６．２０

３

，

０００ ２

，

６２０ ２００８．５．３０－２０１７．６．２０

交通银行朝天门支行

１４

，

６１０ １４

，

６１０ ２０１０．１１．１５－２０１６．１２．２０

合计

２５

，

０００ ２１

，

８３０ －

工商银行重庆太白支行于

２０１０

年

１１

月

１２

日与港务物流集团、万州港和重庆港九签署协议，书面同意将上

述银行负债

７

，

２２０

万元随本次交易转移至重庆港九。

交通银行重庆朝天门支行按照与万州港签署的原借款合同的借款余额合计

１４

，

６１０

万元和剩余还款计划，

该银行与重庆港九于

２０１０

年

１１

月

１

日重新签署《固定资产贷款合同》，原借款合同其他条款不变。 根据重新签

署的合同，交通银行重庆朝天门支行向重庆港九发放借款资金

１４

，

６１０

万元用以全额归还（置换）万州港原借款

合同的借款余额，由此上述银行债务由万州港转由重庆港九承接。

７

、龙港实业

１００％

的权益

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，龙港实业

１００％

股权已由万州港过户至重庆港九名下，并在重庆工商万州区分局

办理完毕工商变更登记手续。

８

、万港船务

１００％

的权益

截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，万港船务

１００％

股权已由万州港过户至重庆港九名下，并在重庆工商万州区分局

办理完毕工商变更登记手续。

（五）验资情况

２０１０

年

１１

月

２２

日，重庆天健出具天健正信验（

２０１０

）综字第

０３００６３

号《验资报告》。 根据该《验资报告》，本

公司原注册资本为（股本）

２２８

，

３９０

，

９６０

元，实收资本（股本）为

２２８

，

３９０

，

９６０

元，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，本公司

实际已分别收到港务物流集团和万州港缴纳的新增注册资本（股本）人民币

７６

，

１５０

，

０３５

元和

３７

，

５５１

，

２６７

元，增

资完成后，本公司注册资本及实收资本变更为

３４２

，

０９２

，

２６２

元。

（六）股份登记情况

根据《公司法》、《证券法》及中国证监会的相关规定，重庆港九将在完成本次交易资产过户情况的公告、报告

后，尽快办理本次非公开发行股份的登记事宜。

二、相关实际情况与此前披露的信息是否存在差异

本次交易实施及相关资产交割过程中，未出现实际情况与此前披露信息（包括有关资产权属情况及历史财

务数据）存在实质性差异的情形，也未出现重庆港九相关盈利预测未能实现的情形。

三、董事、监事、高级管理人员的更换情况及其他相关人员的调整情况

截至本报告书签署之日，本公司董事、监事、高级管理人员不存在因本次交易而发生更换的情况。

四、重组过程中，是否发生上市公司资金、资产被实际控制人或其他关联人占用的情形，或上市公司为实际

控制人及其关联人提供担保的情形

在本次交易过程中，上市公司未发生资金、资产被实际控制人或其他关联人占用的情形，也未发生上市公司

为实际控制人及其关联人提供担保的情形。

五、相关协议和承诺的履行情况

（一）发行股份购买资产协议

１

、重庆港九与港务物流集团于

２００９

年

１１

月

２６

日签订了附生效条件的《资产置换及非公开发行股份购买

资产协议》，协议生效条件已经全部达成，协议生效。

协议约定资产评估基准日至交割完成日期间置出资产所产生的损益，由重庆港九享有或承担；港务物流集

团拟置入资产所产生的损益，由港务物流集团享有或承担。 根据重庆港九与港务物流集团于

２０１０

年

１１

月

２１

日

签署的《资产交割确认书》，按照上述协议约定重庆港九应向港务物流集团支付置出资产和拟置入资产期间收益

的差额。

２

、重庆港九与万州港于

２００９

年

１１

月

２６

日签订了附生效条件的《非公开发行股份购买资产协议》，协议生

效条件已经全部达成，协议生效。协议约定资产评估基准日至交割完成日期间万州港拟置入资产所产生的损益，

由万州港享有或承担。 根据重庆港九与万州港于

２０１０

年

１１

月

２１

日签署的《资产交割确认书》，按照上述协议约

定重庆港九应向万州港支付拟置入资产的期间收益。

（二）资产托管协议和承诺

１

、重庆港九与港务物流集团于

２００９

年

１１

月

２６

日签订了附生效条件的《资产托管协议》，于

２０１０

年

８

月

２３

日签署了《资产托管补充协议》，上述协议生效条件已经全部达成，协议生效。港务物流集团已将托管资产委托重

庆港九管理。

港务物流集团于

２０１０

年

５

月

２１

日签署《资产托管承诺函》，承诺待果园港埠所属港区和寸滩港区三期工程

在建成投产后，按照上述托管协议的要求交由重庆港九托管。 由于果园港埠所属港区和寸滩港区三期工程尚未

建成投产，该等承诺条件尚未出现，有待港务物流集团将来根据情况履行。

２

、重庆港九与万州港于

２００９

年

１１

月

２６

日签订了附生效条件的《资产托管协议》，于

２０１０

年

８

月

２３

日签署

了《资产托管补充协议》，上述协议生效条件已经全部达成，协议生效。 万州港已将托管资产委托重庆港九管理。

（三）盈利预测补偿协议和承诺

１

、

２００９

年

１１

月

２６

日，重庆港九与港务物流集团签订了《资产置换及非公开发行股份购买资产的盈利预测

补偿协议》，协议生效条件已经全部达成，协议生效。 协议约定如果在盈利预测期间（即

２００９

年和

２０１０

年），目标

资产每年实现的实际净利润数或公司每年实现的备考净利润数低于重庆天健出具的“天健光华审（

２００９

）专字第

１０００４３

号和第

１０００４２

号”盈利预测审核报告中所确定的净利润预测数，如果在盈利预测期间（即

２００９

年和

２０１０

年）， 目标资产每年实现的实际净利润数或公司每年实现的备考净利润数低于重庆天健出具的 “天健光华审

（

２００９

）专字第

１０００４３

号和第

１０００４２

号”盈利预测审核报告中所确定的净利润预测数，则在上述补偿测算期间，

重庆港九在当年年报披露后的

１０

个交易日内，计算应回购的股份数量，并将港务物流集团（含万州港）持有的该

等数量重庆港九股票进行锁定，该部分被锁定的股份不拥有表决权且不享有股利分配的权利；如依据下述计算

公式计算出来的结果为负数或零，则计算当年无需锁定股份；累计可以锁定的股份数量以重庆港九本次新增发

行的股份总数

１１３

，

７０１

，

３０２

股为上限（如果盈利预测期间内重庆港九以转增或送股的方式进行分配而导致港务

物流集团（含万州港）持有的重庆港九股份数发生变化的，其回购股份数量的上限为：本次港务物流集团（含万州

港）认购的股份数量

×

［

１＋

转增或送股比例］）。此外，重庆港九将在

２０１０

年年度报告披露后，就该部分股票回购事

宜（如有）召开股东大会。 若股东大会通过，重庆港九将以总价人民币

１．００

元的价格定向回购上述已被锁定的股

份；若股东大会未通过上述定向回购议案，则重庆港九应在股东大会决议公告后

１０

个交易日内书面通知港务物

流集团， 港务物流集团将在接到通知后的

３０

日内将上述被锁定的股份赠送给重庆港九股东大会股权登记日在

册的除港务物流集团和万州港外的其他股东，其他股东按其持有股份数量占股权登记日扣除港务物流集团和万

州港持有的股份数后重庆港九的股本数量的比例享有获赠股份。

港务物流集团及万州港在

２００９

年以及

２０１０

年锁定的具体股份数量按以下公式确定：

２００９

年和

２０１０

年当年锁定股份数量

＝

（当年净利润预测数

－

当年净利润实现数）

／

回购价格

（

１

）回购价格：按本次交易发行价格（

８．４４

元

／

股，盈利预测期间内重庆港九如有派息、送股、资本公积金转增

股本等除权除息事项，将对该价格进行相应调整）与股份回购董事会决议日前

２０

个交易日的加权平均的市场交

易价格孰低的原则确定；

（

２

）重庆港九向港务物流集团和万州港分别回购的股份数，按照本次交易中港务物流集团和万州港分别认

购的重庆港九本次发行的股份数比例确定。

重庆天健出具了天健正信审（

２０１０

）

ＧＦ

字第

０３０００７

号和第

０３０００８

号审计报告，目标资产

２００９

年度净利润

实际数为人民币

１

，

５６３．９３

万元，重庆港九

２００９

年度备考净利润实际数为人民币

４

，

４３６．５３

万元，实现数均大于预

测数，根据《资产置换及非公开发行股份购买资产的盈利预测补偿协议》，港务物流集团及万州港

２００９

年度无需

锁定股份。

由于协议约定期限（

２０１０

年）尚未届满，有待港务物流集团（含万州港）将来根据情况履行。

２

、港务物流集团于

２０１０

年

８

月

２３

日签署《利润补偿承诺》，承诺在

２０１０

年

－２０１２

年期间，若目标资产每年

实现的经具有相关证券业务资格的会计师事务所审计的实际净利润数低于评估报告净利润预测数，则在上述补

偿测算期间，重庆港九在当年年报披露后的

１０

个交易日内，计算应回购的股份数量，并将港务物流集团（含万州

港）持有的该等数量重庆港九股票进行锁定，该部分被锁定的股份不拥有表决权且不享有股利分配的权利；如依

据下述计算公式计算出来的结果为负数或零，则计算当年无需锁定股份；累计可以锁定的股份数量以重庆港九

本次新增发行的股份总数

１１３

，

７０１

，

３０２

股为上限（如果盈利预测期间内重庆港九以转增或送股的方式进行分配

而导致港务物流集团（含万州港）持有的重庆港九股份数发生变化的，其回购股份数量的上限为：本次港务物流

集团（含万州港）认购的股份数量

×

［

１＋

转增或送股比例］）。 此外，重庆港九将在

２０１２

年年度报告披露后，就该部

分股票回购事宜（如有）召开股东大会。 若股东大会通过，重庆港九将以总价人民币

１．００

元的价格定向回购上述

已被锁定的股份；若股东大会未通过上述定向回购议案，则重庆港九应在股东大会决议公告后

１０

个交易日内书

面通知港务物流集团， 港务物流集团将在接到通知后的

３０

日内将上述被锁定的股份赠送给重庆港九股东大会

股权登记日在册的除港务物流集团和万州港外的其他股东，其他股东按其持有股份数量占股权登记日扣除港务

物流集团和万州港持有的股份数后重庆港九的股本数量的比例享有获赠股份。

港务物流集团及万州港在

２０１０

年

－２０１２

年锁定的具体股份数量按以下公式确定：

２０１０

年

－２０１２

年当年锁定股份数量

＝

（当年净利润预测数

－

当年净利润实现数）

／

回购价格

（

１

）回购价格：按本次交易发行价格（

８．４４

元

／

股，盈利预测期间内重庆港九如有派息、送股、资本公积金转增

股本等除权除息事项，将对该价格进行相应调整）与股份回购董事会决议日前

２０

个交易日的加权平均的市场交

易价格孰低的原则确定；

（

２

）重庆港九向港务物流集团和万州港分别回购的股份数，按照本次交易中港务物流集团和万州港分别认

购的重庆港九本次发行的股份数比例确定。

由于承诺期限（

２０１０

年

－２０１２

年）尚未届满，有待港务物流集团（含万州港）将来根据情况履行。

（四）关于股份锁定的承诺

１

、港务物流集团于

２００９

年

７

月

２０

日签署《承诺函》，承诺在本次资产置换及非公开发行股份购买资产过程

中以资产认购的股份自本次非公开发行结束之日起三十六个月内不进行转让。承诺期限届满后将按照中国证监

会以及上海证券交易所的有关规定执行。 上述承诺仍在承诺期内，港务物流集团未出现违背该承诺的情形。

２

、万州港于

２００９

年

７

月

２０

日签署《承诺函》，承诺在本次资产置换及非公开发行股份购买资产过程中以资

产认购的股份自本次非公开发行结束之日起三十六个月内不进行转让。承诺期限届满后将按照中国证监会以及

上海证券交易所的有关规定执行。 上述承诺仍在承诺期内，万州港未出现违背该承诺的情形。

（五）关于合法拥有资产的承诺

１

、港务物流集团于

２００９

年

１２

月

１５

日签署《承诺函》，承诺合法拥有目标资产的所有权，资产权属清晰、完

整，目标资产过户或者转移不存在法律障碍。 根据重庆港九与港务物流集团签署的《资产交割确认书》和重庆天

健出具的天健正信验（

２０１０

）综字第

０３００６３

号《验资报告》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，本次交易涉及的资产交付或

过户手续已经办理完毕，不存在法律障碍。

２

、万州港于

２００９

年

１２

月

１５

日签署《承诺函》，承诺合法拥有目标资产的所有权，资产权属清晰、完整，目标

资产过户或者转移不存在法律障碍。根据重庆港九与万州港签署的《资产交割确认书》和重庆天健出具的天健正

信验（

２０１０

）综字第

０３００６３

号《验资报告》，截至

２０１０

年

１１

月

２１

日，本次交易涉及的资产交付或过户手续已经办

理完毕，不存在法律障碍。

（六）关于避免同业竞争的承诺

１

、港务物流集团于

２００９

年

１１

月

２０

日签署《避免同业竞争承诺函》，承诺待寸滩港区三期工程、果园港埠建

成投产后以及江北港埠、涪陵港生产经营状况出现实质性提升后且符合重庆港九利益和其他有关法律的规定或

重庆港九认为必要时，集团无条件将该项资产转让给重庆港九，以避免可能出现的同业竞争。

同时，港务物流集团特别承诺：上市公司本次交易完成后，集团在中国境内将不再新增直接或间接与上市公

司构成竞争的业务或活动；如果未来出现集团及其直接或间接控制的公司产生与上市公司形成实质性同业竞争

的业务，将优先将该业务转让或托管给上市公司，或将该业务转让给其他无关联第三方。

上述承诺仍在承诺期内，港务物流集团未出现违背该承诺的情形。

２

、万州港于

２００９

年

１１

月

２０

日签署《避免同业竞争承诺函》，承诺待所属除随本次交易纳入上市公司外的

其他港口客、货运资产生产经营状况出现实质性提升后且符合重庆港九利益和其他有关法律的规定或重庆港九

认为必要时，无条件将该项资产转让给重庆港九，以避免可能出现的同业竞争。

同时，万州港特别承诺：上市公司本次交易完成后，万州港在中国境内将不再新增直接或间接与上市公司构

成竞争的业务或活动；如果未来出现万州港及其直接或间接控制的公司产生与上市公司形成实质性同业竞争的

业务，将优先将该业务转让或托管给上市公司，或将该业务转让给其他无关联第三方。

上述承诺仍在承诺期内，万州港未出现违背该承诺的情形。

（七）关于规范关联交易的承诺

１

、港务物流集团于

２００９

年

１１

月

１２

日签署《规范关联交易的承诺函》，作为控股股东承诺规范与重庆港九

之间的关联交易。如有任何违反承诺的事项发生，港务物流集团承担因此给重庆港九造成的损失。上述承诺仍在

承诺期内，港务物流集团未出现违背该承诺的情形。

２

、万州港于

２００９

年

１１

月

１０

日签署《规范关联交易的承诺函》，作为控股股东的全资子公司承诺规范与重

庆港九之间的关联交易。如有任何违反承诺的事项发生，万州港承担因此给重庆港九造成的损失。上述承诺仍在

承诺期内，万州港未出现违背该承诺的情形。

（八）关于保证上市公司独立性的承诺

１

、港务物流集团于

２００９

年

１１

月

２０

日签署《关于保证重庆港九股份有限公司独立性的承诺函》，作为控股

股东承诺保证上市公司资产独立和完整、业务独立、机构独立、财务独立、人员独立。 上述承诺仍在承诺期内，港

务物流集团未出现违背该承诺的情形。

２

、万州港于

２００９

年

１１

月

１５

日签署《关于保证重庆港九股份有限公司独立性的承诺函》，作为控股股东的

全资子公司承诺保证上市公司资产独立和完整、业务独立、机构独立、财务独立、人员独立。上述承诺仍在承诺期

内，万州港未出现违背该承诺的情形。

（九）关于办理产权手续并承担相关费用的承诺

１

、港务物流集团于

２００９

年

１２

月

１５

日签署《承诺函》，承诺在首次公告资产置换及非公开发行股份购买资

产暨关联交易报告书之日起

３

个月内完善相关产权手续。 截至本报告书签署日，港务物流集团已完善相关产权

手续，并承担了办理权属证书的相关费用。

２

、万州港于

２００９

年

１１

月

１０

日和

２０１０

年

５

月

６

日分别签署《承诺函》，承诺待红溪沟作业区一期工程、淹没

复建工程以及江南沱口作业区一期工程完成竣工验收后

６

个月内，尽快协助办理完成所有房屋及建筑物的产权

手续，并承担办理权属证书的相关费用。

截至本报告书签署日，红溪沟作业区一期工程、淹没复建工程已完成竣工验收，万州港已办理其房屋及建筑

物的产权手续并承担了办理权属证书的相关费用。 由于江南沱口作业区一期工程尚未完成竣工验收，该等承诺

条件尚未出现，有待万州港将来根据情况履行。

（十）关于承担龙港实业或有损失的承诺

万州港于

２００９

年

１２

月

１５

日签署《承诺函》，承诺龙港实业若出现因

２００９

年

６

月

３０

日之前的不规范行为被

工商、税务等有权部门处罚的情形，由此给龙港实业及重庆港九带来的损失由万州港全额承担。万州港不因龙港

实业的权益业已转让而免除或减轻上述责任。 上述承诺仍在承诺期内，万州港未出现违背该承诺的情形。

（十一）关于港盛公司非标准滚装船退出三峡库区运输市场补偿的承诺

港务物流集团于

２０１０

年

７

月

８

日签署 《关于重庆港盛船务有限公司的非标准滚装船退出三峡库区运输市

场的有关承诺》， 承诺若港盛公司因非标准滚装船退出三峡库区运输市场取得的退市补偿款和处置船舶款合计

低于

２

，

３６０．４６

万元（本次交易定价依据的重康评报字（

２００９

）第

８９－１

号评估报告中相应船舶评估价值）的差额由

集团现金补偿；因上述事项取得的款项将全额用于建造或购置所需的运输船舶，不会影响港盛公司的生产经营。

截至本报告书签署日，港盛公司因非标准滚装船退出三峡库区运输市场已取得的退市补偿款和处置船舶款

合计超过

２

，

３６０．４６

万元，不存在集团补偿差额的情况；取得的款项已全额用于建造或购置所需的运输船舶，没有

影响港盛公司的生产经营。

六、相关后续事项的合规性及风险

截至本报告书签署日，本次交易所涉及的资产交割、股份发行已经完成，相关后续事项主要为：

１

、重庆港九尚需就本次交易办理新增股份登记和注册资本、公司章程变更等事宜的工商变更登记手续。

２

、港务物流集团和万州港需继续履行协议和承诺。港务物流集团及万州港在本次交易过程中，对资产托管、

盈利预测补偿以及股份锁定等签署了相关协议和承诺，由于部分协议和承诺的履行条件尚未出现或者承诺期限

尚未届满，因此有待港务物流集团和万州港将来根据情况履行。

上述未尽事项继续办理相关手续不存在实质性法律障碍，上述后续事项对重庆港九不构成重大法律风险。

七、独立财务顾问、法律顾问的意见

独立财务顾问认为：重庆港九本次交易已获得的批准和核准程序符合法律、法规和规范性文件的规定，并已

按照有关法律、法规的规定履行了相应的信息披露义务。除部分资产按评估价值补偿未过户外，重庆港九本次交

易置出资产和购入的目标资产相关的过户手续已办理完毕，过户手续合法有效，重庆港九已经合法有效地取得

目标资产，符合《公司法》、《证券法》、《重组办法》等法律法规的规定。

法律顾问认为：本次交易已获得交易各方权力机构及相关政府机关的有效批准；重庆港九向港务物流集团、

万州港购买的目标资产除部分房屋所有权、土地使用权未过户，港务物流集团、万州港已对重庆港九进行补偿

外，其他目标资产已完成过户及交割手续，相关权益已归重庆港九所有，随目标资产一并转移的相关负债已转移

至重庆港九；本次交易重庆港九向港务物流集团置出的置出资产已完成过户手续，相关权益已归港务物流集团

所有；本次交易的目标资产及置出资产过户完成后，重庆港九尚需就本次分别向港务物流集团、万州港非公开发

行的

７６

，

１５０

，

０３５

股股份、

３７

，

５５１

，

２６７

股股份的登记及本次交易涉及的股份变动事宜向中国证券登记结算有限

责任公司上海分公司申请办理相关手续，并需向工商行政管理机关申请办理注册资本、实收资本等事宜的变更

登记手续。

备查文件及相关中介机构联系方式

一、备查文件

１

、中国证监会出具的《关于核准重庆港九股份有限公司重大资产重组及向重庆港务物流集团有限公司、重

庆市万州港口（集团）有限责任公司发行股份购买资产的批复》（证监许可［

２０１０

］

１４０４

号）；

２

、中国证监会出具的《关于核准豁免重庆港务物流集团有限公司及一致行动人要约收购重庆港九股份有限

公司股份义务的批复》（证监许可［

２０１０

］

１４０５

号）；

３

、重庆港九股份有限公司资产置换及非公开发行股份购买资产暨关联交易报告书；

４

、重庆天健出具的天健正信验（

２０１０

）综字第

０３００６３

号《验资报告》；

５

、西南证券出具的《西南证券股份有限公司关于重庆港九股份有限公司资产置换及非公开发行股份购买资

产暨关联交易资产过户实施情况之独立财务顾问报告》；

６

、中伦律师出具的《关于重庆港九股份有限公司与重庆港务物流集团有限公司、重庆市万州港口（集团）有

限责任公司资产置换及非公开发行股份购买资产资产过户的法律意见书》。

二、查阅方式

（一）重庆港九股份有限公司

联系地址：重庆市渝中区信义街

１８

号重庆朝天门大酒店

１５

楼

联系人：周小雄、唐锋

电话：

０２３－６３１００８３０／６３１００８５４

传真：

０２３－６３１００３６１

（二）指定信息披露报刊

《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》

（三）指定信息披露网址

上海证券交易所网址：

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

三、相关中介机构联系方式

（一）独立财务顾问

名称：西南证券股份有限公司

法定代表人：王珠林

住所：重庆市渝中区临江支路

２

号合景国际大厦

Ａ

幢

电话：

０２３－６３７８６５７０

传真：

０２３－６３７８６４２２

联系人：王晖、贾彦、孙勇、王玥

（二）法律顾问

名称：北京市中伦律师事务所

负责人：张学兵

住所：中国北京市建国门外大街甲

６

号

ＳＫ

大厦

３６－３７

层

电话：

０１０－５９５７２２８８

传真：

０１０－５９５７２２５５／２２７７

联系人：吴传娇、李青林

（三）验资机构

名称：天健正信会计师事务所有限公司

法定代表人：梁青民

住所：北京市西城区月坛北街

２６

号恒华国际商务中心

４

层

４０１

电话：

０１０－５８２５６６９９

传真：

０１０－５８２５６６３３

联系人：张凯、倪意

重庆港九股份有限公司
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信息披露

Information Disclosure

股票简称：重庆港九 股票代码：

６００２７９

公告编号：临

２０１０－０２９

重庆港九股份有限公司资产置换及非公开发行股份购买资产

暨关联交易资产过户实施情况报告书

独立财务顾问：

签署日期：二〇一〇年十一月


