
如果将原来的房间分隔成

多个小间出租，将会受到最高

3

万元的罚款。 近日，住房和城乡

建设部出台了 《商品房屋租赁

管理办法》， 这是在

1995

年发

布的《城市房屋租赁管理办法》

后首次出台新政，将于

2011

年

2

月

1

日起施行。

这种禁止分隔租房的行

为， 本质上和禁止老百姓挤公

共汽车本质是一样的。

乍看上去， 租房与乘车不

搭界， 其实就空间利用上还有

相通之处。 在春运等高峰期，运

力紧张时，别说一票难求，就是

能混上车弄个站票也难能可

贵，不是公众都喜好这个挤，实

则是出行急迫的无奈之举，更

是供不应求的别无选择。 否则，

谁不希望宽宽松松、 从从容容

出行呢？

租房又何尝不是如此？ 又

有哪个不愿意住得更宽敞、 更

舒服呢？ 奈何房源有限、 房租

随房价一路狂飙， 供应紧张、

经济的压力， 让蜗居、 蛋居之

类的行为艺术不停上演， 而拼

居现象则成了租房客们最普

遍、 最经济的选择。 实事求是

地讲， 拼居与分割租房无本质

的区别， 都是将空间的利用率

达到最高的程度， 所不同的

是， 分隔后的房间可能空间很

小，但就隐私保护方面，无疑还

有其有利的一面。

当然，分割房还可能存在

一定的安全隐患， 这点与站

票乘车的挤踏隐患也有很大

的相似之处， 只是不解的是

都是基于特殊的需要， 何以

会对分割租房课以重罚？ 也

许是由于租房市场秩序混

乱， 不开设罚款事项不足以显

示手段的强硬。

然而，无论是站票乘车，还

是分割租房， 凸显的都是保障

能力的不足。 对于分割租房这

个本源于租房困难以及房租贵

的问题， 有关部门不是千方百

计地在增加供给、 强化保障上

面做文章， 而是一味地将监管

的责任向外推， 这显然无助于

问题的解决， 也难以抑制困难

租房群体租用最小、 最经济住

房的冲动。

相反，有需求就会有供给。

可以预见的是， 这分割租房处

罚是一个无法得到很好执行的

法律条款，执行得过紧，可能使

房租市场产生萎缩， 过松则有

可能使规定流于形式， 如若是

选择性地执行还有可能沦为某

些人以公权谋私的工具。 制定

这样一个没有遵守现实基础的

法规条文， 无疑背离了立法本

身的初衷，是毫无意义的。

看得见的

VS.

看不见的

亚当·斯密在《国富论》中第一次系统

论述了社会经济的组织方法， 给人类留下

了丰富的经济学遗产。后人归纳出来的“看

不见的手”理论是其中之一。 所谓“看不见

的手”，简单而言指的就是市场机制。 相对

于政府干预，它是无形的、看不见的。亚当·

斯密“看不见的手”开启了经济社会独特的

观察视角，成为解剖经济现象的有力工具。

斯密之后，“看得见的”与“看不见的”理论

进一步发展，其中，比较著名的有法国经济

学家弗雷德里克·巴斯夏、美国经济学家亨

利·黑兹利特等。

早在

19

世纪

50

年代，巴斯夏写过一

篇题为“看得见的与看不见的”的短文。 他

指出：在经济领域，一个行动、一种习惯、一

项制度或一部法律， 可能会产生不止一种

效果， 而是会带来系列后果。 在这些后果

中，有些是当时就能看到的，它在原因发生

之后立刻就出现了，人们都能注意到它；而

有些后果则得过段时间才能表现出来，它

们总是不被人注意到。

他进而总结道： 一个好经济学家与一

个坏经济学家之间的区别就只有一点，坏

经济学家仅仅局限于看到可以看得见的后

果， 而好经济学家却能同时注意到那些只

能推测到的后果。这种区别可太大了。因为

一般情况都是，当时的后果看起来很不错，

而后续的结果却很糟糕，或者恰恰相反。于

是，事情经常就是，坏经济学家总是为了追

求一些当下的好处而不管随之而来的巨大

的坏处； 而好经济学家却宁愿冒当下的小

小的不幸而追求未来的较大的收益。

黑兹利特在宣扬自由主义经济学的

普及读物《一课之师》中提及的“破窗理

论”是“看不见”理论的延续。

自《国富论》以来的两百多年的历史

中，虽然世易时移，但主宰人类经济生活

的基本机制并没有出现过质的变化。 “看

得见”与“看不见”之间的冲突有些是源于

利益之争，有些是出于政治短视，有些是

因为思想观念的冲突。 但是，不管何种原

因，两者之间的对立以局部与全局、短期

与长期、动态与静态之间的矛盾展现在我

们的生活中。 我们习惯看到一项政策所产

生的短期利益，而忽视其长期影响；我们

看重政策所带来的局部利益而忽视其整

体效果；我们只看到政策的静态效果而忽

视其动态变化。 这样的现象普遍存在于我

们的生活当中，以致“看得见的”与“看不

见的”冲突成了永不落幕的悲喜剧。

我国实行市场经济改革以来，市场机

制开始发挥其固有的调节作用，但由于对

市场经济的认识、 理解还处在启蒙阶段，

加上复杂利益关系的纠缠，我们在经济决

策与利益协调方面，极易陷于“看得见”与

“看不见”的漩涡中，兹举若干例如下：

【人民币升值】 看得见的是出口商品

价格上涨、出口下降、出口行业就业减少、

外汇收入减少等。 看不见的是进口商品变

得便宜了，我们可以购买、消费更多更好

的外国商品；使用进口原材料的企业成本

下降，利润增加，就业扩大；外汇收入减少

带来的通胀压力下降。 同样，若人民币贬

值，看得见的是出口商品便宜了，出口增

加，收入增加，就业增加；但看不见的是进

口商品变得昂贵、进口减少、企业成本上

升、利润下降、就业萎缩。

【价格管制】通常分两种情形：一是限

制最高价；二是确定最低价格。 若是前者，

看到的是低物价； 看不到的是供应的短

缺、商品质量的下降、排队轮候、走后门、

拉关系等。 若是后者，看得见的是从事该

行业的利益受到保护、与此相关的企业收

入增加； 看不见的是消费者利益受损、市

场竞争被遏制、产品与服务质量下降以及

资源错配、效率低下。

【限制房价】 看得见的是房价被控制

在一定水平，购房者似乎能买到便宜的住

宅；看不见的是房屋供给量减少、住房质

量下降、房地产投资减少以及与房地产关

联的上下游产品需求的萎缩。

【限制食品价格】 看得见的是食品价

格被控制在政府认可的水平上、消费者的

食物支出减少，宏观上与此相关的

CPI

被

固定在一个理想的水平，通货膨胀率似乎

不高；看不见的是食品供应的短缺、食品

企业生产积极性下降、食品质量下降以及

替代品的价格上涨。

【确定最低油价】 看得见的是高高在

上的油价，石油生产、销售企业的利益得

到了保护以及这些企业从业人员高高在

上的收入与无穷无尽的福利；看不见的是

消费者付出的高昂代价，垄断企业对改善

管理、对技术进步的漫不经心以及管理效

率低下，乃至进取心的全面消失。

【最低工资立法】 看得见的是在职低

收入者的收入增加了，他们的劳动似乎得

到了保护；看不见的是在职人员工作强度

的增加、其他福利性收入减少、在职培训

与再教育被压缩、整体就业市场萎缩以及

低技能人员就业可能性大幅下降。

【做大做强国有企业】 看得见的是国

企实力增强、利润增加、国有经济蓬勃发

展、国有资产规模随之扩大以及政府调控

实力增强； 看不见的是其他经济成分，尤

其是民营经济活动空间受限、 发展受阻、

市场竞争被扭曲、资源配置失衡以及整体

经济效率的下降。

【提高税率】 看得见的是国家财政收

入增加、政府掌握的经济资源增多；看不

见的是企业及个人可支配收入减少、企业

生产积极性下降、个人消费萎缩以及扩大

再生产规模减缩。

【出口补贴】 看得见的是出口产品价

格低廉、出口量增加、出口企业利润上升

以及与此相关的就业增加；看不见的是外

贸公平竞争的环境被破坏、非补贴企业竞

争力下降、出口商品结构被扭曲、国内资

源使用效率下降。

【进口管制】 看得见的是国内企业不

受外国产品竞争的影响、经营环境宽松宜

人、没有残酷搏杀的场景；看不见的是竞

争意识缺失、技术进步动力不足、改善经

营愿望不强以及消费者必须面对产品质

次价高的局面。

【赤字财政】 看得见的是经济活动持

续、

GDP

增长、就业维持在较高水平；看不

见的是企业、居民可支配收入下降、经济

结构被扭曲、资源效率下降、物价上涨乃

至严重的通货膨胀。

其实， 经济生活中 “看得见的” 与

“看不见的” 困境还有许许多多， 也许我

们永远也摆脱不了它们的束缚。 因此， 在

厘定社会政策时， 偏见、 短视与急功近利

是最大的敌人。

肖国元

分割租房与站票乘车

刘晓忠

进入

11

月以来， 全国各地地王再次

争相斗艳。这是全球金融危机以来全国各

地上演的第二轮地王争霸赛。 与

2009

年

那次几乎全由国企唱独角戏不同，这次各

路资金同台竞技。在日渐趋严的楼市调控

下，地王频现似乎映照出楼市顽强的抗调

控能力，让房价的顺势爬升也变得“合乎

情理”。

在当前这股地王赛中，尤以温州置信

实业公司等数十家工业企业联手以总价

37.02

亿元、 楼面价

3.7

万元

/

平米夺下一

地块最为显眼。 温州刷出的新地王，使地

王不再是掌握巨额现金和具有畅通融资

渠道者的专利，零散的私人产业资本同样

可以通过联合的方式加入到 “地王战”之

行伍。 显然，这反映出房市巨大的孳息空

间正形成强大的虹吸效应，使越来越多的

工业资本或主动或被动地“荒废”主业涌

入房市。

最近浙江省政协的调研报告显示，去

年浙江百强民企有

70％

涉足房市，今年温

州市百强企业中的

50

多家涉足房市；甚

至一些中小企业干脆卖掉厂房，投入到房

市洪流之中。温州产业资本的房地产化态

势，引发了央行温州支行对温州产业空心

化之担忧，甚至警示。

然而，仅凭温州产业资本扎堆房市之

状，就生出产业空心化之忧，是为资本匡

定出身的武断偏见。私人资本是以产业资

本还是金融资本之形态存在，是私人资本

的自由。资本形态的动态转换是受市场信

号引导的逐利活动， 在合法合规前提下，

资本总是倾向于向投资收益较高的领域

配置。而且产业资本虚拟化是产业空心化

之结果，而非原因，产业资本收益率低而

房地产等行业存在扭曲的高投资收益率，

才是产业空心化的根因。

当前产业资本之所以倾向于向房地

产领域配置，首先乃因为房地产行业相对

于其他行业更高的收益率和产业资本日

益明显的蚁族式蜗居状态。

其一，当前中国房市的双轨制特征是

孕育高收益的主要成因。

一方面，城镇建设用地市场的地方政

府垄断性独占与住宅等市场的市场化运

营， 使房地产领域出现了明显的套利空

间。这种套利空间往往通过住房市场的供

给管理被层层放大。如土地一级市场的级

差地租以类似于税的形式被地方政府拥

有，而土地二级市场则基于各种因素的囤

积，进一步垒高地价。 这种土地市场的双

轨制特征使开发商类似于土地掮客，只需

竞拍到土地就可以坐拥利润，并导致房价

走高。

另一方面，当前中国国民收入中政府

与企业占比日渐走高，且以投资加出口的

增长模式导致政府与企业的收入降低了

对国内最终消费的依赖。这种国民收入更

多地向政府与企业倾斜所带来的财富和

收入集中度，再配以近年来人民币实际有

效汇率偏离均衡水平，使巴萨效应在中国

发生变异———沿着收入流的这一结构性

特征，使巴萨效应长期以房价等资产价格

泡沫的形式凸显而出，为房地产高利润提

供了需求空间；同时，房价泡沫状态为投

资置业者提供了可观的投资收益，从而吸

引更多的资金设法投资房产。这也就不难

理解当前央行的调查报告表示四季度

26.1％

的受访居民在投资方式上首先房地

产之原因。

其二， 当前相对较高的产业准入门

槛、过度强调规模效应和竞次效应的产业

扩展以及创新能力不足等，使产业资本尤

其是私人产业资本无法有效通过自身的

研发投入独立推进生产经营等技术革新。

庞大的私人产业资本蜗居于相对狭小的

微利市场空间，使房地产业与其他产业的

资本收益差距拉大。 显然，当前要素成本

上升，私人资本成本传导能力不足，以及

最近为遏制通胀所实施的临时价格和交

易管制等，进一步加剧了私人产业资本的

生存窘境。 因此，逐利的私人产业资本自

然就更倾向于挤入即便坐地都能生财的

房地产领域。 从这个角度上讲，最近中国

社科院发出中国经济房地产化和土地财

政导致伪城市化的焦虑和警示，并非杞人

忧天。

由此可见，只要当前产业资本的蚁族

式蜗居状态不得到有效舒缓，更多的产业

资本还将涌入房市以追逐制度型套利空

间和泡沫化利润。房价也将很难借助针对

性的调控而被遏制，毕竟目前的房价走势

业已呈现出投资需求式推动效应，其追逐

的投资收益是房价现期与可预见的远期

的价差收益，只要这种资金推动型的价格

预期链条没有出现断裂，房地产对经济金

融资源的虹吸效应就不会自行结束。

鉴于此，当前矫正房价泡沫、引导房

价泡沫软着陆的治本手段是加快垄断行

业的市场化改革，清除妨碍产业资本交易

自由的各种制度和行政法规，改善产业资

本的蜗居状态。同时改革当前房市的双轨

制格局，放松小产权入市，消除业已不合

时宜的土地制度给房市带来的政策和市

场套利空间。

地王再起与产业资本虚拟化

唐志顺 /图

孙 勇

/

诗

野蛮拆迁是非多

，

出台新规不能拖

。

民房有暖蔽风雨

，

暴力逞凶藏龌龊

。

拆迁方式需谈判

，

补偿机制待斟酌

。

利益纠葛良法断

，

公平操作是秤砣

。

有此一说

元来如此

房 梓

2010

证券时报读者问卷调查中奖名单

2010

证券时报读者有奖问卷调查活动已于日前截止，感谢广大热心读者的积极参与和献言献策。本报从回收的

5000

余份有效问卷中随机抽取出了

30

位幸运读者，并向每位幸运读者赠送一份

2011

年度《证券时报》。 请获奖的幸运读者及

时跟本报发行部联系，电话：

0755-83501737

。 谢谢！

证券时报社

2010

年

12

月

10

日

姓名 电话

陈红梅

１３９２＊＊＊＊７３３

董中庆

０２１－５６＊＊＊６１２

冯晓滨

１３１９＊＊＊＊０１６

郭家明

１３２２＊＊＊＊２０６

何顺燕

１３４２＊＊＊＊１９７

黄俞钧

１３５３＊＊＊＊９１８

雷煌辉

１８９２＊＊＊＊４０６

李季平

１３９３＊＊＊＊６２５

林秀杰

１３８３＊＊＊＊０６１

刘晓旭

１５６４＊＊＊＊２２６

姓名 电话

卢建阳

１３６８＊＊＊＊７５８

曲德章

１３９０＊＊＊＊１５１

万海涛

１３５０＊＊＊＊１８８

王桂英

１８９１＊＊＊＊１２２

王玉英

１５８０＊＊＊＊１４１

吴佳莉

１５２４＊＊＊＊７００

谢卫杰

１８７４＊＊＊＊６３６

徐健

０７５５－８４＊＊＊５８７

姚庆钧

１３９３＊＊＊＊６６７

曾镇波

１３４３＊＊＊＊６６１

姓名 电话

周磊

１３６７＊＊＊＊６２１

邹军

１３７９＊＊＊＊７７５

陈莉平

１３６０＊＊＊＊５５４

张沅静

１３０４＊＊＊＊９００

陈江强

１３６７＊＊＊＊１３６

张瑜

１３９２＊＊＊＊４０６

林伟建

１３４３＊＊＊＊３１３

付文军

１３４２＊＊＊＊５１９

毋京生

１３８１＊＊＊＊００８

詹华茂

１３３１＊＊＊＊２７１
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成都市新筑路桥机械股份有限公司项目中标公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实

、

准确

、

完整

，

不存在虚假记

载

、

误导性陈述或重大遗漏

。

一、合同主要内容

成都市新筑路桥机械股份有限公司（以下简称

"

公司

"

）于

2010

年

12

月

16

日收到中国水电集团京沪高速铁路土建工程三标段项目经理部发出的《中标通

知书》，具体内容如下：

1

、中标项目：新建京沪高速铁路土建工程三标段金属插板式声（风）屏障采

购项目（

FP-08

包、

FP-10

包）。

2

、中标人：成都市新筑路桥机械股份有限公司。

3

、中标金额：

511,419,996

元（大写：伍亿壹仟壹佰肆拾壹万玖仟玖佰玖拾

陆元），合同具体金额及执行期限等情况以签订的正式供货合同内容为准。

公司已于

2010

年

12

月

13

日在《证券时报》、《证券日报》和《巨潮资讯网》

上发布了《关于项目拟中标的提示性公告》（公告编号：

2010-024

）。

二、交易对方情况介绍

招标人系中国水利水电建设集团公司下属京沪高速铁路土建工程三标段

管理单位。

中国水利水电建设集团公司是中央管理的、 跨国经营的综合性大型企业，

主要从事国内外水利水电建设工程的总承包和相关的勘测设计、施工、咨询、监

理等配套服务，以及机电设备、工程机械的制造、安装、贸易业务，电力、公路、铁

路、港口与航道、机场和房屋建筑、市政公用、城市轨道等方面的工程设计、施

工、咨询和监理业务等。

2009

年公司与中国水利水电建设集团公司交易总价为

29,153,554.57

元。

公司与交易对方不存在任何关联关系。

三、合同履行对公司的影响

此次中标总金额为

511,419,996

元， 约占公司

2009

年度营业收入的

50.00%

。合同的履行将对公司的经营业绩产生较为积极的影响，但对公司业务、

经营的独立性不会产生影响。

四、合同履行的风险提示

本合同履行不存在法规政策、履约能力、技术、产能等方面的不确定性和风

险。

特此公告

成都市新筑路桥机械股份有限公司

董事会

二

O

一

O

年十二月十六日

评 论

A3

2010年 12月 17日 星期五

主编：

何敬东

编辑：

谦 石

组版：

海 洋

Email:PPLL18@126.com

电话：

0755-83501640

Commentary


