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深圳多数银行上调房贷利率至

9

折

部分大型银行酝酿取消房贷利率折扣

证券时报记者 罗克关

2011

年第一周并未出现银行

以往追求的房贷开门红。

证券时报记者从深圳各大行了

解到， 由于今年额度相对紧张， 多

数银行在消化完去年底积压的贷款

申请后，

1

月份乃至一季度剩余额

度已然不多。 目前仅有部分银行仍

然维持新接单客户

8.5

折利率政策，

包括各大行在内的多数银行利率折

扣已经开始调至

9

折， 一些大银行

已开始酝酿取消房贷利率折扣。

信贷额度相对紧张

“这是供需两方面原因造成的

结果。 今年信贷额度比去年紧， 监

管部门对贷存比的要求很严格， 多

数银行一季度投放额度不如往年

多； 另一方面去年底积压的需求量

非常大， 消化完这部分存量之后增

量的空间非常小。” 深圳一家股份

制银行总行房贷部门负责人称。

记者从深圳多家银行了解到，

今年开年以来整体下发的信贷额度

均比去年紧。 而细分到个人房贷条

线， 由于深圳目前尚未取消限购

令， 一些银行还主动削减了个人房

贷方面的信贷额度， 将更多的额度投

入到其他个人消费信贷领域中。

“政策不明朗是主要原因， 总行

年前就已确定基调， 个人房贷这块开

年在零售贷款的额度会削减一些， 毕

竟整个房地产行业还受政策调控。” 一

家大型行深圳分行人士表示。 记者了

解到， 主动做出这一调整的银行并不

在少数， 部分银行还希望通过控制额

度以提高价格， 改变以往信贷额度极

度宽松时期个人房贷不赚钱的局面。

深圳地区多家大型地产中介按揭

部门负责人向记者证实了这一状况。

美联地产交易管理部及担保部总监王

青表示， 目前深圳多数银行按揭利率

均提高到

9

折， 未来仍有继续上调到

基准利率， 即不打折扣的可能。 “今

年银行对开门红冲量没有往年那么重

视， 更多的银行把重点放在了价格上

面， 预计整体额度紧张的状况要到二

季度才会有所缓解。”

记者同时了解到， 目前提价行为

在深圳市场还不是全行业的统一行

动， 甚至仍有一些分支网点称能够办

理折扣低至

8

折的按揭贷款。

议价能力迅速提高

多位行业研究员对记者表示， 目前

银行主动控制房贷增量并提高价格的行

为， 显示从紧预期下银行的议价能力有望

迅速改善。

“

2010

年初的时候， 一些银行为改

变房贷利率

7

折的局面， 曾经在额度上

做出限制， 但因为货币政策大环境宽松，

所以提高议价能力的效果并不明显。 今

年货币政策收紧基调已经非常明确， 继

续在房贷上放松折扣并不明智。 在目前

的市场氛围里， 无论是新房还是二手房

的交易量并未下降， 这也是银行加价的

底气所在。” 一券商银行业研究员称。

济南伪造金融票证案

涉案资金未流向境外

据新华社电

济南市近期发生的一起伪造金融票证案引

发各种社会传言， 济南市政府昨日通报， 这一

案件侦查工作进展顺利， 目前没有发现有涉案

资金流向境外。

济南市金融办主任胡晓蒙说， 接到报案

后， 济南市公安局立即将主要犯罪嫌疑人刘某

某及有关涉案嫌疑人抓获归案。 经初步侦查，

犯罪嫌疑人刘某某通过伪造金融票证这种手

段， 多次骗取资金， 涉及一些金融机构和多家

企业。 目前， 公安机关已查封其个人及公司资

产， 扣押资金， 并正在调查其他资金流向， 进

一步追缴涉案赃款。

案件发生后， 山东省、 济南市采取多种有

效措施， 最大限度地保证资金安全。 相关金融

机构资金流动性正常， 资金准备充足， 居民和

单位存款安全。 胡晓蒙表示， 这一案件涉及一

些金融机构和多家企业， 监测表明， 济南相关

银行运行正常， 各项监管指标均符合监管要

求。 其中， 齐鲁银行存款余额

６５６.９

亿元， 比

上年增长

２０.２％

； 贷款余额

４２２

亿元， 比上年

增长

１９.６％

， 仅存放备付金一项就达到

１１０.７９

亿元。

差别准备金加压

银行融资潮或提前来袭

证券时报记者 罗克关 唐耀华

在逆周期监管措施不断出台的情况下， 银

行重启再融资步伐加速。

民生银行和农业银行今日分别公告， 宣布

以不同方式补充资本金。 民生银行称， 正在筹

划向特定对象非公开发行

A

股股票方案， 但

未披露非公开发行

A

股的具体对象； 农行则

表示， 拟发行不超过

500

亿元次级债券， 以充

实附属资本， 提高资本充足率。

“民生银行启动定向增发在我们意料

之中， 因为其核心资本充足率低于

9%

， 这

跟银监会最新的要求有一定差距。 如果民

生银行今年想要维持比较高的资产增长速

度， 补充核心资本势在必行， 这也是央行

差别准备金将资本管理和信贷管理合二为

一后的必然结果。” 广发证券银行业研究员

沐华对记者称。

中信证券

1

月

4

日关于央行差别准备金

政策的点评报告亦称， 即便假设

2011

年所有

商业银行均免于缴纳差别存款准备金， 同时

已经公布融资计划的银行完成融资， 目前也

仅有大型银行的信贷增长能力能够符合此前

市场预期。 农行、 招行、 民生、 兴业和深发

展等多家银行因为核心资本充足率偏低， 如

果想要维持较高的资产增长速度， 这些银行

都存在一定的融资压力。 根据去年半年报数

据， 中信证券所列举的这

5

家银行核心资本

充足率分别为

6.72%

、

8.05%

、

8.32%

、

9.29%

和

7.2%

。

记者注意到， 民生银行早在去年

12

月

24

日即获银监会批准发行不超过

100

亿元次级债

券用于补充附属资本， 但时隔数日即再度公告

将实施定向增发， 其核心资本充足率上承受的

压力显然更为迫切。

根据多家研究机构的预计， 央行给出的

差别准备金率计算公式中， 根据宏观审慎要

求确定的资本充足率中将包含三块： 最低资

本要求、 系统重要性附加资本以及逆周期资

本缓冲。 前二者均由监管层按一定系数确

定， 但逆周期资本缓冲则直接跟信贷投放规

模相关。

中信证券测算认为， 如果按照目前监管

层的最低资本充足率要求， 银行业今年实际

的放贷能力仅接近

7

万亿； 如果银行今年新

增信贷超过免于缴纳差别存款准备金的临界

值 ， 则新增信贷幅度每超过央行设定值

0.5%

， 各行所需补充的资本为

0.11%

到

0.53%

不等。

昨日多位接受采访的银行业分析师均表

示， 受到央行差别准备金将资本管理和信贷管

理挂钩的影响， 核心资本充足率达不到监管层

要求的银行不排除提前实施再融资。 此外， 鉴

于央行在差别准备金上存在三个季度的过渡期

安排， 以往年份前三季度突飞猛进的贷款增速

今年恐将受到一定程度约束， 信贷增长的总量

和节奏均有望得到控制。

北京：房贷利率

7

折优惠并未全面复燃

证券时报记者 张达

针对 “北京房贷利率再现

7

折， 部分银行个贷门槛降低” 传

言， 证券时报记者昨日走访多家银

行北京支行营业部了解到， 除交行

针对其 “优质” 客户首次购买二手

房可以给予

7

折利率优惠外， 其他

银行均执行最低

8.5

折优惠。

记者以购房人名义致电交行北

京某支行贷款科， 工作人员向记者

证实， 只有符合首次购房条件并且信

用状况良好的优质客户， 可以申请贷

款利率

7

折优惠， 其中， 只有首次购

买二手房才可以享受

7

折优惠， 而新

房仍最低执行

8.5

折利率优惠。 但当

记者问到如何界定 “优质” 客户或符

合怎样的条件才能享受

7

折优惠时，

该工作人员并没有给予明确的答复，

只表示等面签时再因人而异。

而建行北京某支行营业部贷款科

的工作人员则对利率优惠变动给予明

确否认， 表示北京分行从去年

11

月

30

日下发的最新利率政策明确要求，

首套房贷利率无论是新房还是二手房

均执行最低

8.5

折利率优惠， 并没有

7

折优惠这一说。

中行、 工行、 招行、 中信、 广

发、 北京银行等多家银行的北京支

行营业部的个贷部的工作人员均向

记者表示， 去年底国家规定对首套

房贷利率统一执行

8.5

折后， 一直到

现在都没有变化。

基于自身业务调整和判断

上海一批银行

叫停房贷优惠利率

见习记者 赵缜言

实习记者 王齐

记者昨日对上海多家银行采

访中获悉， 包括兴业银行在内的

多家股份制银行， 日前已由总行

通知要求取消房贷优惠利率。 但

未来是否所有银行统一标准， 目

前尚无法判断。

消息人士称， 部分银行无论

是首套房贷或多套房贷， 在具体

操作中都已经取消了优惠利率。

其中首套房贷按央行基准利率计

息， 多套房利率上浮标准不一。

这样的消息得到了包括该行在内

的其它银行业务人员的确认。 同

时， 兴业银行还暂停了多套房贷

业务。

除已暂停房贷优惠政策的银行

外， 一些中小银行有意跟进。

记者了解到， 在五大银行房贷

业务中， 工行、 中行、 农行首套房

贷利率享有

8.5

折优惠； 建行一手

房、 二手房的优惠分别为

8.5

折和

8

折， 优质客户可以在这个基础上

有所降低， 但可能需要购买理财产

品等附加条件； 交行普通客户个人

收入还贷比小于等于

40%

的， 利率

优惠为

8

折， 其余

8.5

折， 优质客

户可享受最低

7

折优惠。

某银行个贷部经理表示， 一些

银行暂停优惠利率政策， 主要基于

银行自身业务调整和判断， 在信贷

政策偏紧的预期下银行更愿意把钱

投入到回报更高或者资质更好的项

目和客户中。

21

世纪不动产分析师罗寅申

说，

2011

年房贷缩量、 优惠政策

趋紧是市场共识， 接下来将可能会

是逐步收紧的一个过程。

机构

Institution
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2011

年

1

月

7
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编者按： 新年第一周， 银行房贷利率优惠政策的动态

依旧是众人关注焦点， 略有风吹草动， 市场上便传闻四

起。 那么， 房贷利率现状究竟如何， 各家银行新年有怎

样的打算？ 带着这些问题， 证券时报记者昨日兵分三路，

前往深圳、 北京和上海采访调研。

PE

也触雷

除投资二级市场为主的私募基金

外，

PE

投资也在最高人民法院此次

下发的 《解释》 规范范畴内。

不同形式的

PE

， 对应的监管部

门也不同。 发改委监管创投型

PE

，

商务部监管外商投资创投型

PE

， 而

银监会掌握着信托型

PE

的管辖权。

在各自为政的监管之下， 还有一部分

特殊形式的

PE

———即非信托或者非

创投业务游离监管之外。

其中， 红鼎创投董事长刘晓人、

汇乐集团董事长黄浩就是因为涉嫌非

法集资被立案处理， 但案件至今尚未

宣判。

(

张宁

)

最高院定义 “非法集资”

“地下私募” 处身雷区

证券时报记者 张宁

日前， 最高人民法院颁布 《关

于审理非法集资刑事案件具体应用

法律若干问题的解释》 （下称 《解

释》）。 业内人士预计， 《解释》 中

关于私募行业 “委托理财” 的相关

规定将对私募行业带来一轮全面洗

牌， 更多私募资产将被迫阳光化。

“地下私募” 影响最大

北京问天律师事务所张远忠对

证券时报记者表示， 根据 《解释》，

除 “亲友或单位内部” 外， 以 “委

托理财的方式非法吸收资金的”， 只

要符合解释中第一条第一款的规定

即 “未经有关部门依法批准或者借

用合法经营的形式吸收资金”， 就将

以 “非法吸收公众存款罪定罪处罚”。

据记者了解， 除了数家所谓的

合伙制私募基金外， 目前私募基金

主要有两种形式： 一种是以信托方

式发行、 由私募机构担任投资顾问

的所谓 “阳光私募”。 张远忠认为，

这部分私募产品目前由银监会审批

监管， 不包含在 “非法集资” 的概

念中； 而另一种则是活跃在地下、

俗称为 “地下私募” 群体。 张远忠

预计， 它将成为 《解释》 实施后被

“定性” 的主要对象。

据悉， “地下私募” 群体均采

用传统的 “委托理财” 方式， 其与

客户间存在契约关系， 但这种契约

关系却未得到国家任何部门的审批

或承认。 张远忠认为， 一旦 “地下

私募” 投资发生亏损， 客户与管理

人出现纠纷， 两者之间所谓的 “亲

友” 关系就很难认定。 若客户告上

法庭， 法院极有可能以 “非法吸收

公众存款罪” 来对 “地下私募” 管

理人定罪处罚。

值得注意的是， 《解释》 对此

类行为追究刑事责任的门槛极低。

根据 《解释》 表述， 将依法追究刑

事责任的各类情形包括： 个人非法

吸收或者变相吸收公众存款， 数额

在

20

万元以上的， 单位非法吸收或

者变相吸收公众存款， 数额在

100

万元以上的； 个人非法吸收或者变

相吸收公众存款对象

30

人以上的，

单位非法吸收或者变相吸收公众存

款对象

150

人以上的； 个人非法吸

收或者变相吸收公众存款， 给存款

人造成直接经济损失数额在

10

万元

以上的， 单位非法吸收或者变相吸

收公众存款， 给存款人造成直接经

济损失数额在

50

万元以上的。

张远忠认为， 这在目前的 “委

托市场” 中， 上述的 “定刑” 门槛

已囊括大部分 “地下私募”。

涉及巨额资金

那么， 上述 “地下私募” 委托

理财涉及多大规模的资金？ 业内普

遍有这样的共识———这类 “地下私

募” 资产管理规模可能有数千亿。

与之相对的是， 据山东信托总经理

相开进预计， 采取信托模式发行的

“阳光私募” 产品规模只有

1500

亿

左右。

这种说法并非空穴来风。 深圳某

私募人士对记者表示， 即便是 “阳光

私募”， 还往往会保留一部分以 “地下

私募” 方式管理的资金。 据称， 在阳

光私募业界目前仍存在一种非信托型

“专户理财” 资产， 其实质就是为大客

户服务的 “委托理财”。 这部分资金在

省去信托手续费等渠道成本外， 还因

操作个人账户更具隐秘性， 便于游离

在市场监管之外而大受欢迎。

据上述人士估计， 目前由阳光私

募管理下的信托资产与专户资产的比

例可能约为

4:1

， 以目前阳光私募

1500

亿的信托规模计算， 专户资产将

近

300

亿。 《解释》 出台必然加速

“地下私募” 阳光化进程， 更多私募资

产将浮上水面。

新年开局净投放

春节前机构流动性充裕

证券时报记者 朱凯

新年首周， 央行通过公开市

场操作向市场净投放

160

亿元基

础货币。 分析人士指出， 农历年

末是银行机构的现金备付高峰，

央行仍将延续保守姿态， 贯彻稳

健货币政策。 考虑到春节前几周

的资金释放量呈递增之势， 如果

央行无意迅速提升对冲量， 可以

预判， 节前市场流动性状况将总

体充裕。

不过， 有银行人士对证券时

报记者表示， 由于监管层表示今

年将逐步落实差别准备金率管理，

所以市场对此仍抱有谨慎心态。

同时按照惯例， 差别准备金、 定

向央票等指向信贷调控的行政手

段， 其透明度往往不及 “普调”，

因而市场又会受到传言的影响而

出现波动。

上述人士透露， 昨日几家银

行 “被差别” 的消息一度在银行

间债市不胫而走， 部分现券收益

率因此走升， 市场心态陷入短暂

观望中。

据央行的公告， 昨日招标的

10

亿元

3

个月期央票， 其发行

利 率 小 升

16.21

个 基 点 至

2.1777%

， 正回购操作继续暂停。

加上本周二的

10

亿元

1

年期央

票， 本周的

180

亿元到期资金量

仅对冲掉

20

亿元， 实现

160

亿

元的净投放， 奠定了新年首周的

开局基调。

某保险机构交易员认为， 央行

操作心态已在一定程度上得到反映。

他表示， 距离春节仍有三周多时间，

在公开市场这一基础货币的主要投

放通道， 历史到期资金数量累计超

过

4500

亿元。 而近几周来各期限的

央票利率都有小幅上升， 但发行数

量却依旧维持

10

亿元的历史地量，

可见央行仍有意维持机构间流动性

偏松的状态。

相关统计数据显示， 除去本周

的

160

亿净投放外， 春节前的三周

分别还有

1110

亿、

2290

亿和

1100

亿元的央票到期， 而第四周的

2

月

1

日及

2

月

3

日当天各有

230

亿和

100

亿到期。

业内预计， 假如央票数量不出

现成倍增长， 节前仍将有

4000

亿

元以上的净投放空间。

某股份制银行资金交易处负责

人表示， 除了央行的保守操作外，

目前居高不下的一、 二级市场利

差倒挂， 仍是阻碍机构增大央票

购买力的最主要因素之一。 据其

透露， 当前两个主要期限的央票，

其利差倒挂程度仍在百余基点以

上， 这无疑使得银行等投标主力

裹足不前。

作为流动性充裕与否的 “测温

计”， 昨日银行间市场回购利率全线

回落。 业内人士指出， 隔夜利率下

跌

50

个基点至

2.1745%

，

7

天利率

下跌

10

个基点至

3.0859%

， 两者近

期已连续下跌各

294

个和

328

个基

点， 幅度惊人。


