
新政后上海首场土地拍卖溢价

131%

成交

崇明双料地王间隔

13

天被刷新

证券时报记者 孙玉

新政之后， 上海首场土地拍卖

于

2

月

11

日举行， 最终以溢价

131%

成交。 包括首场拍卖在内，

11

日、

12

日两天， 上海共计有

3

幅住宅地块拍卖。 其中， 金桥地块

高达

2.1

万元

/

平方米的楼板价与

周边一手住宅售价相当； 崇明地块

总价及单价的双料地王则仅在间隔

13

天后就被刷新。

2

月

11

日， 天朗气清。 下午

13

时

24

分， 上海房地产交易中心

内， 一幅不足

3500

平方米市郊地

块的拍卖却吸引了

5

位竞买人到

场。 这是试点房产税以来， 上海首

次进行的土地拍卖。

开拍前， 这幅位于青浦重固镇

重固食品站东侧的住宅地块挂牌最

高报价为

1126

万元， 楼板价为

3244

元

/

平方米， 溢价率已高达

44%

。 开拍前的溢价率已引来一位

观摩土地拍卖的开发商的惊呼。

竞拍开始后， 现场竞价采用书

面报价暗标的形式进行， 其中

3

位

竞买人分别以

1806

万元、

1574

万

元和

1606

万元的价格进行投标。

最终， 青浦本地开发商上海凤溪房

产经营有限公司以

1806

万元的价

格拍下这幅地块。 按照成交价推

算， 成交楼板价达到了

4337

元

/

平

方米， 溢价率飙升至

131%

。

然而沪上住宅土地拍卖掀起的

波澜并未就此停歇。

2

月

12

日下

午， 上海两幅纯住宅地块拍卖再度

引起 “骚动”， 并吸引了绿地、 旭

辉两大地产开发商齐齐到场参与竞

价。 最终， 位于金桥板块的浦兴社

区地块被景瑞地产以

6.61

亿元高

价拍下， 溢价率为

47%

， 楼板价

达

21362

元

/

平方米， 几乎与周边

一手住宅售价相当。

与此同时， 崇明新城板块的城

桥商品房基地

1

、

2

号地块则被上

海佳富投资有限公司、 上海保集

（集团） 有限公司联手以

10.02

亿

元成交， 折合楼板价

6451

元

/

平方

米， 溢价率高达

115%

。 这一成交

价双双刷新了

13

天前， 即今年

1

月

30

日上海绿地地产集团有限公

司创下的双料地王， 当时上海绿地

地产集团有限公司以

7.72

亿元、

6073.5

元

/

平方米的楼板价拿下了崇

明新城

18

号一期地块。

“上海住宅用地供应本身较为

稀缺， 加上未来上海有

70%

的土地

将用于保障房建设， 纯商品房基地

的供给就更为稀缺， 因此对于那些

不差钱的房地产开发商而言， 现在

拿地相对而言是比较好的时机。” 上

海易居房地产研究院综合研究部部

长杨红旭就此分析认为。 另有开发

商表示， 在调控背景之下， 住宅用

地价格居高不下， 反映了一些房企

对未来房价的乐观预期， 但现在大

型房企拿地热情已经降低， 相信未

来土地市场肯定会逐步降温， 预计

到二、 三季度将更加明显。

1

月家电下乡产品

销售额同比增长

123%

证券时报记者 许岩

记者日前从商务部了解到，

2011

年

1

月，

家电下乡产品销售继续保持了增长态势， 月度

产品销售量首次跨上千万台阶。 全国家电下乡

产品销售

1048.9

万台， 实现销售额

253.6

亿

元， 同比分别增长

80%

和

123%

。 其中， 冰箱

和彩电继续位居销售额前两位， 分别为

90.9

亿元和

57.7

亿元， 两类产品销售额占总销售

额的

59%

。

上周沪产权市场

房地产业成交居首

证券时报记者 孙玉

上周， 上海产权市场房地产业成交金额位

居首位， 一周成交金额合计达

6.55

亿元。 此

外， 上海国有企业股权上周集中交易。 其中，

“上海培通机械有限公司

90%

股权及

600

万元

债权” 转让项目成功交易， 该项目持有方是上

海一家国有独资机械有限公司， 最终被一个自

然人以

1365.08

万元价格予以收购； “上海国

大药房连锁有限公司

35%

股权” 转让项目则

以

1466.5

万元的价格成交， 该项目持有方是

上海百联集团股份有限公司。

海信电器

春节销量增长近

10

倍

证券时报记者 崔晓莉

记者从国内最大的平板电视厂商海信电器

（

600060

） 了解到， 春节期间， 公司主推的

LED

高端平板电视销售量较去年同期增长近

10

倍。

2011

年公司规划

LED

液晶电视销量占

比将达

8

成以上，

3D

电视的型号数量将占到

4

成以上， 以同时满足海内外市场的需求。

在刚刚过去的

2010

年， 海信电视保持了

强劲增长势头， 据中怡康数据统计， 在国内市

场， 海信以

14.89%

的市场占有率连续第七年

位居中国彩电市场榜首； 在海外市场，

2010

年海信液晶电视出口量同比增长

40.38%

， 出

口额同比增长

55%

， 远高于行业领先水平。

联通电子渠道

新年首月交易额突破

15

亿

证券时报记者 马晨雨

据悉， 中国联通 （

600050

） 网上营业厅在

今年

2

月

1

日， 单日最高营业额达到

9666

万

元。 截至目前， 包括网上、 手机及短信营业厅

在内的中国联通电子渠道

2011

年首月交易额

已突破

15

亿元。 通过两年多的运营， 中国联

通网上营业厅的服务理念已经越来越多有地被

用户接受和认可。 现在， 用户通过中国联通网

上营业厅， 可随时办理话费查询、 选号入网、

交费充值等多项业务。
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限购令将减少北京汽车消费

600

亿元

证券时报记者 许岩

日前， 北京市商务委员会公布

的数据显示，

2010

年北京市汽车

销售额达

1600

多亿元， 是拉动北

京消费市场的主力商品。 限购实行

后，

2011

年北京汽车销售额将减

至

1000

亿元左右， 预计比

2010

年

减少约

600

亿元。

北京市商务委市场运行处处

长王淑侠在日前举行的

2011

年北

京市商务工作会议上表示，

2010

年北京市汽车销售额约占全市社

会消费品零售额

6229.3

亿元的

26%

， 汽车对北京

2010

年社会消

费品零售额增长的贡献率达到

40%

， 是拉动北京消费市场的主力

商品。

王淑侠称，

2011

年北京受机

动车限购政策影响， 北京

1

月份

的汽车销售量下降

60%

到

70%

，

二手车市场更低迷， 预计汽车消

费

58

万辆左右， 北京市场的汽车

销售额将减至

1000

亿元左右， 预

计比

2010

年减少约

600

亿元。

此外， 北京市商务委服务交

易管理处处长唐永宏在会上透露，

北京将规范发展汽车市场， 引导

二手车拍卖经营。 “特别是支持

二手车网上拍卖， 把北京的二手

车推向外地市场， 让外地消费者

能比较方便地购车。”

目前， 相关二手车拍卖平台

正在筹建， 具体交易将由企业来执

行， 政府部门主要进行引导和政策支

持， 汇总外省市购车政策的信息提供

给消费者。

同时， 北京还将寻找新的替代商

品来填补汽车消费的巨大缺口， 改变

依赖汽车消费为主的增长模式， 包括

促进汽车装饰、 用品、 配件等汽车售

后消费， 促进自驾出行消费、 外卖

消费等新型消费及黄金珠宝等保值

性消费。

朗源股份：果品出口行业龙头

证券时报记者 贾小兵

山东省首家农业行业创业板上

市公司朗源股份 （

300175

） 即将在

深交所挂牌上市， 朗源股份是国内

最大的苹果、 葡萄干出口类企业，

也是国内唯一规模化进入国际市场

的果品供应商。

创新型农业基地合作模式

朗源股份依托的是 “公司

+

协

议基地

+

标准化” 种产销一体化业

务模式。

在种植环节， 朗源股份建立起

了一套符合中国国情的果园基地管

理模式， 采用

GLOBAL GAP

对基

地农户进行规范管理， 即公司与农

户建立较密切的联系， 利用自身贴

近终端消费市场的优势， 及时将消

费者偏好反馈给农户， 既保证了农

户收入仿若稳定性， 增加了农户收

入， 又确保了自身采购的稳定性。

截至目前， 朗源股份拥有山东

苹果基地和新疆葡萄干基地总计

10

万亩。

通过种植环节的基地管理， 朗

源股份从源头上对食品安全质量进

行控制， 确保了后序采购、 检验、

存储、 加工、 销售等环节的全过程

标准化。 目前， 所有果园基地均已

在公司的源头追溯管理系统中进行

注册编码， 以此实现成品到原料到

基地的可追溯管理， 以便对农户实

施追踪， 进一步加强标准化管理。

先进技术确保优质产品

朗源股份通过长期 “鲜果

+

干

果” 模式的经营实践， 成功实现了

鲜果和干果的冷链保鲜技术共享。

保鲜技术延长了原料和产品的存储

期限， 使得公司能够向客户承诺更

长的供货期和货架期， 同时保证了

产品质量的稳定性。 在东南亚鲜果

零售市场中， 朗源股份已形成以鲜

苹果为主、 定位于中高端鲜果市场

的 “广源” 品牌， 可以和美国 “华

盛顿” 苹果相媲美。

同时， 朗源股份将冷链仓储技

术成功应用于葡萄干储存， 保证了

葡萄干产品的口味、 营养结构稳

定。 目前， 国内葡萄干标准化水平

与欧美发达国家相比仍存在很大差

距， 但朗源股份自主创立了一整套

符合欧美标准化加工要求的清洗、

除杂、 分级、 微波杀菌、 激光分

选、 检测的加工工艺， 并建立了国

内唯一一条通过英国

BRC

认证的

自动化葡萄干加工生产线， 所加工的

产品可直供英国超市。 “朗源” 葡萄

干系列产品已成为荷兰、 英国、 德

国、 澳大利亚等国家的稳定进口供应

品牌之一。

2010

年度， 朗源股份实现利润

总额

4953

万， 同比增长

35%

， 实现

每股收益

0.62

元。

IPO

募投项目建成后， 朗源股份

的冷链仓储能力将提高到

7

万吨， 鲜

果产能提高到

5

万吨， 葡萄干产能提

高到

4

万吨， 坚果产能提高到

5

千

吨， 公司将采用世界最先进的仓储设

施和自主创新的加工工艺， 将中国出

产的果品成功打入国际高端市场。

此外， 朗源股份还将加强国内市

场销售渠道建设， 积极拓展国内大型

超市、 连锁面包房、 果品批发商、 大

型零售卖场等需求较大的客户。

哈药股份 三精制药

改至

2

月

16

日复牌

哈药股份 （

600664

） 和三精制药

（

600829

） 今日同时发布公告， 两公

司原定于

2

月

14

日公告预案并复牌，

鉴于相关工作仍在进行之中， 经申请

批准， 拟推至

2

月

16

日公告重大资

产重组预案并股票复牌。

哈药股份称， 公司已于

2

月

11

日召开董事会审议通过了公司重大资

产重组预案等事项。 三精制药也表

示， 公司控股股东哈药集团有限公司

及相关各方正积极推动本次重大资产

重组的各项准备工作， 已拟订了资产

重组的初步方案。 （成城）

同洲电子

正筹划重大事项

同洲电子 （

002052

） 公告称， 公

司拟披露重大事项， 因该事项尚在筹

划审议过程中， 具有不确定性。 为避

免对公司股价造成重大影响， 经公司

申请， 公司股票自今日开市起停牌。

待有关事项确定后， 公司预计于

2011

年

2

月

15

日公告该事项并申请

股票复牌。 （李小平）

广百股份

去年收入净利均创新高

广百股份 （

002187

） 业绩快报显

示，

2010

年度， 公司整体经营状况

良好， 营业总收入和净利润均创历史

新高。 其中营业总收入

58.25

亿元，

同比增长

25.78%

； 营业利润

2.26

亿

元， 同比增长

1.37%

； 归属于上市公

司股东的净利润

1.74

亿元， 同比增

长

5.1%

。

广百股份称， 营业收入大幅增长

的主要原因是公司门店内生增长较

快， 同时新开门店不断增加。 不过，

由于新开门店尚处于培育期， 以及销

售商品结构变化等因素， 利润增长幅

度低于营业总收入增长幅度。

从区域性零售企业到如今的跨区

域性企业， 广百股份近两年来一直处

于快速扩张期。

2011

年， 广百股份

开店最低目标是

3

家， 分别为湛江

店、 花都凤凰店和珠江新城新天地购

物中心。

广百股份同时公告称， 公司已于

近日收到证监会批复， 核准公司非公

开发行不超过

2500

万股新股， 该批

复自核准发行之日起

6

个月内有效。

（陈锴）

中航工业又出重拳 金融控股借壳起航

近日，从

2007

年

5

月停牌至今的

S*ST

北亚（以下简称

"

北亚

"

或

"

公

司

"

）刊登了重要的战略重组意向公告，公司将以非公开发行股份方

式购买中国航空工业集团公司（简称

"

中航工业

"

或

"

集团

"

）旗下的中

航投资控股有限公司（简称

"

中航投资

"

）

100%

股权，即中航投资将借

壳北亚，实现整体上市。

在历经两次不成功的股改后， 本次北亚新的重组方却足够让资

本市场震撼。尽管之前市场上已风言风语，但本次北亚的新生重组来

的如此之快、重组方实力如此之强还是令市场有些始料未及。去年，

在资本市场上屡屡出手、每次均让资本市场为之侧目的中航工业，今

年初始即出一记重拳，其旗下的金融板块借壳上市，如果本次重大资

产重组能顺利完成，北亚将成为我国第一家金融控股上市公司。

发挥全牌照优势，打造一流金融控股公司

中航投资作为中航工业的全资子公司， 是集团最重要的金融投

资平台。众所周知，航空工业是资本、技术密集型行业，做大做强离不

开两方面支持，一是政府层面支持，需要国家财政资金的投入；另一

个则来自于资本市场的支持，通过募集资金，实现产融结合。因此，无

论是从现代经济发展要求， 还是航空工业的自身需求来看， 产融结

合、实体经济与虚拟经济结合，打造一个与航空工业协同发展的金融

业是优选之路。

中航投资作为航空工业与金融产业的纽带， 将他们有机联合起

来，充分发挥产融结合的优势，打造出了一流的金融企业。中航财务

公司对集团

200

多家成员单位的资金强势归集，

70

多人财务公司管理

着近

700

亿元的资金资产，其成本之低、利润之高令众多银行望尘莫

及；中航证券利用其专业化优势，积极参与集团的专业化整合、资本

化运作，据传，中航证券准备接手集团

20

多家上市公司上千亿元的股

权资产管理；中航租赁作为航空工业唯一的专业化租赁公司，拥有其

他租赁公司难以获得的优势， 集团的一些主要新产品都交给这家公

司，通过租赁方式拓展市场，新舟

60

、运

12

、燃气轮机组等。国外航空

工业企业也积极与这家企业开展业务联系， 汶川地震中发挥较大作

用的米

26

直升机就出自中航租赁，

2010

年

11

月，在珠海航展上全球

第四大飞机制造商巴西航空工业公司与中航租赁签订一份

15

亿美

元的飞机融资协议。

目前中航投资旗下拥有证券公司、财务公司、租赁公司、信托

公司、期货公司和产业基金管理公司，在中法两国元首见签的中航

安盟保险公司正在组建之中，同时还参股了城市商业银行，其牌照

之齐全，在国内的金融控股公司中也不多见。

金融控股公司是现代金融发展的产物， 她不但可以降低客户

交易成本，满足客户多元化需求。而且，通过客户资源的共享，发挥

协同效应， 拓展客户群体服务的深度与广度， 可以获取更多的利

润。这些优势在中航投资开始显现，其财务公司、租赁公司、信托公

司业务增长速度位居行业前列。在积极发挥协同作用的同时，中航

投资在风险管控上也进行有效地尝试，从上述架构图中可以看出，

各成员单位互不掺股，构建了一道天然防火墙，阻断了风险的相互

蔓延。

依托资本化运作，分享集团万亿成长

2008

年

11

月，中国航空工业完成了历史性重组，将中国航空工

业第一集团公司和中国航空工业第二集团公司合并， 成立了中国航

空工业集团公司。

中航工业在成立伊始即提出了

"

两融、三新、五化、万亿

"

的发展

战略。

"

两融

"

就是改变过去封闭保守的思维，树立开放合作的观念，

融入世界航空产业链，融入区域发展经济圈；

"

三新

"

就是集团的核心

竞争力，由传统的

"

资产、管理、技术

"

三位一体，逐步转型升级为

"

品

牌价值、商业模式、集成网络

"

新的三位一体；

"

五化

"

就是推进市场化

改革、专业化整合、资本化运作、国际化开拓、产业化发展，最终实现

经济规模挑战一万亿的目标。

中航工业战略的理念之新、魄力之大、目标之高令人鼓舞，加上

军工概念，在资本市场上倍受追捧，其在

A

股市场上

20

家上市公司平

均市盈率

102

倍（截止到

2

月

11

日），股价最高

44

元

/

股，最低也在

11

元

/

股以上。

在中航工业

"

市场化改革、专业化整合、资本化运作、国际化开

拓、产业化发展

"

的

"

五化

"

战略中，资本化运作处于中间位置，也是中

航工业重组组合、做大做强的重要杠杆。因此，按业务板块整体上市，

以此实现集团公司资产的整体上市成为公司战略部署的重要步骤。

集团设有防务、运输机、发动机、直升机、机载设备与系统、通用

飞机、航空研究、飞行试验、贸易物流、资产管理、工程规划建设、汽车

产业、金融投资等

19

个板块。自

2008

年

11

月，集团便开始了专业化整

合，通过重组并购推动板块的整体上市。

在推动集团各板块整体上市运作上，中航投资利用其职能定位、

发挥其金融优势，积极参与集团的并购、重组，先后投资了中航重机

（

600765

）、中航黑豹（

600760

）、西飞集团、中航技集团、沈飞民用航空

公司、成飞民用航空公司等。其回报相当丰厚，

2010

年通过增发投资

的中航黑豹，当时增发价格只有

4.29

元

/

股，现在股价已达到

16

元

/

股；

四年前用

5600

万元投资了中航重机，现在所持股票市值已达到近

4

亿

元。

此外，中航投资还赋予了投资战略新兴产业、助推集团经济增长

方式转变的职能，近年来，中航投资加大了对

"

新能源、新技术、新材

料

"

领域的投资，与成飞集成（

002190

）一起投资了中航锂电，与中航

重机（

600765

）一道投资了中航激光成形制造有限公司，与香港未来国

际航空投资股份有限公司合作投资奥地利未来先进复合材料股份有限

公司（

FACC

）。

重组看军工，军工看航空，航空看北亚

由于近年来国家加强了国防和军队现代化建设， 而且军工行业受

宏观经济影响较小，在央企加速整合大潮中军工行业重组确定性最高。

因此，军工资产证券化将成为我国国防工业体制改革的重要组成部分，

政府规划以及产业重组成为了市场关注的焦点， 中国军工行业发展步

入了的黄金时代，军工重组高峰陆续到来。

在九大军工集团中，中航工业一直是资本市场的佼佼者，去年在资

本市场上获得追捧的成飞集成、

ST

昌河、

ST

宇航、中航精机、中航重机

都出中航工业旗下。为此，去年资本市场流行一句话：

"

重组看军工，军

工看航空

"

。

随着中国第四代隐形战斗机歼

-20

首次试飞成功，证明中国军事航

空工业已实现多项技术突破，而成功研发歼

-20

的中国航空工业集团公

司更是令人瞩目。除了研发各类军用飞行器、发动机，为军队提供先进

航空武器装备， 中航工业始终把寓军于民、 军民融合作为重要发展原

则，以新理念、新思路、新举措大力发展军民用运输机产业、航空转包生

产业务、将航空高技术融入汽车、摩托车及其发动机、零配件等领域，大

力发展燃机电产品，并提供第三产业服务项目，成为最适于加快推进体

制变革并借助资本市场提升效率的军工子行业，受到了市场的追捧。

此次中航投资选择北亚作为重组对象是结合市场机遇和自身特

点，努力拓展未来投资平台，完善金融控股架构的重要举措。随着重组

完成，借助中航工业的管控能力，利用证券、财务、租赁、信托、期货和产

业基金管理等业务资源，会更加有效推动集团各板块整体上市，分享集

团万亿盛宴。北亚作为中航工业的金融运营平台、资本运作平台、战略

新兴产业投资平台，随着上市，也将迎来发展的新纪元，投资者对中航

投资期待能否验证股吧帖子中一句话：

"

重组看军工，军工看航空，航空

看北亚

"

。

(CIS) (

心一

)


