
制表：技术部

股票简称：成霖股份 股票代码：

００２０４７

公告编号：

２０１１－００２

深圳成霖洁具股份有限公司

２０１０

年度业绩快报

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏。

特别提示：本公告所载

２０１０

年度的财务数据仅为初步核算数据，已经公司内部审计部

门审计，未经会计事事务所审计，与年度报告中披露的最终数据可能存在差异，请投资者注

意投资风险。

一、

２０１０

年度主要财务数据和指标

单位：千元

项目 本报告期 上年同期 增减变动幅度（

％

）

营业总收入

１

，

４５１

，

６０３ １

，

３６７

，

６４１ ６．１４％

营业利润

－１３

，

９８６ ７９

，

８７０ －１１７．５１％

利润总额

－１４

，

２４４ ７７

，

５６０ －１１８．３６％

归属于上市公司股东的

净利润

５

，

１９５ ７３

，

００２ －９２．８８％

基本每股收益（元）

０．０１ ０．１６ －９３．７５％

加权平均净资产收益率

０．６５％ ８．９２％ －８．２７％

本报告期末 本报告期初 增减变动幅度（

％

）

总 资 产

１

，

３１９

，

０４０ １

，

２２１

，

４６５ ７．９９％

归属于上市公司股东的

所有者权益

８０１

，

３５４ ７９７

，

００６ ０．５５％

股 本

４５３

，

６６５ ２８３

，

５４１ ６０．００％

归属于上市公司股东的

每股净资产（元）

１．７７ ２．８１ －３７．０１％

注：上述数据以公司合并报表数据填列 。

二、经营业绩和财务状况情况说明

１

、公司在报告期内实现营收

１

，

４５１

，

６０３

千元，较上年同比上升

６．１４％

。 实现营业利润

－１３

，

９８６

千元， 较上年同比下降

１１７．５１％

， 归属母公司的净利润

５

，

１９５

千元， 较上年同比下降

９２．８８％

。

２

、利润较上年大幅下降主要为：

（

１

）、最低工资上调、原材料全年持续上涨，成本压力巨大

（

２

）、人民币快速升值汇兑损失增加

３

、公司在报告期内整体财务状况良好，收付款正常。

三、与前次业绩预计的差异说明

公司在

２０１１

年

１

月

２６

日业绩预告修正中批露公司

２０１０

年利润较上年同期下降

７０－

９０％

，当前实际测算为下降

９２．８８％

，主要原因是青岛子公司补提了长期待摊费用及折旧费用影

响所致。

四、备查文件

１．

经公司现任法定代表人、主管会计工作的负责人及会计机构负责人签字并盖章的比较式

资产负债表和利润表；

２．

内部审计部门负责人签字的内部审计报告。

特此公告。

深圳成霖洁具股份有限公司

董事会

２０１１

年

２

月

２４

日

证券代码：

００２３４０

证券简称：格林美 公告编号：

２０１１－００８

深圳市格林美高新技术股份有限公司

２０１０

年度业绩快报

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。

特别提示：

本公告所载

２０１０

年度的财务数据仅为初步核算数据， 已经公司内部审计部门审

计，未经会计师事务所审计，与年度报告中披露的最终数据可能存在差异，请投资者注

意投资风险。

一、

２０１０

年度主要财务数据

单位：人民币元

本报告期 上年同期 增减幅度（

％

）

营业总收入

５７０

，

００４

，

０４８．３９ ３６７

，

７２６

，

００２．３５ ５５．０１

营业利润

７７

，

９３３

，

６３６．８４ ５８

，

４４３

，

７９９．６０ ３３．３５

利润总额

１００

，

５７２

，

４３７．５３ ６１

，

９４３

，

７９５．７８ ６２．３６

归属于上市公司股东的净

利润

８６

，

１３７

，

４１９．４２ ５６

，

９７８

，

９７４．９１ ５１．１７

基本每股收益（元）

０．７３ ０．６３ １５．８７

加权平均净资产收益率

８．９７％ ２２．３３％ －１３．３６％

本报告期末 本报告期初 增减幅度（

％

）

总 资 产

１

，

９２５

，

８４１

，

８８１．１８ ７８２

，

７９８

，

６７７．７７ １４６．０２

归属于上市公司股东的所

有者权益

１

，

０５３

，

０６４

，

９７６．７５ ２８３

，

１８７

，

４９６．７３ ２７１．８６

股 本

１２１

，

３１６

，

０００．００ ６９

，

９９０

，

０００．００ ７３．３３

归属于上市公司股东的每

股净资产（元）

８．６８ ３．１１ １７９．１０

注：以上数据以合并报表数据填列。

二、经营业绩和财务状况的简要说明

１

、经营业绩说明

报告期内公司经营业绩稳步增长，

２０１０

年公司实现营业总收入为

５７

，

０００．４０

万元，比

上年同期增长了

５５．０１％

；实现营业利润

７

，

７９３．３６

万元，比上年同期增长了

３３．３５％

；实现利

润总额

１０

，

０５７．２４

万元，比上年同期增长了

６２．３６％

；实现归属于上市公司股东的净利润

８

，

６１３．７４

万元，比上年同期增长了

５１．１７％

。

２０１０

年度公司业绩的增长主要源于公司生产规模扩大、销量增加，同时，通过加强成

本控制使得单位成本相对去年略有降低，导致综合毛利率有所上升。

２

、财务状况说明

报告期末，公司总资产为

１９２

，

５８４．１９

万元，相对

２００９

年末增长了

１４６．０２％

；归属于上

市公司股东的所有者权益

１０５

，

３０６．５０

万元，相对

２００９

年末增长了

２７１．８６％

；归属于上市公

司股东的每股净资产

８．６８

元，相对

２００９

年末增长了

１７９．１０％

。以上指标出现较大幅度增长

的原因如下：

（

１

）报告期内，公司生产规模扩大，盈利稳步增长；

（

２

）报告期内，公司收到首次公开发行的募集资金。

三、与前次业绩预计的差异说明

公司本次业绩快报披露的经营业绩与公司

２０１０

年第三季度报告中的业绩预告不存在

差异。

四、备查文件

１

、经公司现任法定代表人、主管会计工作的负责人、会计机构负责人签字并盖章的比

较式资产负债表和利润表；

２

、内部审计部门负责人签字的内部审计报告。

特此公告

深圳市格林美高新技术股份有限公司

董事会

二

Ο

一一年二月二十五日

证券代码：

０００６０８

证券简称：阳光股份 公告编号：

２０１１－Ｌ０４

阳光新业地产股份有限公司

第六届董事会

２０１１

年第一次临时会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

经

２０１１

年

２

月

２２

日向全体董事发出会议通知，阳光新业地产股份有限公司（以下简

称“公司”或“本公司”）第六届董事会

２０１１

年第一次临时会议于

２０１１

年

２

月

２５

日在公司

会议室以现场结合通讯方式召开。应出席董事

７

人，实出席董事

７

人，监事会成员列席本次

会议。会议符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。经与会董事充分讨论，会议达成如下决

议：

一、 以

５

票同意，

０

票反对，

０

票弃权， 审议通过关于公司与天津紫金新嘉商贸有限公

司、天津友谊新资商贸有限公司、天津建设新汇商贸有限公司、天津光明新丽商贸有限公

司、天津津汇远景贸易有限公司等五家公司共同签署《

２０１１

年项目管理协议》的关联交易

议案。

由于天津紫金新嘉商贸有限公司、天津友谊新资商贸有限公司、天津建设新汇商贸有

限公司、 天津光明新丽商贸有限公司、 天津津汇远景贸易有限公司为本公司第一大股东

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

的控股股东

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

间接控制的附属公司，本次交易构

成本公司的关联交易。董事会审议上述议案时，关联方董事李国绅先生、孙建军先生进行了

回避表决。 本公司独立董事饶戈平先生、徐祥圣先生、黄翼忠先生已经事先审议、研究了上

述关联交易议案，并同意提交董事会予以审议。 公司独立董事对上述关联交易议案发表了

独立意见：本项关联交易合法合规，定价公平合理，公司董事会对本项交易的审议表决履行

了合法的程序，不存在损害上市公司及中小股东权益的情况。

上述交易的详细情况请参见公司刊登于本公告日的

２０１１－Ｌ０５

号公告。

特此公告。

阳光新业地产股份有限公司

董事会

二

○

一一年二月二十五日

证券代码：

０００６０８

证券简称：阳光股份 公告编号：

２０１１－Ｌ０５

阳光新业地产股份有限公司

关联交易公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

释义：

名称或事项 简称

天津光明新丽商贸有限公司、天津建设新汇商贸有限公司、天津

津汇远景贸易有限公司、天津友谊新资商贸有限公司、天津紫金

新嘉商贸有限公司

依次为：光明新丽、建设

新汇、津汇远景、友谊新

资、紫金新嘉；合称为：委

托方或目标公司

阳光新业地产股份有限公司 本公司、公司

������

１

、光明新丽拥有天津十一经路项目物业、天津北辰项目物

业、天津东丽项目物业；

２

、建设新汇经营并管理沈阳建设路项目物业，拥有北京分

中寺项目物业、北京西四环项目物业；

３

、津汇远景拥有青岛南京路项目物业、郑州南阳路家世界

购物广场物业、天津南楼北项目物业；

４

、友谊新资拥有天津友谊路项目物业、西安莲湖项目物业；

５

、紫金新嘉拥有天津紫金山项目物业、天津天环项目物业、

西安北郊项目物业、石家庄新华项目物业、唐山路北项目物业、

郑州嵩山路项目物业。

标的物业

就每一项标的物业而言， 直接持有该标的物业的那一家目标公

司或项目公司

业主

具体负责向业主提供的某一项或多项服务的本公司或本公司控

股子公司

服务提供方

一、关联交易概述

本公司拟与委托方光明新丽、建设新汇、津汇远景、友谊新资、紫金新嘉共同签署《

２０１１

年项目管理协议》（以下简称“《协议》”），委托方将委托本公司就标的物业向业主提供资产

交易服务、资产管理服务、商业运营管理服务、项目工程建设管理服务、商业策划服务、招商

管理服务等项服务。

由于光明新丽、建设新汇、津汇远景、友谊新资、紫金新嘉为本公司第一大股东

Ｒｅｃｏ

Ｓｈｉｎｅ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

（以下简称：“

Ｒｅｃｏ Ｓｈｉｎｅ

”）的控股股东

Ｒｅｃｏｓｉａ Ｃｈｉｎａ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

（以下简

称：“

Ｒｅｃｏｓｉａ

”）间接控制的附属公司，因此本项交易构成了本公司的关联交易。

上述议案已经公司第六届董事会

２０１１

年第一次临时会议审议通过。 董事会审议上述

议案时，关联方董事李国绅先生、孙建军先生进行了回避表决。 本公司独立董事饶戈平先

生、徐祥圣先生、黄翼忠先生已经事先审议、研究了上述关联交易议案，并同意提交董事会

予以审议。公司独立董事对上述关联交易议案发表了独立意见：本项关联交易合法合规，定

价公平合理，公司董事会对本项交易的审议表决履行了合法的程序，不存在损害上市公司

及中小股东权益的情况。 本项交易不须获得股东大会的批准。

本本项关联交易不需获得股东大会的批准，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。

二、关联方基本情况

（一）光明新丽

公司名称：天津光明新丽商贸有限公司

注册地址：天津经济技术开发区第五大街泰华路

１２

号创业中心

１

楼

Ｂ

区

１１９

室

法定代表人：吴晓军

企业类型：有限责任公司（中外合资）

注册资本：人民币

３

亿元

经营范围：日用百货、建筑、装饰材料、家俱、五金交电、工艺美术品批发零售；园艺、室

内装饰；劳动服务；技术信息咨询；餐饮、会议服务、日用杂品、服装鞋帽、仪器仪表、汽车

摩托车配件、电讯器材；劳保、办公用品；厨具及配套设备、保险柜、防盗门零售；家政服

务；出租柜台、工具维修；自有房屋出租。 （涉及行业部门审批的须先得到相关部门许可后

方可进行）。

成立日期：

２００７

年

１１

月

８

日

股权结构：

Ｒｅｃｏｓｉａ

全资子公司

Ｒａｙ Ｄｅｖｅｌｏｐｍｅｎｔ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

持有光明新丽

９０％

的股权，

本公司全资控股子公司北京瑞丰阳光投资有限公司持有光明新丽

１０％

的股权。

２

、光明新丽最近一年又一期的主要财务指标

截止

２００９

年

１２

月

３１

日（已经普华永道中天会计师事务所有限公司审计）光明新丽

资产总额

１

，

０８９

，

１０２

，

７２９

元、负债总额

５３９

，

２０６

，

５２１

元、净资产

５４１

，

８９６

，

２０８

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

２６

，

８１２

，

６３１

元，净利润

－３８

，

５６６

，

７３４

元。

截止

２０１０

年

９

月

３０

日（未经审计）光明新丽资产总额

１

，

３３０

，

８９７

，

７１４

元、负债总额

７９７

，

７３８

，

９３６

元、 净资产

５２５

，

１５８

，

７７６

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

２１

，

０８９

，

５３３

千

元，净利润

－１６

，

７３７

，

４３２

元。

（二）建设新汇

公司名称：天津建设新汇商贸有限公司

注册地址：天津经济技术开发区第五大街泰华路

１２

号创业中心

４

楼

４１８

室

法定代表人：吴晓军

企业类型：有限责任公司（中外合资）

注册资本：人民币

３

亿元

经营范围：日用百货、建筑、装饰材料、家俱、五金交电、工艺美术品批发零售；园艺、

室内装饰；劳动服务；技术信息咨询；餐饮、会议服务、日用杂品、服装鞋帽、仪器仪表、汽

车摩托车配件、电讯器材；劳保、办公用品；厨具及配套设备、保险柜、防盗门零售；家政服

务；出租柜台、工具维修；自有房屋出租。 （涉及行业部门审批的须先得到相关部门许可后

方可进行）。

成立日期：

２００７

年

１１

月

８

日

股权结构：

Ｒｅｃｏｓｉａ

全资子公司

Ｃｏｒａｌｖｅｓｔ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

持有建设新汇

９０％

的股权，本公司

全资控股子公司北京瑞丰阳光投资有限公司持有建设新汇

１０％

的股权。

２

、建设新汇最近一年又一期的主要财务指标

截止

２００９

年

１２

月

３１

日（已经普华永道中天会计师事务所有限公司审计）建设新汇

资产总额

８０７

，

８１３

，

１０７

元、负债总额

５１２

，

７４９

，

９０６

元、净资产

２６５

，

６６３

，

２０１

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

４５

，

３４１

，

０７７

元，净利润

－２７

，

７８８

，

８２０

元。

截止

２０１０

年

９

月

３０

日（未经审计）建设新汇资产总额

１

，

０７９

，

０３７

，

４３６

元、负债总额

８１１

，

１５６

，

１０５

元、 净资产

２３８

，

４８１

，

３３１

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

２９

，

７５１

，

６０４

元，

净利润

－２７

，

１８１

，

８６９

元。

（三）津汇远景

公司名称：天津津汇远景贸易有限公司

注册地址：天津经济技术开发区第四大街天大科技园

１０２

号

法定代表人：吴晓军

企业类型：有限责任公司（中外合资）

注册资本：人民币

３

亿元

经营范围：日用百货、建筑、装饰材料、家俱、五金交电、工艺美术品批发零售；园艺、

室内装饰；劳动服务；技术信息咨询；餐饮、会议服务、日用杂品、服装鞋帽、仪器仪表、汽

车摩托车配件、电讯器材；劳保、办公用品；厨具及配套设备、保险柜、防盗门零售；家政服

务；出租柜台、工具维修；自有房屋出租。 （涉及行业部门审批的须先得到相关部门许可后

方可进行）。

成立日期：

２００７

年

１１

月

８

日

股权结构：

Ｒｅｃｏｓｉａ

全资子公司

Ｄａｗｎｖｉｅｗ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

持有津汇远景

９０％

的股权，本公司

全资控股子公司北京瑞丰阳光投资有限公司持有津汇远景

１０％

的股权。

２

、津汇远景最近一年又一期的主要财务指标

截止

２００９

年

１２

月

３１

日（已经普华永道中天会计师事务所有限公司审计）津汇远景

资产总额

１

，

００７

，

０８９

，

７１９

元、负债总额

５３９

，

４０７

，

２４４

元、净资产

４６５

，

１８２

，

４７５

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

１７６

，

９５０

，

１２２

元，净利润

－５３

，

８１３

，

５２８

元。

截止

２０１０

年

９

月

３０

日（未经审计）津汇远景资产总额

１

，

１１０

，

７２５

，

４２１

元、负债总额

６６０

，

７２８

，

５７７

元、 净资产

４４７

，

４９６

，

８４２

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

３０

，

３４２

，

３４５

元，

净利润

－１７

，

５３２

，

０３４

元。

（四）友谊新资

１

、友谊新资概况

公司名称：天津友谊新资商贸有限公司

注册地址：天津经济技术开发区第五大街泰华路

１２

号创业中心

５

楼

Ｂ

区

５０５

法定代表人：吴晓军

企业类型：有限责任公司（中外合资）

注册资本：人民币

５．３１７７

亿元

经营范围：日用百货、建筑、装饰材料、家俱、五金交电、工艺美术品批发零售；园艺、

室内装饰；劳动服务；技术信息咨询；餐饮、会议服务、日用杂品、服装鞋帽、仪器仪表、汽

车摩托车配件、电讯器材；劳保、办公用品；厨具及配套设备、保险柜、防盗门零售；家政服

务；出租柜台、工具维修；自有房屋出租。 （涉及行业部门审批的须先得到相关部门许可后

方可进行）。

成立日期：

２００７

年

１１

月

８

日

股权结构：

Ｒｅｃｏｓｉａ

全资子公司

Ｈｏｍｅ Ａｌｌｉａｎｃｅ

持有友谊新资

９０％

的股权， 本公司全

资控股子公司北京瑞丰阳光投资有限公司持有友谊新资

１０％

的股权。

２

、友谊新资最近一年又一期的主要财务指标

截止

２００９

年

１２

月

３１

日（已经普华永道中天会计师事务所有限公司审计）友谊新资

资产总额

１

，

２０８

，

５５１

，

０６６

元、负债总额

６７５

，

５０６

，

１５０

元、净资产

５３３

，

０４４

，

９１６

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

４９

，

９５０

，

４５６

元，净利润

－２１

，

２６９

，

３１８

元。

截止

２０１０

年

９

月

３０

日（未经审计）友谊新资资产总额

１

，

１３５

，

２３４

，

９９７

元、负债总额

７１３

，

３３２

，

０６１

元、 净资产

４２１

，

９０２

，

９３５

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

３７

，

１３１

，

７３４

元，

净利润

－１１１

，

１４１

，

９８１

元。

（五）紫金新嘉

公司名称：天津紫金新嘉商贸有限公司

注册地址：天津经济技术开发区第五大街泰华路

１２

号创业中心

６

楼

Ｂ

区

６２１

室

法定代表人：吴晓军

企业类型：有限责任公司（中外合资）

注册资本：人民币

３

亿元

经营范围：日用百货、建筑、装饰材料、家俱、五金交电、工艺美术品批发零售；园艺、室内

装饰；劳动服务；技术信息咨询；餐饮、会议服务、日用杂品、服装鞋帽、仪器仪表、汽车摩托车

配件、电讯器材；劳保、办公用品；厨具及配套设备、保险柜、防盗门零售；家政服务；出租柜

台、工具维修；自有房屋出租。 （涉及行业部门审批的须先得到相关部门许可后方可进行）。

成立日期：

２００７

年

１１

月

８

日

股权结构：

Ｒｅｃｏｓｉａ

全资子公司

Ｍｅｒｉｎｏ Ｐｔｅ． Ｌｔｄ．

持有紫金新嘉

９０％

的股权，本公司全资

控股子公司北京瑞丰阳光投资有限公司持有紫金新嘉

１０％

的股权。

２

、紫金新嘉最近一年又一期的主要财务指标

截止

２００９

年

１２

月

３１

日（已经普华永道中天会计师事务所有限公司审计）紫金新嘉资

产总额

１

，

５１４

，

４４９

，

４１９

元、负债总额

９３９

，

３８９

，

３１９

元、净资产

５５５

，

０２２

，

６００

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

５９５

，

７６０

，

５５３

元，净利润

－２５

，

９６３

，

４９６

元。

截止

２０１０

年

９

月

３０

日（未经审计）紫金新嘉资产总额

１

，

６８７

，

４６６

，

９１４

元、负债总额

１

，

１３６

，

４７９

，

９８２

元、净资产

５３０

，

９４９

，

４３１

元，

２０１０

年

１－９

月实现营业收入

８６

，

１７１

，

４４９

元，净利

润

－２４

，

０７３

，

１７２

元。

三、交易协议的主要内容和定价政策

（一）《协议》的主要内容：

１

、委托服务事项：光明新丽、建设新汇、津汇远景、友谊新资、紫金新嘉委托本公司通过

服务提供方就各标的物业，向业主提供资产交易服务、资产管理服务、商业运营管理服务、项

目工程建设管理服务、商业策划服务、招商管理服务等项服务。 本公司同意接受委托方的上

述委托。

（

１

）资产交易服务

服务提供方将向业主提供资产交易服务，其中包括提供专业人员、委托及管理第三方专

业机构完成资产交易等服务内容。

（

２

）资产管理服务

服务提供方为实现标的物业资产的有效运行而将提供资产管理服务， 其中包括但不限

于会计管理、法律事务管理、资产运营内控及审计、办理财产保险手续、处理主管部门日常监

管事宜等内容。

（

３

）商业运营管理服务

服务提供方为维持标的物业资产正常运转而将提供维持日常商业运营秩序、 租金收取

管理、租约续签或中止、欠租追缴、协调项目内各租户关系、能源费收缴、经营数据统计及为

协调租户的配套服务要求委托及管理第三方物业服务提供商（包括但不限于保安、保洁、物

业设施设备维护保养服务、消防维护、停车管理等服务提供商）等商业运营管理服务。

（

４

）项目工程建设管理服务

服务提供方将接受业主的委托，为有关标的物业的项目改造、重建等工程建设提供专业

管理服务，包括但不限于前期手续办理、设计管理、施工管理、工程验收（包括实际竣工验收

和在相关政府主管部门的竣工验收备案）、工程移交、保修等。 项目工程建设分为两类：一类

是项目改造工程，指在保留原建筑主体结构的基础上，对建筑物进行大面积装修，局部结构

改、扩建等工程；一类是项目重建工程，指不保留原建筑物，进行重新规划、设计和建设。

（

５

）商业策划服务

服务提供方将接受业主的委托， 承担标的物业的概念规划、 市场研究以及设计协调服

务。 据此，为提高或改善标的物业的经营状况，服务提供方对标的物业的市场环境和运营状

况进行调研分析，对标的物业的商业定位、动线设计、租户组合、商品品类组合等进行重新策

划，并为涉及标的物业的新建项目、改扩建项目提供商业策划服务。

（

６

）招商管理服务

服务提供方将接受业主的委托，为标的物业提供招商管理服务（其中，对标的物业中属

于改造和重建的项目系指集中招商， 对标的物业中其他属于正常运营的项目系指日常招

商）。

２

、服务费用

按照《协议》规定的计算标准和支付方式，由业主向服务提供方或服务提供方指定的其

它收款主体支付各项服务费用。

（

１

）资产交易费

计算标准：各标的物业按照其资产交易对价的

０．７％

收取资产交易服务费。在各标的物业

之外，如果业主收购了其他目标物业，则将根据业主拟收购的目标物业的类型和其资产交易

对价，按照该等目标物业的资产交易对价的

０．７～１％

收取资产交易服务费（具体的比例则由

双方届时针对该等目标物业另行协商确定）

支付方式：在业主与该目标物业的卖方达成交易关系、双方签订交易合同且业主按该交

易合同向卖方交纳了定金及首期款后

１０

个工作日内，业主应支付服务提供方该目标物业对

应的资产交易服务费总额的

８０％

；在交易完成后的

１０

个工作日内，由业主向服务提供方支

付该目标物业对应的余下的全部资产交易服务费。

（

２

）资产管理费

计算标准：如标的物业为整体出租给

１

至

２

家主力商户，即标的物业为整租项目，则资

产管理费按照业主在相应租约项下的总收入的

２％

收取。

如标的物业除含

１

至

２

家主力商户外，还有部分散租区域出租给其他单体的商户，即标

的物业为含散租区项目，则资产管理费由两部分组成，一部分按业主在相应租约项下的总收

入的

２％

收取，另一部分按业主在相应租约项下计算的

ＮＯＩ

的

２％

收取。

支付方式：服务提供方应于每个财务季度结束后

１０

个工作日内，汇总计算标的物业该

季度的总收入和含散租区项目的

ＮＯＩ

，按照《协议》规定的计算标准计算标的物业的资产管

理费，并向业主提出书面付款申请。 业主在收到上述书面申请

１０

个工作日内完成审核并最

终确认，并向服务提供方一次性支付该季度的资产管理费。

（

３

）商业运营管理服务费

计算标准：由两部分构成：第一部分是服务提供方因提供服务而在商业项目上发生的店

面成本开支，包括但不限于人员薪酬及福利、行政费用等，以及在此基础上，按照店面人员成

本的

２％

收取的加成。 第二部分为服务提供方的商业中心总部分摊费用。

支付方式：商业运营管理店面成本开支部分：服务提供方向业主提出商业运营管理店面

成本开支的年度预算，经业主批准后，平均分配为每月度的预算金额，由业主按月向服务提供

方支付。 若在某一月度发生预算外的成本开支，经业主批准后，由业主临时追加支付。

店面人员成本的

２％

加成部分： 服务提供方为提供该项服务而发生的店面人员薪酬及福

利费等全部人员成本均按照实际发生额的

２％

收取加成。

商业中心总部费用分摊部分：平均分配为每月度的预算金额，由业主按月向服务提供方

支付。

（

４

）项目工程建设管理服务费

计算标准： 按照如下比例分段累计计费：

工程实际造价总额不超过人民币伍佰万元（

ＲＭＢ５

，

０００

，

０００．００

）（含）的部分，按该部分工

程实际造价总额的

５％

计算；

工程实际造价总额超过人民币伍佰万元（

ＲＭＢ５

，

０００

，

０００．００

）（不含）但不超过人民币壹亿

元（

ＲＭＢ１００

，

０００

，

０００．００

）（含）的部分，按该部分工程实际造价总额的

４％

计算，但需要根据成

本控制成果以

１％

的工程实际造价总额作为奖罚金额，进行上下调整；

工程实际造价总额超过人民币壹亿元（

ＲＭＢ１００

，

０００

，

０００．００

）（不含）的部分，按该部分工

程实际造价总额的

３％

计算，但需要根据成本控制成果以

１％

的工程实际造价总额作为奖罚金

额，进行上下调整。

支付方式：在业主和服务提供方按照《协议》规定就单一工程签订正式项目管理合同后

１０

个工作日内，由业主按照《协议》规定的计算标准向服务提供方支付工程建设管理服务费总额

的

２５％

；在该项工程施工过程中，由业主按照《协议》规定的的计费标准及工程进度平均分次

支付，但支付至工程建设管理服务费总额的

９０％

时停止支付；在工程已到达“实际工程竣工”

的状态并完成竣工结算后，由双方结算确定工程建设管理服务费的最终数额；在最终数额确

定后满

６

个月后由业主向服务提供方支付剩余的全部工程建设管理服务费。

（

５

）商业策划服务费

计算标准：按照标的物业的工程造价总额的

４％

收取，且在任何情况下不得超过人民币壹

佰万元（

ＲＭＢ１

，

０００

，

０００．００

）。

支付方式： 在业主正式确认服务提供方就某一标的物业发出的商业策划建议书后

１０

个

工作日内，业主向服务提供方支付该标的物业对应的商业策划服务费的

５０％

作为首付款。 在

服务提供方按照《协议》规定提交该标的物业的项目策划报告终稿且经业主确认符合该标的

物业的项目商业策划建议书约定后

１０

个工作日内， 业主向服务提供方支付该标的物业对应

的剩余的全部商业策划服务费。

（

６

）招商管理服务费

计算标准：由两部分构成，一部分为服务提供方按照《协议》规定依靠第三方代理机构完

成招商工作，故针对某一承租方租赁成功而收取的统一管理费，数额相当于该承租方对应的

租赁合同项下

０．２５

个月的租金。 另一部分为服务提供方独立完成招商工作，故针对某一承租

方租赁成功而收取的租赁佣金，按照以下方式取费：

●

新招的承租方，租期达到或超过

２

年的：对于每个租赁成功的承租方，按照该承租方对

应的租赁合同项下

１

个月租金的数额收取；

●

新招的承租方，租期不足

２

年的：对于每个租赁成功的承租方，按照该承租方对应的租

赁合同项下

０．５

个月租金的数额收取；

●

移位的承租方：对于每个租赁成功的承租方，按照该承租方对应的租赁合同项下

０．２５

个月租金的数额收取；

●

保留的承租方：不收取。

●

除新招的承租方、移位的承租方、保留的承租方以外的其他承租方：另行约定。

支付方式：统一管理费部分：在业主确定某一租赁物业利用第三方代理机构的服务范围

和服务标准，并与该第三方代理机构签订代理合同后，原则上业主可以月度或季度为周期，对

期限内其因租赁成功而需向服务提供方支付的统一管理费部分与服务提供方进行结算，具体

每个标的物业对应的统一管理费的结算方式将在双方针对该标的物业另行单独签订的招商

管理服务协议中加以约定。

租赁佣金部分：原则上业主可以月度或季度为周期，对期限内其因租赁成功而需向服务

提供方支付的租赁佣金部分与服务提供方进行结算，具体每个标的物业对应的租赁佣金的结

算方式将在双方针对该标的物业另行单独签订的招商管理服务协议中加以约定。

２

、定价政策

交易各方以服务项目的市价定价标准为参考，并经友好协商确定本次交易价格。

３

、交易结算方式

以现金方式支付。

４

、服务期间

自

２０１１１

年

１

月

１

日起，至

２０１１

年

１２

月

３１

日止。

四、交易目的及对上市公司的影响

１

、公司曾于

２００８

年共同与五家目标公司签署《项目管理协议》，受托管理五家目标公司

全部物业资产，该项交易详细情况请见公司

２００８

年

６

月

７

日刊载于《上海证券报》、《中国证

券报》、《证券时报》的

２００８

—

Ｌ３３

号公告。 因该《项目管理协议》已于

２０１０

年

１２

月

３１

日到期，

为延长服务期限，经双方协商，签署本《协议》 。 《协议》的签署，有利于本公司进一步积累商业

地产各项管理方面的经验，并将为公司带来较为稳定的管理服务费收入。

２

、 公司管理服务费收入一直稳中有升，

２００８

年、

２００９

年实现管理服务费收入分别为

３５

，

７２５

千元、

４３

，

１８６

千元，预计公司

２０１１

年的管理服务费收入将在

２００９

年的基础上有所提高。

五、本年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额

２０１１

年初至披露日，公司与委托方累计已发生的各类关联交易总金额为

０

千元。

六、独立董事事前认可和独立意见

本公司独立董事饶戈平先生、徐祥圣先生、黄翼忠先生已经事先审议、研究了上述关联交

易议案，并同意提交董事会予以审议。

公司独立董事对上述关联交易议案发表了独立意见：本项关联交易合法合规，定价公平

合理，公司董事会对本项交易的审议表决履行了合法的程序，不存在损害上市公司及中小股

东权益的情况。

七、备查文件

１

、第六届董事会

２０１１

年第一次临时会议决议

２

、《

２０１１

年项目管理协议》

特此公告。

阳光新业地产股份有限公司

董事会

二

○

一一年二月二十五日
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６０００３０

中信证券

Ｂ４

日常公告

６０００７９

人福科技

Ｂ４

日常公告

２

６００１０２

莱钢股份

Ｂ８

日常公告

６００１０４

上海汽车

Ｂ１２

日常公告

６００１１７

西宁特钢

Ｂ６８

日常公告

６００１６２

香江控股

Ｂ５

日常公告

６００１６５

宁夏恒力

Ｂ３

日常公告

６００２２７

赤 天 化

Ｂ７

日常公告

６００２８２

南钢股份

Ｂ９

日常公告

２

６００２８３

钱江水利

Ｂ１９

日常公告

２

６００２９０

华仪电气

Ａ１２

日常公告

６００３５０

山东高速

Ｂ２８

，

Ｂ２６

年报

＋４

公告

６００３５２

浙江龙盛

Ｂ１３

日常公告

２

６００３６１

华联综超

Ｂ１３

日常公告

６００４３８

通威股份

Ｂ６８

日常公告

６００４８３

福建南纺

Ｂ４

日常公告

６００４９９

科达机电

Ｂ１４

，

Ｂ１５

年报

＋５

公告

６００５２２

中天科技

Ｂ１０

日常公告

６００５８８

用友软件

Ｂ１２

日常公告

６００６６２

强生控股

Ｂ１８

，

Ｂ１５

年报

＋２

公告

６００７２０

祁 连 山

Ｂ６１

日常公告

３

６００７７７

新潮实业

Ｂ１９

日常公告

３

６００８１１

东方集团

Ｂ８

日常公告

６００８６９

三普药业

Ｂ１２

日常公告

６００８８６

国投电力

Ｂ１９

日常公告

６００９８６

科达股份

Ｂ５６

日常公告

３

６０１０８８

中国神华

Ｂ１２

日常公告

６０１１３７

博威合金

Ｂ６８

日常公告

６０１８８０

大 连 港

Ｂ５６

日常公告

宝盈基金

Ｂ６６

日常公告

长城双动力

Ｂ７２

更新招募书

长信基金

Ｂ６５

日常公告

大成基金

Ｂ７０

日常公告

２

工银瑞信

Ｂ６６

日常公告

国联安德盛安心

Ｂ５８

，

Ｂ５９

更新招募书

汇丰晋信

Ｂ２３

日常公告

基金净值

Ｂ２

周报

金元比联

Ｂ６６

日常公告

摩根士丹利

Ｂ６５

日常公告

诺安基金

Ｂ６６

日常公告

新华泛资源

Ｄ７１

更新招募书

银河基金

Ｂ６８

日常公告

２

银华基金

Ｂ７

日常公告

中海基金

Ｂ２

日常公告

中银基金

Ｂ１１

日常公告

００００４３

中航地产

Ｂ５２

，

Ｂ５１

年报

＋２

公告

００００５０

深天马

Ａ Ｂ２４

日常公告

２

０００１００ ＴＣＬ

集团

Ｂ４１－Ｂ４３

年报

＋１５

公告

０００４０４

华意压缩

Ｂ２０

日常公告

０００５１３

丽珠集团

Ｂ３７

，

Ｂ３９

年报

＋６

公告

０００５６６

海南海药

Ｂ３４

，

Ｂ３５

年报

＋３

公告

０００５７８

盐湖集团

Ｂ７０

日常公告

０００５８９

黔轮胎

Ａ Ｂ１３

日常公告

０００５９１

桐 君 阁

Ｂ１９

日常公告

２

０００５９２

中福实业

Ｂ５０

日常公告

０００５９３

大通燃气

Ｂ７

日常公告

０００６０３ ＊ＳＴ

威达

Ｂ２３

日常公告

０００６０８

阳光股份

Ｂ１

日常公告

２

０００６３０

铜陵有色

Ｂ５０

日常公告

０００６３８

万方地产

Ｂ１１

日常公告

２

０００６８７

保定天鹅

Ｂ５５

年报

＋４

公告

０００７１６ ＳＴ

南 方

Ｂ６２

，

Ｂ６３

年报

＋６

公告

０００７２１

西安饮食

Ｂ２７

年报

＋３

公告

０００７２６

鲁 泰

Ａ Ｂ６７

日常公告

３

０００７３２ ＊ＳＴ

三农

Ｂ２３

日常公告

０００７５３

漳州发展

Ｂ８

日常公告

０００７８８

西南合成

Ｂ３

日常公告

４

０００７８９

江西水泥

Ｂ１３

日常公告

０００８１３

天山纺织

Ｂ４

日常公告

０００８３７

秦川发展

Ｂ２９

，

Ｂ３０

年报

＋８

公告

０００８５１

高鸿股份

Ｂ４８

日常公告

７

０００８６０

顺鑫农业

Ｂ４７

年报

＋３

公告

０００８７５

吉电股份

Ｂ２１

日常公告

７

０００８８７

中鼎股份

Ｂ６５

日常公告

０００９１０

大亚科技

Ｂ２

日常公告

０００９３０

丰原生化

Ｂ３１

年报

＋２

公告

０００９３１

中 关 村

Ｂ６９

日常公告

３

０００９３１

中 关 村

Ｂ２４

日常公告

０００９６１

中南建设

Ｂ６３

日常公告

０００９６８

煤 气 化

Ｂ１２

日常公告

０００９８２

中银绒业

Ｂ５６

日常公告

２

００２００１

新 和 成

Ｂ１６

日常公告

００２００２ ＊ＳＴ

琼花

Ｂ１３

日常公告

００２００３

伟星股份

Ｂ９

日常公告

００２００４

华邦制药

Ｂ４

日常公告

００２００７

华兰生物

Ｂ１０

日常公告

００２０１０

传化股份

Ｂ９

日常公告

００２０１３

中航精机

Ｂ４４

，

Ｂ４３

年报

＋５

公告

００２０１６

世荣兆业

Ｂ６１

日常公告

００２０１７

东信和平

Ｂ６１

日常公告

２

００２０１８

华星化工

Ｂ９

日常公告

００２０２１

中捷股份

Ｂ１２

日常公告

００２０２２

科华生物

Ｂ５

日常公告

００２０３３

丽江旅游

Ｂ２０

日常公告

２

００２０３６

宜科科技

Ｂ３

日常公告

００２０３７

久联发展

Ｂ１１

日常公告

００２０４０

南 京 港

Ｂ１１

日常公告

００２０４３

兔 宝 宝

Ｂ１７

日常公告

３

００２０４４

江苏三友

Ｂ４

日常公告

００２０４６

轴研科技

Ｂ６

日常公告

００２０４７

成霖股份

Ｂ１

日常公告
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