
§１

重要提示

１．１

本公司董事会、 监事会及董事、 监事、 高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、 误导性陈述或者重大遗漏， 并对其内容的真实性、 准确性和完整性承担个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文， 投资者欲了解详细内容， 应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

公司全体董事出席董事会会议。

１．３

武汉众环会计师事务所有限责任公司为本公司出具了带强调事项段的无保留意见的审计报告，

本公司董事会、 监事会对相关事项已作详细说明， 请投资者注意阅读。

武汉众环会计师事务所有限责任公司为本公司出具带强调事项段的无保留意见的审计报告的情况

专项说明如下：

截止

２０１０

年

１２

月

３１

日， 万鸿集团累计亏损

－８０

，

３５５．３５

万元， 股东权益为

－４５

，

２０５．３１

万元。

综上所述报告期内万鸿集团持续经营能力存在重大不确定性， 万鸿集团已在财务报表附注

（十）

４

中充分披露了拟采取的改善措施。 因此我们对其出具了带强调事项段的无保留意见的审计报

告。

上列事项不属于明显违反会计准则、 制度及相关信息披露规范规定的情形。

１．４

是否存在被控股股东及其关联方非经营性占用资金情况？

否

１．５

是否存在违反规定决策程序对外提供担保的情况？

否

１．６

公司负责人戚围岳、 主管会计工作负责人陈建业及会计机构负责人 （会计主管人员） 匡健军

声明： 保证年度报告中财务报告的真实、 完整。

§２

公司基本情况简介

２．１

基本情况简介

股票简称

Ｓ＊ＳＴ

万鸿

股票代码

６００６８１

股票上市交易所 上海证券交易所

公司注册地址和办公地址 武汉市武昌区武珞路

２８

号长信大厦四楼

邮政编码

４３００００

公司国际互联网网址

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｗｉｎｏｗｎｅｒ．ｃｏｍ

电子信箱

ｗｄｆ９４６３９＠ｓｉｎａ．ｃｏｍ

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 许伟文 王丹凤

联系地址

武汉市武昌区武珞路

２８

号长信大

厦四楼

武汉市武昌区武珞路

２８

号长信大

厦四楼

电话

０２７－８８０６６６６６ ０２７－８８０６６６６６

传真

０２７－８８０６１６１６ ０２７－８８０６１６１６

电子信箱

ｗｄｆ９４６３９＠ｓｉｎａ．ｃｏｍ ｗｄｆ９４６３９＠ｓｉｎａ．ｃｏｍ

§３

会计数据和业务数据摘要

３．１

主要会计数据

单位： 元 币种： 人民币

２０１０

年

２００９

年

本期比上年同期增

减（

％

）

２００８

年

营业收入

６

，

８１９

，

８１３．０７ ８

，

７５９

，

８７０．６８ －２２．１５ ８

，

４３１

，

７３６．３９

利润总额

２９

，

０７８

，

９８７．２５ ８

，

１３５

，

７３７．６７ ２５７．４２ ４５

，

２４９

，

９６０．８９

归属于上市公司股东的净利

润

２９

，

２０１

，

８０２．２０ ８

，

１６４

，

８７３．８１ ２５７．６５ ４６

，

９３９

，

０９１．５１

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益的净利润

－１４

，

７９２

，

６４３．２９ －２５

，

８４２

，

０４７．３６

不适用

－３４

，

５１３

，

２３２．２８

经营活动产生的现金流量净

额

１０１

，

０２９

，

４６８．２８ ３

，

７１５

，

５８６．３１ ２

，

６１９．０７ ２９

，

６０７

，

２１８．０３

２０１０

年末

２００９

年末

本期末比上年同期

末增减（

％

）

２００８

年末

总资产

４１

，

１１４

，

４２６．０７ １３３

，

７７１

，

５５１．１２ －６９．２７ １０７

，

６０８

，

２３１．３１

所有者权益（或股东权益）

－４５２

，

０５３

，

１０６．３０ －４７３

，

４５１

，

５３５．５４

不适用

－４９０

，

４０３

，

４７５．１５

３．２

主要财务指标

２０１０

年

２００９

年

本期比上年同期增减

（

％

）

２００８

年

基本每股收益（元

／

股）

０．１４ ０．０４ ２５０．００ ０．２３

稀释每股收益（元

／

股）

０．１４ ０．０４ ２５０．００ ０．２３

扣除非经常性损益后的基本每股收益 （元

／

股）

－０．０７ －０．１２

不适用

－０．１７

加权平均净资产收益率（

％

） 不适用

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收

益率（

％

）

不适用

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

０．４９ ０．０２ ２

，

３５０ ０．１４

２０１０

年末

２００９

年末

本期末比上年同期末增

减（

％

）

２００８

年末

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

－２．１７ －２．２８

不适用

－２．３６

扣除非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位： 元 币种： 人民币

项目 金额

非流动资产处置损益

２

，

９７５

，

６７１．９４

债务重组损益

５１

，

８９３

，

９３６．００

企业重组费用，如安置职工的支出、整合费用等

－９

，

２１６

，

９１８．５０

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当

期净损益

－３２

，

２６２．６０

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

－２

，

６２５

，

６６５．１６

受托经营取得的托管费收入

１

，

０００

，

０００．００

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－３１６．１９

合计

４３

，

９９４

，

４４５．４９

§４

股本变动及股东情况

４．１

股份变动情况表

□

适用

√

不适用

４．２

股东数量和持股情况

单位： 股

报告期末股东总数

３３

，

７１６

户

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数

持有非流通股

数量

质押或冻结的股份数量

广州美城投资有

限公司

境 内 非 国

有法人

２２．０５ ４５

，

８８８

，

６７２ ４５

，

８８８

，

６７２

无

武汉国有资产经

营公司

国有法人

７．０５ １４

，

６７８

，

８６２ １４

，

６７８

，

８６２

无

上海万丰资产管

理有限公司

境 内 非 国

有法人

２．２１ ４

，

５９３

，

６００ ４

，

５９３

，

６００

无

中国长城资产管

理公司

国有法人

１．４９ ３

，

０９０

，

８１４ ３

，

０９０

，

８１４

无

上海新元投资有

限公司

境 内 非 国

有法人

１．３８ ２

，

８７４

，

８８０ ２

，

８７４

，

８８０

无

上海浦东任辰贸

易有限公司

境 内 非 国

有法人

１．１９ ２

，

４８０

，

０００ ２

，

４８０

，

０００

无

湖北省保险房地

产开发公司

国有法人

１．１５ ２

，

３８８

，

６７２ ２

，

３８８

，

６７２

无

武汉同盈商贸有

限公司

境 内 非 国

有法人

１．１５ ２

，

３８８

，

６７２ ２

，

３８８

，

６７２

无

北京仁达国际信

息工程有限公司

境 内 非 国

有法人

０．８３ １

，

７２２

，

６００ １

，

７２２

，

６００

无

杨波

境 内 自 然

人

０．６ １

，

２５４

，

０５２ １

，

２５４

，

０５２

无

前十名流通股股东持股情况

股东名称 持有流通股的数量 股份种类及数量

孙兆艳

９７６

，

５００

人民币普通股

９７６

，

５００

冼惠霞

７０２

，

５６０

人民币普通股

７０２

，

５６０

于永洲

６１９

，

６５８

人民币普通股

６１９

，

６５８

张莉萌

６００

，

０００

人民币普通股

６００

，

０００

张益平

５６９

，

０００

人民币普通股

５６９

，

０００

钟佩兰

５６５

，

９６０

人民币普通股

５６５

，

９６０

陈威德

５６１

，

９１５

人民币普通股

５６１

，

９１５

廖东玫

５０８

，

７４０

人民币普通股

５０８

，

７４０

杨秀英

５００

，

０００

人民币普通股

５００

，

０００

曾志诚

４９５

，

１００

人民币普通股

４９５

，

１００

上述股东关联关系或一致行动

的说明

公司未知上述前十名流通股股东之间是否存在关联关系或是否属于《上

市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。

公司未知上述前十名流通股股东和前十名股东之间是否存在关联关系。

４．３

控股股东及实际控制人情况介绍

４．３．１

控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

４．３．２

控股股东及实际控制人具体情况介绍

４．３．２．１

控股股东及实际控制人具体情况介绍

本公司控制股东为广州美城投资有限公司， 实际控制人为何长津先生。

４．３．２．２

控股股东情况

○

法人

单位： 元 币种： 人民币

名称 广州美城投资有限公司

单位负责人或法定代表人 罗洺

成立日期

２００１

年

１０

月

２６

日

注册资本

１２５

，

０００

，

０００

主要经营业务或管理活动

以自有资金投资。投资可行性分析、策划。市场调研：

商品信息咨询。 企业管理咨询。 批发和零售贸易（国

家专营专控商品除外）。

４．３．２．３

实际控制人情况

○

自然人

姓名 何长津

国籍 中国

是否取得其他国家或地区居留权 无

最近

５

年内的职业及职务

佛山市顺德佛奥集团有限公司， 佛山宾馆有限公司

董事长

４．３．３

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

４．３．４

实际控制人通过信托或其他资产管理方式控制公司

□

适用

√

不适用

§５

董事、 监事和高级管理人员

５．１

董事、监事和高级管理人员持股变动及报酬情况

单位：股

姓名 职务

性

别

年

龄

任期起始

日期

任期终止

日期

年初持

股数

年末持

股数

变动

原因

报告期

内从公

司领取

的报酬

总额（万

元）（税

前）

是否在

股东单

位或其

他关联

单位领

取报酬、

津贴

戚围岳 董事长 男

３５

２００９

年

１

月

２２

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ １１．８

是

许伟文

副董事长兼总裁、

董事会秘书

男

４１

２００３

年

６

月

２１

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ １０．７

否

邹毅生

副董事长兼副总

裁、党委书记

男

５２

２００３

年

６

月

２１

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ １０．１

否

陈建业 董事兼财务总监 男

４０

２００９

年

１１

月

２０

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ ９．２

否

何键英 董事 男

２４

２００９

年

１

月

２２

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ ２．４

是

李力 董事 男

４０

２０１０

年

１

月

１９

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ ２

是

王成义 独立董事 男

４３

２００９

年

６

月

３０

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ ３．６

否

罗建峰 独立董事 男

３９

２００９

年

６

月

３０

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ ３．６

否

曲俊生 独立董事 男

３９

２００９

年

６

月

３０

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ ３．６

否

罗洺 监事会主席 男

３８

２００９

年

６

月

３０

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ １．２

是

胡如平 监事 男

３１

２００９

年

６

月

３０

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ １．２

是

何永杭 职工代表监事 男

２６

２００９

年

６

月

２９

日

２０１２

年

６

月

３０

日

０ ０ １．２

否

合计

／ ／ ／ ／ ／ ０ ０ ／ ６０．６ ／

§６

董事会报告

６．１

管理层讨论与分析

一、总体经营情况

在实际控制人佛山市顺德佛奥集团有限公司（以下简称

＂

佛奥集团

＂

）的大力支持下，公司管理层克

服重重困难，维护了公司稳健经营。

１

、主要经营指标

公司

２０１０

年实现营业收入

６８１．９８

万元，利润总额

２

，

９０７．９０

万元，总资产

４

，

１１１．４４

万元，所有者权

益

－４５

，

２０５．３１

万元。

２

、债务重组收官

在佛奥集团的全力支持下，公司按照与工行签定的《还款免息协议书》要求履行完毕偿还约定债务

的义务，并实现债务重组收益

５

，

１８９．３９

万元。 随着工行债务的了结，公司的债务重组工作圆满完成。

３

、资产整合，公司拓展迈大步

（

１

）为了能尽早恢复公司的持续经营能力，在佛奥集团大力支持下，公司收购其持有的佛山市顺德

高盛装饰设计工程有限公司和佛山市阳光棕榈园林绿化工程有限公司的股权， 为目前开展房地产业务

奠定基础。

（

２

）由于公司前涉及的广发案件，现长信大厦被鄂州法院进行拍卖，导致子公司武汉长印房地产开

发有限公司严重亏损，公司本着进一步清理历史包袱的原则，经审计评估机构确认，公司将武汉长印房

地产开发有限公司股权转让给自然人代文昌。

４

、宏观政策影响，资产重组暂缓

２０１０

年

２

月

９

日， 中国证券监督管理委员会上市公司并购重组审核委员会

２０１０

年第

４

次会议审

核，本公司发行股份购买资产暨关联交易的方案获有条件通过后。 随着国家有关房地产调控政策的不断

加强，公司一直未能取得中国证券监督管理委员会的最终核准文件，同年

１０

月，中国证券监督管理委员

会为坚决贯彻执行

＂

新国十条

＂

精神，已暂缓受理房地产开发企业重组申请，对已受理的房地产类重组申

请应征求国土资源部意见。 至此，公司重组资料需递交国土资源部审核。

二、主要财务指标情况分析

报告期内公司实现营业收入

６８１．９８

万元，比去年同期减少

２２．１５ ％

；实现净利润

２

，

９２０．１８

万元。

１

、 公司主要财务指标变化情况

（

１

）资产构成与上年度相比发生重大变化的情况及原因

Ａ

、报告期其他应收款占资产总额

０．３３％

，比上年同期减少

９９．７７％

，主要系收回往来款所致；

Ｂ

、 报告期存货比上年同期减少

３

，

７７９．８０

万元， 主要系长印房地产公司不再纳入合并报表范围所

致；

Ｃ

、 报告期短期借款比上年同期减少

４

，

０００

万元， 原因系

２００９

年

４

月公司与工行硚口支行签订了

《还款免息协议书》，约定截止

２０１０

年

１０

月

３１

日公司分五次偿还长、短期借款本金

１０

，

４５６

万元，工行

硚口支行同意在按协议约定偿还积欠债务的前提下，减免各期相应的贷款利息。 本期根据还款协议归还

工行硚口支行短期借款

４

，

０００

万元；

Ｄ

、报告期应付帐款比上年同期减少

４８．１３

万元，主要原因系长印房地产公司不再纳入合并报表范

围所致；

Ｅ

、报告期预收账款较上年同期减少

１０８．４２

万元，原因主要系预收的托管费已转营业收入。

Ｆ

、 报告期应付利息较上期减少

９７．９３％

的原因主要系本期根据还款协议归还中国工商银行武汉市

硚口支行借款

８

，

９００．００

万元，减少相应利息

４

，

３５３．５１

万元；

Ｇ

、报告期其他应付款较上期增加

１２．６３％

的原因主要系增加往来款所致；

Ｈ

、报告期一年内到期的非流动负债比上年同期减少

４

，

９００

万元，原因系

２００９

年

４

月公司与工行硚

口支行签订了《还款免息协议书》，约定截止

２０１０

年

１０

月

３１

日公司分五次偿还长、短期借款本金

１０

，

４５６

万元，工行硚口支行同意在按协议约定偿还积欠债务的前提下，减免各期相应的贷款利息。本期根据

还款协议归还工行硚口支行长期借款

４

，

９００

万元；

Ｉ

、报告期预计负债较上期减少

３

，

４５３．８３

万元，原因主要系长印房地产公司不再纳入合并报表范围

所致：。

（

２

）费用构成与上年度相比发生重大变化的情况及原因

Ａ

、 报告期管理费用较上期下降

５８．３２％

的主要原因系本年度支付解除劳动关系给予的补偿费比上

年度减少所致。

Ｂ

、 报告期财务费用较上期下降

２１．４２％

的主要原因系本期根据协议分期归还工行硚口支行相应减

少的利息费用。

Ｃ

、报告期投资收益比上期增加

２

，

９７８

，

３９４．１４

元，主要系本年处置长印房地产长期股权投资损益

２

，

９７８

，

３９４．１４

元

Ｄ

、报告期营业外收入较上年减少

１６．８６％

，主要系债务重组利得比上年增加

１

，

９５０．６０

万元、非流动

资产处置利得比上年减少

２

，

９２８．９９

万元所致。

Ｅ

、报告期营业外支出比上年增加

２６２．８１

万元，主要系长印房地产公司以

＂

长信大厦

＂４－２６

层的房

产，向广东发展银行股份有限公司北京分行承担抵押担保责任，报告期内债权人申请强制执行

＂

长信大

厦

＂

房产，根据律师意见及判断计提长信大厦第

３

层预计负债

２６２．５７

万元。

（

３

）现金流量构成与上年度相比发生重大变化的情况及原因

Ａ

、报告期公司经营活动产生的现金流入量为

１２

，

１４５．３４

万元，其中：销售商品、提供劳务收到的现

金为

５７４．９５

万元；收到的其他与经营活动相关的现金为

１１

，

５７０．３９

万元主要系收回的往来款。 报告期公

司经营活动产生的现金流出量为

２

，

０４２．３９

万元，其中：购买商品、接受劳务支付的现金为

８０．１８

万元；支

付给职工以及为职工支付的现金为

１

，

４２５．８６

万元；支付的各项税费为

８２．４７

万元；支付的其他与经营活

动相关的现金为

４５３．８８

万元主要系正常经营活动所必需的开支。

Ｂ

、报告期公司投资活动产生的现金流入量为

２７．００

万元，主要系处置固定资产产生的现金流入。 报

告期公司投资活动产生的现金流出量为

７８３．５８

万元， 主要系本期投资增加同一控制下企业合并子公司

佛山市顺德高盛装饰设计工程有限公司

５６４．５１

万元； 本期投资增加同一控制下企业合并子公司佛山市

阳光棕榈园林绿化工程有限公司

２１７．７０

万元。

Ｃ

、 报告期公司筹资活动产生的现金流量净额为

－８

，

９００．００

万元， 主要系报告期偿还贷款

８

，

９００．００

万元。

报告期经营活动、投资活动及筹资活动产生的现金流量净额为

４４６．３７

万元，比上年度

４３８．００

万元

增加

８．３７

万元。

三、 公司目前存在的风险

１

、重大资产重组方案不能获得批准的风险

本公司重大资产重组方案尚需中国证券监督管理委员会核准本次交易并核准豁免佛奥集团及富桥

实业因本次交易应履行的要约收购义务。 本次公司发行股份购买资产、佛奥集团及富桥实业申请豁免要

约收购义务同步进行，若其中任何一项未获相关批准或核准，则其他事项亦不实施。 重大资产重组方案

能否顺利获得上述有权部门的批准或核准及获得批准或核准的时间存在不确定性。

２

、终止上市风险

由于

２００５

年、

２００６

年、

２００７

年度连续三年亏损，根据上交所

＂

上证上字［

２００８

］

３５

号

＂

《关于对万鸿

集团股份有限公司股票暂停上市的决定》，公司股票自

２００８

年

５

月

１９

日起暂停上市。 虽然公司

２００８

年

度通过债务重组实现了盈利，但截至目前，本公司已处置了大部分的经营资产，主营缺失，若公司不能尽

快恢复持续盈利能力，存在股票被终止上市的风险。

６．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：元 币种：人民币

分行业或分

产品

营业收入 营业成本

营业利润率

（

％

）

营业收入比

上年增减

（

％

）

营业成本比

上年增减

（

％

）

营业利润率比上

年增减（

％

）

分产品

房屋租赁

２

，

１３８

，

１４１．５７ ９３５

，

６６７．５７ ５６．２４ －１１．１４ －９．１１

减少

０．９８

个百

分点

工程设计收

入

６８１

，

６７１．５０ ５１０

，

１８８．８３ ２５．１６

６．３

主营业务分地区情况表

单位：元 币种：人民币

地区 营业收入 营业收入比上年增减（

％

）

湖北武汉

２

，

１３８

，

１４１．５７ －１１．１４

广东佛山

６８１

，

６７１．５０

６．４

募集资金使用情况

□

适用

√

不适用

变更项目情况

□

适用

√

不适用

６．５

非募集资金项目情况

□

适用

√

不适用

６．６

董事会对会计师事务所“非标准审计报告”的说明

√

适用

□

不适用

武汉市众环会计师事务所有限责任公司对万鸿集团股份有限公司（以下简称

＂

本公司

＂

）

２０１０

年度审

计报告出具了带强调事项段的无保留意见的审计报告， 对公司持续经营能力存在重大不确定性出具了

强调意见，具体如下：

＂

万鸿集团

２０１０

年

１２

月

３１

日合并净资产为

－４５

，

２０５．３１

万元，已资不抵债，主要经营活动停滞。 万

鸿集团已在财务报表附注（十）

４

充分披露了拟采取的改善措施，但其持续经营能力仍然存在重大不确定

性。

＂

针对审计意见中的强调事项，本公司董事会认为，该审计意见真实的反映了公司的财务状况、充分

揭示了公司的财务风险。

截止

２０１０

年

１２

月

３１

日，在实际控制人佛山市顺德佛奥集团有限公司的大力支持下，公司董事会

的领导下，实现债务重组收益

５１８９．３９

万元。

２０１１

年，公司董事会将采取以下措施解决审计意见所涉及的事项

一、盘活存量资产

公司将进一步加大盘活资产的力度，拟对公司民意四路的土地进行开发利用。

二、加快审批工作的进度

继续加强与上级审批部门的沟通联系，尽快落实公司资产重组的批复工作。

三、股权分置改革圆满实施

待公司资产重组获批后，公司将尽快向上海证券交易所递交股权分置改实施的申请，并到中国证券

登记结算有限责任公司上海分公司申请办理股权分置改革实施手续，圆满完成股权分置改革工作。

四、争取早日恢复上市

根据《上海证券交易所股票上市规则》的规定，公司尽早准备并提交相关恢复上市的文件，争取早日

恢复上市。

６．７

董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案

公司本报告期内盈利但未提出现金利润分配预案

√

适用

□

不适用

本报告期内盈利但未提出现金利润分配预案的原因 未用于分红的资金留存公司的用途

２０１０

年度公司实现归属于母公司所有者的净利润为

２９

，

２０１

，

８０２．２０

元，由于以前年度亏损严重，根据《公司

章程》的有关规定，

２０１０

年的盈利不足以弥补以前年度

的累计亏损，董事会决定本年度不进行利润分配和资本

公积金转增股本。 此预案将提交股东大会审议。

公司未分配利润主要用于弥补上年度亏损

§７

重要事项

７．１

收购资产

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

交易对

方或最

终控制

方

被收购资

产

购买

日

收购价格

自购买日起

至本年末为

公司贡献的

净利润

本年初至本年末

为公司贡献的净

利润（适用于同一

控制下的企业合

并）

是否为关

联交易（如

是，说明定

价原则）

所涉

及的

资产

产权

是否

已全

部过

户

所涉

及的

债权

债务

是否

已全

部转

移

佛山市

顺德佛

奥集团

有限公

司

佛 山 市 顺

德 佛 奥 集

团 有 限 公

司

１００％

股

权

２０１０

年

９

月

３０

日

５

，

６４５

，

１４７．１６ １９３

，

０３４．０８ １７６

，

１９７．９６

是 目标资

产 的 净 资

产值

是 是

佛山市

顺德佛

奥集团

有限公

司

佛 山 市 阳

光 棕 榈 园

林 绿 化 工

程 有 限 公

司

１００％

股

权

２０１０

年

９

月

３０

日

２

，

１７７

，

０４２．１５ １

，

９９３．４３ －１３

，

４３３．０５

是 目标资

产 的 净 资

产值

是 是

７．２

出售资产

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

交易对方

被出售资

产

出售日 出售价格

本年初起至出售

日该出售资产为

公司贡献的净利

润

出售产生的损

益

是否为关

联交易

（如是，说

明定价原

则）

所涉及的

资产产权

是否已全

部过户

所涉及的

债权债务

是否已全

部转移

代文昌

武汉长印

房地产开

发有限公

司

２０１０

年

１１

月

３０

日

０ －２

，

７５８

，

８２４．７８ ２

，

９７８

，

３９４．１４

否 是 是

７．３

重大担保

□

适用

√

不适用

７．４

重大关联交易

７．４．１

与日常经营相关的关联交易

□

适用

√

不适用

７．４．２

关联债权债务往来

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

关联方

向关联方提供资金 关联方向公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额

佛山市顺德奥健投资

有限公司

４

，

３７７

，

３４３．００ ３６１

，

１０７

，

６６７．３２

佛山市奥园置业投资

有限公司

９２

，

０００

，

０００．００ ９２

，

０００

，

０００．００

佛山市顺德佛奥集团

有限公司

５

，

４２５

，

４００．００ １３

，

３５５

，

４００．００

合计

１０１

，

８０２

，

７４３．００ ４６６

，

４６３

，

０６７．３２

其中：报告期内公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额

０

元，余额

０

元。

７．４．３

报告期内资金被占用情况及清欠进展情况

□

适用

√

不适用

截止报告期末，上市公司未完成非经营性资金占用的清欠工作的，董事会提出的责任追究方案

□

适用

√

不适用

７．５

委托理财

□

适用

√

不适用

７．６

承诺事项履行情况

７．６．１

公司或持股

５％

以上股东在报告期内或持续到报告期内的承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺内容 履行情况

股改承诺

严格遵守中国证监会 《上市公司股权

分置改革管理办法》等相关法律、法规

和规章的规定，履行法定承诺义务。

因本次股权分置改革之对价安排涉及

以资本公积金向流通股股东定向转增

股份，公司大股东美城投资作出了“对

本次股权分置改革方案未明确表示意

见或明确表示反对意见的非流通股股

东， 在相关股东会议召开日前有权按

照每股一元的价格将所持股份出售给

本公司”的承诺安排。

公司股改尚未开始实施

公司股改尚未开始实施

７．６．２

公司资产或项目存在盈利预测，且报告期仍处在盈利预测期间，公司就资产或项目是否达到

原盈利预测及其原因作出说明

□

适用

√

不适用

７．７

重大诉讼仲裁事项

√

适用

□

不适用

１

、公司为北京东方诚成实业有限责任公司

１．２

亿贷款担保担保纠纷案，该重大诉讼事项已于

２００７

年

１２

月

３

日刊登在《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》上。

２

、 公司与中国工商银行股份有限公司武汉市硚口支行

８５５６

万元借款纠纷案和公司与中国工商银

行股份有限公司武汉市硚口支行

１９００

万元贷款纠纷案，公司已与中国工商银行股份有限公司武汉硚口

支行签定了《还款免息协议书》，目前公司已按《还款免息协议书》的要求履行完毕偿还约定债务的义务。

７．８

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

７．８．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

７．８．２

持有其他上市公司股权情况

□

适用

√

不适用

７．８．３

持有非上市金融企业股权情况

√

适用

□

不适用

所持对象名称 最初投资成本（元） 占该公司股权比例（

％

）

南方证券有限公司

８３

，

３３９

，

７１８．００ ２．１９

合计

８３

，

３３９

，

７１８．００ ／

７．８．４

买卖其他上市公司股份的情况

□

适用

√

不适用

７．９

公司是否披露内部控制的自我评价报告或履行社会责任的报告：否

§８

监事会报告

８．１

监事会对公司依法运作情况的独立意见

监事会根据国家法律法规，对公司依法经营情况、公司决策程序和高级管理人员履职尽责的情况进

行了检查监督，监事会认为：公司董事会严格按照《公司法》、《公司章程》及有关法律法规进行规范运作，

严格执行股东大会各项决议，完善内部管理和内部控制制度，建立了良好的内部控制机制，决策程序符合

法律法规的要求，公司董事、高级管理人员在执行公司职务时，忠于职守，秉公办事，没有违反法律法规和

《公司章程》的有关规定，没有滥用职权损害公司和股东权益的行为。

８．２

监事会对检查公司财务情况的独立意见

监事会对提交

２０１０

年年度股东大会的审计报告进行了审阅，监事会认为：公司财务制度完善，管理

规范，公司严格按照内部管理机制控制日常开支和重大项目开支。 财务报告客观、真实的反映了公司的财

务状况和经营成果。

８．３

监事会对公司最近一次募集资金实际投入情况的独立意见

报告期内公司没有募集资金，也未有原募集资金项目延续本期投入情况。

８．４

监事会对公司收购、出售资产情况的独立意见

监事会认为公司收购、出售资产符合《公司法》、《证券法》等有关法律、法规以及公司章程的规定，履

行了规定的审议程序，定价公平、合理，不存在内幕交易，损害部分股东的权益或造成公司资产流失的情

况，符合公司优化资源配置的目标。

８．５

监事会对公司关联交易情况的独立意见

公司关联交易行为符合《公司法》、《证券法》等有关法律、法规以及《公司章程》的规定，履行了规定的

审议程序，且关联董事、关联股东对关联交易事项均回避表决，不存在损害上市公司利益的情况。

８．６

监事会对会计师事务所非标意见的独立意见

武汉市众环会计师事务所对公司

２０１０

年度审计报告出具了带强调事项段的无保留意见的审计报

告，对公司持续经营能力存在重大不确定性出具了强调意见。 本公司监事会认为，该审计意见真实、准确、

完整的反映了公司的财务状况、充分揭示了公司的财务风险，体现公开、公平、公正的原则。

＠

？？ 公司

董事会提出了一系列化解公司风险，争取通过实施股改方案，实现资产重组，从而恢复持续经营能力，早

日恢复上市，公司监事会认为，董事会制定的恢复持续经营能力的措施是具体的，希望公司董事会加快资

产重组工作进程，确保

２０１１

年度公司股票恢复上市。

§９

财务会计报告

９．１

审计意见

财务报告

□

未经审计

√

审计

审计意见

□

标准无保留意见

√

非标意见

审计意见全文

审 计 报 告

众环审字（

２０１１

）

０３６

号

万鸿集团股份有限公司全体股东：

我们审计了后附的万鸿集团股份有限公司（以下简称

＂

万鸿集团

＂

）财务报表，包括

２０１０

年

１２

月

３１

日的资产负债表和合并的资产负债表，

２０１０

年度的利润表和合并的利润表、股东权益变动表和合并的股

东权益变动表、现金流量表和合并的现金流量表以及财务报表附注。

一、管理层对财务报表的责任

按照企业会计准则的规定编制财务报表是万鸿集团管理层的责任。 这种责任包括：（

１

）设计、实施和

维护与财务报表编制相关的内部控制，以使财务报表不存在由于舞弊或错误而导致的重大错报；（

２

）选择

和运用恰当的会计政策；（

３

）作出合理的会计估计。

二、注册会计师的责任

我们的责任是在实施审计工作的基础上对财务报表发表审计意见。我们按照中国注册会计师审计准

则的规定执行了审计工作。 中国注册会计师审计准则要求我们遵守职业道德规范，计划和实施审计工作

以对财务报表是否不存在重大错报获取合理保证。

审计工作涉及实施审计程序，以获取有关财务报表金额和披露的审计证据。 选择的审计程序取决于

注册会计师的判断，包括对由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风险的评估。在进行风险评估时，我

们考虑与财务报表编制相关的内部控制，以设计恰当的审计程序，但目的并非对内部控制的有效性发表

意见。 审计工作还包括评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计的合理性，以及评价财务报表

的总体列报。

我们相信，我们获取的审计证据是充分、适当的，为发表审计意见提供了基础。

三、审计意见

我们认为，万鸿集团财务报表已经按照企业会计准则的规定编制，在所有重大方面公允反映了万鸿

集团

２０１０

年

１２

月

３１

日的财务状况以及

２０１０

年度的经营成果和现金流量。

四、强调事项

我们提醒财务报表使用者关注，万鸿集团

２０１０

年

１２

月

３１

日合并净资产为

－４５

，

２０５．３１

万元，已资不

抵债，主要经营活动停滞。 万鸿集团已在财务报表附注（十）

４

充分披露了拟采取的改善措施，但其持续经

营能力仍然存在重大不确定性。 本段内容不影响已发表的审计意见。

武汉众环会计师事务所有限责任公司 中国注册会计师 杨红青

中国注册会计师 马朝永

中国 武汉

２０１１

年

３

月

１

日

９．２

财务报表

合并资产负债表

２０１０

年

１２

月

３１

日

编制单位：万鸿集团股份有限公司

单位：元 币种：人民币

项目 附注 期末余额 年初余额

流动资产：

货币资金

９

，

０５８

，

７５２．４５ ４

，

５９５

，

０３５．４４

结算备付金

拆出资金

交易性金融资产

应收票据

应收账款

１５

，

６８０．８６

预付款项

１０

，

０００．００

应收保费

应收分保账款

应收分保合同准备金

应收利息

应收股利

其他应收款

１３６

，

０１６．９９ ５８

，

１０９

，

３９９．８８

买入返售金融资产

存货

３７

，

７９８

，

０１６．４０

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

９

，

１９４

，

７６９．４４ １００

，

５２８

，

１３２．５８

非流动资产：

发放委托贷款及垫款

可供出售金融资产

(

下转

D15

版

)

股票代码：

６００６８１

股票简称：

Ｓ*ＳＴ

万鸿 编号：

２０１１－００２

万鸿集团股份有限公司

第六届董事会第十七次会议决议公告

暨召开

２０１０

年年度股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证公告不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的

真实、准确和完整承担个别及连带责任。

万鸿集团股份有限公司第六届董事会第十七次会议于

２０１１

年

３

月

１

日在公司会议室召开。 本

次会议通知于

２０１１

年

２

月

１７

日以书面递交和传真方式送达董事，本次会议应到董事

９

人，实到董

事

８

人，董事长戚围岳先生因公无法参加本次会议，委托副董事长许伟文先生代为出席并表决，监事

胡如平先生列席了本次会议。 本次会议由副董事长许伟文先生主持，符合《公司法》和《公司章程》的

要求。

会议审议并一致通过以下议案：

１

、

２０１０

年度总裁工作报告

同意《

２０１０

年度总裁工作报告》。

２

、

２０１０

年度董事会工作报告

同意《

２０１０

年度董事会工作报告》，并同意提交股东大会审议。

３

、

２０１０

年度财务决算报告

同意《

２０１０

年度财务决算报告》，并同意提交股东大会审议。

４

、

２０１０

年度利润分配预案

２０１０

年度公司实现归属于母公司所有者的净利润为

２９

，

２０１

，

８０２．２０

元， 由于以前年度亏损严

重，根据《公司章程》的有关规定，

２０１０

年的盈利不足以弥补以前年度的累计亏损，同意本年度不进

行利润分配和资本公积金转增股本。 并同意提交股东大会审议。

５

、会计师事务所从事本年度公司审计工作的总结报告

同意《会计师事务所从事本年度公司审计工作的总结报告》

６

、关于续聘审计机构并支付

２０１０

年度审计费用的议案

公司

２０１０

年度聘任武汉众环会计师事务所有限责任公司承担本公司的财务审计工作。根据《业

务约定书》，同意向其支付

２０１０

年度年度报告审计费

４０

万元，另由本公司承担异地审计工作的差旅

费。

２０１１

年，同意继续聘任武汉众环会计师事务所有限责任公司承担本公司财务审计工作。

同意提交股东大会审议。

７

、关于对

２０１０

年年度非标准审计报告涉及事项的专项说明

同意《关于对

２０１０

年年非标准审计报告涉及事项的专项说明》

８

、关于审议公司

２０１０

年年度报告及其摘要的议案

同意《

２０１０

年年度报告及其摘要》，并同意提交股东大会审议。 年报全文及摘要见上海证券交易

所网站：

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

９

、关于授权公司向佛山市奥园置业投资有限公司借款的关联交易的议案

为保证公司正常经营，佛山市奥园置业投资有限公司同意向本公司提供无息借款。

根据《公司章程》的相关规定，同意授权公司向佛山市奥园置业投资有限公司累计借款额度不超

过

１０００

万元，在此额度范围内的每笔借款须由公司财务部核准，公司财务部报请总经理批准后方可

签订借款协议，无需提交公司董事会及股东大会审议。 借款协议签订当日应将借款协议复印件提交

公司董事会办公室备案。

佛山市奥园置业投资有限公司为佛山市顺德佛奥集团有限公司（本公司实际控制人）下属控股

子公司，上述事项涉及关联交易，董事戚围岳先生、何键英先生、李力先生为关联董事，已回避表决。

同意提交股东大会审议。

１０

、关于提请召开

２０１０

年年度股东大会的的议案

同意召开

２０１０

年年度股东大会

一、会议时间：

２０１１

年

３

月

２５

日（星期五）上午

９

：

３０

；

二、会议地点：武昌光谷大道特一号国际企业中心伟创楼

Ａ

座

２０３

室；

三、会议内容：

１．

审议《

２０１０

年度董事会工作报告》

２．

审议《

２０１０

年度监事会工作报告》

３．

审议《

２０１０

年度财务决算报告》

４．

审议《

２０１０

年度利润分配预案》

５．

审议《关于续聘审计机构并支付

２０１０

年度审计费用的议案》

６．

审议《关于审议公司

２０１０

年年度报告及其摘要的议案》

７．

审议《关于授权公司向佛山市奥园置业投资有限公司借款的关联交易的议案》

８．

审议《关于变更注册地址的议案》

９．

审议《关于修改〈公司章程〉的议案》

上述

１

、

３－－７

项议案已经第六届董事会第十七次会议审议通过， 第

２

项议案已经第六届监事会

第八次会议审议通过，第

８－９

项议案已经第六届董事会第十六次会议审议通过。

四、参加人员及参加办法：

（

１

）公司董事、监事及高级管理人员。

（

２

）截止

２０１１

年

３

月

２１

日下午证券交易结束后在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

登记在册的全体股东及其授权委托代理人。

（

３

）法人股东应由法定代表人或由其授权委托的代理人出席（凭身份证明、有效资格证明和持股

凭证、授权委托书）。

（

４

）个人股东凭本人身份证、证券账户卡和持股凭证出席。个人股东的授权代理人除该类证件外

还应出示本人身份证和授权委托书。

（

５

）出席会议的股东持有效证件于

２０１１

年

３

月

２４

日下午

５

：

００

之前到本公司登记；异地股东可

以信函、传真方式登记（以

２０１１

年

３

月

２４

日下午

５

：

００

之前本公司收到为准）。

五、其他事项：出席者交通及食宿费用自理。

特此公告！

万鸿集团股份有限公司

董 事 会

２０１１

年

３

月

２

日

附件

１

：关于借款事项的独立董事意见

关于授权公司向佛山奥园置业投资有限公司累计借款额度不超过

１０００

万元的相关事宜经公司

第六届董事会第十七次会议审议并通过，董事会的召集召开程序、表决程序及方式符合《公司法》、

《公司章程》及相关规范性文件的规定。

上述交易构成关联交易，董事戚围岳先生、何键英先生、李力先生为关联董事均按照规定回避表

决，履行了法定程序。 本次关联交易符合公开、公平、公正的原则，符合公司和全体股东的利益，没有

损害中小股东的利益。

独立董事：王成义、罗建峰、曲俊生

附件

２

：独立董事意见

经对公司提供的

２０１０

年年度报告及摘要相关资料进行必要的审查，对公司

２０１０

年年度报告作

如下意见：

１

、经核查落实，截至

２０１０

年

１２

月

３１

日，公司不存在控股股东及关联方资金占用情况。 同时，也

不存在对外担保，没有为控股股东及其他关联方、任何非法人单位或个人提供担保，公司无证券投资

情况。

２

、报告期内，公司向佛山市顺德奥健投资有限公司关联借款金额合计

１６２７

万元，向佛山市奥园

置业投资有限公司关联借款金额合计

９２００

万元， 向佛山市顺德佛奥集团有限公司购买其持有的佛

山市顺德高盛装饰设计工程有限公司

１００％

的股权和佛山市阳光棕榈园林绿化工程有限公司

１００％

的股权，我们对上述关联交易进行了事先认可，关联董事、关联股东均已回避表决，交联交易符合公

开、公平、公正的原则。

３

、鉴于公司本年度盈利系债务重组利得，

２００９

年的盈利不足以弥补以前年度的累计亏损，根据

公司目前的实际情况，认可公司董事会不进行利润分配及资本公积金转增股本的议案。

４

、对于公司持续经营能力问题，希望公司董事会继续加强与有关部门的沟通工作，以期获得大

力支持。 同时，要进一步配合相关各方，支持、推进公司重大资产重组工作，争取尽快取得中国证监会

的最终核准文件，注入优质资产，恢复公司正常生产经营活动，从实质性上改变目前持续经营问题。

并在适当时候，建立和完善公司内部控制制度，保证公司各方面处于正常运营状态，切实保护投资人

利益。

独立董事：王成义、罗建峰、曲俊生

附件

３

：授权委托书

兹委托 先生（女士）代表本公司（人）出席万鸿集团股份有限公司

２０１０

年年度股东大

会，并代为（全权）行使表决权。

委托人股权证号： 持股人持股数量：

委托人身份证号： 委托人签字：

受托人身份证号： 受托人签字：

委托日期：

股票代码：

６００６８１

股票简称：

Ｓ*ＳＴ

万鸿 编号：

２０１１－００３

万鸿集团股份有限公司

第六届监事会第八次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的

真实、准确和完整承担个别及连带责任。

万鸿集团股份有限公司第六届监事会第八次会议于

２０１１

年

３

月

１

日以通讯方式召开。 本次会

议通知于

２０１１

年

２

月

１７

日以书面递交和传真方式送达监事， 本次会议应到监事

３

人， 实到监事

３

人。 会议召开符合《公司法》和《公司章程》的要求。

经会议审议，通过以下议案：

１

、《

２０１０

年度监事会工作报告》

同意《

２０１０

年度监事会工作报告》，并同意提交股东大会审议。

２

、《关于对

２０１０

年度非标准审计报告涉及事项的专项说明》

同意《关于对

２０１０

年度非标准审计报告涉及事项的专项说明》。

３

、《关于审议

２０１０

年年度报告及其摘要的议案》

同意《

２０１０

年年度报告及其摘要》，并同意提交股东大会审议。

２０１０

年年度报告内容详见上海证

券交易所网站

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

特此公告！

万鸿集团股份有限公司

监 事 会

２０１１

年

３

月

２

日

股票代码：

６００６８１

股票简称：

Ｓ*ＳＴ

万鸿 编号：

２０１１－００４

万鸿集团股份有限公司

重大事项公告

本公司及董事会全体成员保证公告不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的

真实、准确和完整承担个别及连带责任。

重要内容提示：

●

授权借款额度：累计借款不超过

１０００

万元。

●

本授权需提交公司股东大会审议。

一、交易概述：

为保证公司正常经营，佛山奥园置业投资有限公司同意向本公司提供无息借款。

同意授权公司向佛山奥园置业投资有限公司累计借款额度不超过

１０００

万元， 在此额度范围内

的每笔借款须由公司财务部核准，公司财务部报请总经理批准后方可签订借款协议，无需提交公司

董事会及股东大会审议。 借款协议签订当日应将借款协议复印件提交公司董事会办公室备案。

由于佛山市奥园置业投资有限公司为我公司实际控制人佛山市顺德佛奥集团股份有限公司控

股子公司，由此构成了关联交易。

二、独立董事的事前认可情况和发表的独立意见：

独立董事对本次关联交易进行了事先认可，并发表了《关于对关联交易事项的独立意见》，认为

本次交联交易符合公开、公平、公正的原则。

三、董事会表决情况：

公司第六届董事会第十七次会议审议上述关联交易时， 关联董事戚围岳先生和何键英先生、李

力先生回避表决，其它董事一致同意本议案。 并同意将此议案提交股东大会予以审议。

四、交易方基本情况：

名称：佛山市奥园置业投资有限公司

注册资本： 人民币伍仟万元

营业执照号：

４４０６８１４００００１８６８

经营范围： 兴建、开发商品房住宅及其租赁服务。

截止到

２０１０

年

１２

月

３１

日，佛山市奥园置业投资有限公司未经审计资产合计

１５１

，

５２６．３５

万元，

负债合计

１０９

，

６８３．８７

万元，净资产为

４１

，

８４２．４８

万元，营业收入

２３

，

４４４．０７

万元。

借款授权情况：

同意授权公司向佛山奥园置业投资有限累计借款额度不超过

１０００

万元。 在此额度范围内的每

笔借款须由公司财务部核准，公司财务部报请总经理批准后方可签订借款协议，无需提交公司董事

会及股东大会审议。 借款协议签订当日应将借款协议复印件提交公司董事会办公室备案。

五、交易目的及交易对上市公司的影响

本次交易有利于维持公司正常经营。

六、与该关联人累计发生的各类关联交易的总金额

截止目前，本公司与该关联人累计发生的关联借款总金额为

９２００

万元。

特此公告！

万鸿集团股份有限公司

董 事 会

２０１１

年

３

月

２

日

信息披露

Disclosure

D16

2011

年

3

月

3

日 星期四

年

年

度

度

报

报

告

告

摘

摘

要

要

万鸿集团股份有限公司

2010


