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进口贸易完成后，锦化进出口与国内购货商之间的交易按照正常国内贸易的流程进行。

（

２

）出口业务

在出口业务中，锦化进出口将国内供应商处购得相关产品，然后通过海外贸易出售给海外购买者，其中出口部分的流程为：

在出口贸易之前，锦化进出口与国内供应商之间的交易按照正常国内贸易的流程进行。

（

３

）进口代理业务

进出口代理业务是指锦化进出口利用自身的进出口贸易许可， 为不具有此种许可的国内公司提供进口代理服务采购特定贸易品

的服务，进口代理业务的流程如下：

３

、经营模式

（

１

）委托的获得

公司设立初期，锦化进出口的经营主要以满足锦化氯碱的生产和销售需求为主。 公司主要进出口货物为锦化氯碱生产所需的原料

和其所生产的产品。 近两年来，由于锦化氯碱经营不利，产量下降，在锦化进出口销售份额中所占的比例有较明显的下降。

同时，锦化进出口还承接部分来自外部公司的进口贸易委托，双方通过协商谈判确认进货贸易合同，并按合同执行贸易流程。

由于锦化进出口具有进出口贸易许可，其进口贸易委托及进口代理贸易委托全部来自外部公司主动上门联系。

（

２

）委托的履行

委托生效后进入正常的国内国外贸易流程。具体过程请见本报告第六节“一、葫芦岛锦化进出口有限公司”“（八）主营业务情况

２

、主

要业务流程”部分。

（

３

）货款结算

货款结算方式按照锦化进出口与交易对方订立的合同确定的方式结算。

４

、销售情况

（

１

）贸易价格标准

①

国内贸易部分

对于来自锦化氯碱的进出口委托，国内贸易价格由锦化进出口的母公司锦化集团决定，价格确定以锦化进出口当年经营情况为参

考，以确保锦化进出口有限公司不致亏损，略有盈利为标准。 通常情况下，交易所采取的价格都对锦化氯碱有利。 目前仍照此办理。

对于来自外部公司的进出口委托，国内贸易价格由双方谈判协商决定。

②

国外贸易部分

进口贸易和出口贸易的价格均由锦化进出口同国外供应商或购货商询价并谈判决定。

③

进口代理贸易部分

进口代理贸易的代理费用固定为进口贸易金额的

０．０１３％

。

（

２

）最近两年一期销售情况

（单位：元）

项目

２０１０

年

１－１１

月

２００９

年度

２００８

年度

主营业务收入

５７

，

３１７

，

１５２．７１ ６９

，

０８８

，

４７５．２４ １８

，

１２８

，

３４９．７７

其他业务收入

３２７

，

４１６．２６ ６０５

，

６７７．４３ １

，

０３３

，

５０８．１８

合计

５７

，

６４４

，

５６８．９７ ６９

，

６９４

，

１５２．６７ １９

，

１６１

，

８５７．９５

其中，主营业务收入分产品统计如下表所示：

（单位：元）

产品名称

２０１０

年

１－１１

月

２００９

年度

２００８

年度

液碱出口

３７

，

７８６

，

６９８．７３ ６

，

３４０

，

３５７．５２

离子膜进口

３

，

３７０

，

６２６．７９ ７

，

１５３

，

９５８．０８

丙烯进口

４２

，

２５３

，

２０６．３２ ４

，

２３０

，

９２６．６７

其他产品

２

，

３９３

，

７６１．６４ １

，

８３７

，

８６７．９４ ６１３

，

２６４．９５

储运收入

１３

，

７６６

，

０６５．５５ １１

，

５０３

，

０８５．３８ １３

，

２８４

，

１５８．１５

合计

５７

，

３１７

，

１５２．７１ ６９

，

０８８

，

４７５．２４ １８

，

１２８

，

３４９．７７

主营业务收入按地区分类如下：

（单位：元）

２０１０

年

１－１１

月

２００９

年度

２００８

年度

国外

３７

，

７８６

，

６９８．７３ ６

，

３４０

，

３５７．５２

国内

１９

，

５３０

，

４５３．９８ ６２

，

７４８

，

１１７．７２ １８

，

１２８

，

３４９．７７

合计

５７

，

３１７

，

１５２．７１ ６９

，

０８８

，

４７５．２４ １８

，

１２８

，

３４９．７７

主营业务收入按主要客户分类统计如下表所示：

（单位：元）

年份 客户名称 销售收入 占总销售收入的比例

２０１０

年

１－１１

月

ＳＩＮＯ ＯＣＥＡＮ ＥＮＴＥＲＰＲＩＳＥＳ ＬＴＤ １９

，

４３１

，

３９９．０２ ３３．７１％

ＴＲＩＣＯＮ ＶＯＥＲＳＥＡＳ

，

ＩＮＣ １４

，

６９２

，

２７５．０１ ２５．４９％

方大锦化化工科技股份有限公司

１０

，

４２３

，

４２５．７６ １８．０８％

抚顺市嘉禾同益经贸有限公司

６

，

４８４

，

２６０．３２ １１．２５％

ＢＡＳＩＣ ＣＨＥＭＩＣＡＬ ＳＯＬＵＴＩＯＮＳ ＬＬＣ ３

，

６６３

，

０２４．７０ ６．３５％

合计

５４

，

６９４

，

３８４．８１ ９４．８８％

２００９

年度

葫芦岛鹏泽贸易有限公司

９

，

８９０

，

０４０．８９ １７．１７％

ＳＩＮＯ ＯＣＥＡＮ ＥＮＴＥＲＰＲＩＳＥＳ ＬＴＤ ３

，

４１６

，

３９５．９８ ５．９３％

ＲＣＩ ＩＮＤＮＳＴＲＩＥＳＰＴＥ ＬＴＤ ２

，

９２３

，

９６１．５４ ５．０８％

宁夏英力特化工股份有限公司

５０８

，

８２０．５０ ０．８８％

锦化集团氯碱股份有限公司

４３５

，

５９７．００ ０．７６％

合计

１７

，

１７４

，

８１５．９１ ２９．８２％

２００８

年度

抚顺市同益嘉合经贸有限公司

４

，

２３０

，

９２６．６７ ７１．９８％

葫芦岛华天实业有限公司

５０８

，

８２０．５０ ８．６６％

沈阳石蜡化工有限公司

４５８

，

１００．００ ７．７９％

锦化集团氯碱股份有限公司

２８３

，

９５７．４９ ４．８３％

新汶矿业集团物资供销有限责任公司

１０４

，

４４４．４５ １．８０％

合计

５

，

５８６

，

２４９．１１ ９５．０６％

其中，近一年一期锦化进出口和上市公司之间的进出口贸易额如下：

２００９．１．１

—

２０１０．１１．３０

锦化进出口和方大化工之间进出口贸易额统计表

２００９

年（单位：万元）

出口（销售）

上市公司通过锦化进出口完成的出口

销售额

上市公司出口

销售总额

锦化进出口完成的出口销售额占上市

公司出口销售总额的比例

５０％

液碱

５９１．００ ５９１．００ １００％

进口（采购）

上市公司通过锦化进出口完成的采购

额

上市公司进口

采购总额

锦化进出口完成的进口采购额占上市

公司进口采购总额的比例

进口备件

７７９．２９ １

，

２２３．７４ ６３．６８％

甘油

４３．５６ ４３．５６ １００％

２０１０

年

１－１１

月（单位：万元）

出口（销售）

上市公司通过锦化进出口完成的出口

销售额

上市公司出口

销售总额

锦化进出口完成的出口销售额占上市

公司出口销售总额的比例

５０％

液碱

３

，

５５９．００ ３

，

５５９．００ １００％

进口（采购）

上市公司通过锦化进出口完成的进口

采购额

上市公司进口

采购总额

锦化进出口完成的进口采购额占上市

公司进口采购总额的比例

进口备件

４９２．５５ ４９２．５５ １００％

聚乙烯醇

８３．８９ ８３．８９ １００％

上表所列数据显示：

２００９

年，上市公司

５０％

液碱单品种商品出口和甘油单品种原料进口全部通过锦化进出口完成，此外，锦化进出

口还为上市公司完成了

６３．６８％

的进口备件。

２０１０

年上市公司的

５０％

液碱单品种商品出口，聚乙烯醇单品种原料进口及进口备件全部通

过锦化进出口完成。

５

、行业准入及生产资质

经葫芦岛市对外经贸委及葫芦岛市工商局批准，锦化进出口具有进行对外贸易的许可，并在企业法人营业执照的“经营范围”一栏

内注明。

同时，锦化进出口拥有经营危险化学品贸易业务所需的《危险化学品经营许可证》，详情见下表：

证书名称 许可范围 证书编号 颁发时间 颁发单位 有效期

中华人民共和国危险化学品经

营许可证

丙烯腈、甲苯

－２

，

４－

二异氰酸

酯（

ＴＤＩ

）、压缩气体和液化气

体、易燃液体、腐蚀品。

※

辽安经（甲）字

【

２００８

】

１０３２９２

２００８

年

１２

月

辽宁省安全生产

监督管理局

２０１１

年

１２

月

葫芦岛锦化进出口有限公司就其所持有的《危险化学品经营许可证》有效期做出说明：“葫芦岛锦化进出口有限公司《危险化学品

经营许可证》的有效期为

２００８

年

１２

月

２３

日至

２０１１

年

１２

月

２２

日，我们将在有效期到期前办理延期、换证手续，以保持我们此项经营的连续

性。 截至目前我公司生产经营正常，不存在影响办理延期换证的事项。 ”

办理《危险化学品经营许可证》延期、换证的具体程序如下：

１

、锦化进出口提出申请，制作申请材料；

２

、报葫芦岛市安全生产监督管理局初审；

３

、初审合格后报辽宁省安全生产监督管理局进行审查；

４

、省安监局组织专家进行现场评估检查；

５

、现场评估合格或整改通过后，即可完成危险化学品经营许可证的取证或换证。

（九）主要固定资产、无形资产及特许经营权评估情况

电子设备：

（单位：元）

设备名称 规格型号

账面价值 评估价值

增值率

％

增值原因说明

账面原值 账面净值 评估原值 成新率 评估值净值

电脑 联想开天

Ｍ２０８０ ３

，

９９０．００ － ５０．００ ５０．００

已报废，仍有残值

台式电脑 清华同方真爱

Ｔ８２６０ ５

，

２００．００ １

，

３３０．３２ ２

，

７４０．００ ０．１７ ４６６．００ －６５％

台式电脑 清华同方真爱

Ｔ８２６０ ５

，

２００．００ １

，

３３０．３２ ２

，

７４０．００ ０．１８ ４９３．００ －６３％

台式电脑 清华同方

ＣＯＣＯＭ ３０８０ ５

，

５５０．００ １

，

３５２．４９ ２

，

９９０．００ ０．３４ １

，

０１７．００ －２５％

合计

１９

，

９４０．００ ４

，

０１３．１３ ８

，

５２０．００ ２

，

０２６．００ －５０％

电子设备减值原因：由于计算机更新换代较快，价格降幅很大，故该类设备整体减值。

车辆：

（单位：元）

车辆牌号

车辆名称及规

格型号

账面价值 评估价值

增值

率

增减值原因

原值 净值 原值 成新率 净值

辽

Ｐ１３７７３

轿车（奥德赛

ＨＧ６４８０Ｂ

）

２３９

，

８００．００ ８８

，

８７２．８２ ２１５

，

４２０．００ ０．７１ １５２

，

９４８．００ ７２％

计提折旧年限小于评估

经济使用寿命年限

合计

２３９

，

８００．００ ８８

，

８７２．８２ ２１５

，

４２０．００ ０．７１ １５２

，

９４８．００ ７２％

（十）评估方法和结果

本次评估基准日为

２０１０

年

１１

月

３０

日。

中和资产评估公司于

２０１０

年

１２

月

３０

日出具了中和评报字（

２０１０

）第

Ｖ１２４７－３

号《资产评估报告书》，对锦化进出口进行了资产评估。

评估方法和评估结果如下。

１

、评估方法

本次评估采用成本法和收益法。

２

、评估结果

在评估基准日

２０１０

年

１１

月

３０

日，持续使用前提下，经成本法评估，葫芦岛锦化进出口有限公司总资产账面价值为

９

，

０２１．６８

万元，评估

价值为

６

，

９１３．６１

万元，减值额为

２

，

１０８．０７

万元，减值率为

２３．３７％

；总负债账面价值为

２

，

３６６．６９

万元，评估价值为

２

，

３６６．６９

万元，无增减值变

化；股东权益账面价值为

６

，

６５４．９９

万元，评估价值为

４

，

５４６．９２

万元，减值额为

２

，

１０８．０７

万元，减值率为

３１．６８ ％

。

评估结果详见下列评估结果汇总表：

（单位：元）

科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

一、流动资产合计

４１

，

４４４

，

９７３．０７ ４２

，

３０９

，

９１５．５８ ８６４

，

９４２．５１ ２．０９

货币资金

２３

，

３４３

，

５５１．８７ ２３

，

３４３

，

５５１．８７ ０．００

交易性金融资产

应收票据

应收账款

５９

，

８５０．００ ６３

，

０００．００ ３

，

１５０．００ ５．２６

预付款项

４３４

，

８００．３５ ４３４

，

８００．３５ ０．００

应收利息

应收股利

１

，

２３２

，

７１３．２０ １

，

２３２

，

７１３．２０ ０．００

其他应收款

１６

，

３７４

，

０５７．６５ １７

，

２３５

，

８５０．１６ ８６１

，

７９２．５１ ５．２６

存货

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

二、非流动资产合计

４８

，

７７１

，

８２２．１０ ２６

，

８２６

，

２２５．１６ －２１

，

９４５

，

５９６．９４ －４５．００

可供出售金融资产

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资

４８

，

６７８

，

９３６．１５ ２６

，

６７１

，

２５１．１６ －２２

，

００７

，

６８４．９９ －４５．２１

投资性房地产

固定资产

９２

，

８８５．９５ １５４

，

９７４．００ ６２

，

０８８．０５ ６６．８４

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

开发支出

商誉

长期待摊费用

递延所得税资产

其他非流动资产

三、资产总计

９０

，

２１６

，

７９５．１７ ６９

，

１３６

，

１４０．７４ －２１

，

０８０

，

６５４．４３ －２３．３７

四、流动负债合计

２３

，

６６６

，

９０１．２６ ２３

，

６６６

，

９０１．２６ ０．００

短期借款

２０

，

０００

，

０００．００ ２０

，

０００

，

０００．００ ０．００

交易性金融负债

应付票据

应付账款

０．００ ０．００ ０．００

预收款项

９１０

，

３９３．９８ ９１０

，

３９３．９８ ０．００

应付职工薪酬

应交税费

１３２

，

５３６．５４ １３２

，

５３６．５４ ０．００

应付利息

１

，

４４７

，

１２７．２４ １

，

４４７

，

１２７．２４ ０．００

应付股利

其他应付款

１

，

１７６

，

８４３．５０ １

，

１７６

，

８４３．５０ ０．００

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

五、非流动负债合计

长期借款

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

递延所得税负债

其他非流动负债

六、负债总计

２３

，

６６６

，

９０１．２６ ２３

，

６６６

，

９０１．２６ ０．００

七、净资产（所有者权益）

６６

，

５４９

，

８９３．９１ ４５

，

４６９

，

２３９．４８ －２１

，

０８０

，

６５４．４３ －３１．６８

经采用收益法评估，葫芦岛锦化进出口有限公司净资产（股东权益）评估价值为

４

，

７２０

万元，增值额为

－１

，

９３４．９９

万元，增值率

为

－２９．０８％

。

成本法评估净资产价值为

４

，

５４６．９２

万元，收益法评估净资产价值为

４

，

７２０

万元，两者相差

１７３．０８

万元，差异率为

３．８１％

，由于进

出口行业波动较大，且收益法结果与采用成本法评估结果差异不大，评估机构采用成本法评估结果作为标的资产的最终评估结

果。

最终评估结果减值的直接原因是： 长期股权投资账面原值

４８

，

７７１

，

８２２．１０

元， 评估值

２６

，

６７１

，

２５１．１６

元， 较账面价值减值

２２

，

００７

，

６８４．９９

元，减值率

４５．２１％

。 减值主要原因：企业对控股子公司采用成本法核算，账面价值仅为投资成本，本次评估采用整体评

估方法，子公司整体评估以后净资产乘以持股比例低于投资成本，故造成评估减值。

审计机构天职国际于

２０１０

年

１２

月

３０

出具《关于方大锦化化工科技股份有限公司资产重组相关事项的说明》，认为对于锦化进出口的

资产减值准备计提充分、财务报告公允反映了公司的财务状况。

２０１０

年

６

月，锦化集团被裁定进入破产清算程序。 根据辽宁华兴资产评估有限责任公司出具的辽华兴评报字（

２０１０

）第

４７

号《破产清

算资产评估报告书》，锦化集团所持有的锦化进出口的

１００％

股权评估值为

１

，

１１７．６２

万元（账面价值

７

，

０００

万元）。

本次评估锦化进出口整体评估结果为

４５４６．９２

万元，与

２０１０

年

６

月评估结果

１

，

１１７．６２

万元相比，溢价

３４２９．３

万元，差异原因如下：

①

辽宁方大于

２０１０

年

１１

月对锦化进出口增加资本性投入

３

，

８６８．２４

万元，其中：

２０１０

年

１１

月

３０

日，到位

２

，

１４４．６５

万元，由辽宁方大通

过其全资子公司辽宁方大集团国贸有限公司代为支付；

２０１０

年

１２

月

２２

日，到位

１

，

６３０．６０

万元，辽宁方大将现金直接划给锦化进出口的控

股子公司葫芦岛锦晖石油化工储运有限公司，并作为锦晖储运向锦化进出口的借款；按照辽宁方大、锦化进出口及锦晖储运签订的三

方协议，锦晖储运在一年借款期限到期后向锦化进出口付清本息；

２０１０

年

１２

月

２８

日，到位

９２．９８

万元，辽宁方大将现金划至锦化进出口账

户。 上述投资均作为资本溢价记入锦化进出口的资本公积。

如果考虑此项资本性投入

３８６８．２４

万元的因素，则锦化进出口

１００％

股权本次评估值低于其

２０１０

年

６

月破产清算时的评估值。

②

资产质量改善、获得持续发展能力之后，锦化进出口的企业价值得到自然提升。

上述投入减轻了锦化进出口的历史负担，改善了财务状况，提高了资产质量，为锦化进出口的正常运营提供了保障，为其重新获得

商业银行授信创造了必要条件，从而使其具备了可持续发展能力，因此，锦化进出口公司自身价值自然得到提升。

③

两次评估的假设前提不一致、

辽宁方大收购锦化进出口时的评估是以企业破产清算为评估假设前提的，主要是为能够快速实现资产的变现为目的，为破产清算

资产价值提供参考依据。 本次标的资产的评估是以持续经营为评估假设前提的，主要是为拟收购标的资产为目的，为股权收购事宜提

供价值参考依据。 由于清算假设假定被评估资产处于被迫出售或快速变现条件下，被评估资产的评估值通常要显著低于在持续经营前

提下同样资产的评估值。

（十一）控股子公司锦晖储运的基本情况

锦化进出口拥有

１

家控股子公司葫芦岛锦晖石油化工储运有限公司。 锦晖储运基本情况如下：

名 称：葫芦岛锦晖石油化工储运有限公司

住 所：葫芦岛高新技术产业开发区高新五路

２１

号

法定代表人姓名：张旭

注册资本：

８０

，

０００

，

０００．００

公司类型：有限责任公司（中外合资）

经营范围：石油制品、化工产品、化学原料的中转、储运。

锦化进出口持有锦晖储运

６１．０８％

的股权，剩余股权由辽宁同益投资有限公司（注册地：英属维尔京群岛）持有。

锦晖储运的主营业务为化学品储运，具有相应的行业准入及生产资质：

证书名称 许可范围 证书编号 颁发时间 颁发单位 有效期

中华人民共和国

危险化学品经营

许可证

丙烯、液化石油气、液碱。 （经

仓）：氯乙烯、环氧丙烷、溶剂

油、二氯乙烷、二氯丙烷、苯、粗

苯、乙苯、甲醇、乙醇、二甲苯、

氯化苯、环己酮、三氯乙烯。

（不经仓）

辽锦安经（乙）字

［

２０１１

］

１００００７

２０１１

年

２

月

１６

日

锦州市安全生产监督

管理局

２０１４

年

２

月

１５

日

锦晖储运主要固定资产、无形资产的详细情况如下（单位：元）：

机器设备：

设备名称 规格型号

账面价值 评估价值

增值

率

增值原因说明

原值 净值 原值

成新

率

％

净值

耐腐蚀离心泵

ＬＧ８０－４００ １００

，

７９８．００ １０

，

１５５．７８ ４８

，

４５０．００ １７ ８

，

２３７．００ －０．１９

耐腐蚀离心泵

ＬＧ８０－４００ １００

，

７９８．００ １０

，

１５５．７８ ４８

，

４５０．００ １７ ８

，

２３７．００ －０．１９

无油润滑液化

石油气循环压

缩机

２ＤＧ１．５／１６－２４ １１１

，

１０８．００ １１

，

１９４．５５ ７４

，

６６０．００ ２６ １９

，

４１２．００ ０．７３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

无油润滑液化

石油气循环压

缩机

２ＤＧ１．５／１６－２４ １１１

，

１０８．００ １１

，

１９４．５５ ７４

，

６６０．００ ２６ １９

，

４１２．００ ０．７３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

标准化工程泵

ＩＨ１００－６５－３１５ ７０

，

０１９．００ ７

，

０５４．６８ ４５

，

６３０．００ ２６ １１

，

８６４．００ ０．６８

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

标准化工程泵

ＩＨ１００－６５－３１５ ７０

，

０１９．００ ４

，

０３２．０７ ４５

，

６３０．００ ２６ １１

，

８６４．００ １．９４

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

无润滑空气压

缩机

ＶＷ－６／１０ ７５

，

１００．００ ７

，

５６６．６１ ４６

，

５００．００ ３４ １５

，

８１０．００ １．０９

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

水环式真空泵

ＳＺ－３ ６

，

７１６．００ ６７６．６６ ９

，

６７０．００ ２６ ２

，

５１４．００ ２．７２

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

标准化工流程

泵

ＩＨ８０－５０－２０ ２１

，

７７４．５０ ２

，

１９３．８６ ５００．００ ５００．００ －０．７７

标准化工流程

泵

ＩＨ８０－５０－２０ ２１

，

７７４．５０ ２

，

１９３．８６ １７

，

６１０．００ ２６ ４

，

５７９．００ １．０９

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

（消防泡沫）比

例混合器

ＰＨＹＺ－６４ ８６

，

５２０．００ ８

，

７１７．２２ ５５

，

８８０．００ ３４ １８

，

９９９．００ １．１８

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

离心式清水泵

ＤＫ４００－１１Ａ ７３

，

８５６．５０ ７

，

４４１．３２ ６０

，

７６０．００ ２６ １５

，

７９８．００ １．１２

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

离心式清水泵

ＤＫ４００－１１Ａ ７３

，

８５６．５０ ７

，

４４１．３２ ６０

，

７６０．００ ２６ １５

，

７９８．００ １．１２

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

固定式消防泵

机组

ＢＺ２２０－９０ ３６８

，

５４７．２０ ３７

，

１３２．５２ ３４

，

７２０．００ ２６ ９

，

０２７．００ －０．７６

固定式消防泵

机组

ＢＺ２２０－９０ ３１６

，

５３９．２０ ４５

，

１７２．３６ ３４

，

７２０．００ ２６ ９

，

０２７．００ －０．８０

螺杆压缩机

ＬＧＦＤ－６／１０－Ｘ １８６

，

５５５．６７ １８

，

７９５．６２ ６６

，

１１０．００ ２５ １６

，

５２８．００ －０．１２

冷冻式压缩空

气干燥机

Ｆ－６０ＡＤ １８６

，

５５５．６７ １８

，

７９５．６２ ４０

，

９５０．００ ２５ １０

，

２３８．００ －０．４６

空气制氮机

ＴＬＡ １８５

，

５５５．６６ １８

，

７９５．６２ １８０

，

５６０．００ １６ ２８

，

８９０．００ ０．５４

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

氮气储存罐

６０Ｍ３ １００

，

４７０．００ １０

，

１２２．７３ １

，

０００．００ １

，

０００．００ －０．９０

变压器

５００ＫＷ ５３

，

１９０．００ ５

，

３５９．０９ ６０

，

８４０．００ ３２ １９

，

４６９．００ ２．６３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

干式变压器

ＳＣ２００／０．３８ ８６

，

１０４．００ ８

，

６７４．９０ ６７

，

２８０．００ ３２ ２１

，

５３０．００ １．４８

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

消防稳压泵组

ＸＧＳ２４－２０Ｍ ５８

，

３４０．２０ ５

，

８７７．９８ １３

，

６４０．００ １７ ２

，

３１９．００ －０．６１

配电屏

ＧＧＤ

—

１１ ２５７

，

２５０．０７ ２５

，

９１８．９１ ２８４

，

３１０．００ １５ ４２

，

６４７．００ ０．６５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

碱槽（白钢、防

腐、保温）

０．８＊１０＊４．５ ２４８

，

６７９．００ １２０

，

８９２．０６ ２３８

，

４５０．００ ６３ １７５

，

３２１．００ ０．４５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

手持报警仪

Ｅｘ０－１００％ＬＥＬ ３９

，

９００．００ ２０

，

９０４．３９ ３

，

５００．００ ３０ １

，

０５０．００ －０．９５

液碱泵及配套

设施

１００ＡＦＢ０７ １０８

，

７５５．８６ ５６

，

９７９．３２ １１０

，

３６０．００ ５６ ６１

，

８０２．００ ０．０８

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

离心式清水泵

１００ＡＦＢ ９

，

３１６．００ ５

，

０９２．０３ ８

，

４３０．００ ５７ ４

，

８０５．００ －０．０６

齿轮泵

１００ＮＺＣＦ－

１４０－８０

４８

，

０００．００ ３５

，

６６６．８４ ４７

，

１２０．００ ８７ ４０

，

９９４．００ ０．１５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

液化气泵

１００ＡＹⅡ６０Ｐ ２３

，

０００．００ １７

，

０９０．３６ ５

，

２１０．００ ８７ ４

，

５３３．００ －０．７３

监控系统

ＸＫ－８５３

（

３

）。

ＸＫ６１４

（

６

）

Ｂ

６０

，

７００．００ ４５

，

１０３．６９ ３９

，

０６０．００ ７０ ２７

，

３４２．００ －０．３９

液化气压缩机

ＺＷ－３．０／１０－１５ ８３

，

０００．００ ６０

，

２１０．７１ １０７

，

６４０．００ ８８ ９６

，

４７５．００ ０．６０

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

碱泵（锦化转）

１００ＡＦＢ－３７ ５

，

０５８．５６ ２

，

９１７．８６ ８

，

９８０．００ ６６ ５

，

９２７．００ １．０３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

丙烯泵

ＣＣ６５－２５０ １９

，

６００．００ １６

，

３４１．２５ １５

，

６２０．００ ８８ １３

，

７４６．００ －０．１６

丙烯泵

ＩＥＪ１００－６５－

２００

２４

，

５００．００ １５

，

０５７．６５ ２３

，

６６０．００ ７２ １７

，

０３５．００ ０．１３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

制氮机

ＤＮＭＩ－２９／２４０ ３６８

，

８００．００ ２２６

，

６６３．７５ ３０９

，

９００．００ ７２ ２４３

，

１２８．００ ０．０７

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

液化气压缩机

ＺＷ－２．５／

（

０．５－

８

）

－４．５－１２

）

１５２

，

０００．００ ８９

，

９７３．１２ １０７

，

６４０．００ ７４ ７９

，

６５４．００ －０．１１

碱泵

ＨＧＳＡ１００－２５０ ４８

，

０００．００ ２８

，

０４９．８５ ５７

，

０４０．００ ６９ ３９

，

３５８．００ ０．４０

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

报警仪

ＧＱＢ－１００Ⅲ ３０

，

３００．００ ２０

，

４５４．０２ １９

，

２６０．００ ６３ １２

，

１３４．００ －０．４１

质量流量计

ＣＭＦ３００Ｍ４２５

ＮＱＢＡＭＺＺ

２００

，

０００．００ １３９

，

５４３．９８ １５１

，

９４０．００ ７７ １１６

，

９９４．００ －０．１６

流量计

２

套

Ｃ－Ｃ １１

，

２００．００ １０

，

１５５．９８ １１

，

５６０．００ ９３ １０

，

７５１．００ ０．０６

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

二氯乙烷泵（离

心式）

１００ＡＹⅡ６０Ｐ ５１

，

４５０．００ ６

，

４８０．１５ ３９

，

６８０．００ ５６ ２２

，

２２１．００ ２．４３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

ＦＳ

型耐腐蚀离

心泵

１０２５－２５ ３

，

８００．００ ３

，

２１６．０６ ３

，

８４０．００ ９６ ３

，

６８６．００ ０．１５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

空气呼吸器

ＫＸＫＨ

正压式

１８

，

７６０．００ １５

，

８７７．１８ １８

，

３８０．００ ９６ １７

，

６４５．００ ０．１１

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

报警控制器

ＫＢ－２０００Ｎ１６ ３６

，

０００．００ ３０

，

４６７．９４ ３６

，

３８０．００ ９５ ３４

，

５６１．００ ０．１３

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

液位计

ＥＩＪ２１０Ａ ３

，

０００．００ ２

，

１１５．８３ ３

，

０２０．００ ６７ ２

，

０２３．００ －０．０４

液化气、氮气压

缩机

ＶＷ－６／

（

２－８

）、

ＹＢ２－Ｔ６０

１４４

，

０００．００ １０８

，

７０５．２６ １４４

，

０００．００ ９８ １４１

，

１２０．００ ０．３０

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

防爆配电箱

ＢＸＭ ３３０Ｖ

４０Ａ

８

，

０００．００ ５

，

９８４．７７ ８

，

０００．００ ９８ ７

，

８４０．００ ０．３１

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

球罐

１Ｖ－１０１ ２０００Ｍ３ ５

，

５４５

，

７５２．６７ ３

，

２０５

，

４６８．７１ ６

，

６５８

，

２８０．００ ３６ ２

，

３９６

，

９８１．００ －０．２５

球罐

１Ｖ－１０２ ２０００Ｍ３ ５

，

５４５

，

７５２．６７ ３

，

２０５

，

４６８．７１ ６

，

６５８

，

２８０．００ ３６ ２

，

３９６

，

９８１．００ －０．２５

球罐

１Ｖ－１０３ ２０００Ｍ３ ５

，

５４５

，

７５２．６７ ３

，

２０５

，

４６８．７１ ６

，

６５８

，

２８０．００ ３６ ２

，

３９６

，

９８１．００ －０．２５

球罐

１Ｖ－１０４ ２０００Ｍ３ ５

，

５４５

，

７５２．６７ ３

，

２０５

，

４６８．７１ ６

，

６５８

，

２８０．００ ３６ ２

，

３９６

，

９８１．００ －０．２５

球罐

１Ｖ－１０５ ２０００Ｍ３ ５

，

５４５

，

７５２．６６ ３

，

２０５

，

４６８．７１ ６

，

６５８

，

２８０．００ ３５ ２

，

３３０

，

３９８．００ －０．２７

球罐

１Ｖ－１０６ ２０００Ｍ３ ５

，

５４５

，

７５２．６６ ３

，

２０５

，

４６８．６７ ６

，

６５８

，

２８０．００ ３５ ２

，

３３０

，

３９８．００ －０．２７

碱罐

１－３０１ ３０００Ｍ３ １

，

３６６

，

３７１．５０ ７８９

，

７６８．４８ １

，

５５６

，

２７０．００ ２８ ４３５

，

７５６．００ －０．４５

碱罐

２－３０２ ３０００Ｍ３ １

，

３６６

，

３７１．５０ ７８９

，

７６８．４８ １

，

５５６

，

２７０．００ ２９ ４５１

，

３１８．００ －０．４３

碱罐

３－３０３ ３０００Ｍ３ １

，

３６６

，

３７１．５０ ７８９

，

７６８．４８ １

，

５５６

，

２７０．００ ２８ ４３５

，

７５６．００ －０．４５

碱罐

４－３０４ ３０００Ｍ３ １

，

３６６

，

３７１．５０ ７８９

，

７６８．４８ １

，

５５６

，

２７０．００ ２８ ４３５

，

７５６．００ －０．４５

苯罐

３０００Ｍ３ １

，

２５９

，

９９８．００ ７２８

，

２８４．３７ １

，

６１７

，

１９０．００ ２９ ４６８

，

９８５．００ －０．３６

二氯乙烷

１ ３０００Ｍ３ ６６８

，

６７９．８０ ４３１

，

１８０．９１ １

，

６１７

，

１９０．００ ３６ ５８２

，

１８８．００ ０．３５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

二氯乙烷

２ ３０００Ｍ３ ６６８

，

６７９．８０ ４３１

，

１８０．９１ １

，

６１７

，

１９０．００ ３６ ５８２

，

１８８．００ ０．３５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

二氯乙烷

３ ３０００Ｍ３ ６６８

，

６７９．８０ ４３１

，

１８０．９１ １

，

６１７

，

１９０．００ ３６ ５８２

，

１８８．００ ０．３５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

二氯乙烷

３０６ ３０００Ｍ３ １

，

３９２

，

０２０．００ １

，

２５５

，

２４８．８５ １

，

６１７

，

１９０．００ ８５ １

，

３７４

，

６１２．００ ０．１０

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

二氯乙烷

３０７ ３０００Ｍ３ １

，

３９２

，

０２０．００ １

，

２５５

，

２４８．８５ １

，

５５６

，

２７０．００ ８５ １

，

３２２

，

８３０．００ ０．０５

企业折旧年限低于设

备经济寿命年限，导

致评估增值

车辆：

车辆牌号

车辆名称及规格

型号

账面价值 评估价值

增值率 增值原因说明

原值 净值 原值

成新

率

净值

辽

Ｐ－８０４４２

三菱

２．２

旅行车

４１４

，

８１２．００ １８

，

１３５．０７ １８

，

０００．００ １８

，

０００．００ －０．０１

辽

Ｐ－０３９３８

依维客

Ａ４０－１０

旅

行车

２０５

，

７３４．００ １１９

，

３２６．００ １５

，

０００．００ １５

，

０００．００ －０．８７

辽

Ｐ－０６９７８

帕沙特轿车

ＳＶＷ７１８３ＦＪ１

２５６

，

６９３．００ １０２

，

６７７．２６ ２３３

，

６６０．００ ３４ ７９

，

４４４．００ －０．２３

辽

Ｐ－９６０３

别克商务车

ＳＧＭ６５１７ＧＬ８

３４２

，

６２４．９５ ２５０

，

１１６．２１ ３２７

，

４２０．００ ６４ ２０９

，

５４９．００ －０．１６

辽

Ｐ－１１７８

奥迪

ＦＶ７３０１ＡＴ ７９８

，

０００．００ ５２８

，

６７５．００ ６８３

，

４８０．００ ８１ ５５３

，

６１９．００ ０．０５

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

一路通导航仪

４

，

４０６．５５ ３

，

０５１．５３ ０．００ ０．００

电子设备：

设备名称 规格型号

账面价值 评估价值

增值率 增值原因说明

原值 净值 原值 成新率 净值

电视机 松下

２９ ９

，

６４５．５２ ９６４．５５ １００．００ １００．００ －０．９０

传真机

ＫＸ－Ｆ８１８

集团

５

，

０００．００ ５００．００ １５０．００ １５０．００ －０．７０

影碟机 松下

８６０

（大小碟）

５

，

８００．００ ５８０．００ ５０．００ ５０．００ －０．９１

电视机 松下

２５ ８

，

５００．００ ８５０．００ －１．００

对讲机 建伍

ＴＫ２７８ ９

，

６００．００ ９６０．００ －１．００

碎纸机 松下

ＭＰ－Ｓ２０ ２

，

８５０．００ ２８５．００ ５０．００ ５０．００ －０．８２

打印机

ＨＰ６Ｌ ３

，

７５０．００ ３４５．００ ８０．００ ８０．００ －０．７７

计算机（含财务

软件）

ｃｐｕ２．６６ＧＨＺ ５１２

内存

１６

，

２４８．００ １

，

６２４．００ ４００．００ ４００．００ －０．７５

无主机扩音系统

ＨＭＢＫ－２ ６０

，

０００．００ ６

，

０００．００ ６００．００ ６００．００ －０．９０

传真机 三星

５１００ ４

，

８００．００ １８０．００ ２００．００ ２００．００ ０．１１

企业计提折旧后

净值小于该设备

实际市场价值

太阳能热水器 桑普

３

，

６００．００ ３００．００ ５０．００ ５０．００ －０．８３

太阳能热水器 清华科技王

４

，

０００．００ ４００．００ ５０．００ ５０．００ －０．８８

打印机

Ｃ１１００ ４

，

４００．００ ７０４．００ ８８０．００ １５ １３２．００ －０．８１

电脑

３

台

ｃｐｕ２．６６ＧＨＺ ５１２

内存

１８

，

２３０．００ １

，

８２３．００ １

，

８００．００ １

，

８００．００ －０．０１

空调（立式）

ＫＦＲ－５１ＬＣＳ－

ＨＡ１８５２ＦＷ

２４

，

５０４．００ ２

，

４５０．４０ ６００．００ ６００．００ －０．７６

空调（立式）

ＫＦＲ－４６ＬＷ／

Ｋ４６５７ＬＤ

１４

，

２００．００ １

，

４２０．００

２

，

９００．００ ２１ ６０９．００ ０．３４

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

空调（挂式）

ＫＦＲ－３２Ｇ／

Ｗ３５２９Ｘ－Ｎ４

６

，

１５０．００ ２１ １

，

２９２．００ ０．３４

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

空调（立式）

ＫＦＲ－５１ＬＣＳ－

ＨＡ１８５２ＦＷ

３

，

９７０．００ ６９４．７５ ２

，

２００．００ ４１ ９０２．００ ０．３０

照相机

ＤＳＣ－Ｔ９ ３

，

４５０．００ ７５９．００ ５００．００ ５００．００ －０．３４

机关办公桌、椅

６

，

７２０．００ １

，

１７６．００ ２

，

２００．００ ２

，

２００．００ ０．８７

企业计提折旧后

净值小于该设备

实际市场价值

空调（挂式）

ＫＦＲ－３２Ｇ／Ｗ

（

３５２９

）

Ｘ－Ｎ４

２

，

９５０．００ ５１６．２５ ２

，

０５０．００ ４１ ８４１．００ ０．６３

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

联想电脑 天骄

５０００Ｘ １０

，

１００．００ １

，

７６７．５０ ８００．００ ８００．００ －０．５５

笔记本电脑

ＩＢＭ Ｘ６０ １２

，

３００．００ ３

，

４１１．３９ ２

，

０８０．００ ２

，

０８０．００ －０．３９

冰柜

ＢＣ／ＢＤ－２５３ ２

，

９６０．００ １

，

１３９．６０ ２

，

３００．００ ５６ １

，

２８８．００ ０．１３

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

对讲机

ＧＰ３２８ ７

，

７４０．００ ２

，

６３１．６０ ４

，

５００．００ ３９ １

，

７５５．００ －０．３３

扫描仪 文豪

６８００ ２

，

２００．００ ７８１．００ ２

，

０８０．００ ４０ ８３２．００ ０．０７

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

液晶电脑

ｈｐｗ１７ｌｅ ７

，

３００．００ ２

，

７３７．５０ ３

，

６００．００ ４０ １

，

４４０．００ －０．４７

电脑

ＴＦＴ１８５Ｗ８０ＰＳ ４

，

４００．００ ３

，

２０１．００ ３

，

６００．００ ７２ ２

，

５９２．００ －０．１９

冰箱

ＬＣ－１２９Ｂ ３

，

８８０．００ ２

，

５４１．４０ ３

，

１６０．００ ７６ ２

，

４０２．００ －０．０５

冰箱

ＢＣＤ－２１６Ｓｔ ２

，

４９９．００ １

，

７４８．３８ ２

，

４００．００ ８１ １

，

９４４．００ ０．１１

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

激光打印机

ＨＰｌａｓｅｒｊｅｔ１０２０ ３

，

０６０．００ ５８１．４０ ２

，

０００．００ ２２ ４４０．００ －０．２４

复印机

ＡＲ－３０２０Ｄ ４

，

７００．００ ３

，

６６６．００ ４

，

５００．００ ８８ ３

，

９６０．００ ０．０８

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

电脑

３０００ＨＳｅｒｉｅｓ ４

，

５００．００ ３

，

５１０．００ ４

，

０００．００ ９０ ３

，

６００．００ ０．０３

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

储运部地弹门

１４

米

６

，

０００．００ ３

，

３９０．００ ５

，

５００．００ ７６ ４

，

１８０．００ ０．２３

企业折旧年限低

于设备经济寿命

年限，导致评估增

值

房屋建筑物：

权证编号 建筑物名称

建筑面

积

ｍ２

账面价值 评估价值

增值率

％

增值原

因说明

原值 净值 原值

成

新

率

净值

房字第

０２９８２４

号

办公用别墅

３４７ １

，

２１５

，

３２３．６０ ７０４

，

８７３．０５ １

，

７３５

，

０００．００ １

，

７３５

，

０００．００ １４６．１４

该房屋为别

墅，近年来价

格上涨较快

无产权证 综合楼

５４４．２２ ７５０

，

７９０．５５ ５０６

，

５６３．３０ ６９５

，

１００．００ ７１％ ４９３

，

５２１．００ －２．５７

无产权证 储运部控制室

５０ ７４

，

９６０．４８ ５３

，

７８４．１６ ６３

，

９００．００ ７１％ ４５

，

３６９．００ －１５．６５

无产权证 氮气泵房

９６．２５ １８９

，

４４３．８５ １２１

，

８５９．６５ １２６

，

６００．００ ６８％ ８６

，

０８８．００ －２９．３５

无产权证 丁二烯泵房

１０１ １３９

，

５６１．１９ ８９

，

７７３．６３ １３１

，

６００．００ ６４％ ８４

，

２２４．００ －６．１８

无产权证 丙烯泵房

７２ １０１

，

３０６．２６ ６５

，

１６５．２１ ９４

，

１００．００ ６５％ ６１

，

１６５．００ －６．１４

无产权证 苯泵房

６２ ６３

，

３７５．９７ ４０

，

７６６．７３ ８３

，

１００．００ ６６％ ５４

，

８４６．００ ３４．５４

近年来材料

上涨导致评

估增值

无产权证 碱泵房

１３９．０４ １７９

，

２３３．９６ １１８

，

６１３．６６ １８１

，

５００．００ ６３％ １１４

，

３４５．００ －３．６０

无产权证 消防泵房

３６８ ５４６

，

９５９．６０ ３５１

，

８３１．４３ ４９１

，

６００．００ ６７％ ３２９

，

３７２．００ －６．３８

无产权证 轨道衡控制室

５５．４６ ９２７

，

５２０．００ ６３９

，

１１３．２０ ７２

，

８００．００ ６９％ ５０

，

２３２．００ －９２．１４

注：

１

、第

０２９８２４

号办公用别墅，由于其为市内商品住宅，评估机构在评估时采用了市场比较法，即将估价对象与评估基准日近期发

生过交易的类似房地产进行比较，对这些类似房地产的已知价格作适当的修正，以此估算估价对象客观合理价值的评估方法。

经与相临近、处于同一别墅区内、区域因素相似的三座别墅进行比较，并经过：

①

委估对象及比较案例因素分析

估价对象（办公用别

墅）

龙湾花园

１９－４６

号

１

栋

龙湾花园

１９－４６

号

２

栋

龙湾花园

１－４６

栋

交易价格

５０００ ５１００ ５３００

交易情况 正常 正常 正常 正常

交易期日

２０１０

年

１１

月

２０１０

年

１２

月

２０１０

年

１２

月

２０１０

年

１２

月

区域因素

商服繁华度 一般 一般 一般 一般

交通便捷度 较不便利 较不便利 较不便利 较不便利

环境、景观因素 较好 较好 较好 较好

公共配套设施完备度 一般 一般 一般 一般

周边物业类型 别墅区 别墅区 别墅区 别墅区

区域规划 较好 较好 较好 较好

个别

因素

建筑结构 砖混 砖混 砖混 砖混

临路状况 一般 一般 一般 一般

装修现状 较劣 一般 一般 一般

楼层 整栋 整栋 整栋 整栋

平面布置 不受限 不受限 不受限 不受限

楼内配套设施完善度 较齐全 较齐全 较齐全 较齐全

物业交付方式 现房 现房 现房 现房

类型 住宅 住宅 住宅 住宅

②

委估对象及比较案例比较分析

比较因素 龙湾花园

１９－４６

号

１

栋 龙湾花园

１９－４６

号

２

栋 龙湾花园

１－４６

栋

交易价格 （元

／

平方米）

５０００ ５１００ ５３００

交易情况

１００／１００ １００／１００ １００／１００

交易期日

１００／１００ １００／１００ １００／１００

区 域

因素

商服繁华度

１００／１００ １００／１００ １００／１００

交通便捷度

１００／１００ １００／１００ １００／１００

环境、景观因素

１００／１００ １００／１００ １００／１００

公共配套设施完备度

１００／１００ １００／１００ １００／１００

周边物业类型

１００／１００ １００／１００ １００／１００

区域规划

１００／１００ １００／１００ １００／１００

个 别

因素

建筑结构

１００／１００ １００／１００ １００／１００

临路状况

１００／１００ １００／１００ １００／１００

装修状况

１００／１０２ １００／１０２ １００／１０２

楼层

１００／１００ １００／１００ １００／１００

平面布置

１００／１００ １００／１００ １００／１００

楼内配套设施

１００／１００ １００／１００ １００／１００

物业交付方式

１００／１００ １００／１００ １００／１００

类型

１００／１００ １００／１００ １００／１００

比准价格 （元

／

平方米）

４９００ ４９９８ ５１９６

③

以算术平均数作为评估单价

＝

（

４９００＋４９９８＋５１９６

）

／３＝５０３１

元

／

平方米（取整

５０００

元），即，评估总值

＝

评估单价

×

建筑面积

＝５０００×３４７＝１

，

７３５

，

０００．００

元。

２

、上述

１０

项房产已纳入评估范围。 其中，房字第

０２９８２４

号办公用别墅未办理过户手续，预计

２０１１

年可完成过户；另

９

处房产未办理房

产权证，为葫芦岛锦晖石油化工储运公司于开发区锦州港港区内合法拥有的土地（土地使用证号：锦州国用（

２００５

）字第

０００４８２

号）上自

建自用的房屋，未设定他项权利，亦不存在权属争议，尚未取得房产证。

辽宁方大为此做出专项承诺：

“一、在本承诺出具之日起

１２

个月内协助并促成锦晖储运办理完毕相关房产的产权登记（含变更工作），相关费用由本公司承担。

二、 若因该等房屋未及时办理产权登记或变更登记而给葫芦岛锦化进出口有限公司以及方大锦化化工科技股份有限公司造成损

失（包括但不限于：房屋拆除及重建的费用；因房屋拆除及重建对正常生产经营造成的实际损失和可合理预计的损失）的，本公司将在

该损失发生之日起的

３０

日内针对该损失以现金方式做出全额补偿。

三、若本承诺出具之日起

１２

个月期满仍不能办理完毕相关房产的产权登记（含变更工作）的，本公司继续履行上述承诺。 ”

构筑物：

名称

面积

／

体积

ｍ２／ｍ３

账面价值 评估价值

增值率 增值原因说明

原值 净值 原值

成新

率

净值

消防水池

４７００ ２

，

８３８

，

６８２．３４ １

，

６８１

，

６９９．６９ ３

，

１３４

，

７００．００ ５２％ １

，

６３０

，

０４４．００ －０．０３

活动房

３．２ ９

，

４８６．００ ３

，

７３５．９０ ９

，

５００．００ ５６％ ５

，

３２０．００ ０．４２

近年来材料上涨

导致评估增值

活动房

３．５２ ９

，

４８６．００ ３

，

７３５．９０ ９

，

７００．００ ５６％ ５

，

４３２．００ ０．４５

近年来材料上涨

导致评估增值

彩板房

１．５ ３

，

５００．００ ２

，

９９２．５４ ３

，

６００．００ ９８％ ３

，

５２８．００ ０．１８

近年来材料上涨

导致评估增值

围墙

８４７

，

５３１．９４ ５０２

，

９４２．８３ ９１０

，

８００．００ ５２％ ４７３

，

６１６．００ －０．０６

道路

８０００ １

，

０２５

，

２２８．９６ ６０３

，

０９０．５０ １

，

３１０

，

３００．００ ５４％ ７０７

，

５６２．００ ０．１７

近年来材料上涨

导致评估增值

火车装卸栈

桥

５４０

，

３２９．９５ ３１７

，

８４８．７１ ６１７

，

２００．００ ５１％ ３１４

，

７７２．００ －０．０１

汽车装卸栈

桥

３５

，

３６０．６４ ２０

，

８００．８９ ４０

，

４００．００ ５１％ ２０

，

６０４．００ －０．０１

铁路专用线

２

，

３９０

，

６８２．８０ １

，

５３８

，

２９４．６７ ２

，

９６２

，

５００．００ ５６％ １

，

６５９

，

０００．００ ０．０８

近年来材料上涨

导致评估增值

界区外道路

１７４０ ７３

，

７８０．００ ４７

，

３０４．２５ １２３

，

７００．００ ６３％ ７７

，

９３１．００ ０．６５

近年来材料上涨

导致评估增值

地面

１１０９ ３８２

，

８５９．０４ ２５５

，

０７９．８３ １８１

，

６００．００ ７５％ １３６

，

２００．００ －０．４７

管道沟槽：

名称

账面价值 评估价值

增值

率

％

增值原因说明

原值 净值 原值

成新

率

净值

界区动力管线

２５

，

５０６

，

６１２．５３ １０

，

１９５

，

５９４．７５ ２６

，

２８７

，

５００．００ ５６％ １４

，

７３３

，

１７０．００ ４４．５１

近年来材料价格上

涨导致评估增值

新码头

２７３＃

管线

５

，

２８８

，

６９５．０５ ３

，

９４０

，

３７７．７９ ５

，

７７６

，

０００．００ ７５％ ４

，

３１１

，

１４２．００ ９．４１

近年来材料价格上

涨导致评估增值

二氯乙烷管线增长

２８１

，

２００．００ ２４０

，

７０７．２０ ３０６

，

７００．００ ８６％ ２６５

，

２３９．００ １０．１９

近年来材料价格上

涨导致评估增值

供电电缆

４５３

，

０００．００ ３９７

，

３３４．６７ ５０６

，

０００．００ ８８％ ４４７

，

５２９．００ １２．６３

近年来材料价格上

涨导致评估增值

碱管线

２

，

６０３

，

０３８．６４ ２

，

３７５

，

５６６．１８ ２

，

８９１

，

６００．００ ９２％ ２

，

６４７

，

４２０．００ １１．４４

近年来材料价格上

涨导致评估增值

液化气管线

７２１

，

０３８．０６ ６４５

，

３２９．１２ ８１０

，

５００．００ ９０％ ７３０

，

６５１．００ １３．２２

近年来材料价格上

涨导致评估增值

无形资产（除土地外，锦晖储运无他项无形资产）：

１

、土地：

土地权证编

号

取得日期

用地

性质

土地

用途

准用

年限

面积（

ｍ２

） 原始入账价值 账面价值 评估价值 增值原因说明

锦州国用

（

２００５

）字第

０００４８２

号

１９９５－１２－１

出让 工业

５０ ４０

，

０００．００ １１

，

４５８

，

０００．００ １０

，

２７５

，

４６０．００ １５

，

８８０

，

０００．００

今年来地价上

涨较快，造成评

估增值

以

２０１０

年

１１

月

３０

日为评估基准日，经成本法评估，锦晖储运总资产账面价值为

８

，

４０４．７９

万元，评估价值为

８

，

８３７．４４

万元，增值额为

４３２．６５

万元，增值率为

５．１５％

；总负债账面价值为

４

，

４７０．８３

万元，评估价值为

４

，

４７０．８３

万元，无增减值变化；股东权益账面价值为

３

，

９３３．９６

万

元，评估价值为

４

，

３６６．６１

万元，增值额为

４３２．６５

万元，增值率为

１１．００％

。

评估结果详见下列评估结果汇总表：

（单位：元）

科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

一、流动资产合计

１１

，

９７２

，

４４１．３４ １１

，

９７２

，

４４１．３４ ０．００

货币资金

４４９

，

４８１．３８ ４４９

，

４８１．３８ ０．００

交易性金融资产

应收票据

应收账款

１０

，

３４２

，

６１０．９７ １０

，

３４２

，

６１０．９７ ０．００

预付款项

１２０

，

５９９．０７ １２０

，

５９９．０７ ０．００

应收利息

应收股利

其他应收款

1

，

０３３

，

６１５．３５ １

，

０３３

，

６１５．３５ ０．００

存货

２６

，

１３４．５７ ２６

，

１３４．５７ ０．００

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

二、非流动资产合计

７２

，

０７５

，

４４８．７３ ７６

，

４０１

，

９５７．５２ ４

，

３２６

，

５０８．７９ ６．００

可供出售金融资产

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资

投资性房地产

固定资产

５５

，

３９２

，

８５９．５６ ５４

，

５５０

，

９９４．００ －８４１

，

８６５．５６ －１．５２

在建工程

４

，

５６５

，

１４４．６１ ４

，

１８１

，

９６２．７３ －３８３

，

１８１．８８ －８．３９

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

１０

，

２７５

，

４６０．００ １５

，

８８０

，

０００．００ ５

，

６０４

，

５４０．００ ５４．５４

开发支出

商誉

长期待摊费用

６６６

，

９８４．５６ ６１４

，

０００．７９ －５２

，

９８３．７７ －７．９４

递延所得税资产

１

，

１７５

，

０００．００ １

，

１７５

，

０００．００ ０．００

其他非流动资产

三、资产总计

８４

，

０４７

，

８９０．０７ ８８

，

３７４

，

３９８．８６ ４

，

３２６

，

５０８．７９ ５．１５

四、流动负债合计

４４

，

７０８

，

３０３．３１ ４４

，

７０８

，

３０３．３１ ０．００

短期借款

交易性金融负债

应付票据

应付账款

预收款项

１３３

，

２４８．２６ １３３

，

２４８．２６ ０．００

应付职工薪酬

８８７

，

４１４．７０ ８８７

，

４１４．７０ ０．００

应交税费

１

，

１３２

，

１８９．１８ １

，

１３２

，

１８９．１８ ０．００

应付利息

应付股利

４

，

０３７

，

２９８．７９ ４

，

０３７

，

２９８．７９ ０．００

其他应付款

３８

，

５１８

，

１５２．３８ ３８

，

５１８

，

１５２．３８ ０．００

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

五、非流动负债合计

长期借款

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

递延所得税负债

其他非流动负债

六、负债总计

４４

，

７０８

，

３０３．３１ ４４

，

７０８

，

３０３．３１ ０．００

七、净资产（所有者权益）

３９

，

３３９

，

５８６．７６ ４３

，

６６６

，

０９５．５５ ３２６

，

５０８．７９ １１．００

第七节 本次交易对上市公司的影响

一、本次交易前上市公司财务状况和经营成果的讨论与分析

．

（一）本次交易前上市公司的主要财务状况

１

、资产结构及主要资产状况讨论与分析

本公司最近两年的资产结构及变动情况如下：

本公司最近两年资产结构及变动情况（单位：万元）

资产

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

变动比率

金额 比例 金额 比例

流动资产：

２６

，

３２０．００ １１．２１％ １４１

，

８０３．２６ ３８．６２％ －８１．４４％

其中：货币资金

１

，

３０６．５０ ０．５６％ ４３

，

３２８．０５ １１．８０％ －９６．９８％

应收票据

３６５．５８ ０．１６％ ５７

，

９５４．８８ １５．７９％ －９９．３７％

应收账款

３

，

４５４．１７ １．４７％ ３

，

９１０．３０ １．０７％ －１１．６６％

预付款项

５

，

９１５．６５ ２．５２％ １５

，

３１５．９５ ４．１７％ －６１．３８％

其他应收款

５

，

３３２．１１ ２．２７％ １２

，

４４４．２２ ３．３９％ －５７．１５％

存货

９

，

９４６．００ ４．２４％ ８

，

８４９．８７ ２．４１％ １２．３９％

非流动资产：

２０８

，

３７２．２９ ８８．７９％ ２２５

，

３２６．３７ ６１．３８％ －７．５２％

其中：长期股权投资

１１

，

５９９．８４ ４．９４％ １１

，

５９９．８４ ３．１６％ ０．００％

投资性房地产

１６４．０６ ０．０７％ ８

，

９８６．３２ ２．４５％ －９８．１７％

固定资产

１２３

，

１１４．５１ ５２．４６％ １３８

，

５５９．１７ ３７．７４％ －１１．１５％

在建工程

２６

，

１８６．５７ １１．１６％ ２０

，

３７１．５１ ５．５５％ ２８．５５％

工程物资

１５４．２５ ０．０７％ ４７．８０ ０．０１％ ２２２．７０％

无形资产

４５

，

４８３．６５ １９．３８％ ３８

，

３４４．４９ １０．４４％ １８．６２％

长期待摊费用

１

，

３１９．４０ ０．５６％ ４１７．２３ ０．１１％ ２１６．２３％

其他非流动资产

３５０．００ ０．１５％ ７

，

０００．００ １．９１％ －９５．００％

资产总计

２３４

，

６９２．２９ １００．００％ ３６７

，

１２９．６３ １００．００％ －３６．０７％

从资产构成情况看，公司流动资产在总资产中所占比重较小，近两年均在

４０％

以下。公司流动资产占比较小的资产结构是由公司所

属行业的固定资产投入大的特性决定的。 报告期内，公司的流动资产大幅减少。 流动资产大幅变动原因：

①２００９

年锦化历史上异常艰难的一年，资金紧张、原燃材料价格大幅上涨，又适逢全球性金融危机，产品价格急剧下滑，公司生产负

荷大幅下降、公司经营陷入困境；

②

葫芦岛华天实业公司破产，计提华天公司欠公司往来款坏帐损失。

公司的货币资金减少

４２

，

０２２

万元，主要是信用证保证金、承兑汇票保证金、定期存款减少所致；

公司的往来款减少

６３

，

８６９

万元，主要是应收葫芦岛华天实业公司款计提坏帐准备所致。

公司非流动资产在总资产中所占比重较大，近两年均在

６０％

以上。 与期初相比，非流动资产的固定资产净值大幅减少，减少额

１３

，

９３４

万元，为本期计提固定资产折旧费和计提资产减值损失所致。

２

、负债结构及主要负债构成分析

本公司最近两年负债结构及主要负债构成情况如下：

本公司最近两年负债结构及主要负债构成（单位：万元）

负债

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

变动比率

金额 比例 金额 比例

流动负债：

２３３

，

３２０．３２ ９３．４６％ ２４２

，

０３６．２２ ８９．５１％ －３．６０％

其中：短期借款

１３２

，

３６２．７７ ５３．０２％ １３４

，

８３０．００ ４９．８６％ －１．８３％

应付票据

３

，

５００．００ １．４０％ ２７

，

８００．００ １０．２８％ －８７．４１％

应付账款

２９

，

６５０．９０ １１．８８％ ４４

，

６２６．０８ １６．５０％ －３３．５６％

预收款项

２

，

９７３．５３ １．１９％ ７

，

６８６．９９ ２．８４％ －６１．３２％

应付职工薪酬

２８７．４４ ０．１２％ ７８７．６５ ０．２９％ －６３．５１％

应交税费

１

，

２１２．５９ ０．４９％ ２

，

１３６．８６ ０．７９％ －４３．２５％

应付利息

６

，

７７５．２５ ２．７１％ ７２８．７９ ０．２７％ ８２９．６６％

其他应付款

４２

，

６３８．５３ １７．０８％ １４

，

９８９．５１ ５．５４％ １８４．４６％

一年内到期的非流动负债

１３

，

９１９．３１ ５．５８％ ８

，

４５０．３５ ３．１３％ ６４．７２％

非流动负债：

１６

，

３１５．８２ ６．５４％ ２８

，

３６０．０１ １０．４９％ －４２．４７％

其中：长期借款

６

，

４０８．８０ ２．５７％ ２０

，

６１３．３９ ７．６２％ －６８．９１％

专项应付款

０ ０．００％ ７３７．００ ０．２７％ －１００．００％

递延所得税负债

８

，

２４３．１２ ３．３０％ ６

，

６１１．６２ ２．４５％ ２４．６８％

其他非流动负债

１

，

６６３．８９ ０．６７％ ３９８．００ ０．１５％ ３１８．０６％

负债合计

２４９

，

６３６．１４ １００．００％ ２７０

，

３９６．２３ １００．００％ －７．６８％

报告期内，公司负债结构总体稳定，流动负债占比均在

８０％

以上，

２００９

年期末数比

２００８

年期末数略有下降，主要是公司偿还部分到期的短期

借款、支付往来款，导致流动负债略有减少。

报告期内，公司流动负债以短期借款、应付票据、应付账款为主，三项合计占总负债的比例基本维持在

６０％

以上。公司短期借款占总负债的比

重

５０％

左右，约占总负债的一半，显示公司主要通过银行贷款方式来缓解公司资金压力。

报告期内原燃材料价格大幅上涨，产品价格急剧下滑，公司生产负荷大幅下降、公司经营陷入困境，难以赊购原材料，不能维持正常的商业

信用。 数据显示公司现金流不足难以支付银行借款利息。 报告期内非流动负债减少，主要原因是是长期借款到期。

３

、偿债能力分析

本公司最近两年的负债情况及偿债能力情况如下（合并范围）：

本公司最近两年负债情况及偿债能力（单位：万元）

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日 变动比率

流动负债

２３３

，

３２０．３２ ２４２

，

０３６．２２ －３．６０％

非流动负债

１６

，

３１５．８２ ２８

，

３６０．０１ －４２．４７％

负债合计

２４９

，

６３６．１４ ２７０

，

３９６．２３ －７．６８％

净利润

－１１１

，

７４０．８０ －２３

，

６３６．５１ ３７２．７５％

经营活动产生的现金流量净额

－３８

，

３６８．０４ ２

，

３３５．１８ －１７４３．０４％

资产负债率

１０６．３７％ ７３．６５％ ４４．４３％

流动比率

０．１１ ０．５９ －８１．３６％

速动比率

０．０７ ０．５５ －８７．２７％

已获利息倍数（

ＥＢＩＴ／

利息费用）

－７．８３ －０．６３

报告期内，公司的流动比率、速动比率大幅下降，公司运营状况严重恶化。 近两年受金融危机导致的全球经济低迷、人民币升值、主要原材料

价格波动、市场需求萎缩等因素影响，公司主营业务收入有所下降，公司因此在

２００９

年出现巨额亏损，

２００９

年公司的经营性现金净流量由

２００８

年

的

２

，

３３５．１８

万元转变为

－３８

，

３６８．０４

万元，经营活动现金净流量因此由正值转为负值。 同时，

２００９

年末，公司流动比率较

２００８

年末大幅下降，且流动

负债额远大于流动资产额，说明公司短期偿债能力非常差，公司经营陷入困境。

４

、营运能力分析

本公司最近两年的营运能力情况如下（合并范围）：

项目

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日 变动比率

存货周转率（次）

１３．３４ １４．６７ －９．０７％

应收账款周转率（次）

２８．５３ ５２．０８ －４５．２２％

流动资产周转率（次）

１．２５ １．１９ ５．０４％

固定资产周转率（次）

０．８ １．２５ －３６．００％

总资产周转率（次）

０．３５ ０．４８ －２７．０８％

报告期内，公司的应收账款周转率、存货周转率、固定资产周转率、总资产周转率指标均有较大幅度下降，主要原因是

２００９

年受金融危机导致

的全球经济低迷、主要原材料价格波动、市场需求萎缩等因素影响，公司营业收入下降，公司的资产周转能力也因此下降。

（二）本次交易前本公司的经营成果

本公司最近两年的盈利能力主要指标如下表（合并）所示：

本公司最近两年盈利能力主要指标（单位：万元）

项目

２００９

年度

２００８

年度 变动比率

营业收入

１０５

，

０３９．３７ １８２

，

１７３．５９ －４２．３４％

营业成本

１２５

，

４０７．５４ １７８

，

５０９．２０ －２９．７５％

资产减值损失

６４

，

７６２．５７ ３

，

１４２．３１ １９６０．９９％

营业利润

－１０６

，

３４４．２４ －２４

，

２１４．７８

利润总额

－１１０

，

１０９．３０ －２２

，

２４９．７８

净利润

－１１１

，

７４０．８０ －２３

，

６３６．５１

归属于母公司所有者的净利润

－１１１

，

７４０．８０ －２３

，

６３６．５１

基本每股收益

－３．２３８９ －０．６９５２

加权平均净资产收益率

－

（

％

）

－２１．７６ －１００．００％

销售净利率（

％

）

－１０６．３８ －１２．９７

销售毛利率（

％

）

－１９．３９ ２．０１ －１０６４．６８％

受金融危机导致的全球经济低迷、主要原材料价格波动、市场需求萎缩等因素影响，公司

２００９

年度营业收入较

２００８

年度下降

４２．３４％

，营业利

润较

２００８

年度下降

３３９．１７％

，销售毛利率也由

２００８

年的

２．０１％

下降至

２００９

年的

－１９．３９％

。

２００９

年，公司实现营业收入

１０５

，

０４０

万元，发生营业成本

１２５

，

４０８

万元，支付期间费用

１９

，

７６９

万元，计提资产减值损失

６４

，

７６２

万元，营业利润亏

损

１０４

，

７２８

万元，净利润亏损

１１０

，

１２４

万元。 与

０８

年相比，亏损增加

８６

，

４８８

万元。 每股亏损

－３．２４

元。 报告期末，每股净资产

－０．３９

元，净资产收益率

－

２６４．２７％

。 经营活动现金净流量

－３８

，

３６８

万元。

与上年同期相比，公司净利润多亏了

８６

，

４８８

万元。 公司

２００９

年营业利润大幅下降，净利润出现巨额亏损，主要是公司受外部化工产品市场疲

软的影响，全年装置低负荷运行，固定成本单位产品负担比例加重，总体生产经营成果受内外双重不利因素影响，公司生产经营的产品严重亏

损，亏损额

２０

，

０５９

万元；计提应收葫芦岛华天实业有限公司（辽宁省葫芦岛市中级人民法院宣告华天公司破产清算）的资产减值损失

６３

，

８６９

万元。

二、对标的公司行业特点和经营情况的讨论与分析

标的公司主营业务有机化工产品的进出口贸易、工程设计、工程咨询、危险化学品公路运输。 本公司对标的公司的业务、经营具有高度依存

性，对完善本公司的产业链，改善资产质量，提升公司业绩，加强资源配置具有重要作用。

（一）本公司需上下游关联企业提供配套服务

本公司所处行业为基础化工行业，氯碱产品种类多，关联度大，其下游产品达到上千个品种，具有较高的经济延伸价值，它广泛应用于农业、

石油、化工、轻工、纺织、化学建材、电力、冶金、国防军工、建材、食品加工等国民经济各命脉部门，在我国经济发展中具有举足轻重的地位。我国一

直将主要氯碱产品产量及经济指标作为我国国民经济统计和考核的重要指标。 目前本公司具有年产烧碱

２９

万吨、聚氯乙烯

１３

万吨、环氧丙烷

１２

万吨、聚醚

１０

万吨、

ＴＤＩ５

万吨的生产能力。

１

、聚氯乙烯产品影响因素

近年来我国聚氯乙烯行业整体运行良好，产量大幅度增加，但是由于下游制品企业的扩产速度增加远远不及聚氯乙烯行业，因此随着国内

的出口外销受到阻力，国内呈现出一定的供大于求的局面，整体来看，

２０１０

年聚氯乙烯市场价格也较去年有所降低。

成本方面，报告期内，原油和乙烯的高价加大了乙烯法聚氯乙烯的成本压力；由于农药、化肥行业进入旺季，液氯、盐酸等原材料需求旺盛，

价格也有所上升；报告期内产品运输成本大幅增加，山东、湖北等地提高高速公路通行费标准，铁道部调高了吨公里运价，这些因素都在一定程

度上提高了聚氯乙烯的生产成本。

２

、氯碱企业的发展受产业链的制约

氯碱化工品是一种典型的基础化工产品。经过近些年来的发展，中国的氯碱产能已跃居世界生产大国地位。氯碱企业快速横向发展，规模扩

充较快，但上下游产业链发展却相对较慢。 金融危机后，中国化工行业受到严重影响，作为生产基础化工产品的氯碱企业在此轮危机中面临着有

史以来最大的调整压力：在上游原料供应紧张导致生产成本大幅上涨的同时，聚氯乙烯的提价由于下游需求不旺而受到强烈抵制。 在上下游产

业链的双重挤压之下，氯碱企业的发展受到很大的约束，部分规模单一或较小的企业已停产，或实施破产重组。 加快产业链重组，增强企业实力

已成为氯碱企业生存发展的重点。

３

、本公司需上下游企业补充，进一步完善产业链

随着国内新建装置的陆续投产，氯碱市场竞争将更加激烈。 为进一步降低化工产品的生产成本，完善生产经营的产业链，提高对上下游的议

价能力，公司需要对为氯碱及相关产品生产实施配套服务的上下游企业实施整合：为拓宽本公司的原料进口、国内产品的出口外销等业务，需整

合具备经营化工产品进出口资质的公司；为优化工艺流程，需整合具备烧碱、聚氯乙烯、冶金、炭素等方面工程设计资质的公司；为进一步降低运

输成本，需整合具备相关产品运输资质的公司。

（二）标的公司对本公司具有互补、协同效应

锦化工程设计是建设部批准的化工石化医药行业乙级、建筑行业建筑工程甲级、工程咨询丙级的设计单位。 主营业务为相应资质允许范围

内的工程设计、工程咨询业务，主要承担烧碱、聚氯乙烯、冶金、炭素等方面的工程设计和工程咨询项目。

锦化公运以公路运输业为主，主要提供相关许可允许范围内的普通货物公路运输和危险化学品公路运输，兼营石化产品经销，汽配及加油

站等业务。 承运的主要货物为环氧丙烷、二氯丙烷、氯化苯、液氯、工业废水、

ＴＤＩ

、原盐、

ＰＶＣ

集装箱、大型工程设备等。

锦化进出口主要经营有机化工产品的进出口贸易，其中主要进口产品包括丙烯、乙烯、原盐以及设备替换用备用零部件；主要出口产品为烧

碱。 锦化进出口控股子公司锦晖储运主要为上市公司的危险化学品属性的原料购进和产品销售提供仓储和中转运输等专业配套服务。

通过本次重大资产购买，公司在原有主营业务的基础上将增加工程设计、化学危险品存储中转和运输、进出口等大类的业务。 本次重大资产

重组将从战略上有助于公司资源配置进一步优化，满足公司的整体产业链无缝对接的需要，从财务上有助于公司改善资产质量，提升公司业绩，

有利于公司的持续稳定发展，从公司治理上有利于减少和规范关联交易，从根本上符合公司全体股东的利益。

三、对标的资产现状的讨论与分析

总体来看，标的公司现有经营状况比较稳定，其资产质量已经在辽宁方大支持下发生了了根本改善。 从细节看，锦化公运的经营性资产成新

率普遍不高，可能存在难以满足公司将来业务拓展，销售扩大，产品外销的运输能力要求，未来大量购置新的运输类固定资产的需求将加大公司

固定资产的更新投入的风险。

四、本次交易完成后上市公司财务状况、盈利能力及未来趋势分析

假设本次交易已于

２００９

年

１

月

１

日完成，公司董事会和管理层结合公司经审计的备考财务报表，在交易完成后的资产、业务架构下公司经营情

况和行业状况等，对公司的财务状况和经营成果进行分析。

（一）本次交易前后本公司的主要财务状况比较分析

１

、本次交易前后本公司的的资产构成比较分析

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，公司合并报表和备考合并报表的资产构成如下：

资产

２００９

年

１２

月

３１

日

实际数（万元） 比例 备考数（万元） 比例

流动资产：

２６

，

３２０．００ １１．２１％ ３３

，

０９２．５６ １３．２５％

其中：货币资金

１

，

３０６．５０ ０．５６％ １

，

７３４．１３ ０．６９％

应收票据

３６５．５８ ０．１６％ ３６５．５８ ０．１５％

应收账款

３

，

４５４．１７ １．４７％ ６

，

２０４．７９ ２．４８％

预付款项

５

，

９１５．６５ ２．５２％ ５

，

９４９．６４ ２．３８％

其他应收款

５

，

３３２．１１ ２．２７％ ８

，

８６３．０３ ３．５５％

存货

９

，

９４６．００ ４．２４％ ９

，

９７５．３９ ３．９９％

非流动资产：

２０８

，

３７２．２９ ８８．７９％ ２１６

，

６０６．６７ ８６．７５％

其中：长期股权投资

１１

，

５９９．８４ ４．９４％ １１

，

５９９．８４ ４．６５％

投资性房地产

１６４．０６ ０．０７％ １６４．０６ ０．０７％

固定资产

１２３

，

１１４．５１ ５２．４６％ １３０

，

１７０．５４ ５２．１３％

在建工程

２６

，

１８６．５７ １１．１６％ ２６

，

１９７．０６ １０．４９％

工程物资

１５４．２５ ０．０７％ １５４．２５ ０．０６％

无形资产

４５

，

４８３．６５ １９．３８％ ４６

，

５３９．８０ １８．６４％

长期待摊费用

１

，

３１９．４０ ０．５６％ １

，

４３１．１１ ０．５７％

其他非流动资产

３５０ ０．１５％ ３５０．００ ０．１４％

资产总计

２３４

，

６９２．２９ １００．００％ ２４９

，

６９９．２３ １００．００％

由上表可知，截至

２００９

年

１２

月

３１

日，公司的资产总额由本次交易前的

２３．４７

亿元上升至

２４．９７

亿元，增幅为

６．３９％

，公司资产总规模得到迅速扩

张，公司整体实力和抗风险能力有所增强。

流动资产方面，本次交易完成后，公司流动资产占总资产的比例略有增加，主要为公司的应收账款和其他应收款增加所致。 公司流动资产占

总资产的比重为

１３．２５％

，速动资产占总资产的比重为

９．２６％

，说明公司流动性有所增强，偿债能力有所提高。

非流动资产方面，标的公司所拥有的固定资产、在建工程及无形资产等非流动资产规模不大，非流动资产占总资产比率较低，因此本次交易

完成后，公司的非流动资产占总资产比率略有下降。

２

、本次交易前后本公司的负债结构及主要负债构成比较分析

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，公司合并报表和备考合并报表的负债构成如下：

负债

２００９

年

１２

月

３１

日

实际数（万元） 比例 备考数（万元） 比例

流动负债：

２３３

，

３２０．３２ ９３．４６％ ２４０

，

０３４．８３ ９３．３６％

其中：短期借款

１３２

，

３６２．７７ ５３．０２％ １３４

，

３６２．７７ ５２．２６％

应付票据

３

，

５００．００ １．４０％ ３

，

５００．００ １．３６％

应付账款

２９

，

６５０．９０ １１．８８％ ２９

，

４０３．２６ １１．４４％

预收款项

２

，

９７３．５３ １．１９％ ３

，

３２３．５３ １．２９％

应付职工薪酬

２８７．４４ ０．１２％ ８６３．６２ ０．３４％

应交税费

１

，

２１２．５９ ０．４９％ １

，

３３５．６６ ０．５２％

应付利息

６

，

７７５．２５ ２．７１％ ６

，

７７５．２５ ２．６４％

其他应付款

４２

，

６３８．５３ １７．０８％ ４６

，

２７３．２８ １８．００％

一年内到期的非流动负债

１３

，

９１９．３１ ５．５８％ １３

，

９１９．３１ ５．４１％

非流动负债：

１６

，

３１５．８２ ６．５４％ １７

，

０７７．５２ ６．６４％

其中：长期借款

６

，

４０８．８０ ２．５７％ ６

，

４０８．８０ ２．４９％

专项应付款

０ ０．００％ ７６１．７０ ０．３０％

递延所得税负债

８

，

２４３．１２ ３．３０％ ８

，

２４３．１２ ３．２１％

其他非流动负债

１

，

６６３．８９ ０．６７％ １

，

６６３．８９ ０．６５％

负债合计

２４９

，

６３６．１４ １００．００％ ２５７

，

１１２．３５ １００．００％

由上表可知，截至

２００９

年

１２

月

３１

日，公司的负债总额由本次交易前的

２４．９６

亿元上升至

２５．７１

亿元，增幅为

２．９９％

，负债规模略有增加。

流动负债方面，本次交易完成后，公司截至

２００９

年

１２

月

３１

日的流动负债占总负债比率达到

９３．３６％

，流动负债净额较本次交易完成前公司流动

负债净额增加

６

，

７１４．５１

万元，主要为公司短期借款、其他应付账款大幅增加所致。

非流动负债方面，本次交易完成后，非流动负债较本次交易完成前公司非流动负债净额增加

７６１．７０

万元，主要为公司专项应付款增加所致。

３

、本次交易前后本公司的偿债能力比较分析

截至

２００９

年

１２

月

３１

日，本次交易前后本公司偿债能力指标如下表所示：

项目 实际数 备考数

资产负债率（

％

）

１０６．３７ １０２．９７

流动比率

０．１１ ０．１４

速动比率

０．０７ ０．１０

虽公司运营状况严重恶化，但公司的流动比率、速动比率略有提高，资产负债率略有下降。 本次交易完成后，公司的偿债能力指标略有改善。

４

、本次交易前后本公司的营运能力比较分析

截至

２００９

年

１２

月

３１

日， 本次交易前后本公司营运能力指标如下表所示：

项目 实际数 备考数

存货周转率（次）

１３．３４ １１．１９

应收账款周转率（次）

２８．５３ １７．９９

流动资产周转率（次）

１．２５ ３．３７

总资产周转率（次）

０．３５ ０．４５

公司的应收账款周转率、存货周转率均有较大幅度下降，流动资产周转率、总资产周转率略有提高。 公司的流动资产周转率、总资产周转率

略有改善。

（二）本次交易前后本公司的经营成果比较分析

本次交易前后，

２００９

年度公司盈利能力主要指标如下表所示：

项目 实际数（万元） 备考数（万元）

营业收入

１０５

，

０３９．３７ １１１

，

６１１．３５

营业成本

１２５

，

４０７．５４ １３２

，

０１４．３８

资产减值损失

６４

，

７６２．５７ ６４

，

９５８．３０

营业利润

－１０６

，

３４４．２４ －１０７

，

０７６．２６

利润总额

－１１０

，

１０９．３０ －１１０

，

７９９．３４

净利润

－１１１

，

７４０．８０ －１１２

，

４４１．６２

归属于母公司所有者的净利润

－１１１

，

７４０．８０ －１１２

，

３８４．７２

基本每股收益

－３．２３８９ －３．３１

销售净利率（

％

）

－１０６．３８ －１００．７４％

销售毛利率（

％

）

－１９．３９ －１８．２８％

由上表可知，本次交易完成后，公司的营业收入有所增加，而亏损幅度有所下降，销售净利润率和销售毛利率有所改善。

本次重大资产重组有利于公司改善财务状况，为公司将来的经营改善提供帮助。

五、本次交易对上市公司主营业务及未来盈利分析

（一）本次交易对公司主营业务的影响

本次收购完成后，公司在原有主营业务的基础上，增加工程设计能力、化学危险品储运、代理进出口和自营进出口等大类的业务。 这将有利

于公司资源配置进一步优化，满足公司的整体产业链无缝对接的需要，有助于公司改善资产质量，提升公司业绩，有利于公司的持续稳定发展。

（二）未来盈利预测分析

１

、盈利预测分析

假设本公司自葫芦岛锦化进出口有限公司、葫芦岛锦化公路运输有限公司、葫芦岛锦化化工工程设计有限公司三家公司成立以来一直持有

其

１００％

、

１００％

、

８５．５％

的股权，在简单汇总的基础上，抵销内部购销等内部交易编制的本合并盈利预测表。天职国际于

２０１０

年

１２

月

３１

日出具了天职

沈

ＺＨ

（

２０１０

）

１３

号《方大锦化化工科技股份有限公司合并盈利预测审核报告》。 本次重组前后本公司及拟注入资产

２０１１

年的盈利预测情况如下：

（单位：万元）

项目

２０１０

年预测数

２０１１

年度预测数

２０１０

年

１－１１

月已审实

现数

２０１０

年

１２

月预测数 合 计

营业收入

１６６

，

６３５．４４ １８

，

８９７．４８ １８５

，

５３２．９２ ２４３

，

１３６．２２

营业成本

１７２

，

９８８．６１ ２０

，

０１９．８２ １９３

，

００８．４４ ２１９

，

９７１．８９

资产减值损失

１３

，

７７５．４５ ８２５．８６ １４

，

６０１．３１ ３９８．０４

营业利润

－３６

，

５８６．５７ －５

，

２６０．３６ －４１

，

８４６．９３ ４

，

２５３．２７

营业外收入

１

，

５９５．９５ １７０

，

７１２．１６ １７２

，

３０８．１１ ８

，

７３７．００

利润总额

－４０

，

４７４．３１ １６５

，

１６３．８０ １２４

，

６８９．４９ １０

，

３７４．２７

净利润

－４１

，

００７．８２ １６５

，

１３３．９３ １２４

，

１２６．１１ １１

，

０３９．８３

归属于母公司股东的净利润

－３９

，

５２２．３０ １６５

，

１４９．６５ １２５

，

６２７．３４ １１

，

００２．１０

基本每股收益

－１．１６２４ ４．８５７３ ３．６９４９ ０．１６１８

销售净利率（

％

）

－２４．６１ ６６．９０ ４．５４

销售毛利率（

％

）

－３．８１ －４．０３ ９．５３

２０１１

年度公司盈利预测的营业收入、营业利润大幅增长，实现主营业务经营性扭亏。 销售毛利率、销售净利率进一步提升。 公司的财务状况

好转，盈利能力提高，进一步增强公司持续稳定发展能力。

２

、标的公司未来盈利预测与合并合并盈利预测对比

标的公司未来盈利预测：假设葫芦岛锦化进出口有限公司

１００％

的股权、葫芦岛锦化公路运输有限公司

１００％

的股权、葫芦岛锦化化工工程设

计有限公司

８５．５％

的股权构成一个模拟会计主体，在简单汇总的基础上，形成模拟盈利预测。
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