
注：昆百大

Ａ

市盈率

＝１０．４７／

昆百大

Ａ２０１０

年度每股收益；新西南市盈率

＝１０．４７／

（新西南

２０１０

年度归属于母公司所有者的净利润

／

本次发行股份

数）；新西南（扣除非经常性损益）市盈率

＝１０．４７／

（新西南

２０１０

年度扣除非经常性损益后归属于母公司所有者的净利润

／

本次发行股份数）。

从上表看出，拟注入资产新西南扣除非经常性损益前后所对应的市盈率分别为

１７．７５

倍、

３７．３９

倍，均低于行业平均的

４２．８３

倍，也低于昆百大

Ａ

的

４９．４３

倍。

综上， 本次发行股份的价格为定价基准日前

２０

个交易日公司股票的均价

１０．４７

元， 该价格能够充分的反映市场投资者对公司股票价值的判

断；且从发行价格对应的市盈率指标来看，本次发行股份的价格处于一个合理的水平，对公司包括中小股东在内的原有全体股东有利，故不存在

损害上市公司及股东利益的情形。因而本次发行股份的定价是合理的。

（二）交易标的定价合理性分析

１

、从评估公允性看交易标的定价的合理性

（

１

）评估机构独立性

公司董事会在选聘本次交易的评估机构的过程中，严格遵守公平、公正、公开的原则，先后与多家专业评估机构进行沟通，经多方面综合考

虑，最终聘请中和资产评估有限公司作为公司本次交易的评估机构。评估机构的选聘程序符合相关法律法规及公司章程的规定。

本次对交易标的资产进行评估的评估机构为具有相应评估资格的专业评估机构，具有较为丰富的业务经验。评估机构及其经办评估师与本

次交易标的资产的购买方和出售方除由于本次资产评估而形成的委托关系外，无其他关联关系，亦不存在现实的及可预期的利益或冲突，具有

独立性。

（

２

）评估假设的合理性、评估方法与评估目的的相关性

评估报告的假设前提均按照国家有关法律法规执行、遵循了市场通用的惯例或准则。除了一般性评估假设外，并符合新西南的实际情况；因

此，评估假设前提具有合理性。本次评估中，评估机构采用成本法和收益法，并根据本次交易标所处产业的特征和经营特点，对本次交易标的资

产的整体资产价值进行评估，与本次评估目的具有一致性。

（

３

）评估定价的公允性

本次资产评估基准日为

２０１０

年

１２

月

３１

日，分别采用成本法和收益现值法对标的公司的全部股东权益进行评估，成本法和收益法对新西南股

东全部权益的评估结果分别为

３１

，

５４４．７１

万元和

３１

，

８００

万元，两者相差

２５５．２９

万元，差异率为

０．８１％

，两种评估方法的评估结果比较接近。虽然新

西南生产经营正常，具有可持续经营的能力及盈利能力，市场培育期基本结束，预计后期收益持续增长，但是考虑到收益法测算时，影响未来收

益的不确定因素较多，对未来收益的预测存在较大的不确定性；而成本法中每项资产负债价值比较清晰，土地使用权等主要资产的评估值符合

当地房地产市场实际情况，价值估算比较可靠。因此，本次选用成本法评估结果作为评估结果。

２

、从市场估值的角度分析交易标的定价合理性

评估基准日（

２０１０

年

１２

月

３１

日）二级市场对零售行业的估值情况如下：

序号 公司名称

２０１０．１２．３１

股价

市盈率

（

倍

）

１

新世界

１１．９２ ３３．４３

２

鄂武商

Ａ １８．３９ ３３．０９

３

广州友谊

２６．２３ ３０．７１

４

广百股份

２７．０５ ２６．４９

５

合肥百货

１９．４ ３６．６９

６

重庆百货

４４＊ ４８．９３

７

新华百货

２９．０４ ２７．１６

８

银座股份

２５．２９ ４９．１７

９

王府井

５１．９４ ４７．２９

１０

武汉中百

１２．５２ ３５．１５

１１

大连友谊

１４．２３ １１．９０

１２

华联股份

７．１７ １０５．５９

１３

京投银泰

７．１４ ３５．６６

样本公司均值

２２．６４ ４０．１０

＊

重庆百货于

２０１０

年

１２

月

３１

日停牌，其上述股价为

２０１０

年

１２

月

３０

日收盘价

注：市盈率

＝

样本公司

２０１０．１２．３１

收盘价

／２０１０

年每股模拟收益。

以样本公司二级市场平均的市盈率

４０．１０

倍以及

２０１０

年新西南扣除非经常性损益后归属于母公司所有者的净利润

８４７

万元计算，新西南估值

３３

，

８２８．４６

万元。

本次交易标的交易价格为

３１

，

５４４．７１

万元，低于依据市盈率法计算的估值。从二级市场估值的角度看，本次交易价格定价公允，对昆百大

Ａ

及

其全体股东有利，因而本次交易标的的定价是合理的。

３

、从本次交易标的的盈利能力分析交易标的定价的合理性

根据中审亚太会计师事务所有限公司出具的盈利预测审核报告（中审亚太鉴【

２０１１

】

０２０００１

号），新西南的盈利预测报告财务数据如下：

单位：万元

项 目

２０１０

年度实际数

２０１１

年度预测数

一

、

营业收入

５

，

０４４ ５

，

６０８

减

：

营业成本

１６９ １６２

营业税金及附加

７１９ ８３５

销售费用

９５ １００

管理费用

１

，

２１７ １

，

０９３

财务费用

１

，

６８６ １

，

５３８

资产减值损失

３

加

：

公允价值变动收益

（

损失以

“

－

”

号填

列

）

１

，

１８０

投资收益

（

损失以

“

－

”

号填列

）

其中

：

对联营企业和合营企业的投资收

益

二

、

营业利润

（

损失以

“

－

”

号填列

）：

２

，

３３５ １

，

８８０

加

：

营业外收入

６１ ２０１

减

：

营业外支出

其中

：

非流动资产处置损失

三

、

利润总额

（

亏损总额以

“

－

”

号填列

）

２

，

３９６ ２

，

０８１

减

：

所得税费用

６１８ ５３１

四

、

净利润

（

净亏损以

“

－

”

号填列

１

，

７７８ １

，

５５０

扣除非经常性损益后归属于公司普通股

股东的净利润

８４７ １

，

１００

新西南

２０１１

年度营业收入预测数较

２０１０

年度实际数增加

５６４

万元，增幅达到

１１．１８％

；

２０１１

年度净利润预测数较

２０１０

年度实际数有所减低，主

要原因来自非经常性损益的影响。

非经常性损益项目具体情况如下：

项目

２０１０

年度实际数

２０１１

年度预测数

归属于公司普通股股东的净利润

１

，

７７８ １

，

５５０

减

：

非流动资产处置损益

计入当期损益的政府补助

５５ ２００

计入当期损益的对非金融企业收取的资

金占用费

３９９

采用公允价值模式进行后续计量的投资

性房地产公允价值变动产生的损益

（

公

允价值变动收益

）

１

，

１８０

除上述各项之外的其他营业外收入和支

出

５ １

加

：

非经常性损益项目所得税影响

３１０ １５０

扣除非经常性损益后归属于公司普通股

股东的净利润

８４７ １

，

１００

非经常损益影响额

９３１ ４５０

新西南

２０１１

年度营业收入预测数较

２０１０

年度实际数增加

５６４

万元，增幅达到

１１．１８％

；

２０１１

年度净利润预测数较

２０１０

年度实际数有所减低，主

要原因来自公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产生的损益，

２０１１

年度扣除非经常性损益后净利润预测数较

２０１０

年实际

数增加

２５３

万元，增幅达

２９．８７％

。

因此，本次交易完成后，新西南未来仍具有较强的盈利能力，能有效提高上市公司股东收益，并且进一步强化此次交易与其价格的合理性。

此外，在本次交易完成后，公司将能集中资源和力量，在符合上市公司全体股东利益的前提下，更有效地实施对新西南的发展计划，进一步

提高新西南的盈利能力。

三、关于本次交易资产定价和股份定价合理性的结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，本次交易对标的资产的定价以及发行股份的定价符合《重组管理办法》的相关规定，定价合理、公允，不会损

害上市公司和中小股东的利益。

第五节 本次交易资产评估合理分析

一、本次交易资产评估所选取的评估方法的适当性分析

（一）本次交易资产评估所选取的评估方法

１

、基本评估方法

资产评估基本方法包括市场法、收益法和成本法。具体评估时需根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，分析三种资产评估基

本方法的适用性，恰当选择一种或多种资产评估基本方法。

（

１

）市场法

市场法是指将评估对象与参考企业、在市场上已有交易案例的企业、股东权益、证券等权益性资产进行比较以确定评估对象价值的评估方

法。

（

２

）收益法

收益法是指通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估方法。

（

３

）成本法

成本法也称资产基础法，是指在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的评估方法。

２

、评估方法的选用

市场法是以现实市场上的参照物来评价评估对象的现行公平市场价值，它具有评估角度和评估途径直接、评估过程直观、评估数据直接取

材于市场、评估结果说服力强的特点。由于目前国内商业零售企业项目资产或股权转让在公开市场缺乏交易案例和查询资料，故本次评估不宜

采用市场法。同时，新西南资产重置价格资料及预期收益资料较易取得，故评估人员对其股东全部权益采用资产基础法和收益法进行评估。

（二）本次交易资产选取成本法评估结果的适当性分析

成本法评估净资产价值为

３１

，

５４４．７１

万元，收益法评估净资产价值为

３１

，

８００

万元，两者相差

２５５．２９

万元，差异率为

０．８１％

，两种评估方法的评估

结果比较接近。

收益法强调的是企业整体资产的预期盈利能力，其评估结果是企业整体资产预期获利能力的量化与现值化。成本法是从资产重置的角度间

接地评价资产的公平市场价值，是从企业的资产现值的角度来确认企业整体价值。

收益法是在假定企业按照基准日的经营模式、资产规模、资本结构保持不变的情况得出的评估结论，由于企业未来经营存在改变经营方式

的可能，未来租金收入变化的不确定性，特别是在一个较长的经营时期，将会遇到种种难以预见的新问题，因此对其未来收益的预测就很难保证

其准确性，经分析并考虑到本次评估的目的，成本法评估结果更能够更全面合理地反映新西南股东权益的市场价值。

鉴于以上原因，综合谨慎性原则等因素考虑，本次评估决定采用成本法评估结果作为目标资产的最终评估结果，即新西南的股权价值评估

结果为

３１

，

５４４．７１

万元。

（三）本独立财务顾问意见

综上所述，本独立财务顾问认为，本次评估中，评估师选用了两种评估方法评估，符合《重组办法》的有关要求；评估师最终选取成本法评估

结果作为最终评估结果符合交易标的的实际情况，体现了交易标的的市场公允价值，因此评估方法的选取是适当的。

二、本次交易资产评估假设前提的合理性分析

（一）本次交易资产评估所遵循的评估假设

新西南的未来收益进行预测是采用收益法进行评估的基础，而任何预测都是在一定假设条件下进行的，本次评估收益预测建立在以下假设

条件基础上：

１．

一般性假设

①

昆明新西南商贸有限公司在经营中所需遵循的国家和地方的现行法律、法规、制度及社会政治和经济政策与现时无重大变化；

②

昆明新西南商贸有限公司将保持持续经营，并在经营方式上与现时保持一致；

③

国家现行的税赋基准及税率，税收优惠政策、银行信贷利率以及其他政策性收费等不发生重大变化；

④

不考虑通货膨胀对经营价格和经营成本的影响；

⑤

假设相关单位提供的资料真实；

⑥

无其他人力不可抗拒及不可预见因素造成的重大不利影响。

２．

针对性假设

①

假设昆明新西南商贸有限公司技术队伍及其高级管理人员保持相对稳定，不会发生重大的核心专业人员流失问题；

②

昆明新西南商贸有限公司各经营主体现有和未来经营者是负责的，且公司管理层能稳步推进公司的发展计划，保持良好的经营态势；

③

昆明新西南商贸有限公司未来经营者遵守国家相关法律和法规，不会出现影响公司发展和收益实现的重大违规事项；

④

昆明新西南商贸有限公司提供的历年财务资料所采用的会计政策和进行收益预测时所采用的会计政策与会计核算方法在重要方面基本

一致（或者是已经调整到一致）。

（二）本独立财务顾问意见

经核查，本独立财务顾问认为，评估师遵循了市场通用的惯例，符合评估对象的实际情况，评估假设前提合理。

三、本次交易资产评估合理性的结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，对本次交易标的资产进行评估的评估机构具有相应评估资格，评估机构及其经办评估师与本次交易标的资

产的购买方和出售方除由于本次资产评估而形成的委托关系外，无其他关联关系，亦不存在现实的及可预期的利益或冲突，具有独立性；评估师

依据相关准则实施了评估程序，评估结果能反映交易标的的市场公允价值。

第六节 本次交易对上市公司财务状况和盈利能力的影响分析

一、本次交易对上市公司财务状况的影响

１

、交易前后财务状况的对比分析

根据经中审亚太会计师事务所有限公司审计的财务报表和审核的备考财务报表，本次交易完成后公司财务状况对比情况如下：

项 目

２０１０．１２．３１

发行前

（

实际

）

发行后

（

备考

）

同比增幅

资产总额

（

元

）

３

，

３５９

，

６１８

，

４１７．５３ ４

，

０８１

，

１３２

，

３０１．９０ ２１．４８％

负债总额

（

元

）

２

，

７４１

，

３２５

，

４３６．０６ ３

，

１４７

，

７３０

，

０６８．２１ １４．８３％

股东权益

（

元

）

６１８

，

２９２

，

９８１．４７ ９３３

，

４０２

，

２３３．６９ ５０．９６％

归属于母公司所有者权益

（

元

）

５８７

，

９３２

，

２８８．２９ ９０３

，

０３９

，

４０３．０１ ５３．６０％

项 目 发行前

（

实际

）

发行后

（

备考

）

同比增幅

总股本

（

股

）

１３４

，

４００

，

０００ １６４

，

５２８

，

６６２ －－

每股净资产

（

元

／

股

）

４．３７ ５．４９ ２５．６３％

资产负债率

（

合并

）

８１．６０％ ７７．１３％ －５．４８％

本次交易完成后将对公司的财务状况带来积极影响，归属于母公司所有者权益相应增加

５３．６０％

，母公司资本实力增强，资产负债率（合并）

下降至

７７．１３％

。

综上所述，依据审计机构出具的备考合并财务报表，本次交易完成后，归属于母公司股东的净资产规模将得到提升，有利于保障中小股东的

利益。

２

、有利于提升公司的分红能力

本次发行股份购买西南商厦持有新西南

１００％

的股权完成后， 新西南将变为昆百大

Ａ

的全资子公司， 能够保证母公司现金流量的稳定和充

足，有利于提高公司的现金分红能力。

二、本次交易对上市公司盈利能力的影响

１

、备考盈利能力比较分析

根据经中审亚太会计师事务所有限公司审计的财务报表和审核的备考财务报表，本次交易完成后公司的盈利能力指标对比情况如下：

项 目 发行前

（

实际

）

发行后

（

备考

）

同比增幅

营业收入

（

元

）

１

，

３７６

，

７９８

，

７１２．４８ １

，

４２０

，

６５２

，

８１８．３６ ３．１９％

利润总额

（

元

）

４４

，

１２５

，

１８８．９５ ６８

，

０９０

，

４７３．３５ ５４．３１％

净利润

（

元

）

２７

，

４５２

，

００２．３０ ４５

，

２３８

，

３９７．７０ ６４．７９％

归属母公司所有者净利润

（

元

）

２８

，

４６３

，

７７９．３７ ４６

，

２４８

，

０３７．２７ ６２．４８％

项 目 发行前

（

实际

）

发行后

（

备考

）

同比增幅

总股本

（

股

）

１３４

，

４００

，

０００ １６４

，

５２８

，

６６２ －－

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．２１１８ ０．２８１１ ３２．７２％

净资产收益率

４．８４％ ５．１２％ ５．７９％

本次发行股份拟购买的资产具有良好的盈利能力，本次交易完成后，归属于母公司的净利润将得到较大幅度的提升，

２０１０

年归属于母公司

股东净利润增加

６２．４８％

，本次交易有利于增强公司的整体盈利能力和提升公司股权价值，保障了中小股东的利益。

综上所述，依据审计机构出具的备考合并财务报表，本次交易完成后，归属于母公司股东的盈利水平将得到提升，有利于保障中小股东的利

益。

２

、本次交易对公司未来盈利能力的影响

根据中审亚太对公司

２０１１

年度的盈利预测出具的备考盈利预测审核报告，公司备考合并盈利预测的主要数据如下：

单位：万元

项 目

２０１０

年已审备考数

２０１１

年备考预测数

营业收入

１４２

，

０６５ １５１

，

８６７

营业利润

６

，

７７６ ５

，

４０３

利润总额

６

，

８０９ ５

，

４８４

净利润

４

，

５２４ ３

，

９１６

归属于母公司股东净利润

４

，

６２５ ３

，

４２０

扣除非经常性损益后归属

于公司普通股股东的净利润

２

，

１５３ ３

，

４０１

交易完成后，

２０１１

年度， 公司营业收入有较大幅度的增长。

２０１１

年公司扣除非经常性损益后的归属于母公司所有者的净利润预测数相比

２０１０

年度实际数增长

５７．９７％

。总体而言，根据盈利预测数据，本次交易后公司盈利能力将大幅增长，进一步增强了公司的持续盈利能力。

三、本次交易对上市公司财务状况和盈利能力的影响结论性意见

综上所述，本独立财务顾问认为，依据审计机构出具的昆百大

Ａ

备考合并财务报表，本次交易完成后，归属于母公司所有者的净资产得到了

提高，昆百大

Ａ

的财务状况是安全的；归属于母公司所有者的净利润和基本每股收益得到了提升，有利于上市公司的持续发展，不存在损害中小

股东合法权益的情形。

第七节 本次交易对上市公司市场地位、经营业务、持续发展能力和公司治理的分析

一、本次交易对上市公司市场地位的影响

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将持有新西南

１００％

的股权，控股股东控制的优质商业资产将全部注入到上市公司，这对公司扩大经营规模、突出

主业、完善产业布局、整合公司商业资源、提升核心竞争力和可持续发展能力、增加股东价值具有重要意义。

二、本次交易对上市公司经营业绩的影响

根据盈利预测审核报告，公司备考盈利预测数如下表：

单位：万元

项 目

２０１０

年

２０１１

年度备考

盈利预测数

（

合并

）

营业收入

１４２

，

０６５ １５１

，

８６７

营业利润

６

，

７７６ ５

，

４０３

利润总额

６

，

８０９ ５

，

４８４

净利润

４

，

５２４ ３

，

９１６

归属于母公司所有者的净利润

４

，

６２５ ３

，

４２０

扣除非经常性损益后归属

于公司普通股股东的净利润

２

，

１５３ ３

，

４０１

交易完成后，

２０１１

年度， 公司营业收入有较大幅度的增长。

２０１１

年公司扣除非经常性损益后的归属于母公司所有者的净利润相比

２０１０

年度

增长

５７．９７％

。总体而言，根据盈利预测数据，本次交易后公司盈利能力将大幅增长，进一步增强了公司的持续盈利能力。

三、本次交易对上市公司持续发展能力的影响

昆百大

Ａ

长期以来一直位居于云南商业零售业龙头地位，近年来，随着王府井百货、金鹰百货、国美电器、苏宁电器等竞争对手大举进入昆

明，其中，引进王府井百货的顺城商业中心营业面积达

１４

万平方米、金鹰百货营业面积超过

１０

万平方米，而昆百大

Ａ

现有商业营业面积约

７．５

万平

方米， 其在云南省的商业地位受到巨大挑战和威胁。 昆百大

Ａ

如拥有新西南广场

７．２

万平方米再加上建设中的昆明呈贡新城商业中心

１０

万平方

米，昆百大

Ａ

的商业面积将达到

２５

万平方米左右，上市公司将构建成非常合理的商业布局，市场竞争力将得到大大增强。若新西南广场无法注入

昆百大

Ａ

，为消除同业竞争，华夏西部需将其出售给第三方，这势必增强竞争对手实力，削弱昆百大

Ａ

的核心竞争力和市场地位。

因此，昆百大

Ａ

和华夏西部均期望通过本次交易，提高上市公司的资产质量，增强上市公司核心竞争力和持续盈利能力。

综上所述，本独立财务顾问认为，在国家政策和行业发展趋势不发生重大变化的条件下，本次交易将有利于上市公司在商业零售业中的持

续发展能力。

四、本次交易对上市公司治理机制的影响

（一）关于继续完善公司治理结构的措施

昆百大

Ａ

将依据《公司法》、《证券法》、《上市公司治理准则》等法律法规的要求继续完善公司治理结构，拟采取的措施主要包括以下几个方

面：

１

、关于股东和股东大会

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将严格按照《公司章程》以及《股东大会议事规则》的各项规定履行股东大会职能，以确保所有股东，特别是中小股

东享有法律、行政法规和《公司章程》所赋予的平等权利，充分保障股东的知情权和参与权。

昆百大

Ａ

《公司章程》中已经明确规定股东大会的召开和表决程序，包括通知、登记、提案的审议、投票、计票、表决结果的宣布、会议决议的形

成、会议记录及其签署、公告等。《公司章程》中规定了股东大会对董事会的授权原则。昆百大

Ａ

将在保证股东大会合法、有效的前提下，通过各种

方式和途径，包括充分运用现代信息技术手段，扩大股东参与股东大会的比例，保证股东大会时间、地点的选择有利于让尽可能多的股东参加会

议。股东既可以亲自到股东大会现场投票，也可以委托代理人代为投票，两者具有同样的法律效力。昆百大

Ａ

董事会、独立董事和符合有关条件的

股东可向上市公司股东征集其在股东大会上的投票权。投票权征集应采取无偿的方式进行，并向被征集人充分披露信息。

２

、关于控股股东与上市公司

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将继续积极督促控股股东严格依法行使出资人的权利，切实履行对昆百大

Ａ

及其他股东的诚信义务，不直接或间

接干预昆百大

Ａ

生产经营活动，以维护中小股东的合法权益。在实际经营运作过程中，昆百大

Ａ

和控股股东在人员、资产、财务、机构和业务等方

面完全分开，经营业务、机构运作、财务核算独立并单独承担经营责任和风险。昆百大

Ａ

的董事会、监事会和内部管理机构均独立运作，确保昆百

大

Ａ

重大决策能够按照法定程序和规则要求形成。

３

、关于董事与董事会

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将严格遵守国家有关法律、法规、规章以及《公司章程》、《董事会议事规则》等相关规定的要求，就董事及独立董事

的任职资格、人数构成、产生程序以及独立董事的责任和权力等事宜进行规范的运作。同时昆百大

Ａ

董事会将进一步发挥董事会专门委员会的

作用，定期针对昆百大

Ａ

重大决策事项、战略规划、内部控制体系以及薪酬与考核体系等方面的课题进行研究，提出建议，从而提高决策水平，提

升公司价值，为加强公司治理做出贡献。

４

、关于监事和监事会

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将严格按照公司《监事会工作议事规则》的要求促使监事和监事会有效地履行监督职责，保障监事会对公司财务

以及公司董事、经理和其他高级管理人员履行职责的合法、合规性进行监督的权利，维护公司及股东的合法权益。

５

、关于信息披露和透明度

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将进一步完善《信息披露管理制度》，指定董事会秘书负责信息披露工作、接待股东来访和咨询，确保真实、准确、

完整、及时地披露信息。除按照强制性规定披露信息外，昆百大

Ａ

保证主动、及时地披露所有可能对股东和其他利益相关者的决策产生实质性影

响的信息，保证所有股东有平等的机会获得信息。

６

、关于投资者关系管理

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将继续加强投资者关系管理，通过电话咨询、公司网站投资者专栏栏目、接待投资者来访、网上路演、投资者交流

会等多种方式与投资者就公司经营中的各方面问题进行沟通，同时不断深入研究全流通时代资本市场中优秀企业的投资者关系管理经验，通过

充分的信息披露加强与投资者的沟通，促进投资者对公司的了解与认同，维持与投资者良好的关系，树立公司良好的市场形象。

７

、关于关联交易管理

本次交易完成后，昆百大

Ａ

将继续致力于关联交易的减少和规范，加强关联交易信息披露。关联交易的决策程序严格按照《公司章程》、《关联

交易决策制度》的相关规定，遵循平等、自愿、等价、有偿的原则，关联交易的价格不偏离市场独立第三方的价格或收费的标准。同时，昆百大

Ａ

也

将继续采取有效措施防止股东及其关联方以各种形式占用或转移公司资金、资产及其他资源和防止关联人干预公司的经营，损害公司利益，并

进一步完善公司日常经营中的关联交易管理。

（二）本独立财务顾问意见

综上所述，本独立财务顾问认为，在昆百大

Ａ

严格履行上述公司治理措施的条件下，本次交易完成后，昆百大

Ａ

仍将保持健全有效的法人治

理结构。

五、关于对本次交易对昆百大

Ａ

市场地位、经营业绩、持续发展能力和公司治理机制影响的结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，在有关盈利预测得以实现、昆百大

Ａ

经营业绩稳定增长、国家政策和行业发展趋势不发生重大变化以及昆百

大

Ａ

严格履行上述公司治理措施的条件下，本次交易将有利于巩固昆百大

Ａ

在商业零售业中的市场地位，提高经营业绩，增强昆百大

Ａ

的持续发

展能力，保持健全有效的法人治理结构。

第八节 本次交易资产交付安排的有效性分析

一、本次交易资产交付安排情况

２０１１

年

３

月

８

日，昆百大

Ａ

与本次交易对方西南商厦签订了《发行股份购买资产协议书》，其中与资产交付安排有关的约定如下：

１

、本次交易的标的资产过户时间安排

本次交易在获得中国证监会批准后三十个工作日内，西南商厦应协助昆百大

Ａ

办理新西南股权过户的工商变更登记手续。在新西南股东工

商变更登记完成后，昆百大

Ａ

即成为新西南的股东。

２

、本次交易的发行股份的支付方式

本次交易经中国证监会审核通过后，昆百大

Ａ

将根据中国证监会核准文件的内容，依照相关法律、法规的规定及本协议的约定向西南商厦一

次性发行股份。具体安排如下：

自标的资产交割日起三十个工作日内，昆百大

Ａ

应根据中国证监会和深交所的相关规定进行公告、报告程序；聘请具有相关资质的验资机构

就本次交易进行验资并出具验资报告；完成本次发行股份在登记结算公司股份登记手续。

３

、过渡期的损益安排

双方同意，自协议所确定的标的资产定价基准日至标的资产交割日期间，如标的资产产生盈利，则盈利归昆百大

Ａ

享有；如标的资产发生亏

损，则亏损部分由西南商厦以现金方式向昆百大

Ａ

补足。

（

１

）昆百大

Ａ

聘请审计机构以交割日为基准日，对标的资产过渡期损益的进行专项审计。标的资产过渡期的损益情况，以专项审计的结果作

为确认依据。

（

２

）上述审计工作应在标的资产交割后的十五个工作日内开始。

（

３

）根据审计结果认定标的资产发生亏损的，则亏损部分由西南商厦在《专项审计报告》出具之日起三十个自然日内，以现金方式向昆百大

Ａ

补足。

４

、本次交易中与资产相关的人员安排

本次交易中不涉及新西南的人员安置问题。交易完成后，新西南现有员工继续与新西南保持已形成的劳动合同关系。

５

、本次交易正式实施需满足的前提条件

（

１

）昆百大

Ａ

股东大会批准本次交易。

（

２

）昆百大

Ａ

股东大会批准西南商厦及其控股股东华夏西部经济开发有限公司免于以要约方式增持昆百大

Ａ

股份。

（

３

）中国证监会审核同意本次交易事宜。

（

４

）中国证监会审核同意豁免西南商厦及其控股股东华夏西部经济开发有限公司以要约方式增持昆百大

Ａ

股份。

二、关于本次交易资产交付安排有效性的结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，在本次交易相关议案取得昆百大

Ａ

股东大会审议通过、本次交易事项获得中国证监会核准以及《发行股份购

买资产协议书》签署各方严格履行各自义务的条件下，本次交易的资产支付安排不存在导致新西南发行股份后不能及时获得对价的风险，相关

安排切实、有效。

第九节 本次交易涉及关联交易的必要性分析

一、本次交易涉及关联交易

本次定向增发对象西南商厦为公司控股股东华夏西部之控股子公司，构成一致行动人，同时西南商厦与公司的实际控制人、董事长均为何

道峰先生，根据《上市公司重大资产重组管理办法》和《深圳证券交易所股票上市规则》等相关法规和规范性文件的规定，本次重大资产重组构成

关联交易。

二、本次关联交易的必要性

截至

２０１０

年

１２

月

３１

日，华夏西部持有公司

３１．１３％

的股份，为公司的控股股东，同时控股西南商厦，而西南商厦之全资子公司新西南与公司均

为设在昆明市的商业企业，存在同业竞争问题。

在昆百大

Ａ

商业经营管理团队的专业运作下，拟注入资产的资产状况不断优化，盈利能力持续增强，华夏西部启动商业资产注入暨解决同业竞争工作

的条件基本成熟。

２０１０

年

９

月，各项准备工作基本就绪，华夏西部、西南商厦与昆百大

Ａ

商定了本次重组停牌，以昆百大

Ａ

向特定对象发行股份购买资产的方

式，正式启动了本次重组的工作，以解决同业竞争问题。

另从本财务顾问报告第六节“本次交易对上市公司财务状况和盈利能力的影响分析”对本次交易对上市公司的财务状况和持续盈利能力进行的分析

可看出，本次交易将改善上市公司资产质量和财务状况，增强持续盈利能力。

三、规范本次关联交易的措施

（一）公允定价

１

、独立评估

昆百大

Ａ

聘请的评估机构与本次交易标的资产的购买方和出售方除由于本次资产评估而形成的委托关系外，无其他关联关系，亦不存在现实的及可

预期的利益或冲突，具有独立性。本次交易标的资产交易价格是依据上述评估机构出具的资产评估报告的资产评估结果确定，能够真实反映市场的公允

价值。

２

、合规发行

本次发行股份的价格是严格依据《重组管理办法》的有关规定确定。本次发行股份以公司关于本次交易的首次董事会（第六届董事会第三十一次会

议）决议公告日为定价基准日，即

２０１０

年

１２

月

３１

日；以该定价基准日前

２０

个交易日公司股票均价，即

１０．４７

元

／

股，作为本次发行股份的发行价格。

（二）关联方回避表决

２０１０

年

１２

月

３１

日，昆百大

Ａ

召开第六届董事会第三十一次会议，该次会议应参加董事

７

名，实际参加董事

７

名，会议审议通过了《关于

＜

昆明百货大楼（集

团）股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易预案

＞

的议案》等

１０

项相关议案，其中

８

项议案涉及关联交易，

３

名关联董事回避表决。

２０１１

年

３

月

８

日，昆百大

Ａ

召开第六届董事会第三十五次会议，该次会议应参加董事

６

名，实际参加董事

６

名，会议审议通过了《关于

＜

昆明百货大楼（集

团）股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易报告书

＞

（草案）的议案》等相关议案，关联董事已回避表决。

四、独立董事关于本次交易的意见

昆百大

Ａ

独立董事已就本次交易涉及关联交易事项发表独立意见：公司本次交易构成关联交易，董事会在审议《昆明百货大楼（集团）股份有限公司发

行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）》等相关议案时，关联董事按照规定回避表决。董事会会议的召集召开程序、表决程序及方式符合《中华人民共

和国公司法》，公司章程以及相关规范性文件的规定。本次交易作为关联交易，有利于公司长远的经营发展，交易价格公允，不存在损害公司和其他股东合

法权益的情形。

五、关于本次交易必要性的结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，本次向特定对象发行股份收购资产符合昆百大

Ａ

自身发展战略，旨在进一步整合公司实际控制人及一致行动人拥有的

商业资产资源，有利于提高公司资产质量、盈利能力和长期发展潜力，本次交易所构成的关联交易不会损害昆百大

Ａ

及非关联股东的利益。

第十节 本次交易的补偿安排可行性、合理性分析

一、本次交易补偿安排情况

西南商厦与昆百大

Ａ

于

２０１１

年

３

月

８

日签订了《发行股份购买资产之补偿协议》。协议具体内容如下：

１

、甲方对新西南

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年三年期末净资产的承诺

西南商厦承诺：

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年，各年期末经评估标的资产值，将均高于本次交易标的资产作价值（即，本次交易标的资产交易价格

３１

，

５４４．７１

万元）。

２

、新西南

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年各年期末净资产值的确认

双方同意，若本次交易于

２０１１

年度完成，昆百大

Ａ

应聘请有证券业务资格的资产评估机构，分别对

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年三年的期末标的资产进行评

估。上述三年期末标的资产价值，以资产评估结果为准。同时，昆百大

Ａ

应在其相应《年度报告》中披露评估结果。

昆百大

Ａ

应聘请有证券业务资格的会计师事务所，分别对新西南

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年三年的期末标的资产进行减值测试专项审核，并出具审核意

见。昆百大

Ａ

董事会及独立董事应就减值测试发表明确的意见。同时，昆百大

Ａ

应在其相应《年度报告》中披露减值测试专项审核意见。

３

、补偿方式

（

１

）

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年，若标的资产当年期末的价值低于标的资产作价数值的，西南商厦应根据本协议第四条的规定，计算出应予补偿的股份

（以下简称“应补偿股份”）。应补偿股份将由昆百大

Ａ

以人民币

１

元的价格回购并予以注销。

（

２

）双方确认，每个补偿年度，在昆百大

Ａ

《年度报告》公告之日起

４５

个工作日内完成股份回购及注销手续。

（

３

） 西南商厦承诺的补偿期限：

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年三个年度。

４

、补偿股份的计算公式及原则

西南商厦每年应补偿股份数量为：期末减值额

÷

本次发行每股发行价格

－

已补偿股份数量。

（

１

）本款所述减值额为标的资产期末价值作价减去期末标的资产评估值并扣除补偿期限内新西南股东增资、减资、接受赠与以及利润分配的影响。

（

２

）西南商厦补偿股份数量不超过其本次交易中认购昆百大

Ａ

股份的总量。在逐年补偿的情况下，在各年计算的补偿股份数量小于

０

时，按

０

取值，即已

经补偿的股份不冲回。

５

、关于补偿期限内除权、出息事项

上述补偿期限内昆百大

Ａ

股票若发生派发股利、送红股、转增股本、配股等除权、除息行为，西南商厦本次交易认购股份总数将作相应调整，回购股数

也随之进行调整。

６

、违约责任

除不可抗力因素外，任何一方未能履行其在本协议项下之义务或承诺，或所作出的陈述或保证失实或严重有误，则该方应被视作违反本协议。违约方

应依本协议约定和法律规定向守约方承担违约责任，赔偿守约方因其违约行为而发生的所有损失（包括为避免损失而进行的合理费用支出）。

７

、不可抗力

不可抗力：指地震、天灾、火灾等灾害性事件；战争、骚乱、暴动、罢工及政治动乱；其他任何不可归责于任何一方的、在订立本协议时不可预见、其发生

不可避免且其后果不可克服的事由。

因不可抗力导致使双方无法履行本协议之约定的，双方均有权解除本次交易，且不向对方承担法律责任。

８

、协议生效、解除和终止

本协议为双方签署的《发行股份购买资产协议书》之补充协议；

本协议自双方签章之日起成立，《发行股份购买资产协议书》生效时本协议生效；

《发行股份购买资产协议书》解除或终止的，本协议解除、终止。

如本次交易未能在

２０１１

年度内完成，双方将另行重新签署补偿协议。

二、关于本次交易补偿安排可行性、合理性的结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，在《发行股份购买资产之补偿协议》签署各方严格履行各自义务的条件下，本次交易的补偿安排合理、可行。

第十一节 独立财务顾问内部审核意见

按照中国证监会《上市公司并购重组财务顾问业务管理办法》等有关法规的要求，本独立财务顾问制定了有关内部审核管理办法，并成立了内核小组

对重大资产重组财务顾问项目进行审核。

一、海通证券内部审核程序

项目小组将本次重大资产重组全套材料报送海通证券内核机构，由海通证券内核机构对申报材料进行审核，提出审核意见，项目小组根据审核意见

对申报材料进行修改与完善。

二、内部审核意见

海通证券内核机构认为：本次交易符合《公司法》、《证券法》、《上市公司重大资产重组管理办法》等法律、法规的相关规定，履行了必要的信息披露义

务，交易定价合理，不存在损害上市公司及非关联股东利益的情形，同意出具本独立财务顾问报告。

第十二节 独立财务顾问结论性意见

经核查，本独立财务顾问认为，本次交易符合《重组办法》等有关法律法规的规定，交易标的资产权属清晰、定价合理，所涉及关联交易履行了相关回

避表决程序，不存在损害昆百大

Ａ

及非关联股东的利益的情形；通过本次交易，有利于进一步巩固昆百大

Ａ

在商业零售业中的市场地位，提高公司经营业

绩，增强公司的持续发展能力，有利于公司的长远发展，符合昆百大

Ａ

及其全体股东的利益。

第十三节 备查文件

一、备查文件

１

、昆百大

Ａ

关于本次交易的董事会决议、股东大会决议；

２

、昆百大

Ａ

独立董事关于本次交易的独立董事意见；

３

、昆百大

Ａ

出具的《昆明百货大楼（集团）股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易报告书》；

４

、昆百大

Ａ

与西南商厦签署的《发行股份购买资产框架

协议》、《发行股份购买资产协议书》、《发行股份购买资产之补偿协议》；

４

、律师事务所出具的关于本次交易的《法律意见书》；

５

、评估机构出具的关于本次交易的《资产评估报告书》、《评估说明》；

６

、审计机构审计的《财务报告》及审核的《盈利预测报告》；

７

、与本次交易有关的其他重要文件。

二、备查方式

１

、昆明百货大楼（集团）股份有限公司董事会办公室

地址：云南省昆明市东风西路

1

号昆明百货大楼（集团）股份有限公司

C

座

11

楼董事会办公室

联系人：解萍、黄莉

电话：

0871-3623414

查阅时间：工作日上午

9

：

30-11

：

30

，下午

2

：

00-5

：

00

2

、海通证券股份有限公司投资银行部

地址：深圳市红岭中路

2068

号中深国际大厦

16

楼

联系人：曹亮

电话：

0755-25869000

查阅时间：工作日上午

8

：

30-11

：

30

，下午

1

：

30-4

：

30

3

、指定信息披露报刊

中国证券报、证券时报

4

、指定信息披露网站

http://www.cninfo.com.cn

项目协办人签名

：

夏 霜 年 月 日

项目主办人签名

：

程从云 沈亮亮 年 月 日

内核负责人签名

：

张卫东 年 月 日

部门负责人签名

：

张 宪 年 月 日

法定代表人

（

或授权代表

）

签名

：

任 澎 年 月 日

海通证券股份有限公司 年 月 日

二、西南商厦的历史沿革

西南商厦自成立至本次交易前的股权变动情况如下：

上述各次股权变动情况具体如下：

１

、西南商厦设立情况

西南商厦成立于

１９９２

年

１２

月

３１

日，成立时注册资本人民币

１

亿元；住所：昆明市长春路东段；法定代表人：李太安；企业类型：股份有限公司；

经营方式：零售、批发、代购、代销、边贸服务。

１９９２

年

１２

月，经昆明市财粮贸委员会《对“关于设立西南商业大厦股份有限公司的报告”的批复》（昆财字（

１９９２

）第

９９

号）和昆明市经济体制

改革委员会《关于同意成立西南商业大厦股份有限公司的批复》（昆体改（

１９９２

）

６７

号）同意，由昆明市百货公司、昆明市商业网点设施建设开发公

司、盘龙区集团企业联社以发起方式设立西南商业大厦股份有限公司。

西南商厦设立时的股权结构如下：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

昆明市百货公司

４

，

０００ ４０．００

２

昆明市商业网点设施建设开发公司

３

，

０００ ３０．００

３

盘龙区集团企业联社

３

，

０００ ３０．００

合 计

１０

，

０００ １００．００

２

、

１９９７

年重新规范设立登记

１９９６

年

１２

月

８

日，根据《国务院关于原有限责任公司和股份有限公司依照

＜

中华人民共和国公司法

＞

进行规范的通知》（国发［

１９９５

］

１７

号）的精

神，并经云南省经济体制改革委员会《关于对

＜

申请对西南商业大厦股份有限公司进行确认的报告

＞

的批复》（云体改生复［

１９９６

］

４１

号）的批准，西

南商厦向昆明市工商行政管理局申请重新规范登记注册。

１９９４

年

１１

月

５

日，西南商厦召开股东大会，决议盘龙区集体企业联社将其持有的西南商厦的

２

，

６５０

万股股权，以每股

１．５

元的价格转让给昆明

市百货公司。昆明百货公司的持股数为

６

，

６５０

万股。

１９９７

年

１

月

１６

日，昆明会计师事务所对重新登记注册的西南商厦注册资本进行了验证，并出具

了《验资报告》（昆会师（

１９９７

）验字第

００１

号）确认：截至

１９９６

年

１１

月，西南商厦实收资本为

９

，

９８８

万元。

１９９７

年

５

月

９

日，西南商厦重新规范申请设立登记。注册资本：

９９８８

万元；住所：昆明市长春路东段；法定代表人：李太安；企业类型：股份制；经

营范围：国内商业贸易物资供销业、住宿、餐饮、旅游、展览、会议接待、录音出版物、黄金饰品（零售）、汽车租赁、中药材、中西成药、文化娱乐、停

车厂、洗车场、保险柜、进口酒类（饮料）零售（经营范围中涉及专项审批的按许可证经营）。

西南商厦的股权结构如下：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

昆明市百货公司

６

，

６５０ ６６．５８

２

昆明市商业网点设施建设开发公司

３

，

０００ ３０．０４

３

昆明合成洗涤剂厂

１２０ １．２０

４

成都彩虹电器

（

集团

）

股份有限公司

７２ ０．７２

５

昆明市日用化工厂

４８ ０．４８

６

深圳周林频谱有限公司

７２ ０．７２

７

盘龙瑞丰百货站

２４ ０．２４

８

昆明日化供销公司

２ ０．０２

合 计

９

，

９８８ １００．００

注：“昆明市商业网点设施建设开发公司”与“昆明市人民政府商业网点办公室”实为同一家单位，西南商厦该次重新登记注册完成后，该股

东即以“昆明市人民政府商业网点办公室”名义行使股东权利。“深圳周林频谱有限公司”于

１９９７

年更名为“周林生物频谱（深圳）有限公司”。

３

、

２００３

年华夏西部成为控股股东

２００３

年，根据中共云南省委、云南省人民政府《关于深化国有企业改革的若干意见》（云发【

２００２

】

３

号）、中共昆明市委、昆明市人民政府《关于

进一步深化国有企业改革的实施意见》（昆发【

２００２

】

４

号）、《昆明市人民政府关于国有企业深化改革与加快发展三年规划》（昆政发【

２００２

】

１３

号）、

中共昆明市委办公厅《关于印发昆明市深化国有企业改革有关配套文件的通知》（昆办通【

２００２

】

４２

号），西南商厦进行国有企业改革。

２００３

年

９

月

１４

日，西南商厦召开股东大会，通过《西南商业大厦股份有限公司特别股东会决议》（西司字【

２００３

】

３３

号），审议通过昆明市百货公

司将其持有的西南商厦的

３

，

６５０

万国有法人股、占总股本

３６．５４％

，转让给华夏西部；昆明市商业网点办公室将其持有的西南商厦的

３

，

０００

万国有

法人股、占总股本

３０．０４％

转让给华夏西部。

２００３

年

９

月

１８

日，昆明市人民政府出具《关于西南商业大厦股份有限公司深化改革实施方案及有关问题的批复》（昆政复［

２００３

］

２８

号），批准

同意：

１

、昆明市百货公司和市商业网点办分别将各自持有的西南商厦

３

，

６５０

万股和

３

，

０００

万股股份转让给华夏西部。

２

、同意按

１

：

１．８

的比例出售国

有净资产，如一次性付清价格可下浮

２０％

。

３

、同意西南商厦股权按财政部门核准的

２００３

年

５

月

３１

日为基准日评估的每股净资产价值进行转让。评

估结果在未经财政部门核准前，净资产暂按

４

，

５０１．７８

万元计算每股净资产的价值进行转让，最终按财政部门核准的每股净资产价值进行结算。

２００３

年

９

月，昆明市百货公司（昆明市百货集团股份有限公司）与华夏西部签订《合作协议》，协议约定昆明市百货公司将其持有的西南商厦

３

，

６５０

万股转让给华夏西部；每股股权转让基准价格

＝

评估净资产

／

总股本，实际转让成交价款

＝

每股股权转让基准价格

／１．８×

（

１－２０％

）

×３

，

６５０

万股；

协议签订时净资产暂按

４

，

５０１．７８

万元进行计算转让款，并在协议签署

１０

日内支付部分转让款

１６５．３

万元；余款待财政部门核准的评估净资产结果

出具后再行支付。

２００３

年

９

月，昆明市人民政府商业网点办公室与华夏西部签订《股权转让协议》，协议市商业网点办将其持有的西南商厦

３

，

０００

万股股份转让

给华夏西部，转让价格按照

１

：

１．８

的折扣率和一次性付款再优惠

２０％

的政策，净资产暂按

４

，

５０１．７８

万元行计算转让款，并在协议签署

１０

日内支付

５０％

转让款

３００．４９

万元；余款待财政部门核准的评估净资产结果出具后再行支付。

２００３

年

１０

月

２０

日，天一会计师事务所有限责任公司出具了《西南商业大厦股份有限公司股权转让项目资产评估报告书》（天一报字【

２００３

】第

〈

５

〉—

５０

号），评估西南商厦的净资产评估值

４

，

５４５．６３

万元。

２００４

年

４

月

１２

日，昆明市财政局《关于对股权转让资产评估项目予以核准的批复》（昆财企二［

２００４

］

４６

号），确认西南商厦净资产评估值为

４

，

５４５．６３

万元。根据协议约定和财政局核准的评估净资产，华夏西部与昆明百货公司、市商业网点办确定了股权转让款，并进行了支付。

２００４

年

５

月

９

日，云南省昆明市工商行政管理局核准了上述变更。

西南商厦改制后的股权结构如下：

序号 股东名称 持股数

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

华夏西部

６

，

６５０ ６６．５８

２

昆明市百货公司

３０００ ３０．０４

３

昆明市合成洗涤剂厂

１２０ １．２０

４

成都彩虹电器

（

集团

）

股份有限公司

７２ ０．７２

５

昆明市日用化工厂

４８ ０．４８

６

周林生物频谱

（

深圳

）

有限公司

７２ ０．７２

７

盘龙瑞安百货公司

２４ ０．２４

８

昆明市日化供销公司

２ ０．０２

９

合 计

９

，

９８８ １００．００

４

、

２００５

年增资至

１１

，

９８８

万元

２００５

年

５

月

２６

日，西南商厦临时股东大会审议通过华夏西部以货币出资方式以

１

元

／

股的价格向西南商厦增资

２

，

０００

万股，增资后西南商厦实

收股本为

１１

，

９８８

万股，注册资本

１１

，

９８８

万元。

本次增资经云南汇通会计师事务所出具的云汇验报字（

２００５

）第

０２５

号《验资报告》确认，并于

２００５

年

７

月

２１

日完成工商变更登记。本次增资

后，西南商厦的股权结构如下：

序号 股东名称 股数

（

万股

）

持股比例

（

％

）

１

华夏西部

８

，

６５０ ７２．１６

２

昆明市百货公司

３

，

０００ ２５．０３

３

昆明市合成洗涤剂厂

１２０ １．００

４

成都彩虹电器

（

集团

）

股份有限公司

７２ ０．６０

５

昆明市日用化工厂

４８ ０．４０

６

周林生物频谱

（

深圳

）

有限公司

７２ ０．６０

７

盘龙瑞安百货公司

２４ ０．２０

８

昆明市日化供销公司

２ ０．０２

合 计

１１

，

９８８ １００．００

５

、

２００７

年股权转让

２００７

年

７

月

２３

日，西南商厦股东大会决议通过原股东昆明合成洗涤剂厂将其在西南商厦的全部股权

１２０

万股，以

１２０

万元的价格转让给华夏

西部，华夏西部于

２００７

年

７

月

２６

日前将

１２０

万元转让款支付给昆明合成洗涤剂厂。

２００７

年

７

月

２３

日，昆明合成洗涤剂厂与华夏西部签定了《股权转

让协议》。

西南商厦在

２００２

年以前连年亏损，截至

２００２

年底累计亏损约

２．４

亿。截至

２００８

年底，西南商厦净利润为

－５８２．４０

万元，净资产为

－２０

，

０１７．７８

万

元，仍然存在资不抵债的情况。详细内容见“第四节 交易对方的基本情况”之“四、主要业务发展状况和主要财务指标”。

在上述背景下，经双方友好协商，华夏西部以其原始出资价格收购了对方的股权。西南商厦于

２００７

年

８

月

１３

日完成工商变更登记。本次变更

后，西南商厦的股权结构如下：

序号 股东名称 股数

（

万股

）

持股比例

（

％

）

１

华夏西部

８

，

７７０ ７３．１６

２

昆明市百货公司

３

，

０００ ２５．０３

３

成都彩虹电器

（

集团

）

股份有限公司

７２ ０．６０

４

昆明市日用化工厂

４８ ０．４０

５

周林生物频谱

（

深圳

）

有限公司

７２ ０．６０

６

盘龙瑞安百货公司

２４ ０．２０

７

昆明市日化供销公司

２ ０．０２

合 计

１１

，

９８８ １００．００

６

、

２００９

年股权转让

２００８

年

１２

月

１８

日，西南商厦股东大会决议通过原股东昆明市百货公司将其在西南商厦的全部股权

３

，

０００

万股，以

３

，

０００

万元的价格转让给嘉

和创智。

２００８

年

１２

月

１８

日，昆明市百货公司与嘉和创智签定了《股权转让协议》。西南商厦于

２００９

年

３

月

１９

日完成工商变更登记。

鉴于西南商厦前述的经营状况，截至

２００８

年底，西南商厦净利润为

－５８２．４０

万元，净资产为

－２０

，

０１７．７８

万元，仍然存在资不抵债的情况。昆明

市百货公司就退出西南商厦与新股东嘉和创智达成协议，以其原始出资价格出售了其持有的西南商厦全部股权。

本次变更后，西南商厦的股权结构如下：

序号 股东名称 股数

（

万股

）

持股比例

（

％

）

１

华夏西部

８

，

７７０ ７３．１６

２

嘉和创智

３

，

０００ ２５．０３

３

成都彩虹电器

（

集团

）

股份有限公司

７２ ０．６０

４

昆明市日用化工厂

４８ ０．４０

５

周林生物频谱

（

深圳

）

有限公司

７２ ０．６０

６

盘龙瑞安百货公司

２４ ０．２０

７

昆明市日化供销公司

２ ０．０２

合 计

１１

，

９８８ １００．００

７

、

２０１０

年股权转让

（

１

）

２０１０

年

６

月

２１

日，西南商厦股东大会决议通过原股东嘉和创智将其在西南商厦的

２

，

１００

万股，以

２

，

１００

万元的价格转让给华夏西部；原股

东嘉和创智将其在西南商厦的

９００

万股转让给北京恒源宏宇咨询服务有限公司。

２００６

年

１０

月至

２０１０

年

１

月期间，西南商厦将其持有的新西南广场的各楼层的房屋所有权和土地使用权，分步骤以出资或转让的方式过户至

新西南。详细内容见“第四节 交易对方的基本情况”之“四、主要业务发展状况和主要财务指标”。截至

２０１０

年

１

月，西南商厦已将新西南广场的产

权全部过户至新西南。因此，各股东经过协商，以每股

１

元的价格进行股权转让。

２０１０

年

６

月

２１

日，嘉和创智与恒源宏宇、华夏西部分别就上述事项签订了《股权转让协议》。本次股权转让于

２０１０

年

６

月

２２

日完成工商变更登

记。

（

２

）经过华夏西部及其关联方对西南商厦进行的债务重组，通过提供融资支持，彻底解决了其对

７

家银行

３．４４

亿元的债务和分层质押问题，西

南商厦资产状况不断优化，盈利能力持续增强。自

２００９

年底开始，华夏西部子公司昆明百货集团股份有限公司分别与原股东进行协商定价，签订

了股权转让协议：

①２０１０

年

１

月

６

日与成都彩虹电器（集团）股份有限公司签定协议，将其

７２

万股股权，按人民币

２１６

万元的价格转让给昆明百货集团股份有限

公司；

②２０１０

年

５

月

４

日与盘龙瑞丰百货站签订协议，将其

２４

万股股权，按人民币

６０

万元的价格转让给昆明百货集团股份有限公司；

③２０１０

年

５

月

１９

日与周林生物频谱（深圳）有限公司签订协议，将其

７２

万股股权，按人民币

１８０

万元的价格转让给昆明百货集团股份有限公

司；

④２０１０

年

７

月

１０

日与昆明市日用化工厂签订协议，将其

４８

万股股权，按人民币

１２４．８

万元的价格转让给昆明百货集团股份有限公司；

⑤２０１０

年

７

月

２０

日与昆明日化供销公司签订协议，将其

２

万股股权，按人民币

６．４８

万元的价格转让给昆明百货集团股份有限公司。

经核查，西南商厦与上述原股东、原股东之间不存在关联关系。

本次股权转让于

２０１０

年

８

月

１２

日完成工商变更登记。

（

３

）

２０１０

年

９

月

２８

日，西南商厦召开股东大会，审议通过原股东昆明百货集团股份有限公司将其在西南商厦的

１５２．６

万股股权，按人民币

１５２．６

万元的价格转让给其控股股东华夏西部；原股东昆明百货集团股份有限公司将其在西南商厦的

６５．４

万股股权，按人民币

６５．４

万元的价格转让给

关联方恒源宏宇。

２０１０

年

９

月

２８

日，昆明百货集团股份有限公司分别与华夏西部、恒源宏宇就上述事项签订了《股权转让协议》。本次股权转让于

２０１０

年

９

月

２９

日完成工商变更登记。

上述变更后，西南商厦的股权结构如下：

序号 股东名称 股数

（

万股

）

持股比例

（

％

）

１

华夏西部

１１

，

０２２．６０ ９１．９５

２

恒源宏宇

９６５．４０ ８．０５

合 计

１１

，

９８８．００ １００．００

８

、截止至

２０１０

年

１２

月

３１

日，西南商厦各股东所持股份及持股比例为：

序号 股东名称 股数

（

万元

）

持股比例

（

％

）

１

华夏西部

１１

，

０２２．６０ ９１．９５

２

恒源宏宇

９６５．４０ ８．０５

合 计

１１

，

９８８．００ １００．００

西南商厦现有股东

２

名，均为法人股东，分别为华夏西部经济开发有限公司和北京恒源宏宇咨询服务有限公司。西南商厦的具体股权控制关

系如下图所示：

三、西南商厦股东的基本情况

（一）华夏西部的基本情况

１

、华夏西部的基本情况

１

、

企业名称

：

华夏西部经济开发有限公司

２

、

成立日期

：

１９９５

年

６

月

１９

日

３

、

注册地

：

北京市朝阳区北四环中路

８

号二层

４

、

法定代表人

：

何道峰

５

、

注册资本

：

７

，

８００

万元

６

、

营业执照注册号

：

５３０１０００００００２０２７

７

、

企业性质

：

其他有限责任公司

８

、

经营范围

：

一般经营项目

：

创业投资业务

；

参与设立创业投资企业与创业投资管理顾问机构

；

商业

、

生物医药

、

科技领域的投资

；

企业管理咨询

；

财务咨询

９

、

经营期限

１９９５

年

６

月

１９

日至

２０４５

年

６

月

１８

日

１０

、

税务登记证号码

：

１１０１０５１０１７６２８８０

１１

、

通讯地址 北京市朝阳区北辰东路八号辰运大厦

２

层

１２

、

联系电话

０１０－８４９８６５５８

２

、华夏西部实际控制人的情况

何道峰先生为华夏西部的实际控制人，

１９５６

年出生，云南大学经济学学士，复旦大学经济学硕士。历任中央农村政策研究室市场流通部副主

任、副研究员；国务院发展研究中心副研究员；中国西部人力资源开发中心主任。

１９９５

年起任华夏西部董事长；

２００１

年

１２

月起任昆百大

Ａ

董事长。

现任华夏西部董事长，昆百大

Ａ

董事长。

３

、华夏西部近三年的财务报表

华夏西部

２０１０

年审计报告、

２００９

年和

２００８

年未经审计的财务报表数据如下：

（

１

）资产负债表

项 目

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

流动资产

：

货币资金

１

，

１２０．５８ ２

，

９７５．３５ １

，

１３７．５２

交易性金融资产

８

，

７４８．５７ ９

，

８１２．９１ ６

，

２６９．８０

应收票据

应收账款

４３．６１

预付账款

４．００

应收股利

应收利息

其他应收款

１７

，

１４９．２０ ３０

，

５４４．５５ ３４

，

２０２．９５

存货

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

２７

，

０２２．３４ ４３

，

３３２．８１ ４１

，

６５３．８８

非流动资产

：

可供出售金融资产

持有至到期投资

长期债权投资

长期应收款

长期股权投资

３３

，

０９８．８７ ４０

，

２００．０１ ３５

，

１３１．７１

投资性房地产

固定资产

３４８．２７ ４０５．６６ ３

，

９１２．４６

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

１０．５８ １１．０５

其中

：

土地使用权

开发支出

商誉

长期待摊费用

４０．２６ ６５．３５ ６６．０６

递延所得税资产

其他非流动资产

非流动资产合计

３３

，

４９７．９７ ４０

，

６８２．０７ ３９

，

１１０．２３

资产总计

６０

，

５２０．３２ ８４

，

０１４．８８ ８０

，

７６４．１１

项 目

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

流动负债

：

短期借款

１９

，

０００．００ １９

，

０００．００

交易性金融负债

应付票据

应付账款

２

，

４０４．３３ １

，

４２９．４５ ５０７．１６

预收账款

４

，

６０９．３２ ９．３２

应付职工薪酬

４１．１６ ４３．２５ ６２．３７

应交税费

６８４．９１ ３０１．７５ ８．５１

其中

：

应交税金

应付利息

应付股利

（

应付利润

）

其他应付款

１５

，

８５７．２４ ３９

，

２４８．００ ４１

，

７４５．４５

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

流动负债合计

１８

，

９８７．６４ ６４

，

６３１．７７ ６１

，

３３２．８２

非流动负债

：

长期借款

２０

，

０００．００

应付债券

长期应付款

３

，

３９４．１７ ４

，

５４４．５６ ５

，

３１５．１８

递延所得税负债

１

，

９３６．３４ ２

，

２４４．４７

递延税款贷项

１

，

１９５．０５

其他非流动负债

非流动负债合计

２５

，

３３０．５２ ６

，

７８９．０３ ６

，

５１０．２３

负 债 合 计

４４

，

３１８．１６ ７１

，

４２０．８０ ６７

，

８４３．０５

所有者权益

（

或股东权益

）：

实收资本

（

股本

）

７

，

８００．００ ７

，

８００．００ ７

，

８００．００

资本公积

５３４．６５ ５３４．６５ ５３４．６５

减

：

库存股

盈余公积

３

，

９００．００ ３

，

８９７．８７ ２

，

８１６．０７

未分配利润

３

，

９６７．５１ ３６１．５５ １

，

７７０．３４

归属于母公司所有者权益合计

１６

，

２０２．１６ １２

，

５９４．０７ １２

，

９２１．０６

少数股东权益

所有者权益合计

１６

，

２０２．１６ １２

，

５９４．０７ １２

，

９２１．０６

所有者权益合计

１６

，

２０２．１６ １２

，

５９４．０７ １２

，

９２１．０６

负债和所有者权益总计

６０

，

５２０．３２ ８４

，

０１４．８８ ８０

，

７６４．１１

（

２

）利润表

项 目

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

一

、

营业收入

－ ２４．９０ ４９．８０

二

、

营业利润

（

亏损以

“

－

”

号填列

）

４

，

０５０．３３ １１

，

２３１．３８ －１０

，

９６８．９８

加

：

营业外收入

－ １

，

０６３．３１ －

减

：

营业外支出

７１．２１ １８１．３５ ２６．０７

三

、

利润总额

（

亏损以

“

－

”

号填列

）

３

，

９７９．１２ １２

，

１１３．３４ －１０

，

９９５．０６

减

：

所得税费用

３７１．０３ １

，

２９５．３３ －１

，

８６０．２９

其中

：

递延所得税费用

－３０８．１２ １

，

０４５．９１ －

四

、

净利润

（

亏损以

“

－

”

号填列

）

３

，

６０８．０８ １０

，

８１８．０１ －９

，

１３４．７７

五

、

归属于母公司所有者的净利润

３

，

６０８．０８ １０

，

８１８．０１ －９

，

１３４．７７

（

３

）现金流量表

项 目

２０１０

年

２００９

年

２００８

年度

一

、

经营活动产生的现金流量

：

销售商品

、

提供劳务收到的现金

－ １４０．７５ ４９．８

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金

５８

，

１８９．１５ １９

，

４９３．６１ １３

，

３５３．７１

经营活动现金流入小计

５８

，

１８９．１５ １９

，

６３４．３６ １３

，

４０３．５０

购买商品

、

接受劳务支付的现金

９９５．４１ ９４９．２２ ９９７．０９

支付给职工以及为职工支付的现金

４０６．４６ ３４８．１９ ２６５．８８

支付的各项税费

３０２．９６ １６．９８ ２３

支付其他与经营活动有关的现金

５５

，

２５３．５５ １１

，

１８９．３０ ５５．３４

经营活动现金流出小计

５６

，

９５８．３８ １２

，

５０３．６９ １

，

３４１．３２

经营活动产生的现金流量净额

１

，

２３０．７７ ７

，

１３０．６７ １２

，

０６２．１８

二

、

投资活动产生的现金流量

：

收回投资收到的现金

４

，

６１８．９９ ５

，

５３５．００ ２０５．６９

取得投资收益收到的现金

２

，

９０３．００ ５

，

８５８．２１ ２

，

３８９．６５

处置固定资产

、

无形资产和其他长期资产收回的现金净额

３００ ３６５ ３６．２

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

－ － －

收到其他与投资活动有关的现金

－ － －

投资活动现金流入小计

７

，

８２１．９９ １１

，

７５８．２１ ２

，

６３１．５４

购建固定资产

、

无形资产和其他长期资产支付的现金

２．９６ １５６．２９ １９．８

投资支付的现金

１

，

６３１．５３ ３

，

８６６．２５ －

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流出小计

１

，

６３４．４９ ４

，

０２２．５４ １９．８

投资活动产生的现金流量净额

６

，

１８７．４９ ７

，

７３５．６６ ２

，

６１１．７５

三

、

筹资活动产生的现金流量

：

吸收投资收到的现金

－ － －

其中

：

子公司吸收少数股东投资收到的现金

－ － －

取得借款收到的现金

２０

，

０００．００ ２０

，

０００．００ １９

，

０００．００

收到的其他与筹资活动有关的现金

１５．４４ － －

筹资活动现金流入小计

２０

，

０１５．４４ ２０

，

０００．００ １９

，

０００．００

偿还债务支付的现金

１９

，

０００．００ ２０

，

０００．００ ２０

，

６２１．６０

分配股利

、

利润或偿付利息支付的现金

１

，

４１０．９９ １

，

５１０．５０ １３

，

３８９．７９

其中

：

子公司支付给少数股东的股利

、

利润

－ － －

支付其他与筹资活动有关的现金

８

，

８７７．４８ １１

，

５１８．００ －

筹资活动现金流出小计

２９

，

２８８．４７ ３３

，

０２８．５０ ３４

，

０１１．３９

筹资活动产生的现金流量净额

－９

，

２７３．０３ －１３

，

０２８．５０ －１５

，

０１１．３９

四

、

汇率变动对现金及现金等价物的影响

－ － －

五

、

现金及现金等价物净增加额

－１

，

８５４．７７ １

，

８３７．８３ －３３７．４６

加

：

期初现金及现金等价物余额

２

，

９７５．３５ １

，

１３７．５２ １

，

４７４．９８

六

、

期末现金及现金等价物余额

１

，

１２０．５８ ２

，

９７５．３５ １

，

１３７．５２

（二）恒源宏宇的基本情况

１

、恒源宏宇的基本情况

１

、

企业名称

：

北京恒源宏宇咨询服务有限公司

２

、

成立日期

：

２００５

年

１１

月

２５

日

３

、

注册地

：

北京市朝阳区北四环中路

８

号

（

运动员餐厅

）

Ｂ２０４

室

４

、

法定代表人

：

施惟敏

５

、

注册资本

：

３０

万元

６

、

营业执照注册号

：

１１０１０５００９０８０１２４

７

、

企业性质

：

有限责任公司

（

自然人投资或控股

）

８

、

经营范围

：

投资咨询

；

企业管理咨询

；

会计咨询

；

经济贸易咨询

。

９

、

经营期限

２００５

年

１１

月

２５

日至

２０２５

年

１１

月

２４

日

１０

、

税务登记证号码

：

京税证字

１１０１０５７８３２４０７６３

１１

、

通讯地址 北京市朝阳区北辰东路

８

号辰运达厦

２

楼

１２

、

联系电话

０１０－８４９７７０９２

２

、恒源宏宇股东情况

（

１

）恒源宏宇股权结构如下：

股东姓名 金额

（

元

）

持股比例

施惟敏

７７

，

５００ ２５．８３％

王瑜林

７７

，

５００ ２５．８３％

普汉鼎

４８

，

０００ １６．００％

张吉珍

４０

，

０００ １３．３３％

但昭木

３７

，

０００ １２．３３％

韩辉

１０

，

０００ ３．３３％

汪丽萍

１０

，

０００ ３．３３％

（

２

）上述各股东基本情况如下：

施惟敏：男，

１９４９

年出生，昆明师范专科学校大学专科，高级经济师，

１９６９

年参加工作，曾任昆明市第一商业局副局长、西南商厦总经理、昆明

百货集团股份有限公司副董事长，现已退休。

王瑜林：男，

１９５５

年出生，中国社会科学院研究生，高级经济师，

１９７１

年参加工作，曾任昆明市团委副书记、昆明市百货公司工会主席、西南商

厦副总经理，现任昆明百货集团股份有限公司总经理。

普汉鼎：男，

１９５５

年出生，北京师范大学研究生，助理经济师，

１９７１

年参加工作，一直在昆明百货集团股份有限公司工作，现任该公司副总经

理。

张吉珍：女，

１９５５

年出生，澳门国际公开大学研究生，经济师，

１９７１

年参加工作，一直在昆明百货集团股份有限公司工作，现任该公司企业文

化总监。

但昭木：男，

１９５２

年出生，大专学历，

１９６９

年入伍参军，

１９９３

年专业参加工作，曾任昆明百货集团股份有限公司党委副书记、西南商厦副总经

理、现任昆百大

Ａ

项目拓展中心副总经理。

韩辉：男，

１９５９

年出生，大学本科学历，

１９７８

年参加工作，曾任昆明市盘龙区政府办副主任、西南商厦行政总监、现任昆明百货大楼商业有限

公司商业物业营运中心总经理助理。

汪丽萍：女，

１９５６

年出生，大学学历，

１９７４

年参加工作，曾任昆明市百货公司武成百货商店副经理、西南商厦市场部副部长，现任昆明百货大

楼商业有限公司行政人力资源部副经理。

昆明百货集团股份有限公司为华夏西部的子公司，其主要资产为位于昆明市官渡区的凉亭仓库，由于当地市政府已将凉亭仓库所在区域土

地性质整体规划变更为住宅性质，并正在进行政府统一的土地一级开发前期准备工作，该公司目前从事的经营活动为临时性的仓储经营。昆明

百货集团股份有限公司与昆百大

Ａ

不存在同业竞争，也无关联交易情况。

３

、恒源宏宇近三年的财务报表

恒源宏宇近三年未经审计的财务报表如下：

（

１

）资产负债表

项目

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

货币资金

１４４

，

４９５．９３ １１５

，

５００．０１ ９９

，

５５１．３３

短期投资

应收票据

应收账款

２２

，

２１７

，

０００．００ ３２

，

９１７

，

０００．００ ３４

，

５１７

，

０００．００

其他应收款

３００

，

０００．００ ７００

，

０００．００ ６００

，

０００．００

预付账款

待摊费用

待处理流动资产净损失

其他流动资产

流动资产合计

２２

，

６６１

，

４９５．９３ ３３

，

７３２

，

５００．０１ ３５

，

２１６

，

５５１．３３

长期投资

７５

，

０００．００ ７５

，

０００．００ ７５

，

０００．００

其中

：

长期股权投资

长期投资合计

７５

，

０００．００ ７５

，

０００．００ ７５

，

０００．００

固定资产原价

减

：

累计折旧

固定资产净值

０．００ ０．００ ０．００

在建工程

固定资产清理

待处理固定资产净损失

固定资产合计

０．００ ０．００ ０．００

无形资产

４

，

４００．００

其他长期资产

无形资产及其他资产合计

４

，

４００．００ ０．００ ０．００

资产总计

２２

，

７４０

，

８９５．９３ ３３

，

８０７

，

５００．０１ ３５

，

２９１

，

５５１．３３

项目

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

短期借款

应付账款

其他应付款

１

，

５５０

，

５１０．０９ １

，

５５０

，

５１０．０９ １

，

５５０

，

５１０．０９

应付工资

应付福利费

应交税金

其他应交款

应付利润

预提费用

一年内到期的长期负债

其他流动负债

流动负债合计

１

，

５５０

，

５１０．０９ １

，

５５０

，

５１０．０９ １

，

５５０

，

５１０．０９

长期借款

长期应付款

其他长期负债

长期负债合计

０．００ ０．００ ０．００

负债合计

１

，

５５０

，

５１０．０９ １

，

５５０

，

５１０．０９ １

，

５５０

，

５１０．０９

实收资本

３００

，

０００．００ ３００

，

０００．００ ３００

，

０００．００

资本公积

盈余公积

５

，

４８１

，

５２４．３２ ５

，

４８１

，

５２４．３２ ５

，

４８１

，

５２４．３２

其中

：

法定公益金

未分配利润

１５

，

４０８

，

８６１．５２ ２６

，

４７５

，

４６５．６０ ２７

，

９５９

，

５１６．９２

所有者权益合计

２１

，

１９０

，

３８５．８４ ３２

，

２５６

，

９８９．９２ ３３

，

７４１

，

０４１．２４

负债和所有者权益总计

２２

，

７４０

，

８９５．９３ ３３

，

８０７

，

５００．０１ ３５

，

２９１

，

５５１．３３

（

２

）利润表

项 目

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

一

、

主营业务收入

０．００ ０．００ ０．００

其中

：

主营业务收入

进口产品

（

商品

）

销售收入

减

：

折扣与折让

二

、

主营业务收入净额

０．００ ０．００ ０．００

减

：（

一

）

主营业务成本

（

二

）

主营业务税金及附加

（

三

）

经营费用

三

、

主营业务利润

（

亏损以

“

－

”

号填列

）

０．００ ０．００ ０．００

加

：

其他业务利润

减

： （

一

）

营业费用

（

二

）

管理费用

３

，

０６７

，

０５６．００ １

，

５３３

，

６６８．００ ６１４

，

８３４．２５

（

三

）

财务费用

－４５１．９２ ３８３．３２ －４

，

７３２．３０

四

、

营业利润

（

亏损以

“

－

”

号填列

）

－３

，

０６６

，

６０４．０８ －１

，

５３４

，

０５１．３２ －６１０

，

１０１．９５

加

：（

一

）

投资收益

（

损失以

“

－

”

号填列

）

０．００ ０．００ ０．００

（

二

）

营业外收入

５６

，

９５０．７０

减

：（

一

）

营业外支出

６

，

９５０．７０ １７

，

１００．００

五

、

利润总额

（

亏损总额以

“

－

”

号填列

）

－３

，

０６６

，

６０４．０８ －１

，

４８４

，

０５１．３２ －６２７

，

２０１．９５

减

：

所得税

少数股东损益

加

：

未确认的投资损失

（

以

“

＋

”

号填列

）

六

、

净利润

（

净亏损以

“

－

”

号填列

）

－３

，

０６６

，

６０４．０８ －１

，

４８４

，

０５１．３２ －６２７

，

２０１．９５

（

３

）现金流量表

项 目

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

一

、

经营活动产生的现金流量

： ——— ——— ———

销售商品

、

提供劳务收到的现金

收到的税费返还

３４３

，

６５３．４０

收到的其他与经营活动有关的现金

１

，

９５０

，

０００．００ １４

，

７０３

，

０００．００

现金流入小计

０．００ １

，

９５０

，

０００．００ １５

，

０４６

，

６５３．４０

购买商品

、

接受劳务支付的现金

３

，

０６７

，

０５６．００ １

，

５３３

，

６６８．００ ５６０

，

７８７．７２

支付给职工以及为职工支付的现金

４７

，

５３５．００

支付的各项税费

２６

，

００２．００

支付的其他与经营活动有关的现金

４００

，

０００．００ ３７８

，

８５２．００

现金流出小计

３

，

０６７

，

０５６．００ １

，

９３３

，

６６８．００ １

，

０１３

，

１７６．７２

经营活动产生的现金流量净额

－３

，

０６７

，

０５６．００ １６

，

３３２．００ １４

，

０３３

，

４７６．６８

二

、

投资活动产生的现金流量

： ——— ——— ———

收回投资所收到是现金

１１

，

１００

，

０００．００

其中

：

出售子公司所收到的现金

取得投资收益所收到的现金

处置固定资产

、

无形资产和其他长期资产所收回的现金净额

收到的其他与投资活动有关的现金

现金流入小计

１１

，

１００

，

０００．００ ０．００ ０．００

购建固定资产

、

无形资产和其他长期资产所支付的现金

４

，

４００．００

投资所支付的现金

其中

：

购买子公司所支付的现金

支付的其他与投资活动有关的现金

现金流出小计

４

，

４００．００ ０．００ ０．００

投资活动产生的现金流量净额

１１

，

０９５

，

６００．００ ０．００ ０．００

三

、

筹资活动产生的现金流量

： ——— ——— ———

吸收投资所收到的现金

借款所收到的现金

收到的其他与筹资活动有关的现金

４５１．９２

现金流入小计

４５１．９２ ０．００ ０．００

偿还债务所支付的现金

分配股利

、

利润或偿付利息所支付的现金

８

，

０００

，

０００．００ ３８３．３２ １４

，

００３

，

３１２．２３

支付的其他与筹资活动有关的现金

现金流出小计

８

，

０００

，

０００．００ ３８３．３２ １４

，

００３

，

３１２．２３

筹资活动产生的现金流量净额

－７

，

９９９

，

５４８．０８ －３８３．３２ －１４

，

００３

，

３１２．２３

四

、

汇率变动对现金的影响

五

、

现金及现金等价物净增加额

２８

，

９９５．９２ １５

，

９４８．６８ ３０

，

１６４．４５

四、主要业务发展状况和主要财务指标

（一）主要业务发展状况

西南商厦主营业务原为商业零售业，主要资产为西南商业大厦，自

２００６

年开始西南商厦逐渐将西南商业大厦各楼层注入新西南，目前西南商厦除持

有新西南股权获取投资收益外，未实际经营其他业务。

（二）西南商厦历史债务的处理情况

由于经营管理不善，西南商厦在

２００２

年以前连年亏损，截至

２００２

年底累计亏损约

２．４

亿，债务负担较重，严重资不抵债。

华夏西部入主后，针对西南商厦的债务问题，华夏西部及其关联方对其进行了债务重组，通过提供融资支持，彻底解决了其对

７

家银行

３．４４

亿元的债务
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