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深圳楼盘打折促销

上周新房均价跌一成

证券时报记者 杨晨

近日， 深圳楼市掀起打折促销潮， 越来越

多的楼盘变相降价。

据记者近日走访了解， 目前就有东方银座

公馆称购房配送精装修、 家电， 汇龙天下表示

购房享受

95

折优惠， 招商澜园推出 “

5

万抵

10

万” 促销活动等。 业内人士指出， 目前开

发商促销力度普遍不大， 不能说明楼市拐点已

经到来， 深圳一套普通商品房动辄上百万元，

和总房价相比， 一套房降几万元影响不大， 降

价规模对市场的影响力也十分有限。

当前市场上观望情绪仍占主导， 上周深圳

楼市成交情况未见放量， 新房共成交

519

套，

环比上涨

7.2%

， 成交均价为

19020

元

/

平米，

环比下跌

11%

。 其中， 宝安、 龙岗两区新房

成交占到了全市的

82%

， 共成交

424

套； 其

他四区共成交

95

套， 占全市成交量的

18%

。

数据显示， 宝安和龙岗两区的新房均价在各区

中最低， 宝安区新房均价为

17230

元

/

平米，

龙岗区为

15155

元

/

平米， 说明价格仍是吸引

购房者的重要因素。

此外， 上周二手房市场和一手房市场出现

分化， 二手房成交量结束了连续

6

周增长， 环

比下降

9.8%

， 成交均价

16237

元

/

平米， 环比

上涨

2.9%

。

知名地产营销人士弓鸣表示， 深圳的房

地产市场比较成熟， 开发商长期处于调控压

力下， 抗压能力强， 因此不会出现大规模降

价甩卖现象， 部分楼盘降价不足以影响整个

市场。

世联地产深圳区域总经理朱敏则认为， 去

年深圳楼市十分繁荣， 开发商对楼市的预期很

乐观， 打折促销活动几乎绝迹， 现在多个楼盘

出现降价， 表明开发商对楼市的预期已大幅降

低， 改变了当初认为楼市会迅速回暖的看法。

朱敏表示， “限购令” 和银行收紧信贷对房地

产市场的影响最明显， 未来中小开发商将面临

资金链的考验， 为了尽快回笼资金， 已有部分

开发商采取了积极的营销策略。

昨日国家发展改革委发布 《商品房销售明

码标价规定》， 要求商品房经营者不得在标价

之外加收任何未标明的费用。 业内人士指出，

深圳去年

6

月份已通过了 《深圳市房地产市场

监管办法》， 已规定开发商销售商品房须明码

标价， 从目前的运行情况来看， 该项措施对深

圳楼市影响有限。

香港财库局密切关注

日本灾情对市场影响

证券时报记者 唐盛

香港特区财经事务及库务局局长陈家强

21

日表示， 日本遭遇大地震令当地经济受损，

财库局正密切监察其灾情的波动情况， 以确保

市场的正常运作。

陈家强是在当天出席香港特区立法会财委

会召开的特别会议时作上述表示的。 有议员担

心， 日本大地震将对香港的金融市场造成影

响， 陈家强表示， 日本受灾引发周边市场波动，

加上日元汇价转强以及多国央行联手干预汇市，

香港特区政府将会密切关注市场的情况。

陈家强还表示， 刚刚公布的国家 “十二

五” 规划明确将继续支持香港发展金融业， 巩

固和提升香港国际金融中心的地位和全球影响

力， 尤其是支持香港发展成为离岸人民币业务

中心和国际资产管理中心。 为了响应 “十二

五” 规划、 配合国家及香港的发展需要， 香港

财经事务方面未来将有两个工作重点， 即促进

市场发展和提升市场素质。

智库报告：香港继续稳居

全球金融中心三甲

据新华社电

在权威智库

Z/Yen

日前公布的 “全球金

融中心指数” 报告中， 香港在全球金融中心

的排名中继续位列第三， 前两名分别是伦敦

和纽约。

最新排名中， 伦敦、 纽约和香港的分数分

别为

775

、

769

和

759

。 新加坡虽保住第四位，

但与香港差距有所拉大， 为

722

分。 在报告涉

及的所有

6

项指标中， 香港仅在 “政府与监

管”

1

项排名低于新加坡， 其余如财富管理、

资产管理、 银行业、 保险业和专业服务等均

占优势， 尤其在保险业领域， 香港更稳居全

球榜首。

最新排名中， 上海则由第

6

名追至与东京

并列第

5

， 深圳和北京则分别后退

1

位， 排名

第

15

和第

17

。

智库

Z/Yen

每年两次发布对全球

75

个城

市的金融指数排名， 其依据是对金融专业人士

的调查和办公室租金、 机场满意度、 交通运输

等相关软硬件因素， 该排名为金融业密切关注

的晴雨表。

日核危机袭扰 香港“奶粉荒”升温蔓延

香港餐饮业也受连累，日式餐厅备受冷落，面临倒闭潮

证券时报记者 吕锦明

自从赴港个人游放开后， 内地

居民到香港买食品和日用品早就不

是什么新鲜事了。 但是近期， 由于

日本核危机的影响不断扩散， 日本

奶粉和其他日本食品再次成为内地

和香港居民争相抢购的新目标， 同

时， 对于核辐射污染的担忧也正逐

步弥漫到餐饮业等其他领域。

从“奶粉荒”到“奶粉慌”

在日本遭受核辐射危机后， 年

轻妈妈们便担心以后到港的日本食

品会受到污染或者出现断货， 因此

近期在香港市面又掀起了一股抢购

日本婴幼儿配方奶粉的热潮， 其中

的主力既包括年轻妈妈、 家庭主妇，

也不乏内地水客的身影。

有趣的是， 最近在一家上市公

司的年度业绩发布会上， 记者遇到

这样一件事情： 在茶歇期间， 有两

名分析师步出会场， 见面首先谈到

的话题并不是上市公司业绩或基本

面， 却是奶粉。 甲说： “有人听说

我今天要来香港开会， 昨天连夜就

打电话要让我给捎奶粉啊。” 乙说：

“是啊， 我怕买不到， 所以今天一早

7

点半就到卓悦门口排队了， 一口

气买了

30

多罐……”

上述两名分析师的对话折射出

这样一种现状： 目前在民众当中，

“奶粉荒” 正渐渐变成 “奶粉慌”。

一家位于太子专卖日本奶粉的商店

店员告诉记者， 公司本周新进一批

奶粉， 消息刚一出， 就有超过

100

多人赶在正式发售之前等候， 有的

人甚至在凌晨

5

点多就来到店外排

队， 警方还派出多名警员到现场维

持秩序。

据悉， 在日核危机扩散后， 香

港某大型连锁超市仅

3

天内就销售

了

4

万罐日本奶粉； 在港岛的一家

专卖日本婴儿用品的商店前， 每天

轮候的人数高峰时多达

300

人； 旺

角某药房对每罐日本奶粉加价两倍，

但前来买货的人仍络绎不绝……另

外， 虽然不少超市或药店都采取了

限购措施， 但日本奶粉的存货仍然

很快就被扫光了。

其实， 民众的担心并不是没有

原因的。 据最新消息报道， 发生核

泄漏的日本福岛的牛奶已经被验出

核辐射污染超标； 另据悉， 中国国

家质检总局已要求各地检验检疫机

构对进口的日本食品进行放射性监

测， 以确保食品安全； 香港特区食

物及卫生局副局长梁卓伟在本周一

宣布， 特区政府将参考世界卫生组

织的建议， 考虑拒绝核辐射超标的

日本食品进口到香港。

水客使尽解数“搬运”忙

由于日本发生核辐射前生产的

奶粉现在成了抢手货， 这让不少商

家盘算起囤货、 抬价。 据香港媒体

报道， 一名记者连续

10

天暗访在上

水彩园的惠康商场， 发现有职员涉

嫌囤积某品牌幼儿奶粉， 并销售给

内地水客。 消息见报后可谓是一石

激起千层浪， 有香港立法会议员怒

斥商家没有良心， 甚至要求警方做

出处理。

但在巨大的利益面前， 不仅商

家打起了哄抬价格的小算盘， 同时

也引来更多的水客频繁穿梭于深港

两地， 采取蚂蚁搬家式的运送方式

倒卖日本奶粉等食品牟利。

据悉， 由于奶粉等货源紧俏，

水客们已经开始沿着交通线深入香

港各主要街区疯狂采购， 香港东铁

沿线的上水、 粉岭、 大埔等车站附

近的药店和超级市场， 几乎成了水

客 “指定” 的代购点和转运站； 一

些知名的连锁超市， 如屈臣氏、 万

宁等， 以及在全港的

400

多家药店

几乎都有水客光顾， 有的水客为了

抢夺货源， 不惜每罐多付

50

到

100

港元。

记者连续多天在深圳湾口岸观

察发现， 在由香港出发经口岸去往

广州等内地城市的长途大巴前， 经

常有人刚一过境， 就急忙打开装满

奶粉的大皮箱或大纸盒， 就地分销

奶粉和收钱。

在港日式餐厅面临倒闭潮

不仅仅是奶粉， 由于香港市民

担心食用受核辐射的食物影响健康，

现在愿意去日式餐厅就餐的人越来

越少， 加上由日本进口的原料货源

大幅减少， 令此类餐厅的成本急剧

增加， 经营陷入困境。

有业内人士估计， 目前香港餐

厅的日式食物原料的存货量只能够

维持一个半月左右， 同时来货价急

剧上升了

10%

至

20%

。

记者昨日在香港的繁华商业区

弥敦道上见到， 临近中午

12

点左右

的午饭时间， 至少有

2

、

3

家日式

餐厅仍未营业， 有的餐厅只有一两

个服务员在不急不慢地打扫卫生，

有的餐厅甚至连灯都没开， 这与周

边的港式茶餐厅、 西餐厅、 快餐店

门前人头涌动、 店内服务员忙个不

停的景象形成了鲜明的对比。

据悉， 香港目前大约有

600

多

家日式餐厅， 共聘用超过

7000

名员

工。 香港工联会饮食业职工总会主

席袁福和表示， 在日本遭受大地震

和海啸袭击后， 工联会近期接到了

数十名日式餐厅员工求助。

香港餐饮联业协会估计， 在

3

至

6

个月内， 将有多达

3000

间餐

厅的租约期满， 是 “倒闭潮” 的高

危期， 日式餐厅将成为倒闭的重灾

区， 大约有四分之一的日式餐厅面

临结业。

因辐射闹腹泻以及为碘发癫

证券时报记者 吕锦明

近期在香港市民中间有两套词

语十分流行，一套是“辐射”和“腹

泻”，还有一套是“碘”和“癫”。

聪明的读者马上就会反应过

来， 这两套流行词都与日本遭受地

震海啸后出现的困扰全球的核辐射

有关。 据悉， 发生核泄漏的日本福

岛核电厂实际上距离香港大约

3000

公里， 以目前日本官方公布

的最新情况看， 还不至于引发香港

居民的过度恐慌， 但实际情况却并

非如此。

记者在香港采访期间经常见

到， 几乎在每个商业区的大型超市

或药店门前， 都有很多人在排队抢

购日本食品。 另外， 继内地最近出

现抢购加碘食盐的风潮后， 香港市

面也跟着刮起了抢盐风。 两地抢购

者的理由如出一辙， 都是认为加碘

食盐具有抗辐射的功效， 这令不少

香港官员和医学专家感到啼笑皆

非， 因为这种说法根本没有任何科

学依据。 记者的一位香港媒体朋友

笑称， 这一幕闹剧是 “盲抢盐”

（在粤语中与 “盲肠炎” 同音）， 即

盲目哄抢食盐的意思。

和 “盲抢盐” 与 “盲肠炎” 的

情形一样， “辐射” 和 “腹泻”、

“碘” 和 “癫” 也都是在粤语中有

相同的发音， 这些词语的流行也都和

香港市民对于日本核辐射危机给周边

国家和地区带来的影响和危害所产生

的恐惧心理有关。 据了解， 特区政府

的医管部门曾劝谕由日本抵港的居民

或旅客自觉到有检测核辐射能力的医

院接受检查， 有的香港市民却将 “辐

射” 错听成了 “腹泻”， 又感觉自己

最近刚刚吃过来自日本的海产后腹部

很不舒服， 于是匆忙奔赴医院要求进

行腹泻检查， 结果不仅是闹了个大笑

话， 还造成了公立医院人手和医疗资

源的浪费。 随后， 香港又出现了不少

人为了抗辐射， 大量服食含碘食品、

药品的情况， 甚至有人抢购、 囤积含

碘食物和药物， 进一步造成市面恐慌

气氛弥漫。 对此， 有香港市民批评这

种抢购行为是为 “碘” 发 “癫”。

上述 “发癫” 的情况在香港资本

市场上也同样出现。 在过去一周里，

由于有关日本核危机的报道来自不同

的口径和猜测， 令包括香港股市在内

的亚太区主要市场都好像坐上了过山

车， 几番大起大落， 让中小投资者感

到无所适从， 不少业内专家都建议暂

时割肉离场， 在股市及衍生品市场上

到处可见 “一地牛血” 的惨淡景象。

就以上周二为例， 当日恒指一度

暴跌逾千点， 在港股衍生品市场上被

收回的牛证就多达

89

只， 其中恒指

牛证就占了

77

只！ 法兴证券 （香港）

董事李锦表示， 预期港股后市短期仍

会非常波动， 呼吁投资衍生品的投资

者留意风险， 并建议暂时离场观望。

不管投资者杀跌也好、 割肉也

罢， 其主要原因都是因为对于日本核

危机信息掌握的不确定造成了心理恐

慌所致。 随着日本核危机的不断扩

散， 各国及日本的民众对于日本政府

对核危机信息披露不透明的做法质疑

声音越来越强烈。

信息披露的不透明、 不真实和不

及时， 历来是最为资本市场参与者所

诟病的问题， 显然， 日本政府在这方

面的过失行为是令全球资本市场产生

剧烈动荡的最直接原因之一。 同时，

一些不负责任的言论更令市场混乱的

情况雪上加霜， 比如欧盟能源执行委

员

Guenther Oettinger

于上周三在欧

洲议会一个委员会上宣称， 日本核电

厂情况已经失控， 局势可能继续恶

化。 此番言论一出， 当日的欧美股市

立即大幅跳水， 但就在几个小时后，

其发言人便澄清称他的这一警告并没

有任何具体的特殊信息依据。

如此看来， 在面对危机时， 加强

和规范信息披露、 增加透明度就显

得尤为重要， 同时， 还要对疑似利

益相关方 “乱发言” 的现象加以管

制， 比如可以在发生危机期间冻结

他们的资本账户， 或者暂时将其列

为市场禁入者。

受日本核危机影响， 日本奶粉和其他日本食品再次成为内地和香港居民争相抢购的新目标。

未来

3

至

5

年内企融资

或占香港贷款四成

证券时报记者 徐欢

评级机构标准普尔昨日表示， 由

于近来内地贷款政策紧缩， 预计未来

内地企业选择赴港融资的比例将会攀

升。 标普预计， 未来

3

至

5

年内， 内

地企业占香港银行贷款发放数额的比

重将升至

40%

。

标普信用评级董事曾怡景指出，

最近內地贷款政策紧缩， 预计未来将

有更多内地企业赴港融资， 并预计香

港银行向内地企业贷款的比例将在未

来

3

至

5

年从目前的

20%-30%

增至

40%

或以上。 他进一步指出， 相比香

港企业， 內地企业的管理水平较弱、

公司管理透明度较低， 坏账收回方面

存在不确定性， 而且业绩受通胀影响

较大， 中小型制造商或出口商还款能

力尤其脆弱， 易受到人民币升值、 薪

资上调以及加息等因素影响， 这都将

为香港银行的內地贷款业务带来风险。

标普信用分析师沈恩泽表示，

香港银行的贷款组合未来将继续集

中在房地产业， 目前整体信贷质量

仍然稳健。 不过， 由于香港房地产

价格易受加息、 资本外流以及外部

冲击等因素的影响， 一旦香港房地

产市场出现下滑， 银行向小型开发

商发放的贷款可能会出现损失。 另

外， 沈恩泽预计， 今年香港银行整

体贷款增速将低于去年

29%

的水平，

但势头依然强劲。

标普指出， 总体而言香港银行目

前面临的风险仍处可控范围。 此外，

由于目前香港银行业保持强劲资金流

及稳建的银行体系， 给予稳健评级。

相关新闻

Relative News

暂缓上市、下限定价、首日破发

受日地震海啸震撼 港

IPO

市场很受伤

证券时报记者 孙媛

自

3

月

11

日日本发生地震海

啸以来， 多单香港或海外

IPO

已

受到波及。

据不完全统计， 目前确认暂缓

上市的拟上市公司已有海隆控股、

环球市场、 银河资源、 源库资源、

正业国际， 另外， 嘉能可也可能暂

缓上市。 而即将挂牌的莱蒙国际和

中国宏桥均以下限定价， 而地震后

挂牌的和记港口信托和金石矿业均

在首日破发。

截至目前， 计划筹资不超过

1.9

亿美元的中国油田服务及设备

制造商海隆控股有限公司， 在纽交

所计划募资规模不超过

1.43

亿美

元的

B2B

电子商务服务商环球市

场， 计划在香港上市筹资

2

亿美元

的锂生产商银河资源， 在香港计划

融资约

30

亿美元的澳大利亚矿业

公司源库资源， 以及原计划集资最

多

3.09

亿港元的内地纸制包装产

品制造商正业国际均已宣布暂缓上

市。 虽无官方确认， 原计划于香港

及伦敦两地上市的商品交易商嘉能

可也很可能暂时搁置上市计划， 嘉

能可计划在伦敦及香港集资总额超

900

亿港元。

此外， 中国第五大铝产品制造

商中国宏桥集团有限公司于本月

18

日结束配售， 以指导下限每股

7.20

港元的价格共发行

8.85

亿股

股票， 且公开市场认购未获足额，

该公司

63.72

亿港元的融资规模是

港交所今年以来最大单

IPO

。 值得

注意的是， 中国宏桥正属日本灾后

重建的铝业概念， 且其在首发前已

获李嘉诚、 郑裕彤、 刘銮雄等投资

者入股， 上述投资者共计认购了

39.74%

的股份。 将于今日挂牌的莱

蒙国际同样以下限

6.23

港元定价，

共集资

15.6

亿港元。 逆市中仍坚

持

IPO

的金融租赁公司远东宏信国

际配售获得数倍超额认购， 但孖展

认购同样不尽如人意。

新交所最大宗

IPO

和记港口挂

牌首日即遭遇日本地震， 开盘即跌

破发行价， 报

0.975

美元， 较发行

价

1.01

美元跌

3.5%

， 之后跌幅扩

大， 最终以全日最低位

0.95

美元

收盘， 下跌

5.9%

。 和记港口之后，

内地大理石商金石矿业首日挂牌股

价也跌穿招股价， 收市较招股价

2.25

港元低

12%

。

目前搁置上市计划的公司将需

重做截至去年年底的财务报表， 加

入截至今年一季度末的资产、 盈利

及现金情况， 预计最快将于二季度

末卷土重来， 或将集中引爆二季度

港股市场的新一轮上市潮。

自

3

月

11

日日本地

震消息传来， 已波及多单

香港或海外

IPO

。 据不完

全统计， 目前已确认暂缓

上市的拟上市公司已有

5

家， 另有

1

家也可能暂缓

上市。 即将挂牌的两家以

下限定价， 地震后挂牌的

两家都在首日破发。


