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、 苏州工业园区内一硬盘制造企业

2

、 张江创意园

3

、 北京中关村标志雕塑

我国拟进一步淘汰

电石行业落后产能

证券时报记者 周宇

工信部日前印发的 《关于进一步加强和改

善电石行业管理工作的通知》 称， 将对国内电

石产能状况进行摸底， 并拟定 “十二五” 淘汰

落后产能计划。

据介绍， “十一五” 期间， 电石行业结构

调整取得了显著成效

,

全行业装备水平不断提升，

企业生产经营状况明显改善， 经济技术指标大

幅提高， 节能降耗和减排治污取得积极进展。

2007

年到

2010

年， 全国共淘汰落后电石生产能

力

305

万吨， 超额完成 “十一五” 计划任务。

但工信部同时指出， 在下游产业的需求带

动下， 国内电石产能仍出现了过快增长势头，

产业集中度不高、 资源综合利用水平低等问题

仍比较突出。 为了进一步了解行业状况，

2011

年工信部称， 各地应在行业调查摸底基础上，

研究提出 “十二五” 期间电石行业淘汰落后产

能和行业结构调整的思路、 目标和主要措施。

同时， 各地还应对已经公告的准入企业进行一

次检查。

仁智国际

欲往内地殡仪业掘金

证券时报记者 徐欢

时近清明， 墓园开始人流渐多， 香火鼎

盛。 伴随中国人盛行的拜祭习惯， 中国殡仪业

自

2003

年起便连续数次进入 “中国十大暴利

行业” 之列。 香港上市公司仁智国际 （

08082.

HK

） 也将眼光投向了这块新的掘金之地， 继

去年底转型业务后， 近日又引入欧美保险公司

入股。 集团主席徐秉辰表示， 致力积极拓展及

提升殡葬一站式服务， 未来将在内地发展结合

保险销售墓地的商业模式。

仁智国际近日公布， 向

AXA Direct Asia

发行总值

1250

万美元可换股债券， 集资约

9500

万港元。

AXA Direct

是英国的投资公司， 主要是

向位于亚洲及澳洲的公司进行私募股权投资。

据徐秉辰介绍， 欧美地区保险公司一贯的商业

模式是投资殡仪业， 并把墓地合并在保单内一

并销售， 以获额外利润。 他表示， 未来将在内

地发展结合保险营销墓地的商业模式， 并相信

这将会是殡仪业的未来发展趋势。

仁智国际目前持有怀集万福山殡仪馆

70%

权益以及苏州名流陵园， 徐秉辰表示， 根据调

查， 在过去

5

年间， 在上海以及江浙一带， 墓地

价格的平均年复增长率为

31%

。 他表示， 集团将

争取在未来

5

年取得内地

5%

的市场占有率。

龙湖地产

度假产品扎堆面市

证券时报记者 张达

龙湖地产

(00960.HK)

日前宣布， 龙湖旗

下三大 “山海湖” 度假产品———成都小院青

城、 烟台葡醍海湾、 玉溪仙湖锦绣统一亮相。

龙湖地产执行董事秦力洪表示， 这是公司 “区

域聚焦多业态” 战略的深化， 也是契合地方产

业升级的全新探索。 他认为， 随着居民收入的

提高， 度假地产将极富前景。

秦力洪表示， 除已成功入市的成都小院青

城外， 烟台葡提海湾和玉溪仙湖锦绣项目预计

将在今年第二、 三季度推出， 打造继 “滟澜”

品牌、 “香醍” 品牌、 城市核心区高端公寓及

商业地产天街品牌等之后的另一全新系列———

“山海湖” 度假产品系。

另外， 随着 “山海湖” 度假地产系的推

出， 龙湖开始研究、 筹备 “一房在手， 全国度

假” 的度假物业置换和租赁体系。 龙湖将在

14

个进驻城市全面铺开租售中心， 其中很重

要的一项服务内容就是为全国

20

万 “龙民”

提供度假租赁或置换。

中国风电装机容量

去年增幅超七成

中国可再生能源学会风能专业委员会 （中

国风能协会） 日前发布报告， 在过去的一年

中， 中国风电新增装机量大幅增加， 中国风电

发展进一步提速。

在中国风能协会发布的 《

２０１０

年中国风

电装机容量统计》 报告中显示，

２０１０

年中国

新增安装风电机组

１２９０４

台 ， 装机容量

１８９２７．９９

兆瓦， 年同比增长

３７．１％

； 累计安装

风电机组

３４４８５

台， 装机容量

４４７３３．２９

兆瓦，

年同比增长

７３．３％

。

根据报告统计， 截至

２０１０

年年末， 内蒙

古、 甘肃、 河北分列中国风电新增装机及累计

装机容量的前三位。 其中内蒙古

２０１０

年新增

风电装机达

４６６１．８５

兆瓦， 甘肃达

３７５６

兆瓦，

河北达

２１３３．４

兆瓦。
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“房东

+

股东” 新三板扩容或助推高新园区升级

证券时报记者 靳书阳 蒋晔

两会之后， 以中关村代办股份

转让系统为基础的新三板扩容方

案， 被市场人士称为

2011

年中国

资本市场的 “

1

号工程”。 所谓

“新三板”， 是特指中关村科技园区

非上市股份有限公司进入代办股份

系统进行转让试点， 因为挂牌企业

均为高科技企业而不同于原转让系

统内的退市企业及原

STAQ

、

NET

系统挂牌公司， 故被形象地称为

“新三板”。 据上海张江高新技术产

业咨询服务有限公司总经理曹琦向

记者介绍， 两会之后， 新三板在原

有中关村科技园区试点的基础上，

首批预计将有

20

家高新技术园区

进入扩大试点范围名单。

园区地产开发受益将分化

新三板的大范围扩容， 在市场

分析人士看来， 高新技术园区将是

直接的受益对象。

渤海证券研究员陈慧认为， 高

新技术企业登陆新三板后， 企业规

模的扩大与园区的扩容将提升园区

地产与服务价值， 提高地产项目的

销售和租赁水平。 另外， 由于新三

板扩容后批量上市的特点， 园区内

参股高新技术企业的创投类公司，

将会获得更多投资收益。 不过， 陈

慧也提出， 对于一些单纯进行商品

房开发与销售的园区企业来说， 新

三板的扩容对其实质性影响较小。

实际上， 对于国内的许多园区

类上市公司来说， 房地产开发销售

已成为绝对主业。 以背靠苏州高新

区的苏州高新

(600736)

为例， 根

据其披露的

2010

年年报， 报告期

内实现房地产开发收入

45.19

亿

元， 占总收入的比重达到

95%

以

上。 根据苏州高新年报中披露的

房地产项目列表显示， 绝大多数

项目为住宅项目， 且位于苏州高

新区内。 公司董秘缪凯在接受记

者采访时坦言， 华侨城

(000069)

的 “旅游

+

地产” 模式， 是公司目

前 “商旅

+

地产” 扩张模式正在效

仿的案例。

而在

2010

年度， 继苏州乐园

之后， 苏州高新在旅游地产方面的

投资又有新的进展。

2010

年

12

月

20

日， 苏州高新控股股东苏州高

新区经济发展集团总公司与徐州市

政府举行了徐州彭城欢乐世界项

目合作签约仪式。 徐州彭城欢乐

世界项目规划占地面积

1948

亩，

拟建成集乐园、 商贸、 生态社区

于一体的综合性项目。 公司将与

控股股东共同开发运营项目， 并

拟成立全资子公司负责上述项目

的前期工作。 缪凯谈到， 游乐园

项目的错位竞争是多层次的， 即

在门票价格、 游乐项目种类以及

客户群的区分上都有很多文章可

做。 一个游乐场在建设前， 如果

能对其辐射半径和目标人群做出

一番规划和设计， 一般都能够保持

较为理想的经营状态。

截至

3

月

24

日， 以苏州高新

8.07

元

/

股的收盘价计算， 其市盈

率已达

22.7

倍， 远超华侨城

15.7

倍的市盈率， 较

2

月

10

日不到

5

元的股价， 已上涨逾

60%

。 苏州

高新能被市场高看一眼， 是否源于

新三板扩容后园区物业的升值预期

呢？ 对此， 华泰联合研究员鱼晋华

在接受记者采访时表示， 虽然目前

较难评价具体何种模式的园区运营

公司能在新三板扩容热潮中受益，

不过根据她在其最新研究报告中提

出的观点， 如果园区企业在新三板

中成功融资， 将促使其他企业更倾

向于在该园区内注册， 园区内工业

厂房和办公楼的需求会增加， 从而

带动公司工业厂房和办公楼价格的

提升。 苏州高新这种类华侨城运营

模式似乎不属此类。

而在股权投资领域， 据苏州高

新

2010

年年报披露， 随着其在福

田高新粉末及

AB

股份的股权相继

退出， 公司已经基本退出了生产

制造业的股权参股投资。 目前，

公司对外股权投资额总额为

4.22

亿元， 主要为基础设施经营产业

及金融业， 分别占比

45%

和

29%

。

在高新技术企业方向的股权投资

微乎其微。

用心培育 房东做股东

对于国内的高新技术园区上市

公司来说， 对于房地产销售业务的

依赖确实是一个普遍的现象。 上海

张江高新技术产业咨询服务有限公

司总经理曹琦表示， 任何一个高新

技术园区， 在发展的初期， 承担的

都是一个开发商的角色。 一方面是

“硬环境” 的建设， 就是将园区的

“生地” 变为具备通平条件及投资、

经营、 居住环境的 “熟地”， 并发展

厂房、 写字楼、 商铺、 住宅、 酒店等

物业； 另一方面是 “软环境” 的构

造， 即制订政策， 提供相关配套服

务， 引入符合园区产业定位的公司，

营造产业氛围和创新环境。

而在

2006

年初， 张江集团提出

了 “一体两翼” 的新发展思路， 即以

房地产业务为主， 以服务和高科技投

资为辅。 曹琦认为这也将是整个园区

坚持发展的重要方向。

曹琦介绍， 单纯地以开发商及

房东的身份经营园区， 实际上存在

一定的发展瓶颈。 张江园区

25

平方

公里的核心区域开发已经非常成熟，

如果要更多地分享园区土地的附加

值， 就必须进一步拓展业务范围，

从原来只为企业提供房产， 到为企

业提供多种服务， 进一步甚至直接

成为企业的股东。 目前， 在张江集

团及上市公司层面， 旗下均有创投

公司从事这项业务。 从投资范围来

看， 也已从投资园区内企业向园区

外企业扩展。

同时， 在张江园区的高科技企业

形成了以信息产业、 生物医药、 文化

创意、 新能源四大领域企业为主的特

色， 这些领域也是园区擅长的投资方

向。 值得注意的是， 部分优质企业虽

然不缺资金， 但由于园区与其在长期

发展合作过程中形成的默契关系， 也

欢迎园区入股。 相比其他

PE

， 园区

在与这些公司共同成长的过程中对其

长远投资价值更为了解， 越熟悉， 风

险可控性也就越强。

公开资料显示， 仅仅在

2010

年

下半年， 张江高科 （

600895

） 在一级

市场就取得几项丰硕成果。

2010

年

8

月， 嘉事堂 （

002462

） 登陆中小板，

张江高科持有其

2514.86

万股， 以

15.72%

的占比为其第二股东；

9

月

17

日， 张江高科参股子公司张江汉

世纪创业投资有限公司投资参股的超

日太阳 （

002506

） 首发申请获得通

过， 并于

2010

年

11

月

18

日上市；

2010

年

9

月

24

日， 由其全资子公司

上海浩成创业投资有限公司参股的微

创医疗又在香港挂牌上市。

国内资本市场的蓬勃发展促使园

区对中小企业的服务进一步细化。

曹琦向记者介绍， 她所在的咨询服

务公司， 在成立之初， 仅仅是从事

一些园区规划的业务。 自从创业板

开市之后， 公司的业务范围针对园区

内的拟上市公司， 涵盖了对从股份

改制到最终上市的全程提供咨询等

服务。

曹琦在接受证券时报记者采访时

评价， 新三板扩容后， 在交易方式、

开放程度及参与新三板园区数量上的

升级， 将在相当程度上提高其在资本

市场的影响力及对优质中小企业的吸

引力。 这一细分市场的壮大， 对大量

参股优质中小高新技术企业的园区运

营商来说， 尤为有利。

工信部：纺织业持续增长难度增加

证券时报记者 周宇

工信部昨天发布的一份报告

称，

2011

年

1～2

月我国纺织行业

生产和出口平稳增长， 但受棉价高

位运行、 成本上涨、 国际环境动荡

等不利因素影响， 行业持续稳定增

长的难度有所增加。

数据显示， 今年以来， 棉花、

涤纶短纤及粘胶短纤等主要纺织

原料价格继续上涨。

3

月

24

日，

328

级棉价

30547

元

/

吨， 较

1

月

4

日上涨

11％

； 涤纶短纤

14550

元

/

吨， 较

1

月

4

日上涨

13.7％

； 粘胶

短纤

28100

元

/

吨， 较

1

月

4

日上

涨

11.5％

。

报告指出， 高原料价格影响实

际消费需求， 企业经营风险加大，

短单、 小单成为生产常态， 对企业

经营管理要求越来越高。 同时， 成

本上涨挤压了利润空间， 招工困难

也影响企业发展。

据介绍， 目前部分企业反映

近期能源和运输成本上升

10％

左

右， 劳动力成本上升

20％

左右。

由于价格传导有一定滞后性， 产

品价格难以同步上涨， 企业利润

不断下降， 部分中小企业仅能维

持生存。

报告提供的数据还显示，

2011

年

1～2

月， 纺织行业规模以上企业累

计销售产值

6525.2

亿元， 同比增长

32％

， 增速较上年同期提高

5.5

个

百分点。 行业产销率达

98.1%

， 同比

提高

0.1

个百分点， 行业产销衔接

良好。

此外， 前两月我国纺织纱线、

织物及制品出口累计

122.7

亿美元，

同比增长

20.8%

， 增速较上年同期下

降

18.7

个百分点， 较

2010

年

12

月

下降

7.6

个百分点； 服装及衣着附件

出口累计

197.9

亿美元， 同比增长

9.5%

， 增速较上年同期下降

14.3

个

百分点， 较

2010

年

12

月下降

11.4

个百分点。

国内首个

低碳政府指标体系发布

证券时报记者 杨丽花

昨天下午， 深圳综合开发研究

院发布 《中国的无悔减排政策———

给力低碳城市发展》 报告， 该课题

是在其院长樊纲的指导下完成的。

报告首次在中国提出构建低碳政

府的指标体系。 报告认为， 在中

国低碳政府必须包括四个方面：

政府必须要具有低碳发展理念，

以促进低碳经济以及低碳社会发

展作为其基本职能之一； 不断提

供推动低碳发展的各种制度保障，

努力提升低碳发展管理能力； 实

现在国内事务管理的低碳化和国际

事务管理的低碳化政府； 提倡低碳政

府理论和构建低碳政府是推动和保障

当前低碳经济以及低碳社会发展的内

在要求和迫切呼唤。

在对全国重点省市 （五省八市）

的低碳政府建设评估中， 深圳在综

合指数中位居榜首。 尽管如此， 但

是深圳市在办公、 公共建筑、 采购、

出行、 后勤等方面仍需加大低碳力

度。 该报告同时认为， 虽然中国已

有汽车消费税， 但从全球范围内来

看， 排放税显然比消费税更加合理，

建议把汽车排放税纳入低碳城市试

点。 深圳在这方面则已有了较好的基

础条件。

上海易居房地产研究院：

房价调控目标应与房价收入比挂钩

2011

年全国房价收入比或降至

7.19

，回归合理区间

证券时报记者 张达

目前， 已公布房价控制目标的

城市中， 房价调控目标多与

GDP

或

人均可支配收入增幅挂钩。 对此，

上海易居房地产研究院昨日发布的

报告指出， 衡量居民住房支付能力

的最佳指标是房价收入比， 建议全

国和各地都应考虑将房价收入比列

为衡量房价是否合理的标尺。 报告

还认为，

2011

年全国房价收入比将

有所下降， 进一步回归合理区间。

新 “国八条” 规定，

2011

年

各城市政府要根据当地经济发展目

标、 人均可支配收入增长速度和居

民住房支付能力， 合理确定本地区

年度新建住房价格控制目标， 并于

一季度向社会公布。 目前截至公布

期限只有不到一周的时间， 但已公

布调控目标的仅有丹东、 银川、 榆

树、 佛山、 沈阳、 贵阳、 昆明、 岳

阳以及山西省的

20

多个城市等二

三线城市， 并且多数以

GDP

或人

均可支配收入增幅为参照标准， 而

并未考虑居民住房支付能力。

上海易居房地产研究院综合研

究部部长杨红旭认为， 长期看， 房价

涨幅与

GDP

和人均可支配收入增幅

相匹配是合理的， 但对于部分房价已

经偏高的城市不一定合理。 他认为，

衡量居民住房支付能力的最佳指标是

房价收入比， 建议全国和各地都应考

虑将房价收入比列为衡量房价是否合

理的标尺， 可将全国的合理区间设定

为

6～7

， 不同层级的城市可有所差

异， 比如一线城市设定为

9～10

等。

据了解， 房价收入比是指房屋总

价与居民家庭年收入的比值， 该指标

主要用于衡量房价是否处于居民收入能

够支撑的合理水平， 它直接反映出房价

水平与广大居民的自住需求相匹配的

程度， 直接关系到民众的安居乐业。

报告指出，

2010

年我国的房价收

入比为

7.76

， 总体接近合理， 略偏

高。 而

10

大典型城市的房价收入比

呈上升趋势， 根本原因是典型城市房

价上涨过快。 另外， 我国房价收入比

水平地区差异较大， 在经济较为发达

的东部， 尤其是一线城市， 如北京、

上海、 深圳等， 房价收入比最高均超

过

10

， 存在一定程度的房价泡沫； 而

中西部地区， 尤其是西部地区， 房价

收入比相对较低， 房价泡沫还不明显。

在 “国八条” 的严厉调控下， 今

年

2

月份以来， 全国楼市已经开始降

温。 报告预计，

2011

年全国新建商

品住宅成交价格持平或小涨， 涨幅可

能为

5%

左右， 而部分一二线城市的

房价有可能较

2010

年小幅下跌。 若

按

2011

年全国新建商品住宅成交均

价不变， 城镇人均住房建筑面积达

32

平方米， 全国城镇人均可支配收

入增幅为

10%

计算， 则

2011

年全国

房价收入比将降至

7.19

， 进一步回归

合理区间。
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