
通胀、收入倍增与高房价

胡不归

房价这几年来一直是人们津津

乐道的话题， 我已经记不清讨论过

多少次这个问题了。 印象比较深的

是， 大约一年半前， 几个朋友聚会

时又扯到房价上。 我说， 不错， 房

价是高得有点儿离谱， 但通货膨胀

会让这离谱的房价变得合理的。 席

上诸位颇不以为然， 当时我们还进

行了一场小小的论战。

我非经济学专业出身， 对待

房价、 通胀这类经济话题， 不会

什么定性、 定量的分析， 只有一

些感性的认识而已。 在我简单的

思维里， 通货膨胀就是商品涨价，

而房子也是一种商品， 在通胀的

大趋势下， 当然也会跟着其他商品

一块儿涨。 只不过前几年它涨得太

猛， 透支了未来几年的涨幅。 那么

好吧， 以后的时间里， 在其他商品

按部就班地涨价的时候， 房价也许

会歇歇气， 等等其他的商品兄弟追

赶上来。 当然， 这个过程中， 它也

可能会回落一点， 免得过于冒进遭

人嫉恨。 但你若想它还回过头去

与后面猛追的商品兄弟碰头， 那

恐怕是不可能的， 房价可不是“活

雷锋”。

这就是我对房价和通胀关系的

朴素理解。 很搞的是， 这两年的房

价走势和通胀形势， 还真验证了我

当初那个简单的思维： “蒜你狠”、

“姜你军”、 “豆你玩”， 什么都在

涨， 发改委也不甘寂寞， 成品油的

价格也往上窜了好几次。 每个国

民， 都切身感受到了物价上涨的压

力。 与此同时， 房价还算厚道， 在

国家 “史上最严厉的调控政策” 的

打压之下， 终于放慢了脚步， 开始

歇口气了， 甚至有些地方还出现了

下降的苗头。 我的直觉是， 房价未

来一段时期真可能要回过头来徘徊

一下。 因为房子身上的金融属性、

投资功能， 在限购、 限贷等政策的

压制下， 会逐渐弱化， 商品功能同

时会逐步增强。 那么， 既然回归商

品本性， 自然就会遵循供求关系等

市场规律， 价格也就不会偏离价值

太多了。

也许再过几年， 等各类商品价

格都慢慢追上来， 大家就可以携手

共进， 和谐盛世的景象也就水到

渠成。

但是， 对老百姓来说， 通胀绝

对不是好事。 手上的钱购买力越来

越小， 实在是一件令人焦心的事

情， 所以， 收入增长成了人们关心

的另外一个热门话题。 几天前，

“北京喜讯传边寨” ———人保部官

员发话了， 要努力实现最低工资标

准年均增长

13%

以上， 职工工资增

长

15%

， “这样， 可以在十二五期

间实现职工工资增长翻番”。 收入

五年实现倍增， 这个力度前所未

有！ 假如实现， 那可是远远地跑过

了

GDP

， 也将远远跑过

CPI

。 老百

姓为此欢欣鼓舞当属情理之中。

我却想到另外一个问题， 收入

倍增固然是好事， 但对于那些希望

房价在未来几年 “崩盘” 的人来

说， 这个消息恐怕会令其失望。 手

上的钱多了， 花钱的对象身价不会

反而降低吧， 世上哪有这么美的事

儿？ 不妨假设一下，

5

年后假如收

入倍增了， 那么即使房价原地不

动， 收入房价比也会下降一半。 如

今我国大城市的收入房价比大致在

15-20

之间， 中小城市

10-15

之

间， 拦腰斩去一半后， 虽说和国际

公认的合理区间尚有距离， 但在中

国的特殊国情之下， 已经是相当的

和谐了。

所以， 你别指望房价会大幅下

降甚至崩盘， 房价身上牵动太多的

神经， 能够和普通商品一样随行就

市， 就该谢天谢地了。 在这种情形

下， 投资房地产市场的事情， 就歇

歇吧； 购房自住者， 倒是不妨密切

观察， 到合适时机就出手， 这就和

炒股票一个道理： 上升通道里的回

调， 正是进货的好机会。

超短期理财产品高收益的猫腻

易超波

今年来频繁的加息使得理财产

品收益步步攀升， 特别是近期销售

异常火爆的超短期理财产品。 不过，

理财专家提醒说， 此类理财产品有

如“雾里看花”， 这个高收益率很可

能并不是最终收益， 即使灵活型短

期产品也暗藏时间成本风险。

须认清收益算好账

超短期理财产品以时间短、 收

益率高和风险低的特点， 获得不少

投资者的青睐。 然而， 据笔者调

查， 在这些产品看似高收益的背

后， 由于投资期限短暂， 利润摊薄

后的实际收益往往并不美好。

如马先生购入了

50

万元某银

行推出的

7

天期理财产品。 他说：

“即使在加息后， 如果只存

7

天活

期的话， 收益也可忽略不计， 但购

买这款产品的年化收益率是

4.3%

，

与同期储蓄相比， 收益率提高了几

十倍， 我毫不犹豫地买了。”

的确，

4.3%

的预期年化收益率

完全可以跑赢定存利率， 表面看起

来相当诱人。 但值得注意的是，

4.3%

仅是年化收益率， 计算此类产

品的实际收益率时， 还需要除以一

年

365

天的时间； 而且， “预期”、

“最高” 只是对未来收益的预测，

并不是实际收益， 目前大部分产品

为非保本浮动收益产品， 所以投资

者还要考虑风险因素。

笔者发现， 目前大部分银行发

售的超短期理财产品的年化收益率

都在

3.5%-4.5%

之间， 有的甚至达

到

5%

以上。 虽然这些产品远远跑

赢了

1

年期定存利率， 但是却经不

起 “细算账”。

例如一款

7

天期理财产品， 预

期年化收益率为

4%

， 投资起点是

10

万元。 不考虑其他因素， 按照当

前的

4%

的年化收益率计算， 运作

7

天后， 如果投资金额为

10

万元， 实

际收益仅仅约为

76.7

元 （理财收益

=

投资金额

×

年化收益率

×

理财天数

/

365

）。 如此看来， 虽然超短期理财

产品的收益率比同期储蓄要高出不

少， 但是如果理财资金偏少， 投资

这类产品的意义并不大， 不如选择

收益适中且更加稳健的中长期产品。

有投资者认为， 即使收益再不

堪， 超短期理财产品也比储蓄、 通知

存款收益高出许多。 但事实上， 购买

理财产品付出的时间、 精力、 承担的

风险都是要计入的成本。 而且， 时下

很多银行推出的所谓高收益超短期

理财产品都是与同期限的

SHIBOR

利率相挂钩的。 如此一来， 投资者

需要承担的风险将进一步加重。

切莫忽略时间成本

“产品运作期限为

7

天， 一个月

可以运作

4

次， 收益相当可观了。”

银行客户夏女士打起了 “小算盘”。

可是， 俗话说 “买的不如卖的精”，

投资者再算也算不过银行背后庞大

的智囊团。 即使投资者理财规划做

得再到位， 最后都可能事与愿违。

购买银行理财产品， 需经过申

购和还本两个清算期， 其间有起息

日、 到期日、 支付日等关键日期。

假设你购买了一款

7

天期限的理财

产品， 但从本金划走之日开始到本

金和收益最终到账， 差不多要花上

两周的时间， 这无形中让理财产品

的实际收益大打折扣。

事实上， 一款理财产品的投资

期限虽然为几天或者几个月， 但是

仔细阅读产品说明书会发现， 除了

正常的运作期， 一般都会有募集

期、 起息日、 到期日、 清算日、 支

付日等。 加入一系列的时间成本，

投资者从投资到资金到账的时间就

会被延长， 收益也会相应摊薄。

详细地说， 募集期即投资者购

买产品的时间段， 一般为

3

天

-5

天。 目前如此火爆的理财市场， 多

数投资者选择在产品发行第一天就

购入。

在投资者提出申购申请后， 申

购资金将会被冻结， 但是并未开始

计息。 从起息日开始才真正计算产

品收益。 一般情况下， 起息日为募

集期结束的第二天。 同时， 产品在

运作结束后， 其到期日也不意味着

投资者的本金和收益能及时到账。

多数银行对到账日做出了规定， 一

般为

3

个

-7

个工作日， 如果遇到周

末还要耽误两天。 也就是说，

7

天

期限的产品实际占用的天数可能为

15

天； 而一年下来， 本可以连续运

作

52

期， 却只能减少到了

24

期，

收益自然相应减少一半。

所以， 投资者在购买理财产品

之前， 一定要详细阅读产品说明书或

咨询理财经理， 清楚了解资金的具体

到账日。 相关理财师建议， 如果不

考虑时间成本， 一味盲目追求高收

益， 最终的结果可能是得不偿失。

（作者单位： 邵阳市保监局）

“五一”出游

莫忘撑把“保险伞”

“五一” 小长假即将来临， 相信跟团

的、 出境的、 自驾车的， 都开始准备自己

的行囊了。 不过， 无论采用何种交通方

式， 别忘了撑把保险伞， 为 “五一” 之行

保驾护航。

跟团首选人身意外伤害险

跟团游仍是大多数人出游的主要选

择。 国家旅游局明确要求旅行社必须投

保旅行社责任险， 但并非针对游客， 对

于自然灾害等各种外来的意外事件， 旅

行社和保险公司不负责赔偿。 因此， 最

好在出行前购买一份人身意外伤害保险。

投保指南： 如果游客不经常外出，

可选择短期保险产品； 如果经常外出，

可购买一年期意外险产品； 如果是短途

旅行， 可以购买短途旅行意外伤害保

险， 该保险范围分旅游意外伤害和旅游

救援两种。

特别提醒： 在投保人身意外伤害险的

同时， 一定要看清楚每份保险的保险责

任。 因为有的产品只保障意外身故， 有的

则包含意外伤残和意外医疗。

出境游需购买救助险

在踏上异国之旅前， 千万别忘记要

为自己和家人购买一份境外旅游的人身

保险。

投保指南： 如果投保人是出境旅游，

首选旅游救助保险。 这样， 一旦在国外

出险， 只要与投保公司合作的救援机构

取得联系， 救援公司就会提供一条龙服

务。 这类保险的手续很简单， 可直接到

相关旅行社、 机场或保险公司办理。

特别提醒： 由于各保险公司对境外

旅行意外伤害或医疗保险的额度有所不

同， 在投保前应详细了解和比较有关条

款。 在此， 要提醒那些计划去欧洲申根

国家

(

奥地利、 比利时、 丹麦等

)

旅游

的朋友， 欧盟理事会规定： 办理申根国

家签证需购买不低于

3

万欧元保额的旅

游医疗保险。

自驾游需人车双保险

千万不要自认为驾驶技术好就一切

都好， 为爱车和家人上好双保险， 一定

要列入您的出行计划中。

投保指南： 有自驾游打算的消费

者， 建议出行前购买全车盗抢险， 如果

没有投保车上人员伤害责任险， 可以考

虑每个座位投保； 如果车况不是很好，

可以考虑投保一个月的车辆损失险。 除

了车， 根据自己出游的天数以及风险状

况， 选择短期人身意外险。

特别提醒： 投保车险时要看清楚保

险条款中有没有对行驶区域的限制， 还

要特别注意保险公司的服务网络及异地

理赔能力， 以确保车辆能及时得到保险

公司的理赔服务。 （招商银行 蒋占刚）

巧辨墨种 优中选优

要玩墨， 首先要会区分种类。

墨的种类以制作原料划分有油烟

墨、 松烟墨、 油松墨、 朱砂墨、 选烟

墨、 特烟墨等。 油烟墨质地坚实、 细

腻、 耐磨， 色泽乌黑发亮， 但用胶量

较重。 松烟墨的特点是墨色黑， 但缺

少光泽， 胶轻质松， 入水易化。 南唐

后主李煜将李廷珪墨、 龙尾石砚、 澄

心堂纸誉为 “天下之冠”。

以制墨名家划分有南唐李廷珪、

明代罗小华、 清代曹素功和胡开文

等等。

以制墨对象不同划分有普通墨，

贡墨和御墨等。 普通墨是一般人用来

书写的墨， 形式简朴， 墨品名称与墨

家字号直接用金蓝色书写。 贡墨是古

代封疆大吏请墨家制造进呈皇帝或按

旧制征贡的墨， 署有进呈者的名款，

有的也署墨家的名款， 多为墨中珍

品。 御墨是皇帝用墨， 唐以后设墨务

官， 专制御墨， 清代御用墨还分内务

府所制和徽州墨家所制两种。

怎样的墨才是佳品呢？ 收藏者可

从以下几个方面入手， 进行具体的判

断和辨别：

一是质细。 选墨最为重要的是其

质地细腻， 制墨时所得煤灰粗细要适

合， 无白灰夹杂其间， 上胶也要均

匀。 另外， 墨的质地要精纯， 上砚时

自然无声， 研磨时轻快自然。

二是胶轻。 墨须中含胶不宜过

重， 过重则黏性多而滞笔， 过轻则又

使质地无光。 佳墨的煤胶比例一般以

1

：

2

为恰到好处。

三是质坚。 墨要质地坚硬， 能够

达到浸水不易化。 制墨时上胶的比例

要恰当， 如李廷珪的墨 “能削木”，

就有如此的境界。

四是墨香。 墨大都添加香料，

如龙麝等， 一来可散发宜人清香，

二来可防腐， 但含量需适中， 以清

香为佳。

（作者单位： 湖南省邵阳市工商

银行）
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Product点击理财品

寻找上等古墨如大海捞针

唐元春

在近期上海举办的一场古董

拍卖会上， 御制宝墨大受追捧，

一时风光无限。 中华文化源远流

长， 文房四宝， 笔墨纸砚， 历来

为文人雅士所喜爱。 中国历代书

画家都重视 “墨趣” 和 “墨香”，

一锭良墨对他们而言， 不仅仅是

文房用品， 同时也是情感寄托之

物。 不过在收藏过程中， 由于极

易损坏， 古墨收藏难度很大， 虽

有藏者， 但寥寥无几。

好墨价不菲 收藏难度高

作书绘画， 离不开墨， 而佳

墨却不易得。 历来文人墨客初时

收藏多是为了备用， 但随着墨的

工艺、 装潢日趋考究， 墨实际上

从实用品又发展为工艺品， 变成

了人们收藏的重要对象。

墨的保存相对于砚台、 笔洗

来说更为困难， 因其不可重复使

用， 还有自身易干裂缺点， 所以

存世的古墨很稀少， 收藏难度很

大。 好墨集诗、 书、 画、 印、 雕

刻、 造型艺术和制墨工艺于一身，

自然价格不菲。

近

20

年来古墨拍卖价格不断

上扬， 尤其是随着近期拍卖场上

文房小品的走俏， 把玩墨锭也渐

成收藏市场上的新动向， 导致墨

锭拍价稳步走高。 在上海的一场

拍卖会上， 《清乾隆御制双鹤斋

八景图墨》 和 《清乾隆五彩八卦

纹套墨》 使得全场一度沸腾， 引

起藏家大胆竞价。 其中， 前者最

终 以

22.4

万 元 成 交 ， 后 者 以

110.88

万元成交。

收藏专家介绍， 古代的墨全

是块状墨锭， 不但具有使用功能，

还具有独特的收藏价值。 事实上，

历代文人都很重视 “墨趣” 和贪

享 “墨香”， 大多有藏墨之好。 据

记载， 三国时期的曹操以及宋代

司马光都爱收藏墨锭。 相传苏东

坡更是爱墨近痴。

文人的喜爱， 不但要求墨质

越做越精良， 而且追求形式和装

饰美观， 这就促使墨成了古代工

艺美术的一个门类， 也成为现代

人的珍藏。 一些精美绝伦的墨也

应运而生， 如故宫收藏的 “乾隆

御咏西湖十景十色墨”， 色彩各

异， 墨的形式富于变化， 形象地

反映出
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多年前西湖十景的历

史面貌， 是较好的鉴赏墨。 此套

墨为色墨， 是绘画用的颜料， 有

红、 黄、 青、 绿、 蓝、 棕、 白等

色， 多为天然色料配制， 色彩纯

净艳丽。

据介绍， 墨最怕暑天的潮气，

一旦潮气浸入墨内， 胶性起变化，

再受风吹就易断裂， 古人为了防潮

而把墨放入石匣内或用豹皮做成囊

来保藏。 所以收藏古墨， 最主要的

是注意防潮， 只要保存得法， 即使

收藏千百年， 墨仍然完整不会断裂。

唐宋墨绝迹 明代墨罕见

我国用墨的历史十分久远， 商

周时占卜用的甲骨文上保存着许多

用墨或颜料书写的文字。 秦代有了

人工制造的烟墨。 东汉时发明了墨

模， 墨的式样趋于规整。 唐代制墨

业已十分兴盛。 当时墨工对造墨技

法、 造型、 题识、 墨模雕刻都很讲

究， 出现了祖敏、 奚超、 奚廷珪等

著名制墨匠人。 南唐时， 徽墨声誉

渐起， 深得士林称道。 自汉至唐，

多为烟墨， 宋代发明了油烟墨。 明

代制墨业更加发达， 当时的制墨中

心在皖南， 代表人物有歙县的罗小

华、 程君房、 方于鲁， 休宁的汪中

山、 邵格子等。 明末清初， 制墨名

家众多， 曹素功、 汪近圣、 汪节庵

和胡开文被誉为晚清的四大制墨

名家。

因古墨难以保存， 唐、 宋墨已很

难见到， 明墨传世的也已凤毛麟角，

价格惊人。 目前收藏者多以清墨为

贵， 清墨以徽墨最为著名， 安徽产墨

中心是徽州、 歙县、 休宁与婺源等

县， 现存的墨锭多以徽墨为主。 另外，

清代制墨名家辈出， 其中精品也绝不

下于明墨， 且传世较多。

Opinion理财主张

国联安优选行业

4

月

15

日起售

基金名称： 国联安优选行业股票型证券投

资基金

基金管理人： 国联安基金管理有限公司

基金托管人： 中国银行

发售时间：

4

月

15

日至

5

月

18

日

基金经理： 王忠波， 博士研究生学历，

高级会计师， 曾先后在山东证券公司、 深圳证

券交易所从事研究工作，

2002

年

6

月加入银

河基金， 历任研究部宏观策略与行业研究员、

副总监、 总监等职务。

2008

年

4

月至

2009

年

8

月担任银河稳健基金经理，

2009

年

4

月至

2010

年

9

月担任银河行业优选基金经理。 王

忠波于

2010

年

12

月加盟国联安基金， 现任总

经理助理兼研究总监职务。

华安大中华升级

4

月

18

日起售

基金名称： 华安大中华升级股票型证券投

资基金

基金管理人： 华安基金管理有限公司

基金托管人： 中国银行

发售时间：

4

月

18

日至

5

月

13

日

基金经理： 双基金经理制。 翁启森， 工程

硕士，

14

年证券、 基金从业经验。

2008

年

4

月进入华安基金， 任全球投资部总经理。

2010

年

9

月至今担任华安香港精选股票型基金的基

金经理。 苏圻涵， 管理学博士， 特许金融分析

师 （

CFA

）， 注册会计师非执业会员，

7

年证

券、 期货、 基金从业经验，

2006

年

11

月至今

担任华安国际配置基金的投资管理人，

2010

年

9

月至今担任华安香港精选股票型证券投资

基金的基金经理。

亚债中国债券指数基金

4

月

26

日起售

基金名称： 亚债中国债券指数基金

基金管理人： 华夏基金管理有限公司

基金托管人： 交通银行

发售时间：

4

月

26

日至

5

月

23

日

基金经理： 董元星， 美国纽约大学

Stern

商学院金融学博士。 曾任巴克莱资本 （纽约）

债券交易员。

2009

年加入华夏基金管理有限

公司。

浙商聚潮产业成长

4

月

25

日起售

基金名称： 浙商聚潮产业成长股票型证券

投资基金

基金管理人： 浙商基金管理有限公司

基金托管人： 农业银行

发售时间：

4

月

25

日至

5

月

13

日

基金经理： 姜培正，

1975

年生， 华东师

范大学政治经济学硕士， 英国华威大学经济和

金融理学硕士。 历任平安证券综合研究所研究

员； 国联安基金研究部研究员； 浙商基金投资

管理部研究员、 研究主管。 现任浙商基金管理

有限公司投资管理部副总监。

博时卓越品牌（

LOF

）

5

月

4

日起售

基金名称： 博时卓越品牌股票型证券投资

基金 （

LOF

）

基金管理人： 博时基金管理有限公司

基金托管人： 工商银行

发售时间：

5

月

4

日至

5

月

30

日

基金经理： 聂挺进， 硕士。

2004

年至

2006

年在招商局国际有限公司从事研究工作。

2006

年

9

月加入博时基金管理有限公司， 历

任研究部研究员、 研究员兼任博时第三产业基

金基金经理助理、 投资经理、 社保组合投资经

理助理。

2010

年

3

月起任裕泽证券投资基金

基金经理。

银河保本基金

4

月

25

日起售

基金名称： 银河保本混合型证券投资基金

基金管理人： 银河基金管理有限公司

基金托管人： 建设银行

发售时间：

4

月

25

日至

5

月

25

日

基金经理： 索峰， 本科学历，

16

年证券

从业经历。

2004

年

6

月加入银河基金管理有

限公司， 从事固定收益产品投资工作， 曾经担

任银河银富货币市场基金的基金经理，

2006

年

3

月起担任银河收益基金经理，

2006

年

9

月起担任固定收益部总监。

(

陈墨

)
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