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六成城市楼市成交量上涨 北京量升价跌

证券时报记者 张达

继国务院督察组完成对

16

省市

的调研， 银监会又要求银行开展新

一轮房贷压力测试之后， 调控加码

的预期不断升级。 在这样的背景下，

上周有六成城市楼市成交量上涨，

多数城市价格平稳， 而北京则因近

期多个低价项目开盘， 致上周商品

住宅成交量升价跌。

中国指数研究院昨日发布的最

新报告显示， 上周监测的

35

个城市

中，

21

个城市楼市成交量上涨，

13

个城市成交量涨幅在

30%

以上， 徐

州、 扬州、 合肥和杭州

4

个城市成

交量涨幅逾

90%

。 而在成交量环比

下跌的城市中， 跌幅最大的是汕头，

达

53.87%

； 泸州、 温州和连云港成

交量跌幅亦超过

20%

。

重点城市中， 除武汉和南京外，

成交量均环比上涨。 其中， 杭州涨

幅最大， 达

92%

； 其次是北京， 涨

幅达到

58%

； 重庆和上海涨幅亦超

过

30%

。 而武汉的跌幅则为

5%

。

价格方面， 多数城市价格平稳，

个别城市价格波动较明显。 其中，

广州和苏州两城市价格跌幅超过

10%

； 三亚成交价格涨幅最大， 达

到

26%

， 杭州因个别区域成交价格

走高， 导致上周成交均价上扬幅度

亦超过

20%

。

而作为此轮调控政策最严厉的

北京， 上周由于中低价商品房的集

中供应， 使成交量局部回暖。 北京

房地产交易管理网数据显示， 上周

北京楼市商品房期房住宅签约套数

为

1833

套， 现房住宅签约套数为

217

套， 二手房住宅签约为

2437

套， 环比前一周分别上涨了

73.9%

、

63.1%

、

12.3%

。 楼市签约总套数为

4487

套， 环比前一周上涨了

33.6%

。

亚豪机构副总经理任启鑫分析

认为， 在楼市持续增加供应量刺激

之下， 上周新房住宅成交量继续出

现环比上扬， 且涨幅进一步扩大。

任启鑫进一步指出， 调控导致了

需求结构的两极分化， 低价产品的扎

堆上市和快速消化， 是支撑上周住宅

整体成交量单边走高的重要因素， 同

时也导致了整体成交价格的结构性下

滑。 数据显示， 上周 （

4

月

18

日

～24

日）北京市新房商品住宅成交均价为

18801

元

/

平方米， 环比继续呈回落

态势。

上海工业用地悄然复苏

租金面临上行压力

证券时报记者 孙玉

工业地产空置率下降， 仓库

空置率从去年末的

2.31%

大幅度

下降至

0.87%

。 受益于实体经济

复苏的大环境， 今年一季度， 上

海工业用地市场上厂房、 仓库和

研发办公三种类型的工业房地产

空置率环比出现下降， 租金面临

上行压力。

根据上海房地产交易中心公

布的数据统计显示， 一季度， 上

海共推出

212

宗地块， 成交

195

宗， 用地面积

708

万平方米， 成

交

647

万平方米。

其中， 工业土地市场供应总

量为

346.4

万平方米， 土地出让

金合计为

18.98

亿元。 从月度工

业土地的供应量来看， 一季度上

海工业用地土地供应面积依次分

别为

177.1

万平方米、

96.09

万

平方米和

73.21

万平方米， 环比

下降。

从租金水平来看， 一季度，

上海工业地产项目租金价格环比

小幅上升， 但基本还是维持稳定，

市场对于物流仓储的需求呈现出

明显加速趋势。

DTZ

戴德梁行最新统计的数

据显示， 一季度， 上海主要工业

园区总体新增供应量约为

71600

平方米， 其中， 厂房

21600

平方

米， 仓库

20000

平方米， 研发办

公

30000

平方米， 市场总体吸纳

量与上季度持平。

工业用地项目租金价格主要

受工业项目用地需求和存量供给

两个因素的影响。 一季度， 上海

工业用地空置率的下降主要受到

实体经济复苏的影响， 用地需求

得到进一步释放； 同时， 工业用

地存量急速消耗， 新增工业用地

水平较低， 导致了一季度上海工

业地产存量快速出清， 空置率大

幅下降。

从工业项目需求趋势来看，

大型工业地产项目和中小企业的

快速发展直接刺激了工业用地项

目的快速增长。 在一季度实体经

济快速发展的带动下， 世界

500

强本特勒 、 沃尔沃汽车中国总

部、 欧洲医疗保健器械巨头德国

保赫曼等大型工业地产项目相继

落户上海， 大型企业扩张需求势

头不减。

同时， 作为工业土地项目生力

军的中小企业， 今年一季度， 工业

总产值增加至

4037.69

亿元， 占上海

市工业的

55.1%

， 存在巨大的生产

扩张需求。

中国指数研究院一位不愿具名

的分析师指出， 由于工业地产从土

地开发到拍卖需要

10

个月至

1

年左

右的开发周期， 新增供应具有一定

的滞后期。 在实体经济快速发展和

工业用地开发 “时滞” 效应的综合

作用下， 预计从今年第三季度至明

年， 工业用地租金价格将面临上行

压力。

沪商品住宅小户型成交增至四成

证券时报记者 孙玉

一季度数据显示， 上海商品住

宅市场交易开始出现结构性变化。

上海市统计局昨日公布的数据显

示， 在房产税和限购等政策影响

下， 上海商品房的销售明显降温，

其中， 大户型住宅销售市场销售骤

降三成， 小户型却增长至住宅销售

总量的四成以上。

上海市统计局分析指出， 去年

以来， 国家和地方出台了一系列调

控政策， 经济手段和行政手段并

用， 从金融、 土地、 财税等各方面

进行了全方位的调控， 现阶段上海

房地产市场的调控效果开始初步显

现。 上海一季度的房地产市场销售

较为冷清， 商品房销售面积

371.28

万 平 方 米 ， 比 去 年 同 期 下 降

23.5%

。 其中商品住宅

305.55

万平

方米， 下降

24.6%

。 房地产开发投

资增幅放缓， 一季度开发投资合计

为

468.4

亿元， 比去年同期增长

11.3%

， 增幅较

1～2

月回落

13.4

个

百分点。

3

月份通常是房地产市场的旺

季， 但是今年 “金三” 却成色不足。

3

月份， 上海商品住宅成交量较去年

同期下滑

16.38%

。

作为 “限购” 政策严格实施的

一线城市， 上海重点打击购买大户

型、 高档房投资投机需求的调控效

果开始显现。 从住宅市场销售户型

来看， 大户型销售面积下降、 小户

型销售升温的趋势已经在市场上出

现。 上海统计局公布的数据显示，

一季度， 上海市商品住宅

90

平方米

以下的销售面积为

132.07

万平方米，

比去年同期增长

11.3%

， 在商品住宅

销售总量中的占比攀升至

43.2%

； 而

140

平方米以上住宅销售面积合计为

59.37

万平方米， 降幅高达

30.3%

。

小户型的新建商品住宅价格上涨幅

度明显大于大户型。

房地产开发投资对小户型的投

资力度增加， 反映了开发商对当前

90

平方米以下小户型商品房市场需

求升温这样一个基本判断。 数据分

析来看， 一季度上海商品住宅投资

293.1

亿元， 其中

90

平方米以下住

宅 投 资

100.94

亿 元 ， 占 比 约

34.43%

， 同比增长

10.2%

， 而办公

楼和商业用房投资则分别下降

20.3%

和

14.1%

。

从成交环比数据来看，

3

月份，

上海商品房销售面积

135.62

万平方

米， 环比增长

58%

。 其中， 商品住

宅

110.83

万平方米 ， 增长

52.1%

。

对此， 上海统计局指出环比数据出

现增长主要有两方面的原因： 一是

2

月份恰逢农历春节， 是商品房销售

的淡季； 二是

1

月底出台住房限购

和房产税政策后， 相关实施细则没

有同步配套出台， 影响到了

2

月份

的商品房销售。

产经

Industry

B3

2011

年

4

月

26

日 星期二

主编

:

龙可 编辑

:

于丽波 电话

:0755-83517225

上海：非申请家庭成员

不继承经适房居住权

据新华社电

随着上海经济适用住房申购的铺

开， 其居住使用权的继承事项也渐受

关注。 上海日前出台相关规定明确，

继承人不属于经适房申请家庭成员

的， 不享有经适房居住使用权， 仅享

有在经适房按照规定发生回购或者转

让后， 主张分割所得价款的权利。

此外， 经适房申请家庭成员在完

成房地产转移登记后死亡的， 如属房

地产权利人死亡的， 其所享有的经适

房房地产权利按照法律有关规定继

承。 而申请家庭成员在完成房地产转

移登记前死亡的， 该经适房房地产权

利不发生继承。

上海市政府办公厅日前下发的

《关于经济适用住房申请家庭成员死

亡后相关事宜的处理意见》 还明确，

部分申请家庭成员在提出申请之后、

发布审核登录公告之前死亡的， 住房

保障机构应当根据人员减少的情况，

重新审核该家庭是否符合准入标准。

而部分申请家庭成员在发布审核

登录公告之后、 签订选房确认书之前

死亡的， “该家庭仍保留购房资格，

但住房保障机构应当对照减少人员后

的供应标准， 确定供应房型”。

据上海市住房保障和房屋管理局

介绍， 上海有

１３

个区于

３

月底前启

动了首批经适房申请受理工作。 截至

４

月中旬，

１３

个区已正式受理申请家

庭

１８９５５

户， 完成户籍核查

１４７７４

户、 住房核查

７３９３

户。

不满深圳公积金制度

腾讯着手自建安居基金

证券时报记者 杨丽花

近日， 在深腾讯员工都收到

了一份名为 《落实四件事 ， 助

力大家与腾讯共成长》 的邮件。

该邮件称 ， 如果深圳市的公积

金具体执行政策维持不变 ， 腾

讯公司将在今年

7

月份对深圳

员工的住房公积金缴交比例做

出必要的调整 ， 确保员工的个

人利益得到最大的保障 。 这是

第一个对深圳住房公积金政策

公开叫板的单位。

今年

3

月份 《深圳市住房公

积金提取管理暂行规定 （征求意

见稿）》 发布后， 原来对公积金

抱有诸多期望的市民失望不少。

主要集中在四个方面： 第一， 已

缴存了住房公积金但在政策实施

前已买房的市民， 将无法提取公

积金； 第二， 草案要求个人账户要

最少保留 “

3

个月的当前月应缴

存额”， 有侵犯个人财产嫌疑 ；

第三， 根据草案规定 ， 外来务

工人员将因手续繁琐很难提取

公积金 ， 但却仍然要强制性缴

纳 ； 第四 ， 购买二套房仅能提

取

60%

， 购买第三套房不能提

取公积金， 那么公积金对于一部

分市民来讲就没有意义， 但是仍

然被强制性缴纳， 这也是目前争

议最大的地方。

腾讯公司在发给员工的邮件

中称， “在去年底深圳市出台住

房公积金政策后， 我们很高兴，

相信这个政策可以为深圳的同事

们买房带来帮助， 因此按照

12%

的比例及时进行缴交。 但是草案

的出台， 却与公司和员工们当初

的预期有所不同。” 为了员工个人

利益的最大化， 在经过与政府有关

部门的沟通协商后， 腾讯表示如果

深圳市的具体执行政策维持不变，

则对深圳员工的住房公积金缴交比

例做出必要的调整。

在对深圳的公积金政策不满意

的同时， 腾讯表示将在今年设立

“腾讯安居基金”， 在

3

年内投入

10

亿元， 为符合基本条件、 需要

首次置业的腾讯正式员工提供一

定额度的免息住房贷款。 邮件中

称 “稍后将会公布详细说明并尽

快启动实施”。

此外， 该邮件还提到， 本年度

特别向董事会申请额外追加了年

度加薪的预算， “除了公司业绩

与个人绩效等因素外， 也充分把

国内

CPI

增幅加大等影响员工实际

收入水平的外界因素等充分考虑

在内。”

中海深圳千套房源降价

郊区楼盘承压

证券时报记者 杨晨

上周末， 中海地产推出两个

楼盘的限价团购活动， 均价为

9000

元

～11000

元

/

平方米， 相当于

在原来的均价上打了八折。 此消息

一传出， 立刻引来市场广泛关注。

记者从中海塞纳时光和中海康城国

际两个楼盘销售处了解到， 两个项

目本次共计推出

1800

多套房源，

预计将于 “五一” 前后开盘。 截至

昨日， 两楼盘合计已有

1000

人缴

两万元认筹。

中海塞纳时光销售人员表示：

“限价团购活动推出后， 许多置业

者闻风而来， 仅星期日缴

2

万诚意

金的置业者就有

500

人。” 在深圳

近期低迷的楼市行情里， 中海的降

价举动掀起了新一轮购房潮。 中海

地产限价销售举动是否会引来其他

开发商效仿？

世联地产研究总监王海斌认为，

深圳从

5

月

1

日开始， 将对所有商品

房项目实行 “明码标价、 一套一标”，

中海地产是国企， 中海在 “限价令”

实行前夕推出千套限价房， 是在向政

府表态， 起带头作用。 他认为， 中海

本次的降价举动不会引来大量房企跟

风， 因为中海地产本次推出的两个降

价楼盘都位于龙岗中心城附近， 地

理位置较偏远， 该片区房源较多， 为

了快速回笼资金， 降价销售的压力本

来就比较大。 此外，

2008

年时康城国

际均价不过

5000

元

/

平方米， 现在即

使打八折， 利润依然不薄。

王海斌指出， 虽然中海地产的降

价举动只能算个案， 但随着调控政

策的深入， 开发商资金链将趋紧 ，

对于许多资金不够充裕的中小开发

商来说， 未来一方面他们会想尽办

法通过各种渠道融资 ； 另一方面，

也会打折降价抓紧出货。 王海斌认

为， 深圳郊区的房源较充裕， 而且

不少楼盘周边配套设施不全， 这些

楼盘未来降价的压力会非常大。 但

是， 深圳关内的房源具有资源稀缺

性， 降价压力比较小。

数据显示， 上周深圳关外房源成

交占比有所下降， 宝安、 龙岗两区共

成交

351

套， 占全市成交量的

69.8%

，

而前一周的占比达

80%

。 上周关内房

源成交量上升拉高了房价， 上周深圳

新房均价为

20944

元

/

平方米， 环比上

涨

7.9%

， 一手房共成交

503

套， 环比

上升

18.6%

。

截至

4

月

24

日， 深圳全市一手房

可售面积为

188.35

万平方米， 可售套

数为

19451

套； 若按近

8

周深圳全市

新房周平均

531

套的销售速度， 目前

的新房可售量消化时间为

36.62

周。

我国加强

城市生活垃圾处理工作

国务院近日发出通知， 批转住房城乡建设

部等部门关于进一步加强城市生活垃圾处理工

作意见， 要求各省、 自治区、 直辖市人民政府，

国务院各部委、 各直属机构认真贯彻执行。

《关于进一步加强城市生活垃圾处理工作

的意见》 指出， 近年来， 我国城市生活垃圾收

运网络日趋完善， 垃圾处理能力不断提高， 城

市环境总体上有了较大改善。 但也要看到， 由

于城镇化快速发展， 城市生活垃圾激增， 垃圾

处理能力相对不足， 一些城市面临 “垃圾围

城” 的困境， 严重影响城市环境和社会稳定。

各地区、 各有关部门要充分认识加强城市生活

垃圾处理的重要性和紧迫性， 进一步统一思

想， 提高认识， 全面落实各项政策措施， 推进

城市生活垃圾处理工作， 创造良好的人居环

境， 促进城市可持续发展。

《意见》规定了城市生活垃圾的指导思想、

基本原则和发展目标， 提出到

２０１５

年， 全国城

市生活垃圾无害化处理率达到

８０％

以上， 直辖

市、 省会城市和计划单列市生活垃圾全部实现

无害化处理。 每个省 （区） 建成一个以上生活

垃圾分类示范城市。

５０％

的设区城市初步实现餐

厨垃圾分类收运处理。 城市生活垃圾资源化利

用比例达到

３０％

， 直辖市、 省会城市和计划单

列市达到

５０％

。 建立完善的城市生活垃圾处理

监管体制机制。 到

２０３０

年， 全国城市生活垃圾

基本实现无害化处理， 全面实行生活垃圾分类

收集、 处置。 城市生活垃圾处理设施和服务向

小城镇和乡村延伸， 城乡生活垃圾处理接近发

达国家平均水平。 （据新华社电）

部分进口奔驰

Ｓ

级、

ＭＬ

级汽车被召回

据新华社电 国家质检总局

２５

日通报

称， 梅赛德斯

-

奔驰 （中国） 汽车销售有限

公司日前代表戴姆勒股份公司向质检总局递

交了召回报告， 将召回部分进口奔驰

Ｓ

级、

ＭＬ

级汽车。

由于发动机皮带轮减震器缺陷， 公司将自

４

月

２５

日起召回部分

２０１１

年款进口奔驰

Ｓ

级

（

２１１

车型）。 据统计， 在中国内地地区涉及

４

辆， 生产日期为

２０１０

年

７

月

８

日至

２０１０

年

７

月

１２

日。

缺陷产生的原因是发动机舱中皮带轮减

震器在供应商生产的硫化工艺过程中可能存

在偏差， 导致皮带轮减震器和内部减震器环

之间的附着力不足， 可能造成内部减震器环

和皮带轮减震器脱离， 存在安全隐患， 车辆

如正开舱检修， 相关人员可能被松脱的零部

件击伤。

梅赛德斯

-

奔驰 （中国） 汽车销售有限公

司将对所有涉及车辆进行免费检修， 必要时更

换受影响零件， 以消除故障隐患。

此外， 由于定速巡航控制解除缺陷， 公司

将自

９

月

１３

日起召回部分

２０００~２００２

年款进

口奔驰

ＭＬ

级 （

１６３

车型） 和

２０００～２００４

年款

ＭＬ

级

ＡＭＧ

（

１６３

车型）。 据统计， 在中国内地

地区涉及

６９４

辆生产日期为

１９９９

年

８

月至

２００２

年

７

月的

ＭＬ

级 （

１６３

车型）汽车、

１８

辆生产日

期为

１９９９

年

８

月至

２００４

年

６

月的

ＭＬ

级

ＡＭＧ

（

１６３

车型）汽车。

缺陷产生的原因是车辆制动灯开关中的柱

塞移动迟滞， 影响定速巡航控制解除信号传

导， 驾驶员轻踩制动踏板时无法解除定速巡航

控制。 缺陷发生时， 驾驶员可以通过深踩制动

踏板或使用定速巡航控制杆解除巡航状态。

梅赛德斯—奔驰 （中国） 汽车销售有限公

司将对所有涉及车辆进行免费检修， 更换制动

灯开关， 以消除故障隐患。 （据新华社电）

未来电网两大特征：

智能化和新能源利用

多位院士在

２５

日举行的 “第二届中国电

力发展和技术创新院士论坛” 上表示， 未来电

网的两大显著特征是智能化和可再生能源的大

规模利用， 这一发展趋势将对大容量远距离输

电技术、 大电网安全稳定技术和大规模新能源

并网等技术提出需求。

中国科学院院士周孝信指出， 在经过第一

代电网的小机组、 小电网， 第二代电网的大机

组、 大电网的发展模式后， 当前世界范围内以

大规模可再生能源利用和智能化为特征的第三

代电网发展和建设拉开序幕。 第三代电网就是

广义的智能电网， 可再生能源的大规模利用和

智能化是其两大特征。

中国工程院院士余贻鑫认为， 智能电网将

把现有的集中式、 生产者控制的电网， 转变成

大量分布式辅助以较少集中式的和与更多消费

者互动的电网。

余贻鑫认为， 智能电网的变迁过程将改变

电力行业的整个业务模型， 并对所有利益相关

者都有利。 周孝信认为， 发展智能电网将带来

新一代电网技术， 包括新型输电技术、 大规模

可再生能源电力接入技术、 智能化调度和运行

控制技术等的创新发展。 （据新华社电）


