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深圳市国际企业股份有限公司第六届董事会

二

○

一一年第二次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实
、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

本公司于二

○

一一年四月八日以专人送达和电子邮件的方式发出召开第六届董事会二

○

一一年第二次会议的通知，

会议于

２０１１

年

４

月

２５

日以现场方式在深圳市福田区金田路

２０２８

号皇岗商务中心六层会议室召开。 出席会议的有：郑康

豪董事长、陈小海董事、张建民董事、陈勇董事、邓维杰董事、赵立金独立董事、谢汝煊独立董事、孙昌兴独立董事。 其中谢

汝煊独立董事因公出差在外，委托孙昌兴独立董事代为出席。 公司应出席董事八人，实际出席会议董事八人。 会议由郑康

豪董事长主持。 会议程召开合《公司法》及《公司章程》的规定，会议合法有效。 审议并通过以下议案：

１

、 关于

２０１０

年度董事会工作报告的议案；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《

２０１０

年度报告全文》董事会报告部分

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

２

、 关于

２０１０

年度总经理工作报告的议案；

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

３

、 关于

２０１０

年度报告正文及摘要的议案；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《

２０１０

年度报告全文及摘要》

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

４

、 关于

２０１０

年度经审计财务报告的议案；

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

５

、 关于

２０１０

年度财务决算报告的议案；

截止

２０１０

年

１２

月

３１

日， 本公司总资产

１

，

５４０

，

７３２

，

９５７．６５

元 （以下货币单位均指人民币）， 净资产

５５

，

８４０

，

８４７．４７

元 ， 营 业 收 入

１８

，

３１２

，

００４．９２

元 ， 利 润 总 额

－２７７

，

７１４

，

９１２．３３

元 ， 归 属 于 上 市 公 司 股 东 的 净 利 润

－１６５

，

７５９

，

７１２．７１

元，加权平均每股盈利

－０．７５

元。

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

６

、 关于

２０１０

年度利润分配预案的议案；

截止

２０１０

年

１２

月

３１

日，利安达会计师事务所根据国内会计准则审计确认的税后利润为

－１６５

，

７５９

，

７１２．７１

元。 根据

利润分配的原则，提取法定盈余公积金

０

元，法定公益金

０

元后，加上

２００９

年末滚存的未分配利润

－１９７

，

５４５

，

８０５．３６

元，

总共可供股东分配利润为

－３６３

，

３０５

，

５１８．０７

元。公司

２０１０

年度的利润分配预案为：不进行利润分配，也不进行公积金转增

股本。

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

７

、 关于续聘会计师事务所的议案；

公司董事会续聘利安达会计师事务所作为公司的年审会计师事务所，聘期一年。

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

８

、 关于

２０１０

年度内部控制自我评价报告；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《内控自我评价报告》

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

９

、 关于

２０１１

年第一季度报告全文及其正文的议案；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《

２０１１

年第一季度报告全文及正文》

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

１０

、 关于实施《企业内部控制基本规范》的工作方案的议案；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《深国商关于实施

＜

企业内部控制基本规范

＞

的工作方案》

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

１１

、关于为妥善解决员工内部认购商铺事项所涉及所得税处理的议案；

公司于

２０１０

年

１２

月

３１

日召开的深国商

２０１０

年第四次临时股东大会审议通过了 《关于妥善解决员工内部认购商铺

事项的议案》，确定公司拟以不超过员工认购款项数额

３００％

的比例（含认购本金的返还和补偿款，总计不超过

４．５

万元

／

平

方米）对员工实施补偿并解除原认购书，同时授权公司管理层与认购的员工协商沟通具体的解决方案。

根据上述解决方案， 公司管理层积极与原签订认购协议的员工协商处理商铺事宜。 为了尽快完成该历史遗留问题的

处理，推进项目的如期开业，使公司早日步入良性的发展轨道，公司决定承担按照原定解决方案所产生的须公司代扣应缴

的个人所得税，预计约

１７００

万元左右。

议案表决情况：

７

票赞成，

０

票反对，

１

票弃权。

１２

、 关于放弃融发公司

４０％

股权优先购买权的议案；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《关于放弃融发公司

４０％

股权优先购买权关联交易的公告》。 郑康豪董事、陈勇董事、邓

维杰董事为关联董事，按照规定对本议案回避表决。

议案表决情况：

５

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

该议案需提交股东大会审议通过。

１３

、关于董事会关于

２０１０

年度审计报告非标准意见的说明的议案；

详见同日刊登于巨潮资讯网的《董事会关于审计报告非标准无保留意见的说明》。

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

１４

、关于修改公司章程的议案；

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

１５

、关于公司会计差错更正的议案。

详见同日刊登于巨潮资讯网的《会计差错更正的公告》及相关说明。

议案表决情况：

８

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

以上通过的部分议案需提交股东大会审议通过，股东大会时间另行通知。

特此公告。

深圳市国际企业股份有限公司

董 事 会

２０１１

年

４

月

２６

日
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深圳市国际企业股份有限公司

第六届监事会二

○

一一年第一次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证信息披露内容的真实
、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

本公司于二

○

一一年四月八日以专人送达和电子邮件的方式发出召开第六届监事会二

○

一一年第一次会议的通知，

会议于

２０１１

年

４

月

２５

日以现场方式在深圳市福田区金田路

２０２８

号皇岗商务中心六层会议室召开。 出席会议的有：刘晓

红监事、张心亮监事、叶华监事。 本公司实有监事三人，实际出席会议监事三人，监事会主席刘晓红主持本次会议。 会议召

开符合《公司法》及《公司章程》的规定，会议合法有效。 公司监事会通过了以下议案：

１

、 审议通过

２０１０

年度报告全文及摘要；

议案表决情况：

３

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权

该议案需提交股东大会审议通过。

２

、 审议通过关于

２０１１

年第一季度报告全文及正文的议案；

议案表决情况：

３

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

３

、 审议关于公司内部控制自我评价报告的议案；

议案表决情况：

３

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

４

、 审议通过

２０１０

年度监事会工作报告；

议案表决情况：

３

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

该议案需提交股东大会审议通过。

５

、 审议董事会关于

２０１０

年度审计报告非标准意见的说明的议案；

议案表决情况：

３

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

６

、 审议关于公司会计差错更正的议案。

议案表决情况：

３

票赞成，

０

票反对，

０

票弃权。

特此公告。

深圳市国际企业股份有限公司

监事会

二

○

一一年四月二十六日

证券代码：
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Ｂ
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深圳市国际企业股份有限公司

关于会计差错更正公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实
、

准确和完整
，

没有虚假记载
、

误导性陈述或重大遗漏
。

根据中国证监会《公开发行证券的公司信息披露编报规则第

１９

号

－

财务信息的更正及相关披露》、深交所《关于做好

上市公司

２０１０

年年度报告工作的通知》等法律法规、部门规章的相关要求，现将公司前期会计差错进行更正说明，该事项

已经年审会计师事务所审计。

一、 会计差错的原因和处理

子公司深圳市龙岗国商企业有限公司拥有一块用途为工业用地的土地使用权， 公司取得该土地使用权的最初目的是

为了商业开发，公司在前期投入了部分费用用于该土地使用权用途的变更，公司基于持有该土地使用权的目的及所开展的

变更土地使用权的工作，将该土地使用权计入存货科目。 由于变更土地使用权的目的一直未达到，本年度将原计入存货的

该土地使用权追溯调整计入无形资产并按照使用权年限进行摊销。 调减存货账面原值

４７

，

８９３

，

５６８．１５

元、 存货跌价准备

１６

，

６３１

，

６９２．５５

元、账面净值

３１

，

２６１

，

８７５．６０

元，调增无形资产原值

４７

，

８９３

，

５６８．１５

元、累计摊销

１７

，

０６６

，

２５４．８４

元、减值准

备

４

，

５７８

，

４７７．９０

元。 本次追溯调整累计调减以前年度未分配利润

３

，

７５９

，

７８０．１４

元， 调减以前年度少数股东权益

４１７

，

７５３．３５

元，调减本期净利润

８３５

，

５０６．７０

元（其中少数股东损益为

８３

，

５５０．６７

元）。 上述前期会计差错均采用追溯调整法，比

较财务报表已按调整后的数字填列。

二、会计差错对本期财务状况和经营成果的影响

１

、合并资产负债表

项 目

２０１０

年

１２

月

３１

日

２００９

年

１２

月

３１

日

２００９

年

１

月

１

日

存货

－３１

，

２６１

，

８７５．６０ －３１

，

２６１

，

８７５．６０ －３１

，

２６１

，

８７５．６０

无形资产

２６

，

２４８

，

８３５．４１ ２７

，

０８４

，

３４２．１１ ２７

，

９１９

，

８４８．８１

未分配利润

４

，

５１１

，

７３６．１７ ３

，

７５９

，

７８０．１４ ３

，

００７

，

８２４．１１

少数股东权益

５０１

，

３０４．０２ ４１７

，

７５３．３５ ３３４

，

２０２．６８

２

、合并利润表

项 目

２０１０

年度

２００９

年度

管理费用

８３５

，

５０６．７０ ８３５

，

５０６．７０

净利润

－８３５

，

５０６．７０ －８３５

，

５０６．７０

归属于母公司所有者的净利润

－７５１

，

９５６．０３ －７５１

，

９５６．０３

少数股东损益

－８３

，

５５０．６７ －８３

，

５５０．６７

三、 公司董事会、监事会、独立董事关于本次会计差错更正的说明

公司董事会、监事会、独立董事均对本次会计差错更正事宜出具了专项说明。

公司董事会认为：本次公司根据会计准则等有关规定对以前年度发生的会计差错进行更正，恰当地进行了会计处理，

有利于提高公司财务信息质量，对公司实际经营状况的反映更为准确，使公司的会计核算更符合有关规定。 董事会同意本

次前期会计差错更正事项。

公司独立董事认为：本次会计差错更正符合《企业会计准则———会计政策、会计估计变更和差错更正》、《公开发行证券

的公司信息披露编报规则第

１９

条———财务信息的更正及相关披露》的规定要求，符合公司实际经营和财务状况，对会计

差错的会计处理也符合有关财务规定，提高了公司会计信息质量，客观公允地反映了公司的财务状况。 董事会关于该调整

事项的审议和表决程序符合法律、法规和公司《章程》等相关制度的规定，同意该会计差错更正事项。

公司监事会认为：公司董事会对以前年度会计差错的追溯调整，依据充分，符合法律、法规、财务会计制度的有关规定，

真实反映了公司的财务状况。 监事会同意董事会关于就该事项做出的按前述内容进行会计差错调整的意见， 以及就其原

因和影响所做的说明。 监事会将在今后的工作中，一如既往地对公司经营中的重大事项予以密切关注，维护全体股东的权

益。

深圳市国际企业股份有限公司

董事会

２０１１

年

４

月

２６

日

证券简称：深国商、深国商

Ｂ

证券代码：

００００５６

、

２０００５６

公告编号：

２０１１－１７

深圳市国际企业股份有限公司

关于放弃融发公司

４０％

股权优先购买权

的关联交易公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实
、

准确和完整
，

对公告的虚假记载
、

误导性陈述或者重大遗漏负连带责
任

。

一、关联交易概述

１

、深圳融发投资有限公司（以下简称“融发公司”）为深圳市国际企业股份有限公司（以下简称“我司”）的控股子公司，

我司持有融发公司

６０％

股权，融发公司另一股东

ＰＯＷＥＲＬＡＮＤ ＨＯＬＤＩＮＧＳ ＬＩＭＩＴＥＤ

（以下简称“

ＰＨＬ

”）持有

４０％

股权。

ＰＨＬ

为我司董事长郑康豪先生通过其控股的

ＷＯＮＧＴＥＥ ＩＮＴＥＲＮＡＴＩＯＮＡＬ ＧＲＯＵＰ ＬＩＭＩＴＥＤ

（皇庭国际集团有限公司））

所全资持有的公司。

２０１１

年

４

月

８

日，我司接到

ＰＨＬ

关于征询优先购买权的《函》：根据郑康豪先生的经营需要，

ＰＨＬ

拟将其持有的融发公

司

４０％

股权以

２００

万美元的价格转让给郑康豪先生控股的深圳市皇庭地产集团有限公司（以下简称“皇庭集团”）。

２

、因皇庭集团的实际控制人及法定代表人郑康豪先生同时任职本公司董事长和法定代表人，故该公司为本公司的关

联法人，公司与关联方皇庭集团将构成关联方共同投资关系。

３

、

２０１１

年

０４

月

２５

日，公司第六届董事会以现场方式召开二

○

一一年第二次临时会议，关联董事郑康豪、陈勇、邓维

杰回避表决，其余

５

名非关联董事一致审议通过《关于同意放弃融发公司

４０％

股权优先购买权的议案》。 公司独立董事事

前认可并发表了独立意见。

４

、此项交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。

５

、经测算，本次事项未达到中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》 规定的重大资产重组标准，本次交易无需

报中国证监会审核。

６

、本次交易完成前后，融发公司股权结构图如下：

本次股权转让前：

本次股权转让后：

二、关联方基本情况

１

、关联方名称：深圳市皇庭地产集团有限公司

公司住所及主要办公地点：深圳市福田区民田路

９１

号华融大厦

１９０２－１９０４

税务登记证号码：

４４０３００７７８７６７１９Ｘ

企业性质：有限责任公司

注册地：深圳

法定代表人：郑康豪

实际控制人：郑康豪

注册资本：

３００００

万元

主要股东：自然人郑康豪持股

９９．６７％

，自然人郑小燕持股

０．３３％

。

经营范围：在合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营；房地产营销策划、房地产经纪、房地产投资顾问、置业咨

询；投资兴办实业（具体项目另行申报）；国内商业、物资供销业（不含专营、专控、专卖商品）。

２

、深圳市皇庭地产集团有限公司，曾用名为深圳市皇庭投资有限公司、深圳市皇庭投资集团有限公司。 是一家主营业

务涉及房地产开发、商业管理、五星级酒店管理、投资管理等领域的大型综合集团公司，公司成立于

１９９７

年，开发面积近

２００

万平方米；土地储备总占地面积

３００

余万平方米，规划总建筑面积达

５００

余万平方米。 近三年来，公司进入跨越式发展

阶段，皇庭东莞公司、皇庭重庆分公司、皇庭长春分公司相继成立。

公司

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１０

年

１２

月

３１

日营业收入为

２８１

，

０２５

，

５７９．３７

元，总资产为

２

，

８６１

，

０２５

，

０５６．６８

元。

３

、因皇庭集团的实际控制人及法定代表人郑康豪先生同时任职本公司董事长和法定代表人，故该公司为本公司的关

联法人。 本次放弃优先购买权后，我司和皇庭集团构成共同投资关系。

三、关联交易标的基本情况

１

、标的概况：

本次交易的标的为融发公司

４０％

股权的优先购买权。 融发公司目前主要经营业务为开发位于深圳市福田中心区的大

型购物中心项目。

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１０

年

１２

月

３１

日，融发公司经审计的资产合计

１

，

５１８

，

５８６

，

４７６．９５

元；负债合计

２

，

０１３

，

８７１

，

２６８．９７

元；营业收入

６

，

１６６

，

４１５．００

元。

２０１１

年

１

月

１

日至

２０１１

年

３

月

３１

日， 融发公司未经审计的资产合计

１

，

５０７

，

７８６

，

９６４．５２

元 ； 负债合计

２

，

０１２

，

６２０

，

９０６．３５

元 ；营业收入

２２７

，

５００．００

元。

２

、融发公司股东情况如下：

（

１

）深圳市国际企业股份有限公司持股

６０％

主营业务：商业地产开发及经营、林木种植等

注册资本：

２２０９０．１２

万元

设立时间：

１９８５

年

１

月

１９

日

注册地：深圳

（

２

）

ＰＯＷＥＲＬＡＮＤ ＨＯＬＤＩＮＧＳ ＬＩＭＩＴＥＤ

持股

４０％

主营业务：投资

注册资本：

１０

，

０００

元

设立时间：

２００９

年

８

月

７

日

注册地：

ＦＬＡＴ／ＲＭ ０３ １２／Ｆ ＷＩＮＧＯＮ ＨＯＵＳＥ ７１ ＤＥＳ ＶＯＥＵＸ ＲＯＡＤ ＣＥＮＴＲＡＬ ＨＫ

转让后，郑康豪先生将直接通过皇庭集团持有融发公司

４０％

股权，我司仍持有融发公司

６０％

股权，不改变对融发公司

的控制权。

四、交易的定价政策及定价依据

由于本次交易为放弃融发公司

４０％

股权的优先购买权，我司未参与交易双方关于融发公司

４０％

股权的定价过程。

五、交易协议的主要内容

由于本次交易为放弃融发公司

４０％

股权的优先购买权，我司与关联交易方皇庭集团并无交易协议。

六、交易目的和对上市公司的影响

本次交易出于郑康豪先生自身经营发展需要， 由于

ＰＨＬ

和皇庭集团作为由同一实际控制人郑康豪先生控制的公司，

该次股权转让为同一实际控制人之间的股权转让。 交易完成后，不改变我司对融发公司的持股比例和控制权。

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额

２０１１

年

１

月

１

日至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额为

０

元。

八、独立董事事前认可和独立意见

根据中国证监会“关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见”有关的规

定，上述关联交易已得到公司独立董事事前认可，独立董事发表独立意见如下：

公司董事会在审议上述议案前取得了我们的事前认可，我们认为本次关联交易是公开、公平、合理的，程序合法有效，

符合公司和全体股东的利益，没有损害中小股东的利益，同意进行上述关联交易。

九、备查文件

１

、公司第六届董事会二

○

一一年第二次临时会议决议；

２

、公司独立董事关于本次关联交易的独立意见。

深圳市国际企业股份有限公司董事会

二

○

一一年四月二十六日

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

１．２

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次季报的董事会会议

未亲自出席董事

姓名

未亲自出席董事

职务

未亲自出席会议原因 被委托人姓名

谢汝煊 独立董事 因公出差 孙昌兴

１．３

公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。

１．４

公司负责人郑康豪、主管会计工作负责人陈小海及会计机构负责人（会计主管人员）许晓云声明：保证季度报告中

财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

单位：元

本报告期末 上年度期末 增减变动（

％

）

总资产（元）

１

，

５２９

，

４３０

，

４９７．６８ １

，

５４０

，

７３２

，

９５７．６５ －０．７３％

归属于上市公司股东的所有者权益（元）

４５

，

５０８

，

９２６．３２ ５３

，

８９０

，

８４７．４７ －１５．５５％

股本（股）

２２０

，

９０１

，

１８４．００ ２２０

，

９０１

，

１８４．００ ０．００％

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

０．２１ ０．２４ －１２．５０％

本报告期 上年同期 增减变动（

％

）

营业总收入（元）

３

，

３２８

，

７９２．４７ ２

，

５４９

，

８８９．３６ ３０．５５％

归属于上市公司股东的净利润（元）

－８

，

３８１

，

９２１．１５ －１０

，

８８５

，

７３６．３８ －２３．００％

经营活动产生的现金流量净额（元）

－５６

，

７４３

，

５２５．９５ ２９

，

０７１

，

４３６．２２ －２９５．１９％

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

－０．２６ ０．１３ －３００．００％

基本每股收益（元

／

股）

－０．０４ －０．０５ －２０．００％

稀释每股收益（元

／

股）

－０．０４ －０．０５ －２０．００％

加权平均净资产收益率（

％

）

－１６．８７％ －４．８７％ －１２．００％

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收

益率（

％

）

－１７．０６％ －４．０５％ －１３．０１％

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元

非经常性损益项目 金额 附注（如适用）

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

１４７

，

１１５．１０

少数股东权益影响额

－６０

，

１１５．３７

合计

８６

，

９９９．７３ －

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数（户）

１４

，

４９４

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类

百利亚太投资有限公司

３０

，

２６４

，

１９２

境内上市外资股

深圳市特发集团有限公司

２０

，

８４２

，

２５７

人民币普通股

大华投资（中国）有限公司

１５

，

５２８

，

９４１

境内上市外资股

深圳茂业商厦有限公司

１３

，

５７７

，

５４８

人民币普通股

钟志强

８

，

２１５

，

５９４

境内上市外资股

国元证券经纪（香港）有限公司

４

，

０５５

，

０９０

境内上市外资股

陈巧玲

３

，

１０９

，

２５５

人民币普通股

周迪

３

，

００２

，

１６７

人民币普通股

方瑞萍

２

，

５３４

，

８００

人民币普通股

陈少兰

２

，

５２８

，

３４１

人民币普通股

§３

重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

（

１

）货币资金：本期较去年末减少

３４％

，主要系支付晶岛装修款项等引起；

（

２

）预付款项：本期较去年末增

３６

，

３７３

，

９４０．０４

元，主要系支付晶岛装修款；

（

３

）预收款项：本期较去年年末增加

４０％

，主要系收股权转让款导致；

（

４

）应付职工薪酬：本期较去年末减少

４９％

，主要是支付职工薪酬所致；

（

５

）营业收入：本期较去年同期增加

３１％

，主要是物业管理费收入增加；

（

６

）销售费用：本期无销售费用发生，比上年同期下降

１００％

，主要系本期无销售活动发生；

（

７

）管理费用：本期比上年同期增加

６１％

，主要系职工薪酬增加所致；

（

８

）资产减值损失：本期较去年同期增加

１２５％

，主要是坏账准备增加；

（

９

）营业外收入：本期比上年同期增加

５２６％

，主要是收到补偿款所致；

（

１０

）营业外支出：本期比上年同期减少

８９％

，主要是支付违约金减少所致；

（

１１

）应付利息本期较去年同期增加

１２４％

，主要是计提借款利息；

（

１２

）利息费用：本期比上年同期减少

４２％

，主要系利息支出减少所致。

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

３．２．１

非标意见情况

√

适用

□

不适用

２０１０

年是公司发生重大变化的一年，公司完成了股权重组和董事会换届选举，新一届董事会成立后，制定并明确了

以商业地产开发和商业经营为公司新的发展战略。 但由于公司依然处于转型期，已全部退出传统的零售百货业，大力发

展的大型购物中心项目仍处于投入期，尚未产生收益；林业仅有部份资源进入砍伐变现期。 公司依然面临现金流不足的

局面。

２０１１

年在新的战略规划的指导下，本公司已采取加快项目开业进度、促进林木变现、盘活存量资产、多渠道融资等

多项措施，积极改善持续经营能力。

１

、大力推进中心区购物中心项目的发展，全面开展岛项目的精装修和招商工作，力争实现年内开业运营。 随着晶岛

项目的招商进展，公司将陆续产生租金收入，可以缓解现金流紧张的状态。

２

、进一步优化林木变现方案，继续砍伐和销售进入采伐期的速生桉树林，将陆续带来现金流入。

３

、积极推动坂田地块的资产盘活工作。

４

、继续和多家商业银行商谈融资事宜，推动目前正在洽谈的商业物业经营性贷款早日完成。

５

、积极和员工协商，对员工商铺等历史遗留问题进行逐步清理，随着公司遗留问题的清理和主营业务的逐渐调整恢

复，公司将步入良性发展的轨道。

３．２．２

公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况

□

适用

√

不适用

３．２．３

日常经营重大合同的签署和履行情况

□

适用

√

不适用

３．２．４

其他

□

适用

√

不适用

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告

期内的以下承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况

股改承诺

－

无 不适用

收购报告书或权益变动报告书中所

作承诺

郑康豪

信息披露义务人在未

来

６０

个月内不减持

本次收购而持有的百

利亚太股份，信息披

露义务人在未来

６０

个月内不减持本次收

购间接持有的深国商

股份。

严格履行承诺

重大资产重组时所作承诺

－

无 不适用

发行时所作承诺

－

无 不适用

其他承诺（含追加承诺）

－

无 不适用

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

其他需说明的重大事项

３．５．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

３．５．２

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

本报告期没有接待投资者实地调研、电话沟通和书面问询。

３．６

衍生品投资情况

□

适用

√

不适用

３．６．１

报告期末衍生品投资的持仓情况

□

适用

√

不适用

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，报告全文同时刊载于巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。 投资者欲了解详细内容，应

当仔细阅读年度报告全文。

１．２

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名

谢汝煊 独立董事 因公出差 孙昌兴

１．３

利安达会计师事务所为本公司出具了保留并带强调事项段意见的审计报告，本公司董事会、监事会对相关事项亦

有详细说明，请投资者注意阅读。

１．４

公司负责人郑康豪、主管会计工作负责人陈小海及会计机构负责人（会计主管人员）许晓云声明：保证年度报告中

财务报告的真实、完整。

§２

公司基本情况简介

２．１

基本情况简介

股票简称 深 国 商、深国商

Ｂ

股票代码

００００５６

、

２０００５６

上市交易所 深圳证券交易所

注册地址 深圳市人民南路发展中心大厦

２３

层

注册地址的邮政编码

５１８００１

办公地址 深圳市福田区金田路

２０２８

号皇岗商务中心

６

层

办公地址的邮政编码

５１８１００

公司国际互联网网址

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｈｉｎａ－ｉａ．ｃｏｍ

电子信箱

ｓｇｓ００００５６＠１６３．ｃｏｍ

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 曹剑 吴小霜

联系地址

深圳市福田区金田路

２０２８

号皇岗商务中心

６

层证券事务部

深圳市福田区金田路

２０２８

号皇岗商务中心

６

层证券事务部

电话 （

０７５５

）

８２２２２１２５

（

０７５５

）

８２２８５５６５

传真 （

０７５５

）

８２２８５５７３

（

０７５５

）

８２２８５５７３

电子信箱

ｃｊ００００５６＠２１ｃｎ．ｃｏｍ ｚｈａｉｗｕ２００６＠２１ｃｎ．ｃｏｍ

§３

会计数据和业务数据摘要

３．１

主要会计数据

单位：元

２０１０

年

２００９

年

调整后

２００９

年

调整前

本年比上年

增减（

％

）

调整后

２００８

年

调整后

２００８

年

调整前

营业总收入（元）

１８

，

３１２

，

００４．９２ ２２

，

６９３

，

９９５．４０ ２２

，

６９３

，

９９５．４０ －１９．３１％ ２７

，

０５３

，

２８５．２８ ２７

，

０５３

，

２８５．２８

利润总额（元）

－２７７

，

７１４

，

９１２．３３ －１４

，

３７０

，

１５２．８０ －１３

，

５３４

，

６４６．１０ －５０

，

５９０

，

８８２．４９ －４９

，

７５５

，

３７５．７９

归属于上市公司股

东的净利润（元）

－１６５

，

７５９

，

７１２．７１ ６

，

０８１

，

０３８．５５ ６

，

９１６

，

５４５．２５ －２８２５．８５％ －２６

，

３２７

，

２４２．９４ －２５

，

４９１

，

７３６．２４

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益的净利润（元）

－８８

，

６０３

，

６１２．２８ －２１

，

６８５

，

３２８．９７ －２１

，

６８５

，

３２８．９７ －３０

，

７３０

，

１５５．２０ －２９

，

８９４

，

６４８．５０

经营活动产生的现

金流量净额（元）

－６０２

，

７７１

，

２１６．５７ －２８

，

６７０

，

４２６．３２ －２８

，

６７０

，

４２６．３２ －１５４

，

０９０

，

４０２．８０ －１５４

，

０９０

，

４０２．８０

２０１０

年末

２００９

年末

调整后

２００９

年末

调整前

本年末比上

年末增减

（

％

）

调整后

２００８

年末

调整后

２００８

年末

调整前

总资产（元）

１

，

５４０

，

７３２

，

９５７．６５ １

，

４４７

，

４８９

，

６９２．０７ １

，

４５１

，

６６７

，

２２５．５６ ６．４４％ １

，

１２６

，

１２６

，

５０９．４８ １

，

１２６

，

１２６

，

５０９．４８

归属于上市公司股

东的所有者权益

（元）

５５

，

８４０

，

８４７．４７ ２２１

，

６００

，

５６０．１８ ２２５

，

７７８

，

０９３．６７ －７４．８０％ ２１８

，

８６１

，

５４８．４２ ２１８

，

８６１

，

５４８．４２

股本（股）

２２０

，

９０１

，

１８４．００ ２２０

，

９０１

，

１８４．００ ２２０

，

９０１

，

１８４．００ ０．００％ ２２０

，

９０１

，

１８４．００ ２２０

，

９０１

，

１８４．００

３．２

主要财务指标

单位：元

２０１０

年

２００９

年

调整后

２００９

年

调整前

本年比上年增减

（

％

）调整后

２００８

年

调整后

２００８

年

调整前

基本每股收益（元

／

股）

－０．７５ ０．０３ ０．０３ －２

，

７００．００％ －０．１１９２ －０．１２

稀释每股收益（元

／

股）

－０．７５ ０．０３ ０．０３ －２

，

７００．００％ －０．１１９２ －０．１２

扣除非经常性损益后的基

本每股收益（元

／

股）

－０．３０ －０．１０ －０．１０ －０．１３９１ －０．１４

加权平均净资产收益率（

％

）

－１１９．４９％ ２．７１％ ３．１１％ －１２２．２０％ －１１．３９％ －１１．０１％

扣除非经常性损益后的加

权平均净资产收益率（

％

）

－３５．０１％ －１０．７１％ －１０．５４％ －２４．３０％ －１３．４２％ －１３．０３％

每股经营活动产生的现金

流量净额（元

／

股）

－２．７３ －０．１３ －０．１３ －０．７０ －０．７０

２０１０

年末

２００９

年末

调整后

２００９

年末

调整前

本年末比上年末增

减（

％

）

调整后

２００８

年末

调整后

２００８

年末

调整前

归属于上市公司股东的每

股净资产（元

／

股）

０．２５ １．００３ １．０２ －７５．０７％ ０．９８ ０．９９

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元

非经常性损益项目 金额 附注（如适用）

非流动资产处置损益

－１０

，

３３８

，

７９２．８２

出售房产所致

计入当期损益的政府补助， 但与公司正常经营业务密切相关，

符合国家政策规定、按照一定标准定额或定量持续享受的政府

补助除外

２７０

，

０００．００

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－１１２

，

２４３

，

７９８．７３

晶岛暂停资本化利息及

计提员工商铺补偿损失

少数股东权益影响额

４５

，

１５６

，

４９１．１２

合计

－７７

，

１５６

，

１００．４３ －

３．３

境内外会计准则差异

□

适用

√

不适用

§４

股本变动及股东情况

４．１

股份变动情况表

单位：股

本次变动前 本次变动增减（

＋

，

－

） 本次变动后

数量 比例 发行新股 送股

公积金转

股

其他 小计 数量 比例

一、有限售条件股

份

３２０

，

７６０ ０．１５％ １０６

，

９２０ １０６

，

９２０ ４２７

，

６８０ ０．１９％

１

、国家持股

２

、国有法人持股

３

、其他内资持股

其中：境内非国有

法人持股

境内自然人持股

４

、外资持股

其中：境外法人持

股

境外自然人持股

５

、高管股份

３２０

，

７６０ ０．１５％ １０６

，

９２０ １０６

，

９２０ ４２７

，

６８０ ０．１９％

二、无限售条件股

份

２２０

，

５８０

，

４２４ ９９．８５％ －１０６

，

９２０ －１０６

，

９２０ ２２０

，

４７３

，

５０４ ９９．８１％

１

、人民币普通股

１１８

，

８９２

，

２３２ ５３．８２％ －１０６

，

９２０ －１０６

，

９２０ １１８

，

７８５

，

３１２ ５３．７７％

２

、境内上市的外资

股

１０１

，

６８８

，

１９２ ４６．０３％ １０１

，

６８８

，

１９２ ４６．０３％

３

、境外上市的外资

股

４

、其他

三、股份总数

２２０

，

９０１

，

１８４

１００．００

％

２２０

，

９０１

，

１８４

１００．００

％

限售股份变动情况表

单位：股

股东名称 年初限售股数

本年解除限售

股数

本年增加限售

股数

年末限售股数 限售原因 解除限售日期

李锦全

１４５

，

８００ ０ ４８

，

６００ １９４

，

４００

董事离任锁定

２０１１

年

３

月

１０

日

宋胜军

１７４

，

９６０ ０ ５８

，

３２０ ２３３

，

２８０

董事离任锁定

２０１１

年

３

月

１０

日

合计

３２０

，

７６０ ０ １０６

，

９２０ ４２７

，

６８０ － －

４．２

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

股东总数

１７

，

６３９

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股总数

持有有限售条件股

份数量

质押或冻结的股份

数量

百利亚太投资有限公司 境外法人

１３．７０％ ３０

，

２６４

，

１９２ ０ ０

深圳市特发集团有限公司 国有法人

９．４４％ ２０

，

８４２

，

２５７ ０ １０

，

７８０

，

０００

大华投资（中国）有限公司 境外法人

７．０３％ １５

，

５２８

，

９４１ ０ ０

深圳茂业商厦有限公司

境内非国有法

人

６．１５％ １３

，

５７７

，

５４８ ０ ０

钟志强 境外自然人

３．７２％ ８

，

２１５

，

５９４ ０ ０

深圳市泰天实业发展有限

公司

境内非国有法

人

２．０５％ ４

，

５３７

，

６０３ ０ ０

陈巧玲 境内自然人

１．４１％ ３

，

１０９

，

２５５ ０ ０

方瑞萍 境内自然人

１．１５％ ２

，

５３４

，

８００ ０ ０

陈少兰 境内自然人

１．１４％ ２

，

５２８

，

３４１ ０ ０

国元证券经纪（香港）有限

公司

境外法人

１．０２％ ２

，

２５９

，

３９０ ０ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

百利亚太投资有限公司

３０

，

２６４

，

１９２

境内上市外资股

深圳市特发集团有限公司

２０

，

８４２

，

２５７

人民币普通股

大华投资（中国）有限公司

１５

，

５２８

，

９４１

境内上市外资股

深圳茂业商厦有限公司

１３

，

５７７

，

５４８

人民币普通股

钟志强

８

，

２１５

，

５９４

境内上市外资股

深圳市泰天实业发展有限公司

４

，

５３７

，

６０３

人民币普通股

陈巧玲

３

，

１０９

，

２５５

人民币普通股

方瑞萍

２

，

５３４

，

８００

人民币普通股

陈少兰

２

，

５２８

，

３４１

人民币普通股

国元证券经纪（香港）有限公司

２

，

２５９

，

３９０

境内上市外资股

上述股东关联关系或一致

行动的说明

经本公司发函问询，上表中百利亚太、特发集团与表中其他股东不存在关联关系；深圳茂业

商厦有限公司和大华投资（中国）有限公司为一致行动人，共计持有深国商

Ａ

股和

Ｂ

股

２９

，

１０６

，

４８９

股，占公司总股本

１３．１８％

。 除此之外，上述股东之间未知是否存在其他关联关系

或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。

４．３

控股股东及实际控制人情况介绍

４．３．１

控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

４．３．２

控股股东及实际控制人具体情况介绍

公司股权结构较为分散，前三大股东持股比例接近。 持股

５％

（含

５％

）以上的法人股东情况：

（

１

）百利亚太投资有限公司：持股

１３．７％

。

百利亚太投资有限公司成立于

２００９

年

２

月

２６

日；注册地址：香港湾仔谢斐道

４０８

号华斐商业大厦

５０３

室；注册资

本：

１００００

港元；商业登记证号：

５０５９５３０８－０００－０２－０９－４

；经营范围：商业投资。

２０１０

年

８

月

４

日，郑康豪先生与百利亚太投资有限公司（以下简称“百利亚太” ）的大股东张晶女士签署《关于

ＭＵＬＴＩ ＰＲＯＦＩＴ ＡＳＩＡ ＰＡＣＩＦＩＣ ＩＮＶＥＳＴＭＥＮＴ ＬＩＭＩＴＥＤ

百利亚太投资有限公司股份出售协议》， 受让张晶女士持有的百

利亚太

５１％

股份， 同时郑康豪先生与百利亚太另一股东许玉玲女士签署 《关于

ＭＵＬＴＩ ＰＲＯＦＩＴ ＡＳＩＡ ＰＡＣＩＦＩＣ

ＩＮＶＥＳＴＭＥＮＴ ＬＩＭＩＴＥＤ

百利亚太投资有限公司股份出售协议》，受让许玉玲女士持有的百利亚太

４９％

股份。

２０１０

年

８

月

１１

日，公司接百利亚太通知，上述股份过户手续均已办理完毕，郑康豪先生通过百利亚太间接持有深

国商

３０

，

２６４

，

１９２

股

Ｂ

股股份，为我司第一大股东百利亚太的实际控制人。

郑康豪先生在《深圳市国际企业股份有限公司详式权益变动报告书》中承诺在未来

６０

个月内不减持本次收购而持

有的百利亚太股份，在未来

６０

个月内不减持本次收购间接持有的深国商股份。 （详见

２０１０

年

８

月

６

日、

８

月

１２

日、

８

月

１３

日、

８

月

１４

日刊登于《证券时报》、香港《大公报》和巨潮资讯网的公告）。

（

２

）深圳茂业商厦有限公司及其一致行动人大华投资（中国）有限公司：合计持有公司股份

１３．１８％

。

深圳茂业商厦有限公司注册资本为

２２０００

万美元，法定代表人为张静，企业性质为有限责任公司，注册于广东省深

圳市。经营范围包括：从事东门中心广场的物业经营及管理，经营餐饮业务，百货类商品零售（包括代销、寄售）经营（涉及

国家行业管理的凭许可证经营）；组织国内产品出口业务；自营商品的进出品业务。在东门广场内经营保龄球室、棋艺室、

壁球室、桌球室、器械健身室；从事茂业商厦百货停车场机动车辆停放服务。在东门中心广场三期

７－８

楼设立餐饮业务的

分支机构，附设烟、酒零售。在东门中心广场三期六楼经营美容美发、健身中心；在深圳市东门中路

１３

号经营金银饰品零

售业务。 食品零售（《食品卫生许可证》有效期至

２０１１

年

６

月

２０

日）。

（

３

）深圳市特发集团有限公司：持有公司股份

９．４４％

。

深圳市特发集团有限公司成立于

１９８２

年

６

月

２０

日，注册资本

１５８

，

２８２

万元，法定代表人刘爱群，企业性质为有限

责任公司，注册于广东省深圳市。 经营范围包括：投资兴办实业（具体项目另行申报）；投资兴办旅游产业；房地产开发经

营；国内商业、物资供销业（不含专营、专控、专卖商品）；经济信息咨询（不含限制项目）；经营进出口业务。

４．３．３

公司第一大股东与公司股权关系图：

§５

董事、监事和高级管理人员

５．１

董事、监事和高级管理人员持股变动及报酬情况

姓名 职务 性别 年龄 任期起始日期 任期终止日期

年初持股

数

年末持股

数

变动原因

报告期内

从公司领

取的报酬

总额（万

元）（税

前）

是否在

股东单

位或其

他关联

单位领

取薪酬

郑康豪 董事长 男

３５ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ １２．００

是

陈小海

总经理、董

事

男

４３ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ２８．６７

否

陈 勇 董事 男

４８ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

是

邓维杰 董事 男

４２ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

是

张建民 董事 男

５２ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

是

赵立金 独立董事 男

７２ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ １．５０

否

孙昌兴 独立董事 男

５９ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

否

谢汝煊 独立董事 男

７１ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

否

叶 华 监事 女

４０ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ７．１１

否

刘晓红 监事 女

３５ ２０１０

年

０９

月

１０

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

否

张心亮 监事 男

４１ ２００８

年

０６

月

２７

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ０．００

是

刘学权 副总经理 男

４７ ２０１０

年

０９

月

１３

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ １５．００

否

郑树杰 副总经理 男

５８ ２０１０

年

１０

月

２８

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ２５．６３

否

许晓云 财务总监 男

４６ ２０１０

年

０９

月

１３

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ １１．８４

否

曹 剑

董 事 会 秘

书

男

３１ ２０１０

年

０９

月

１３

日

２０１３

年

０９

月

０９

日

０ ０ ２３．４５

否

李锦全

董事长（报

告 期 内 届

满离任）

男

６５ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

１９４

，

４００ １９４

，

４００ ３１．６６

否

宋胜军

董事（报告

期 内 届 满

离任）

女

５６ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

２３３

，

２８０ ２３３

，

２８０ ３２．３９

否

萧光盛

董事（报告

期 内 届 满

离任）

男

６３ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０３

月

０６

日

０ ０ ０．００

是

李木桂

董事（报告

期 内 届 满

离任）

男

６６ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ０．００

否

支国祯

独 立 董 事

（报告期内

届满离任）

男

６９ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ０．００

否

陈维怀

独 立 董 事

（报告期内

届满离任）

男

４４ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ０．００

否

周小兴

监事（报告

期 内 届 满

离任）

女

５４ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ９．８９

否

崔晓丽

监事（报告

期 内 届 满

离任）

女

４４ ２００７

年

０３

月

０６

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ９．９４

否

唐大进

总裁（报告

期 内 届 满

离任）

男

５３ ２００９

年

０８

月

１２

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ２９．００

否

李元辰

副总裁（报

告 期 内 届

满离任）

男

５７ ２００８

年

０４

月

２３

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ３．３０

否

周小亮

财 务 总 监

（报告期内

届满离任）

男

４１ ２００８

年

０１

月

１４

日

２０１０

年

０９

月

１０

日

０ ０ ２４．５３

否

合计

－ － － － － ４２７

，

６８０ ４２７

，

６８０ － ２６５．９１ －

董事、监事、高级管理人员报告期内被授予的股权激励情况

□

适用

√

不适用

５．２

董事出席董事会会议情况

董事姓名 具体职务 应出席次数

现场出席次

数

以通讯方式

参加会议次

数

委托出席次

数

缺席次数

是否连续两

次未亲自出

席会议

李锦全 董事长

８ １ ７ ０ ０

否

宋胜军 董事

８ ０ ６ １ １

是

萧光盛 董事

８ ０ ６ １ １

否

张建民 董事

１１ ２ ６ ０ ３

是

李木桂 董事

８ ０ ７ １ ０

否

支国祯 独立董事

８ １ ７ ０ ０

否

陈维怀 独立董事

８ １ ７ ０ ０

否

赵立金 独立董事

１１ ３ ８ ０ ０

否

郑康豪 董事长

３ ２ １ ０ ０

否

陈小海 董事

３ ２ １ ０ ０

否

陈勇 董事

３ ２ １ ０ ０

否

邓维杰 董事

３ ２ １ ０ ０

否

孙昌兴 独立董事

３ ２ ０ １ ０

否

谢汝煊 独立董事

３ ２ １ ０ ０

否

连续两次未亲自出席董事会会议的说明

因公出差，未能出席。

年内召开董事会会议次数

１１

其中：现场会议次数

３

通讯方式召开会议次数

８

现场结合通讯方式召开会议次数

０

§６

董事会报告

６．１

管理层讨论与分析

２０１０

年是公司发生重大变化的一年，公司完成了股权重组和董事会换届选举。 报告期内，公司完成了

１３

个亿信托

融资工作和深圳福田中心区购物中心项目的房产证办理，对员工商铺等历史遗留问题进行逐步清理。随着各种不利因素

和历史遗留问题的逐步消除，公司各方面业务稳步推进。

２０１０

年

９

月，新一届董事会成立后，制定并明确了以商业地产开发和商业经营为公司新的发展战略。 在此新的战略

规划的指导下，公司迅速启动了深圳福田中心区购物中心项目的各项工作，对项目的整体设计装修和业态布局进行了调

整，全面启动了项目装修工程和招商工作。在招商方面，引入了业内优秀的专业人才并组建了新的招商团队，重新拟定了

项目招商方案，招商的各项工作逐步展开。

报告期内，国商林业公司未开展大规模种植，主要围绕林权证办理、林木采伐等方面开展工作。 截止

２０１０

年

１２

月

底，林业公司累计已种植约

１０

万多亩、完成林权证办理

８

万多亩。 以前年度种植的速生丰产林陆续进入砍伐期，

２０１０

实

现了部分林木砍伐变现工作。

２０１０

年，公司实现营业收入

１８

，

３１２

，

００４．９２

元，同比下跌

１９．３１％

，营业利润

－１６７

，

１１９

，

２１４．９７

元，比上年减少

１３５

，

８６２

，

２６０．２５

元，实现净利润

－２７７

，

７１４

，

９１２．３３

元，比上年减少

２６３

，

３４４

，

７５９．５３

元，其中归属于上市公司的净利润为

－１６５

，

７５９

，

７１２．７１

元，比上年减少

１７１

，

８４０

，

７５１．２６

元。

由于公司依然处于转型期，已全部退出传统的零售百货业，大力发展的大型购物中心项目仍处于投入期，尚未产生

收益。 但随着公司遗留问题的清理和主营业务的逐渐调整恢复，公司将步入良性发展的轨道。

６．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：万元

主营业务分行业情况

分行业或分产品 营业收入 营业成本 毛利率（

％

）

营业收入比上

年增减（

％

）

营业成本比上

年增减（

％

）

毛利率比上年

增减（

％

）

房地产销售收入

３２８．１１ ２０８．３５ ３６．５０％ －４８．２６％ －２８．０１％ －１７．８７％

物业管理收入

１

，

１９１．９４ １

，

１３４．３３ ４．８３％ －１９．３１％ －２６．５９％ ９．４４％

林木收入

１７０．６９ ２４０．４１ －４０．８５％

６．３

主营业务分地区情况

单位：万元

地区 营业收入 营业收入比上年增减（

％

）

深圳市

１

，

６６０．５２ －２６．８３％

韶关市

１７０．６９

６．４

采用公允价值计量的项目

□

适用

√

不适用

６．５

募集资金使用情况对照表

□

适用

√

不适用

变更募集资金投资项目情况表

□

适用

√

不适用

６．６

非募集资金项目情况

√

适用

□

不适用

单位：万元

项目名称 项目金额 项目进度 项目收益情况

晶岛项目

１１３

，

４７５．９１

正在装修招商中 尚未开业经营，未产生收益

合计

１１３

，

４７５．９１ － －

６．７

董事会对公司会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正的原因及影响的说明

√

适用

□

不适用

子公司深圳市龙岗国商企业有限公司拥有一块用途为工业用地的土地使用权， 公司取得该土地使用权的最初目的

是为了商业开发，公司在前期投入了部分费用用于该土地使用权用途的变更，公司基于持有该土地使用权的目的及所开

展的变更土地使用权的工作，将该土地使用权计入存货科目。 由于变更土地使用权的目的最终未达到，本年度将原计入

存货的该土地使用权追溯调整计入无形资产并按照使用权年限进行摊销。 调减存货账面原值

４７

，

８９３

，

５６８．１５

元、存货跌

价准备

１６

，

６３１

，

６９２．５５

元、账面净值

３１

，

２６１

，

８７５．６０

元，调增无形资产原值

４７

，

８９３

，

５６８．１５

元、累计摊销

１７

，

０６６

，

２５４．８４

元、 减值准备

４

，

５７８

，

４７７．９０

元。 本次追溯调整累计调减以前年度未分配利润

４

，

１７７

，

５３３．４９

元， 调减本期净利润

８３５

，

５０６．７０

元。

上述前期会计差错均采用追溯调整法，比较财务报表已按调整后的数字填列。

６．８

董事会对会计师事务所“非标准审计报告”的说明

√

适用

□

不适用

利安达会计师事务所有限责任公司于

２０１０

年

４

月

２５

日就公司

２０１０

年度出具了强调事项段及保留意见的审计报

告。

一、非标准无保留审计意见涉及事项的基本情况：

１

、导致保留意见的事项

（

１

）根据

２０１０

年

１２

月

３１

日召开的

２０１０

年第四次临时股东大会决议通过《关于妥善解决员工内部认购商铺事项的

议案》，拟以不超过员工认购款项数额

３００％

的比例（含认购本金的返还和补偿款，总计不超过

４．５

万元

／

平方米）对员工进

行补偿并解除原认购书。

２０１１

年

４

月

２５

日第六届董事会

２０１１

年第

２

次会议通过《关于为妥善解决员工内部认购商铺

事项的议案》， 深国商同时承担对方因收取员工商铺补偿款项而产生的个人所得税。 深国商已确认累计损失

８６

，

３７０

，

５１９．２４

元（其中：

２０１０

年度确认营业外支出

７６

，

９０７

，

９１３．２４

元，

２０１０

年度以前累计已确认

９

，

４６２

，

６０６．００

元）。 截至本报告

日止，深国商已与

１０

名认购人（共计

３５

名认购人）达成协议（达成协议的金额为

３１

，

８９３

，

６８２．７

元，对应面积为

６０６．１６

平

方米），其余

２５

名认购人（认购面积

１

，

７０１．５６

平方米）因补偿金额等原因未与深国商达成协议。

由于我们无法对未达成协议的其余认购者实施函证及其他程序，我们无法实施相关的审计程序以获取充分、适当的

审计证据判断该项估计是否合理。 依据《中国注册会计师审计准则第

１５０２

号———非标准审计报告》第十一条的规定，我

们对上述事项予以保留。

（

２

）深国商子公司深圳融发投资有限公司、深圳市深国商商业管理有限公司（原名深圳市龙岗国际商场有限公司）于

２００１

年度转让持有的深圳龙岗融发投资有限公司全部股权，根据深圳融发投资有限公司与深圳市雅豪园投资有限公司

于

２００１

年

６

月

２７

日以及

２００２

年

７

月

１２

日签订的两次补充合同，坪地镇融发东路土地使用权（宗地号：

Ｇ１０２０５

—

００１１

，

账面存货净值

６

，

４４８

，

４８１．２２

元）归属于深圳融发投资有限公司。 经查询产权资料，该土地使用权登记的权利人为深圳市

东方置地实业有限公司（即深圳龙岗融发投资有限公司变更后的名称，

２０１１

年

２

月

１４

日又更名为深圳市东方置地集团

有限公司）且目前无法对该项资产实质管控。 由于对于该土地使用权资产是否产生损失，我们无法实施相关的审计程序

以获取充分、适当的审计证据。

因该土地使用权登记的权属人非深圳融发投资有限公司且其长期未进行实质管控， 对于该土地使用权资产是否产

生损失，我们无法实施相关的审计程序以获取充分、适当的审计证据。 根据《中国注册会计师审计准则第

１５０２

号—非标

准审计报告》第十一条的相关规定，我们对上述事项予以保留。

除了前段所述事项可能产生的影响外，深国商财务报表已经按照企业会计准则的规定编制，在所有重大方面公允反

映了深国商

２０１０

年

１２

月

３１

日的财务状况以及

２０１０

年度的经营成果和现金流量。

２

、强调事项

截至

２０１０

年

１２

月

３１

日止，深国商资产总额为

１５４

，

０７３．３０

万元，资产负债率为

１０９．７４％

，且流动负债为

１６９

，

０７８．１５

万元。而对深国商影响较大的晶岛项目截至本报告日未能按照计划完工和招商，经营活动产生的现金流量净额连续

４

年

为负数。虽然深国商已在财务报表附注十一充分披露了拟采取的改善措施，但深国商持续经营能力仍然存在重大不确定

性。 根据《中国注册会计师审计准则第

１３２４

号———持续经营》第三十三条的相关规定，我们对上述事项予以保留。

本段内容不影响已发表的审计意见。

二、注册会计师对该事项的基本意见

１

、非标准无保留审计意见中涉及事项对报告期财务状况和经营成果的影响

保留事项中涉及事项可能会对公司报告期财务状况和经营成果产生重大影响。

２

、非标准无保留审计意见中涉及事项是否明显违反会计准则、制度及相关信息披露规范性规定的说明

截止本说明出具日，非标准无保留意见中涉及的事项无明显违反会计准则、制度及相关信息披露规范性规定。

三、对以上保留及强调事项公司董事会的说明：

针对保留事项，董事会认为：

（

１

）、深圳龙岗融发投资有限公司股权于

２００１

年度转让后，根据深圳融发投资有限公司与深圳市雅豪园投资有限公

司于

２００１

年

６

月

２７

日以及

２００２

年

７

月

１２

日签订的两次补充合同， 坪地镇融发东路土地使用权 （宗地号：

Ｇ１０２０５

—

００１１

，账面存货净值

６

，

４４８

，

４８１．２２

元）归属于深圳融发投资有限公司所有。 由于土地直接过户存在一定政策障碍，公司

历年确认该项资产拥有控制权的主要依据在于当时签订的补充合同和公司历年的资产盘点表。

由于该事项发生时间较久，相关当事人均以离开公司，相关材料和图纸也变化较大或者难以查询，且土地需要通过

“招拍挂”等方式方可过户，公司也无法在短期直接将该项资产过户到深圳融发投资有限公司名下。

（

２

）、针对员工商铺问题，公司董事会认为：由于该事项发生至今已有

６

年时间，部分认购员工已离开公司，需要耗费

时间沟通。 另外，当前深圳福田中心区商铺价格较高，导致了公司处理这一历史遗留问题存在一定障碍，进展较为缓慢。

以上原因是年报审计师出具保留意见的主要原因。

针对强调事项，公司董事会说明：

针对持续经营能力问题，公司董事会认为：深国商当前资产负债率较高，经营性现金流短缺是年报审计会计师出具

强调事项的主要原因。

四、该事项对上市公司的影响程度、消除该事项及其影响的可能性以及具体措施

１

、保留事项：

Ａ

、该项资产总账面价值为

６

，

４４８

，

４８１．２２

元，占公司

２０１０

年经审计总资产的

０．４％

，不会对公司稳定经营产生重大影

响。 由于龙岗融发投资有限公司股权转让发生在

２００１

年，时间较久，部分历史材料搜集较为困难。 年报审计会计师提出

该事项后，公司管理层高度重视。 目前，一方面积极搜集有关历史材料，同时正和当时的股权受让方积极沟通协商，另一

方面公司正在论证诉讼等多种方式，力争尽快将该笔资产变更到公司名下。

Ｂ

、员工商铺为公司一历史遗留问题，公司新一届董事会成立后，积极面对该历史遗留问题。 尤其公司

２０１０

年第四

次临时股东大会通过补偿方案后，公司管理层组织了专人，积极和当时认购的员工沟通处理此事。由于时间已较久，部分

员工已离开公司，沟通要耗费一定的时间。 另外，由于深圳福田中心区商铺价格大幅上涨，公司也面临一定的障碍和阻

力。 为了尽快扫清这一历史遗留问题，公司董事会和管理层将依照股东大会决议的方案，组织专人，积极和员工沟通，采

取协商、诉讼等多种手段，尽快推进该事项的解决和处理。

２

、强调事项

针对公司持续经营能力问题，公司主要通过以下措施来解决：

Ａ

、本公司晶岛项目正在全面时行开业筹备工作。 目前，已聘请国际知名机构对项目外立面和内部业态布局进行了

重新设计，精装修和招商工作也已全面展开，预计在

２０１１

年底前完成招商工作并实现正式营业。 截止公告日，招商工作

已初见成效，成功签约面积近

２００００

㎡。 此外，签订意向书共签订了约

３０

家，与一些国际知名品牌商家也在紧密商谈之

中。 晶岛项目开业后，会从根本上改善公司的现金流状况。

Ｂ

、

２０１０

年本公司完成了

１３

亿信托融资。 目前，公司正与多家银行商谈进一步的融资事宜。 目前项目融资已进入银

行审批阶段，预计随着项目招商工作的推进，公司计划融资

１５－１７

亿元人民币，用以置换信托贷款及保障公司核心项目

的发展需要。

６．９

董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案

截止

２０１０

年

１２

月

３１

日，利安达会计师事务所根据国内会计准则审计确认的税后利润为

－１６５

，

７５９

，

７１２．７１

元。 根

据利润分配的原则，提取法定盈余公积金

０

元，法定公益金

０

元后，加上

２００９

年末滚存的未分配利润

－１９７

，

５４５

，

８０５．３６

元，总共可供股东分配利润为

－３６３

，

３０５

，

５１８．０７

元。

公司下属晶岛项目目前仍处于投入期，只有部分林业资源进入砍伐变现期，现金流仍比较紧张，为了公司的发展，

２０１０

年度利润分配预案为：不进行利润分配，也不进行公积金转增股本。

公司最近三年现金分红情况表

单位：元

分红年度 现金分红金额（含税）

分红年度合并报表中归

属于上市公司股东的净

利润

占合并报表中归属于上

市公司股东的净利润的

比率

年度可分配利润

２００９

年

０．００ ６

，

０８１

，

０３８．５５ ０．００％ －１９７

，

５４５

，

８０５．３６

２００８

年

０．００ －２５

，

４９１

，

７３６．２４ ０．００％ －２００

，

２８４

，

８１７．１２

２００７

年

０．００ ６７

，

８６６

，

２３１．３８ ０．００％ －１７４

，

７９３

，

０８０．８８

最近三年累计现金分红金额占最近年均净利润的比例（

％

）

０．００％

公司本报告期内盈利但未提出现金利润分配预案

□

适用

√

不适用

§７

重要事项

７．１

收购资产

□

适用

√

不适用

７．２

出售资产

√

适用

□

不适用

单位：万元

交易对方

被出售或

置出资产

出售日 交易价格

本年初起

至出售日

该出售资

产为公司

贡献的净

利润

出售产

生的损

益

是否为

关联交

易

定价原

则

所涉

及的

资产

产权

是否

已全

部过

户

所涉

及的

债权

债务

是否

已全

部转

移

与交易

对方的

关联关

系（适

用关联

交易情

形）

谢云岭

深圳发展

中心第

２３

层

２０１０

年

０３

月

３１

日

１

，

３６０．３８ ３００．００ ３００．００

否

价格优

先

是 是

无关联

关系

陈松青

深圳市龙

岗国商企

业有限公

司

４０％

股

权

２０１０

年

１２

月

２４

日

４

，

３００．００ ０．００ ０．００

否

价格优

先

否 否

无关联

关系

７．１

、

７．２

所涉及事项对公司业务连续性、管理层稳定性的影响。

由于公司已搬至新的办公地点，出售深圳市发展中心

２３

层房产有利于盘活资产、回笼资金，符合公司长远的发展。

２０１０

年第六届董事会第三次临时会议审议通过了《关于出售龙岗国商企业有限公司部分股权的议案》，我司控股子

公司融发公司、深圳市深国商商业管理有限公司将其持有的深圳市龙岗国商企业有限公司的合计

４０％

股权以人民币

４

，

３００

万元的价格转让给陈松青先生。

２０１１

年

４

月

１１

日，融发公司和商业公司收到陈松青先生发来的《解除协议通知书》，通过协商解除了原签订的《股

权转让协议书》，终止转让并签订了补充协议。 （详见

２０１１

年

４

月

１３

日刊登于《证券时报》、香港《大公报》以及巨潮资讯

网上的相关公告）。由于双方未曾进行标的的工商变更登记，未达到《会计准则》的会计处理标准，对公司的损益不产生影

响。

上述交易均顺应了我司经营方向的转型， 符合我司战略发展的调整。 均不影响公司业务的连续性及管理层的稳定

性。

７．３

重大担保

√

适用

□

不适用

单位：万元

公司对外担保情况（不包括对子公司的担保）

担保对象名称

担保额度

相关公告

披露日和

编号

担保额度

实际发生日

期（协议签署

日）

实际担保

金额

担保类型 担保期

是否履行

完毕

是否为关联

方担保（是或

否）

报告期内审批的对外担保额

度合计（

Ａ１

）

０．００

报告期内对外担保实际发生

额合计（

Ａ２

）

０．００

报告期末已审批的对外担保

额度合计（

Ａ３

）

１

，

７０９．１０

报告期末实际对外担保余额

合计（

Ａ４

）

１

，

７０９．１０

公司对子公司的担保情况

担保对象名称

担保额度

相关公告

披露日和

编号

担保额度

实际发生日

期（协议签署

日）

实际担保

金额

担保类型 担保期

是否履行

完毕

是否为关联

方担保（是或

否）

报告期内审批对子公司担保

额度合计（

Ｂ１

）

１３０

，

０００．００

报告期内对子公司担保实际

发生额合计（

Ｂ２

）

１３０

，

０００．００

报告期末已审批的对子公司

担保额度合计（

Ｂ３

）

１３０

，

０００．００

报告期末对子公司实际担保

余额合计（

Ｂ４

）

１３０

，

０００．００

公司担保总额（即前两大项的合计）

报告期内审批担保额度合计

（

Ａ１＋Ｂ１

）

１３０

，

０００．００

报告期内担保实际发生额合

计（

Ａ２＋Ｂ２

）

１３０

，

０００．００

报告期末已审批的担保额度

合计（

Ａ３＋Ｂ３

）

１３１

，

７０９．１０

报告期末实际担保余额合计

（

Ａ４＋Ｂ４

）

１３１

，

７０９．１０

实际担保总额（即

Ａ４＋Ｂ４

）占公司净资产的比例

２

，

３５８．６５％

其中：

为股东、实际控制人及其关联方提供担保的金额（

Ｃ

）

０．００

直接或间接为资产负债率超过

７０％

的被担保对象提供的债务

担保金额（

Ｄ

）

１３１

，

７０９．１０

担保总额超过净资产

５０％

部分的金额（

Ｅ

）

０．００

上述三项担保金额合计（

Ｃ＋Ｄ＋Ｅ

）

１３１

，

７０９．１０

未到期担保可能承担连带清偿责任说明 无

７．４

重大关联交易

７．４．１

与日常经营相关的关联交易

□

适用

√

不适用

７．４．２

关联债权债务往来

√

适用

□

不适用

单位：万元

关联方

向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额

深圳春华医药联合企业有限公司

０．００ ０．００ ０．００ ２０８．５２

深圳市国商医药有限公司

０．００ ０．００ ０．００ １４７．４８

深圳市国际企业贸易有限公司

０．００ ０．００ ０．００ ４１４．０２

郑康豪

０．００ ０．００ ０．００ １８１．６５

深圳市皇庭地产集团有限公司

０．００ ０．００ ３２２．４２ ３２２．４２

ＰＯＷＥＲＬＡＮＤ ＨＯＬＤＩＮＧ ＬＩＭＩＴＥＤ ０．００ ０．００ ６９９．９６ ６９９．９６

合计

０．００ ０．００ １

，

０２２．３８ １

，

９７４．０５

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额

０．００

万元，余额

０．００

万元。

７．４．３

大股东及其附属企业非经营性资金占用及清偿情况表

□

适用

√

不适用

７．５

委托理财

□

适用

√

不适用

７．６

承诺事项履行情况

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告

期内的以下承诺事项

√

适用

□

不适用

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况

股改承诺

－

无 不适用

收购报告书或权益变动报告书中所

作承诺

郑康豪

信息披露义务人在未

来

６０

个月内不减持

本次收购而持有的百

利亚太股份，信息披

露义务人在未来

６０

个月内不减持本次收

购间接持有的深国商

股份。

严格履行承诺

重大资产重组时所作承诺

－

无 不适用

发行时所作承诺

－

无 不适用

其他承诺（含追加承诺）

－

无 不适用

７．７

重大诉讼仲裁事项

(
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