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年中国 （深圳） 春季房地产交易会昨日闭幕。 本届春交会参展的深圳房企仅有

5

家。
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外地楼盘很热闹 深圳房企“打酱油”

4

月深圳房价继续领涨一线城市，春交会上外地楼盘扎堆

证券时报记者 杨晨

5

月份是深圳房地产市场的传

统旺季， 不过这个旺季似乎不太

旺。 昨日深圳房地产春交会刚刚闭

幕， 本届春交会集合了香港、 深

圳、 惠州、 东莞、 成都等地

68

个

优质项目。 尽管参展的项目不少，

但大部分都是外地楼盘， 占比接近

80%

， 深圳本地楼盘寥寥无几。

证券时报记者在现场看到， 深

圳本地参展的房企仅万科、 深振

业、 深物业、 花样年等几家。 不少

本打算在春交会上淘房的深圳市民

表示很失望。 来看房的李先生表

示： “本打算在春交会上淘房， 看

看有没有折扣， 但深圳本地楼盘没几

个， 而且价格坚挺。” 与此相对的是，

展厅里随处可见香港、 惠州、 东莞三

地的宣传单。

本是展销良机， 为何深圳本地房

企参展不积极？ 世联地产研究总监王

海斌认为， 这主要是因为深圳的新盘

本来就少， 因此参展的楼盘不多， 且

参展的项目多是尾盘。 另一方面， 在

市场行情好的年头， 如

2009

年和

2010

年， 开发商都很愿意借春交会的

平台展示和推广企业品牌， 但今年深

圳调控政策十分严格， 楼市成交低

迷， 因此本地开发商参展意愿降低。

现场销售人员称， 深圳去年

9

月

开始实行 “限购令”， 把许多有钱买

多套房的置业者挤出了市场， 但东

莞、 惠州并没有限购， 因此大量东莞

和惠州的楼盘借春交会吸引深圳投资

客。 某惠州楼盘打出 “离深圳只有

50

米”、 “深圳地铁口物业” 的招牌，

售价不到

6000

元

/

平方米。 由于价格

相对深圳的房价更为实惠， 现场吸引

了许多看房者咨询。 有业内人士认

为， 深圳的 “限购令” 间接助推了周

边城市楼市的行情。

值得注意的是， 中海地产的降价

举动已引起部分开发商跟风。 在春交

会上， 多个楼盘的销售人员表示， 买

房会有一定优惠， 但具体折扣要到开

盘当天才公布。

据中国指数研究院昨日最新发

布的调查数据显示， 今年

4

月份，

深圳房价环比上涨

0.57%

， 同比上

涨

8.75%

， 涨幅均位居国内一线城

市榜首。

明眼看市

s Watch

港交所下半年拟推人民币备用资金池

进一步推行人民币计价新股“双币申购”模式

证券时报记者 孙媛

香港联合交易所人民币产品专

责小组主管陈秉强昨日表示， 拟于

今年下半年测试及推出人民币备用

资 金 池 “人 证 港 币 交 易 通 ”

（

TSF

）， 用于支持港交所人民币股

票二手市场交易； 而在人民币计价

新股方面， 港交所则会进一步推行

“双币申购” 模式。

初步资金来源于离岸市场

陈秉强指出，

TSF

资金池初步

资金来源是离岸市场， 不会来自内

地机构。 他同时强调， 资金池并非

提供简单的人民币兑换服务， 成本

可能高于市场上其它人民币资金获

取来源。

“推出人民币备用资金池并非

为鼓励炒作人民币股票， 而是为推

动香港人民币产品发展。” 陈秉强

说， “

TSF

的推出只是为了应对政

策改变或香港人民币存款上升速度

跟不上人民币产品发展速度等突发

情况， 只是一种备用措施。 此外，

由于成本较高且逐次计算， 预计每

日多次进行人民币交易的投资者对

资金池的兴趣可能不大。”

陈秉强表示，

TSF

预计于今年

下半年开始实施。 据介绍， 相关人

民币兑换安排如下： 每日

9

：

30

和

13

：

00

， 伙伴银行将提供最高买入

价及最低卖出价； 然后， 在每日的

12

：

45

和

16

：

45

， 于该交易时段

使用

TSF

的交易进行最终汇率定

价， 投资者将以此价将港元兑换成

人民币。

港交所行政总裁办公室总监黄

侣谦表示， 港交所与香港证监会及

金管局一直保持沟通， 并已获得政

府的支持， 相信审批不成问题， 期

望在完成修改有关证券条例的建议

后， 于今年三季度初交证监会审

批。 港交所计划于本月及下个月举

行第二轮简介会及接受券商参与申

请， 期望

TSF

在下半年完成系统

测试并向市场推出。

并非与银行券商“争生意”

陈秉强强调， 成立

TSF

目的

并非与银行或券商 “争生意”， 而

是希望完善人民币交易产品市场，

港交所鼓励投资者与银行和券商进

行兑换。 港交所目前正与香港四家

银行商讨， 由对方提供人民币头

寸， 据称目前商讨情况顺利。 陈秉

强说， 银行提供的人民币资金额，

将会视市场情况而作出调整， 包括

期内人民币证券产品推出多寡及成

交额等因素。 他指出， 伙伴银行在

签署合约后， 需最少运作

18

个月，

才可退出该计划。

陈秉强表示， 港交所并不会进

行坐盘交易， 不会面临汇率风险，

更非以此谋利， 但正在研究收费安

排以收回成本。

陈秉强同时提到部分风险管理

的措施。 他认为， 现有的券商管理

措施十分有效， 如果市场缺乏人民

币， 那属于系统性风险， 已非

TSF

本身问题； 同时， 港交所也正在设计

一项名为 “安全门” 的措施， 确保中

央结算机能不会受到影响， 并正在研

究紧急情况下， 中央结算有权采用非

人民币交收。

陈秉强表示，

TSF

对即市炒卖的

投资者吸引力不大， 因为投资者在使

用系统时， 需承受多次汇兑的风险及

收费。 他说， 发展一个可持续及不

受人民币资金流限制的交易模式，

初期不会考虑支持新股及定息产品，

主要由于新股超额认购会产生短期

资金紧绌问题， 定息产品则交投量

偏低， 但不排除日后会就支持产品

方面进行检讨。

人民币

IPO

将推“双币申购”

此外， 陈秉强指出，

TSF

的推出

是为人民币股票二手市场服务的， 而

在人民币

IPO

方面， 港交所则会进

一步支持 “双币申购” 模式。 对于此

前两家企业放弃 “双股双币” 上市计

划一事， 陈秉强表示， “双币申购”

能有效缓解人民币资金池的压力， 但

由于两种货币会带来差价和资金流通

量的问题， 可能会引发投资者的担

心， “不是做不到， 只是复杂点， 要

加强投资者教育。”

由于

TSF

系统中存在着人民币买

入和卖出的差价， 以及使用这一系统

会产生额外的费用， 因此， 不少市

场人士认为，

TSF

的推出只是一种临

时性的解决措施， 长远来看， 离岸

市场的人民币产品仍需市场上人民币

资金达到较大规模之后才能真正发展

起来。

深港

Twins

A5

2011

年

5

月

5

日 星期四

主编

:

王安平 编辑

:

彭潇潇 电话

:0755-83501536

IC/

供图

4

月份香港

住宅成交额大幅回落

证券时报记者 唐盛

香港土地注册处昨日公布的最新统计数

据显示，

4

月份香港住宅楼宇买卖合约共计

7635

份， 按月下跌

27%

， 按年则减少

37.6%

；

合约总值

390

亿港元， 按月下跌

24.8%

， 按年

下跌

26.8%

。

据统计，

4

月份香港的所有种类楼宇买卖

合约共计

10386

份， 按月下跌

23.1%

， 按年则

减少

27.4%

； 合约总值

531

亿港元， 按月下跌

23.4%

， 按年则下跌

16.7%

。

香港金管局

5

年接获

18

宗网上交易故障投诉

证券时报记者 唐盛

香港特区政府财经事务及库务局局长陈

家强昨日透露， 香港金管局在过去

5

年里接

获了

18

宗有关银行网上股票交易系统因发生

故障而未能提供服务的投诉报告。

据悉， 香港一家银行的网上交易系统于

4

月

11

日因发生严重故障， 导致客户蒙受损

失。 据过去

5

年的资料显示， 这是第一次涉

及网上股票交易服务出现故障而导致以低于

客户的定价代客户沽售股票的事件。

新交所抢先抛绣球

港交所不应总是慢半拍

吕锦明

新加坡交易所与澳大利亚证券交易所合并

的提案刚刚被否， 新交所转头就向港交所抛来

了橄榄枝。

据外电报道， 新交所总裁

Muthukrishnan

日前在印度孟买出席国际选择权结算机构协会

会议时表示， 如果港交所能主动提出合并的意

愿， 新交所会欣然同意。 他指出， 双方合并将

可为新交所带来规模效益， 同时强调合并后新

交所将不介意做 “地位较低的合作伙伴”。

据了解， 新交所和港交所目前尚未就合并

事宜进行实质的接触和探讨， 但新交所总裁上

述 “情真意切” 的表态的确让人感觉出其对两

所合并一事的渴求。 那么现在的情况是， 新交

所已经将合并的皮球踢给了港交所， 港交所如

何回应备受各界关注。

实际上， 按照上市公司的总体市值来衡

量， 新交所和港交所并不算 “门当户对”， 因

为目前港交所的总市值在全球排名第

7

位， 新

交所则位列第

21

位。 所以， 新交所在两所合

并事宜中甘当小弟， 提出愿意做 “地位较低的

合作伙伴” 也属情理之中。 但港交所并不能因

此就忽视同业对手抛出的橄榄枝， 面对席卷全

球交易所的合并浪潮， 今后港交所将何去何

从， 还须管理层认真思量、 从长计议。

早在今年

2

月中旬， 德意志交易所与纽约

证券交易所的母公司———纽约泛欧证券交易所

突然宣布合并， 组建成全球最大的交易所营运

商； 紧随其后， 又有新加坡交易所与澳大利亚

交易所、 英国伦敦交易所与加拿大多伦多交易

所相继宣布正在磋商合并事宜。 至此， 一场席

卷全球的交易所合并潮旋即将港交所推向了风

口浪尖。

一直以来， 数量庞大的内地上市公司资源

是港交所得以傲视群雄的主要业务支柱， 但国

外企业赴港上市的比重相应则显逊色。 如今多

家国外交易所密锣紧鼓进行合并， 此举将令各

交易所之间对于国际上市公司资源的争夺战更

趋激烈； 此外， 多家同业也正加强在技术、 人

才等方面的竞争实力， 例如新交所就投资近

13

亿港元建立了全新的交易系统， 其交易速

度已将港交所抛在身后。

事实上， 港交所在与同业并购一事上的反

应一直给人有点 “慢半拍” 的感觉， 此次又是

新交所抢先提出合并意向， 也再次印证了这一

点。 究其原因， 也许是由于港交所的实际情况

有所不同， 因此难以仿效国外同行进行大刀阔

斧式的收购合并。 但不管怎样， 随着并购浪潮

的不断推进， 各大交易所的合并与合作已经成

为不可逆转的潮流， 全球交易所的竞争环境已

经因此出现了极大的改变。

俗话说 “逆水行舟， 不进则退”， 面对世

界 “列强” 纷纷结盟、 来自同业的竞争压力不

断加大的情况， 港交所必须树立危机意识、 加

强自身建设、 积极应对外界挑战， 才能在激烈

的竞争中立于不败之地。

当前， 港交所迎来了自身发展的黄金机

遇， 其中就包括人民币计价产品登陆港交所，

以及香港加紧建设人民币离岸中心等， 这些有

利条件对于港交所来说可谓得天独厚。 如何利

用好有利的外部条件和资源， 练好内功和外

功， 加强与同业或竞争对手的合作与交流， 并

借此进一步巩固香港作为重要的国际金融中心

地位， 这些都值得港交所认真思考。

内地房企饥渴难耐 海外融资不怕利率高

今年以来融资规模逾

600

亿元，息率最高达

13.5%

证券时报记者 徐欢

在限购、 限价、 限贷等一系列

房地产调控措施下， 香港上市的内

地房地产企业普遍遭遇资金链紧

张。 由于在内地融资遭遇瓶颈， 内

地房企纷纷转向境外进行大规模融

资， 有些企业甚至数月内多次重复

融资， 息率最高者达

13.5%

。

事实上， 内地房地产公司海外

融资潮早在去年底已经掀起， 并延

续至今。 根据世联监测数据， 今年

年初至

4

月

11

日， 共有超过

20

家

内地房企通过在境外发行美元和人

民币债券、 优先票据以及台湾预托

凭证等方式进行融资， 总融资规模

超过

620

亿元人民币， 其中息率最

高达

13.5%

。 此外， 在今年融资的

内地房企中， 不乏在短短数月内多

次重复融资者。

今年融资的内地房企超过

20

家， 包括雅居乐、 合景泰富、 恒盛

地产、 佳兆业等大型房企。 其中，

4

月份以来进行融资的包括方兴地

产发行

5

亿美元

10

年期保优先票

据， 利息为

6.75%

； 龙湖地产发行

年利率为

9.5%

的

7.5

亿美元票据；

以及富力地产发行人民币及美元债

券， 总共融资了

9

亿美元。

此外， 短期内多次融资者包括

瑞安房地产、 恒大地产， 其中， 瑞

安房地产在去年

11

月、

12

月以及

今年

1

月共

3

次融资了

92.2

亿元

人民币； 恒大地产也在继去年发行

13

亿美元债券后， 今年

1

月再度融

资

92.5

亿元人民币。

根据国家商务部数据， 今年

1

—

2

月流入我国房地产领域的外商直接

投资 （

FDI

） 增速远高于

FDI

整体平

均增速， 房地产实际利用外资

41.5

亿美元， 同比猛增

50.5％

。

日前， 评级机构标普对内地房企

海外大规模举债的举动发出了警示。

今年至今， 企业债券 （非投资级） 被

标普评为负面的内地房企共有

9

家，

比去年新增了

4

家， 包括恒盛地产、

佳兆业集团、 人和商业以及世贸房地

产， 其余

5

家维持负面评级的内地房

企包括上海证大、 绿城中国、 沿海绿

色家园、 花样年和碧桂园。 标普指

出， 降低评级主要是由于这些企业以

激进的债务融资支持扩张。 标普此前

发表研究报告称， 在今年市场前景难

以预测的前提下， 房地产销售和利润

率一旦削弱幅度超过预期， 这些开发

商将很有可能面临 “重大的再融资风

险”。

事实上， 在限购、 限贷影响下，

国内一线城市成交量维持在低位， 香

港上市内地房地产企业披露的今年第

一季度销售额大多有不同程度的下

降。 标普表示， 在内地通胀压力日益

严峻的情况下， 房地产行业将面临进

一步从紧的货币环境。 标普亚太地区

分析经理李国宜表示， 当加息幅度累

计超过

1%

， 中资房企资金链将全面

紧张， 房地产企业将不得不因为资金

危机而进入实质性的降价周期。

5

年内香港互联网经济

占

GDP

比重将达

7%

证券时报记者 唐盛

谷歌 （香港） 昨日发表的一

份关于互联网对香港经济活力贡

献的研究报告称， 香港的互联网

经济发展蓬勃， 预期至

2015

年，

香港的互联网经济在本地生产总

值 （

GDP

） 的占比将达到

7%

。

香港特区政府有关负责人对

此报告表示欢迎， 认为报告再次

肯定了香港作为世界领先的数码

城市的地位。

谷歌在报告中指出， 近年来

香港的互联网经济发展蓬勃， 在

2009

年香港本地生产总值中的占

比达到

5.9%

， 即大约

960

亿港

元， 其中约

1/3

来自网上消费，

1/

3

是电子商贸和互联网相关硬件的

净出口， 其余的

1/3

是政府和私人

机构在互联网相关产品及服务方

面的投资。

谷歌预期， 受到手机及网上

购物活动持续增长的带动 ， 到

2015

年， 香港的互联网经济将占

本地生产总值的

7%

， 即达到

1460

亿港元。

对此， 香港特区政府信息科

技总监麦鸿崧表示， “报告内的

数据充分显示香港的数码经济活

力， 同时肯定了政府在互联网基

建的投资和开放政策令香港各界

都能广泛应用互联网。”

他指出， “数码

21

信息科技

策略” 是香港信息及通讯科技发

展的蓝图， 推动数码经济正是该

策略的重要部分。

据介绍， 香港目前是全世界

平均宽带速度最快的地区之一，

宽频渗透率在全球排名第

6

位。

实际上， 香港特区政府对于

以互联网为代表的

IT

产业发展一

向给予大力扶持， 早在

1999

年

3

月

3

日， 由时任香港特别行政区

行政长官董建华发表的施政报告

就指出 ， 香港需要发展资讯科

技， 以配合一日千里的高科技发

展以及应对本地企业对资讯科技

的需求。

另外， 谷歌还在报告中指出，

互联网的应用将能进一步巩固香

港作为全球贸易中心的地位， 这

是因为特区政府在基建方面积极

投资， 加上开放的互联网政策令

各行业信息自由流通， 此外， 大

部分积极使用互联网的中小企业

也录得较高营业额。

Ming'


