
序号 板块

资金净

流入量

资金净流入量分布

板块当日

表现

板块近日

表现

资金流入前三个

股

趋势分析

特大

户

大

户

中户 散户

基本

面

技术

面

１

房地

产

５．７５ １．２５ １．２７ ０．８６ ２．３６

普涨

资金连续

流入

万 科

Ａ

（

１．６９

亿）， 中国宝安

（

０．６７

亿）， 招商

地产 （

０．５０

亿）

估值

偏低

普遍

转强

２

交运

设备

２．３８ ０．５７ ０．６０ ０．４１ ０．８０

上涨居多

资金连续

流入

上海汽车 （

０．６９

亿）， 中船股份

（

０．５５

亿）， 中国

南车 （

０．３９

亿）

行业

景气

转强

居多

３

食品

饮料

２．３３ １．０３ ０．７８ ０．１６ ０．３７

啤酒个股

领涨

强弱分明

西藏发展 （

１．４３

亿）， 重庆啤酒

（

０．７２

亿）， 啤酒

花 （

０．２５

亿）

通胀

受益

分化

加剧

４

农林

牧渔

２．１３ ０．３７ ０．３５ ０．４４ ０．９７

涨多跌少 重心上移

海南橡胶 （

１．２４

亿）， 金健米业

（

０．３３

亿）， 好当

家 （

０．２８

亿）

受益

通胀

强弱

分明

５

家用

电器

１．７２ ０．０９ ０．５６ ０．２２ ０．８５

上涨居多 强弱分化

ＴＣＬ

集团 （

１．５１

亿）， 海立股份

（

０．５５

亿）， 格力

电器 （

０．２１

亿）

通胀

受益

分化

加大

序号 板块

资金净

流出量

资金净流出量分布

板块当日

表现

板块近日

表现

资金流出前三个

股

后市趋势判

断

特大

户

大户 中户 散户

基本

面

技术

面

１

银行

－７．０７ －１．３４ －１．８１ －０．７４ －３．１８

普跌

资金连续

流出

浦发银行 （

－２．１５

亿）， 招商银行

（

－１．７９

亿）， 民生

银行 （

－０．７７

亿）

估值

洼地

震荡

２

化工

－４．５１ －０．２９ －０．７３ －０．８０ －２．６９

涨多跌少

资金连续

流出

青岛碱业 （

－１．１９

亿）， 氯碱化工

（

－０．６９

亿）， 大成

股份 （

－０．４９

亿）

行 业

景气

分化

加剧

３

采掘

－４．３４ ０．１８ －１．０８ －０．７５ －２．６８

下跌居多 强弱分化

兖州煤业 （

－０．７５

亿）， 国阳新能

（

－０．６６

亿）， 山西

焦化 （

－０．６６

亿）

行业

景气

强 者

恒强

４

医药

生物

－３．８８ ０．００ －１．０３ －０．３９ －２．４６

跌多涨少

资金进出

频繁

康 恩 贝 （

－０．７２

亿）， 鲁抗医药

（

－０．４９

亿）， 东阿

阿胶 （

－０．１９

亿）

抗通

胀

抗周

期

强弱

分化

５

有色

金属

－３．７３ －０．３０ －０．７１ －０．７１ －２．０１

上涨居多

资金进出

频繁

包钢稀土 （

－３．３０

亿）， 安泰科技

（

－０．２９

亿）， 云南

锗业 （

－０．２４

亿）

国际

联动

分化

开始

*ＳＴ

中华

Ａ

（

００００１７

）

４．８６ ９０．００ ４３７．４０

广发证券股份有限公司上海吴

兴路证券营业部

中国银河证券股份有限公司

上海五莲路证券营业部

金 螳 螂

（

００２０８１

）

３３．６８ １４７．００ ４９５０．９６

东方证券股份有限公司苏州临

顿路证券营业部

东方证券股份有限公司苏州

临顿路证券营业部

辰州矿业

（

００２１５５

）

２９．５０ ５０．００ １４７５．００

中国民族证券有限责任公司长

沙车站北路证券营业部

湘财证券有限责任公司上海

共和新路证券营业部

台基股份

（

３０００４６

）

１８．３０ ３６０．００ ６５８８．００

机构专用

金元证券股份有限公司北京

新外大街证券营业部

南都电源

（

３０００６８

）

１４．６７ １００．００ １４６７．００

华泰证券股份有限公司上海天

钥桥路证券营业部

安信证券股份有限公司杭州

莫干山路证券营业部

证券简称

成交价格

（元）

成交量

（万股）

成交金额

（万元）

买方营业部 卖方营业部

深市

碧水源

（

３０００７０

）

３５．５１ ２２０．００ ７８１２．２０

万联证券有限责任公司上海富

贵东路证券营业部

广发证券股份有限公司上海

民生路证券营业部

沪市

证券简称

成交价

（元）

成交金额

（万元）

成交量

（万股）

买入营业部 卖出营业部

鹏博士

（

６００８０４

）

７．５ ５２５ ７０

中信金通证券有限责任公司

杭州延安路证券营业部

中信金通证券有限责任公司

杭州延安路证券营业部

正泰电器

（

６０１８７７

）

１５．６１ ４５２．６９ ２９

国盛证券有限责任公司南昌

八一大道证券营业部

海通证券股份有限公司南京

广州路营业部

华新水泥

（

６００８０１

）

２２．４２ ２９３７．０２ １３１

长江证券股份有限公司杭州

庆春路证券营业部

长江证券股份有限公司杭州

庆春路证券营业部

华新水泥

（

６００８０１

）

２２．４２ ２９３７．０２ １３１

长江证券股份有限公司杭州

庆春路证券营业部

长江证券股份有限公司杭州

庆春路证券营业部

爱建股份

（

６００６４３

）

８．５６ ３３７．１８ ３９．３９

平安证券有限责任公司石家

庄中山西路证券营业部

中国银河证券股份有限公司

上海莲溪路证券营业部

（以上数据由本报网络数据部统计，

国盛证券分析师成龙点评）

昨日，房地产板块个股8成上涨，房地产指数涨幅达2.14%

“折腰”已数月 地产股昨扬眉吐气

见习记者 唐立

昨日， 权重板块地产股表现抢

眼， 带动大盘指数上涨而实现碎步

连阳。 截至收盘， 房地产指数涨幅

达到 2.14%， 板块内超过 8成个股上

涨。 其中， 东华实业、 万业企业、

万泽股份、 天业股份等 4 股涨停，

“保招万金” 等四大行业龙头分别大

涨 3.58%、 2.14%、 3.71%、 2.08%，

其他地产股纷纷上扬。 数据显示，

房地产行业昨日以 101427.25 万元

资金净流入独居榜首。 横向看， 尽

管近期深国商、 万泽股份等小盘地

产股频现“小珠落玉盘” 的火热行

情， 但“保招万金” 四巨头始终不

为所动， 使得投资者对该板块行情

的认可度大打折扣。 因此， 昨日地

产板块出现难得的个股联动， 对指

数翻红贡献不小。

其实从消息面上看， 房地产行

业正处于利多利空交织期。 据统

计， 截至 2011 年 5 月底， 主要城

市市场商品住宅供应仍继续增加，

杭州商品房可售量增量达 63.18 万

平方米， 北京商品住宅可售量亦增

加 33.95 万平方米。 北京、 上海、

重庆、 深圳、 杭州、 南京和苏州等

城市商品住宅可售面积的环比分别

增 长 2.65% 、 8.83% 、 50.69% 、

19.59%、 10.57%、 6.71%和 12.15%，

上周深圳商品住宅可售面积下降

-9.58%、 可售套数下降 -10.38%。

数据表明， 房地产行业 5 月主要城

市销售稳中有升， 各地商品住宅可

售量的增长或仍将推动销售的增

长。 但在货币紧缩下， 房地产企业

正面临着融资成本不断攀高的较大

挑战。 好买基金及普益财富等机构

最新数据显示， 5 月份国内 54 家

信托公司共发行房地产信托产品

47 款， 其中被纳入统计的 26 款房

地产信托品募资达 96.24 亿元， 每

款产品平均募资 3.7 亿元， 远超其

他信托产品 2 亿元的平均募集规

模。 5 月份， 单个房地产信托募资

额度最高的中融信托旗下的一产

品， 募集资金 10 亿元， 其 17%的

预期收益率表明房地产开发企业

正背负着沉重的融资压力。 上述

情况显示， 房地产行业昨日的大

涨并非受益明显的政策利好， 实

际上该行业所承受的宏观调控一

直未见松缓。

自 2010年 4月监管部门开始密

集出台行业调控措施以来， 限购令、

差别化信贷政策以及持续加息对需

求的抑制等， 曾令行业企业喘不过

气来， 为此折腰的各路“英雄” 也

成为投资者避之不及的投资对象。

在今年 4月 18日至 6月 2日股指大

跌期， 房地产指数从见顶的 2502.9

点， 一度摸低至 2093.72 点， 跌去

409.18 点， 跌幅达 16.35%， 超过大

盘 12.74%的跌幅。 不过， 随着板块

指数的大跌及个股股价普遍缩水，

房地产行业的平均市盈率大大降低，

估值洼地显现。 元富证券研报称，

目前上证指数 PE（市盈率）水准在

12.88 倍左右， 上市三大房企 2010

年 PE 在 8.09 倍； 从相对 PE 水准

看， 由于四五月跑输大盘， 相对 PE

偏低仅 0.63， 已具有比较大的估值

吸引力， 房地产股进一步走弱大盘

的可能性已经较小。 随着土地价格的

实质性回落， 房价问题有望得到控制，

房地产股的走势将好于上半年。 东兴

证券房地产行业分析师郑闵钢也认为，

地产股走强， 除受六七月的销售有可

能出现同比上升的影响外， 逐渐重获

估值优势才是刺激其上涨的关键因素。

虽然行业下跌的空间已不大， 但因调

控持续且无重大利好出现， 上涨空间

也不大， 短期内或演估值修复行情。

操作上可选择中报业绩预增个股， 但

应剔除保障房概念的炒作影响， 他认

为尽管保障房建设可对经济的拉动产

生积极影响， 但上市地产公司并非见

者有份， 因此， 保障房概念对于一些

地产个股并不适用。
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� � � �6 月 9 日， A 股有 8 家上市公司限售股解禁。

S T 张家界（000430）： 股改限售股。 解禁股

东

2

家， 张家界市经济发展投资集团有限公司、 中

国农业银行股份有限公司张家界分行， 为第一、 二

大股东， 持股占总股本

30.02%

、

3.49%

， 国有股股

东， 合计占流通

A

股

18.34%

， 占总股本

10.63%

。

该股或无套现压力。

尤夫股份（002427）： 首发原股东限售股。 解

禁股东

5

家， 即湖州太和投资咨询有限公司、 杭州

恒祥投资有限公司、 湖州易发投资咨询有限公司、

湖州威腾投资咨询有限公司、 湖州联众投资咨询有

限公司， 持股占总股本低于

3%

， 合计占流通

A

股

23.69%

， 占总股本

5.95%

。 该股套现压力较大。

吉峰农机（300022）： 股改限售股。 解禁股东

1

家， 陈瑶、 第五大股东， 为非高管自然人， 持股

占总股本

2.28%

， 此次解禁股数占流通

A

股

2.10%

， 占总股本

0.99%

。 该股套现压力不大。

永清环保（300187）： 首发机构配售股， 占流

通

A

股

24.63％

， 占总股本

4.94%

。 该股套现压力大。

华微电子（600360）： 股改限售股。 解禁股东

上海鹏盛科技实业有限公司为第一大股东， 持股占

总股本

25.44%

， 此前解禁股占流通

A

股

20.21%

，

占总股本

16.81%

。 该股或无套现压力。

航天通信（600677）： 股改限售股。 解禁股东

中国航天科工集团公司为第一大股东、 国有股股东，

持股占总股本

19.15%

， 此次所持解禁股占流通

A

股

16.50%

， 占总股本

14.16%

。 该股或无套现压力。

北京城乡（600861）： 股改限售股。 解禁股东

1

家， 即北京市郊区旅游实业开发公司， 为第一大

股东、 国有股股东， 持股占总股本

33.49%

， 此次

解禁股占流通

A

股

30.70%

， 占总股本

23.49%

。 该

股或无套现压力。

宝泰隆 （601011）： 首发机构配售股， 占流

通

A

股

25.00％

， 占总股本

5.01%

。 该股套现压力

较大。 （作者系西南证券分析师张刚）

预期政策利好 保障房建设下半年将提速

看好龙头地产、商业地产和保障房建筑类地产三类公司，推荐万科A、中国建筑、金融街、首开股份及北京城建

宁静鞭 白宏炜

“标配”地产

重点关注保障房

从房地产整个行业形势看，

5

月的成交走势完全符合我们的

预期， 周成交同比增速走弱， 但

环比

4

月小幅增长， 往前看， 随

着推盘供应的增加，

6

月份主要

城市销售量有望环比双位数增

长， 但项目开盘去化率将继续下

降； 降价信号要看到通胀见顶，

因为此次价格上涨的主要推手是

受限购挤出的三、 四线城市投资

需求， 我们维持三季度看调价的

判断。

我们一、 二、 三线城市数据

拆分结果显示： 三、 四线城市依

然价量齐升。 我们看到三线城市

1-4

月销量、 价格依然保持上升

势头， 背后原因， 我们认为与一

二线限购后的需求挤出以及三四

线城市房地产周期滞后性有关。

此外， 投资增长集中在二线城市：

考虑到二线城市新开工、 在建面

积增速情况均保持正常， 我们推

测地款支付是二线城市投资高增

长的主要原因， 随着开发商拿地

更为谨慎， 未来投资增长将逐步

放缓， 全年将前高后低。

我们认为， 目前经济放缓、

通胀上行的宏观环境， 以及全国

成交、 投资数据同比上行， 价格

未出现全面松动的实体市场， 将

压制地产股走势， 短期内， 在

5

月宏观数据公布期， 我们强调防

御性， 看好估值、 资金面优势明

显的全国龙头， 以及受政策影响

小的商业地产股票； 同时由于近

期公布全国保障房建设进度差于

预期， 政治压力下保障房开工进度

将加快， 地方政府将更为重视 “政

府

+

开发商” 模式， 建设提速以及

相应的政策扶植将利好保障房相关

个股， 提示投资者重点关注。 我们

看好龙头地产、 商业地产和保障

房

/

建筑类地产三类公司表现，

A

股推荐万科

A

、 中国建筑、 金融

街、 首开股份及北京城建。 建议维

持仓位

70%

及股票配置。

半年来

龙头股表现强于板块

受各城市房屋成交量低迷、 三

线城市地价监控等消息影响， 中金

A

股地产指数近一个月以来下跌

4.1%

。 个股方面， 龙头以及商业

地产公司表现明显好于中小型公

司 ， 华 侨 城

A

年 初 至 今 上 涨

11.6%

， 金融街年初至今上涨

6.4%

， 万科

A

年初至今跌

3.8%

，

保利地产年初至今下跌

4.2%

， 金

地集团年初至今下跌

5.5%

， 滨江

集团年初至今上涨

0.8%

， 首开股

份年初至今跌

12.4%

， 中南建设近

一月下跌

19.8%

（年初至今下跌

15.2%

）， 荣盛发展近一月下跌

12.9%

（年初至今下跌

18.2%

）。 整

体组合净值期内下降

4.8%

， 差于

A

股地产指数

-1.2%

以及

A

股指

数

-4.1%

的表现。

保障房建设

下半年将明显提速

资金压力下全国保障房建设开

工仅三成， 加快建设需政策扶植：

目前， 已经有

16

个省市披露了各

自截至

4

月底或目前的保障房开工

情况， 已经统计到的

16

个省市中，

2011

年保障房建设任务为

470.8

万

套， 已开工

141.9

万套， 开工率为

30.1%

。 今年住建部的目标是全国

1000

万套保障房建设要在

10

月底

之前开工， 经历

2011

年前两个季

度的推地、 报建准备期后， 各省市

保障房建设在下半年将会明显提

速， 从而推动投资、 新开工数据维

持较好增长； 而地方政府的资金压

力将使其在保障房建设上更为依赖

“政府

+

开发商” 的运作模式， 未来保

障房扶植政策出台将会是大概率事

件， 对应看好保障房相关个股以及建

筑类地产上市公司。

（作者系中金公司分析师）

亮丽数据刺激 万科A一涨破沉寂

万科B曾在5月31日尾盘陡升9%，昨再现翘尾走势，较A股溢价近8%

证券时报记者 罗力

受 5 月销售超预期刺激， 沉寂

多时的万科 A(000002)昨天突然发

力上攻， 收盘上涨 3.71%， 报 8.1

元。 作为地产龙头， 万科 A 的上

涨也刺激了地产板块整体走强。

值得注意的是， 昨天万科 B

(200002)没有与其 A 股步调一致，

全天大部分时间下跌超过 2%， 但

尾盘再度翘尾， 最后 5 分钟急拉近

3%。 收涨 0.19%， 报 10.52 港元，

按当天的汇价折合为 8.73 元人民

币， 仍较 A 股溢价近 8%， 且整体

表现强于 A 股。 5 月 31 日万科 A

仅微涨 0.5%之际， 万科 B 即尾盘

大幅拉升、 收涨 9%， 至今在高位

进行小幅震荡。 目前来看， 万科 B

的爆发对于其 A 股有一定的领先

指标意义， 但未来二者的联动仍有

待观察。

昨天万科公告 5 月份实现销售

面积 81 万平方米， 销售金额 90.1

亿元 ， 分别同比增长 72.4%和

76.4%， 环比增长 19.47%和 14.05%。

而公司今年 1 月至 4 月的数据呈现

逐步下降的趋势， 在 4 月份销售面

积、 销售金额同比仅增长 7.1%和

1.3%， 单月销售数据环比更是下滑

15%以上， 而在多重调控政策作用

下楼市成交较少， 市场因此担心公

司未来业绩可能不达预期， 不过，

公司 5 月份的亮丽销售数据在一定

程度上打消了市场的疑虑， 并相应

提振了二级市场的股价表现。

对于公司公布的 5 月数据，

当天多个券商报告一致给予积极

评价， 如国信证券的点评指出，

虽然单月销售面积和销售额同比

70%以上的增速包含有去年同期基

数下滑的原因， 但在如此低迷的

市场环境下， 公司销售面积和销

售额依旧实现了 19%和 14%的环

比增速， 实属不易， 销售增速远

超行业平均水平， 随着 6 月之后

推盘量的加大， 销售业绩有望进

一步超预期。 广发证券的报告也

表示， 在严厉的政策调控下， 万

科产品面向首次置业、 首次改善

的需求者， 有利于产品的畅销，

这点从前 5 个月公司销售增长速

度与行业销售增速的比较中可以

看到。 另外， 行业分析师都注意

到公司的销售均价稳中趋降， 拿

地扩张步伐放缓。 兴业证券的报

告认为， 公司现金为王的经营风

格较为稳健， 在悲观的预期下其估值

和业绩确定性相对小型地产企业有一

定优势。

同时， 公司当天还公告执行副总

裁、 上海区域总经理刘爱明离职， 券

商研究报告均没有予以公开评论， 公

司总裁郁亮则在媒体见面会表示， 万

科高管离职属于正常人员流动， 而非

外界所猜测的人事地震， 万科的经营

也不会受到影响。

成交量持续小幅攀升 地产股价值优势明显

地产股有望迎来修复性行情

杨国华

重点城市成交量持续小幅攀

升。 首先关注销售市场： 成交量

小幅上升， 新增房源去化率不高。

上周北京、 上海、 广州、 深圳、

天津、 重庆、 成都、 杭州、 南京、

福州、 东莞、 济南、 厦门、 苏州

等

14

个重点城市成交量环比增

5.5%

， 同比增

57.7%

。 其中一线

城 市 环 比 增

11.3%

， 同 比 增

55.6%

； 二线城市环比增

2.6%

，

同比增

58.9%

。 二手房方面： 我

们跟踪的

5

个城市 （北京、 深圳、

天津、 成都、 杭州） 二手房成交

量 整 体 环 比 降

7.4%

， 同 比 降

16.2%

。

北京、 上海、 深圳、 广州、

南京、 杭州、 苏州

7

个城市新房

整体库存环比增

1.3%

， 去化周期

为

35

周， 仍处高位。 （因重庆统

计范围扩大， 同前期数据不具可

比性， 故剔除重庆， 从原来的

8

个城市减为

7

城市）。

7

个城市新

增房源去化率

70%

， 去化率处相

对低位。 受龙岗区中海康城花园、

万科清林径等楼盘降价促销， 深

圳均价创

2009

年下半年以来新

低。 深圳均价环比跌

33.7%

， 上

海均价环比涨

13.3%

； 天津环比

跌

2.9%

。 目前多数城市均价仍处

于滞涨阶段， 未见趋势性下跌。

土地市场方面：

1-5

月出让

金、 成交面积累计同比降三成，

推地创近期新高， 但成交量低位

徘徊。 上周

24

个重点城市共推出

住宅用地建筑面积

900.8

万平方

米， 环比增

389%

， 同比增

109%

；

成交住宅用地建筑面积

203

万平

方米， 环比降

24.1%

， 同比降

45.7%

。 楼面地价

1657

元

/

平方

米， 溢价率

32.5%

。 上周沈阳流

拍

4

宗地块。

5

月

24

个城市土地出让金同

比降

36.5%

， 成交面积同比降

34.6%

；

1-5

月土地出让金累计同

比降幅

32.2%

， 成交建筑面积累

计同比降

30.9%

。

六角度看地产股价值优势已

经非常明显。 市盈率 （

PE

） 处底

部； 市净率 （

PB

） 处底部； 相对

PE

、

PB

处底部； 从绝对估值法

(DCF)

角度， 万科股价隐含

2011

年售价降

23%

， 之后

10

年不涨

价； 从产业资本角度看， “招保

万金” 股价背后反映的拿地成本

已经低于公司

2008

年

-2011

年间获

取土地的实际楼面地价， 其中， 万

科低

13%

、 保利低

16%

、 金地低

10%

、 招商低

5%

； 主流地产股净资

产估值 （

NAV

） 平均折价

26%

。

地产股已反映市场对楼市非常

悲观的预期， 现存在修正可能性，

看好未来地产股表现。 推荐招保万

金、 金融街、 荣盛发展、 首开股份、

中南建设、 苏宁环球等。 此外市场

或现催化剂：

6-7

月大量新盘将低

价上市， 我们预计将呈现量升价跌

局面。

（作者系东方证券分析师）

限售股解禁

Conditional Shares

点评： 周三两市大盘放量走高， 板

块资金继续以流入为主。 数据显示， 房

地产、 交运设备等权重板块， 资金继续

呈净流入态势， 机构和散户资金流入加

大， 板块个股转强居多， 可继续积极关

注。 食品饮料、 农林牧渔和家用电器板

块， 周三资金出现净流入， 当天有多只

个股涨停， 由于这些板块受益于通胀，

受到了资金的积极关注， 可逢低积极关

注。 从周三资金流出数据来看， 银行板

块资金出现净流出， 个股普跌， 是拖累

市场的主要因素， 短线宜观望。 化工、

采掘和有色金属板块， 周二资金出现流

入， 周三资金却出现流出， 资金短线运

作迹象明显， 个股强弱分明， 注意择强

关注。 医药生物板块， 周三资金出现流

出， 个股活跃度降低， 只宜择强关注。

时间：

２０１１

年

6

月

8

日 星期三

资金流出入单位： 亿元

银行股资金净流出拖累大盘

资金流向

Money Ｆｌｏｗ

张常春

/

制图

张常春

/

制图万科

A

昨日涨幅

3.71%

地产给力， 逆转大盘， 实现 “红三兵”


