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不知不觉 咱也炒了一把房

风清清

2004

年

4

月

13

日， 我第一次踏上

深圳的土地。

3

个月后开始有了买房的

念头， 而这个念头的产生竟出自一次到

同学家的参观。 第一次到她家， 第一次

知道小区的门原来用卡一刷就可以开。

虽然她家是小两房， 但是和家乡的装修

风格完全不一样， 那样浅浅的粉和蓝搭

配的是那么和谐， 感觉是那样清新和现

代。 回来后兴奋地和老公描述了一番，

憧憬着拥有一套自己的房子。

老公并不支持， 我却看房不误。 因

为老公在科技园上班， 所以只关注南山

的房子。

9

月份， 我基本锁定了一楼盘，

看了小区， 虽然还未完成， 但胜在是大

社区， 和售楼小姐算了价钱觉得不错，

可惜因为老公的不支持， 单价

5000

多一

平方米的房就从我手中溜走了。

后来， 我又看了很多房。

2005

年

4

月，

我们用手中的

17

万买了第一套房， 毛坯

95

平方米， 总价

57.5

万， 三房二厅二卫， 首

付

13.5

万， 中介费

3000

。 过户完成后， 我们

的手中只剩下不到

3

万， 按揭

8

年， 月供近

7000

元， 我们开始过着 “水深火热” 的

日子， 直到

2008

年

2

月

23

日， 我们提前

还清了银行的贷款。

2007

年的房价高峰期刚过， 价格回

落了不少， 经过这个过程， 我坚信房价

还会再回头。 也不知道为什么会对这个

想法如此坚持， 在老公反对的声音下，

我仍然义无反顾的再次踏上看房选房的

征程。 看了很多房， 开始在自己的小

区里选择， 最终买了一套大三房，

125

平方米

132

万。 天知道我哪来这么大

的胆子和勇气， 手里只有

40

余万， 而

且完全不顾老公的反对。 于是，

2009

年

2

月

25

日， 我买了我第二套房。

买后不久， 我就后悔了， 感觉新

买的第二套房跟自住的那套区别不大，

没必要花精力重新装修， 左思右想后

做了决定： 干脆把它卖了。 这个想法

一出来， 我就再也坐不住了， 于是通

街挂盘：

2

月份

132

万买的房， 等到

5

月决定要卖的时候， 已经可以挂

170

万的价格了。 价格的飞涨让我自己也

觉得欣喜， 莫不是我在无意中真的抄

了一个底？ 但是价格是有了， 可看上

的人却没有。 经过一个月的时间， 看

得人开始多起来， 可是有意向的一个

也没有。 我急了， 决定把房子改造一

下。 说干就干， 我找了以前的装修队，

立马动工。 果不其然， 开工的第三天，

好运就来临了。 那天我正在人才市场

招聘， 忽然接到中介的电话， 说有人

看中了我的房， 要马上回去签合同。

最后谈成的是： 装修所购的材料全部

给她， 然后和装修队谈好的价格由她

承担，

166

万实收成交。

2009

年

5

月

25

日， 历时整

3

个月， 我卖掉了我的

第二套房， 盈利

20

余万元。

经过这次的买房卖房， 想到一年

下来辛辛苦苦， 运气好的话也不过赚

个十余万元， 而这次只

3

个月的时间

可以抵过两年的工作， 我的思维好像一

下被上帝的手打开了。 何不趁手上有点

资金， 再看看还有什么合适的房呢？ 很

快， 中介回复， 阳光棕榈园有个好房子，

98

平方米三房，

138

万， 但是有租客住，

看不了房， 是最低的一套房。 下班后，

我立马来到中介铺面， 看不了房就看下

户型图吧， 户型是不错， 可是北朝向的，

但价格确实便宜， 最后

136

万成交。 当

晚签完合同后， 请中介的人去吃饭。 我

知道佣金可以打折， 但我没有。 我能想

像的到， 当他们在公司神气的说做了个

全佣的单， 脸上会是多么自豪的神情。

我知道钱是大家赚的， 我能给他们带来

利益和名声， 他们一定也给予我回报，

有好房子的时候， 他们第一个想到的绝

对会是我。

我从来没有想到自己会炒房， 但就

在这么不知不觉的情况下， 竟然踏上了

炒房这条路。 大投资客一掷千金， 我没

有那么多金和豪气， 充其量只是在岸边

湿了湿鞋。

这套房买下来后， 带

2700

元的租约

真是太便宜了， 那个时候像这样的房子

租金怎么也得

3200

元呢。 然而因为租客

的不合作和闹心， 我又动了卖掉它的想

法。 很快， 我继续放盘， 没多少天， 就

有人看中了， 对方是炒房的， 这次速战

速决， 赚钱是小事， 最大的收获是让我

调整了心态， 明白了投资是什么概念，

不要处处以自己的标准来衡量， 不管对

方是怎么样的情形。 等钱到了手， 又开

始寻找合适的房子。

其后， 出于投资，

55

万买了套

50

平

方米的小户型， 业主交房很爽快， 还没

有拿到房产证还没供楼的时候， 我就租

出去了， 房间虽小东西齐全， 租了

2300

元， 抵过月供还余

100

元。 与此同时，

还在看着其它的房，

88

万买下一套

72

平

方米的房子， 首期加费用好像是

18

万的

样子。 手上一下有了两套房， 电话就多

了起来， 上班的时候总有电话打进来说

卖不卖房， 因为

72

平方米的房子是毛

坯， 不可能出租， 放盘出去后， 因为主

人房的不方正也鲜有看中的。 思虑一番，

我决定装修， 一是通过好的设计遮掩不

方正的主人房； 二是绝对会有好的卖相。

2009

年的

7

月正是最热的时候， 我开始

跑起了生平的第二次装修。 为了控制成

本， 从选材料到施工都自己经手， 于是

耗时两个月耗资

2.8

万元， 一套漂漂亮

亮的两房呈现在大家的面前。 房子装完

了， 看的人络绎不绝， 因为我心里固守

着一个价格， 所以没有急着出手， 最终

以满意的价位成交。

买房卖房的过程， 其实是双方在看

不见硝烟的战场上的博弈， 是心理战术

的对峙， 是对政策和房价的赌博， 其紧

张和刺激的程度绝不亚于警匪片、 枪战

片、 恐怖片， 当然说的可能有点过。 到

现在已经积累一点经验了， 我知道一个

房子好的卖相是很重要的， 投入

1

万的

装修绝对要赚到两万。

（本文摘自深圳房地产信息网论坛）

在困境中寻求突围
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证券时报记者 付建利

2011

年上半年的

A

股市场在震荡中

走过， 对于无数投资者来说， 无论是机构

还是散户， 这半年过得并不怎么愉快， 投

资业绩的亏损， 让他们对下半年的走势寄

予了更多的期望。 而对于黎仕禹这位私募

公司的老总来说， 刚刚过去的半年， 有喜

亦有忧， 不变的是他对投资一如既往地钟

爱， 变的是他在投资理念和操作策略上，

“发生了脱胎换骨式的改变！”

困境：短线高频交易失灵

去年

11

月， 黎仕禹掌管的阳光私募

基金公司发行了首只产品， 募集额在

6000

万左右。 此前， 和众多地下私募一

样， 黎仕禹主要从事的是代客理财， 同时

写写投资方面的书籍， 不经意间引来不少

粉丝。 从大学里就醉心于股票投资的黎仕

禹， 起初下了苦功研究技术面， 也因此形

成了波段操作、 高频交易的投资风格， 黎

仕禹寻求的是短线暴利， 而这种操作模

式， 对于小资金来说也许是奏效的， 毕竟

流动性不存在问题， 可以随时买进卖出。

但当资金量大了以后， 短线高频交易首先

面临的便是流动性问题。 以前黎仕禹一个

波段操作赚个

4%

、

5%

不是什么大问

题， 但成立阳光私募基金后， 资金量增

大不少， 一些流通盘比较小的个股， 一

旦高仓位进入， 便存在因为涨停而买不

进去的难题， 而一旦市场下跌， 又会面

临卖不掉的困境。

在掌管私募产品开始的那段日子，

黎仕禹仍然沿袭着原有的操作策略， 可

惜的是业绩始终不能令人满意， 客户也

开始不满起来， 面对客户的责难， 黎仕

禹只能 “打不还手、 骂不还口”， 投资

压力陡然增大。 “业绩做得好的时候客

户可以把你捧上天， 做得不好的时候也

可以把你打入地狱！” 黎仕禹完全理解

客户的心情， 苦闷之下， 他开始寻求新

的突围之路。

救赎：转向精选个股

痛定思痛之后， 黎仕禹认识到了掌

管的资金量大了之后， 原有的短线高频

交易策略必须适时改变。 在股票操作数

量上， 黎仕禹此前

3

个月之内一般都要

买进卖出十多只股票， 如今他的换手率

已经大大降低， 操作的股票数量也大大

减少。 而要选准个股， 必须要对股票的

基本面有深入的研究。 如今， 黎仕禹更

加重视通过基本面选股， 除了广泛研究券

商报告外， 黎仕禹还频繁出差， 去上市公

司实地进行调研。

经过几个月的磨合期后， 黎仕禹逐

渐适应了大资金的操作要求， 在对市场

整体的把握、 尤其是市场拐点以及热点

板块的轮动上面， 黎仕禹都有了很大进

步， 所掌管的私募产品业绩， 波动性也

比以前小了很多。 “经过这半年的历练，

我的投资思维和操作策略已经发生了很

大改变。”

黎仕禹同时也坦承， 自己对管理大资

金还缺乏一定的经验， 最典型的就是在市

场下跌时风险没有严格控制住， 在去年年

末和今年二季度的两波下跌中， 黎仕禹都

提前预判到了， 但在操作上仍然没有坚决

大规模减仓或者空仓， 导致基金净值有了

一定的折损。 黎仕禹对此得出一个教训：

当对后市看不清或者看不明白时， 必须及

时空仓， 而当看多后市时， 又必须重仓杀

入！ 不能始终左右摇摆， 患得患失， 一个

没有风格的私募基金经理， 很难想象能够

把好业绩做好。

守望：一波中级别反弹来临

黎仕禹所掌管的私募产品重仓板块为

商业零售和高速公路， 在最近这波反弹

中， 恰好这两大板块反弹力度较小， 基

金净值涨幅并不是很大。 不过展望后

市， 黎仕禹持较为乐观的态度。 他认为

一波中级别的反弹行情已经来临， 三季

度

A

股市场很有可能呈现震荡向上的格

局。 从宏观面来说， 在经过加息和多次

提高存款准备金率之后， 货币政策的累

积效应已经得到体现， 通货膨胀将见顶

回落， 下半年货币政策有可能会适当放

松， 市场流动性会增强， 从而有利于股

市的走好。 从技术面可以观察到， 抄底

资金已经逐步入场。 不过， 宏观经济基

本面目前尚不支持一波

A

股市场的反转

行情。

黎仕禹较为看好保障房加大建设带

来的投资机会， 此外， 煤炭、 化工、 券

商股他也比较看好。 煤炭股属于资源类

股票， 一旦流动性改善， 资源类股票首

当其冲会成为受益板块。 日本大地震导

致化工产能大大萎缩， 供给失衡带来相

关化工类产品价格提升， 相关受益上市

公司会出现业绩攀升的情况 。 而一旦

行情好转， 交易量上升 ， 券商的业绩

会出现明显提升 ， 券商股也会迎来较

好表现。
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玉友的网店经营怪招

孔伟

几个月前， 一位朋友开了一家卖和田玉

的网店。 由于不太熟悉行情， 开店前曾咨询

过几位经常跑市场的朋友， 并严格遵循他们

的意见和建议将货品上架， 然后就一天到晚

守在电脑旁， 等着买家与他联系的滴滴声响

起， 期盼着收获成交与盈利的喜悦。

经过差不多一周的苦熬苦挨， 终于有

人咨询了。 可一看内容， 顿时闹了个倒憋

气———买家一上来就发泄一通： 这件

198

元？ 还是和田玉？ 还是籽料雕的？ 还包快

递？ 你蒙谁呢！ 奸商！！！ 自顾自地发泄完，

也不待他回复， 气哼哼地直接把他拉黑了。

朋友郁闷加气愤， 到处给玉友打电话倾诉，

可谁也没能想出更好的解决办法来。

原来， 玉友们见他的东西大都属于大路

货的范畴， 不可能卖高价， 便给他出主意，

让他在进价的基础上加点利润， 同时考虑快

递费用后标价， 以便迅速打开局面， 早些度

过网店难熬的 “沉默期”， 谁想到……

郁闷归郁闷， 别人的经验还是要学

的。 于是， 他花了足足两天时间泡在各大

购物网站里， 仔细观摩， 反复对比， 突

然间豁然开朗： 在人们的心目中， 和田

玉早已属于奢侈品范畴， 购买者的心理

预期也因为媒体对和田玉连篇累牍的报

道而屡屡拔高， 自己却整出个 “廉价和

田玉店” 来， 难怪买家会怀疑了， 换了

自己是购买者， 恐怕也会在心里打上几

个大大的问号。 加上小店初创， 至今还

没有一单交易， 没有交易也就没有信

誉， 又如何让买家相信自己， 相信自己

的东西货真价实？

一番皱眉苦思之后， 玉友计上心

来， 决定使出几计狠招， 杀出一条 “血

路” ———既然有人怀疑是否和田玉， 那

么， 何不让买家买个放心？ 于是， 他将

自己挂在网上的玉石玉器全部送去鉴

定， 然后将权威机构出具的和田玉鉴定

证书拍照后补充进各自的照片组里。 这

样单件成本会因为鉴定、 交通等费用而

略有上升， 同时考虑到低价和田玉往往

会被认为是假冒伪劣产品， 于是他将标

价瞬间拉高几倍， 有的甚至直接在原先

的标价后面加

0

， 让人感觉价格稍稍有

点贵， 不过经砍价后能够达到市场合理价

位， 同时也让买家获得一定的成就感。 同

时， 他还将少数几件称得上精品的东西挂

出天价， 不为成交， 只为吊胃口聚人气

（当然， 如果真遇到 “只买贵的， 不买对

的” 的主， 他也不会吝惜自己的藏品）；

此外， 除了以前单一的 “一口价” 外， 他

还搞起了限价拍卖， 也就是将原先的一口

价加上鉴定费用后直接挂成拍卖价， 因为

有市场上不少商家的一元拍做 “支撑”，

限价拍卖一般不会让买家产生价格低东西

不真的印象， 反倒可能会为自己拍到较低

的成交价而沾沾自喜， 生意无疑会因此逐

渐好起来。 再后来他又整出一招： 买家出

价

+

卖家认可， 即在一口价里挂一个比较

高的价， 但在文字说明里讲明买家可以根

据货物的成色自行报价并与卖家协商， 卖

家认可后双方即可成交。

经过此番调整， 生意逐渐上门了， 并

且再也没有人对玉的真假及价格与价值背

离的质疑。 更令人难以置信的是， 即便是

买家出价的议价方式， 也很少有人出价低

于其成本价， 这虽然与这类商品几乎都是

以前购进成本低廉有关， 但也说明较为懂

行的买家一般不会乱出价， 最多也就是略

低于市场价而已。 而自己挂高价的东西，

虽然有的买家砍价比较狠， 但大多数情况

下不仅有利可图， 有的甚至堪称暴利。 至

于限价拍卖部分， 虽然成交不多， 但却有

几次成交价高于自己设定的起拍价， 这也

让他感到惊喜。 总之， “鉴定

+

拉高

+

协商”

的灵活经营模式， 让他赚到了自己原本并

不想赚的那部分利润， 用他自己的话说，

“有点像前段时间创业板上市公司的超募”。

“现在才知道， 做生意真的是一门学

问， 最起码得揣摩顾客的心理， 看他们究

竟需要什么， 需要什么价位、 什么成色的

东西。 我现在进货已经不再用自己的眼光

来挑选了， 而是从顾客的角度考虑问题，

看这件东西是否有市场， 究竟值什么价，

而不再像以前一样， 用自己的好恶来决定

是否购买”。 玉友的一番 “总结性发言”，

道出了他的网店经营 “真经”。

网上卖玉如此， 对于更多的网店买家

来说， 又该如何换位思考， 谋划应对之

策呢？
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