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内房股上半年业绩无忧

完成全年目标信心满满

证券时报记者 徐欢

近日， 多家香港上市的内地房地产商纷纷

公布了

6

月份以及

2011

年上半年的销售数据，

销售额以及销售面积同比及环比双双录得增长

的房地产商占多数。

但是， 在上半年国家对房地产行业紧密的

宏观调控下， 统计已经公布上半年业绩的

10

家房地产商中， 仅仅有

3

家上半年完成的销

售额超过全年销售目标的

50%

； 其它房地产

开发商仅完成全年目标的

30%~40%

的比例不

等。 不过， 多数开发商均对完成全年目标信心

不减。

6

月份数据靓丽

数据显示， 大多房地产开发商

6

月份的销

售业绩均录得同比及环比上涨， 其中销售额同

比增长幅度在

12.1%~300%

之间； 录得销售额

同比下跌的房企仅

1

家， 环比下跌的房企也仅

有

1

家。

6

月份同比增长最大的房企为华润置地，

其

6

月份销售额同比大增

300%

至

40.6

亿元人

民币； 中国海外发展销售额为

121.4

亿港元，

同比增长为

100.8%

； 保利地产实现销售金额

113.54

亿元人民币， 同比增长

78.97%

； 恒盛

地产

6

月份实现销售额

20.1

亿元人民币， 同

比增长

125%

； 中骏置业实现合同销售额

3.5

亿元人民币， 同比增长

52%

； 富力地产

6

月份

销售额

29

亿元人民币， 比

5

月份的

22.82

亿

略有增长； 恒大地产

6

月份合约销售额

85.9

亿元人民币， 同比增长

79.0%

； 禹洲地产

6

月

份录得合约销售金额

6.05

亿元人民币， 环比

上涨

76%

。 此外， 越秀地产的销售额环比上升

了

41.4%

， 同比则下跌了

5.9%

。

上半年业绩不俗

就整个上半年情况来看， 房地产开发商的

业绩同样是涨声一片， 大多录得同比增长， 但

完成全年销售目标超过

50%

的房企则仅占少数

比例。

在完成全年销售目标超过

50%

的公司中，

中骏置业今年前

6

个月销售金额约

28.5

亿元

人民币， 同比增长

132%

， 完成全年销售目标

的

57%

； 中国海外发展上半年累计实现房地产

销售额

522.3

亿港币， 同比增长

85.9%

， 完成

全年销售目标约

800

亿元的

65%

； 恒大地产上

半年累计实现合约销售额

423.2

亿元人民币，

完成全年合约销售目标的

60.5%

。

此外， 上半年华润置地销售金额为

135

亿

元， 同比增长

84%

， 已完成全年销售目标的

45%

， 雅居乐地产上半年实现合约销售金额约

为人民币

157

亿元， 同比增长约

50%

， 完成全

年销售目标的

42%

； 恒盛地产上半年累计实现

房地产销售额

71.0

亿元人民币， 同比增长

151%

， 完成全年销售目标的

47%

； 保利地产

上半年销售金额

394.58

亿元人民币， 同比增

长

81.38%

， 约完成全年销售目标的

49.3%

；

富力地产前

6

个月共完成销售额约

137.62

亿

元人民币， 仅完成目标的

34.4％

。 禹洲地产上

半年合约销售金额累计约

20.67

亿元人民币，

仅完成全年

65

亿元销售目标的

32.3%

； 唯一

录得上半年同比下降的越秀地产， 仅完成全年

目标

90

亿元的

33.8%

。

地产商普遍乐观

雅居乐地产、 恒盛地产、 富力地产管理层

均表示， 将继续维持其

2011

年的合同销售目

标； 恒大地产主席许家印更为乐观， 表示不排

除调高全年销售目标至千亿元人民币； 此外，

也有地产开发商表示， 如果销量走弱， 将考虑

降价

5%-10%

以实现其预售目标。

华润置地主席王印表示， 有信心完成今年

的销售目标， 并会将销售目标略微上调至

300

亿元人民币； 富力地产董事长张力表示： “富

力下半年的货量比较多， 相信下半年整个市场

状况会比较好， 所以对今年完成

400

亿元人民

币的销售目标很有信心。” 越秀地产公司管理

层则表示， 因为上半年仅有一个新盘推出， 而

下半年会有七个新盘推出市场， 因此对完成甚

至超额完成全年目标信心十足。

二三线城市贡献增长

此前， 全球评级机构穆迪以及标普纷纷下

调下半年中国房地产市场的展望评级， 标普还

预计下半年的内地平均房价将下降

10%

。 但

是， 海通国际房地产分析师侯凌中则认为， 房

地产行业在

2011

年仍可维持不低于去年的增

长幅度。

侯凌中指出， 内地一线城市由于地方政府

的限购措施及税率的提高， 成交量下跌， 但是

二三线城市贡献的增长支持了市场总量的增

加。 此外， 他指出， 虽然一线城市的房价有所

下跌， 但是基于终端需求强劲以及流动性充

足， 二三线城市房价并未有松动的迹象， 比

如， 郑州、 兰州以及乌鲁木齐的房价在过去的

12

个月内分别录得

17%

、

11%

以及

15%

的上

涨。 此外， 尽管

2

月底推出新一轮抑制措施，

但房价上升的趋势自去年

9

月以来一直未改。

中国房地产指数系统显示， 今年上半年，

100

个城市房屋均价达每平方米人民币

8856

元，

同比上升

5.2%

。

内地股民“团购”港低价股 驰骋灰色地带

莱福资本遭“围炒”，公司与内地炒家贴身肉搏

证券时报记者 孙媛

股市从来不乏一波三折的故

事。 近期， 经历了计划配股、 反对

配股、 再推配股以及执行董事沽售

和股价剧烈波动一系列戏剧性遭遇

的莱福资本就为市场提供了这么一

个值得回味的故事样本。

以该股为代表的一些香港 “细

价股”， 往往股东基数庞大， 且股

东中内地股民占比较大， 借由各种

事端组团炒作股价的事情时有发

生。 而这种内地股民南下 “团购”

港股的行为， 由于较难取证， 也被

视为香港证券监管的灰色地带。

配股计划一波三折

莱福资本于

6

月

9

日提出配股

计划。

6

月

26

日， 莱福资本早盘

中途停牌， 宣布待发出一项股价敏

感性消息。 该股在停牌前报

0.72

港 元 ， 已 升

10.8%

， 最 高 升

15.38%

， 成交

149.3

万股， 涉资

105.8

万港元。

6

月

28

日， 该公司

宣布， 在股东特别大会中， 持有公

司共计

6957.92

万股股票的股东

（占股东特别大会上具有投票权股

份的

67.72%

） 投出反对票反对配

股方案， 导致莱福资本配股计划泡

汤， 相关的包销协议也将终止。

数据显示， 莱福公众持股量高

达

97.26%

， 集团三名执行董事的

持股量合计仅

2.74%

。 在针对前述

配股方案的投票当中， 逾七成的股

权参与了投票， 而这其中即有近五

成股权投出反对票， 此中细节耐人

寻味。

事 后 ， 约 占 公 司 总 股 本

48.62%

的一批股东的身份和所有

权引起了莱福资本的关注。 该公司

公布， 考虑根据 《香港证券及期货

条例》 第

329

条行使权力， 以调查

相关投反对票权益的所有人。 公司

还强调， 根据有关规定， 任何人士

收购超过公司

30%

或以上的股份，

有关人士或者其一致行动人需要对

公司所有股东作出强制收购。

早在莱福宣布配股前后， 已有

迹象显示， 有一群内地炒家在市场

上不停 “收货”， 在股东大会召开

时已合共持有约四成股份， 但因各

人表面上并无关系而未引起有关方

面注意。

6

月

29

日， 莱福资本再次提

出配股， 建议按 “

2

供

1

” 比例配

股， 每股配股价为

0.75

港元， 较

前收市价折让约

7.4%

， 集资约

5370

万港元。

配股前后股价异动

7

月

5

日， 莱福资本再次宣

布， 公司执行董事钟育麟及崎幸司

于

2011

年

7

月

4

日分别以每股

0.8

元沽出

157

万股及

117

万股股份。

并同时宣称， 除以上披露信息以及于

2011

年

6

月

29

日发布的公司配股公

告外， 上市公司方面已知悉近日其股

价上升及成交量上升， 但并不知道导

致价格上升的任何原因。 消息公布当

日， 该股午盘收报

0.94

港元， 升

8%

， 成交

736

万港元， 盘中最高升

17%

， 为

52

周以来最高。

7

月

6

日， 莱福资本除权前一

天， 股价在下午

2

点半突然掉头急

挫， 沽盘重现， 股价一度低至

0.8

港

元， 急泻

15%

， 同时成交额大增至

3094

万股。 配股除权当日， 该股股

价又急挫一成半， 最低见

0.6

港元，

几经反复， 最终跌

20%

。 昨日， 莱

福国际以

0.61

港元收盘， 跌

8.96%

。

内地炒家“团购”港股

与近年来成为不少富裕阶层热门

投资的古董相似， 炒家通过集合多人

财力大量扫入某种投资品， 制造 “货

源归边”、 控制供应的情况， 以达到

哄抬或打压价格的效果。 莱福资本供

股遭逾六成出席股东投票否决， 有市

场人士认为， 这是内地炒家 “团购”

港股的最好证明。

有熟悉香港细价股操作的市场人

士表示， 内地炒家南下炒港股通常内

部非常团结， 他们中有不少人只能通

过地下钱庄或直接携带现金方式来港

炒股， 聚少成多， 在 “围炒” 个别市

值数亿元的细价股时已能对市场构成

影响， “他们只需在高位等着， 向跟

进的散户卖出获利即可。” 这位人士

分析说。

也有中资基金经理表示， 细价股

投资风险已属偏高， 较少有价值投资

者会关注， 但近年来已观察到不少内

地炒家主力 “团购” 市值介乎

3

亿

~

4

亿港元的细价股， 在该批炒家买入

足够股票后， 再通过不停 “左手倒右

手” 的方式炒作放大成交， 使得股价

单日波幅动辄达到三至四成， 而股价

在投资者高位接货后就会迅速失去支

撑。 这类股票比较受短炒散户青睐，

但很容易在高位接棒而蒙受损失， 一

般关注价值投资的长线基金根本不会

沾手。

蓝筹股领跌 港股昨日大幅走低

受上周五美股表现不佳影响，

再加上内地公布

6

月份

CPI

数据引发

市场忧虑， 港股昨日大幅走低。

昨日， 恒指低开约

128

点， 低

位反复震荡； 午后恒指跳水， 跌幅

扩大， 最低见

22307.22

点， 至收盘

时下跌

379.2

点， 跌幅

1.67%

， 最终

收报

22347.23

点。 全日成交

583.92

亿港元。

国 企 指 数 跑 输 大 市 ， 收 报

12497.32

点 ， 跌

259

点 ， 跌幅为

2.03%

。 鞍钢股份、 中国中冶、 富力

地产、 比亚迪等分别位列国企股跌

幅前十。 中国人寿跌

1.82%

， 收报

27

港元； 中国平安跌

1.94%

， 收报

80.7

港元。 中资金融股方面， 工行、

建行、 中行、 交行跌幅均在

2%

以

上， 其中建行为当日交投最大的蓝

筹； 石油石化股方面， 中石油跌

1.53%

， 收报

11.6

港元； 中石化跌

1.51%

， 收报

7.81

港元； 中海油跌

1.51%

， 收报

18.22

港元。

利丰跌

3.78%

， 收报

14.26

港

元， 是表现最差的蓝筹； 招商局、

思捷环球等股票紧随其后， 位居蓝

筹股跌幅前列。 此外， 重磅股下跌

拉低指数， 其中， 汇控跌

1.53%

， 收

报

77.05

港元； 中移动跌

1.15%

， 收

报

72.95

港元。

香港本地地产股普遍受压， 长

实跌

2.15%

， 收报

113.9

港元； 新地

跌

1.52%

， 收报

116.5

港元； 新世界

跌

2.34%

， 收报

11.7

港元； 恒地跌

2.3%

， 收报

48.9

港元。 （彭妮）

相关新闻

Relative News

香港一上市公司前主席

因挪用及诈骗被判三年

据香港廉政公署昨日透露， 现

年

64

岁的香港上市公司中科环保前

主席、 执行董事陈达志， 因挪用及

诈骗中科环保及另外一家上市公司

中国环保超过

6300

万港元资金被廉

政公署拘控， 在香港区域法院被判

入狱

3

年， 并被判禁止担任公司董

事

8

年。

法官陈广池判刑时表示， 案件

涉及以大量虚假文件掩饰罪行和挪

用公司资金， 损害案中两家公司及

其股东的利益。

据悉， 陈达志于

2006

年承认犯

下

6

项罪名， 包括

3

项串谋诈骗、

一项盗窃、 一项串谋偷窃等。 其后

他以控方证人身份在庭上作证。

（唐盛）

王冬胜获委任

汇丰中国董事长

汇丰银行昨日表示， 已委任现

任行政总裁王冬胜出任下属子公司

汇丰中国的董事长， 接替此前退休

的郑海泉， 此项任命已获得监管机

构批准并立即生效。

王冬胜同时将身兼汇丰控股常

务总监职务， 他在声明中表示， 中

国是全球经济增长的引擎， 也是汇

丰在新兴市场的战略核心所在，

“我们将继续凭借自身品牌优势， 进

一步提升汇丰在内地外资银行中的

领先地位”。

王冬胜有逾

30

年银行从业经

验，

2005

年加入汇丰。

（唐盛）

深圳二手房按评估价征税昨日实施，办理过户人数剧减

评估参考价低于预期 打六折依然伤不起

证券时报记者 杨晨

见习记者 陈中

昨日， 深圳二手房按评估价

征税政策正式开始执行。 证券时

报记者了解到， 目前， 可公开查

询的房屋计税参考价大多低于市

场预期， 有些仅为市场价格的六

折左右。 不过， 业内人士表示，

深圳二手房新政实施后， 二手房

交易的购房成本仍将大幅增加。

办理过户人数剧减

根据 《深圳市地方税务局、

深圳市规划和国土资源委员会关

于实施存量房交易计税价格核定

工作有关事项的通告》

(

深地税告

〔

2011

〕

5

号

)

， 自

2011

年

7

月

11

日起， 深圳市范围内的存量房

(

即

二手住房

)

交易成交价格明显偏低

且无正当理由的， 实行按计税参

考价格核定计征各项税款。 而从

即日起， 市民也可凭身份证号和

房地产证号在深圳市规划国土委

网站查询到相应房屋的评估价

（计税参考价）。

上周， 大量市民抢搭二手房

税收新政执行之前的 “末班车”，

导致二手房过户量激增。 上周五

是二手房交易按评估价征税的最

后一个工作日， 因积压的排队人

数太多， 该中心不得不在

11

时许

即停止了上午的取号。 数据显示，

深圳上周五个工作日共成交二手

房

4316

套， 创造了今年以来二手

房周成交的最高纪录； 同时， 上

周五全市完成过户量

928

套， 为

公布二手房按评估征税消息之前

日均成交量的

3

倍。

昨日， 证券时报记者在深圳

市房地产权登记中心看到， 新政

实行第一天， 前来办理二手房过

户的人数大幅减少， 偌大的交易

大厅显得空空荡荡， 市民基本不

用排队就可以顺利办完手续； 不

过， 前来咨询二手房交易政策的

市民却有不少。

评估价仅为市场价六折

深圳二手房按评估价征税实

施细则上月出台后， 市场曾担忧，

在卖方市场中， 按评估价征税将

进一步增加二手房买卖双方的交

易成本， 从而导致二手房价格的

进一步走高， 甚至引发新一轮的

房价上涨。 在上个月深圳地税局

和深圳国土委的新闻发布会上，

深圳市地税局副局长杨龙在回应

“对二手房征税是否会推高二手房

价格， 甚至联动导致一手房价格

上升” 的问题时曾表示： “按照

国家税法的有关规定， 本来交易

双方就应该依法纳税， 这个政策

只是还原市场真实的价格。”

中原地产的一位地产中介向

证券时报记者透露， 其客户在深

圳市国土部门网站查询后发现，

一套市场价为

2.8

万元

/

平米左右

的二手房计税参考价格为

1.8

万

元

/

平方米， 另一套市场价为

2.5

万元

/

平米左右的二手房的计税参

考价则为

1.4

万元

/

平方米。 他认

为， 两栋房屋的评估价均约为市

场价格的六折左右， 已经低于市

场之前的预期。

但即便如此， 该项政策实施

之后， 不少二手房交易者的成本

仍会上升。 深圳福田区的一位地

产中介对记者表示， 其代理客户

的两栋房屋如果按照评估价征税，

相比之前采用 “阴阳合同” 的方

式， 税费增加的幅度预计可高达

80%

以上。 因此， 他预计， 深圳下半

年的二手房价格将随之上涨。

世华地产市场研究中心总监肖小

平对记者表示， 即便房屋评估价只有

市场价的六折， 二手房新政实施后，

对于购买不满

5

年的普通住房来说，

二手房交易双方由此增加的税费仍

不少。 以所交税费占楼价比例来算，

实施二手房按评估价征税之前， 买

卖双方上缴的税费约占房屋价格的

5%

左右， 今后这一比例大约将上升

至

8%~10%

。

相关新闻

Relative News

深圳新房成交量回落 均价环比涨

15%

来自官方的数据显示， 上周，

深圳一手房共成交

805

套， 环比下

降

16.8%

， 总成交面积

6.89

万平

米， 环比下降

16.5%

。 受高端楼盘

雍景湾和水榭春天热销的影响， 上

周一手房成交均价环比上涨

15%

，

达

19948

元

/

平方米 ， 逼近

20000

元

/

平方米的关口。

世联地产认为， 当前新增房源

相对减少， 但新入市楼盘销售率普

遍较高， 市场供应将持续放量， 未

来楼市成交量将维持在较高水平。

上周， 深圳成交量前十名的楼

盘 共 成 交

586

套 ， 成 交 面 积

49916.65

平方米， 约占总成交量的

72%

。 其中， 限价楼盘桃源居、 雍景

湾、 水榭春天、 大都汇、 招商观园

是上周全市的主力成交楼盘。 值得

一提的是， 高端楼盘雍景湾和水榭

春天分别以低于预期

10000

元

/

平方

米和

3000

元

/

平方米的价格开盘， 入

市至今持续热销。

在成交均价方面， 上周南山区

全市最高， 为

34476

元

/

平方米， 龙

岗区全市最低， 为

15003

元

/

平方米。
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)

昨日前来办理过户的市民明显减少， 偌大的交易大厅显得空空荡荡。
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近年来， 二手房交易已经成为

我国房地产市场交易的主力。 在深

圳， 这一现象则更为明显： 数据显

示，

6

月深圳市住宅共成交

12152

套， 其中二手房成交

9094

套， 占

总成交套数的

74.84%

。 值得注意

的是， 这一比例在全国一线城市中

最高， 北京、 上海、 广州三个城市

6

月二手房成交占总体比例分别为

46.3%

、

47.8%

、

51%

。

在二手房交易中， 买卖双方为

规避税费签订 “阴阳合同”， 已成

为众所周知的潜规则， 此次深圳出

台的二手房税收新政， 其目的之一

就是为遏制 “阴阳合同” 的泛滥。


