
项目

本期金额 上年金额

实收资本

（

或股本

）

资本公积

减

：

库

存股

专项储

备

盈余公积

一般风

险准备

未分配利润

所有者权益

合计

实收资本

（

或股本

）

资本公积

减

：

库

存股

专项储

备

盈余公积

一般风

险准备

未分配利润

所有者权益

合计

一

、

上年年末余额

４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３ ９

，

８１２

，

７９４．７９ ４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７３

，

０５５

，

３９８．７５ ９

，

２１４

，

８６６．０７

加

：

会计政策变更

前期差错更正

其他

二

、

本年年初余额

４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３ ９

，

８１２

，

７９４．７９ ４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７３

，

０５５

，

３９８．７５ ９

，

２１４

，

８６６．０７

三

、

本年增减变动

金 额

（

减 少 以

“

－

”

号填列

）

－７９３

，

３３６．６４ －７９３

，

３３６．６４ ５９７

，

９２８．７２ ５９７

，

９２８．７２

（

一

）

净利润

－７９３

，

３３６．６４ －７９３

，

３３６．６４ ５９７

，

９２８．７２ ５９７

，

９２８．７２

（

二

）

其他综合收

益

上 述

（

一

）

和

（

二

）

小计

－７９３

，

３３６．６４ －７９３

，

３３６．６４ ５９７

，

９２８．７２ ５９７

，

９２８．７２

（

三

）

所有者投入

和减少资本

１．

所有者投入资本

２．

股份支付计入所

有者权益的金额

３．

其他

（

四

）

利润分配

１．

提取盈余公积

２．

提取一般风险准

备

３．

对所有 者

（

或 股

东

）

的分配

４．

其他

（

五

）

所有者权益

内部结转

１．

资本公积转增资

本

（

或股本

）

２．

盈余公积转增资

本

（

或股本

）

３．

盈余公积弥补亏

损

４．

其他

（

六

）

专项储备

１．

本期提取

２．

本期使用

（

七

）

其他

四

、

本期期末余额

４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７３

，

２５０

，

８０６．６７ ９

，

０１９

，

４５８．１５ ４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３ ９

，

８１２

，

７９４．７９

合并所有者权益变动表

编制单位：丹东化学纤维股份有限公司

２０１１

半年度 单位：元

项目

本期金额 上年金额

归属于母公司所有者权益

少数

股

东权

益

所有者权益

合计

归属于母公司所有者权益

少数

股东

权益

所有者权益

合计

实收资本

（

或股本

）

资本公积

减

：

库存

股

专项

储备

盈余公积

一般

风险

准备

未分配利润 其他

实收资本

（

或股本

）

资本公积

减

：

库存

股

专项

储备

盈余公积

一般

风险

准备

未分配利润 其他

一

、

上年年末余额

４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３ ９

，

８１２

，

７９４．７９ ４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７３

，

０５５

，

３９８．７５ ９

，

２１４

，

８６６．０７

加

：

会计政策变更

前期差错更正

其他

二

、

本年年初余额

４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３ ９

，

８１２

，

７９４．７９ ４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７３

，

０５５

，

３９８．７５ ９

，

２１４

，

８６６．０７

三

、

本年增减变动

金 额

（

减 少 以

“

－

”

号填列

）

－７９３

，

３３６．６４ －７９３

，

３３６．６４ ５９７

，

９２８．７２ ５９７

，

９２８．７２

（

一

）

净利润

－７９３

，

３３６．６４ －７９３

，

３３６．６４ ５９７

，

９２８．７２ ５９７

，

９２８．７２

（

二

）

其他综合收

益

上 述

（

一

）

和

（

二

）

小计

－７９３

，

３３６．６４ －７９３

，

３３６．６４ ５９７

，

９２８．７２ ５９７

，

９２８．７２

（

三

）

所有者投入

和减少资本

１．

所有者投入资本

２．

股份支付计入所

有者权益的金额

３．

其他

（

四

）

利润分配

１．

提取盈余公积

２．

提取一般风险准

备

３．

对所有 者

（

或 股

东

）

的分配

４．

其他

（

五

）

所有者权益

内部结转

１．

资本公积转增资

本

（

或股本

）

２．

盈余公积转增资

本

（

或股本

）

３．

盈余公积弥补亏

损

４．

其他

（

六

）

专项储备

１．

本期提取

２．

本期使用

（

七

）

其他

四

、

本期期末余额

４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７３

，

２５０

，

８０６．６７ ９

，

０１９

，

４５８．１５ ４４０

，

７００

，

０００．００ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ３６

，

５３２

，

３１１．７０ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３ ９

，

８１２

，

７９４．７９

§１

重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

本半年度报告摘要摘自半年度报告全文，报告全文同时刊载于巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。 投资者欲了解详细内容，

应当仔细阅读半年度报告全文。

１．２

公司半年度财务报告未经会计师事务所审计。

１．３

公司负责人王振山、主管会计工作负责人严？

Ｍ

及会计机构负责人（会计主管人员）严芃声明：保证半年度报告中财

务报告的真实、完整。

§２

上市公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称

＊ＳＴ

丹化

股票代码

０００４９８

上市证券交易所 深圳证券交易所

董事会秘书 证券事务代表

姓名 任航 余承义

联系地址 辽宁省丹东市振兴区滨江西路

６

号 辽宁省丹东市振兴区滨江西路

６

号

电话

０４１５

—

６１６４６６６ ０４１５

—

６１６４６６６

传真

０４１５

—

２２３７３７７ ０４１５

—

２２３７３７７

电子信箱

ｓｚ０００４９８＠ｑｑ．ｃｏｍ ｃｈｅｎｇｙｉ６０１９＠１６３．ｃｏｍ

２．２

主要财务数据和指标

２．２．１

主要会计数据和财务指标

单位：元

本报告期末 上年度期末

本报告期末比上

年度期末增减

（

％

）

总资产

（

元

）

９

，

４４３

，

０３０．１５ ４５

，

１８９

，

８２４．１６ －７９．１０％

归属于上市公司股东的所有者权益

（

元

）

９

，

０１９

，

４５８．１５ ９

，

８１２

，

７９４．７９ －８．０８％

股本

（

股

）

４４０

，

７００

，

０００．００ ４４０

，

７００

，

０００．００ ０．００％

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

０．０２０５ ０．０２２３ －８．０７％

报告期

（

１－６

月

）

上年同期

本报告期比上年

同期增减

（

％

）

营业总收入

（

元

）

０．００ ０．００ ０．００％

营业利润

（

元

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１ ６１８．４５％

利润总额

（

元

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１ ６１８．４５％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１ ６１８．４５％

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益后的净利润

（

元

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１ ６１８．４５％

基本每股收益

（

元

／

股

）

－０．００１８ －０．０００３ ５００．００％

稀释每股收益

（

元

／

股

）

－０．００１８ －０．０００３ ５００．００％

加权平均净资产收益率

（

％

）

－８．４３％ －１．２１％ －７．２２％

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（

％

）

－８．４３％ －１．２１％ －７．２２％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

－３５

，

７２８

，

４４３．３２ －５０１

，

４５５

，

９８５．２８ －９２．８７％

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

－０．０８１１ －１．１３７９ －９２．８７％

２．２．２

非经常性损益项目

□

适用

√

不适用

２．２．３

境内外会计准则差异

□

适用

√

不适用

§３

股本变动及股东情况

３．１

股份变动情况表

√

适用

□

不适用

单位：股

本次变动前 本次变动增减

（

＋

，

－

）

本次变动后

数量 比例

发行

新股

送

股

公积金

转股

其他 小计 数量 比例

一

、

有限售条件股份

２

，

８３６

，

０３２ ０．６４％ －９

，

４９７ －９

，

４９７ ２

，

８２６

，

５３５ ０．６４％

１

、

国家持股

２

、

国有法人持股

２

，

８２０

，

５０５ ０．６４％ ２

，

８２０

，

５０５ ０．６４％

３

、

其他内资持股

其中

：

境内非国有法人

持股

境内自然人持股

４

、

外资持股

其中

：

境外法人持股

境外自然人持股

５

、

高管股份

１５

，

５２７ －９

，

４９７ －９

，

４９７ ６

，

０３０

二

、

无限售条件股份

４３７

，

８６３

，

９６８ ９９．３６％ ９

，

４９７ ９

，

４９７ ４３７

，

８７３

，

４６５ ９９．３６％

１

、

人民币普通股

４３７

，

８６３

，

９６８ ９９．３６％ ９

，

４９７ ９

，

４９７ ４３７

，

８７３

，

４６５ ９９．３６％

２

、

境内上市的外资股

３

、

境外上市的外资股

４

、

其他

三

、

股份总数

４４０

，

７００

，

０００ １００．００％ ４４０

，

７００

，

０００ １００．００％

３．２

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

股东总数

６４

，

１７３

前

１０

名股东持股情况

股东名称

股东

性质

持股

比例

持股总数

持有有限售条件

股份数量

质押或冻结的股份

数量

厦门永同昌集团有限公司 其它

１９．６３％ ８６

，

５２９

，

８６７ ０ ０

北京汇龙兴业汽车贸易有限公司 其它

４．５４％ ２０

，

０００

，

０００ ０ ０

北京天润控展投资有限公司 其它

４．５４％ ２０

，

０００

，

０００ ０ ０

张紫草 其它

２．７２％ １２

，

０００

，

０００ ０ ０

北京兴业创新投资有限公司 其它

２．２７％ １０

，

０００

，

０００ ０ ０

苏丽琼 其它

２．２５％ ９

，

９０５

，

６０６ ０ ０

陆建庆 其它

１．９０％ ８

，

３８６

，

５７８ ０ ０

许奎南 其它

１．８２％ ８

，

０００

，

０００ ０ ０

上海瑞尔房产开发有限公司 其它

１．４９％ ６

，

５７１

，

０５１ ０ ０

蔡景洋 其它

１．１３％ ５

，

０００

，

０００ ０ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

厦门永同昌集团有限公司

８６

，

５２９

，

８６７

人民币普通股

北京汇龙兴业汽车贸易有限公司

２０

，

０００

，

０００

人民币普通股

北京天润控展投资有限公司

２０

，

０００

，

０００

人民币普通股

张紫草

１２

，

０００

，

０００

人民币普通股

北京兴业创新投资有限公司

１０

，

０００

，

０００

人民币普通股

苏丽琼

９

，

９０５

，

６０６

人民币普通股

陆建庆

８

，

３８６

，

５７８

人民币普通股

许奎南

８

，

０００

，

０００

人民币普通股

上海瑞尔房产开发有限公司

６

，

５７１

，

０５１

人民币普通股

蔡景洋

５

，

０００

，

０００

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的说明

公司未知前十名股东之间

、

前十名无限售流通股股东之间是否存在关联关系

或属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致行动人

。

３．３

控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

§４

董事、监事和高级管理人员情况

４．１

董事、监事和高级管理人员持股变动

√

适用

□

不适用

姓名 职务

年初

持股数

本期增持股

份数量

本期减持股

份数量

期末

持股数

其中

：

持有限制性

股票数量

期末持有股票

期权数量

变动

原因

王振山 董事长

８

，

０４０ ８

，

０４０ ０ ０ ０ ０ －

张宗真 董事

０ ０ ０ ０ ０ ０

陈爱钦 董事

０ ０ ０ ０ ０ ０

贾 霓 独立董事

０ ０ ０ ０ ０ ０

刘晓辉 独立董事

０ ０ ０ ０ ０ ０

刘仁惠 监事会主席

０ ０ ０ ０ ０ ０

赵盛君 监事

０ ０ ０ ０ ０ ０

秦志勇 职工监事

０ ０ ０ ０ ０ ０

林 霆 总经理

０ ０ ０ ０ ０ ０

任 航

副总经理

、

董事

会秘书

０ ０ ０ ０ ０ ０

严 芃 财务总监

０ ０ ０ ０ ０ ０

§５

董事会报告

５．１

主营业务分行业、产品情况表

单位：万元

主营业务分行业情况

分行业或

分产品

营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上

年同期增减

（

％

）

营业成本比上

年同期增减

（

％

）

毛利率比上年同期

增减

（

％

）

０．００ ０．００ ０．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％

０．００ ０．００ ０．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％

主营业务分产品情况

０．００ ０．００ ０．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％

０．００ ０．００ ０．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％

０．００ ０．００ ０．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％ －１００．００％

５．２

主营业务分地区情况

单位：万元

地区 营业收入 营业收入比上年增减

（

％

）

辽吉黑

０．００ －１００．００％

江浙沪皖

０．００ －１００．００％

鲁豫湘鄂

０．００ －１００．００％

５．３

主营业务及其结构发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

５．４

主营业务盈利能力（毛利率）与上年相比发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

５．５

利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析

√

适用

□

不适用

上年公司正处于破产重整期

，

无正常生产经营业务

，

所发生费用全部为公益债务

。

导致本年利润与上年利润无可比性

。

５．６

募集资金使用情况

５．６．１

募集资金使用情况对照表

□

适用

√

不适用

５．６．２

变更募集资金投资项目情况表

□

适用

√

不适用

５．７

董事会下半年的经营计划修改计划

□

适用

√

不适用

５．８

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

√

适用

□

不适用

业绩预告情况 亏损

年初至下一报告期期末 上年同期 增减变动

（

％

）

累计净利润的预计数

（

万元

）

－１７３．００ －－ －１２７．００ －５９．７０ －－ －－

基本每股收益

（

元

／

股

）

－０．００３９ －－ －０．００２９ －０．００１４ －－ －－

业绩预告的说明

由于

２０１０

年

１－４

月公司正处于破产重整期

，

无正常生产经营业务

，

所发生费用全部为

公益债务

。

特殊事项导致年初至下一报告期期末的累计净利润与上年同期相比发生大幅

度变动

。

５．９

公司董事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明

□

适用

√

不适用

５．１０

公司董事会对会计师事务所上年度“非标准审计报告”涉及事项的变化及处理情况的说明

√

适用

□

不适用

利安达会计师事务所为公司

２０１０

年度财务报告出具了利安达审字

［

２０１１

］

第

１２３４

号带强调事项无保留意见的审计报告

，

强调事项段内容

：

我们提醒财务报表使用者关注

：

如财务报表附注四

、

１１

所述

，

截止

２０１０

年

１２

月

３１

日累计亏损

１０７

，

２４５．７５

万元

，

如财务报表附注四

、

１２

所述

，

本期无经营收入

。

尽管丹化股份在财务报表附注二中披露了大股东厦门永同昌集

团有限公司承诺继续对丹化股份实施重大资产重组并且拟定了重组预案

，

同时对丹化股份

２０１１

年度给予积极的财务支

持

，

以及丹东市政府积极支持永同昌集团对丹化股份的重组等改善持续经营能力的措施

，

并且以持续经营假设编制基础编

制了本年度财务报表

，

但丹化股份的持续经营能力仍然存在重大不确定性

。

本强调事项不影响已发表的审计意见

。

报告期内

，

审计报告所述强调事项未有改善

。

为此

，

公司将在取得丹东市政府及控股股东继续给予财务支持的情况下

，

多渠道寻求摆脱困境的办法和措施

，

维持公司正常运转并实现盈利

，

待条件成熟

，

及时报送和取得上市批复相关工作

，

实施

资产注入

，

使公司股票恢复上市

。

§６

重要事项

６．１

收购、出售资产及资产重组

６．１．１

收购资产

□

适用

√

不适用

６．１．２

出售资产

□

适用

√

不适用

６．１．３

自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对报告期经营成果与财务状况的影响

□

适用

√

不适用

６．２

担保事项

□

适用

√

不适用

６．３

非经营性关联债权债务往来

□

适用

√

不适用

６．４

重大诉讼仲裁事项

√

适用

□

不适用

公司于

２０１１

年

１

月

２４

日收到辽宁省丹东市中级人民法院

（

２００９

）

丹民三破字第

２－３１

号

《

决定书

》，

裁定自

２０１１

年

１

月

２１

日起解散丹东化学纤维股份有限公司管理人

，

成立丹东化学纤维股份有限公司破产重整工作善后小组

，

负责处理破产重整

的相关善后工作

。

６．５

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

因资产重组工作未完成

，

公司无经营性资产和生产经营业务

。

６．５．１

证券投资情况

□

适用

√

不适用

６．５．２

持有其他上市公司股权情况

□

适用

√

不适用

６．５．３

大股东及其附属企业非经营性资金占用及清偿情况表

□

适用

√

不适用

６．５．４

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股

５％

以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持续到报告期

内的以下承诺事项

□

适用

√

不适用

６．５．５

董事会本次利润分配或资本公积金转增股本预案

□

适用

√

不适用

６．５．６

其他综合收益细目

单位：元

项目 本期发生额 上期发生额

１．

可供出售金融资产产生的利得

（

损失

）

金额

减

：

可供出售金融资产产生的所得税影响

前期计入其他综合收益当期转入损益的净额

小计

２．

按照权益法核算的在被投资单位其他综合收益中所享有的份额

减

：

按照权益法核算的在被投资单位其他综合收益中所享有的份额产

生的所得税影响

前期计入其他综合收益当期转入损益的净额

小计

３．

现金流量套期工具产生的利得

（

或损失

）

金额

减

：

现金流量套期工具产生的所得税影响

前期计入其他综合收益当期转入损益的净额

转为被套期项目初始确认金额的调整额

小计

４．

外币财务报表折算差额

减

：

处置境外经营当期转入损益的净额

小计

５．

其他

减

：

由其他计入其他综合收益产生的所得税影响

前期其他计入其他综合收益当期转入损益的净额

小计

合计

０．００ ０．００

６．６

报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象

谈论的主要内容及

提供的资料

２０１１

年

０１

月

０１

日

－－２０１１

年

０６

月

３０

日

公司证券部 电话沟通 公司投资者 重组及恢复上市事宜

§７

财务报告

７．１

审计意见

财务报告

√

未经审计

□

审计

７．２

财务报表

７．２．１

资产负债表

编制单位：丹东化学纤维股份有限公司

２０１１

年

０６

月

３０

日 单位：元

项目 期末余额 年初余额

流动资产

：

货币资金

９

，

２２４

，

７８１．５８ ４４

，

９５８

，

２２４．９０

结算备付金

拆出资金

交易性金融资产

应收票据

应收账款

预付款项

应收保费

应收分保账款

应收分保合同准备金

应收利息

应收股利

其他应收款

买入返售金融资产

存货

一年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

９

，

２２４

，

７８１．５８ ４４

，

９５８

，

２２４．９０

非流动资产

：

发放委托贷款及垫款

可供出售金融资产

持有至到期投资

长期应收款

长期股权投资

投资性房地产

固定资产

１２５

，

９６５．２６ １３４

，

４１５．９３

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

９２

，

２８３．３１ ９７

，

１８３．３３

开发支出

商誉

长期待摊费用

递延所得税资产

其他非流动资产

非流动资产合计

２１８

，

２４８．５７ ２３１

，

５９９．２６

资产总计

９

，

４４３

，

０３０．１５ ４５

，

１８９

，

８２４．１６

流动负债

：

短期借款

向中央银行借款

吸收存款及同业存放

拆入资金

交易性金融负债

应付票据

应付账款

预收款项

卖出回购金融资产款

应付手续费及佣金

应付职工薪酬

４

，

８４３．００ ５

，

１２７．００

应交税费

３

，

０７０．６８ ２

，

９９４．４８

应付利息

应付股利

其他应付款

４１５

，

６５８．３２ ３５

，

３６８

，

９０７．８９

应付分保账款

保险合同准备金

代理买卖证券款

代理承销证券款

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

流动负债合计

４２３

，

５７２．００ ３５

，

３７７

，

０２９．３７

非流动负债

：

长期借款

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

递延所得税负债

其他非流动负债

非流动负债合计

负债合计

４２３

，

５７２．００ ３５

，

３７７

，

０２９．３７

所有者权益

（

或股东权益

）：

实收资本

（

或股本

）

４４０

，

７００

，

０００．００ ４４０

，

７００

，

０００．００

资本公积

６０５

，

０３７

，

９５３．１２ ６０５

，

０３７

，

９５３．１２

减

：

库存股

专项储备

盈余公积

３６

，

５３２

，

３１１．７０ ３６

，

５３２

，

３１１．７０

一般风险准备

未分配利润

－１

，

０７３

，

２５０

，

８０６．６７ －１

，

０７２

，

４５７

，

４７０．０３

外币报表折算差额

归属于母公司所有者权益合计

９

，

０１９

，

４５８．１５ ９

，

８１２

，

７９４．７９

少数股东权益

所有者权益合计

９

，

０１９

，

４５８．１５ ９

，

８１２

，

７９４．７９

负债和所有者权益总计

９

，

４４３

，

０３０．１５ ４５

，

１８９

，

８２４．１６

７．２．２

利润表

编制单位：丹东化学纤维股份有限公司

２０１１

年

１－６

月 单位：元

项目 本期金额 上期金额

一

、

营业总收入

０．００ ０．００

其中

：

营业收入

０．００ ０．００

利息收入

已赚保费

手续费及佣金收入

二

、

营业总成本

７９３

，

３３６．６４ １１０

，

４２３．６１

其中

：

营业成本

０．００ ０．００

利息支出

手续费及佣金支出

退保金

赔付支出净额

提取保险合同准备金净额

保单红利支出

分保费用

营业税金及附加

销售费用

管理费用

７９３

，

３３６．６４ １１０

，

３７３．６１

财务费用

５０．００

资产减值损失

加

：

公允价值变动收益

（

损失以

“

－

”

号填列

）

投资收益

（

损失以

“

－

”

号填列

）

其中

：

对联营企业和合营企业的投资收益

汇兑收益

（

损失以

“

－

”

号填列

）

三

、

营业利润

（

亏损以

“

－

”

号填列

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１

加

：

营业外收入

减

：

营业外支出

其中

：

非流动资产处置损失

四

、

利润总额

（

亏损总额以

“

－

”

号填列

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１

减

：

所得税费用

五

、

净利润

（

净亏损以

“

－

”

号填列

）

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１

归属于母公司所有者的净利润

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１

少数股东损益

六

、

每股收益

：

（

一

）

基本每股收益

－０．００１８ －０．０００３

（

二

）

稀释每股收益

－０．００１８ －０．０００３

七

、

其他综合收益

八

、

综合收益总额

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１

归属于母公司所有者的综合收益总额

－７９３

，

３３６．６４ －１１０

，

４２３．６１

归属于少数股东的综合收益总额

本期发生同一控制下企业合并的，被合并方在合并前实现的净利润为：

０．００

元。

７．２．３

现金流量表

编制单位：丹东化学纤维股份有限公司

２０１１

年

１－６

月 单位：元

项目 本期金额 上期金额

一

、

经营活动产生的现金流量

：

销售商品

、

提供劳务收到的现金

客户存款和同业存放款项净增加额

向中央银行借款净增加额

向其他金融机构拆入资金净增加额

收到原保险合同保费取得的现金

收到再保险业务现金净额

保户储金及投资款净增加额

处置交易性金融资产净增加额

收取利息

、

手续费及佣金的现金

拆入资金净增加额

回购业务资金净增加额

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金

５０３

，

１５４．７０ １

，

９３３

，

７４１．３４

经营活动现金流入小计

５０３

，

１５４．７０ １

，

９３３

，

７４１．３４

购买商品

、

接受劳务支付的现金

客户贷款及垫款净增加额

存放中央银行和同业款项净增加额

支付原保险合同赔付款项的现金

支付利息

、

手续费及佣金的现金

支付保单红利的现金

支付给职工以及为职工支付的现金

４６３

，

０５０．０３ ５８

，

０９０．８２

支付的各项税费

１８

，

０５０．８９

支付其他与经营活动有关的现金

３５

，

７５０

，

４９７．１０ ５０３

，

３３１

，

６３５．８０

经营活动现金流出小计

３６

，

２３１

，

５９８．０２ ５０３

，

３８９

，

７２６．６２

经营活动产生的现金流量净额

－３５

，

７２８

，

４４３．３２ －５０１

，

４５５

，

９８５．２８

二

、

投资活动产生的现金流量

：

收回投资收到的现金

取得投资收益收到的现金

处置固定资产

、

无形资产和其他长期资产收回的现金净额

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

收到其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流入小计

购建固定资产

、

无形资产和其他长期资产支付的现金

５

，

０００．００

投资支付的现金

质押贷款净增加额

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流出小计

５

，

０００．００

投资活动产生的现金流量净额

－５

，

０００．００

三

、

筹资活动产生的现金流量

：

吸收投资收到的现金

其中

：

子公司吸收少数股东投资收到的现金

取得借款收到的现金

发行债券收到的现金

收到其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流入小计

偿还债务支付的现金

分配股利

、

利润或偿付利息支付的现金

其中

：

子公司支付给少数股东的股利

、

利润

支付其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流出小计

筹资活动产生的现金流量净额

四

、

汇率变动对现金及现金等价物的影响

五

、

现金及现金等价物净增加额

－３５

，

７３３

，

４４３．３２ －５０１

，

４５５

，

９８５．２８

加

：

期初现金及现金等价物余额

４４

，

９５８

，

２２４．９０ ５４４

，

７９７

，

６０６．９０

六

、

期末现金及现金等价物余额

９

，

２２４

，

７８１．５８ ４３

，

３４１

，

６２１．６２

７．２．４

合并所有者权益变动表

(

附后

)

７．２．５

母公司所有者权益变动表

(

附后

)

７．３

报表附注

７．３．１

如果出现会计政策、会计估计变更或会计差错更正的，说明有关内容、原因及影响数

□

适用

√

不适用

７．３．２

如果财务报表合并范围发生重大变化的，说明原因及影响数

□

适用

√

不适用

７．３．３

如果被出具非标准审计报告，列示涉及事项的有关附注

□

适用

√

不适用

丹东化学纤维股份有限公司董事会

二〇一一年八月二十四日

信息披露

Disclosure

D43

2011

年

8

月

25

日 星期四

丹东化学纤维股份有限公司

证券代码：

０００４９８

证券简称：

*ＳＴ

丹化 公告编号：

２０１１－１０ ０011 半年度

报告摘要

母公司所有者权益变动表

编制单位：丹东化学纤维股份有限公司

２０１１

半年度 单位：元

(

上接

D42

版

)

关联董事周晓华先生、梁兴安先生、张艾艾女士、朱敏女士回避表决，有表决权的非关联董事

５

人，表决结

果：

５

票同意，

０

票反对，

０

票弃权。

《关于调整股票期权激励计划股票期权数量和行权价格的公告》具体内容详见巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．

ｃｎ

） 及《证券时报》。

三、审议通过《关于向银行申请综合授信额度的议案》

１

、 同意向中国建设银行股份有限公司深圳市分行申请综合授信额度为人民币

９０００

万元整， 授信期限为

１

年，用于流动资金周转。根据经营业务的需要，公司可以在上述授信额度内向贷款人申请贷款，并同意以本公司

位于北京市朝阳区建国门外大街甲

６

号

Ｃ

座第六层和第七层 【《房地产权证》 编号：

Ｘ

京房权证市股字第

００５５３９

号、

Ｘ

京房权证市股字第

００５４２３

号】抵押于贷款人，为此次授信提供担保。

２

、 同意向平安银行股份有限公司深圳分行申请免担保综合授信额度为人民币

３０００

万元整， 授信期限为

１

年，用于流动资金周转。根据经营业务的需要，公司可以在上述授信额度内向贷款人申请贷款。

公司向上述两家银行申请的授信额度总计为人民币

１２０００

万元整，具体融资金额视公司运营资金的实际需

求来确定。

同意授权董事长陈劲松先生、总经理周晓华先生代表公司在上述授信额度内审阅及签署相关合同并加盖

公章，同意授权财务总监王海晨先生代表公司签署提用上述授信额度的《提款申请书》，由此产生的法律、经济

责任全部由公司承担。

表决结果：

９

票通过、

０

票反对、

０

票弃权

四、审议通过《关于使用超募资金收购青岛雅园物业管理有限公司的议案》

表决结果：

９

票通过、

０

票反对、

０

票弃权

《关于使用超募资金收购青岛雅园物业管理有限公司的公告》具体内容详见巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

） 及《证券时报》。

五、审议通过《关于使用超募资金支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司剩余

股权转让款的议案》

表决结果：

９

票通过、

０

票反对、

０

票弃权

《关于使用超募资金支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司剩余股权转让款

的公告》具体内容详见巨潮资讯网

（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）及《证券时报》。

特此公告

深圳世联地产顾问股份有限公司董事会

二〇一一年八月二十四日

证券代码：

００２２８５

证券简称：世联地产 公告编号：

２０１１－０２４

深圳世联地产顾问股份有限公司

第二届监事会第七次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏承

担责任。

深圳世联地产顾问股份有限公司（以下简称“公司”）于

２０１１

年

８

月

２３

日下午在深圳发展银行大厦

６

楼会议室

召开第二届监事会第七次会议，会议由监事会主席滕柏松先生主持。本次会议应到监事

３

人，实到监事

２

人，其中

监事范雯未能亲自出席本次会议，授权滕柏松先生出席会议并行使表决权。会议的召开和表决程序符合《公司

法》和《公司章程》的有关规定。

经与会监事表决，形成以下决议：

一、会议以

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权，审议通过《公司

２０１１

年半年度报告》及摘要

公司《

２０１１

年半年度报告》全文及摘要内容详见巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）及《证券时报》。

二、会议以

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权，审议通过《关于调整股票期权激励计划股票期权数量和行权价格的

议案》

根据《深圳世联地产顾问股份有限公司股票期权激励计划（草案）修订稿》的规定，董事会依据股东大会的

授权，对股票期权激励计划中的股票期权数量及行权价格进行调整。经本次调整，公司股票期权激励计划授予

期权数量调整为

１６３２

万份，股票期权首次行权价格为

２２．６

元。

公司《关于调整股票期权激励计划股票期权数量和行权价格的公告》详见巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）

及《证券时报》。

三、会议以

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权，审议通过《关于向银行申请综合授信额度的议案》

监事会同意公司向中国建设银行股份有限公司深圳市分行、平安银行股份有限公司深圳分行申请授信额

度，符合《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等有关法律法规以及《公司章程》的规定，可确保公司各项

经营活动稳步有序推进，满足公司运营过程中的资金需求。

四、会议以

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权，审议通过《关于使用超募资金收购青岛雅园物业管理有限公司的公

告》

监事会认为，本次收购将使公司获得国家物业管理一级资质，为发展全国物业管理业务奠定基础，将有效

降低公司进入新行业的风险、节省时间成本、完善房地产综合服务全产业链覆盖、为客户创造更多的价值，同时

与世联主营业务形成协同效应，加强世联长期的核心竞争力。本次超募资金使用履行了必要的审批程序，符合

相关法律法规之规定。监事会对本次收购无异议。

《关于使用超募资金收购青岛雅园物业管理有限公司的公告》详见巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）及《证

券时报》。

五、会议以

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权，审议通过《关于使用超募资金支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司

和重庆纬联地产顾问有限公司剩余股权转让款的议案》

监事会认为，本次使用部分超募资金支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司

剩余股权转让款是公司业务发展的实际需要，并且提高了超募资金的使用效率。本次超募资金使用履行了必要

的审批程序，符合相关法律法规之规定。监事会对本次超募资金使用无异议。

《关于使用超募资金支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司剩余股权转让款

的公告》详见巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）及《证券时报》。

特此公告。

深圳世联地产顾问股份有限公司监事会

二〇一一年八月二十四日

证券代码：

００２２８５

证券简称：世联地产 公告编号：

２０１１－０２６

深圳世联地产顾问股份有限公司关于调整

股票期权激励计划股票期权数量和行权价格的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏承担责

任。

一、股票期权激励计划简述

２０１１

年

１

月

２８

日，公司

２０１１

年第一次临时股东大会审议通过了《深圳世联地产顾问股份有限公司股票期权

激励计划（草案）修订稿》，本次股票期权激励计划（以下简称“期权激励计划”）获得批准。

２０１１

年

２

月

２１

日，公司第二届董事会第五次会议审议通过了《关于确定公司股票期权激励计划授权日的议

案》，确定期权激励计划的授权日为

２０１１

年

２

月

２１

日。

根据公司期权激励计划，公司本次期权激励计划授予股票期权数量为

１０８８

万份（首次授予期权数量

９７９．２

万份，预留期权数量

１０８．８

万份），首次行权价格为

３４．１

元。在股票期权有效期内发生资本公积转增股本、派发股

票红利、股份拆细、配股或缩股等事宜，股票期权数量及所涉及的标的股票总数将做相应的调整，行权价格将做

相应的调整。

二、本次股票期权数量和行权价格调整情况

２０１１

年

４

月

２１

日，公司

２０１０

年度股东大会审议通过了《

２０１０

年度利润分配预案》，利润分配方案：以公司

２０１０

年

１２

月

３１

日的总股本

２１７

，

６００

，

０００

股为基数， 向全体股东每

１０

股送

１．５

股红股， 每

１０

股派发现金红利

２

元人民币

（含税），同时，以资本公积金转增股本，向全体股东每

１０

股转增

３．５

股。

根据

２０１１

年第一次临时股东大会审议通过的 《关于提请股东大会授权董事会办理股票期权激励计划相关

事宜的议案》，

２０１１

年

８

月

２３

日，公司第二届董事会第九次会议审议通过《关于调整公司股票期权激励计划授予

股票期权数量和行权价格的议案》， 对公司股票期权激励计划授予股票期权数量和行权价格进行如下调整：

１

、股票期权数量的调整

（

１

）、资本公积金转增股本、派送股票红利

Ｑ＝Ｑ０×

（

１＋ｎ

）

其中：

Ｑ０

为调整前的股票期权数量；

ｎ

为每股的资本公积金转增股份、派送股票红利、股票拆细的比率（即

每股股票经转增、送股或拆细后增加的股票数量）；

Ｑ

为调整后的股票期权数量。

根据上述计算公式得出：

调整后：股票期权数量

＝１０８８

万份

×

［

１＋

（

０．１５＋０．３５

）］

＝１６３２

万份，其中首次授予股票期权数量

＝９７９．２

万份

×

［

１＋

（

０．１５＋０．３５

）］

＝１４６８．８

万份，预留股票期权数量

＝１０８．８

万份

×

［

１＋

（

０．１５＋０．３５

）］

＝１６３．２

万份。

２

、首次行权价格的调整

（

１

）、派息

Ｐ１＝Ｐ０－Ｖ ＝ ３４．１

元

－ ０．２

元

＝ ３３．９

元

（

２

）、资本公积金转增股份、派送股票红利

Ｐ＝Ｐ１÷

（

１＋ｎ

）

＝３３．９

元

÷

［

１＋

（

０．１５＋０．３５

）］

＝２２．６

元

其中：

Ｐ１

为派息后的行权价格；

Ｐ０

为调整前的行权价格；

Ｖ

为每股的派息额；

ｎ

为每股的资本公积金转增股

份、派送股票红利、股票拆细的比率或缩股比例；

Ｐ

为除权派息调整后的行权价格。但若在除权派息引起的行权

价格调整中，按上述计算方法出现

Ｐ

小于本公司股票面值

１

元时，则

Ｐ＝１

元。

经过本次调整，公司股票期权激励计划授予期权数量调整为

１６３２

万份，股票期权首次行权价格为

２２．６

元。

三、股票期权激励计划期权数量和行权价格的调整对公司的影响

本次对公司股票期权激励计划期权数量和行权价格进行调整不会对公司的财务状况和经营成果产生实质

性影响。

四、北京市德恒（深圳）律师事务所关于公司股票期权激励计划中股票期权数量和行权价格调整的法律意

见书

律师认为，世联地产本次期权调整系根据《上市公司股权激励管理办法（试行）》、《期权激励计划》规定施

行，本次调整符合《公司法》、《上市公司股权激励管理办法（试行）》等有关法律、法规其他规范性文件及公司《期

权激励计划》和《深圳世联地产顾问股份有限公司章程》的相关规定，本次期权调整合法、有效。

五、备查文件

１

、

２０１０

年度股东大会决议

２

、第二届董事会第九次会议决议

３

、第二届监事会第七次会议决议

４

、北京市德恒（深圳）律师事务所关于深圳世联地产顾问股份有限公司股票期权激励计划中股票期权数量

和行权价格调整的法律意见书

５

、独立董事对相关事项发表的独立意见

特此公告。

深圳世联地产顾问股份有限公司董事会

二〇一一年八月二十四日

证券代码：

００２２８５

证券简称：世联地产 公告编号：

２０１１－０２７

深圳世联地产顾问股份有限公司关于使用

超募资金收购青岛雅园物业管理有限公司公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

深圳世联地产顾问股份有限公司（以下简称“公司”或“世联地产”）经中国证券监督管理委员会以证监许可

［

２００９

］

７４０

号文核准，在深圳证券交易所公开发行人民币普通股（

Ａ

）股

３

，

２００

万股，每股发行价为人民币

１９．６８

元，募集资金总额为人民币

６２

，

９７６．００

万元，扣除发行费用人民币

２

，

９３４．９５

万元后，募集资金净额为人民币

６０

，

０４１．０５

万元， 本次发行取得超募资金

２８

，

１１７．３８

万元。 本项目使用超募资金

２

，

１００

万元， 约占超募资金总额的

７．４７％

。截至

２０１１

年

６

月

３０

日，公司超募资金余额为

２０

，

７０９．３８

万元（其中包括已经股东大会审批尚未支付款项为

１

，

２００

万元）。

一、交易概述

为实现公司房地产综合服务商的战略定位，延展客户服务范围，增强公司长期竞争力，拟用

２

，

１００

万元收购

青岛雅园物业管理有限公司（以下简称“青岛雅园”或“雅园”）

６０％

的股权。此次收购将实现世联地产物业管理

业务的高起点运作，增加经常性服务收入在世联营收中的比例，提升公司抵抗行业周期和经济周期的能力。

根据《公司章程》和《深圳证券交易所股票上市规则》及《中小企业板信息披露业务备忘录第

２９

号：超募资金

使用及募集资金永久性补充流动资金》的规定，公司于

２０１１

年

８

月

２３

日第二届董事会第九次会议审议通过《关于

收购青岛雅园物业管理有限公司的议案》，该议案涉及交易金额未达到股东会审批权限。

本次交易不构成关联交易，不构成重大重组。

二、交易对方的基本情况

青岛新地集团有限公司（以下简称“新地集团”）注册地：青岛市市南区香港中路

５２

号，主要办公地点即注册

地址，法定代表人：林霞，注册资本：

５

，

０００

万人民币，营业执照注册号：

３７０２００２２８０５２８８４

，主营业务：自有资产对

外投资及运营、装饰工程及设计。主要股东：漆洪波、林霞。

新世界（青岛）置地有限公司（以下简称“新世界置地”）注册地：青岛市市南区香港中路

５２

号，主要办公地点

即注册地址，法定代表人：漆洪波，注册资本：

８００

万美元。营业执照注册号：

３７０２００４０００２３７８２

，主要股东：兆彤投

资有限公司（香港）。

新地集团是一家以甲级写字楼、五星酒店、精装修服务式公寓、高端购物中心开发为主的全国性房地产开

发商，开发项目分布在青岛、苏州、南京、南昌、沈阳、上海等城市。新世界（青岛）置地有限公司为新地集团旗下

从事房地产开发的子公司。

三、交易标的基本情况

青岛雅园物业管理有限公司成立于

１９９９

年

９

月

２４

日，注册资本为人民币

５００

万元，法人代表为虞宏力。经营

范围：物业管理；机电、空调设备维修保养；卫生保洁；票务代理；会议接待服务；商务咨询服务；健身咨询服务。

公司注册地址：青岛市市南区香港中路

４０

号。青岛雅园物业管理有限公司股东情况：新地集团出资

４４９

万元，占

总股本的

８９．８％

，新世界置地出资

５１

万元，占总股本的

１０．２％

。

青岛雅园具有

１０

年以上的物业管理经验，坚持“客户第一，服务至上” 的服务理念，服务的物业项目主要为

位于城市中心地段的中高端写字楼及高端公寓项目。 雅园的服务质量得到国家权威机构认可，

２０１０

年

９

月获得

国家物业服务企业一级资质。青岛雅园现在管理的物业包括青岛新世界数码港、青岛时代广场大厦、青岛东海

路

９

号、苏州新地中心、苏州新地国际公寓及南京新地中心等

９

个项目，已有合作签约意向的项目有

４

个。服务项

目青岛新世界数码港被评为全国物业管理示范大厦（国优），服务项目青岛时代广场

２００４

年被评为山东省物业

管理示范大厦（省优）；雅园的服务也得到客户的充分认可，目前服务的主要项目均为当地地标性或代表性项

目，公司服务项目的年度收费率保持在

９８％

以上，客户满意度保持在

９０％

以上，处于行业领先水平。近几年公司

主营业务持续大幅增长，

２０１０

年营业收入为

５

，

４８９

万元，比上年增长

１８％

。

青岛雅园最近三年一期财务主要数据如下：

１．

资产负债表摘要

单位：人民币万元

项 目

２０１１．５．３１ ２０１０．１２．３１ ２００９．１２．３１ ２００８．１２．３１

流动资产

５

，

９１５．６９ ５

，

６４５．６６ ４

，

０４４．１９ １

，

９７５．５３

非流动资产

１９４．４９ ２１８．３７ ２６５．３８ １３５．１５

资产合计

６

，

１１０．１８ ５

，

８６４．０３ ４

，

３０９．５７ ２

，

１１０．６８

流动负债

３

，

８９２．９９ ３

，

６２２．８８ ２

，

４３１．０５ ８４０．２９

非流动负债

负债合计

３

，

８９２．９９ ３

，

６２２．８８ ２

，

４３１．０５ ８４０．２９

归属于 母公司 所有 者的股

东权益

２

，

２４２．３５ ２

，

２６３．３４ １

，

９００．４２ １

，

２８２．２９

少数股东权益

－２５．１６ －２２．１９ －２１．９０ －１１．９０

２．

损益表摘要

单位：人民币万元

项 目

２０１１．５．３１ ２０１０．１２．３１ ２００９．１２．３１ ２００８．１２．３１

营业收入

２

，

６４９．９０ ５

，

４８９．４２ ４

，

６４３．９６ ３

，

４３６．１９

营业利润

－２０．８１ ４８５．９６ ８４２．２０ ８３２．２９

利润总额

－２３．９６ ４８４．８０ ８３４．６１ ８３２．７６

净利润

－２３．９６ ３６２．６３ ６０８．１３ ５７７．６１

注： 以上财务数据来自信永中和会计师事务所深圳分所关于青岛雅园物业管理有限公司股权并购价值的

分析报告，未经审计。

青岛雅园

２０１０

年利润出现下降，主要原因是苏州新地国际公寓项目于

２００９

年

１１

月起分期交付，由于分期的

交付进度原因，

２０１０

年实际收费面积仅占项目总收费面积的

５４％

，实际收入相比项目全部交付的正常收入减少

５００

万，但项目的人力配置已趋于正常水平。

２０１１

年

１－５

月出现微亏，主要原因是

２０１０

年下半年新接管的项目南

京新地中心、青岛嘉尚青庭公寓尚在前期管理阶段，

１－５

月开发商未支付空置房物业管理费补贴，收费率分别是

正常状态下的

４３％

、

９％

，按收购协议约定，完成股权变更后开发商将支付上述项目的空置房物业管理费补贴。

另有其它项目开发商应支付的空置房物业管理费补贴将在年底集中结算， 预计青岛雅园

２０１１

年利润约

４３９

万，

世联对青岛雅园的盈利前景有充分信心。

截止

２０１１

年

５

月

３１

日，青岛雅园无对外担保情况。

四、交易协议的主要内容

１

、协议主要条款：

（

１

）交易金额：世联地产以

２１

，

０００

，

０００

元收购青岛雅园物业管理有限公司

６０％

股权。

（

２

）支付方式：股权转让价款分四期支付

①

第一期股权转让款

４

，

２００

，

０００

元，将于《股权转让协议》生效后

１５

日内支付，其中向新世界置地支付

７１４

，

０００

元，向新地集团支付

３

，

４８６

，

０００

元。

②

第二期股权转让款

８

，

４００

，

０００

元，当乙方支付第一期股权转让价款之日起

３０

日内，甲方按协议应当达成

第二期股权转让款的全部付款条件，则乙方按照协议约定支付，其中向新世界置地支付

１

，

４２８

，

０００

元，向新地集

团支付

６

，

９７２

，

０００

元。

③

第三期股权转让款

４

，

２００

，

０００

元，当甲方完成目标股权工商登记过户备案手续，且公司章程修正案完成

并完成工商备案手续时支付，其中向新世界置地支付

７１４

，

０００

元，向新地集团支付

３

，

４８６

，

０００

元。

④

第四期股权转让款

４

，

２００

，

０００

元，将在甲方完成前三期付款条件后，于《股权转让协议》生效后一年期限

届满之日起

１５

日内支付，其中向新世界置地支付

７１４

，

０００

元，向新地集团支付

３

，

４８６

，

０００

元。

２

、收购资金来源：世联地产超募资金

３

、定价情况：

公司聘请了第三方信永中和会计师事务所深圳分所对青岛雅园进行了详细的财务尽职调查， 对青岛雅园

的经营性资产或经营性要素，包括现有的和潜在的服务合约、一级资质、人力资源和品牌进行了客观评估；基于

对物业管理行业发展的分析，并购后的战略规划和未来收入的判断。双方经过谈判，确定青岛雅园物业管理有

限公司

６０％

股权收购价款为

２

，

１００

万人民币。

综合测算，项目的投资回报期为

４．２３

年，项目净现值为

６９３

万元（折现率按照

２５％

计算、净现值包含永续经

营价值），内含报酬率为

２６．４５％

，项目经济效益可行。

五、收购、出售资产的目的和对公司的影响

根据对全球房地产服务行业标杆企业世邦魏理仕、仲量联行等的研究，物业管理是综合房地产服务的基础

性业务，其市场潜力、收入增长稳定性、业务可延展性、协同效应为行业广泛认同。据初步测算，

２０１０

年中国物业

服务企业收入总规模已超过

２５００

亿，但物管企业普遍规模小，尤其是工商物业管理行业集中度低，除开发商下属

的物管公司外，尚未出现行业龙头企业，发展潜力巨大。物业管理业务将有助于抵抗行业波动、提高世联抗周期能

力，有助于提升综合服务能力，丰富和延展世联业务产品线，更好的满足客户需求，符合世联长期战略目标。

本项目的实施将使世联地产获得国家物业管理一级资质，为发展全国物业管理业务奠定基础，将有效降低

世联进入新行业的风险、节省时间成本、完善房地产综合服务全产业链覆盖、为客户创造更多的价值，同时与世

联主营业务形成协同效应，加强世联长期的核心竞争力。

六、独立董事、监事会及保荐机构意见

独立董事认为公司使用超募资金收购青岛雅园物业管理有限公司

６０％

的股权， 有助于提高募集资金的使

用效率，能为公司和广大股东创造更大的价值，符合维护公司发展利益的需要。超募资金的使用没有与募集资

金的实施计划相抵触，不存在变相改变募集资金投向和损害股东利益的情况，本次使用超募资金收购青岛雅园

物业管理有限公司履行了相关的审批程序，符合《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》和《中小

企业板信息披露业务备忘录第

２９

号：超募资金使用及募集资金永久性补充流动资金》等相关法律法规及规范性

文件关于募集资金使用的规定。我们同意公司使用超募资金

２

，

１００

万元收购青岛雅园物业管理有限公司

６０％

的股

权。

监事会认为本次收购将使公司获得国家物业管理一级资质，为发展全国物业管理业务奠定基础，将有效降

低公司进入新行业的风险、节省时间成本、完善房地产综合服务全产业链覆盖、为客户创造更多的价值，同时与

世联主营业务形成协同效应，加强世联长期的核心竞争力。本次超募资金使用履行了必要的审批程序，符合相

关法律法规之规定。监事会对本次收购无异议。

保荐机构意见：

１

、上述使用超募资金投资的项目属于公司的主营业务方向和主营业务的延伸，项目实施有助于公司迅速

扩大规模，符合轻资产公司规模化发展的一般规律；并能够延展产业链，实现良好的业务协同效应和品牌协同

效应。

２

、上述使用超募资金投资事宜已经

２０１１

年

８

月

２３

日召开的公司第二届董事会第九次会议审议通过。

３

、公司独立董事、监事会已对上述的使用超募资金事宜发表意见，认为上述使用超募资金符合中国证监

会、深圳证券交易所及公司的相关规定，不存在损害公司及其他股东合法权益的情形，同意公司董事会的决定。

４

、上述使用超募资金事宜是世联地产出于业务发展及生产经营的实际需要，履行了必要的审批程序，符合

公司《公司章程》和《中小企业板上市公司募集资金管理细则》的规定。

５

、招商证券股份有限公司对世联地产的上述使用超募资金无异议。

七、备查文件

１．

第二届董事会第九次会议决议

２．

第二届监事会第七次会议决议

３．

独立董事对相关事项发表的独立意见

４．

招商证券股份有限公司关于深圳世联地产顾问股份有限公司使用超募资金的保荐意见

５．

《股权转让协议》

６．

《收购青岛雅园物业管理有限公司可行性研究报告》

深圳世联地产股份有限公司董事会

二

○

一一年八月二十四日

证券代码：

００２２８５

证券简称：世联地产 公告编号：

２０１１－０２８

关于使用超募资金支付四川嘉联兴业

地产顾问有限公司和重庆纬联地产

顾问有限公司剩余股权转让款的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、超募资金基本情况

本公司经中国证券监督管理委员会以证监许可［

２００９

］

７４０

号文核准，在深圳证券交易所公开发行人民币普

通股（

Ａ

）股

３

，

２００

万股，每股发行价为人民币

１９．６８

元，募集资金总额为人民币

６２

，

９７６．００

万元，扣除发行费用人民

币

２

，

９３４．９５

万元后，募集资金净额为人民币

６０

，

０４１．０５

万元，本次发行取得超募资金

２８

，

１１７．３８

万元。本项目使用

超募资金

２

，

３００

万元，约占超募资金总额的

８．１８％

。截至

２０１１

年

６

月

３０

日，公司超募资金余额为

２０

，

７０９．３８

万元（其

中包括已经股东大会审批尚未支付款项为

１

，

２００

万元）。

二、本次超募资金使用安排

根据 《深圳证券交易所中小板股票上市规则》、《深圳证券交易所中小板上市公司规范运作指引》、《中小板

信息披露业务备忘录第

２９

号———超募资金使用及募集资金永久性补充流动资金》等有关法律、法规、规范性文

件的规定，结合深圳世联地产顾问股份有限公司（以下简称“世联地产”或“公司”）战略发展规划及市场发展的

需要，公司拟用人民币

２

，

３００

万元超募资金支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司（以下简称“四川嘉联”）和重庆

纬联地产顾问有限公司（以下简称“重庆纬联”）剩余股权转让款。其中

１

，

０００

万元支付四川嘉联第二期股权转让

款，

１

，

３００

万元支付重庆纬联第二、第三期股权转让款。具体情况如下：

１

、关于四川嘉联第二期股权转让款情况

２０１０

年

１１

月

３０

日，公司投资委员会审议通过了《关于收购四川嘉联兴业地产顾问有限公司的议案》，同意公

司以自有资金

３

，

０００

万元收购侯红权、蔡继忠、刘忠、李倩和蒋玉敏全部自然人持有的四川嘉联共计

５１％

的股

权，本次收购后四川嘉联股权结构是：公司持股

５１％

，成都嘉联地产顾问有限公司持股

４９％

。

２０１０

年

１２

月

３１

日，公司同侯红权、蔡继忠、刘忠、李倩和蒋玉敏签订《股权转让协议》，协议中约定：股权转让

价款分两期支付，四川嘉联股权变更工商登记完成后支付第一期

２

，

０００

万元；四川嘉联

２０１１

年经营业绩经审计

达成指标后支付第二期股权转让款

１

，

０００

万元。《关于收购四川嘉联兴业地产顾问有限公司的议案》详见

２０１１

年

１２

月

３１

日巨潮资讯网（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。

２０１１

年

１

月

２６

日，四川嘉联已经完成股权转让工商变更登记，并且公司已按《股权转让协议》的约定以自有

资金全额支付了第一期股权收购款

２

，

０００

万元。根据《股权转让协议》的约定，如四川嘉联

２０１１

年经营业绩经审

计达成指标后，公司拟用超募资金

１

，

０００

万元支付四川嘉联第二期股权转让款。

２

、关于重庆纬联第二、第三期股权转让款情况

２０１１

年

２

月

１８

日，公司投资委员会审议通过了《关于收购重庆纬联地产顾问有限公司的议案》，同意公司以

自有资金

２

，

８００

万元收购王毓伟持有的重庆纬联

５１％

的股权，本次收购后重庆纬联股权比例是：公司持股

５１％

，

其余的

４９％

股份分别为王毓伟持股

２８％

，曾滢持股

１１％

，刘跃平持股

５％

，卢艺持股

５％

。

２０１１

年

３

月

３１

日，公司同王毓伟签订《股权转让协议》，协议中约定：股权转让价款分三期支付。重庆纬联股

权变更工商登记完成后支付第一期款

１

，

５００

万元；重庆纬联

２０１１

年和

２０１２

年经营业绩经审计达成指标后，分别

支付第二期和第三期款各

６５０

万元，共计

１

，

３００

万元。《关于收购重庆纬联地产顾问有限公司的议案》详见

２０１１

年

３

月

２８

日巨潮资讯网（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。

２０１１

年

５

月

５

日，重庆纬联已经完成工商变更登记，并且公司已按《股权收购协议》的约定以自有资金支付了

第一期股权收购款

１

，

５００

万元；根据《股权转让协议》中的约定，如重庆纬联

２０１１

年和

２０１２

年经营业绩经审计达

成指标后，公司拟用超募资金

１

，

３００

万支付重庆纬联第二、第三期股权转让款。

三、审批程序

２０１１

年

８

月

２３

日，公司第二届董事会第九次会议、第二届监事会第七次会议审议通过了《关于使用超募资金

支付四川嘉联兴业地产顾问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司剩余股权转让款的议案》。公司独立董事对

该议案发表了独立意见，同意使用超募资金

２

，

３００

万元支付四川嘉联和重庆纬联剩余股权转让款（详见巨潮资

讯网（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。

本次交易金额在公司董事会权限范围内，无需提交公司股东大会审议。

四、专项意见结论

招商证券股份有限公司出具了 《招商证券股份有限公司关于深圳世联地产顾问股份有限公司使用超募资

金的保荐意见》，认为本次使用超募资金事宜是世联地产出于业务发展及生产经营的实际需要，履行了必要的

审批程序，符合公司《公司章程》和《中小企业板上市公司募集资金管理细则》等法律法规规定。招商证券股份有

限公司对世联地产的上述使用超募资金无异议。

五、备查文件

１

、第二届董事会第九次会议决议

２

、第二届监事会第七次会议决议

３

、独立董事对相关事项发表的独立意见

４

、招商证券股份有限公司关于深圳世联地产顾问股份有限公司使用超募资金的保荐意见

特此公告。

深圳世联地产顾问股份有限公司董事会

二

○

一一年八月二十四日


