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上市房企负债存货双激增 房价或小步下行

证券时报记者 张达

在楼市调控影响下， 房地产

上市公司的负债和存货双双激增。

上半年， 上市房企存货、 负债均

超万亿元， 同比上涨

39%

。 业内

人士认为，

9

月楼市交易量反弹与

价格下跌同时出现是大概率事件，

但开发商资金面相对好于

2008

年， 房价将随推盘释放小幅下行，

四季度将出现房价环比负增长，

而经过较长一段时间的调整， 预

期明年下半年才有可能步入缓慢

的上行通道。

从中报数据来看，

124

家上市

房企销售业绩出现明显分化， 强者

恒强之势越发显现。 上半年， 全部

124

家房地产上市公司营业收入为

1454

亿元， 同比增长

8.4%

。 其

中， “招保万金” 营业收入为

484.3

亿元， 占到三成。 同时， 全

部

124

家房地产上市公司净利润为

204.7

亿元， 同比增长

16%

。 其中

“招保万金” 占据了近四成。

值得注意的是， 受楼市限购政

策影响， 企业整体资金状况较年初

继续恶化。 截至

8

月

31

日， 存货

1.03

万亿元， 同比增长

39%

； 总负

债

1.17

万亿元， 同比增长

39%

。 大

多数房企的资产负债率超过

70%

，

其中， 中小企业的资金压力更大。

来自莫尼塔的

9

月地产开发

商调研显示， 开发商对

9

月楼市

交易量环比回升的一致性预期非

常强， 其中供给增长与价格调整

同时带来需求的恢复性反弹是主

要原因。 而对交易量反弹的预期

使得开发商对现金流状况的判断

略有好转， 但仍然有一半以上的

受访开发商的现金流水平环比在

进一步变差。

尽管现金流在恶化， 库存加速

增长， 价格调整是大势所趋， 但

是， 在中金公司房地产行业分析师

白宏炜看来， 目前上市房企

77%

平均净负债率要好于

2008

年的高

峰值

86%

， 开发商短期资金压力

小， 在手现金多， 应对调整空间

足， 因此， 主动降价调整动力远不如

2008

年， 价格下行将小步慢跑。

对于未来房价走势， 上海易居房

地产研究院综合研究部部长杨红旭分

析认为， 流动性对楼市影响较大，

M

1

（狭义货币供应量） 可被视为是楼市

的先行指标，

M

1

增幅持续下降且低

位运行， 能够直接促使楼市降温。 预

期今年四季度货币政策将出现局部松

动， 对于楼市的利空影响也会随之衰

减。 他预计， 四季度

M

1

增幅触底，

按此推算，

9

月或四季度， 将出现房

价环比负增长。 在

M

1

增幅触底回升

后

5

至

6

个月左右， 也即明年二季度

或三季度， 房价同比增幅可能触底，

明年上半年， 环比增幅可能触底。 房

价在保持较长一段时间的调整后， 预

期明年下半年才有可能步入缓慢的上

行通道。

8

月稀土价格走低

短期或维持震荡格局

证券时报记者 张珈

记者从生意宝 （

002095

） 旗下大宗商品数

据平台生意社推出的 《稀土

08

价格涨跌榜》

了解到，

8

月份稀土无一品类上涨， 下跌的品

类共

7

种， 涨跌幅为零的品类

1

种， 下跌的

主要商品包括氧化镨

( -17.39% )

、 氧化钕

(-15.25%)

、 镨钕合金

(-12.50%)

。

目前， 生意社监测的稀土产品种类分别为

金属镝、 镝铁合金、 氧化镨、 金属镨、 氧化

钕、 氧化镝、 金属钕、 镨钕合金。 由这八种产

品组成的稀土

08

价格涨跌榜可提供重点稀土

产品的周度、 月度、 季度和年度的涨跌数据。

据生意社监测数据显示， 从今年初到

8

月底，

包括金属镝、 氧化镨在内的八种产品均出现了

不同程度的爆发式的增长， 其中以镝铁合金和

金属镝涨幅最高， 分别达到

748%

和

716%

。

对于稀土价格暴涨的原因， 工信部新闻发

言人朱宏任认为是稀土本身价值的回归， 过去

稀土卖成 “土豆价”， 偏离了稀土本身的价值。

针对短短半年稀土价格暴涨的现状， 也有不少

业内人士认为其中存在泡沫。

生意社发布的 《大宗商品研究市场报告》

指出， 稀土市场进入

2010

年

5

月以来以近乎

疯狂的姿态上涨， 一日一价成为市场常态， 目

前在大宗商品出现普遍回调的背景下， 稀土价

格是假跌还是真摔、 未来是否依然具备投资价

值， 都值得在解析国内稀土价格行情走势的基

础上进行深度探究。

自

8

月以来， 稀土行业迎来出口、 环保、

生产指标等系列核查， 部分企业停产整顿。 截

至目前， 南方多数厂家仍未恢复生产。 随着计

划性指令即将用完， 库存逐步减少， 多数企业

停产迎接核查。 对此， 生意社有色分析师刘锐

星认为， 短期内稀土市场仍将维持震荡走势。

刘锐星认为： “目前整个稀土市场不活

跃， 上游稀土矿原料价格持续走低。 市场整体

成交量较小， 下游用户补货不积极。 受陶瓷业

需求疲软影响， 氧化镨市场仍然平淡。 钕铁硼

磁性材料用户针对稀土原料价格采购谨慎， 金

属钕及镨钕合金走势低迷。 多数供应商继续降

低报价， 稀土采购商观望气氛浓厚， 采购意愿

不强烈。”

另外， 记者获悉， 生意社将于

9

月

20

日

至

22

日在江西赣州召开

2011

年中国稀土市场

研究发展论坛， 进一步探索稀土行业未来发展

的走势以及投资价值。

星辉车模

获宝马汽车

6

年独家授权

证券时报记者 向南

星辉车模 （

300043

） 今日公告， 公司全资

子公司雷星 （香港） 实业有限公司近日同德国

宝马汽车公司签订全球独占性可转授的授权合

同， 授权期限为未来

6

年。

香港雷星获准在全球范围内生产及销售宝

马全系列汽车所有常规比例的遥控玩具车、 塑

料玩具车 （不包括电瓶车、 脚踏童车或推车），

同时合同约定可转授权予第三方， 且原由宝马

公司与其他第三方签订的授权合同到期之后，

其他被授权方若需续约， 香港雷星根据合同规

定同其他被授权方签订转授权合同。

未来

6

年， 宝马公司将不再直接同任何第

三方签订关于上述规定的授权合同约定， 作为

宝马公司唯一的遥控玩具车、 塑料玩具车 （不

包括电瓶车、 脚踏童车或推车） 授权商， 香港

雷星在转授予第三方授权的时候， 其所获得授

权保证金的

50%

， 归属香港雷星所有， 且香

港雷星有义务协助宝马公司进行维权。

星辉车模表示， 以上授权合同的取得将有

利于提升公司在国内车模行业中的龙头地位及

巩固公司在车模企业中的先发优势， 拉开同竞

争对手之间的距离， 逐步实现公司由车模制造

商向车模制造和车模授权相结合的车模运营商

转型。 到目前为止， 公司已经获得包括婴童车

模产品在内的

26

个品牌的授权， 未来公司将

进一步加强同世界各知名汽车公司的合作。

天药股份

转让湖北天药

51%

股权

见习记者 张莹莹

天药股份 （

600488

） 今日公告称， 为了彻

底解决公司与关联方的业务领域重叠问题， 公

司与天津药业集团有限公司签署 《股权转让协

议》， 约定公司向天津药业集团转让公司持有的

湖北天药

51%

的股权， 转让价格为

2626

万元。

天药股份称， 公司控股子公司湖北天药与

关联方天津药业集团旗下的天津金耀氨基酸有

限公司均从事皮质激素水针剂的生产和销售业

务， 存在一定程度的业务领域重叠， 此次关联

交易可以为彻底解决上述问题。 湖北天药

2010

年度实现净利润

385

万元，

2011

年

1

月

～6

月实

现营业收入

4044

万元， 实现净利润

141

万元。
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北京通州地王楼价跳水 降幅达四成

据新华社电

对于当前的楼市调控而言， 判

断其成功与否最重要的标志就是

房价的变动情况。 而从目前市场

形势来看， 本轮调控不会是一场

“空调”。 在国内最严限购令的打

压下， 北京楼市迅速遇冷， 其中

反应最快、 振动最大的当属通州

区域， 该区域由

２０１０

年初北京楼

市的涨价急先锋， 变成了如今的

跌价急先锋。

降价幅度令人瞠目

近日， 通州楼市再现标志性的

楼价跳水动作———

２００９

年的地王

级项目润枫领尚原本拟售均价定在

２．５

万元

／

平方米， 但目前该项目最

低定价为

１．３

万元

／

平方米， 可谓一

石激起千层浪。

在该楼盘售楼处， 记者通过销

售人员了解到， 该项目共有近

２０

栋楼座， 目前有

５

栋已取得预售

证， 其中

１７

、

１８

号楼共有

２２０

套

房源， 正以

１．５

万元

／

平方米的均

价低价销售， 其中楼层稍差的底

层初步定价为

１．３

万元

／

平方米，

楼层较好的定价在

１．７

万元

／

平方

米左右； 两栋楼里只有底层的几

套房子价格定在

１．３

万元

／

平方米，

每高一层价格便高一个档次。 该

销售人员告诉记者， 项目的最终

定价应该与宣传的

１．５

万元

／

平方

米不会有太大出入。

与该项目在北京市住建部门申

报的价格相比， 其宣称的降幅确实

较大。 记者从该项目现场张贴的申

报价格表上看到，

１７

、

１８

号楼的原

本拟售价格为

２．５

万元

／

平方米以上，

部分房源价格甚至高达近

３

万元

／

平

方米， 这相当于该楼栋房源普遍直

降了

１

万元

／

平方米， 平均降幅为

４０％

。

北京中原地产市场总监张大伟

表示， 通州区域房价过高， 库存量

较大， 而受限购限贷影响， 市场投

机投资需求基本已经绝迹， 部分刚需

置业者则转向房山区等更有价格优势

的区域， 购房需求锐减。 另外， 目前

来看选择小幅度降价的区域内项目也

并未获得市场认可， 成交量依然低迷。

“跳水”扯出定价暴利

即便将该项目预计最低售价

１．３

万元

／

平方米视作保本价， 显然

１．５

万

元

／

平方米的销售均价仍能保持项目

的盈利性， 那么其申报的高达

２．５

万

元

／

平方米甚至

３

万元

／

平方米的价格

无疑属于暴利。

房地产项目成本主要有土地成

本、 税费成本和管理运营成本、 建安

成本等。 北京市土地整理储备中心的

资料显示，

２００９

年

９

月

３０

日， 北京

润兴伟业房地产开发有限公司与北京

重厦房地产开发有限公司联合体经过

了

２００

轮现场竞价， 以

１５．３

亿元的

价格夺得了建筑面积为

２２．６８

万平方

米的该项目， 楼面价高达

６７４６

元

／

平

方米， 是当年北京通州区域楼面价最

高的地块之一。 而税费和管理运营成

本， 据张大伟估计该项目应在

３０００

元

／

平方米左右。 至于工程造价， 多位

业内人士表示， 北京一般项目的建安

费用应在

３０００

元

／

平方米以内。

由此可以看出， 该项目的成本应

该低于其预计最低售价

１．３

万元

／

平方

米， 或者说 “不会亏本卖”。 这意味

着， 其申报的高达

２．５

万元

／

平方米的

拟售均价比成本价格高出约一倍， 难

脱定价暴利之名。

一位业界人士分析指出， 这表明

目前的楼市定价机制有问题， 开发商

随意定高价， 无疑会制约购房者的购

买力， 而一旦中途降价， 又将面临反

暴利、 退房等。 要打破这种局面， 必

须建立成熟理性的房价定价机制。 首

先， 房地产行政管理部门必须要对房

价成本进行科学测算， 作为市场定价

的指导依据， 加强房价定价监管。 其

次， 开发商在楼盘定价上必须要给后

市留有余地， 另外要以产品业态的多

元化换取企业持续发展的空间。

山西三维技术输出装置达产

BDO

下游需求进入旺季

证券时报记者 李娴

8

月

27

日， 河南开祥精细化

工有限公司年产

4.5

万吨的炔醛法

BDO (1,4-

丁二醇

)

项目一次性投

料试车成功， 且多项质量指标实现

了现有

BDO

工艺路线的突破。 据

悉， 该装置由山西三维 （

000755

）

实施技术转让许可。

山西三维技术改造处副处长刘

少波介绍， 开祥装置及时达产， 能

有效缓解目前国内

BDO

的供应紧

张问题。 开祥装置首次实现了炔醛

法工艺的羰基数指标为零， 能满足

下游高端产品的指标要求。 他告诉

记者， 目前顺酐法每吨生产成本在

1.8

万元左右， 电石炔醛法的生产

成本约

1.3

万元， 一般业内认为煤

化工路线的精度要低于石油化工，

但开祥装置产品的羰基数为零， 将

打破顺酐法工艺精度高于炔醛法的

传统认知。

据了解， 国内绝大多数厂商的

BDO

工艺都没有自主知识产权，

装置运行不稳是导致我国仍部分依

赖进口的主要原因。 虽然

2010

年

国内

BDO

产能约

40

万吨， 需求在

30

万吨左右， 但由于

BDO

生产流程

长， 工艺包难度大， 装置极易运行不

稳， 加之今年以来， 国外巴斯夫和台

塑装置先后 “断供”， 今年上半年

BDO

的月进口量在

1

万吨左右。

卓创咨询研究员毕宁告诉记者，

随着

BDO

下游

PU

浆料 （应用于皮

革生产） 和

PBT

（聚对苯二甲酸丁二

醇酯） 逐渐进入采购旺季， 将加大对

上游

BDO

的需求力度。 以

PBT

为

例， 仪征化纤股份 （

1033.HK

） 新增

6

万吨

PBT

装置将于本月试车， 南通

星辰的

PBT

装置正在检修， 预计本

月将重启； 此外， 由于

BDO

下游产

品

γ-

丁内酯广泛用于医药、 化妆品、

电池绝缘溶剂等领域， 随着三、 四季

度内需启动， 还将加大对

BDO

的需

求力度。

此次丁二醇装置运行成功， 也实

现了我国丁二醇工艺的重大突破。 山

西三维副总经理孙自瑾告诉记者，

“开祥装置从建设到投产仅

363

天， 并

且实现了投料

10

天出产品、 运行两天

达产， 双双突破了同类装置建设周期

和新装置达产周期最短的业内纪录。”

信达系减持连云港

5%

股份 至少入账

2.31

亿

见习记者 张莹莹

连云港 （

601008

） 今日公告

称， 公司于

9

月

1

日接到第二大股

东中国信达资产管理股份有限公司

的通知， 信达公司及其一致行动人

华建国际实业 （深圳） 有限公司自

2010

年

11

月

5

日至

2011

年

8

月

30

日， 通过大宗交易系统和公开

竞价交易系统共计转让公司股份

3174.64

万股， 转让比例达到公司

已发行股份的

5.08%

。

信达系在此次权益变动前在连

云港上市公司中拥有

7540.8

万股，

占连云港已发行股份的

12.08%

。

本次权益变动后， 信达公司尚持有

连云港股份

4366.16

万股， 占连云

港总股本的

6.99%

， 其中信达公司

直接持有

3588

万股， 占连云港总

股本的

5.75%

； 华建深圳持有

778.16

万股， 占连云港总股本的

1.25%

。 公告称， 信达公司在未来

12

月内没有进一步减持上市公司

股份的计划， 华建深圳拟在未来

12

月内继续通过公开竞价交易系

统减持所持有的连云港部分股份。

公开资料显示， 信达资产管理

公司在连云港股份有限公司的资产

重组、 改制以及最终实现上市的过

程中扮演了债权人、 股东、 保荐

人、 承销商等多重角色。

1999

年

9

月

20

日， 信达资产

管理公司接收国家开发银行剥离

的江苏连云港港务局债权总额为

2.95

亿元。 面对近三个亿的债务，

以及连云港发展面临的瓶颈， 信

达资产以债转股的方式获得

2990

万股， 成为连云港的股东， 协助

连云港完成债务重组和资产重组，

并花了近八年时间推动连云港成

功上市。

随着信达系的股份解禁，

2009

年

6

月， 信达资产副总裁陈孝周曾

表示， 虽然未来会有一部分股份解

禁， 信达资产不会减持连云港。 但据

可查询的公告显示， 信达系自

2009

年

10

月份已经在减持连云港， 至今

已将持股比例减持至

6.99%

。

保守估计， 信达系此番减持， 按

最低价计算， 入账金额至少

2.31

亿

元， 其中信达资产

6982.19

万元， 华

建深圳

1.61

亿元。

中联重科

参展首届亚欧博览会

9

月

1

日至

5

日， 由中国商务

部等

27

个部委、 新疆维吾尔自治

区人民政府、 新疆生产建设兵团共

同主办的首届 “中国—亚欧博览

会” 在新疆国际会展中心隆重举

行。 中联重科 （

000157

） 携旗下混

凝土机械、 工程起重机械、 塔式起

重机械、 环卫机械、 路面机械、 桩

工机械、 随车起重机械八大类共

24

款产品首次亮相这一国际性商

贸盛会。

据介绍， 此次中联重科展出的

产品不仅符合新疆建设的实际情

况， 更有多款产品为新疆市场进行

了特殊改良和设计。 中联重科工程

起重机分公司为在新疆使用的工程

起重机增设了三级沙尘滤、 三级燃

油滤清系统， 从而有效延长设备的

使用寿命、 增加了机械的安全性

能； 中联重科环卫机械分公司根据

新疆环卫人员的工作需求， 特意为

垃圾压缩车的上料机构加装了

4

根

链条， 并配备了 “新疆专用” 大

垃圾箱。 （文星明）

恒宝股份

获中行建行采购订单

恒宝股份

(002104) 8

月

31

日

分别接到中国银行和中国建设银行

的中标通知， 确定公司为中国银行

“芯片空白卡制作项目” 及 “信用

卡个人化 （磁条卡、 芯片卡） 项

目” 芯片卡空白卡制作及个人化第

一、 第四分包中标服务商， 具体合

同仍在签订中。 确定公司为中国建

设银行

2011

年度金融

IC

贷记卡空

白卡片供应商， 中国建设银行

2011

年度金融

IC

贷记卡空白卡的

实际采购数量以采购订单数量为

准。 公司表示由于中标入围项目的

具体数量及金额尚未确定， 因此无

法对公司业绩的影响进行预计。

（向南）

春雨

/

摄


