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２００８

年度

项目

合同金额

（

元

）

当期收入

（

元

）

当期毛

利率

当期完工

百分比

累计收入

（

元

）

累计毛

利率

累计完

工

百分比

广州嘉裕礼顿阳光装修工

程

２０

，

２０６

，

３３０．４５ ２

，

０２０

，

６３３．０４ １９．５４％ １０．００％ ２０

，

２０６

，

３３０．４５ １９．９５％ １００．００％

珠江新 城

Ｅ６－１

君 玥 公 馆

工程一期装修工程

１０３

，

７０７

，

８９４．６４ ６２

，

５００

，

０００．００ １６．７０％ ６０．２７％ ６２

，

５００

，

０００．００ １６．７０％ ６０．２７％

广州太阳城百货广场装修

工程

４１

，

８４２

，

１０５．２６ ３２

，

０２３

，

０００．００ １６．２２％ ７６．５３％ ３２

，

０２３

，

０００．００ １６．２２％ ７６．５３％

广州珠 江新 城

Ｅ５－２

礼 顿

阳光酒店工程

１６

，

６５２

，

６３１．６０ １０

，

５３０

，

０００．００ １８．２５％ ６３．２３％ １０

，

５３０

，

０００．００ １８．２５％ ６３．２３％

苏州礼顿酒店室内装修及

配电工程

１２

，

９４７

，

３６８．５０ ９

，

８４０

，

０００．００ １７．９２％ ７６．００％ ９

，

８４０

，

０００．００ １７．９２％ ７６．００％

合 计

１９５

，

３５６

，

３３０．４５ １１６

，

９１３

，

６３３．０４ １６．８６％ ５９．８５％ １３５

，

０９９

，

３３０．４５ １７．２８％ ６９．１６％

２００９

年度

项目

合同金额

（

元

）

当期收入

（

元

）

当期毛

利率

当期完工

百分比

累计收入

（

元

）

累计毛

利率

累计完

工

百分比

珠江新 城

Ｅ６－１

君 玥 公 馆

工程一期装修工程

１０３

，

７０７

，

８９４．６４ ４１

，

２０７

，

８９４．６４ １６．７４％ ３９．７３％ １０３

，

７０７

，

８９４．６４ １６．７１％ １００．００％

广州太阳城百货广场装修

工程

４１

，

８４２

，

１０５．２６ ９

，

８１９

，

１０５．２６ １７．９４％ ２３．４７％ ４１

，

８４２

，

１０５．２６ １６．６２％ １００．００％

广州珠 江新 城

Ｅ５－２

礼 顿

阳光酒店工程

１６

，

６５２

，

６３１．６０ ６

，

１２２

，

６３１．６０ １８．８３％ ３６．７７％ １６

，

６５２

，

６３１．６０ １８．４７％ １００．００％

苏州礼顿酒店室内装修及

配电工程

１２

，

９４７

，

３６８．５０ ３

，

１０７

，

３６８．５０ １７．８１％ ２４．００％ １２

，

９４７

，

３６８．５０ １７．８９％ １００．００％

苏州礼顿酒店室内装修工

程

１０

，

５００

，

０００．００ １０

，

５００

，

０００．００ １８．１１％ １００．００％ １０

，

５００

，

０００．００ １８．１１％ １００．００％

珠江新 城

Ｅ６－１

君 玥 国 际

公馆

Ｃ

栋精装修工程

２３

，

５００

，

０００．００ ２３

，

５００

，

０００．００ １６．８０％ １００．００％ ２３

，

５００

，

０００．００ １６．８０％ １００．００％

太阳城商业广场室内精装

修工程

７

，

８００

，

０００．００ ７

，

８００

，

０００．００ １７．４４％ １００．００％ ７

，

８００

，

０００．００ １７．４４％ １００．００％

珠江新 城

Ｅ６－１

君 玥 国 际

公馆

Ｄ

栋精装修工程

４

，

８００

，

０００．００ ４

，

８００

，

０００．００ １７．８３％ １００．００％ ４

，

８００

，

０００．００ １７．８３％ １００．００％

合 计

２２１

，

７５０

，

０００．００ １０６

，

８５７

，

０００．００ １７．２５％ ４８．１８％ ２２１

，

７５０

，

０００．００ １７．０７％ １００．００％

２０１０

年度

项目

合同金额

（

元

）

当期收入

（

元

）

当期毛

利率

当期完工

百分比

累计收入

（

元

）

累计毛

利率

累计完

工

百分比

苏州东方国际酒店

２２

，

０００

，

０００．００ ２２

，

０００

，

０００．００ １３．００％ １００．００％ ２２

，

０００

，

０００．００ １３．００％ １００．００％

珠江新城君玥公馆

９

，

２００

，

０００．００ ９

，

２００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％ ９

，

２００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％

广州太阳城百货广场

８

，

８００

，

０００．００ ８

，

８００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％ ８

，

８００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％

苏州礼顿酒店

８

，

５００

，

０００．００ ８

，

５００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％ ８

，

５００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％

珠江新城礼顿阳光酒店

８

，

３００

，

０００．００ ８

，

３００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％ ８

，

３００

，

０００．００ １０．００％ １００．００％

深圳西乡时尚 百纳 金逸影

城

２

，

３５１

，

０００．００ ２

，

３５１

，

０００．００ １５．００％ １００．００％ ２

，

３５１

，

０００．００ １５．００％ １００．００％

深圳中港澳金逸电影城

３

，

４８５

，

６９１．００ ３

，

４８５

，

６９１．００ １５．００％ １００．００％ ３

，

４８５

，

６９１．００ １５．００％ １００．００％

青岛乐购金逸电影城

２

，

７５１

，

２８６．００ １

，

６５０

，

７７１．６０ １７．００％ ６０．００％ １

，

６５０

，

７７１．６０ １７．００％ ６０．００％

青岛府都金逸电影城

４

，

９６４

，

４５２．００ ２

，

９７８

，

６７１．２０ １７．００％ ６０．００％ ２

，

９７８

，

６７１．２０ １７．００％ ６０．００％

合 计

７０

，

３５２

，

４２９．００ ６７

，

２６６

，

１３３．８０ １１．９０％ ９５．６１％ ６７

，

２６６

，

１３３．８０ １１．９０％ ９５．６１％

２０１１

年

１－６

月

项目

合同金额

（

元

）

当期收入

（

元

）

当期毛

利率

当期完工

百分比

累计收入

（

元

）

累计毛

利率

累计完

工

百分比

青岛乐购金逸电影城

２

，

７５１

，

２８６．００ １

，

１００

，

５００．００ １５．００％ ４０．００％ ２

，

７５１

，

２８６．００ １６．２０％ １００．００％

青岛府都金逸电影城

４

，

９６４

，

４５２．００ １

，

９８５

，

８００．００ １５．００％ ４０．００％ ４

，

９６４

，

４５２．００ １６．２０％ １００．００％

合肥优购邻里 金逸 电影城

室内装修工程

３

，

０５６

，

５６８．００ ３

，

０５６

，

６００．００ １５．００％ １００．００％ ３

，

０５６

，

５６８．００ １５．００％ １００．００％

深圳沙井濠景 城金 逸电影

城室内装修工程

３

，

７４７

，

６００．００ ２

，

２４８

，

６００．００ １５．１２％ ６０．００％ ２

，

２４８

，

６００．００ １５．１２％ ６０．００％

深圳牛栏前金 逸电 影城室

内装修工程

２

，

４５８

，

８００．００ １

，

９６７

，

０００．００ １５．１２％ ８０．００％ １

，

９６７

，

０００．００ １５．１２％ ８０．００％

广州市

Ｋ１

商场

Ｋ

区样板房售

楼中心室内装饰施工

３０

，

０００

，

０００．００ ２４

，

０００

，

０００．００ １５．１５％ ８０．００％ ２４

，

０００

，

０００．００ １５．１５％ ８０．００％

武汉南国南湖 金逸 电影城

空调工程施工

１

，

１０１

，

２００．００ １

，

０７９

，

２００．００ １５．２３％ ９８．００％ １

，

０７９

，

２００．００ １５．２３％ ９８．００％

武汉南国南湖 金逸 电影城

室内装修工程施工

２

，

４７７

，

７００．００ ２

，

４２８

，

１００．００ １５．２３％ ９８．００％ ２

，

４２８

，

１００．００ １５．２３％ ９８．００％

长沙长房金逸 电影 城室内

装修及空调工程

６

，

９５３

，

７００．００ ５

，

５６３

，

０００．００ １５．１５％ ８０．００％ ５

，

５６３

，

０００．００ １５．１５％ ８０．００％

威海乐天金逸 电影 城室内

装修工程

３

，

２１７

，

７６８．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

威海乐天金逸 电影 城空调

工程

１

，

３２４

，

９６３．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

苏州亿像城金 逸国 际电影

城空调及室内装修工程

５

，

６８６

，

８００．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

广州市嘉逸豪 庭酒 店室内

装修工程承包

１５

，

０００

，

０００．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

金逸国际电影 城室 内装修

工程施工

７０

，

０００

，

０００．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

广州市白云区 京溪 大酒店

室内装修工程承包

３０

，

０００

，

０００．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

苏州嘉逸酒店 室内 装修工

程承包

５５

，

０００

，

０００．００ ０．００ ０．００％ ０．００％ ０．００ ０．００％ ０．００％

合 计

２３７

，

７４０

，

８３７．００ ４３

，

４２８

，

８００．００ １５．１３％ １８．２７％ ４８

，

０５８

，

２０６．００ １５．３１％ ２０．２１％

近三年一期，公司实现嘉裕集团的收入分别为

１１

，

６９１．３６

万元、

１０

，

６８５．７０

万元、

６

，

７２６．６１

万元和

４

，

３４２．８８

万元，平均毛利率分别为

１６．８６％

、

１７．２５％

、

１１．９０％

和

１５．１３％

，单个项目毛利率维持在

１０－２０％

之间。

２００９

年中旬，公司积极推进上市目标，拟在改制前引进嘉裕集团作为战略投资者，以加强双方之间的合作关系。

２００９

年

８

月

３

日，

嘉裕集团所属企业嘉裕房地产通过股权转让方式取得公司

１０％

的股权；

２００９

年

８

月

２７

日， 嘉裕房地产将该部分股权转让给嘉裕集团

关联方广州市裕煌贸易有限公司。自

２００９

年

８

月起，嘉裕集团成为公司关联方。关联方期间，公司向嘉裕集团实施工程业务所确认收

入的情况如下：

序

号

项目名称

２００９－８－１

至

２００９－１２－３１ ２０１０

年

２０１１

年

１－６

月

金额

（

元

）

毛利率 金额

（

元

）

毛利率 金额

（

元

）

毛利率

１

珠江新城

Ｅ６－１

君玥公馆工程一期

装修工程

１７

，

１６９

，

９５６．１０ １６．７４％

２

广州太阳城百货广场装修工程

２

，

１８２

，

０２３．３９ １７．９４％

３

广州珠江新城

Ｅ５－２

礼顿阳光酒店

工程

２

，

５５１

，

０９６．５０ １８．８３％

４

苏州礼顿酒店室内装修及配电工

程

１

，

２９４

，

７３６．８８ １７．８１％

５

苏州礼顿酒店室内装修工程

７

，

５００

，

０００．００ １８．１１％

６

珠江新城

Ｅ６－１

君玥国际公馆

Ｃ

栋

精装修工程

７

，

０５０

，

０００．００ １６．８０％

７

珠江新城

Ｅ６－１

君玥国际公馆

Ｄ

栋

精装修工程

４

，

８００

，

０００．００ １７．８３％

８

苏州东方国际酒店

２２

，

０００

，

０００．００ １３．００％

９

珠江新城君玥公馆

９

，

２００

，

０００．００ １０．００％

１０

广州太阳城百货广场

８

，

８００

，

０００．００ １０．００％

１１

苏州礼顿酒店

８

，

５００

，

０００．００ １０．００％

１２

珠江新城礼顿阳光酒店

８

，

３００

，

０００．００ １０．００％

１５

深圳西乡时尚百纳金逸影城

２

，

３５１

，

０００．００ １５．００％

１６

深圳中港澳金逸电影城

３

，

４８５

，

６９１．００ １５．００％

１７

青岛乐购金逸电影城

１

，

６５０

，

７７１．６０ １７．００％ １

，

１００

，

５００．００ １５．００％

１８

青岛府都金逸电影城

２

，

９７８

，

６７１．２０ １７．００％ １

，

９８５

，

８００．００ １５．００％

１９

合肥优购邻里金逸电影城室内装

修工程

３

，

０５６

，

６００．００ １５．００％

２０

深圳沙井濠景城金逸电影城室内

装修工程

２

，

２４８

，

６００．００ １５．１２％

２１

深圳牛栏前金逸电影城室内装修

工程

１

，

９６７

，

０００．００ １５．１２％

２２

广州市

Ｋ１

商场

Ｋ

区样板房售楼中

心室内装饰施工

２４

，

０００

，

０００．００ １５．１５％

２３

武汉南国南湖金逸电影城空调工

程施工

１

，

０７９

，

２００．００ １５．２３％

２４

武汉南国南湖金逸电影城室内装

修工程施工

２

，

４２８

，

１００．００ １５．２３％

２５

长沙长房金逸电影城室内装修及

空调工程

５

，

５６３

，

０００．００ １５．１５％

合 计

４２

，

５４７

，

８１２．８７ １７．２５％ ６７

，

２６６

，

１３３．８０ １１．９０％ ４３

，

４２８

，

８００．００ １５．１３％

公司与嘉裕集团的工程业务是公司通过招投标方式取得，交易定价是根据各子项目的工程量预算计算而来，定价依据符合行

业报价原则，交易流程符合公司内部控制管理流程，合同约定的条款与其他交易合同无明显差异，交易流程和结算流程与公司其他

主要客户基本一致，项目综合毛利率处于合理区间，其交易是真实公允的。

２０１１

年

１

月

２４

日，公司第一届董事会第七次会议审议了《关于确认

２００９

年及

２０１０

年日常关联交易的议案》及《关于

２０１１

年日常关

联交易预计的议案》，并提交

２０１０

年度股东大会审议通过。

２０１１

年

８

月

１５

日，公司独立董事发表独立意见，认为公司与嘉裕集团发生

的关联交易行为遵循了平等、自愿、等价、有偿的原则，有关协议或合同所确定的条款是公允、合理的，关联交易的价格未偏离市场

独立第三方的价格，不存在侵害公司及其他股东利益的情况。

（

２

）关联方往来余额

报告期内，嘉裕集团为公司前五大客户之一，其与公司的关联方往来款余额均为工程款，具体情况如下：

单位：元

项 目

２０１１－６－３０ ２０１０－１２－３１ ２００９－１２－３１

应收账款

广州市嘉裕房地产发展有限公司

１５

，

４９８

，

９１９．８３ ３６

，

４６７

，

３０９．５２ １３

，

２７４

，

４０４．５２

苏州东方国际酒店有限公司

４

，

２００

，

０００．００ ９

，

２００

，

０００．００ －

深圳金逸电影城有限公司

３

，

０１２

，

４０３．３１ ２

，

３７０

，

５５６．００ －

广州金逸影视投资集团有限公司

５

，

６８０

，

１３６．５３ ２

，

５２６

，

７６５．５０ －

预收账款

苏州东方国际酒店有限公司

－－ － ２

，

８００

，

０００．００

注：嘉裕集团自

２００９

年

８

月

３

日起成为公司关联方。

２００９

年，嘉裕集团由于现金流比较充裕，与公司约定的工程款支付条款较为宽松，故公司对其往来余额较低。公司

２００９

年对嘉

裕集团实现营业收入

１０

，

６８５．７０

万元，年末形成应收账款余额

１

，

３２７．４４

万元，占当年对其实现营业收入的

１２．４２％

。

２０１０

年，国家对房地产市场宏观调控，银行对房地产企业的贷款融资缩紧，房地产企业资金变得较为紧张。为保持与嘉裕集团

等优质客户的长期战略合作关系，公司对嘉裕集团

２０１０

年部分新增项目收款条件有所放宽。由于前述原因，嘉裕集团于

２０１０

年支付

给公司的工程款与当年施工量的比例较以前年度低， 公司

２０１０

年对嘉裕集团实现营业收入形成年末的应收账款金额为

３

，

７２９．０３

万

元，占当年对其实现营业收入的

５５．４４％

。

截至

２０１１

年

６

月

３０

日，公司对嘉裕集团的应收账款金额降低至

２

，

８３９．１５

万元，收款情况良好。

２

、偶发性关联交易

（

１

）接受保证、抵押担保

报告期内，公司接受关联方保证、抵押担保情况如下：

①２００８

年

８

月

２０

日，实际控制人李介平与中国银行股份有限公司深圳市分行签订了《最高额保证合同》和《最高额抵押合同》，为

本公司与中国银行股份有限公司深圳市分行签订的《授信额度协议》提供连带保证及抵押担保，被保证最高债权额为

６

，

０００

万元，被

抵押最高债权额为

２

，

４１６．７０

万元。

②２００８

年

８

月

２０

日，瑞展实业与中国银行股份有限公司深圳市分行签订了《最高额保证合同》，为本公司与中国银行股份有限公

司深圳市分行签订的《授信额度协议》提供连带保证担保，保证担保金额为

６

，

０００

万元。

③２００９

年

９

月

２１

日，实际控制人李介平与中国银行股份有限公司深圳市分行签订了《最高额保证合同》和《最高额抵押合同》，为

本公司与中国银行股份有限公司深圳市分行签订的《授信额度协议》提供连带保证及抵押担保，被保证最高债权额为

８

，

０００

万元，被

抵押最高债权额为

２

，

４１６．７０

万元。

④２０１０

年

１２

月

６

日，实际控制人李介平与中国银行股份有限公司深圳福田支行签订了《最高额保证合同》和《最高额抵押合同》，

为本公司与中国银行股份有限公司深圳福田支行签订的《授信额度协议》提供连带保证及抵押担保，被保证最高债权额为

１０

，

０００

万

元，被抵押最高债权额为

２

，

４１６．７０

万元。

⑤２０１１

年

４

月

１

日，实际控制人李介平与中国银行股份有限公司深圳市分行签订了《最高额保证合同》，为本公司与中国银行股

份有限公司深圳市分行签订的《授信额度协议》提供连带保证，被保证最高债权额为

２

，

０００

万元。

⑥２０１１

年

６

月

１７

日，实际控制人李介平与北京银行股份有限公司深圳市分行签订了《最高额保证合同》，为本公司与北京银行股

份有限公司深圳市分行签订的《综合授信合同》提供连带保证，被保证最高债权额为

２

，

０００

万元。

⑦２０１１

年

６

月

１７

日，瑞和物业与北京银行股份有限公司深圳市分行签订了《最高额保证合同》，为本公司与北京银行股份有限公

司深圳市分行签订的《综合授信合同》提供连带保证，被保证最高债权额为

２

，

０００

万元。公司未因上述关联方提供保证和抵押担保而

支付费用，上述交易对公司财务状况和经营成果无重大影响。

（

２

）购买房产

报告期内，公司的主要办公场所位于深圳市福田区华强北路赛格科技工业园

４

栋第

９

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

和第

１０

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

，

其中第

１０

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

为公司自有物业，第

９

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴

１－３

的原产权人为公司副总经理李鸿才。李鸿才为公司实际控制人李介

平的堂兄弟，两人在经济领域多有合作和往来，互相之间的资金拆借与资助行为也较多；同时，李鸿才为公司副总经理，也为公司的

间接股东，与瑞和装饰利益密切相关。为了支持和协助瑞和装饰的发展，李鸿才将该房产无偿提供给公司使用。

由于该处房产为公司主要经营场所，为了进一步加强对该房产使用的稳定性并减少关联交易，经公司董事会决议通过，公司与

李鸿才于

２００８

年签署《房产买卖合同》，购买李鸿才拥有的深圳市福田区华强北路赛格科技工业园

４

栋第

９

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

轴的房

产，该房产建筑面积为

５５４．７８

平方米。

２００８

年

９

月

１２

日，深圳市天健国众联资产评估土地房地产估价有限公司对该交易房产进行了评估，并出具了《资产评估报告书》（深

天健国众联评报字（

２００８

）第

Ｔ－２０９０１

号），该房产截至

２００８

年

５

月

３１

日的评估价值为

５０４．８５

万元，该价值即为本次房屋买卖的交易价格。

截至

２００８

年

１２

月

３１

日，公司已付清本次房屋买卖价款，房产产权也已过户至公司名下，房产证号为深房地字第

３０００５２３０１４

号。

（

３

）资产置换

１９９５

年及

１９９６

年期间，公司实际控制人李介平将公司部分房产（包括鹏盛村高层公寓

２

栋

７０１

、

７０２

、

７１１－７１５

，

７１７

等

８

套房产）产权

办到前妻施碧及其指定的人员名下，作为离婚的经济补偿。

２００４

年及

２００６

年期间，公司实际控制人李介平为了便于个人贷款，将公

司部分房产（包括鹏盛村高层公寓

２

栋

７０９

、

７１０

、

７１６

等

３

套房产、新阁小区单身宿舍

２

栋

４２２－４２３

、赛格科技工业园

４

栋

１０

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

）产权办到自己名下。

２００８

年初，公司进行清产核资，拟将全部转出房产的产权办回公司名下。但是，原办理在施碧及其指定人员名下的鹏盛村高层公寓

２

栋

７０１

、

７０２

、

７１１－７１５

，

７１７

等

８

套房产无法转回。除此以外，其他转出房产的产权皆在

２００８

年

６

月转回公司名下。为了有效解决上述问题，

２００８

年

１

月经公司董事会决议通过， 李介平以实际拥有的瑞和园瑞祥阁

２Ｂ

、

２Ｃ

及瑞馨阁

１７Ｃ

等三套房产与不能转回的

８

套房产进行置

换，并签署了《资产置换协议》。

２００８

年

２

月，李介平置入的瑞和园瑞祥阁

２Ｂ

、

２Ｃ

及瑞馨阁

１７Ｃ

等三套房产产权办理到公司名下。

２０１０

年

７

月

２０

日，深圳市天健国众联资产评估土地房地产估价有限公司对上述置换资产进行了评估，评估基准日为

２００７

年

１２

月

３１

日，并出具了深国众联评字（

２０１０

）第

３－０２７

号及深国众联评字（

２０１０

）第

３－０２８

号评估报告。经评估，鹏盛村高层公寓

２

栋

７０１

、

７０２

、

７１１－７１５

，

７１７

等

８

套房产在评估基准日

２００７

年

１２

月

３１

日的价值为

３１３．７６

万元， 瑞和园瑞祥阁

２Ｂ

、

２Ｃ

及瑞馨阁

１７Ｃ

等三套房产在评估基

准日

２００７

年

１２

月

３１

日的价值为

３３０．７０

万元，置入资产的价值高于置出资产价值。

公司独立董事认为，上述资产置换行为中，置入资产价值高于置出资产价值，未对公司及股东利益造成损害。

除以上关联交易之外，本公司与关联方不存在其他关联交易，也未发生股东侵害公司利益或公司侵害股东利益的情况。

３

、近三年一期关联交易的执行情况及独立董事意见

报告期内，公司发生的关联交易均严格履行了《公司章程》规定的审议程序。公司独立董事对公司上述关联交易事项进行审慎

核查并于

２０１１

年

８

月

１５

日出具《关于公司

２００８

年度、

２００９

年度、

２０１０

年度及

２０１１

年

１－６

月重大关联交易的独立意见》，认为：公司发生的

关联交易行为遵循了平等、自愿、等价、有偿的原则，有关协议或合同所确定的条款是公允、合理的，关联交易的价格未偏离市场独

立第三方的价格，不存在侵害公司及其他股东利益的情况；公司及其关联方之间

２００８

年

１

月

１

日至

２０１１

年

６

月

３０

日发生的关联交易，

均已按照决策程序履行了相关审批程序。

公司已在《公司章程》、《股东大会议事规则》、《董事会议事规则》、《独立董事工作细则》中分别对关联交易的决策做出了规定，

并制订了《关联交易管理办法》，使公司关联交易的决策程序和公允性拥有制度上的保障。

七、董事、监事与高级管理人员

本公司的董事、监事、高级管理人员和核心技术人员均为中国国籍，无境外永久居留权。公司的董事、监事、高级管理人员均符

合法律法规规定的任职资格。

截至本招股意向书摘要签署日，公司共有

９

名董事、

３

名监事、

７

名高级管理人员（其中

４

名由董事兼任），共

１５

人，具体情况如下：

姓

名

职务

性

别

年

龄

任职期

限

简要经历 兼职情况

２０１０

年

薪酬情

况

（

万

元

）

注

持有公司股

份的数量

（

股

）

与公司

的其他

利益关

系

李

介

平

董 事

长

、

总

经理

男

４７

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳装饰工程工业总公司展销

部经理

；

自

１９９２

年在瑞和有限任职

，

一直担任公司董事长兼总经理

；

现

任本公司董事长兼总经理

。

瑞展实业执

行董事

、

深圳

市玛雅城俱

乐部酒店有

限公司董事

３６．３２

直接持股

２２

，

３２５

，

５８０

间接持股

１８

，

６８８

，

４１９

无

邓

本

军

董 事

、

副 总 经

理

男

４７

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳中航装饰 公司副 总工程

师

，

自

２００４

年任职于瑞和有限

；

现任

本公司董事

、

副总经理和总工程师

。

无

２７．９２ １

，

１５０

，

２００

无

沃

艺

琴

董 事

、

副 总 经

理 财 务

总监

女

５２

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任包头市审计局审计员

，

深圳莱

英达集团股份有限公司财务主管及

外派财务经理

，

深圳新银宏投资有

限公司董事副总经理

；

自

２００５

年任

职于瑞和有限

，

现任本公司董事

、

副总经理和财务总监

。

无

２６．７２ １

，

１５０

，

２００

无

陈

玉

辉

董 事

、

副 总 经

理 董 事

会秘书

女

３９

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任湖南省岳阳市中级人民法院助

理审判员

。

自

１９９８

年任职于瑞和有

限

；

现任本公司董事

、

副总经理和董

事会秘书

。

无

２６．７２ １

，

１５０

，

２００

无

简

社

董事 男

４９

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳市装饰工程工业总公司项

目经理

；

现任本公司董事和业务部

经理

。

瑞和物业董

事

、

瑞和产业

园执行董事

１２．３２ ８５０

，

２００

无

潘

小

珊

董事 女

３７

２０１０

年

７

月

－

２０１２

年

１２

月

曾在广州市南方测 绘仪器 有限公

司

、

广东省紫金县金鹅温泉投资有

限公司任职

，

现任广州市裕煌贸易

有限公司副总经理及本公司董事

。

裕煌贸易副

总经理

－ －

无

高

海

军

独 立 董

事

男

４１

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳市德玛实业有限公司财务

部经理

，

深圳巨源会计师事务所高

级经理

，

深圳市鹏城会计师事务所

有限公司副主任会计师

；

兼任深圳

市注册会计师协会继 续教育 委员

会委员

，

深圳市安联税务师事务所

合伙人

，

深圳市国际人才培训中心

特聘教授

，

深圳市国资培训中心特

聘教授

；

现任本公司独立董事

。

深圳市鹏城

会计师事务

所有限公司

副主任会计

师

；

深圳市注

册会计师协

会继续教育

委员会委员

，

深圳市安联

税务师事务

所合伙人

，

深

圳市国际人

才培训中心

特聘教授

，

深

圳市国资培

训中心特聘

教授

７．６９ －

无

何

文

祥

独 立 董

事

男

６８

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳航空铝型 材厂办 公室主

任

；

１９９４

年至今历任深圳市装饰行

业协会副秘书长

、

秘书长

、

会长

。

兼

任深圳职业技术学院环境艺术设计

专业委员会主任

，

深圳市建筑工程

工程师资格第三评委会主任

，

深圳

市洪涛装饰工程股份有 限公 司独

立董事

；

现任本公司独立董事

。

深圳职业技

术学院环境

艺术设计专

业委员会主

任

，

深圳市建

筑工程工程

师资格第三

评委会主任

，

深圳市洪涛

装饰工程股

份有限公司

独立董事

７．６９ －

无

冯

春

祥

独 立 董

事

男

６０

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任中国建设银行办公室宣传处副

处长

，

秘书处副处长兼党组并行长

秘书

，

国务院证券委及国家开发银

行秘书

，

中国建设银行委托代理部

副总经理及资产保全部副总经理

，

中国建设银行江西省分行副行长

，

中国建设银行采购部资深专员

；

现

任本公司独立董事

。

无

７．６９ －

无

于

波

监 事 会

主席

男

４７

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任湖北大冶有色 金属公 司工程

师

；

自

１９９８

年任职于瑞和有限

；

现任

本公司监事会主席和副总工程师

。

无

１３．４０ ２５

，

２００

无

李

慧

监事 女

４２

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任陕西燎原航空机械制造公司机

动处电工

，

中航飞机起落架有限责

任公司电气工程师

；

自

２００７

年任职

于瑞和有限

；

现任本公司监事和电

气工程师

。

无

８．００ －

无

张

映

莉

监事 女

４７

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳三洲实业股份有限公司人

事部经理

；

自

１９９８

年任职于瑞和有

限

；

现任本公司职工代表监事和人

事部经理

。

瑞和产业园

监事

１１．１２ ４９

，

８００

无

李

鸿

才

副 总 经

理

男

５９

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳市装饰工程工业总公司家

具厂厂长

；

自

１９９４

年任职于瑞和有

限

；

现任本公司副总经理

。

瑞和物业董

事长

２４．１４ －

无

李

介

生

副 总 经

理

男

４８

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

曾任深圳振粤发展总公司轻纺部经

理

，

深圳市瑞生达实业发展有限公

司总经理

；

自

２００９

年至今任职于瑞

和有限

；

现任本公司副总经理

。

深圳市瑞生

达实业发展

有限公司董

事

２４．１４ －

无

杜

玲

玲

副 总 经

理

女

５８

２００９

年

１２

月

－

２０１２

年

１２

月

历任深圳工程咨询公司业务主办

，

深 圳 装 饰 行 业 协 会 副 秘 书 长

；

自

２００２

年任职于瑞和有限

；

现任本公

司副总经理

。

无

２１．９２ ４９

，

８００

无

八、控股股东、实际控制人情况李介平直接持有公司

３７．２１％

的股份，为公司的控股股东；李介平控股的瑞展实业持有公司

３２．７９％

的股份。李介平直接和间接控制公司合计

７０％

的股份，能够实际控制公司，为本公司的实际控制人。

李介平，身份证号码：

４４０３０１１９６３１２１３＊＊＊＊

，中国国籍，无境外永久居留权，住所为深圳市罗湖区金溪大厦

４

单元

８０３

。李介平

现任本公司董事长兼总经理，为本公司法定代表人。

九、财务会计信息及管理层讨论与分析

（一）合并财务报表

１

、合并资产负债表

单位：万元

资 产

２０１１－６－３０ ２０１０－１２－３１ ２００９－１２－３１ ２００８－１２－３１

流动资产

货币资金

１０

，

７３６．７２ １３

，

２１２．３２ ６

，

８５０．５７ ５

，

７９７．１６

应收票据

－ ４０．００ － １５．００

应收账款

４７

，

３４９．５０ ３５

，

８０３．０２ ２１

，

１０９．６７ １０

，

２９４．９６

预付账款

１

，

０３７．３８ ９５１．３２ ２

，

３９５．８４ １

，

９６９．５１

其他应收款

２

，

５２３．６５ １

，

５８８．７３ １

，

３３０．９１ １

，

９３２．２９

存货

８

，

０５７．３８ ５

，

９５８．９８ ７

，

９３３．８６ ８

，

３４１．８０

其他流动资产

－ － － －

流动资产合计

６９

，

７０４．６３ ５７

，

５５４．３７ ３９

，

６２０．８５ ２８

，

３５０．７２

非流动资产

－

长期股权投资

－ － － －

投资性房地产

４３６．７０ ４４９．７５ － －

固定资产

１

，

９５８．０６ １

，

９３５．３３ ２

，

４６８．７４ ２

，

４５６．６１

无形资产

１

，

０９０．４１ ９９３．５５ １

，

０２５．０５ ７．６２

长期待摊费用

２４２．２８ １６９．６４ － －

递延所得税资产

８５８．４７ ７７２．９０ ７７１．６７ ４８７．３７

其他非流动资产

－ － － －

非流动资产合计

４

，

５８５．９２ ４

，

３２１．１７ ４

，

２６５．４６ ２

，

９５１．５９

资产总计

７４

，

２９０．５５ ６１

，

８７５．５４ ４３

，

８８６．３１ ３１

，

３０２．３１

２

、合并资产负债表（续）

单位：万元

负债及股东权益

２０１１－６－３０ ２０１０－１２－３１ ２００９－１２－３１ ２００８－１２－３１

流动负债

短期借款

２

，

５００．００ ３

，

０００．００ ３

，

０００．００ ２

，

９００．００

应付票据

１０８．００ － － ５００．００

应付账款

３９

，

９８９．９６ ３０

，

６１９．２７ １７

，

５０７．６９ ６

，

１０６．３７

预收账款

６５０．５２ ７０３．８０ ３

，

３７５．５０ ６

，

００３．８４

应付职工薪酬

４３．７９ １４７．３７ ５８．７９ ７１．４７

应交税费

４

，

２８１．３２ ３

，

５９８．７０ ２

，

１５９．９５ １

，

３３０．９９

应付利息

－ － － －

其他应付款

３

，

２８４．７８ ３

，

１８２．８９ ３

，

１９１．８８ ２

，

８７８．１５

其他流动负债

－ － － －

流动负债合计

５０

，

８５８．３７ ４１

，

２５２．０３ ２９

，

２９３．８１ １９

，

７９０．８３

非流动负债

预计负债

４９４．７１ ９５０．００ ９５０．００ ９５０．００

递延所得税负债

１９．６４ １９．６４ １９．６４ －

非流动负债合计

５１４．３６ ９６９．６４ ９６９．６４ ９５０．００

负债合计

５１

，

３７２．７３ ４２

，

２２１．６７ ３０

，

２６３．４６ ２０

，

７４０．８３

股东权益

股本

６

，

０００．００ ６

，

０００．００ ６

，

０００．００ ４

，

３００．００

资本公积

６

，

１２３．３９ ６

，

１２３．３９ ６

，

１２３．３９ ０．８３

盈余公积

７７０．５９ ７７０．５９ １４６．１１ ６２６．０７

未分配利润

１０

，

０２３．８３ ６

，

７５９．８８ １

，

３５３．３５ ５

，

６３４．５９

归属母公司股东权益合计

２２

，

９１７．８２ １９

，

６５３．８７ １３

，

６２２．８５ １０

，

５６１．４８

少数股东权益

－ － － －

股东权益合计

２２

，

９１７．８２ １９

，

６５３．８７ １３

，

６２２．８５ １０

，

５６１．４８

负债及股东权益总计

７４

，

２９０．５５ ６１

，

８７５．５４ ４３

，

８８６．３１ ３１

，

３０２．３１

３

、合并利润表

单位：万元

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

一

、

营业收入

６０

，

２４２．０９ １０１

，

２１６．７９ ６８

，

３４９．２６ ５０

，

６４７．３８

二

、

营业总成本

５６

，

３７２．３３ ９３

，

４３１．６５ ６６

，

２６２．０３ ４６

，

９４４．８５

其中

：

营业成本

５２

，

３２９．８１ ８７

，

９６６．９１ ５９

，

７３３．５４ ４３

，

６１２．０５

营业税金及附加

２

，

０３４．５１ ３

，

３６０．７３ ２

，

２８８．６１ １

，

７４７．５８

销售费用

１２０．３７ １２８．６８ ３８．０２ ３５．５２

管理费用

１

，

００６．１４ １

，

９８４．３０ ３

，

１２９．０８ １

，

３４０．９４

财务费用

８２．２１ １４６．７６ １６９．７６ １３１．９２

资产减值损失

７９９．２８ －１５５．７３ ９０３．０３ ７６．８４

加

：

公允价值变动收益

－ － － －

投资收益

－ － － －

其中

：

对联营企业和合营企业的投

资收益

－ － － －

三

、

营业利润

３

，

８６９．７６ ７

，

７８５．１４ ２

，

０８７．２４ ３

，

７０２．５３

加

：

营业外收入

４５６．７９ ３０．６１ ８８．３６ ０．５８

减

：

营业外支出

１９．１４ ７．６２ １１．３６ １

，

０１９．２１

其中

：

非流动资产处置损失

－ － － －

四

、

利润总额

４

，

３０７．４０ ７

，

８０８．１３ ２

，

１６４．２３ ２

，

６８３．８９

减

：

所得税费用

１

，

０４３．４５ １

，

７７７．１１ ７０２．８７ ４７５．７０

五

、

净利润

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ １

，

４６１．３７ ２

，

２０８．１９

归属母公司所有者净利润

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ １

，

４６１．３７ ２

，

２０８．１９

少数股东损益

－ － － －

六

、

每股收益

：

（

一

）

基本每股收益

（

元

）

０．５４ １．０１ ０．２４ ０．４２

（

二

）

稀释每股收益

（

元

）

０．５４ １．０１ ０．２４ ０．４２

七

、

其他综合收益

－ － － －

八

、

综合收益总额

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ １

，

４６１．３７ ２

，

２０８．１９

归属于母公司股东的综合收益总

额

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ １

，

４６１．３７ ２

，

２０８．１９

归属于少数股东的综合收益总额

－ － － －

４

、合并现金流量表

单位：万元

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

一

、

经营活动产生的现金流量

：

销售商品

、

提供劳务收到的现金

３５

，

０９０．１３ ７８

，

９９０．８３ ５１

，

０１３．７６ ６１

，

４３４．７３

收到的税费返还

－ － － －

收到其他与经营活动有关的现金

２０３．４９ ２４７．０３ ３２．４３ ６０１．３５

经营活动现金流入小计

３５

，

２９３．６２ ７９

，

２３７．８５ ５１

，

０４６．１９ ６２

，

０３６．０８

购买商品

、

接受劳务支付的现金

３２

，

４３８．２１ ６５

，

８７７．４９ ４４

，

５３９．２２ ５３

，

７５０．４５

支付给职工及为职工支付的现金

７１７．４０ １

，

１４９．５３ １

，

０３５．４１ １

，

０３９．８６

支付的各项税费

２

，

５０８．９８ ３

，

９８０．００ ２

，

４６７．４１ ２

，

６５７．０６

支付的其他与经营活动有关的现金

１

，

３２５．６７ ９５０．６９ １

，

０１６．５６ ２

，

２４１．７０

经营活动现金流出小计

３６

，

９９０．２６ ７１

，

９５７．７０ ４９

，

０５８．６０ ５９

，

６８９．０７

经营活动产生的现金流量净额

－１

，

６９６．６４ ７

，

２８０．１５ １

，

９８７．６０ ２

，

３４７．０１

二

、

投资活动产生的现金流量

：

取得投资收益收到的现金

－ － － －

处置固定资产

、

无形资产和其他长期资产所收回的现金净额

１．７７ １１．２１ ５．３０ －

收到的其他与投资活动有关的现金

－ － － －

投资活动现金流入小计

１．７７ １１．２１ ５．３０ －

购建固定资产

、

无形资产和其他长期资产支付的现金

２１７．６１ ３０４．６３ １８８．６２ ５１９．０６

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

－ ２７０．００ ６６５．００ －

支付的其他与投资活动有关的现金

－ － － －

投资活动现金流出小计

２１７．６１ ５７４．６３ ８５３．６２ ５１９．０６

投资活动产生的现金流量净额

－２１５．８４ －５６３．４１ －８４８．３２ －５１９．０６

三

、

筹资活动产生的现金流量

：

吸收投资收到的现金

－ － － ５３８．００

取得借款收到的现金

２

，

５００．００ ３

，

０００．００ ７

，

０００．００ ４

，

９００．００

收到其他与筹资活动有关的现金

－ － － －

筹资活动现金流入小计

２

，

５００．００ ３

，

０００．００ ７

，

０００．００ ５

，

４３８．００

偿还债务支付的现金

３

，

０００．００ ３

，

０００．００ ６

，

９００．００ ４

，

７５０．００

分配股利

、

利润或偿付利息支付的现金

６３．１２ １３４．９９ １８５．８７ １０１．２４

支付的其他与筹资活动有关的现金

－ ２２０．００ － －

筹资活动现金流出小计

３

，

０６３．１２ ３

，

３５４．９９ ７

，

０８５．８７ ４

，

８５１．２４

筹资活动产生的现金流量净额

－５６３．１２ －３５４．９９ －８５．８７ ５８６．７６

四

、

汇率变动对现金及现金等价物的影响

－ － － －

五

、

现金及现金等价物净增加额

－２

，

４７５．６０ ６

，

３６１．７５ １

，

０５３．４１ ２

，

４１４．７１

加

：

期初现金及现金等价物余额

１３

，

２１２．３２ ５

，

９００．５７ ４

，

８４７．１６ ２

，

４３２．４４

六

、

期末现金及现金等价物余额

１０

，

７３６．７２ １２

，

２６２．３２ ５

，

９００．５７ ４

，

８４７．１６

（二）经注册会计师核验的非经常性损益明细表

根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第

１

号》的规定，本公司非经常性损益列示如下：

单位：万元

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

非流动资产处置损益

１．５０ ０．６１ ４．２９ －

计入当期损益的政府补助

（

与企业业务密切相关

，

按照国

家统一标准定额或定量享受的政府补助除外

）

－ ３０．００ ５．００ －

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业的投资成本小于

取得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值产

生的收益

－ － ７８．５８ －

非货币性资产交换损益

－１９．１１ － － －

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－０．０３ －７．３６ －１０．８７ －１

，

０１８．６４

其他符合非经常性损益定义的损益项目

４５５．２９ － － －

减

：

所得税影响额

１０５．０４ ５．１４ １５．５２ －１７８．７６

减

：

少数股东损益影响额

（

税后

）

－ － － －

合 计

３３２．６１ １８．１１ ６１．４８ －８３９．８８

归属于母公司股东的净利润

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ １

，

４６１．３７ ２

，

２０８．１９

扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净利润

２

，

９３１．３４ ６

，

０１２．９１ １

，

３９９．８９ ３

，

０４８．０８

（三）主要财务指标

项 目

２０１１

年

１－６

月

／

末

２０１０

年

／

末

２００９

年

／

末

２００８

年

／

末

流动比率

１．３７ １．４０ １．３５ １．４３

速动比率

１．２１ １．２５ １．０８ １．０１

资产负债率

（

母公司

）（

％

）

６８．９５ ６８．０３ ６９．０１ ６６．２６

应收账款周转率

（

次

）

１．４５ ３．５６ ４．３５ ４．０８

存货周转率

（

次

）

７．４７ １２．６６ ７．３４ ８．０７

息税折旧摊销前利润

（

万元

）

４

，

５０４．３４ ８

，

１９２．３５ ２

，

５３４．０８ ２

，

９３７．９５

利息保障倍数

（

倍

）

６９．２４ ５８．８４ １２．６４ ２７．５１

无形资产

（

土地使用权除外

）

占净资产的比

例

（

％

）

０．０２ ０．０３ ０．０５ ０．０７

每股净资产

（

元

）

３．８２ ３．２８ ２．２７ １．７６

每股经营性活动现金净流入

（

元

）

－０．２８ １．２１ ０．３３ ０．３９

每股净现金流量

（

元

）

－０．４１ １．０６ ０．１８ ０．４０

主要财务指标计算说明：

流动比率

＝

流动资产

／

流动负债

速动比率

＝

（流动资产

－

存货净额）

／

流动负债

资产负债率（母公司）

＝

总负债

／

总资产

应收账款周转率

＝

营业收入

／

应收账款期初期末平均余额

存货周转率

＝

营业成本

／

存货期初期末平均余额

息税折旧摊销前利润

＝

利润总额

＋

折旧费用

＋

利息费用

＋

无形资产摊销

＋

长期待摊费用摊销

利息保障倍数

＝

（利润总额

＋

利息支出）

／

利息支出

无形资产（土地使用权除外）净资产的比例

＝

无形资产（土地使用权除外）

／

净资产

根据中国证券监督管理委员会《公开发行证券公司信息编报规则第

９

号

－

净资产收益率和每股收益的计算及披露》（

２０１０

修

订）（“中国证券监督管理委员会公告［

２０１０

］

２

号）、《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第

１

号———非经常性损益（

２００８

）》

（“中国证券监督管理委员会公告［

２００８

］

４３

号”）的规定。公司净资产收益率和每股收益如下：

项目 会计期间

加权平均

净资产收益率

（

％

）

每股收益

（

元

）

基本每股收益 稀释每股收益

归属于公司普通股东的

净利润

２０１１

年

１－６

月

１５．３３ ０．５４ ０．５４

２０１０

年度

３６．２５ １．０１ １．０１

２００９

年度

１１．７７ ０．２４ ０．２４

２００８

年度

２４．７６ ０．４２ ０．４２

扣除非经常性损益后归

属于公司普通股股东的

净利润

２０１１

年

１－６

月

１３．７７ ０．４９ ０．４９

２０１０

年度

３６．１４ １．００ １．００

２００９

年度

１１．２６ ０．２３ ０．２３

２００８

年度

３４．１７ ０．５８ ０．５８

计算说明：

１

、加权平均净资产收益率

加权平均净资产收益率

＝

Ｐ÷

（

Ｅ０＋ＮＰ÷２＋Ｅｉ×Ｍｉ÷ＭＯ－Ｅｊ×Ｍｊ÷ＭＯ±Ｅｋ×Ｍｋ÷ＭＯ

）

其中：

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润；

ＮＰ

为归属于公司普通股

股东的净利润；

Ｅ０

为归属于公司普通股股东的期初净资产；

Ｅｉ

为报告期发行新股或债转股等新增的、归属于公司普通股股东的净资

产；

Ｅｊ

为报告期内回购或现金分红等减少的、归属于公司普通股股东的净资产；

ＭＯ

为报告期月份数；

Ｍｉ

为新增净资产下一月份起至

报告期期末的月份数；

Ｍｊ

为减少净资产下一月份起至报告期期末的月份数；

Ｅｋ

为因其他交易或事项引起的净资产增减变动；

Ｍｋ

为

发生其他净资产增减变动下一月份起至报告期期末的月份数。

２

、基本每股收益

基本每股收益

＝Ｐ÷Ｓ

Ｓ＝Ｓ０＋Ｓ１＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ０－Ｓｋ

其中：

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润；

Ｓ

为发行在外的普通股加

权平均数；

Ｓ０

为期初股份总数；

Ｓ１

为报告期因公积金转增股本或股票股利分配等增加股份数；

Ｓｉ

为报告期因发行新股或债转股等增

加股份数；

Ｓｊ

为报告期因回购等减少股份数；

Ｓｋ

为报告期缩股数；

Ｍ０

为报告期月份数；

Ｍｉ

为增加股份下一月份起至报告期期末的月

份数；

Ｍｊ

为减少股份下一月份起至报告期期末的月份数。

（四）管理层讨论与分析

１

、营业收入和利润的变动情况

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

金额

（

万元

）

金额

（

万元

）

增长率

（

％

）

金额

（

万元

）

增长率

（

％

）

金额

（

万元

）

营业收入

６０

，

２４２．０９ １０１

，

２１６．７９ ４８．０９ ６８

，

３４９．２６ ３４．９５ ５０

，

６４７．３８

营业利润

３

，

８６９．７６ ７

，

７８５．１４ ２７２．９９ ２

，

０８７．２４ －４３．６３ ３

，

７０２．５３

利润总额

４

，

３０７．４０ ７

，

８０８．１３ ２６０．７８ ２

，

１６４．２３ －１９．３６ ２

，

６８３．８９

净利润

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ ３１２．７０ １

，

４６１．３７ －３３．８２ ２

，

２０８．１９

净利润

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ ３１２．７０ １

，

４６１．３７ －３３．８２ ２

，

２０８．１９

２００９

年，公司营业收入增幅较高，由于毛利率的下降、资产减值损失的上升及股份支付的影响，导致公司营业利润反而比

２００８

年下降

４３．６３％

，但由于公司

２００８

年计提预计负债

９５０

万元计入当年营业外支出，公司

２００９

年利润总额和净利润仅分别较

２００８

年减少

１９．３６％

和

３３．８２％

；

２０１０

年，公司业务发展情况良好，营业收入比

２００９

年增长

４８．０９％

，但由于毛利率的提升、资产价值损失的冲回且未

有股份支付的影响，导致公司

２０１０

年营业利润、利润总额和净利润分别较

２００９

增长

２７２．９９％

、

２６０．７８％

和

３１２．７０％

。

２０１１

年上半年，公司

业务运营情况良好，营业收入和净利润分别较

２０１０

年同期增长

２６．８７％

和

２５．０２％

。

２

、营业收入构成

（

１

）按业务类别

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

住宅精装修

１７

，

８０７．１５ ２９．５６ ３２

，

９２８．３３ ３２．５３ ９

，

６１９．６７ １４．０７ ３

，

１７４．４４ ６．２７

公共建筑装饰

４１

，

３５７．６６ ６８．６５ ６７

，

３０６．５７ ６６．５０ ５７

，

９３２．２１ ８４．７６ ４６

，

９８３．９４ ９２．７７

装饰设计

１

，

０６５．３２ １．７７ ９６２．１６ ０．９５ ７６５．９２ １．１２ ４８３．３４ ０．９５

其他

１１．９５ ０．０２ １９．７３ ０．０２ ３１．４７ ０．０５ ５．６６ ０．０１

合 计

６０

，

２４２．０９ １００ １０１

，

２１６．７９ １００ ６８

，

３４９．２６ １００ ５０

，

６４７．３８ １００

报告期内，公司营业收入仍以装饰施工业务为主。报告期内，公司住宅精装修业务增长较快，在营业收入中占比从

２００８

年的

６．２７％

增加到

２０１１

年上半年的

２９．５６％

；装饰设计营业收入较少，占各期营业收入的比重基本维持在

１－２％

左右。（

２

）按业务区域

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

金额

（

万元

）

比例

（

％

）

华东地区

８

，

９０４．１９ １４．７８ １９

，

４１２．８８ １９．１８ １５

，

１４３．９１ ２２．１６ ５

，

００１．３７ ９．８８

华北地区

１０

，

９５８．５９ １８．１９ ８

，

０６５．７１ ７．９７ １１

，

８１６．３２ １７．２９ １２

，

６５９．００ ２４．９９

华南地区

１９

，

０９８．５０ ３１．７０ １９

，

７４５．９９ １９．５１ ２４

，

９４１．０７ ３６．４８ ２６

，

１８３．４４ ５１．７０

华中地区

１

，

７０９．９０ ２．８４ ３

，

４２７．８９ ３．３９ １

，

７６０．２４ ２．５８ １

，

６０２．５１ ３．１６

东北地区

５

，

２５０．６３ ８．７２ １０

，

６５５．０７ １０．５２ ３

，

２４９．８６ ４．７６ １

，

６８８．７２ ３．３４

西北地区

１２

，

６４６．７４ ２０．９９ ３３

，

３９３．０４ ３２．９９ ４

，

０１２．９７ ５．８７ ２

，

４６７．２１ ４．８７

西南地区

１

，

６７３．５４ ２．７８ ６

，

５１６．２１ ６．４４ ７

，

４２４．９１ １０．８６ １

，

０４５．１３ ２．０６

合 计

６０

，

２４２．０９ １００ １０１

，

２１６．７９ １００．００ ６８

，

３４９．２６ １００ ５０

，

６４７．３８ １００

公司早期的业务收入主要来源于珠江三角洲所在的华南地区，并加大在长江三角洲所在的华东地区、京津塘所在的华北地区

这两个中国经济发达地区业务拓展力度；在经济发达地区取得良好业绩的同时，公司将业务拓展到了全国各地。经过近

２０

年的发

展，公司业务规模逐渐扩大，项目已经遍布全国各主要地区，但前述三个地区仍是公司收入的重要来源，近三年一期，公司在前述三

个地区实现的营业收入占到当期营业收入的比例分别为

８６．５７％

、

７５．９４％

、

４６．６６％

和

６４．６７％

。

近几年，公司在上述三个地区之外的业务也取得了快速发展。

２００９

年，公司在东北、西北和西南三地区实现的营业收入比

２００８

年增加

９

，

４８６．６８

万元；

２０１０

年，由于西安的恒大地产项目、沈阳地铁、沈阳恒大绿洲、成都仁恒置地广场、西安地铁等工程项目收入的

结转，公司在前述三地区实现的收入达到全年营业收入的

４９．９５％

，并比

２００９

年增加

３５

，

８７６．５８

万元；

２０１１

年上半年，公司在东北、西北

和西南三地区实现的营业收入达到

１９

，

５７０．９１

万元，占同期营业收入的比例则为

３２．４９％

。

３

、利润主要来源

（

１

）营业毛利及毛利率

单位：万元

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

营业收入

６０

，

２４２．０９ １０１

，

２１６．７９ ６８

，

３４９．２６ ５０

，

６４７．３８

营业成本

５２

，

３２９．８１ ８７

，

９６６．９１ ５９

，

７３３．５４ ４３

，

６１２．０５

营业毛利

７

，

９１２．２７ １３

，

２４９．８８ ８

，

６１５．７３ ７

，

０３５．３３

其中

：

住宅精装修

２

，

５６０．３６ ５

，

０５５．９８ １

，

３２２．８７ ６３６．９４

公共建筑装饰

５

，

２７２．７７ ８

，

０３２．０７ ７

，

１３６．２５ ６

，

３１９．４５

装饰设计

６８．３５ １４３．７３ １３２．８５ ７３．２９

其他业务

１０．７９ １８．１０ ２３．７６ ５．６６

综合毛利率

１３．１３％ １３．０９％ １２．６１％ １３．８９％

其中

：

住宅精装修

１４．３８％ １５．３５％ １３．７５％ ２０．０６％

公共建筑装饰

１２．７５％ １１．９３％ １２．３２％ １３．４５％

装饰设计

６．４２％ １４．９４％ １７．３４％ １５．１６％

其他业务

９０．３３％ ９１．７０％ ７５．５０％ １００．００％

如上表所示，报告期内公司综合毛利率出现小幅波动。报告期内，公司超过

９８％

的营业收入来源于住宅精装修和公共建筑装饰

项目，而公司大部分装修项目均系招投标取得。公司会根据不同项目的情况按照预计

１５％

以上毛利率投标，但在工程施工过程中，

由于受材料价格波动等原因的影响，各项目的毛利率会有比较大的差异。

２００８

年，由于经济发展向好，公司的北京金茂威斯汀酒店和珠江新城

Ｅ６－１

君玥公馆工程一期等数个大型工程均实现了较高的

毛利率，导致当年毛利率较高；

２００９

年，随着国内经济的恢复，包括装修材料在内的物价上涨，又由于

２００９

年的一些装修工程为

２００８

年国际金融危机时以较低价格签订，导致

２００９

年毛利率较

２００８

年降低

１．２８

个百分点；

２０１０

年，随着国内经济的平稳增长，公司毛利率

又有所提高。

２０１１

年上半年，公司综合毛利率与

２０１０

年基本持平。

（

２

）期间费用

单位：万元

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

销售费用

１２０．３７ １２８．６８ ３８．０２ ３５．５２

管理费用

１

，

００６．１４ １

，

９８４．３０ ３

，

１２９．０８ １

，

３４０．９４

财务费用

８２．２１ １４６．７６ １６９．７６ １３１．９２

合 计

１

，

２０８．７２ ２

，

２５９．７４ ３

，

３３６．８６ １

，

５０８．３８

与营业收入比率

２．０１％ ２．２３％ ４．８８％ ２．９８％

报告期内，公司期间费用与营业收入的比率随着收入的快速增长总体呈下降趋势，

２００９

年由于股份支付增加管理费用

１

，

６００

万

元， 导致当期期间费用增长明显。总体来看，公司费用控制情况良好，在进行业务开拓和行政管理方面取得良好效果的同时，将期

间费用增长控制在一个合理的水平。

（

３

）非经常性损益

单位：万元

项 目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

非流动资产处置损益

１．５０ ０．６１ ４．２９ －

计入当期损益的政府补助

（

与企业业务密切相关

，

按照国

家统一标准定额或定量享受的政府补助除外

）

－ ３０．００ ５．００ －

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业的投资成本小于

取得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值产

生的收益

－ － ７８．５８ －

非货币性资产交换损益

－１９．１１ － － －

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－０．０３ －７．３６ －１０．８７ －１

，

０１８．６４

其他符合非经常性损益定义的损益项目

４５５．２９ － － －

减

：

所得税影响额

１０５．０４ ５．１４ １５．５２ －１７８．７６

减

：

少数股东损益影响额

（

税后

）

－ － － －

合 计

３３２．６１ １８．１１ ６１．４８ －８３９．８８

归属于母公司股东的净利润

３

，

２６３．９５ ６

，

０３１．０２ １

，

４６１．３７ ２

，

２０８．１９

扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净利润

２

，

９３１．３４ ６

，

０１２．９１ １

，

３９９．８９ ３

，

０４８．０８

２００８

年，公司因与卓达房地产集团有限公司的诉讼导致

９５０

万元存款被石家庄市中级人民法院冻结，基于谨慎性原则，公司于

２００８

年计提预计负债

９５０

万并计入营业外支出。

２００９

年，公司以

９５０

万元价格收购紫云公司

１００％

股权，合并基准日该公司可辨认资产

的公允价值为

１

，

０２８．５８

万元，故公司确定合并差价

７８．５８

万元并计入营业外收入。

２０１０

年，公司收到深圳市民营及小企业发展专项资

金

３０

万元。

２０１１

年上半年，由于石家庄市中级人民法院河北省石家庄市中级人民法院出具的民事判决书（【

２００８

】石民三初字

０００７０－

１

号）判定本公司应返还原告卓达房地产集团有限公司多支付的工程款

４９４．７１

万元，公司将

２００８

年计提的预计负债冲减

４５５．２９

万元，

并计入营业外收入。

除上述四笔非经常性损益外，其他的非经常性损益对公司各期的利润影响均较小。

４

、公司财务状况和盈利能力的未来趋势分析

（

１

）整体财务状况和盈利能力

公司资产主要为流动资产，流动资产中的应收款质量良好，均能在未来一段合理时间内收回，而流动资产中的预付账款和存货

也将随着工程的进展转为公司的营业成本和应收账款，不存在质量问题。综前所述，公司财务状况良好，不会由于资产质量问题给

公司带来财务风险。

公司业务近年来取得了持续增长。

２００９

年至今， 随着中国经济从国际金融危机中逐渐恢复， 公司业务发展势头良好，

２００９

年、

２０１０

年和

２０１１

年

１－６

月，公司营业收入分别较

２００８

年、

２００９

年和

２０１０

年

１－６

月增长

３４．９５％

、

４８．０９％

和

２６．８７％

；扣除

２００９

年股份支付的影

响，净利润则分别增长

３８．６４％

、

９７．００％

和

２５．０２％

。根据公司目前合同签订情况和已签合同的施工现状，预计

２０１１

年全年营业收入和

净利润将继续保持较高的增长率。综前所述，公司具有较强的盈利能力。

（

２

）财务困难

全国有装饰企业近

１５

万家，竞争激烈，尽管本公司经过近

２０

年的发展已建立起较强的竞争力，但公司业务规模与行业前三位的

公司仍有一定的差距。近几年，公司发展势头良好，迫切需要上市融资提高公司资本实力和项目承接能力。本次募投项目投产后，公

司的设计和管理能力将大大提高，产业链将得到延伸，从而提升公司的竞争力和盈利能力。

由于公司业务的扩张，项目数量迅速增加，且项目分布在全国各地，加大了公司项目的管理难度；同时，由于装饰行业的收款普

遍较工程进度慢，公司承接的一些大型项目往往需要较高金额的垫支，对资金需求也越来越高，从而加大了公司财务管理的难度。

（

３

）未来发展趋势

随着中国经济的持续增长，建筑装饰行业产值也将持续增长，这给中国建筑装饰行业的企业提供了巨大的发展空间。

上市融资后，公司的资本实力和项目承接能力将大大增强；而在募投项目投产后，公司的盈利能力也将得到进一步的提高。

（五）股利分配政策

１

、股利分配的一般政策

根据国家有关法律法规和《公司章程》中关于股利分配的相关规定，本公司在股利分配方面实行同股同权，同股同利的原则，具

体分配比例由本公司董事会视公司发展情况提出方案，经股东大会决议后执行。除分配年度股利外，经股东大会决议公司还可分配

中期股利。本公司可以采取现金或者股票方式分配股利。在分配股利时，本公司按照有关法律法规，代扣有关股东股利的应纳税金。

根据公司章程的规定，本公司税后利润的分配顺序为：

（

１

）弥补上一年度的亏损；

（

２

）提取法定公积金

１０％

；

（

３

）提取任意公积金；

（

４

）支付股东股利。

公司法定公积金累计额达到公司注册资本的

５０％

以上时，可以不再提取。提取法定公积金后，是否提取任意公积金由股东大会

决议。公司不在弥补公司亏损和提取法定公积金之前向股东分配利润。公司股东大会对利润分配方案做出决议后，公司董事会须在

股东大会召开后两个月内完成股利（或股份）的派发事项。

２

、发行人报告期内的股利分配情况

为巩固市场地位，提高核心竞争力，近年来本公司积极进行扩张和市场开拓，资金需求较大。因此，报告期内本公司未向股东分

配股利。

３

、发行前滚存利润安排

根据公司

２００９

年度股东大会决议，若公司本次公开发行股票并上市成功，则首次公开发行股票前滚存的未分配利润由发行后

新老股东共同享有。

（六）控股子公司情况

截至本招股意向书摘要签署日，公司有一家全资子公司瑞和产业园，无其他控股或参股的公司。

瑞和产业园的前身为紫云公司。紫云公司成立于

１９９３

年

６

月，经营范围包括开发工业厂房及商品房业务。

２００９

年

７

月

８

日，公司以

９５０

万元的价格受让大通制伞有限公司持有的紫云公司

１００％

的股权。

２０１０

年

１

月

２７

日，紫云公司更名为瑞和产业园。瑞和产业园注册资本

１０００．３５

万元，法定代表人简社，营业范围包括木制品、石材

加工销售，玻璃幕墙生产、销售（以上项目为筹办，不得从事生产活动）。截至本招股意向书摘要签署日，瑞和产业园除少量厂房用于

出租外，尚未开展其他生产经营活动。

截至

２０１０

年

１２

月

３１

日，瑞和产业园总资产

１８６．６０

万元，净资产

－３３．９０

万元；

２０１０

年度实现营业收入

６

万元，净利润

－２０３．３１

万元。截

至

２０１１

年

６

月

３０

日，瑞和产业园总资产

２９６．２３

万元，净资产

－６４．８３

万元；

２０１１

年

１－６

月实现营业收入

３

万元，净利润

－３０．９３

万元。（已经中

审国际会计师事务所有限公司审计）

第四节 募集资金运用

一、本次募集资金运用计划

（一）本次募集资金运用计划

根据公司

２００９

年度股东大会的相关决议，本公司拟公开发行

２

，

０００

万股

Ａ

股。公司本次发行股票所募集的资金，在扣除发行费用

后，将按轻重缓急顺序投入到下列项目：

序

号

项目名称

项目总投资

（

万元

）

立项备案机关

备案证编号或备案

通知文号

环评批文

项目

建设期

１

瑞 和 建 筑 装 饰 材

料综合加工项目

１９

，

８９８．００

汕尾市发展和改革局

１０１５００４９００１０００４

汕环函

［

２０１０

］

８０

号

１

年

２

瑞 和 设 计 研 发 中

心项目

５

，

１１０．５６

汕尾市发展和改革局

１０１５００４９００１０００６

汕环函

［

２０１０

］

７９

号

２

年

３

企 业 信 息 化 建 设

项目

１

，

９８３．００

深圳市发展和改革委员

会

深发改备案

［

２０１０

］

００８２

号

深 环 批

［

２０１０

］

１００８８２

号

１

年

合 计

２６

，

９９１．５６ －－ －－ －－ －－

若本次募集资金存在不足，公司将通过申请银行贷款等途径自筹资金来解决资金缺口问题，从而保证项目的实施。如本次发行

实际募集资金超出以上预计投资总额，多余资金将用于补充流动资金。

（二）本次募集资金投资项目建设方式

上述募集资金投资项目中，“瑞和设计研发中心项目”和“企业信息化建设项目”在募集资金到位后由公司自行投资并组织实施

建设；而“瑞和建筑装饰材料综合加工项目”则由全资子公司瑞和产业园投资并组织实施。

待本次募集资金到位后，公司将瑞和建筑装饰材料综合加工项目所需资金投入瑞和产业园，对其进行增资。

二、募集资金投资项目对公司未来经营的影响

（一）本次募集资金项目的建成对提高公司综合竞争实力的重要意义

本次募集资金投资项目与公司的主营业务密切关联，项目的顺利实施能够对公司经营状况起到良好的促进作用。本公司运用

募集资金对现有设计施工组织方式的技术升级，符合国家的行业发展趋势，通过针对性地解决目前施工、设计中存在的薄弱环节和

瓶颈因素，以提升公司的业务水平。公司未来将继续以建筑装饰装修为核心业务，本次募集资金投资项目的顺利实施，可以显著提

高公司对市场需求的快速反应能力，增强公司的整体竞争能力，促进公司在设计研发技术应用、重大施工项目、信息化管理能力等

方面向国内国际先进水平靠拢，为公司进一步拓展市场，成为国内名列前茅的装饰装修业务承包商奠定基础。

（二）新增折旧对公司未来经营业绩的影响

本次募集资金项目建成后，将新增固定资产

２０

，

０５１

万元，导致公司每年的固定资产折旧增加，项目达产期的新增折旧情况如

下：

项目 固定资产折旧

（

万元

／

年

）

瑞和建筑装饰材料综合加工项目

１

，

１８４

瑞和设计研发中心项目

３４６

企业信息化建设项目

１１１

合 计

１

，

６４１

上述项目建成达产后，瑞和建筑装饰材料综合加工项目年产值约为

５３

，

１４３

万元，利润总额为

９

，

６５１

万元，完全可消化新增固

定资产折旧费用

１

，

６４１

万元。另一方面，

２００８

年度、

２００９

年度、

２０１０

年和

２０１１

年

１－６

月份，公司毛利率分别为

１３．８９％

、

１２．６１％

、

１３．０９％

和

１３．１３％

，取其中最低值即

２００９

年的毛利率

１２．６１％

进行测算，以

２０１０

年公司营业收入

１０１

，

２１６．７９

万元为基础，假设其他经营

条件不变，为确保公司营业利润不会因新增折旧额而下降，公司营业收入增长率应当超过

１６．６６％

。近三年，公司营业收入的复合增

长率约为

４１．３７％

。因此，即使不考虑募集资金投资项目产生的收益，公司营业利润也不会因新增固定资产折旧而下降。

（三）对公司资本结构的影响

截至

２０１１

年

６

月

３０

日，公司净资产规模为

２２

，

９１７．８２

万元，资产负债率（母公司）为

６８．９５％

。本次募集资金后，公司的净资产规模将

大幅增加，资产负债率将显著下降，资本结构更加稳健，有助于提高公司债务融资能力，增强公司的资金实力及抗风险能力。

（四）对公司净资产收益率的影响

本次募集资金投资项目贯彻了公司的发展战略，是本公司现有主营业务的延伸和升级。项目的成功实施将提高公司的综合竞

争实力和抗风险能力。募集资金到位后，由于净资产的迅速扩张，公司的净资产收益率在短期内将被摊薄。随着本次募集资金投资

项目的实施和投产，公司整体盈利水平将得到显著提升。

（五）对公司营业收入及盈利能力的影响

若本次募集资金项目能按时顺利实施，将有助于公司提高总体工程项目承接能力和配套部件的自产能力、增强公司的设计施

工技术含量、管理水平、工作效率及资金实力，公司的业务规模、中高端客户比重、市场开拓能力等都将得到较大幅度的提高，将进

一步增强公司的盈利能力。

第五节 风险因素和其他重要事项

一、风险因素

（一）管理风险

１

、实际控制人控制的风险

公司第一大股东李介平先生在本次发行前直接持有公司

３７．２１％

的股份，并通过瑞展实业间接控制公司

３２．７９％

的股份，合计控

制公司

７０．００％

的股份，为本公司实际控制人。本次发行后，李介平先生仍将处于控股地位。虽然本公司建立了关联交易回避表决制

度、独立董事制度、监事会制度等各项制度，从制度安排上避免实际控制人控制现象的发生，公司实际控制人仍可利用其控股地位，

对公司的人事、经营决策等方面产生重大影响。因此，公司存在大股东利用其控制地位侵害中小股东利益的风险。

２

、人力资源风险

公司经过多年的发展，培养了一批高级管理人员、专业技术骨干和熟练技术工人。公司依靠上述人员制订战略方针和管理业

务，他们是公司得以发展的关键。本次发行募集资金到位后，随着项目的投入实施，公司的资产规模、原材料采购、业务规模等都将

迅速扩大。公司对于具有较强市场开拓能力、较高管理水平和专业技术能力的高素质人才的需求将会大幅度增长。公司若不能招揽

和挽留众多经验丰富的专业技术人士，可能会对其经营和盈利能力产生影响。

３

、公司快速发展引致的管理风险

随着公司主营业务不断拓展，经营规模迅速扩张，近三年公司营业收入年均复合增长率约为

４１．３７％

。本次发行募集资金成功

后，公司净资产规模将大幅增加，经营规模将迅速扩大，公司的组织结构和管理体系趋于复杂。同时，本次募集资金投资项目带来工

厂化自给能力的提升以及设计研发队伍的扩张也要求公司经营管理水平不断提高。如果届时公司管理体系和经营模式不能进行及

时调整以适应上述变化，公司将存在一定的管理及经营风险。

（二）公司部分房产存在瑕疵

报告期内， 公司具备与生产经营有关的业务体系及相关资产， 主要经营场所为福田区华强北路赛格科技工业园

４

栋第

９

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

和第

１０

层

Ｄ－

（

Ａ

）轴与

１－３

等，上述房产的产权手续完善。但是，公司拥有三处房产尚未取得产权证书，具体情况说明如

下：

１

、布吉草埔木棉岭

３８

号房产

该房产由公司自建于

１９９５

年，由于该房产建设时属集体所有的宅基地，该房产至今尚未能办理产权证书。近年来，随着深圳城

市化进程的逐步推进，深圳市开始对该类房产进行清理及甄别处理。

２００９

年

５

月

２１

日，深圳市第四届人民代表大会常务委员会第二

十八次会议通过《深圳市人民代表大会常务委员会关于农村城市化历史遗留违法建筑的处理决定》，同意农村城市化历史遗留违法

建筑在符合确认产权条件的基础上，按相关规定办理初始登记，依法核发房地产证，但相关实施细则至今仍未出台。

２００９

年

１０

月，公

司向深圳市罗湖区东晓街道办事处申报备案，取得申报收件回执。公司拟根据实际情况，在有关实施细则出台后，申请办理产权证

书。该房产自

１９９５

年建成以来，一直作为公司员工宿舍楼使用。截至

２０１１

年

６

月

３０

日，该房产账面原值

２７５．１８

万元，账面净值

１１５．４３

万

元。

２

、位于深圳市百货广场大厦地下层商场

０１Ｇ３５－２

号的商铺房产

该房产系

２０００

年

１１

月

２７

日公司控股股东及实际控制人李介平根据深圳市中级人民法院（

２００７

）深中法民五终字第

２８９８

号《民事

裁决书》取得，但该房产的购买款实际为房产开发单位深圳市百货广场大厦开发有限公司应付公司的工程款及部分现金。

２００９

年

８

月

３０

日，公司控股股东及实际控制人李介平出具说明，确认该房产的购房款实际由公司支付，该房产所有权为公司所有，并同意配

合公司办理上述商铺权属证书。该房产自取得之日起，一直为公司占有及使用。由于开发商开发时的手续不完善，深圳市百货广场

大厦至今无法向深圳市规划国土管理局申请办理房地产初始登记证，导致公司至今仍未能办理该房产的产权证书。报告期内，公司

与自然人陈楚生签署《房地产租赁合同》，将该房产租赁给对方，租赁期自

２００９

年

１

月

１

日至

２０１２

年

１２

月

３１

日。截至

２０１１

年

６

月

３０

日，该

房产账面原值

５８０．３３

万元，账面净值

４３６．７０

万元。

３

、位于青岛市香港中路

６９

号地下一层

３

轴至

７

轴，

Ｍ

轴至

１／

轴的房产

该房产系

２００２

年

１

月

１７

日公司根据青岛市市南区人民法院（

２００２

）南法执字第

４５５

号《民事裁定书》通过以资抵债方式取得，该房

产的购买款为房产开发单位青岛新城市广场实业有限公司应付公司的工程款及利息合计

１

，

１７８

万元。 由于青岛市新城市广场整体

建筑在土建方面的手续不全，至今未能获得竣工验收通过，尚不具备办理整栋房屋产权证书的条件，导致公司至今仍未能办理该房

产的产权证书。截至本招股意向书签署日，上述房产的裁定执行尚未完结，公司未实际占有并使用该房产。截至

２０１１

年

６

月

３０

日，该

房产账面原值

１

，

１７８

万元，账面净值

８８６．４５

万元。

公司上述三处房产取得的时间较早，均在报告期外，为通过自建或以资抵债方式取得；虽然上述房产尚未取得产权证书，但该

等房产并非公司的主要经营场所，其尚未取得产权证书的情形对公司的持续经营不构成重大影响。

（三）财务风险

１

、应收账款回收的风险

建筑装饰行业企业普遍存在应收账款占比较高的情况。

２００８

年末、

２００９

年末、

２０１０

年末及

２０１１

年

６

月

３０

日， 公司应收账款净额分

别为

１０

，

２９４．９６

万元、

２１

，

１０９．６７

万元、

３５

，

８０３．０２

万元和

４７

，

３４９．５０

万元， 分别占同期末公司资产总额的

３２．８９％

、

４８．１０％

、

５７．８６％

和

６３．７４％

。公司业务规模正处于持续增长态势，随着营业收入的增长，应收账款余额不断增长。尽管公司大部分客户信用较好，且公司

不断加强客户信用管理，但如果宏观经济环境发生较大波动，客户财务状况恶化，应收账款的回收难度加大或应收账款坏账准备计

提不足，公司业绩和生产经营将会受到较大影响。

２

、资产负债率偏高的风险

２００８

年末、

２００９

年末、

２０１０

年末和

２０１１

年

６

月

３０

日， 公司按母公司报表计算的资产负债率分别为

６６．２６％

、

６９．０１％

、

６８．０３％

和

６８．９５％

，资产负债率偏高，公司面临着潜在的财务风险。由于本公司所处行业为工程施工行业，且融资渠道只能依赖于自身积累和

银行借款，公司所处行业特点及融资渠道单一在一定程度上造成了公司资产负债率较高。若公司本次发行成功，资产负债率将大幅

下降，届时公司资本结构将明显改善。

３

、净资产收益率下降的风险

２００８

年、

２００９

年、

２０１０

年以及

２０１１

年

１－６

月， 公司按扣除非经常性损益前后孰低净利润计算的加权平均净资产收益率分别为

２４．７６％

、

１１．２６％

、

３６．１４％

和

１３．７７％

。本次发行完成后，公司的净资产将大幅增加。由于募集资金投资项目实施需要一定时间，且在项

目全部建成投产一段时间后才能达到预计的收益水平，短期内公司净利润将难以与净资产保持同步增长。因此，本次发行后，公司

短期内净资产收益率将可能出现较大幅度的下降。

（四）募集资金投向风险

１

、募集资金投资项目的市场风险

公司本次发行股票募集资金将投向瑞和建筑装饰材料综合加工项目、瑞和设计研发中心项目和企业信息化建设项目。若上述

项目顺利实施，本公司的装饰材料工厂化自给能力和技术研发及设计能力大大增强，盈利能力将有较大幅度的提高。

本次募集资金投资项目贯彻了公司的发展战略，是公司现有业务的延伸和升级。在决定投资上述项目之前，公司已对该等项目

进行了充分的可行性论证，充分考虑了建筑装饰行业的市场需求，确保在可预见的未来公司承接的项目工程足以消化掉本次募集

资金投资项目的新增产能。尽管如此，由于市场本身具有的不确定因素，公司仍有可能在项目实施后面临市场开拓不理想的风险。

业务增长速度达不到预测的水平将对本公司预期效益产生负面影响。

２

、募集资金项目组织实施风险

本次募集资金拟投入的瑞和建筑装饰材料综合加工项目建成后，公司将大幅降低配套部品部件的采购，转而采购原材料，公司

施工业务所需的木制品、石材制品和铝合金门窗、框架式幕墙等铝制品将由公司自行生产提供。虽然公司的施工业务模式未发生重

大变化，同时本公司在确定投资该项目之前对项目已经进行了充分论证，但本次募集资金投资项目实施过程涉及较大规模的工程

建设以及员工培训等，组织工作量大，公司在项目工程能否按设计进度实施、项目建成后能否按设计能力发挥经济效益等方面面临

一定的风险。

３

、公司资产结构转变及固定资产折旧增加的风险

本次募集资金项目拟投资总额

２６

，

９９２

万元中，约有

２０

，

０５１

万元形成固定资产，固定资产占总资产的比重将大幅提高。公司资产

结构发生的变化将可能使资产流动性和变现能力降低，同时固定资产大幅增加还会增加公司管理固定资产的难度。本次募集资金

投资项目完成后，公司每年将新增折旧费用约

１

，

６４１

万元。

（五）行业竞争风险

目前，国内从事建筑装修装饰企业数量较多，行业集中度不高，业内竞争激烈。根据中国建筑装饰协会的统计，截至

２００９

年底，

全国装饰装修企业约

１５

万家，其中从事公共建筑装饰装修企业约为

４

万家，住宅装饰装修企业约

１１

万家。近三年，公司虽然在行业排

名均居于前列，但在建筑装饰设计能力、施工质量等方面有待进一步提高，工程经验仍需不断积累。业内的激烈竞争会对公司稳步

良性地发展带来一定的冲击。

（六）客户相对集中风险

报告期内，公司的营业收入相对集中于少数大客户，存在客户相对集中的风险。

２００８

年、

２００９

年、

２０１０

年及

２０１１

年

１－６

月份，公司

对前五大客户的营业收入占当期营业收入的

５４．３６％

、

３６．２４％

和

５１．４２％

和

４８．５６％

，比例较高。

２０１０

年，公司积极拓展住宅精装修业务市场，恒大地产集团及其下属控股单位成为公司第一大客户，其工程施工收入占公司当

期营业收入的

３１．１３％

，涉及项目主要包括沈阳恒大绿洲工程、西安恒大名都工程、包头恒大华府工程、昆明金碧天下工程等。由于上

述项目合同金额较大，个别项目合同金额接近

２

亿元，且施工期集中在

２０１０

年度，导致该客户的收入占比较高。

上述风险，主要是由于公司承接的施工项目中大型项目数量占比相对较小，且该等大型项目在施工和确认收入的时间上较为

集中所造成。目前，公司的资本实力和业务能力在不断提升，已具备承建更多大型施工项目的能力。随着本次募集资金的到位，公司

的经营规模将不断扩大，将使大型施工项目单个客户业务收入占比下降，从而降低公司客户相对集中的风险，使经营更趋稳健和成

熟。

（七）住宅精装修业务风险

报告期内，公司的住宅精装修工程施工业务营业收入及毛利贡献增长明显。近三年一期，公司住宅精装修工程施工业务营业收

入分别为

３

，

１７４．４４

万元、

９

，

６１９．６７

万元、

３２

，

９２８．３３

万元和

１７

，

８０７．１５

万元，占同期营业收入的

６．２７％

、

１４．０７％

、

３２．５３％

和

２９．５６ ％

；实现毛

利分别为

６３６．９４

万元、

１

，

３２２．８７

万元、

５

，

０５５．９８

万元和

２

，

５６０．３６

万元，占当期毛利总额的

９．０５％

、

１５．３５％

、

３８．１６％

和

３２．３６％

，对公司报告期

内收入及毛利的增长贡献较大。

由于国内住宅精装修市场的发展存在不确定性，且公司能否继续维持住宅精装修老客户或开拓住宅精装修新客户存在不确定

性，将给公司未来业务的快速发展带来一定的风险。

（八）工程质量风险

公司承建的建筑装饰工程包括国家政务办公楼、机场地铁、高端别墅、高级会所、星级酒店等，其中部分为省、市重点工程，投资

规模大，社会效应广泛。虽然公司注重多年经营中精心培育起来的企业信誉、品牌，不断加强工程项目的质量控制，至今未发生过重

大工程质量问题，但国家、省、市重点工程受关注程度高，一旦出现重大工程质量问题将对公司的业绩和声誉产生负面影响。

（九）安全生产风险

公司所从事的建筑装饰行业施工业务较多，对安全生产的要求较高。公司建立了一整套严格的施工管理制度规范，包括《现场

管理手册》等工作细则。报告期内，公司未发生重大安全事故，但不排除未来发生意外安全事故的风险。一旦发生意外安全事故，将

会对给公司的生产经营造成一定的负面影响。

（十）重大诉讼风险

２００６

年

９

月

１６

日，公司与卓达房地产集团有限公司（以下简称“卓达公司”）签订了《星港海鲜大酒楼工程总承包合同》及《星辰国

际广场

Ⅰ

、

Ⅱ

段项目工程总承包合同》，约定公司承揽星辰国际广场

Ⅰ

段及

Ⅱ

段局部的设计及施工，并于

２００７

年

１

月

１

日竣工。

其后，卓达公司与公司发生纠纷，并于

２００８

年

６

月

３

日将公司起诉至石家庄市中级人民法院，请求判令解除双方签订的《星辰国

际广场

Ⅰ

、

Ⅱ

段项目工程总承包合同》及其各分项合同，判令公司返还卓达公司多付的工程款、违约金及损失共

９５０

万元，判令公司

山西分公司承担连带清偿责任， 判令公司承担此案的诉讼费用及其他费用。

２００８

年

７

月

１０

日， 石家庄市中级人民法院受理该案。同

日，公司在中国银行深圳福田支行的银行存款余额中的

９５０

万元被法院冻结，公司于

２００８

年计提

９５０

万元预计负债。

２０１０

年

１２

月

２８

日，河北省石家庄市中级人民法院出具民事判决书（【

２００８

】石民三初字

０００７０－１

号），对上述纠纷判决如下：

１

、解除原告卓达公司与被告瑞和装饰、瑞和装饰山西分公司签订的卓达星辰国际广场

Ⅰ

、

Ⅱ

段项目工程总承包合同及各分项

合同；

２

、自本判决生效之日起被告深圳瑞和建筑装饰股份有限公司返还原告卓达房地产集团有限公司多支付的工程款

４

，

９４７

，

１３４．０４

元。

３

、被告深圳瑞和建筑装饰股份有限公司山西分公司在自有财产范围内对上述判决承担连带责任。

４

、驳回原告卓达房地产集团有限公司的其它诉讼请求。

２０１１

年

３

月，公司不服上述判决，向河北省高级人民法院提起上诉，请求撤销河北省石家庄市中级人民法院出具的民事判决书

（【

２００８

】石民三初字

０００７０－１

号），驳回卓达公司提出的诉讼请求。

（十一）股票市场风险

本次发行的股票拟在深圳证券交易所上市。除公司的经营和财务状况之外，公司的股票价格还将受到国家政治、宏观政策、经济

形势、资本市场走势、投资心理和各类重大突发事件等多种因素的影响，有可能与实际经营业绩相背离，从而可能导致股票的市场价格

低于投资者购买价格。投资者在购买公司股票前应对股票市场价格的波动及股市投资的风险有充分的了解，并作出审慎判断。

二、尚在执行和将要履行的重大合同

截至

２０１１

年

６

月

３０

日，公司签订金额在

５００

万元以上或者虽未达到前述标准但对生产经营活动、未来发展或财务状况具有重要

影响的尚在履行和将要履行的重大合同如下：

（一）工程施工合同

序

号

合同签署对方 合同主要内容 签订日期

合同金额

（

万元

）

１

恒大长基

（

沈阳

）

置业有限公司 恒大绿洲一期住宅首批装修工程

２００８－１－１７ １７

，

２０７．６２

２

恒大长基

（

沈阳

）

置业有限公司

沈阳恒大绿洲一期住宅第一批装修增加工程及第二

批公共区域装修工程

２００８－９－１６ ３

，

２８４．９７

３

恒大地产集团包头有限公司

包头恒大华府首一期

（

第一标段

）

住宅室内首层电梯

大堂及电梯间

、

标准层电梯厅

、

电梯轿厢装修工程

２００９－１２－３０ ５

，

６９３．１７

４

西安祺云置业有限公司

西安恒大名都二期住宅室内

、

首层电梯大堂及电梯

厅

、

标准层电梯间装修工程

２００９－１２－３１ ７

，

８９０．０５

５

恒大长基

（

沈阳

）

置业有限公司

沈阳恒大绿洲二期

（

第三标段

）

住宅套内

、

首层住户

大堂及电梯厅

、

标准层电梯间

、

电梯桥箱

、

住宅入户

门及配套门锁门吸安装等装修工程

２０１０－３－３１ １

，

３５８．２３

６

中国建筑第二工程局有限公司西南分

公司

成都电力生产调度基地

（

Ａ

区

）

室内精装修工程

２０１０－７－１ ３

，

８８３．００

７

陕西金信实业发展有限公司 陕西信息大厦室内装饰装修工程

（

Ⅲ

标段

）

２０１０－８－１０ １

，

９９９．７８

８

恒大地产集团包头有限公司

包头恒大华府首二期

Ａ２５

、

Ａ２７

住宅室内

、

首层电梯

大堂及电梯间

、

标准层电梯间装修工程

２０１０－９－１３ １

，

８６３．１９

９

中国移动通信集团公司 中国移动创新大楼室内装修改造工程

（

七标段

）

２０１０－１１－３ ５１４．１１

１０

柳林县煤炭大酒店有限公司 煤炭大厦写字楼

、

洗浴中心精装修工程

２０１０－１１－１５ ５

，

０００．００

１１

恒大地产集团包头有限公司

包头恒大华府首一期

（

第一标段

）

住宅衣柜制作安装

工程

２０１０－１２－９ ６５４．１１

１２

安徽高速公路房地产有限责任公司

高速

．

滨湖时代广场二期高层住宅石材幕墙及入户

大厅装饰施工

Ｉ

标段工程

２０１０－１２－２７ ９５１．６２

１３

深圳证券交易所

深圳证券交易所营运中心项目室内装饰工程第五标

段工程

２０１０－１２－３０ ７

，

７７８．１９

１４

福建省鸿山热电有限责任公司

福建石狮鸿山热电厂

２×６００ＭＷ

超临界抽凝供热机组

厂前区装修工程

２０１１－１－８ ２

，

２１４．２０

１５

恒大地产集团包头有限公司

包头恒大华府首一期

（

第一标段

）

住宅室内

、

首层电

梯大堂及电梯间

、

标准层电梯厅

、

电梯轿厢装修工程

（

补充协议

）

２０１１－１－１１ ５１４．６８

１６

安徽阜阳天筑房地产开发公司 安徽阜阳逸景大酒店装饰工程

２０１１－１－２０ ３

，

０００．００

１７

中太建集团股份有限公司

广州银行大厦建筑室内装修装饰工程

（

６－１７

层

，

８

、

１４

层除外

）

２０１１－２－１５ １

，

６４１．２５

１８

珠海仁恒置业发展有限公司

仁恒星园二期

（

二标段

Ｃ

组团

）

Ｓ２８

住宅装修工程施工

合同

２０１１－２－２８ ９０８．８９

１９

中国建筑第二工程局有限公司

中国人民解放军总医院海南分院服务保障区室内精

装修工程三标段工程

２０１１－３－１５ ４

，

８４１．０５

２０

广州市嘉裕房地产发展有限公司 广州市

Ｋ１

商场

Ｋ

区样板房售楼中心室内装修工程

２０１１－３－１８ ３

，

０００．００

２１

杭州市燃气

（

集团

）

有限公司 杭州煤气大厦扩建及装修工程室内装修工程

２０１１－３－２３ ８７３．３７

２２

广州金逸影视传媒股份有限公司 长沙长房金逸电影城室内装修及空调工程

２０１１－３－２３ ６９５．３７

２３

中铁九局集团有限公司 盛德大厦智能化安装工程

２０１１－３－３０ ８９０．７

２４

汉中华联置业有限公司 汉中恒大城综合楼

６

及主入口大门室内外装修工程

２０１１－４－１ １

，

２４１．１２

２５

中国建设银行股份有限公司深圳市分

行

中国建设银行股份有限公司深圳市分行南山支行装

修

（

含空调

）

工程

２０１１－４－２６ １

，

１６６．７６

２６

深圳市潜龙实业集团有限公司

深圳潜龙曼海宁项目入户大堂及标准层电梯间装修

工程

２０１１－４－２６ ６２９．５１

２７

沈阳嘉凯置业有限公司 沈阳恒大江湾

７＃１２＃１３＃１４＃

住宅室内装修工程

２０１１－５－１３ ４

，

８６９．４０

２８

苏州市金逸电影院有限公司 苏州亿像城金逸国际电影城空调及室内装修工程

２０１１－５－２５ ５６８．６８

２９

山西瑞光热电有限责任公司

山西瑞光热电有限责任公司一期机组建设工程综合

办公楼精装修工程

Ｂ

标段工程

２０１１－５－２８ １

，

２７６．５０

３０

天津滨海旅游区建设开发有限公司

滨海旅游科技产业园地块一

、

二中厂房内部精装修

工程

２０１１－６－３ ４

，

００６．９２

３１

广州市嘉逸豪庭有限公司 广州市嘉逸豪庭酒店室内装修工程

２０１１－６－２０ １

，

５００．００

３２

广州金逸影视传媒股份有限公司 金逸国际电影城室内装修工程

２０１１－６－２０ ７

，

０００．００

３３

惠东碧桂园房地产开发有限公司 惠东碧桂园一期酒店裙楼精装修工程

２０１１－６－２１ ２

，

２９６．０７

３４

广州嘉裕酒店管理集团有限公司 广州市白云区京溪大酒店室内装修工程

２０１１－６－２８ ３

，

０００．００

３５

广州嘉裕酒店管理集团有限公司 苏州嘉逸酒店室内装修工程

２０１１－６－２８ ５

，

５００．００

３６

山东新华锦国际高尔夫公寓有限公司 新华锦爱丁堡国际公寓

（

南区

）

精装修工程

２０１１－６－３０ ２

，

４００．００

合 计

１１２

，

１１２．５１

上述项目中，恒大绿洲一期住宅首批装修工程项目、恒大绿洲一期住宅第一批装修增加工程及第二批公共区域装修工程项目

协议签署时间在

２００８

年，距今超过

２４

个月，主要是上述两个项目因建筑物主体分期逐步完工，故公司相应装修工程也根据建筑物主

体的完工进度逐步实施。截至

２０１１

年

６

月

３０

日，上述两个项目完工进度分别为

６２％

和

８０％

。

（二）授信、借款及担保合同

序

号

合同编号 贷款银行 合同性质

合同金额

（

万

元

）

借款利率

（

年

利率

）

合同期限 备注

１

２０１０

年圳中

银福额协字

第

０００７１９

号

中国银行深

圳福田支行

授信额度协议

１０

，

０００

――

－－

２０１０－１２－６

至

２０１１－１２－６

李介平提供房产抵

押 及 连 带 责 任 保

证

；

公司提供房产

抵押

。

２

２０１０

年圳中

银福抵字第

０００７

号

中国银行深

圳福田支行

最高额抵押合

同

４４８．９１

――

－－

２０１０－１２－６

至

２０１１－１２－６

抵押物为公司房产

【

深 房 地 字 第

３０００５２３０１４

号

】。

３

２０１１

年圳中

银福借字第

０００１

号

中国银行深

圳福田支行

借款合同

１

，

０００

固定年利率

５．８１％

２０１１－１－１７

至

２０１２－１－１６

最 高 额 保 证 合 同

：

２０１０

年圳中银福保

字第

００２２

号

；

最 高 额 抵 押 合 同

：

２０１０

年圳中银福抵

字 第

０００８

号

、

２０１０

年圳中银福抵字第

０００７

号

。

４

２０１１

年圳中

银福额协字

第

０００１９４

号

中国银行深

圳福田支行

授信额度协议

２

，

０００

――

－－

２０１１－４－１

至

２０１１－１０－１

由李介平提供最高

额 保 证 合 同

：

２０１１

年圳中银福保字第

０００１

号

。

５

２０１１

年圳中

银福保字第

０００１

号

中国银行深

圳福田支行

最高额保证合

同

２

，

０００

――

－－

主债权发生期

间届满之日起

两年

由李介平提供连带

责任保证

。

６

２０１１

年圳中

银福借字第

００１０

号

中国银行深

圳福田支行

借款合同

１

，

５００

――

－－

２０１１－３－９

至

２０１２－３－９

属

２０１０

年圳中银福

额协字第

０００７１９

号

《

授信额度协议

》

项

下单项协议

７ ００９９１０６

北京银行深

圳分行

综合授信合同

２

，

０００

――

－－

２０１１－６－１７

至

２０１２－６－１６

由李介平

、

瑞和物

业提供连带责任保

证

（三）房屋租赁合同

１

、

２０１０

年

６

月

１

日，公司与深圳市赛格工程实业股份有限公司签署《房屋租赁合同》，合同约定：深圳市赛格工程实业股份有限公

司将位于深圳市福田区华强北赛格科技园

４

栋

３

楼

Ａ－Ｄ

轴与

１－４

轴，

Ａ－Ｄ

轴与

４－７

轴的房屋出租给公司使用，租赁房屋建筑面积共计

１

，

４０９．７９

平方米，租金为

９４

，

４５６

元

／

月，租赁期限自

２０１０

年

６

月

６

日起至

２０１３

年

６

月

５

日止。

２

、

２０１１

年

４

月

６

日，瑞和装饰与新疆石油管理局驻深圳办事处签订《房屋租赁合同》，合同约定：新疆石油管理局驻深圳办事处将

位于深圳市福田区华强北赛格科技园

４

栋

１０

楼

Ｃ

座的房屋出租给瑞和装饰使用， 租赁房屋建筑面积共计

７７９．２７

平方米， 租金为

５８

，

４４５．００

元

／

月，租赁期限自

２０１１

年

５

月

１

日起至

２０１３

年

５

月

１

日止。

（四）承销协议

本公司与本次发行的保荐机构太平洋证券股份有限公司于

２０１０

年

９

月

１６

日签署了《股票承销协议》和《保荐协议》，约定了双方

在本次股票发行承销及保荐过程中的权利义务。

三、发行人重大诉讼及仲裁事项

截至本招股意向书摘要签署日，本公司标的额超过

１００

万元或虽未达到前述标准但对公司财务状况、经营成果、声誉、业务活

动、未来前景等可能产生较大影响的诉讼或仲裁事项如下：

（一）卓达房地产集团有限公司诉公司建筑装修工程合同纠纷案

２００６

年

９

月

１６

日，公司与卓达房地产集团有限公司（以下简称“卓达公司”）签订了《星港海鲜大酒楼工程总承包合同》及《星辰国

际广场

Ⅰ

、

Ⅱ

段项目工程总承包合同》，约定公司承揽星辰国际广场

Ⅰ

段及

Ⅱ

段局部的设计及施工，并于

２００７

年

１

月

１

日竣工。

２００８

年

６

月

３

日，卓达公司将瑞和有限诉至石家庄市中级人民法院，原告诉称：原告根据合同预先支付了预付款和工程进度款、材料款等陆

仟多万元（含支付给第二被告深圳市中深建装饰设计工程有限公司之款项），但瑞和有限在施工过程中存在拖延工期及工程质量问

题，故请求法院判令解除双方签订的《星辰国际广场

Ⅰ

、

Ⅱ

段项目工程总承包合同》及其各分项合同，判令公司返还卓达公司多付的

工程款、违约金及损失共

９５０

万元，判令公司山西分公司承担连带清偿责任，判令公司承担此案的诉讼费用及其他费用。

２００８

年

７

月

１０

日，石家庄市中级人民法院受理该案。同日，公司在中国银行深圳福田支行的银行存款余额中的

９５０

万元被法院冻结。

２００８

年，公

司对该事项全额计提了

９５０

万元的预计负债。

２０１０

年

１２

月

２８

日，河北省石家庄市中级人民法院出具民事判决书（【

２００８

】石民三初字

０００７０－１

号），对上述纠纷判决如下：

１

、解除原告卓达公司与被告瑞和装饰、瑞和装饰山西分公司签订的卓达星辰国际广场

Ⅰ

、

Ⅱ

段项目工程总承包合同及各分项

合同；

２

、自本判决生效之日起被告深圳瑞和建筑装饰股份有限公司返还原告卓达房地产集团有限公司多支付的工程款

４

，

９４７

，

１３４．０４

元。

３

、被告深圳瑞和建筑装饰股份有限公司山西分公司在自有财产范围内对上述判决承担连带责任。

４

、驳回原告卓达房地产集团有限公司的其它诉讼请求。

２０１１

年

３

月，公司不服上述判决，向河北省高级人民法院提起上诉，请求撤销河北省石家庄市中级人民法院出具的民事判决书

（【

２００８

】石民三初字

０００７０－１

号），驳回卓达公司提出的诉讼请求。

保荐机构认为，本案系公司在建筑装饰施工经营中所涉及的合同纠纷，主要系由双方对工程结算进度上的认识差异所引起，公

司正在积极与法院进行沟通，收集有力证据，以争取对自己有利的诉讼结果；同时，公司已采取措施，加强合同和结算管理、以避免

类似事件再次发生。基于稳健性原则，公司已对该事项全额计提了预计负债；因此，无论该案最终判决结果如何，均不会对发行人的

正常持续经营造成实质性的损害或重大不利影响，不会对公司及其中小股东造成损害事实，对公司本次发行上市不构成实质性障

碍。

（二）公司诉青岛新城市广场实业有限公司建筑工程施工合同纠纷

２００１

年，瑞和有限（原告）承包青岛新城市广场实业有限公司（以下简称“青岛实业”或“被告”）工程施工项目，因青岛实业拖欠

瑞和有限工程款产生纠纷。

２００１

年

１

月

１２

日，青岛市市南区人民法院作出“（

２００１

）南法民初字第

２０１８１

号”《民事调解书》。原、被告双方

达成如下协议：青岛实业于

２００１

年

７

月

１２

日前给付所欠瑞和有限工程款人民币

９８５

万元及利息人民币

１９３

万元共计人民币

１

，

１７８

万元。

如逾期不能给付，则以青岛市市南区人民法院（

２００１

）诉前保字第

１０

号民事裁定书查封的被告位于青岛市香港中路

６９

号地下一层三

千平方米的房产抵款清偿。由于青岛实业未按上述《民事调解书》履行付款义务，瑞和有限依法向青岛市市南区人民法院申请执行，

２００２

年

１

月

１７

日，青岛市市南区人民法院作出“（

２００２

）南法执字第

４５５

号”《民事裁定书》，裁定如下：被执行人青岛实业所有的位于本

市香港中路

６９

号地下一层

３

轴至

７

轴（长

４８

米），

Ｍ

轴至

１／Ｅ

（长

６７．４

米），面积约

３

，

２３５．２

平方米，给付申请人瑞和有限以折抵本案案款人

民币

１

，

１７８

万元。同日，青岛市市南区人民法院核发“（

２００２

）南法执字第

４５５

号”《协助执行通知书》，要求青岛市房产交易中心协助办

理房产过户手续。由于新城市广场整体建筑在土建方面的手续不全，至今未获得竣工验收，尚不具备办理整栋房屋产权证书的条

件，导致公司上述房产的过户手续至今无法办理。截至本招股意向书摘要签署日，上述房产的执行程序尚未完结，公司未实际占有

并使用该房产。

保荐机构认为：本案系公司在报告期外建筑装饰施工经营中所涉及的合同纠纷，青岛市市南区人民法院已作出民事裁定书，裁

定将青岛实业所属物业给付公司以抵付本案案款，并核发协助执行通知书要求青岛市房产交易中心协助办理房产过户手续。目前，

上述房产并非公司的主要经营场所，其尚未取得产权证书及公司未实际占有并使用的情形不会对公司的正常持续经营造成实质性

损害或重大不利影响，对公司本次发行上市不构成实质性障碍。

（三）公司诉福建省龙岩市市场开发有限公司建筑工程施工合同纠纷

２００３

年，瑞和有限（原告）承包福建省龙岩市市场开发有限公司（以下简称“龙岩开发”或“被告”）室内装修工程，因龙岩开发拖

欠瑞和有限工程款产生纠纷。

２００８

年

１０

月

２０

日，瑞和有限将龙岩开发诉至福建省龙岩市新罗区人民法院。

２００９

年

１２

月

３１

日，福建省龙岩市新罗区人民法院作

出“（

２００８

）龙新民初字第

２４９４

号《民事判决书》，判决被告应于判决生效之日起十日内给付瑞和有限工程余款

１

，

４０８

，

５２９．２８

元，并自

２００５

年

４

月

２６

日起至本判决指定的期间届满之日止，按照中国人民银行规定的同期同类贷款利率支付利息；驳回原告的其他诉讼请

求。

２０１０

年

１

月

１３

日，龙岩开发不服一审判决，向福建省龙岩市中级人民法院提起上诉。

２０１０

年

９

月

２

日，福建省龙岩市中级人民法院

作出“（

２０１０

）岩民终字第

２４１

号”《民事裁定书》，裁定撤销龙岩市新罗区人民法院（

２００８

）“龙新民初字第

２４９４

号”民事判决；本案发回

龙岩市新罗区人民法院重审。

２０１１

年

４

月

１２

日，福建省龙岩市新罗区人民法院作出“（

２０１０

）龙新民初字第

５０７８

号”《民事判决书》，判决龙岩开发应于判决生效

之日起十日内给付公司装修工程欠款

１

，

１６７

，

８３０．５０

元，并自

２００５

年

４

月

２６

日起至本判决指定的期间届满之日止，按照中国人民银行

规定的同期同类贷款利率支付利息；驳回龙岩开发的其他诉讼请求。

２０１１

年

４

月

２５

日，龙岩开发仍然不服上述一审判决，提出上诉。该案件已于

２０１１

年

６

月

２７

日由福建省龙岩市中级人民法院开庭审

理，目前尚未作出判决。

保荐机构认为：本案系公司在报告期外建筑装饰施工经营中所涉及的合同纠纷，公司目前正在积极与法院进行沟通，收集有力

证据，以争取对自己有利的诉讼结果。无论该案最终判决结果如何，均不会对公司的正常持续经营造成实质性的损害或重大不利影

响，不会对公司及其中小股东造成损害事实，对公司本次发行上市不构成实质性障碍。

第六节 本次发行各方当事人和发行时间安排

一、本次发行的有关当事人

１

、

发 行 人

：

深圳瑞和建筑装饰股份有限公司

法定代表人

：

李介平

住 所

：

深圳市福田区华强北赛格科技园

４

栋西十楼

Ａ

座

电 话

：

０７５５－８３７６ ２２５５

传 真

：

０７５５－８３７６ ８３７３

联 系 人

：

陈玉辉

２

、

保荐机构

（

主承销商

）：

太平洋证券股份有限公司

法定代表人

：

王超

住 所

：

云南省昆明市青年路

３８９

号志远大厦

１８

层

联系地址

：

深圳市福田区福中三路

１００６

号诺德金融中心

１３

层

联系电话

：

０７５５－８２８２ ５１６６

传 真

：

０７５５－８２８２ ５１８３

保荐代表人

：

李中

、

水向东

项目协办人

：

张磊

联 系 人

：

谢胜军

、

蔡驰

、

鞠卉

、

李东华

３

、

承销团其它成员

：

分 销 商

：

法定代表人

：

联系地址

：

电 话

：

传 真

：

联 系 人

：

４

、

发行人律师

：

北京市邦盛律师事务所

单位负责人

：

罗文志

住 所

：

北京市海淀区彩和坊路

１１

号首都科技中介大厦

１２

层

联系电话

：

０１０－８２８７ ０２８８

传 真

：

０１０－８２８７ ０２９９

经办律师

：

姚以林

、

杨霞

、

杨云

５

、

发行人会计师事务所

：

中审国际会计师事务所有限公司

法定代表人

：

赵建中

住 所

：

北京市海淀区阜成路

７３

号裕惠大厦

Ｇ１２０２

联系电话

：

０７５５－８２５２ ０３５５

传 真

：

０７５５－８２５２ １８７０

签字注册会计师

：

殷建民

、

李细辉

６

、

发行人资产评估机构

：

深圳市天健国众联资产评估土地房地产估价有限公司

评估机构负责人

：

黄西勤

住 所

：

深圳市深南东路

２０１９

号东乐大厦

１０

楼

１００８

号

联系电话

：

０７５５－２５１３ ２３２５

传 真

：

０７５５－２５１３ ２２７５

签字注册资产评估师

：

王允星

、

邢贵祥

、

黄西勤

、

朱志铭

、

欧福秋

７

、

发行人资产评估机构

：

深圳市公平衡资产评估有限公司

评估机构负责人

：

潘文荣

住 所

：

深圳市福田区上步南路国企大厦永富楼

２４Ｃ

座

联系电话

：

０７５５－８２１２８８１２

传 真

：

０７５５－２５８８ ０３１８

签字注册资产评估师

：

赵彪

、

潘文荣

８

、

股票登记机构

：

中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司

住 所

：

深圳市深南路

１０９３

号中信大厦

１８

楼

电 话

：

０７５５－２５９３ ８０００

传 真

：

０７５５－２５９８ ８１２２

９

、

主承销商收款银行

：

中国工商银行昆明市南屏支行

户 名

：

太平洋证券股份有限公司

银行账号

：

二、本次发行的有关重要日期

序号 项目 日期

１

询价推介时间

： 【】

年

【】

月

【】

日至

【】

年

【】

月

【】

日

２

定价公告刊登日期

： 【】

年

【】

月

【】

日

３

申购日期和缴款日期

： 【】

年

【】

月

【】

日

４

预计股票上市日期

： 【】

年

【】

月

【】

日

第七节 备查文件

在本次发行承销期内，下列文件均可在本公司和主承销商办公场所查阅：

一、发行保荐书；

二、财务报表及审计报告；

三、内部控制鉴证报告；

四、经注册会计师核验的非经常性损益明细表；

五、法律意见书及律师工作报告；

六、公司章程（草案）；

七、中国证监会核准本次发行的文件；

八、其他与本次发行有关的重要文件。

查阅时间：周一至周五：上午

８

：

３０

—

１１

：

３０

下午

２

：

００

—

５

：

００

查阅地点：

发 行 人

：

深圳瑞和建筑装饰股份有限公司

地 址

：

深圳市福田区华强北赛格科技园

４

栋西十楼

Ａ

座

电 话

：

０７５５－８３７６ ２２５５

传 真

：

０７５５－８３７６ ８３７３

联 系 人

：

陈玉辉

保荐机构

（

主承销商

）：

太平洋证券股份有限公司

地 址

：

深圳市福田区福中三路

１００６

号诺德金融中心

１３

层

Ｇ

、

Ｈ

、

Ｊ

单元

联系电话

：

０７５５－８２８２ ５１６６

传 真

：

０７５５－８２８２ ５１８３

联 系 人

：

李中

、

水向东

、

张磊

、

谢胜军

、

蔡驰

、

鞠卉

、

李东华

深圳瑞和建筑装饰股份有限公司

２０１１

年

８

月

１５

日

信息披露

Disclosure

D3

2011

年

9

月

9

日 星期五


