
证券代码：

６０１９３３

证券简称：永辉超市 公告编号：临

－２０１１－３４

永辉超市股份有限公司

第一届董事会第二十八次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真

实、准确和完整承担个别及连带责任。

永辉超市股份有限公司（以下简称“公司”）第一届董事会第二十八次会议于

２０１１

年

９

月

８

日以通讯方

式在公司总部黎明会议室召开。应参加会议董事九人，实际参加会议董事九人。会议的通知、召开符合《公司

法》及其他相关规定。 经全体董事审议和表决，会议审议并通过如下决议：

一、关于设立吉林子公司的议案

公司拟投资壹仟万元人民币在长春市设立全资子公司“吉林永辉超市有限公司” （实际名称以工商核

批为准）。

执行董事兼法人代表：郑景旺（负责组织和领导子公司的生产经营活动，对外行使经营责任和社会责

任。 向公司的总经理汇报工作）。

经营范围：许可经营项目：预包装兼散装食品，乳制品（含婴儿配方奶粉）销售；保健食品销售；烟、酒、音

像制品、电子出版物，图书报刊销售；食品加工、销售。 （以上仅限分公司经营）

一般经营项目：蔬菜，果品及水产品等农畜产品销售；日用百货，粮油，糖茶，饮料，调味品，计算机及辅

助设备、耗材，照相器材，通讯器材，文化、体育用品及器材，办公用品及设备销售；家用电器，电子产品、五金

交电，机电产品，仪器仪表、电动自行车，装饰材料，建筑材料，消防器材销售；厨房，卫生间用具，珠宝首饰，

工艺美术品，花卉及观赏鱼等日用杂品销售；化妆品，卫生用品及第一类医疗器械销售；陶瓷制品，皮革制

品，玻璃制品，塑料制品，家具，汽车、摩托车零配件及饰品销售；商业用房、柜台出租；物业管理服务；市场经

营与管理服务；与超市配套的物流配送、仓储服务（易燃易爆危险品除外）；农副产品收购（粮食除外）、销售。

（以工商机关核定为准）

（以上议案同意票

９

票、反对票

０

票、弃权票

０

票）

二、关于设立黑龙江子公司的议案

公司拟投资壹仟万元人民币在哈尔滨市设立全资子公司“黑龙江永辉超市有限公司” （实际名称以工

商核批为准）。

执行董事兼法人代表：郑景旺（负责组织和领导子公司的生产经营活动，对外行使经营责任和社会责

任。 向公司的总经理汇报工作。 ）

经营范围：许可经营项目：预包装兼散装食品，乳制品（含婴儿配方奶粉）销售；保健食品销售；烟，酒，音

像制品、电子出版物，图书报刊销售；食品加工、销售。 （以上仅限分公司经营）

一般经营项目：蔬菜，果品及水产品等农畜产品销售；日用百货，粮油，糖茶，饮料，调味品，计算机及辅

助设备、耗材，照相器材，通讯器材，文化、体育用品及器材，办公用品及设备销售；家用电器，电子产品、五金

交电，机电产品，仪器仪表、电动自行车，装饰材料，建筑材料，消防器材销售；厨房，卫生间用具，珠宝首饰，

工艺美术品，花卉及观赏鱼等日用杂品销售；化妆品，卫生用品及第一类医疗器械销售；陶瓷制品，皮革制

品，玻璃制品，塑料制品，家具，汽车、摩托车零配件及饰品销售；商业用房、柜台出租；物业管理服务；市场经

营与管理服务；与超市配套的物流配送、仓储服务（易燃易爆危险品除外）；农副产品收购（粮食除外）、销售。

（以工商机关核定为准）

（以上议案同意票

９

票、反对票

０

票、弃权票

０

票）

三、关于公司收购关联公司福建省永辉商业有限公司

１００％

股权的议案

公司长期租赁关联公司福建省永辉商业有限公司（下称“永辉商业”）持有的三处物业用于永安五四路

门店、福州群众路门店及福州工业园经营。 鉴于监管部门的要求、优质物业成本的不断增加，同时为减少长

期经营性关联交易，保持绩优门店经营的可持续性，公司拟收购关联公司永辉商业

１００％

股权。

现以

２０１１

年

６

月

３０

日为基准日，天健正信会计师事务所有限公司审计后的账面净资产

３

，

８１４．２１

万元

以及北京中企华资产评估有限责任公司评估后的净资产价值

２１

，

２５０．３４

万元作为参考，各方协商拟定上述

交易价格为人民币

１８

，

７９６．６１

万元。

该项交易构成关联交易。关联董事张轩松、张轩宁、郑文宝、叶兴针回避了该项议案的表决。本议案尚需

提请股东大会审议批准。

详见上海证券交易所网站 （

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

）《永辉超市股份有限公司关于收购关联公司福建省永辉商

业有限公司全部股权的关联交易报告》。

（以上议案同意票

５

票、反对票

０

票、弃权票

０

票）

四、关于召开公司二〇一一年第二次临时股东大会的议案

现定于二〇一一年九月二十六日下午一点半在公司总部杨桥会议室召开公司二〇一一年第二次临时

股东大会，审议如下议案：

１

、关于修订《永辉超市股份有限公司章程》的议案

２

、关于调整募集资金项目之一《连锁超市发展项目》部分门店实施地点的议案

３

、关于第二期以募集资金置换预先投入募集资金投资项目资金的议案

以上三项议案，详见

２０１１

年

８

月

２７

日刊登于《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》及上

海证券交易所网站（

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

）的《永辉超市股份有限公司第一届董事会第二十七次会议决议公告》

４

、关于公司收购关联公司福建省永辉商业有限公司

１００％

股权的议案

（以上议案同意票

９

票、反对票

０

票、弃权票

０

票）

特此公告。

永辉超市股份有限公司董事会

二〇一一年九月九日

证券代码：

６０１９３３

证券简称：永辉超市 公告编号：临

－２０１１－３５

永辉超市股份有限公司

第一届监事会第十次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真

实、准确和完整承担个别及连带责任。

永辉超市股份有限公司（下称“公司”）第一届监事会第十次会议于

２０１１

年

９

月

８

日以通讯方式在公司

黎明总部会议室召开。 应参加会议监事五人，实际参加会议监事五人，其中监事陈日辉先生以通讯方式参

加。 经全体出席会议的监事审议和表决， 会议通过了以下决议：

关于《公司收购关联公司福建省永辉商业有限公司

１００％

股权》的议案

本监事会同意进行本次收购，认为该项收购交易公正、合理，未损害公司和股东利益，符合上市公司有

关关联交易的规定。

该项收购构成关联交易，关联监事林登秀回避了本议案的表决。

（以上议案同意票

４

票、反对票

０

票、弃权票

０

票）

特此公告。

永辉超市股份有限公司监事会

二〇一一年九月九日

证券代码：

６０１９３３

证券简称：永辉超市 公告编号：临

－２０１１－３７

永辉超市股份有限公司关于召开

２０１１

年第二次临时股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真

实、准确和完整承担个别及连带责任。

经公司第一届董事会第二十八次会议通过，现决定于

２０１１

年

９

月

２６

日（星期一）下午一点半召开公司

２０１１

年第二次临时股东大会，现公告有关事宜如下：

一、会议基本情况

１

、会议时间

现场会议时间：

２０１１

年

９

月

２６

日（星期一）下午

１

：

３０

网络投票时间：

２０１１

年

９

月

２６

日（星期一）上午

９

：

３０－１１

：

３０

；下午

１

：

００－３

：

００

２

、股权登记日：

２０１１

年

９

月

１９

日

３

、会议召集人：公司董事会

４

、现场会议地点：福州市鼓楼区杨桥路杨南街

３６

号杨桥永辉二楼会议室

５

、会议方式：现场投票与网络投票相结合

６

、表决方式：截止股东大会股权登记日结束，登记在册的所有股东均有权通过股东大会网络投票方式

或经现场会议登记后通过现场投票方式行使表决权。同一股份只能选择一种表决方式。同一股份通过现场、

网络或其他方式重复进行表决的，以第一次投票结果为准。

二、会议审议事项

序号 议案

是否为特别

决议事项

议案披露时间、报刊及公告名称

１

关于修订《永辉超市股份有限公司章程》

的议案

是

２０１１

年

８

月

２７

日刊登于《上海证券报》、

《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》

的 《永辉超市股份有限公司第一届董事

会第二十七次会议决议公告》

２

关于调整募集资金项目之一 《连锁超市

发展项目》部分门店实施地点的议案

否 同上

３

关于第二期以募集资金置换预先投入募

集资金投资项目资金的议案

否 同上

４

关于公司收购关联公司福建省永辉商业

有限公司

１００％

股权的议案

否

２０１１

年

９

月

１０

日刊登于《上海证券报》、

《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》

的 《永辉超市股份有限公司第一届董事

会第二十八次会议决议公告》

三、参会人员

１

、截止股东大会股权登记日交易结束，在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司登记在册的公司

全体股东，均有权参加本次股东大会并行使表决权。上述公司股东有权委托代理人参加会议并进行表决，该

代理人不必为公司股东（授权委托书样本，参见附件一）；

２

、本公司董事、监事、高级管理人员；

３

、公司见证律师及其他获邀人员。

四、现场会议参加办法

１

、登记时间：

２０１１

年

９

月

２１

日上午

９

：

００－１１

：

００

；下午

１４

：

００－１６

：

００

２

、登记地点：福州市鼓楼区西二环中路

４３６

号公司总部二楼黎明会议室

３

、登记方式

拟出席本次会议的股东或股东代理人应持以下文件在上述时间、地点现场办理或通过传真方式（联系

方式见后）办理登记：

（

１

）自然人股东：本人有效身份证件、股票账户卡；

（

２

）自然人股东授权代理人：代理人有效身份证件、自然人股东身份证件复印件、授权委托书及委托人

股票账户卡；

（

３

）法人股东法定代表人：本人有效身份证件、法人股东营业执照（复印件并加盖公章）、法定代表人身

份证明书、股票账户卡；

（

４

）法人股东授权代理人：代理人有效身份证件、法人股东营业执照（复印件并加盖公章）、授权委托书

（法定代表人签字并加盖公章）、股票账户卡。

五、网络投票操作流程

投资者参加网络投票的操作流程，参见附件二。

六、其它事项

１

、出席现场会议的股东请于会议召开前半小时内到达会议地点，凭身份证明、股票账户卡、授权委托书

等登记文件原件入场。

２

、本次股东大会现场会议为期半日，出席会议代表交通及食宿费用自理。

３

、联系方式

联系人：孙 昊

联系地址：福州市鼓楼区西二环中路

４３６

号

联系电话：

０５９１－８３７８７３０８

传真：

０５９１－８３７８７３０８

邮编：

３５０００２

特此公告。

永辉超市股份有限公司董事会

二〇一一年九月九日

附件一

永辉超市股份有限公司股东授权委托书

本人

＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿

（身份证号： ）

／

单位

＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿

（营业执照号： ）作为永辉

超市股份有限公司（下称“公司”）股东，兹全权委托

／

授权

＿＿＿＿＿＿＿＿＿＿

（身份证号： ）代表本人

出席公司于

２０１１

年

９

月

２６

日召开的公司

２０１１

年第二次临时股东大会，并对会议议案行使如下表决权：

序号 议案 同意 弃权 反对

１

关于修订《永辉超市股份有限公司章程》的议案

２

关于调整募集资金项目之一《连锁超市发展项目》部分门店实施地

点的议案

３

关于第二期以募集资金置换预先投入募集资金投资项目资金的议

案

４

关于公司收购关联公司福建省永辉商业有限公司

１００％

股权的议

案

对可能增加的临时议案是否有表决权：有

□

否

□

委托人（签名）

／

委托单位名称（法定代表人签名、盖章）：

委托人证券账户：

委托人持股数：

受托人签名：

委托日期： 年 月 日

备注：委托人应在授权委托书议案意见栏中用“

√

”明确授意受托人投票；本授权委托书复印件有效。

附件二

投资者参加网络投票的操作流程

公司本次股东大会按照《上海证券交易所上市公司股东大会网络投票实施细则（

２０１１

年修订）》（下称

“细则”）有关要求通过上海证券交易所交易系统进行网络投票，网络投票的时间为

２０１１

年

９

月

２６

日上午

９

：

３０－１１

：

３０

；下午

１

：

００－３

：

００

。

一、投票程序

公司股东通过上海证券交易所交易系统进行股东大会网络投票比照上海证券交易所新股申购操作，具

体操作流程如下：

１

、投票代码：

７８８９３３

，投票简称：永辉投票，

表决议案数：

４

，投票股东：

Ａ

股股东；

２

、买卖方向为买入；

３

、在“委托价格”项下填报本次股东大会的议案序号，

１．００

元代表第

１

项议案，

２．００

元代表第

２

项议案，

以此类推。每一议案应以相应的价格分别申报。如股东对所有议案均表示相同意见，则可以只对“总议案”进

行投票。

９９．００

元代表本次股东大会所有议案。

议案序号 议案名称 申报价格

９９

总议案

９９．００

１

关于修订《永辉超市股份有限公司章程》的议案

１．００

２

关于调整募集资金项目之一《连锁超市发展项目》部分门店实施地点

的议案

２．００

３

关于第二期以募集资金置换预先投入募集资金投资项目资金的议案

３．００

４

关于公司收购关联公司福建省永辉商业有限公司

１００％

股权的议案

４．００

４

、在“委托股数”项下填报表决意见，

１

股代表同意，

２

股代表反对，

３

股代表弃权；

表决意见种类 对应的申报股数

同意

１

股

反对

２

股

弃权

３

股

二、投票举例

１

、如投资者拟对全部议案投同意票，则申报价格填写“

９９．００

元”，申报股数填写“

１

股”，应申报如下：

投票代码 买卖方向 买卖价格 买卖股数

７８８９３３

买入

９９．００

元

１

股

２

、如投资者拟对第

１

项关于修订《永辉超市股份有限公司章程》的议案投同意票，应申报如下：

投票代码 买卖方向 买卖价格 买卖股数

７８８９３３

买入

１．００

元

１

股

３

、如投资者拟对第

１

项关于修订《永辉超市股份有限公司章程》的议案投反对票，应申报如下：

投票代码 买卖方向 买卖价格 买卖股数

７８８９３３

买入

１．００

元

２

股

４

、如投资者拟对第

１

项关于修订《永辉超市股份有限公司章程》的议案投弃权票，应申报如下：

投票代码 买卖方向 买卖价格 买卖股数

７８８９３３

买入

１．００

元

３

股

三、投票注意事项

１

、股东可以按照任意次序对本次股东大会各议案进行表决申报，但表决申报不能撤单。 对同一议案多

次申报的，以第一次申报为准。

２

、同一股份只能选择一种表决方式。同一股份通过现场、网络或其他方式重复进行表决的，以第一次投

票结果为准。

３

、股东仅对股东大会多项议案中某项或某几项议案进行网络投票的，视为出席本次股东大会，其所持

表决权数纳入出席本次股东大会股东所持表决权数计算，对于该股东未表决或不符合细则要求的投票申报

的议案，按照弃权计算。

证券代码：

６０１９３３

证券简称：永辉超市 公告编号：临

－２０１１－３６

永辉超市股份有限公司关于收购

关联公司福建省永辉商业有限公司

全部股权的关联交易报告

本公司及董事会全体成员保证报告内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真

实、准确和完整承担个别及连带责任。

重要内容提示：

交易内容：永辉超市股份有限公司（下称“永辉超市”）收购同一控制下关联方福建省永辉商业有限公司

（下称“永辉商业”，前身为福建省永辉商业股份有限公司）

１００％

股权，交易金额为

１８

，

７９６．６１

万元。

本次交易构成关联交易。 关联人张轩松、张轩宁、郑文宝、叶兴针、谢香镇、郑景旺因涉及关联交易须回

避表决。

价值类型：市场价值

评估方法：资产基础法

本次交易增加了永辉超市自有物业数量，减少关联租赁，有利于提高公司治理和持续经营能力。

风险提示：本次交易如发生追缴土地增值税的情形，永辉商业原股东承诺共同无条件以现金全额支付

上述税款， 保证永辉超市股份有限公司不因此受到任何损失。

其他注意事项：张轩松债权银行浦发银行福州分行，谢香镇、张枝龙、张天云、黄纪雨债权银行招商银行

福州分行分别向永辉超市出具了同意本次股权转让及附条件的解除抵押协议； 浦发银行福州分行出具了

《浦发银行福州分行关于同意福建省永辉商业有限公司股东转让股份的函》。

第一节 关联交易概述

一、关联交易的主要内容

本次交易各方于

２０１１

年

９

月

７

日在福建省福州市协议签署了股权转让协议， 交易的内容为永辉超市

收购张轩松、张轩宁、郑文宝、叶兴针、谢香镇、郑景旺持有的永辉商业

１００％

股权。以上各方的交易行为构成

同一控制下的关联方合并，故构成关联交易。

交易价格以经天健正信会计师事务所有限公司审计后的账面净资产

３

，

８１４．２１

万元以及经北京中企华

资产评估有限责任公司评估后的净资产价值

２１

，

２５０．３４

万元作为参考，协议定价为

１８

，

７９６．６１

万元。协议如

获批准并经工商变更登记后，永辉超市将持有标的公司

１００％

的股权，张轩松、张轩宁、郑文宝、叶兴针、谢香

镇、郑景旺将不再持有永辉商业的股权。

二、关联交易的批准

此项交易尚须获得永辉超市董事会、股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃在永

辉超市董事会和股东大会上对该议案的投票权。

本次关联交易不需要经过其他有关部门批准。

第二节 收购方介绍

一、 收购方基本情况

甲方：永辉超市股份有限公司

注册资本：

７６７９０

万元

法定代表人：张轩松

办公地址：福州市西二环路

４３６

号

工商登记号：

３５００００４０００００２７８

企业类型：股份有限公司

税务登记号：

３５０１０２７２７９００１０６

二、主要经营业务及财务数据

１

、主要经营业务

以经营生鲜为特色、以大卖场、卖场及社区超市为核心业态、以便利店的特许加盟为补充、以食品加工

和现代农业相结合的连锁超市业务。

经营范围：农副产品、粮油及制品、食品饮料、酒及其他副食品、日用百货、家用电器及电子产品、通讯器

材、针纺织品、服装、文化体育用品及器材、音像制品、出版物及电子出版物、珠宝、金银饰品、汽车摩托车零

配件、汽车装潢、消防器材、工艺品、五金交电、仪器仪表、五金家具及室内装修材料、花卉、玩具等的零售与

批发，以及提供相关的配套服务；预包装、散装食品、保健食品、零售香烟（限分支机构在行业许可的期限和

范围内开展经营活动）；组织部分自营商品的加工及农副产品收购；出租部分商场设施或分租部分商场的场

地予分租户从事合法经营（以上全部项目另设分支机构经营，涉及许可经营项目的，应在取得相关部门的许

可后方可经营）；信息咨询（证券、期货、金融等行业咨询除外）；以特许经营方式从事商业活动；自营商品的

进口，采购国内产品的出口（以上商品进出口不涉及国营贸易、进出口配额许可证、出口配额招标、出口许可

证等专项管理的商品）。

２

、

２００８

年

－２０１０

年及

２０１１

年上半年财务数据

单位：元

资产负债表项目

２０１１

年

６

月

３０

日

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

总资产

６

，

２８５

，

５２３

，

２４６．６６ ６

，

６１０

，

８１９

，

０３５．７１ ３

，

１６８

，

２７８

，

４７０．９１ １

，

８２４

，

６９３

，

６７９．１８

负债合计

２

，

２５４

，

７６９

，

５９３．１７ ２

，

７９３

，

１９１

，

５３０．５２ ２

，

０９７

，

９５５

，

１８２．６５ １

，

００２

，

８３９

，

８６９．９７

归属于母公司所有

者权益

４

，

０２０

，

１４８

，

９１０．３０ ３

，

８１３

，

８８２

，

９４０．４５ １

，

０５５

，

０４１

，

１０７．２４ ８０８

，

７４８

，

２１０．３１

资产负债率

３５．８７％ ４２．２５％ ６６．２２％ ５４．９６％

利润表项目

２０１１

年

１－６

月

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

营业收入

８

，

０２７

，

９４３

，

５０３．９４ １２

，

３１６

，

５０３

，

７３５．９２ ８

，

４７４

，

８１５

，

７８７．２８ ５

，

６７８

，

１６２

，

１６９．４６

营业成本

６

，

４９３

，

７９８

，

１８１．４１ ９

，

９６１

，

８５５

，

２６１．８９ ６

，

９５７

，

９９４

，

４１０．６１ ４

，

６６２

，

６３７

，

４０９．８７

营业利润

３４７

，

２６６

，

３８０．２４ ３９１

，

７０４

，

７０７．６６ ３２８

，

１５６

，

７４５．５０ ２８４

，

２９６

，

５０６．９４

利润总额

３５０

，

３３２

，

０９１．０６ ３９９

，

０９７

，

１５７．９０ ３３１

，

５８５

，

４３０．２９ ２８３

，

０６０

，

２３２．４３

净利润

２６９

，

６９６

，

１４８．３０ ３０５

，

０８３

，

５３０．２９ ２５６

，

８６９

，

４７９．０５ ２１６

，

６２９

，

３３７．６１

归属于母公司所有

者的净利润

２６９

，

８３５

，

９６９．８５ ３０５

，

５３５

，

６６３．２３ ２５４

，

２９２

，

８９６．９３ ２１３

，

７０７

，

７６０．５６

第三节 出让方介绍

乙方：张轩松 中国国籍，身份证号

３５０１２１１９ＸＸ１００９１０ＸＸ

，住所：福建省福州市鼓楼区东水路

１８

号

丙方：张轩宁 中国国籍，身份证号

３５０１２１１９ＸＸ０６１９１２ＸＸ

，住所：福建省福州市鼓楼区西江滨大道

６６

号

丁方：郑文宝 中国国籍，身份证号：

３５０１２１１９６９０１２６１０ＸＸ

，住址： 福建省福州市鼓楼区古田支路

１７６

号中城都市花园

６

座

７０１

；

戊方：叶兴针 中国国籍 身份证号：

３５０１２１１９６９０２２０１０ＸＸ

，住址： 福建省福州市台江区高桥支路

１３

号永新新村

２

座

７０１

；

己方：谢香镇 中国国籍 身份证号：

３５０１２１１９７２０７１５１０ＸＸ

， 住址： 福建省福州市鼓楼区温泉公园路

５３

号花园台

１

座

１５０５

；

庚方：郑景旺 中国国籍 身份证号：

３５０１２１１９６６０５１１１０ＸＸ

， 住址： 福建省福州市鼓楼区西二环北路

６８

号梅海园

９

座

５０６

；

第四节 关联交易标的基本情况

一、标的公司基本情况

公司全称：福建省永辉商业有限公司

成立时间：

２００３

年

８

月

１４

日

注册资本：

３

，

５１０

万元

注册地：福州市台江区鳌峰北侧、鳄鱼公园西侧三层

工商登记号：

３５００００１０００００６２７

二、注册资本及其变化、历史沿革：

（一）

２００３

年

８

月

１４

日设立

注册资本：

１０００

万元

股东结构：

股东名称 出资金额（元） 持股比例（

％

）

张轩松

３５０

万

３５

张轩宁

２５０

万

２５

郑文宝

１００

万

１０

叶兴针

１００

万

１０

谢香镇

１００

万

１０

郑景旺

１００

万

１０

董事会：张轩松（董事长）、郑文宝、叶兴针、谢香镇、郑景旺

监事会：张轩宁、林登秀、陈金成

总经理：谢香镇

（二）

２００４

年

９

月

８

日第一次增资

注册资本由

１０００

万元增至

３５００

万元

股东结构：

股东名称 出资金额（元） 持股比例（

％

）

张轩松

１２２５

万

３５

张轩宁

８７５

万

２５

郑文宝

３５０

万

１０

叶兴针

３５０

万

１０

谢香镇

３５０

万

１０

郑景旺

３５０

万

１０

（三）

２０１０

年

５

月

３１

日第三次增资

注册资本由

３５００

万元增至

３５１０

万元

股东结构：

股东名称 出资金额（元） 持股比例（

％

）

张轩松

１２

，

２８５

，

０００ ３５

张轩宁

８

，

７７５

，

０００ ２５

郑文宝

３

，

５１０

，

０００ １０

叶兴针

３

，

５１０

，

０００ １０

谢香镇

３

，

５１０

，

０００ １０

郑景旺

３

，

５１０

，

０００ １０

合计

３５

，

１００

，

０００ １００

（四）经营范围等变更情况：

１

、

２００６

年

６

月

１６

日经营范围变更

原经营范围：“针纺织品、日用百货、文化体育用品、家用电器、服装鞋帽的批发、零售；农副产品的种养

殖及销售；定型包装、散装食品、生肉及制品、面食、中西式糕点、冷冻饮品、水产品、干鲜蔬菜、豆制品、粮油

及制品的销售。 中西式糕点、面食的加工和香烟的零售（未取得前置审批的批准文件，不得从事该项目的生

产经营）（以上经营范围凡涉及国家有专项专营规定的从其规定）”；

变更后经营范围：“日用百货、家用电器、针纺织品的批发、零售。（以上经营范围凡涉及国家有专项专营

规定的从其规定）”。

２

、

２００７

年

７

月

２０

日经营范围、住所变更

（

１

）经营范围变更为“日用百货、家用电器、针纺织品的批发、零售；自有房屋租赁及物业管理。 （以上经

营范围凡涉及国家有专项专营规定的从其规定）

（

２

）住所由“福州市台江区中平路

１５６

号”变更为“福州市台江区鳌峰北侧、鳄鱼公园西侧三层”。

３

、

２００９

年

１２

月

２５

日经营范围变更

经营范围变更为“销售钟表、眼镜；自有房屋租赁及物业管理、对商业、贸易业的投资及其相关咨询服

务。 （以上经营范围涉及许可证经营项目的，应在取得有关部门的许可后方可经营）”。

（五）

２０１０

年

５

月

１８

日改制为“福建省永辉商业有限公司”

三、主要经营业务及财务数据

１

、主要经营业务

经营范围：销售钟表、眼镜；自有房屋租赁及物业管理、对商业、贸易业的投资及其相关咨询服务。

２

、

２００８

年

－２０１１

年上半年财务数据

单位：元

资产负债表项目

２０１１

年

６

月

３０

日

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

总资产

７８

，

５６２

，

７７３．８６ ７９

，

６８６

，

０７２．８９ ７７

，

４７４

，

４０９．１８ ８１

，

５８４

，

４２２．２４

负债合计

４０

，

４２０

，

６６２．２８ ４０

，

４０２

，

５９４．６１ ３８

，

０９４

，

７５３．６９ ４１

，

６７６

，

０４５．４６

归属于母公司所有者权

３８

，

１４２

，

１１１．５８ ３９

，

２８３

，

４７８．２８ ３９

，

３７９

，

６５５．４９ ３９

，

９０８

，

３７６．７８

所有者权益

３８

，

１４２

，

１１１．５８ ３９

，

２８３

，

４７８．２８ ３９

，

３７９

，

６５５．４９ ３９

，

９０８

，

３７６．７８

利润表项目

２０１１

年

１－６

月

２０１０ ２００９ ２００８

营业收入

２

，

８１２

，

０２０．３０

？

５

，

４２９

，

８９４．００ ５

，

２６４

，

４０９．００ ４

，

５７０

，

９７１．１３

营业成本

－

营业利润

－１

，

１４１

，

３６６．７０ －１９５

，

０４７．８８ －５８０

，

２０４．６８ －６１５

，

１２６．３９

利润总额

－１

，

１４１

，

３６６．７０ －１９６

，

１７７．２１ －５２７

，

８８３．４７ －６１５

，

１２６．３８

净利润

－１

，

１４１

，

３６６．７０ －１９６

，

１７７．２１ －５２７

，

８８３．４７ －６１５

，

１２６．３８

归属于母公司所有者的

净利润

－１

，

１４１

，

３６６．７０ －１９６

，

１７７．２１ －５２７

，

８８３．４７ －６１５

，

１２６．３８

上表

２０１０

年及

２０１１

年上半年财务数据由天健正信会计师事务所有限公司审计；

２００８

及

２００９

年财务

数据由福建中诚信德有限责任会计师事务所审计。

四、评估报告主要内容

北京中企华资产评估有限责任公司接受永辉超市的委托，根据有关法律、法规和资产评估准则、资产评

估原则，采用资产基础法，按照必要的评估程序，对永辉超市拟收购永辉商业

１００％

股权事宜涉及的永辉商

业股东全部权益在

２０１１

年

６

月

３０

日的市场价值进行了评估并出具资产评估情况报告。

该报告评估范围包括永辉商业的全部资产和负债，具体包括流动资产、固定资产、无形资产、流动负债、

非流动负债等。 至评估基准日

２０１１

年

６

月

３０

日，各类资产、负债的账面金额如下表：

金额单位：人民币元

项目 账面价值

流动资产

７

，

５５０

，

７７６．１２

非流动资产

７１

，

０１１

，

９９７．７４

长期投资

固定资产

４９

，

１５１

，

４４５．８４

在建工程

无形资产

２１

，

８６０

，

５５１．９０

其他非流动资产

资产总计

７８

，

５６２

，

７７３．８６

流动负债

１０

，

４２０

，

６６２．２８

非流动负债

３０

，

０００

，

０００．００

负债总计

４０

，

４２０

，

６６２．２８

净 资 产

３８

，

１４２

，

１１１．５８

评估范围内的房屋建筑物类资产分为工业用房和商业用房两类，对于工业用房，由于当地类似房屋建

筑物的交易实例极少，不适宜采用市场法评估；由于评估范围内的工业用房面积较大，租赁案例极少，难以

确定其客观市场租金水平，不宜采用收益法，因此，本次评估采用成本法；对于商业用房，由于当地房地产市

场较为成熟且可收集到较多类似房地产近期交易实例的，则采用市场法评估。

房屋建筑物评估中的成本法是指求取待估房屋建筑物在评估基准日的重置价格或重建价格， 扣除折

旧，以此估算待估房屋建筑物的客观合理价格或价值的方法。根据本项目的性质和特点，本次评估采用房地

分估。 成本法计算式如下：

评估值

＝

重置成本

×

成新率

（

１

）对于大型、价值高、重要的房屋建筑物

重置成本

＝

建筑安装综合造价

＋

前期费用及其他费用

＋

资金成本

（

２

）对于价值量小、结构简单的建（构）筑物主要采用单位比较法确定其重置单价。

房屋建筑物评估中的市场法是指将待估房地产与在评估基准日近期有过交易的类似房地产进行比较，

对这些类似房地产的已知价格作适当的修正，以此估算待估房地产的客观合理价格或价值的方法。 其计算

式如下：

待估房地产单价

＝

可比实例建立价格可比基础后单价

×

交易情况修正系数

×

交易日期调整系数

×

区域因

素调整系数

×

个别因素调整系数

本次收购标的永辉商业的主要价值为其所持有的固定资产，该评估报告对其固定资产评估如下表：

(

附后

)

评估人员根据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，按照必要的评估程序，对委托评估的福

建省永辉商业有限公司的股东全部权益价值进行了评估。 本次评估采用的价值类型为市场价值，并选用资

产基础法进行评估。 根据以上评估工作，得出如下评估结论：

在评估基准日

２０１１

年

６

月

３０

日，福建省永辉商业有限公司账面总资产为

７

，

８５６．２８

万元，账面总负债

为

４

，

０４２．０７

万元，账面净资产为

３

，

８１４．２１

万元；评估后总资产为

２５

，

２９２．４１

万元，总负债为

４

，

０４２．０７

万元，

净资产（股东全部权益）为

２１

，

２５０．３４

万元，评估增值

１７

，

４３６．１３

万元，增值率

４５７．１４％

。 资产评估结果汇总

表如下：

资产评估结果汇总表

金额单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ×１００％

流动资产

１ ７５５．０８ ７５５．０８ ０．００ ０．００

非流动资产

２ ７

，

１０１．２０ ２４

，

５３７．３３ １７

，

４３６．１３ ２４５．５４

其中：长期股权投资

３ ０．００ ０．００ ０．００

投资性房地产

４ ０．００ ０．００ ０．００

固定资产

５ ４

，

９１５．１４ ２２

，

８２４．０７ １７

，

９０８．９３ ３６４．３６

在建工程

６ ０．００ ０．００ ０．００

无形资产

７ ２

，

１８６．０６ １

，

７１３．２６ －４７２．８０ －２１．６３

其中：土地使用权

８ ２

，

１８６．０６ １

，

７１３．２６ －４７２．８０ －２１．６３

其他非流动资产

９ ０．００ ０．００ ０．００

资产总计

１０ ７

，

８５６．２８ ２５

，

２９２．４１ １７

，

４３６．１３ ２２１．９４

流动负债

１１ １

，

０４２．０７ １

，

０４２．０７ ０．００ ０．００

非流动负债

１２ ３

，

０００．００ ３

，

０００．００ ０．００ ０．００

负债总计

１３ ４

，

０４２．０７ ４

，

０４２．０７ ０．００ ０．００

净 资 产

１４ ３

，

８１４．２１ ２１

，

２５０．３４ １７

，

４３６．１３ ４５７．１４

特别事项说明

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非评估人员执业水平和能力所能评定估算的有关事

项（包括但不限于）：

１．

该报告的评估结论是反映评估对象在本次评估的假设前提下，于评估基准日的市场价值，当前述假

设条件发生变化时，该报告评估结论应作相应调整后方可使用。

２．

根据中国注册会计师协会《注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》，被评估企业和相关当

事人应当提供评估对象法律权属等资料，并对所提供的评估对象法律权属资料的真实性、合法性和完整性

承担责任；注册资产评估师的责任是对该资料及其来源进行必要的查验和披露，不代表对评估对象的权属

提供任何保证，对评估对象法律权属进行确认或发表意见超出注册资产评估师执业范围。

３．

该报告评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

４．

该报告评估结论未考虑被评估企业股权缺少流动性对其价值的影响。

５．

评估范围内坐落于福州市台江区群众路祖庙商住楼的房地产（房屋建筑物明细表第

７

项）已抵押给上

海浦东发展银行股份有限公司福州分行。

６．

无形资产土地使用权明细表第

３

项永安五四路豪门御景三区房地产所占用的土地使用权于

２００６

年

４

月取得永国用（

２００６

）第

４００９８

号《国有土地使用证》，证载土地使用权人尚未变更，仍为被评估企业前身的

名称（福建省永辉商业股份有限公司）。

７．

评估基准日后，若资产数量及作价标准发生变化，对评估结论造成影响时，不能直接使用本评估结

论，须对评估结论进行调整或重新评估。

８．

对被评估企业存在的可能影响资产评估值的瑕疵事项，在委托方委托时未作特殊说明而评估人员已

履行评估程序仍无法获知的情况下，评估机构及评估人员不承担相关责任。

评估报告使用者应注意以上的特别事项对评估结论可能产生的影响。

第五节 关联方关系

一、收购方永辉超市股份有限公司为独立承续的股份有限公司

１

、截止

２０１１

年

６

月

３０

日，公司总股本

７６

，

７９０

，

０００

股，前十名股东持股情况如下：

序号 股东名称 性质 持股数（股） 持股比例（

％

）

１

张轩松 自然人持股

１５９

，

７５４

，

７５０ ２０．８０

２

张轩宁 自然人持股

１１４

，

１１０

，

５４０ １４．８６

３

郑文宝 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

４

叶兴针 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

５

谢香镇 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

６

黄纪雨 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

７

郑景旺 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

８

林登秀 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

９

张天云 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

１０

张枝龙 自然人持股

２２

，

８２２

，

１１０ ２．９７

１１

汇银投资 内资法人股

４３

，

５５７

，

８３０ ５．６７

１２

民生超市 外资法人股

１５７

，

９００

，

０００ ２０．５６

合计

６５７

，

９００

，

０００ ８５．６５

２

、实际控制人

公司的实际控制人为张轩松和张轩宁，分别担任公司董事长和总裁。 张轩松、张轩宁及关联人郑文宝、

郑景旺、谢香镇、叶兴针合计持有甲方

３６５

，

１５３

，

７３０

股，占公司总股本的

４７．５５％

。

（

１

）收购前实际控制人张轩松、张轩宁兄弟控制的法人机构情况如下：

关联方名称 股权关系 主要经营业务

福建省永辉商业有限公司（前身为：福建

省永辉商业股份有限公司）

张轩松持有

３５％

股

权， 张轩宁持有

２５％

股权

销售钟表、眼镜；自有房屋租赁及物业管

理、对商业、贸易业的投资及其相关咨询

服务。

福建轩辉房地产开发有限公司

张轩松持有

６０％

股

权， 张轩宁持有

２０％

股权

房地产开发、自用房产租赁、建筑材料、

装潢材料批发等

ＸＵＡＮＨＵＩ

（

ＡＵＳＴＲＡＬＩＡ

）

ＰＴＹ ＬＴＤ

张轩宁持有

５０％

股权 进出口贸易

ＹＯＮＧＨＵＩ

（

ＡＵＳＴＲＡＬＩＡ

）

ＩＮＶＥＳＴＭＥＮＴＳ ＰＴＹ ＬＴＤ

张轩松持有

５０％

股权 进出口贸易

（

２

）收购后实际控制人张轩松、张轩宁兄弟控制的法人机构情况如下：

关联方名称 股权关系 主要经营业务

福建轩辉房地产开发有限公司

张轩松持有

６０％

股权， 张轩宁

持有

２０％

股权

房地产开发、自用房产租赁、建筑材料、

装潢材料批发等

ＸＵＡＮＨＵＩ

（

ＡＵＳＴＲＡＬＩＡ

）

ＰＴＹ

ＬＴＤ

张轩宁持有

５０％

股权 进出口贸易

ＹＯＮＧＨＵＩ

（

ＡＵＳＴＲＡＬＩＡ

）

ＩＮＶＥＳＴＭＥＮＴＳ ＰＴＹ ＬＴＤ

张轩松持有

５０％

股权 进出口贸易

二、标的公司福建省永辉商业有限公司为独立承续的有限责任公司

１

、收购前股权结构

序号 股东名称 性质 持股数（股） 持股比例

１

张轩松 自然人持股

１２

，

２８５

，

０００ ３５％

２

张轩宁 自然人持股

８

，

７７５

，

０００ ２５％

３

郑文宝 自然人持股

３

，

５１０

，

０００ １０％

４

叶兴针 自然人持股

３

，

５１０

，

０００ １０％

５

谢香镇 自然人持股

３

，

５１０

，

０００ １０％

６

郑景旺 自然人持股

３

，

５１０

，

０００ １０％

合计

３５

，

１００

，

０００ １００％

公司的实际控制人为张轩松先生和张轩宁先生。 张轩松、张轩宁、郑文宝、郑景旺、谢香镇、叶兴针合计

持有标的公司

３５

，

１００

，

０００

股，占公司总股本的

１００％

。

２

、收购后股权结构

序号 股东名称 性质 持股数（股） 持股比例

永辉超市 法人持股

３５

，

１００

，

０００ １００％

合计

３５

，

１００

，

０００ １００％

三、出让方

张轩松、张轩宁、郑文宝、郑景旺、谢香镇、叶兴针同为收购方和标的公司的主要股东。

本次交易中，公司与同一控制下的关联方就同一交易标的的关联交易达到

３０００

万元以上；同时构成同

一控制下的关联方合并。

第六节 关联交易协议的主要条款

一、受让方：永辉超市股份有限公司

二、出让方：张轩松、张轩宁、郑文宝、郑景旺、谢香镇、叶兴针

三、协议签署日期：

２０１１

年

９

月

７

日

四、交易标的：出让方张轩松、张轩宁、郑文宝、郑景旺、谢香镇、叶兴针分别同意放弃优先购买权，并一

致同意将其所持

３５％

、

２５％

、

１０％

、

１０％

、

１０％

、

１０％

永辉商业股权全部转让给受让方。

五、交易价格：以

２０１１

年

６

月

３０

日为基准日，经天健正信会计师事务所有限公司审计后的账面净资产

３

，

８１４．２１

万元以及经北京中企华资产评估有限责任公司评估后的净资产价值

２１

，

２５０．３４

万元作为参考，协

议定价为

１８

，

７９６．６１

万元。

六、交易结算方式：在代扣代缴相关税款后，出让方应从本协议生效之日起十五个工作日内将转让款以

银行转账方式分别一次性汇入张轩松、张轩宁、郑文宝、郑景旺、谢香镇、叶兴针六方的指定账户，其中永辉

商业对张轩松的其他应收款

３

，

６７７

，

１２４．４８

元由永辉超市应先行扣除。 其余出让方的结算方式参见第七节

中的关联担保部分。

七、协议的生效条件：本交易协议已经标的公司永辉商业

２０１１

年

８

月

２３

日股东会审议通过，尚需受让

方永辉超市董事会和股东大会审议通过后方可生效。

八、交易完成时间：根据中国法律规定，办理完毕公司股权变更的工商登记手续后，则视为本次股权转

让已完成。

九、定价政策：按照财政部《关联方之间出售资产等有关会计处理问题暂行规定》（［

２００１

］

６４

号文）及其

他有关规定，交易价格以经天健正信会计师事务所有限公司审计后的账面净资产

３

，

８１４．２１

万元以及经北京

中企华资产评估有限责任公司评估后的净资产价值

２１

，

２５０．３４

万元作为参考，协议定价为

１８

，

７９６．６１

万元。

第七节 对上市公司永辉超市的影响分析

一、关联交易影响

如永辉超市完成本次收购，将结束收购前与永辉商业发生如下交易行为：

１

、长期经营性关联租赁

（

１

）永安五四路店

２０１０

年

１２

月

１０

日，永辉商业向关联方永辉超市全资子公司永安永辉超市有限公司签订租赁合同。 根

据该合同约定，永安永辉超市有限公司向永辉商业租赁永安市五四路豪门御景三区的负一层至三层，面积

８

，

８９２．２４

平方米。 租赁期限从

２００８

年

１

月

１

日至

２０１５

年

１

月

２

日，年租金为

１

，

６１５

，

０８０

元。

（

２

）群众路店

２００９

年

１２

月

３１

日，永辉商业与永辉超市签订租赁合同。根据该合同约定，永辉超市向永辉商业租赁位

于台江区茶亭街道群众路

９０

号第

２

、

３

、

４

号连接体一层

１

至

１６

、

２２

、

２３

号房屋， 租赁面积共

２

，

０９３．３４

平方

米。 租赁期限从

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１３

年

１２

月

３１

日，年租金为

８４０

，

０００

元。

（

３

）现代食品工业园

２００６

年

１２

月

１９

日，永辉商业与永辉超市全资子公司福建永辉工业发展有限公司签订租赁合同，租赁

位于福州市金山工业区福湾工业园台屿路

９９

号的土地使用权及厂房，租赁物面积约

１４

，

０００

平方米，双方

约定

１

年的免租金期，从

２０１１

年

１

月

１

日至

２０１３

年

１２

月

３１

日， 年租金为

１

，

０００

，

８００

元。

（

４

）大宗业务部

２００８

年

１０

月

１

日，永辉商业与永辉超市台江分公司（大宗业务部）签订租赁合同，租赁位于福湾工业园

台屿路

９９

号厂房的五号楼第一层西南面，租赁面积为

２

，

０００

平方米。租赁期限从

２００８

年

１０

月

１

日至

２０１３

年

１０

月

１

日，年租金

３１２

，

０００

元（

２０１０

年

１２

月起终止租赁，

２０１０

年度实际租赁费用为

２８６

，

０００

元）。

合计年租金：

１

，

６１５

，

０８０＋８４０

，

０００＋１

，

０００

，

８００＋２８６

，

０００＝３

，

７４１

，

８８０

元

２

、关联担保

截止

２０１１

年

６

月

３０

日， 永辉商业福州市台江区茶亭街道群众路

９０

号祖庙商住楼

２＃

、

３＃

、

４＃

连接体

１

层

０４

店面等、永安市五四路豪门御景三区商业大厦为关联方向银行借款提供保证担保，具体如下：

被担保人

２０１１

年

６

月

３０

日

贷款银行

金 额

（万元）

期 限 备注

张轩松

浦发银行

福州分行

１

，

８００．００

２０１０－９－３０

至

２０１５－９－３０

担保物为永辉商业位于福州市台江区茶亭街道群

众路

９０

号祖庙商住楼

２＃

、

３＃

、

４＃

连接体

１

层

０４

店面等（房产证号：“榕房权证

Ｒ

字第

１０５４８６４

号”、土地使用权证号：“榕台国用（

２０１０

）第

００２５２６１１４１９

号）

张枝龙

招商银行

福州分行

１

，

２６０．００

２０１０－１２－０７

至

２０１５－１２－

０７

担保物为永辉商业位于永安市五四路豪门御景三

区商业大厦（房产证号：“永房权证字第

２０１０６８１３

号，土地使用权证号永国用（

２０１０

）第

４００５４

号）

张天云

招商银行

福州分行

２７０．００

２０１０－１２－０７

至

２０１５－１２－

０７

担保物为永辉商业位于永安市五四路豪门御景三

区商业大厦（房产证号：“永房权证字第

２０１０６８１０

号，土地使用权证号永国用（

２０１０

）第

４００５４

号）

谢香镇

招商银行

福州分行

２

，

７００．００

２０１０－１２－０７

至

２０１５－１２－

０７

担保物为永辉商业位于永安市五四路豪门御景三

区商业大厦（房产证号：“永房权证字第

２０１０６８１１

号，土地使用权证号永国用（

２０１０

）第

４００５４

号）

黄纪雨

招商银行

福州分行

２

，

１００．００

２０１０－１２－０７

至

２０１５－１２－

０７

担保物为永辉商业位于永安市五四路豪门御景三

区商业大厦（房产证号：“永房权证字第

２０１０６８１２

号，土地使用权证号永国用（

２０１０

）第

４００５４

号）

合计

８

，

１３０．００

永辉超市兹收到关于解除前述抵押担保的文件如下：

（

１

） 张轩松与浦发银行福州分行签订的《浦发银行福州分行个人贷款提前还款协议》，其中：

张轩松同意将欠永辉商业的其他应收款

３

，

６７７

，

１２４．４８

元由浦发银行福州分行先行扣除后，剩余的转让

款全部转入张轩松在浦发银行福州分行开设的指定银行账户；上述划款完成后，浦发银行福州分行即扣除

其向浦发银行福州分行的借款本金

１

，

８００

万元及利息，并立即解除前述借款项下的永辉商业位于福州市台

江区茶亭街道群众路

９０

号祖庙商住楼

２＃

、

３＃

、

４＃

连接体

１

层

０４

店面等 （房产证号：“榕房权证

Ｒ

字第

１０５４８６４

号”、土地使用权证号：“榕台国用（

２０１０

）第

００２５２６１１４１９

号）的抵押担保。

（

２

） 谢香镇与招商银行福州分行签订的《招商银行福州分行个人贷款提前还款协议》，其中：

谢香镇同意将其所得的永辉超市转让款全部转入其在招商银行福州分行开设的指定银行账户；不足部

分由永辉超市凭永辉商业股东郑景旺出具的支付令直接将郑景旺所得转让款转入谢香镇以上银行账户；前

述划款完成后，招商银行福州分行即扣除谢香镇向招商银行福州分行的借款本金

２

，

７００

万元及利息；

永辉超市股东张枝龙、张天云、黄纪雨及张轩宁与招商银行福州分行签订的《招商银行福州分行个人贷

款提前还款协议》，其中：

张轩宁同意以永辉超市股东张枝龙、张天云、黄纪雨三方分别向招商银行福州分行的借款本金及利息

为限将永辉超市的转让款分别转入甲方股东张枝龙、张天云、黄纪雨三方分别在招商银行福州分行开设的

指定银行账户；

招商银行福州分行同意在谢香镇、甲方股东张枝龙、张天云、黄纪雨四方归还全部借款本金及利息后立

即解除前述借款项下的永辉商业位于永安市五四路豪门御景三区商业大厦 （房产证号：“永房权证字第

２０１０６８１３

号，土地使用权证号永国用（

２０１０

）第

４００５４

号）的抵押担保。

二、交易必要性分析

本次交易永辉超市拟以自有资金

１８

，

７９６．６１

万元收购永辉商业

１００％

股权，收购所涉及的房产为：

１

、 仓山区盖山镇台屿路

９９

号福州工业园工业用地及房产： 土地使用权证编号榕国用

２０１０

第

３１５３８２０５２７７

号， 使用权面积

３１

，

４３５．９０

平方米； 房权证编号榕房权证

Ｒ

字第

１０５４２８９

号、

１０５４６７３

号、

１０５４３５３

号、

１０５４８５８

号，

１０５４６６９

号、

１０５４６７２

号，产权面积合计

２９

，

３１９．７１

平方米。

永辉超市全资子公司福建永辉工业发展有限公司长期租赁该项物业土地使用权及产房约

１４

，

０００

平方

米用于生产经营。

２

、永安市五四路豪门御景三区商业房产：土地使用权证编号永国用（

２０１０

）第

４００５４

号，使用权面积

４

，

８９２．３１

平方米；房权证编号永房权证字第

２０１０６８１０

号、

２０１０６８１１

号、

２０１０６８１２

号、

２０１０６８１３

号，产权面积合

计

１１

，

２４２．６３

平方米。

永辉超市全资子公司永安永辉超市有限公司长期租赁该项物业负一层至三层约

８

，

８９２

平方米用于门

店经营。

３

、福州市台江区茶亭街道群众路

９０

号祖庙商住楼

２＃

、

３＃

、

４＃

连接体

１

层

０４

店面等：土地使用权证编

号榕台国用（

２０１０

）第

００２５３６１１４１９

号，使用权面积

３９８．４０

平方米；房产证编号榕房权证

Ｒ

字第

１０５４８６４

号，产权面积为

２０３５．４８

平方米。

永辉超市长期租赁该项物业及其附属场地

２

，

０９３．３４

平方米用于福州群众门店经营。

交易价格以天健正信会计师事务所有限公司审计后的账面净资产

３

，

８１４．２１

万元以及北京中企华资产

评估有限责任公司评估后的净资产价值

２１

，

２５０．３４

万元作为参考，协议定价

１８

，

７９６．６１

万元。

交易所涉三处物业中，福州工业园位于福州三环路内，属于工业用地，主要增值原因是土地增值，故幅

度较小；福州群众路物业位处该市世茂商圈中心及在建地铁口，周围正筹建五星级宾馆，属于商业用地，主

要增值原因是土地增值；永安五四路物业位居该县级市中心区域，具有不可替代的商业地位，系永辉商业购

地自建，属于商业用地，主要增值原因是土地增值。

上述交易及定价遵循公平、公正、公开原则，作价公允，没有损害上市公司永辉超市及其股东利益。交易

完成后，永辉超市将减少关联租赁三项，增加自有物业数量，降低日益上涨的租金风险。 此次交易符合监管

部门的要求和公司的长远利益及发展战略，有利于提高公司的长期经营效益。

三、交易财务分析

按完整财务年度测算，预计本次交易对永辉超市本年度财务状况的影响如下：

１

、预计收入：收购后获得福州工业园、福州群众路（祖庙）房产、永安五四路豪门御景三区房产三处物

业，增加租金收入

２３２．７２

万元，减少租赁费用等

３５５．６０

万元。

２

、预计支出：增加永辉商业贷款利息

２３２．２０

万元，固定资产折旧

３２６．８８

万元，无形资产摊销

６０．３０

万

元，相关税费

１０４．３９

万元，及其他支出预计增加约

４０

万元。

预计全年将影响永辉超市净利润约

－１７５

万元，对其每股收益的影响为

－０．００２

元

／

股。

本次交易如发生追缴土地增值税的情形， 永辉商业原股东承诺共同无条件以现金全额支付上述税款，

保证永辉超市股份有限公司不因此受到任何损失。

截止

２０１１

年

６

月

３０

日，永辉超市总资产

６２８

，

５５２．３２

万元，负债合计

２２５

，

４７６．９６

万元，归属于母公司

所有者权益

４０２

，

０１４．８９

万元，资产负债率为

３５．８７％

。 上述交易完成后，以永辉超市

２０１１

年

６

月

３０

日财务

数据为基数测算，永辉超市合并后总资产

６３６

，

４０８．６０

万元，负债合计

２２９

，

５１９．０３

万元，归属于母公司所有

者权益

４０５

，

８２９．１０

万元，资产负债率

３６．０６％

。

永辉超市

２００８－２０１０

年资本性支出合计

２０９

，

０４３．２６

万元，预计未来三年资本性支出将大于

１００

亿元。

该项资本性支出是未来总资本性支出组成部分之一。

四、同业竞争

永辉商业目前主要业务为投资及资产经营管理，其自身无实际经营业务，与永辉超市之间不存在同业

竞争问题。

为避免与上市公司发生同业竞争问题，实际控制人张轩松、张轩宁及其所控制的公司

２０１０

年

３

月承诺

如下：

上述两位及其拥有权益的附属公司及参股公司均未直接或间接经营任何与股份公司经营的业务构成

竞争或可能竞争的业务， 也未参与投资于任何与股份公司经营的业务构成竞争或可能构成竞争的其他企

业；

自本承诺函签署之日起，上述两位及其拥有权益的附属公司及参股公司将不直接或间接经营任何与股

份公司经营的业务构成竞争或可能竞争的业务，也不参与投资于任何与股份公司经营的业务构成竞争或可

能构成竞争的其他企业；

自本承诺函签署之日起，如股份公司进一步拓展其业务范围，上述两位及其拥有权益的附属公司及参

股公司将不与股份公司拓展后的业务相竞争；若与股份公司拓展后业务产生竞争，上述两位及其拥有权益

的附属公司及参股公司将以停止经营相竞争的业务的方式、或者将相竞争的业务纳入到股份公司经营的方

式或者将相竞争的业务转让给无关联关系第三方的方式避免同业竞争；

如本承诺函被证明是不真实或未被遵守，上述两位将向股份公司赔偿一切直接和间接损失。

第八节 独立董事的意见

依据 《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《上海证券交易所股票上市规则》 及 《公司章

程》、《公司关联交易管理办法》的有关规定，作为永辉超市独立董事，现就永辉超市收购永辉商业全部股权

一项关联交易，基于独立判断立场发表独立意见如下：

一、上述关联交易符合监管部门的要求，可减少公司长期经营性关联交易，增强公司门店可持续性经营

能力，符合公司的长远利益及发展战略。

二、在审计、评估机构的选择上，通过比较北京中企华资产评估有限责任公司和福建中兴资产评估房地

产土地估价有限责任公司两个以上有资格的评估机构后，确定前者作为本次收购评估机构；确定天健正信

会计师事务所有限公司作为本次收购审计机构。以上评估、审计机构均具有证券从业资格，具有充分的独立

性，选择程序符合规定。上述审计机构出具的审计报告也如实反映永辉商业

２０１１

年

１－６

月的财务状况及经

营成果，审计结果符合永辉商业的实际情况；评估机构出具的评估报告符合客观、公正、独立和科学的原则；

评估方法适宜，评估程序严格，评估结论合理。

三、交易价格以天健正信会计师事务所有限公司审计后的账面净资产以及北京中企华资产评估有限责

任公司评估后的净资产价值

２１

，

２５０．３４

万元作为参考，经各方协商确定最终价格。 交易作价公允，定价遵循

公平、公正、公开原则，所收购三处物业商圈环境优越、配套设施不断完善，用地需求上升，土地使用权出让

价格近年不断攀升。本次交易符合公司的长远利益及发展战略，有利于提高公司的经营效益，不存在损害公

司及其股东，特别是中小股东利益的行为。 上海通力律师事务所出具了法律意见书认定上述交易有关合同

及文件合法有效。

四、有关该项关联交易的董事会议案中明确了相关关联交易的决策程序以及关联董事的回避，议案的

提议和表决符合有关法律法规和《公司章程》、《公司关联交易管理办法》的规定。 此议案经董事会审议通过

后尚须提请公司股东大会审批。 股东大会表决此议案时，关联股东应予以回避。

综上所述，同意永辉超市对关联公司永辉商业全部股权进行收购。

第九节 备查文件目录

１

、永辉超市第一届董事会第二十八次会议决议；

２

、永辉超市独立董事关于公司收购关联公司永辉商业

１００％

股权的事前认可函及独立意见；

３

、永辉超市第一届监事会第十次会议决议；

４

、中信证券股份有限公司关于永辉超市收购关联方福建省永辉商业有限公司

１００％

股权的保荐意见；

５

、永辉商业二〇一一年第一次临时股东会决议；

６

、永辉商业股东放弃优先购买权的声明；

７

、永辉商业股东关于股权转让或有土地增值税的承诺函；

８

、股权转让协议；

９

、天健正信审（

２０１１

）

ＮＺ

字第

０７０００５

号《福建省永辉商业有限公司

２０１１

年

１－６

月财务报表的审计报

告》；

１０

、中企华评报字（

２０１１

）第

３２６７

号《永辉超市股份有限公司拟收购福建省永辉商业有限公司

１００％

股

权项目评估报告》；

１１

、《浦发银行福州分行关于同意福建省永辉商业有限公司股东转让股份的函》；

１２

、《浦发银行福州分行个人贷款提前还款协议》；《招商银行福州分行个人贷款提前还款协议》（分别与

谢香镇一人、与张枝龙、张天云、黄纪雨及张轩宁四人签订）；

１３

、《张轩宁关于永辉商业转让款的划款指令》；《郑景旺关于永辉商业转让款的划款指令》。

永辉超市股份有限公司

董事会

２０１１

年

９

月

９

日

信息披露

Disclosure

B9

2011

年

9

月

10

日 星期六

固定资产—房屋建筑物评估明细表

评估基准日：

２０１１

年

６

月

３０

日

被评估单位：福建省永辉商业有限公司

序

号

所占宗地情况

对应土地证编号 房产证编号

房产证证载权

利人

建筑物名称 用途 详细地址

建筑面积

（

Ｍ２

）

建成日期

（年

／

月）

账面价值 评估价值

增值率

％

宗地面积

宗地

性质

原值 净值 原值 净值

１ ３１４３５．９

出让

榕国用（

２０１０

）第

１５３８２０５２７７

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４２８９

号

福建省永辉商

业有限公司

２＃

楼 工业

仓山区盖山

镇台屿路

９９

号

２＃

楼整座

４７５４．９７ ２００７－６

３３

，

４９４

，

９０８．６５ ２７

，

７３８

，

１１４．５３

３５

，

４３８

，

４５８．００

（成新率

９２％

）

３２

，

６０３

，

３８１．００ １７．５４

２ ３１４３５．９

出让

榕国用（

２０１０

）第

１５３８２０５２７７

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４６７３

号

福建省永辉商

业有限公司

１＃

楼 工业

仓山区盖山

镇台屿路

９９

号

１＃

楼整座

４７５４．９５ ２００７－６

３ ３１４３５．９

出让

榕国用（

２０１０

）第

１５３８２０５２７７

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４３５３

号

福建省永辉商

业有限公司

４＃

楼 工业

仓山区盖山

镇台屿路

９９

号

４＃

楼整座

５５１２．４１ ２００７－６

４ ３１４３５．９

出让

榕国用（

２０１０

）第

１５３８２０５２７７

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４８５８

号

福建省永辉商

业有限公司

６＃

楼 办公

仓山区盖山

镇台屿路

９９

号

６＃

楼整座

４０５２．５７ ２００７－６

５ ３１４３５．９

出让

榕国用（

２０１０

）第

１５３８２０５２７７

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４６６９

号

福建省永辉商

业有限公司

５＃

楼 工业

仓山区盖山

镇台屿路

９９

号

５＃

楼整座

５５１２．４１ ２００７－６

６ ３１４３５．９

出让

榕国用（

２０１０

）第

１５３８２０５２７７

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４６７２

号

福建省永辉商

业有限公司

３＃

楼 工业

仓山区盖山

镇台屿路

９９

号

３＃

楼整座

４７３２．４ ２００７－６

７ ３９８．４０

出让

榕台国用（

２０１０

）

第

００２５３６１１４１９

号

榕房权证

Ｒ

字第

１０５４８６４

号

福建省永辉商

业有限公司

祖庙商住楼

２

、

３

、

４

座连接

体

１

层

０４

店

面等

店面

台江区群众

路

９０

号祖庙

商住楼

２

、

３

、

４

座连接体

１

层

０４

店面等

２０３５．４８ ２００４－１ １２

，

５６６

，

０００．００ ８

，

８８５

，

２０９．１４ ７３

，

３４２

，

４１５．００ ７３

，

３４２

，

４１５．００ ７２５．４４

８ ６

，

０３０．００

出让

永国用（

２００６

）第

４００９８

号

永房权证字第

２０１０６８１０

号

福建省永辉商

业有限公司

永安五四路豪

门御景三区

店面

五四路豪门

御景三区

１０２５．７７ ２００６－１１

１７

，

６９９

，

５５１．００ １２

，

５２８

，

１２２．１７ １２２

，

２９４

，

９２４．００ １２２

，

２９４

，

９２４．００ ８７６．１６

９ ６

，

０３０．００

出让

永国用（

２００６

）第

４００９８

号

永房权证字第

２０１０６８１１

号

福建省永辉商

业有限公司

永安五四路豪

门御景三区

店面

五四路豪门

御景三区

３０５７．７１ ２００６－１１

１０ ６

，

０３０．００

出让

永国用（

２００６

）第

4００９８

号

永房权证字第

２０１０６８１２

号

福建省永辉商

业有限公司

永安五四路豪

门御景三区

店面

五四路豪门

御景三区

３６１９．７５ ２００６－１１

１１ ６

，

０３０．００

出让

永国用（

２００６

）第

４００９８

号

永房权证字第

２０１０６８１３

号

福建省永辉商

业有限公司

永安五四路豪

门御景三区

店面

五四路豪门

御景三区

３５３９．４ ２００６－１１


