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所获主要荣誉

三湘股份所获主要荣誉

项目 荣誉 授誉单位 日期

１ ２０１１

中国房地产百强企业

—

百强之星

国务院发展研究中心企业所

、

清华大学房地

产研究所

、

中国指数研究所

２０１１

年

３

月

２ ２００８－２００９

年度合同信用等级

ＡＡＡ

级 上海市合同信用促进会

２０１０

年

８

月

３ ２００８－２００９

年度上海市守合同重信用企业 上海市合同信用促进会

２０１０

年

８

月

４ ２０１０

中国房地产百强企业

—

百强之星 中国房地产

ＴＯＰ１０

研究组

２０１０

年

４

月

５ ２０１０

年中国房地产百强企业

中国房地产协会

、

国务院发展研究中心企业

所

、

清华大学房地产研究所

、

中国指数研究所

２０１０

年

３

月

６

第四届上海市房地产开发企业

５０

强 上海市房地产行业协会

２００９

年

６

月

７ ２００９

中国房地产百强企业百强之星

中国房地产业协会

、

国务院发展研究中心

、

清

华大学房地产研究所

、

中国指数研究所

２００９

年

３

月

８ ２００７－２００８

年度中国房地产诚信企业 中国房地产业协会

２００９

年

３

月

９

三湘股份股份有限公司商标被认定为上海市著名

商标

上海市工商行政管理局

２００９

年

１

月

１０

２００６－２００７

年度上海市守合同重信用等级

ＡＡＡ

级

企业称号

上海市合同信用促进会

２００８

年

１０

月

１１ ２００５－２００８

连续四年中国房地产百强企业

中国房地产业协会

、

国务院发展研究中心企

业所

、

清华大学房地产研究所

、

中国指数研究

院

２００８

年

３

月

１２ ２００７

中国华东房地产公司品牌价值

ＴＯＰ１０

国务院发展研究中心

、

清华大学房地产研究

所

、

中国指数研究院

２００７

年

９

月

１３ ２００６

年上海房地产年度十大品牌企业

２００６

年上海房地产年度总评榜组委会

２００６

年度

１４ ２００４－２００５

年度守合同重信用企业 上海市工商行政管理局

２００６

年

８

月

１５

荣获上海房地产

１８

年

？

十大房地产企业

上海市房地产行业协会

、

上海市房地产经济

学会

、

上海市房地产经纪行业协会

、

上海市土

地学会

、“

上海房地产十八年大型活动

”

组委

会

２００５

年

１２

月

１６ ２００５ＣＥＲＧＢＣ

中国绿色地产关注品牌企业特别奖

中国绿色建筑生态住宅与房地产循环经济论

坛大会组委会

２００５

年

８

月

１７

连续三届上海市房地产开发企业

５０

强 上海市房地产行业协会

２００５

年

６

月

１８

中国房地产开发

２００３－２００４

年度综合成长实力企

业

中国房地产业协会城市开发专业委员会

、

中

国房地产年度发展报告编制办公室

２００４

年

１２

月

１９ ２００４

年度上海市房地产关注品牌

（

商标

）

上海市商标协会

、

上海市房地产协会

、

上海市

房地产经纪人协会

、

上海市消费者权益保护

委员会

２００４

年

１１

月

三湘股份开发项目所获主要荣誉

楼盘名称 荣誉 授誉单位 日期

上海三湘海尚

２０１０

上海科技低碳典范楼盘 解放日报

、

新闻晨报

２０１１

年

１

月

上海三湘海尚

２０１０

年中国房地产面城产品创新经典楼盘

中国指数研究院

、

中国房地产指数

系统

２０１０

年

１２

月

三湘四季花城

２００９

年度上海市商品房

（

楼盘

）

销售五十强 销售

面积五十强

上海市房地产交易中心

２０１０

年

４

月

三湘四季花城

被评为

“

十一五

”

期间上海市建筑

节能可再生能源建筑应用示范项目

上海市建筑节能办公室

２０１０

年

４

月

上海三湘海尚

“

３Ａ

住宅性能

”

评审 国家住房和城乡建设部

２０１０

年

９

月

上海三湘海尚

２００９－２０１０

年亚洲房地产十大最佳人居环境典范

楼盘

亚洲住宅与环境发展研究会

、

中国

住宅产业化建设促进会

、

中国商业

地产协会等

２００９

年

１２

月

三湘世纪花城 全国物业管理示范住宅小区 中华人民共和国住房和城乡建设部

２００９

年

１

月

三湘商业广场

２００８

年度中国商业地产

“

投资潜力金奖

”

和

“

地标

形象金奖

”

中国商业地产博览会组委会

、

中国

商业联合会

２００８

年

８

月

三湘四季花城 上海市优秀住宅金奖 上海市房地产行业协会

２００８

年

１

月

三湘四季花城 和谐住区环境典范

中国房地产及住宅研究会

、

人居环

境委员会

、

中国环境保护基金会

、

人

居环境基金

２００８

年

１

月

三湘四季花城

２００７ＴＯＰ２０

风尚楼盘

、

最佳社区规划奖

上海市房地产交易中心

、

上海楼市

编辑部

２００７

年

９

月

三湘四季花城 荣获上海房地产

１８

年

·

十大明星楼盘

上海市房地产行业协会

、

上海市房

地产经济学会

、

上海市房地产经纪

行业协会

、

上海市土地学会

、“

上海

房地产十八年大型活动

”

组委会

２００５

年

１２

月

三湘四季花城 上海市优秀住宅

？

最具潜力楼盘 上海市房地产行业协会

２００５

年

１２

月

三湘四季花城

２００５

年国际花园社区规划建筑银奖

签发人

：

阿兰

·

史密斯

联合国环境规划署专员

竞赛委员会秘书长

２００５

年

１１

月

三湘四季花城

２００５

年国际花园社区景观设计铜奖

签发人

：

阿兰

·

史密斯

联合国环境规划署专员

竞赛委员会秘书长

２００５

年

１１

月

三湘四季花城 全球国际花园城市国际花园社区竞赛综合项目奖

签发人

：

阿兰

·

史密斯

联合国环境规划署专员

竞赛委员会秘书长

２００５

年

８

月

三湘世纪花城 荣获上海房地产

１８

年

？

经典住宅

上海市房地产行业协会

、

上海市房

地产经济学会

、

上海市房地产经纪

行业协会

、

上海市土地学会

、“

上海

房地产十八年大型活动

”

组委会

２００５

年

１２

月

三湘四季花城 首届园林城市特色住宅大赛综合金奖

上海市建筑学会

、

上海市园林绿化

行业协会

２００４

年

３

月

三湘世纪花城

２００１

年上海典型指数样本项目 中房指数系统办公室

２００２

年

８

月

三湘世纪花城

优秀房型奖

、

住宅科技奖

、

住宅小区优秀规划设计

奖

上海市住宅发展局

、

上海市房屋土

地资源管理局

、

上海市房地产业协

会

、

上海市住宅产业 研究促 进会

（

筹

）

２００１

年

８

月

三湘世纪花城

全国新世纪人居经典住宅小区方案竞赛科技先进

金质奖

建设部城乡规划管理中心

、

中国风

景园林学会

、

中国房地产及住宅研

究会

２００１

年

７

月

三湘世纪花城

全国精品智能社区夺标综合金奖

、

全国住宅设计

夺标综合金奖

中华人民共和国建设部

、

科学技术

委员会

、

中国房地产业协会

、

城市开

发专业委员会

２０００

年

８

月

芙蓉花苑

第一届

“

上海优秀住宅

”

评选优秀房型奖

、

住宅小

区优秀规划设计奖

、

住宅科技奖

、

优秀房型奖

上海市住宅发展局

、

上海市房屋土

地资源管理局

、

上海市房地产业协

会

、

上海市住宅产业 研究促 进会

（

筹

）

１９９９

年

８

月

芙蓉花苑

首届

“

上海市优秀住宅

”

评选上海市优秀住宅金奖

（

提名

）、

住宅小区优秀设计奖

（

提名

）、

住宅优秀质

量奖

（

入围

）、

优秀房型奖

、

住宅新技术奖

上海市住宅发展局

、

上海市房屋土

地管理局

、

上海市房地产业协会

１９９９

年

６

月

３、

经营策略和销售模式

（１）

市场定位及消费群体

三湘股份主要定位于高性价比中档产品及高附加值高端产品

，

以自主知识产权为利剑

，

以人文主义关怀为诉求

，

打造低能耗

、

高科技的绿

色

、

环保

、

享受型生活空间

。

首先

，

中档产品是各类型房产品中需求最为稳定

，

最利于通过广大业主的评价来逐步构筑品牌价值的产品类型

。

三湘

股份实施

“

高性价比

”

策略

，

有效加快了楼盘的销售速度

，

加速了资金的周转速度

；

其次

，

三湘股份通过充分挖掘地块的潜力

，

在稀缺核心资源型

地块开发高附加值高端产品

。

由于土地资源的不可再生性

，

以及地块资源本身所蕴涵的丰富居住文化

、

自然景观

、

历史沉淀等深层次的地块特

质

，

本着对城市建设

、

社会资源的充分尊重和责任感

，

三湘股份力求充分挖掘地块潜力

，

因地制宜开发高附加值高端产品

。

与市场定位相适应

，

三湘股份的主要消费群体为上海市中等收入及中高收入阶层

，

该阶层消费群体具有收入稳定

、

具有消费升级潜力的特

点

。

从存量客户结构看

，

主要包括

：

政府机关工作人员

、

事业单位工作人员

（

教师

、

医生等

）、

企业中高级管理人员及技术人员

、

广大中小企业主

、

个

体工商户

、

异地来沪发展的置业者等

。

（２）

从事房地产开发项目的类型

三湘股份以商品住宅开发为主

，

以商业地产开发为辅

；

以自主开发经营为主

，

合作

、

合资开发为辅

；

一切以客户需求为中心

，

走特色细分市场

路线

，

以产品的整体质量赢得市场

，

为客户提供优质服务

，

不断地提高品牌形象

。

三湘股份开发的项目以销售为主

，

同时选择性保留一些商业物业

，

以适度调整公司的产品结构

，

增强抗风险能力

。

（３）

房地产项目的定价模式

三湘股份以

“

市场比较法

”

为基础

，

以同区域的同类型产品市场价格为参照

，

结合所预期的楼盘销售速度

，

主动推行价格竞争策略

。

在具体项

目定价时

，

首先

，

综合分析项目成本和项目细分市场竞争状况

，

确定项目初步的定价区间

；

然后

，

全面平衡项目的规划布局

、

产品构成

、

面积设置

、

户外景观和用材品质格调等

，

确定每一销售单位的定价

；

最后

，

根据目标客户对项目定价的认同程度

，

以及项目实际销售情况

，

调整定价

、

以适应

市场和竞争的需要

。

三湘股份在对项目进行定价时

，

将会考虑以下因素

：

①

居民收入水平的高低

②

生活配套设施

③

经济发展阶段和情况

④

市场供求状况

⑤

周边地区同类房产的价格

⑥

品牌因素

⑦

开发成本

，

包括土地取得成本和建筑成本

⑧

地理位置及自然环境

⑨

人口因素等

（４）

销售模式

三湘股份开发项目均在达到政府规定的预售条件并取得

《

商品房预售许可证

》

后组织销售

，

所有项目在推向市场时

，

都必须具备良好的工程

形象和销售形象

，

让客户能切身感受到项目价值和前景

，

以增强客户的购买信心

。

①

双层面营销模式

。

在三湘股份公司层面

，

设立营销策划部

，

专门负责企业整体形象宣传和推广

。

通过对企业品牌的整体推广

，

让企业品牌

深入人心

，

强化品牌效应

。

各项目公司设置项目营销部

，

从规划之初就开始全面参与项目建设

，

并及时提供市场反馈信息

，

促进项目建设优化

。

②

自主销售方式

。

三湘股份的销售由全资子公司三湘经纪负责

。

具体的销售策略为

：

在项目现场建造售楼处营造良好的销售环境

，

建造样板

房让客户更直观地了解产品

。

三湘经纪公司的外销团队到售楼处以外目标客户相对集中的区域进行宣传活动

，

将有意向的客户带到售楼处

，

让

客户进一步了解产品

。

③

分期销售方式

。

首期通过推广树立良好的市场口碑及品牌形象

，

在市场中树立高品质的市场形象

，

同时通过具有竞争力的价格

，

以达到形

成市场效应

、

聚集人气的目标

；

中

、

后期主要以巩固竞争优势

，

不断呈现新的产品形态为目标

，

进一步扩大楼盘影响

，

进而实现持续销售

。

④

销售模式流程

：

由营销策划部负责产品策划

、

营销方案审定

，

由经纪公司负责销售队伍的培训

、

销售价格的确定

、

房交会参展以及各项目

的销售目标考核

、

案场销售

，

办理签订商品房屋买卖合同及相关程序

。

项目交付后

，

剩余的尾盘物业如车库销售

、

商业物业招商与出售等统一交

由物业租赁部统一打理

。

（５）

融资模式

三湘股份目前开发房地产项目的主要融资方式为自有资金

、

银行贷款以及预售房款

。

三湘股份将积极探索创新融资模式

，

努力降低资金成

本

，

提高资金运用效率

。

（６）

物业管理模式

三湘股份通过招标的方式选择物业管理公司签订前期物业管理服务合同

，

在项目的开发及业主委员会成立之前

，

物业公司对所开发物业提

出优化方案

，

并提供专业的物业服务

；

待业主委员会成立后

，

再由业主委员会选择物业管理公司进行管理

。

为了更好的为业主服务

，

增加业主购买产品的附加值

，

三湘股份在

２００２

年成立了上海三湘物业服务有限公司

，

三湘物业为国家一级物业管

理企业

。

三湘物业经过招投标与三湘股份签订

《

前期物业管理服务合同

》，

接受三湘股份的委托

，

对三湘股份开发建设的物业项目实施前期物业

管理

，

业主向三湘物业支付物业管理服务费

。

业主委员会成立后

，

则由小区业主委员会选择是否由三湘物业继续管理

。

４、

业务开发的流程

（１）

房地产开发的主要阶段

房地产开发主要经历前期准备

、

设计管理

、

报建管理

、

施工管理

、

营销管理

、

物业管理等六个模块

，

这些模块之间既相互联系又相互独立

。

①

前期准备

：

主要由三湘股份根据战略规划

，

由专门部门或委托专业机构对拟开发项目的目标市场进行调查研究

，

制作可行性研究报告

，

然

后通过招

、

拍

、

挂形式获得土地

；

②

设计管理

：

设计是整个项目实施的前提与基础

，

在此阶段

，

主要包括规划设计

、

方案设计

、

初步设计

、

施工图设计

、

图审以及过程跟踪等步

骤

；

③

报建管理

：

这一业务模块关键是取得

“

一书五证

”（

即项目建议书

、

国有土地使用权证

、

建设用地规划许可证

、

建设工程规划许可证

、

建设工

程开工许可证

、

商品房屋预售许可证

）。

在签订土地出让合同

，

并按约定缴付土地出让金后

，

取得国有土地使用权证

。

然后将可行性研究报告等文

件报有关主管部门审批后

，

取得其他

“

四证

”；

④

施工管理

：

首先做好施工前的准备

，

如完成三通一平

、

进行工程招标等

；

然后由承包单位进行施工

，

并进行中间验收

、

主体竣工验收等

；

最

后将建筑资料归档到相关部门进行竣工备案等相关工作

；

⑤

营销管理

：

主要包括营销方案

、

营销准备

、

营销执行以及客户购房等环节

；

⑥

物业管理

：

主要指在房屋具备交件后

，

交付购房者

，

完成房屋销售

、

进入物业管理和售后服务阶段

。

（２）

房地产开发的流程

５、

经营管理体制及内控制度

（１）

房地产项目的决策程序

三湘股份从项目信息收集

，

到可行性论证

、

项目立项决策等环节构建了科学

、

有效

、

稳健的项目决策机制

：

①

项目信息搜集和初选

通过各类渠道得到建设项目

（

含建设用地的土地

）

的信息

，

由土地拓展部进行归纳整理

，

并根据区域和性质分类备案

。

土地拓展部根据搜集的信息

，

综合分析项目位置

、

周边环境

、

市场前景

、

销售群体

、

投资估算等因素

，

产生初选项目

。

②

项目可行性研究

初选项目由土地拓展部提出开发的初步意见提交公司领导和相关部门初审

。

在土地拓展部分管领导的主持下

，

按建设项目时间要求

，

结合

公司总体年度计划进行综合调研

，

并牵头组织营销策划部

、

设计管理部

、

工程预算部

、

财务中心

、

经纪公司等共同编制项目综合调研报告

。

通过对

项目的现场考察及市场调研

，

结合公司运作的实际情况

，

进行可行性论证

，

出具可行性研究报告

。

③

项目审核

项目可行性研究报告完成后

，

呈报公司领导讨论

。

总经理召开总经理办公会议

，

对可行性研究报告进行分析

，

确定具体方案

，

并按照公司章

程规定上报董事会或股东大会

，

由公司董事会或股东大会决定是否进行实质操作

。

（２）

开发项目管理架构的设置

三湘股份制定了详细的项目开发管理程序

，

通过科学的项目管理架构

，

控制开发项目各个环节的衔接以并做好相关部门的配合

，

确保项目

开发有序进行

。

董事会

、

股东会做出开发决策后

，

由总经理负责实施

。

三湘股份的项目开发多采取项目公司制

，

各相关部门配合项目公司实施该项目开发

。

各部门按项目分工

，

指定专人或小组负责各项具体的工作

。

①

项目公司管理模式

三湘股份对项目公司的管理采取矩阵式管理的方式

，

营销策划部负责产品包装的宣传

、

策划与实施

，

项目公司法律事务由法务部统一负责

，

项目公司中的财务管理

、

工程预算等由三湘股份相应职能部门直接派出人员或招聘相应人员嵌入项目公司

，

其它部门人员由项目公司总经理在

集团核定的编制内负责招聘录用

。

项目开发中设项目总经理一名

，

负责整个项目的开发过程

。

项目公司的部门设置按三湘股份对项目公司的统

一架构进行设置

，

一般下设综合管理部

（

负责日常行政与人事方面的工作

）、

财务部

、

前期开发部

、

工程部

、

配套部

、

销售部

。

项目公司的人员根据

项目大小

、

开发周期等定岗定责

。

项目公司的各级员工按项目岗位和公司规定的权限向项目总经理负责

，

项目总经理对其每月考核

。

②

三湘股份对项目公司的授权

三湘股份对下属项目公司的管理模式是

“

集中管理与授权管理相结合

”。

项目定位

、

项目融资

、

工程总包单位的选择原则

、

销售政策等均由董

事会制订

，

项目公司和各职能部门负责实施

。

项目公司副总经理以上管理人员由项目公司董事会选定

，

项目公司的财务

、

预算

、

销售主管等人员

均由三湘股份相应职能部门派出

。

项目公司所有管理制度执行三湘股份统一的管理制度

，

成本管理实行预算管理模式

，

资金管理和合同管理实

行授权管理模式

，

按照不同类型的合同和资金支出确定授权范围

，

在授权金额范围内由项目总经理负责审批

。

（３）

质量体系控制体系

三湘股份结合多年的房地产项目建设经验

，

开发项目的质量控制体系涵盖工程管理

、

计划管理

、

档案管理

、

选择合作单位等各个环节

。

通过

对整个开发建设过程中每个环节工作质量汇录

，

对各项目公司实行质量审核

、

评价

、

实施

，

对客户实行质量保证和承诺

，

打造了三湘股份在客户

和行业中较高的信誉度

。

①ＩＳＯ９００１：２０００

质量管理体系

三湘股份导入

ＩＳＯ９００１：２０００

质量管理体系

，

房地产开发从项目策划到售后服务的每一个过程

，

都制定了详细的质量标准

。

三湘股份

ＩＳＯ９００１：２０００

质量管理体系中关于质量管理的相关程序包括

：《

房地产开发前期控制程序

》、《

房地产项目设计和开发控制程序

》、《

房地产生产与

服务提供控制程序

》、《

过程和产品质量的监测控制程序

》、《

房屋销售控制程序

》、《

纠正和预防措施控制程序

》

等

。

②

对施工单位的质量考核办法

三湘股份采取工程部与监理公司共同管理施工质量和进度的方式

，

同时

，

通过政府相关质量监督部门的行业监督管理

，

加强对施工单位的质量

考核

。

在具体实施过程中

，

第一

，

运用现代项目管理模式

，

制定完善的工程计划体系和资源保障系统

，

掌握施工管理的主动权

，

保证各项施工任务

有序进行

；

第二

，

以合同管理为基础

，

系统全面地界定施工单位在质量

、

进度和用材等方面应承担的责任

，

明确奖惩措施

，

有效地实施对施工单位

的监控管理

；

第三

，

建立健全质量监督系统和施工管理制度

，

包括施工管理例会制度

、

分项施工样板制度

、

工程检查验收制度

、

奖惩制度

，

严格执

行公司制定的质检标准

、

验收标准和施工管理细则等

，

对施工质量和进度实施全过程监控

；

第四

，

建立施工单位的质量考核档案

，

通过定期

、

不定

期的质量督查和考评

，

适时监控施工单位的施工管理

、

材料管理

、

安全文明施工和工程进度情况

，

消除工程隐患

。

施工单位中标后向公司提供履

约担保

，

对其工程施工质量进行有效约束

；

在质量保修期间预留工程结算价款的

５％

作为质量保证金

，

待质量保修期内不发生质量问题再退还施

工单位

。

③

对特殊环境项目的质量控制

房地产项目开发面临的特殊环境

，

主要指开发项目所处地区的地上

、

地下存在不利于开发的特殊地质状况

、

气候条件或在环保方面有严格

限制等情况

。

拟采取以下措施加强在特殊环境下开发项目的质量控制

：

在项目开发之前

，

组织当地的相关专家对特殊环境情况进行预防性调查和论证

，

并根据项目情况制定详细的施工计划

、

施工方案和预防应

对措施

。

在施工过程中

，

与施工单位及工程监理单位密切合作

，

优化施工工艺和技术

，

并对临时出现的情况及时沟通

，

积极应对

，

制定切实可行的

解决方案

。

６、

具体业务的运行情况

（１）

勘察测绘单位的选择方式

三湘股份通过工程勘察招标

，

择优选择勘察测绘单位

。

严格按照

《

建设工程勘察设计市场管理规定

》

和

《

建设工程勘察设计管理条例

》

等执行

和监督勘察测绘工作的进行

，

最重要的是保障勘察数据的真实性和准确性

。

招标中

，

三湘股份会选择若干家资信良好的勘察单位进行综合考察

和审查

，

并填写考察报告

，

然后通过邀请招标的形式确定勘察单位

。

目前

，

三湘股份主要合作的勘察测绘单位有

：

上海广联建设发展有限公司

，

上海岩土工程勘察设计研究院有限公司

，

上海市地质调查研究

院

，

上海市松江区房地产测绘所等

。

（２）

设计单位和设计方案的选择方式

三湘股份主要采取招标方式选择设计单位

。

根据项目定位

，

依据业内信誉与评价

、

服务质量及以往合作经验

，

选择合适的候选单位进行招

标

，

再根据一定的测评体系

，

选定设计单位

。

三湘股份根据项目的具体情况和市场调查提出

《

设计任务书

》，

要求设计单位按照任务书和国家

、

地方规范以及规定进行设计

，

组织自身的

技术人员或外聘专业人士组成专家组进行方案评审

。

设计方案评审的主要标准是设计依据是否符合规定

，

各项设计

、

经济指标是否符合规划条

件

；

设计能否达到

《

设计任务书

》

的要求

；

总图布局是否合理

；

建筑平面布置

、

外立面是否满足功能需要

；

结构选型是否先进

、

合理

、

经济等

。

必要

时

，

公司有权要求设计单位修改设计方案

。

目前

，

三湘股份主要合作的设计单位有

：

加拿大考斯顿设计

／

上海考斯顿建筑规划设计咨询有限公司

，

上海城乡建筑设计院有限公司等

。

（３）

建筑施工单位的选择及管理

三湘股份主要采用招标的方式来选择工程施工单位

，

保证每个施工单位都是具有相应资质并经国家建设主管部门认可注册的单位

。

对政府

规定要求进入招标交易中心的标的

，

招标领导小组委托有资质的招投标代理机构组织招标工作

，

并严格根据招标法规定的程序进行操作和指派

评标专家

，

接受相关部门的监督

。

对政府规定不需要进入招标交易中心的标的

，

采用邀请招标或议标两种方式进行

，

并由公司的招标领导小组负

责相关活动

。

三湘股份通过监理单位

、

质量监督站等单位的协助监理

，

对施工单位进行施工阶段质量

、

进度控制

、

文明施工

、

安全生产等方面的管理和监

督

，

以保证开发项目工期

、

质量

、

品质和效益等各项指标的实现

。

（４）

监理单位的选择方式

根据

《

中华人民共和国建筑法

》

的要求

，

三湘股份的房产项目的施工都实行工程监理制度

。

按照招标法

、

建设部及地方有关建设工程委托监

理的规定及文件的精神

，

聘请或向社会公开招标工程监理单位

。

对于监理公司的选择

，

则重点考察其专业资质

、

专业人员构成

、

主要管理人员技

术水平

、

相关项目监理经验等

，

通过招投标

，

选择优秀的监理公司

。

目前

，

三湘股份主要合作的监理单位有

：

上海真诚建设项目管理有限公司

、

上海海龙工程技术发展有限公司

、

上海住远建设工程监理有限公

司

、

上海富达工程管理咨询有限公司

、

上海同济建设监理咨询有限公司等

。

（５）

对建筑施工单位的监督管理方式

三湘股份设立了工程管理部

，

主要负责对施工单位进行监督和管理

。

在从事项目管理过程中

，

工程管理部检查督促监理对施工单位进行管

理和监督

，

通过对施工单位施工建筑产品的质量控制和进度监控来达到对施工单位的管理和监督

，

必要时亲自检查和督促施工单位

。

工程管理

部按照

《

中华人民共和国建筑法

》、《

建设工程质量管理条例

》

等条文

，

按照项目施工合同和施工图纸

，

按照现行建筑工程施工及验收规范和建筑

安装工程检验和评定标准

，

按现行设计与施工规程

，

通过监理及与监理一道对项目工程从工序质量到分项工程

、

分部工程

、

单位工程及整个项目

工程质量进行全过程的控制和监督

。

工程管理部对项目工程进行事前

、

事中和事后三个阶段控制

。

在某道工序或分部

（

项

）

以及单位工程正式施工前

，

工程管理部督促监理和施

工单位做好施工准备工作

。

在项目施工过程中

，

工程管理部主要通过审核有关技术文件

、

报告

，

参加现场监理例会

，

参加加工物资验证验收

，

项目

中间验收

，

组织竣工验收和直接进行现场监督抽查的方式进行管理和监督

。

通过将不同施工阶段的关键工序设为质量控制点

，

加强对关键工序

的重点控制

。

对于特殊过程的施工

（

如大体积砼浇灌

、

桩基工程

、

深基础基坑支护等

），

工程部除按以上方式进行管理外

，

还督促监理并亲自审查

施工单位的特殊过程施工方案

，

重大施工方案必要时组织专家评审

，

要求施工单位特殊工种的施工人员必须持证上岗

，

督促监理和施工单位对

特殊过程加强监控

，

做好监控记录

。

在管理和监督施工单位过程中

，

如发现施工单位质保体系不完善

，

无力继续承担项目施工任务

，

三湘股份立

即更换施工队伍

，

原施工队伍今后不得再承接项目建设任务

；

如发现施工单位更换投标承诺的项目经理和项目管理班子

，

实际投入施工的队伍

非投标承诺的队伍等违规情况

，

责令其立即调整

；

如发现其有严重违规操作处

，

可通过监理发停工指令

，

责令其整改

。

（６）

出租物业的经营方式

三湘股份开发的项目以住宅为主

，

适量开发写字楼

、

商业及酒店等具有稳定现金流的商业物业

，

并选择性的保留一些商业物业

。

三湘股份自

有物业出租主要通过招租的方式进行经营

。

在此过程中

，

三湘股份选择一些品牌好

、

实力强的企业进驻

，

既保证有稳定的租金收入

、

又提升了物

业的知名度

。

７、

原材料的供应情况

三湘股份生产用原材料主要是建筑材料及设备

，

包括木材

、

水泥

、

钢材

、

门窗

、

电梯

、

电气设备等

，

原材料及设备采购主要通过自制

、

直接采购

和代理采购三种方式

：

（１）

三湘股份所需要的门窗产品主要由控股子公司三湘建筑材料提供

，

三湘建筑材料与旭格幕墙门窗系统

（

北京

）

有限公司已经建立了战略

合作

，

为三湘股份及子公司开发项目提供高端门窗产品

。

（２）

在直接采购方式中

，

通过与生产企业建立战略合作伙伴关系

，

由生产企业将原材料和设备保质保时保量的提供给三湘股份

。

如三湘股份

与东芝电梯建立了长期战略合作伙伴关系

。

（３）

在代理采购方式中

，

三湘股份与施工单位

、

监理单位三方共同对厂家进行考察

，

监督施工单位通过招标方式确定具体产品

。

原材料的具

体供应工作由施工单位负责控制实施

，

三湘股份通过合理的监督和协助

，

保证供应的及时可靠

。

（

十

）

行业地位及市场情况

１、

三湘股份的行业地位

历经十多年的房地产开发经营实践

，

三湘股份获得由中国房地产协会

、

上海房地产协会等机构颁发的

“２００９

中国房地产百强企业百强之

星

”、“ ２００５－２００８

连续四年中国房地产百强企业

”、“２００７

中国华东房地产公司品牌价值

ＴＯＰ１０”、“２００６

年上海房地产年度十大品牌企业

”、“

上

海房地产

１８

年

？

十大房地产企业

”、“

连续三届上海市房地产开发企业

５０

强

”

等荣誉或称号

。

三湘股份的房地产开发业务主要集中在上海

，

根据上海房地产协会发布的

《２００５－２００８

上海房地产开发企业

５０

强研究报告

》（

以下简称为

“《５０

强研究报告

》），

上海房地产开发企业总数超过

５

千家

，

按经营业绩

、

开发后劲

、

经济实力

、

社会贡献

、

品牌与管理

５

个方面共

１１

个指标进行

综合评价

，

三湘股份被评定为上海房地产开发企业

５０

强

，

位列第

２７

位

。

在品牌管理单项评定方面

，

三湘股份位列第四位

，

具体如下

：

２００５－２００８

年品牌管理得分排名前十的

５０

强企业

企业名称 品牌管理得分

上海绿地

（

集团

）

有限公司

４６

上海城建置业发展有限公司

３６

农工商房地产

（

集团

）

股份有限公司

３０

上海三湘股份有限公司

３０

上海达安企业发展有限公司

２８

上海爱家投资

（

集团

）

有限公司

２８

上海万科房地产有限公司

２６

中华企业股份有限公司

２６

上海中星

（

集团

）

有限公司

２５

上海金外滩

（

集团

）

发展有限公司

２４

说明

：

上表中品牌管理得分是通过六个方面内容评定

：①

上海房协的诚信承诺活动

②

上海市优秀住宅评选

③

白玉兰奖评选

④

上海市著名商

标获得

⑤

银行资质等级

⑥

合同信用等级

。

２、

市场占有率变化情况及未来变化趋势

由于房地产市场的区域性和充分竞争性环境

，

房地产行业企业众多

，

集中度较低

。

根据公开信息

，

国内房地产行业龙头企业万科

２００８

年的

市场占有率也仅仅为

２．３４％。

根据上海市统计年鉴资料

，

三湘股份

２００５－２００８

年在上海市房地产市场的市场占有率情况如下

：

年度

２００５

年

２００６ ２００７ ２００８

上海市商品房销售额

（

亿元

）

２

，

１６１．３０ ２

，

１７７．０８ ３

，

０８９．３５ １

，

８９５．４５

三湘股份房地产销售额

（

亿元

）

９．３６ ３．９４ １２．５３ １．６８

市场占有率

０．４３％ ０．１８％ ０．４１％ ０．０９％

注

：

上表中销售金额的统计口径为签约销售金额

，

与按企业会计准则收入确认原则确认的销售收入有所差异

由于房地产开发项目的周期较长

，

三湘股份

２００５－２００８

年房地产销售金额及市场占有率呈现较大的波动性

，２００８

年房地产市场整体低迷

，

三湘股份主动调整经营策略

，

房地产销售大幅收缩

，

因而市场占有率较低

。

随着

２００９

年房地产市场的整体回暖

，

三湘股份房地产销售收入大幅

提升

，２００９

年

１－４

月份房地产结转收入的销售面积为

８１，５６３．０２

平米

，

房地产销售收入为

５９，４１３．５４

万元

。

三湘商业广场

、

三湘财富广场

、

新江湾

城项目深圳三湘海尚花园

、

虹桥

０９

号地块等项目将陆续完成后续开发

，

此外

，

三湘股份已取得较为充足的土地储备

，

因此

，

预计未来期间三湘股

份的市场占有率将稳步上升

。

３、

行业内主要竞争对手的市场份额

整体来说

，

上海房地产市场集中度仍处于较低水平

，

但呈逐年微增特点

，２００５－２００８

年

，５０

强企业中前

１０

位企业的本地项目销售面积各年

在上海商品房销售面积中的比重分别仅为

８．３３％、８．８７％、７．６０％

和

９．３６％，

销售金额各年在上海商品房销售金额中的比重分别为

９．６７％、１０．９６％、

９．６４％

和

１３．３１％，

其中前

４

位企业本地项目的销售面积各年占上海商品房销售面积的比重分别为

３．５３％、５．５４％、４．９８％

和

６．４４％，

销售金额各年

占上海商品房销售金额的比重分别为

４．７５％、６．４２％、５．７３％

和

９．２９％，

表明上海房地产市场集中度整体上正在逐年微增

。

但是

，

根据经济学中公认

的衡量行业集中度的指标来看

，

上海房地产市场中的集中度整体仍然处于较低水平

。

这主要是因为中国房地产行业市场准入门槛相对而言还是

比较低的

，

除了受制于最低资本额壁垒

、

土地资源壁垒外

，

民营资本进入房地产行业基本不受限制

，

这种情况加剧了行业竞争程度

，

整个产业规

模快速放大

。

房地产开发商主要依靠产品差异化和区域差异化等差异化战略赢取竞争优势

，

单个房地产开发企业无法对整体市场定价产生显著

的影响

，

房地产市场体现出典型的垄断竞争市场特征

。

上海前十大房地产企业

２００５－２００８

年累计开发面积及销售金额如下表

：

２００５－２００８

年销售面积

、

销售金额得分排名前十的

５０

强企业

企业名称 销售面积

（

万平方米

）

销售金额

（

亿元

）

上海绿地

（

集团

）

有限公司

７５０ ４３３

上海万科房地产有限公司

２９０ ２７１

大华

（

集团

）

有限公司

２６６ ２０９

复地

（

集团

）

股份有限公司

２０４ １７８

上海建工房产有限公司

１１６ １１１

上海中星

（

集团

）

有限公司

１１２ １０２

中海发展

（

上海

）

有限公司

８８ ９３

农工商房地产

（

集团

）

股份有限公司

１１１ ６４

上海市浦东新区房地产

（

集团

）

有限公司

１１６ ５３

旭辉集团股份有限公司

７９ ７３

说明

１：

上表中各企业集团的销售面积和销售金额为集团本部及其本市项目公司与外地项目公司之和

；

２、

销售金额的统计口径为签约销售金额

，

与按企业会计准则收入确认原则确认的销售收入有所差异

。

４、

房地产开发规模

、

销售收入区域排名情况

根据

《５０

强研究报告

》，

上海房地产

５０

强企业

２００５－２００８

年累计销售面积分布为

，４０

万平方米以下的占

２１

家

，４０－６０

万平方米的占

１０

家

，

６０－８０

万平方米以上的占

１０

家

，１００－２００

万平方米的占

４

家

，２００

万平方米以上的一共有

４

家

；５０

强企业

２００５－２００８

年累计销售金额分布为

，２０

亿元以下的占

７

家

，２０－４０

亿元的占

２１

家

，６０－８０

亿元的占

１１

家

，８０－１００

亿元的占

５

家

，１００

亿元以上的占

６

家

。

三湘股份

２００５－２００８

年的累计

销售面积及销售收入分别约为

４２

万平米

、２８

亿元

，

在上海房地产企业

５０

强中位居中游水平

。

三湘股份

２００５－２００８

年累计销售面积及销售收入与前十大房地产企业对比情况如下

：

企业名称 销售面积

（

万平方米

）

销售金额

（

亿元

）

上海绿地

（

集团

）

有限公司

７５０ ４３３

上海万科房地产有限公司

２９０ ２７１

大华

（

集团

）

有限公司

２６６ ２０９

复地

（

集团

）

股份有限公司

２０４ １７８

上海建工房产有限公司

１１６ １１１

上海中星

（

集团

）

有限公司

１１２ １０２

中海发展

（

上海

）

有限公司

８８ ９３

农工商房地产

（

集团

）

股份有限公司

１１１ ６４

上海市浦东新区房地产

（

集团

）

有限公司

１１６ ５３

旭辉集团股份有限公司

７９ ７３

上海三湘股份有限公司

４２ ２８

注

：

销售面积为签约销售面积

；

销售金额的统计口径为签约销售金额

，

与按企业会计准则收入确认原则确认的销售收入有所差异

。

从开发规模及销售收入指标来看

，

三湘股份与上海前十大房地产开发企业比较尚有较大差距

。

但历经多年发展

，

三湘股份已经形成包括房

地产开发

、

施工

、

装修

、

销售

、

物业管理等环节的完整产业链条

，

正步入快速发展的良性循环阶段

。

此外

，

三湘股份的房地产开发一直秉承舒适

、

节能

、

环保的高舒适度

、

节能环保的地产建筑理念

，

逐渐扩大绿色住宅的开发规模

，

三湘股份在

节能环保地产领域具有丰富的房地产开发经验

，

确立了在节能环保地产领域的优势地位

。

三湘股份的三湘四季花城项目所采用的

“

太阳能与建

筑一体化

”

技术获得

“

外观设计

”

两项国家专利和

“

实用新型

”

一项国家专利

。

该项目被建设部确立为

“

十一五

”

国家科技支撑计划可再生能源与建

筑集成示范工程

，

也是上海目前唯一一家

“

太阳能与建筑一体化

”

示范住宅

。

三湘股份将继续加大科技地产

、

绿色地产的研究与开发力度

，

在提高市场占有率的同时

，

进一步稳固在科技绿色地产领域的领先地位

。

（

十一

）

房地产项目情况

三湘股份大型房地产项目主要集中在上海

，

先后开发了三湘芙蓉花苑

、

三湘世纪花城

、

三湘四季花城

、

三湘商业广场等项目

，

产品涉及住宅

、

商业

、

酒店式公寓等

。

截止目前

，

三湘股份累计开发总建筑面积

１００

多万平米

。

三湘股份已完工

、

在建及拟开发的主要房地产项目概况如下

：

项目名称 开发主体

占地面积

（

平方米

）

建筑面积

（

平方米

）

项目类型 开发形式 开发进度

三湘芙蓉花苑 三湘股份

２３

，

５１５ ５４

，

１７７．３３

住宅 独立 已完工

三湘世纪花城一期

、

二期 湘海房产

７６

，

３０３ １６３

，

２５１

住宅 独立 已完工

三湘世纪花城三期 三湘股份

３９

，

２５７ ９８

，

２６１．８

住宅 独立 已完工

三湘四季花城

Ａ

块玫瑰苑 城光置业

４５

，

３０５ １１１

，

８６５．９０

住宅 独立 已完工

三湘四季花城

Ｂ

块桂花苑 城光置业

５９

，

０９６ １３０

，

１６４．１０

住宅 独立 已完工

三湘四季花城

Ｄ

块紫薇苑 城光置业

４９

，

７３１ １０３

，

６４２．９０

住宅 独立 已完工

三湘四季花城龙马路商业街 城光置业

１８

，

２２２ ２０

，

７７０．００

商业 独立 已完工

三湘四季花城

Ｃ

块玉兰苑 城光置业

６５

，

０７８ １１２

，

３０７．６０

住宅 独立 已完工

三湘商业广场 湘麒投资

４７

，

４６８．８ ８１

，

６３６．４０

商业 独立 已完工

三湘四季花城

Ｅ

块办公楼 城光置业

５

，

１９６ ３

，

５８８．０４

办公 独立 拟建

三湘财富广场

（

原三湘四季花城

Ａ

块大商业

）

城光置业

１６

，

４２７ ４２

，

５７４．０７

商业 独立 在建

三湘七星府邸 湘宸置业

２２

，

７００ ３６

，

９２９．０２

住宅 独立 在建

三湘未来海岸 湘宸置业

１３

，

８５１ ５２

，

５１５

综合 独立 在建

上海三湘海尚 湘源房产

９１

，

９２４ ２１０

，

０９１．５０

综合 独立 拟建

虹桥商务区核心区一期

０９

地块 湘虹置业

１５

，

０５３ ３３

，

５３０

商业 独立 拟建

三湘盛世花园 康荣置业

５４

，

２５５ １０６

，

１３３

住宅 合作 已完工

祥腾国际广场 湘腾房产

８

，

３６４ ２４

，

６７８．３５

商业 合作 已完工

祥腾生活广场 祥麒房产

２５

，

５３２ ５１

，

２２７．３１

综合 合作 已完工

深圳三湘海尚花园一期 三新房产

９２

，

７４７

２２２

，

９１３．４３

住宅 合作 在建

深圳三湘海尚花园二期 三新房产

７７

，

３０８．９５

住宅 合作 在建

华亭新苑 湘大房产

１１４

，

０９８ ９１

，

３００

住宅 合作 在建

注

：

独立开发即三湘股份自身及控股子公司开发

，

合作开发即以参股的形式进行开发

。

三湘股份独立开发

（

自身及控股子公司开发

）

及主要合作开发的房地产项目如下

：

进展情况

、

权属文件及相关批准文件见下表

：

三湘股份主要房地产项目进展情况及权属

、

批准文件

项目名称

进展情况

权属及批准文件

项目建设

销售情况

建筑面积 可销售面积

截至

２０１１

年

４

月

３０

日尚余销

售面积

三湘芙蓉

花苑

１９９７

年

１１

月开始施

工

，

１９９９

年

４

月竣

工

５４

，

１７７．３３

平

米

５３

，

１６２．８５

平

米

商铺

７６０．７８

平

米

，

车位

１

个

建设用地批准证

书

上海市

［

１９９７

］

沪府土书字第

０３５３

号

建设用地规划许

可证

沪地

（

９７

）

００１０

号

建设工程规划许

可证

沪普建

（

９７

）

００５２

号

沪普建

（

９７

）

０２０２

号

沪普建

（

９８

）

０１３４

号

沪普建

（

９９

）

００４１

号

建筑工程施工许

可证

沪建施工证普字

『

１９９７

』

０１４０

号

商品房预售许可

证

普陀

（

９８

）

内预字

０１５

号

普陀

（

９８

）

内预字

０２４

号

三湘世纪

花城一

、

二

期

２０００

年

９

月开始施

工

，

２００３

年

６

月竣

工

１６３

，

２５１

平米

１４０

，

３５３．７８

平米

办公楼

１７

，

９９６．８６

平米

，

商

铺

７７２．７１

平米

，

车位

５６

个

建设用地批准证

书

上海市

［

２０００

］

沪府土书字第

４０６

号

建设用地规划许

可证

沪杨地

（

２０００

）

００３

号

建设工程规划许

可证

沪杨建

（

２０００

）

００５２

号

沪杨建

（

２０００

）

００９１

号

沪杨建

（

２０００

）

０１６０

号

沪杨建

（

２００１

）

０１４５

号

沪杨建

（

２００１

）

００３７

号

沪杨建

（

２００２

）

０１０３

号

建筑工程施工许

可证

００１Ｈ０１６３Ｄ０１

（

３１０１１０２００００３１４０１０１

）

００１Ｈ０１６３Ｄ０２

（

３１０１１０２００００３１４０１０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０１

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０２

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０３

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０４

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０５

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０１８４Ｄ０１

（

３１０１１０２００００３２３０１０１

）

商品房预售许可

证

杨房

（

２０００

）

内预字

０４４

号

杨房

（

２０００

）

内预字

０６２

号

杨房

（

２００１

）

预字

００３

号

杨房

（

２００２

）

预字

０８９

号

杨房

（

２００２

）

预字

０９２

号

三湘世纪

花城三期

２００１

年

６

月开始施

工

，

２００３

年

１２

月竣

工

９８

，

２６１．８

平

米

９２

，

６６８．２２

平

米

商铺

３

，

０２０．０５

平米

，

车位

２７

个

建设用地批准证

书

上海市杨浦区

［

２００１

］

杨府土书字

第

０３０

号

建设用地规划许

可证

沪杨地

（

２００１

）

０４７

号

建设工程规划许

可证

沪建

（

２００１

）

０１０５

沪建

（

２００２

）

００３２

沪建

（

２００２

）

０１１３

沪建

（

２００３

）

００４３

建筑工程施工许

可证

０１１Ｈ０２４７Ｄ０１

３１０１１０２００１０４２３０７０１

０１１Ｈ０２４７Ｄ０２

３１０１１０２００１０４２３０７０１

商品房预售许可

证

杨房

（

２００２

）

预字

０２０

号

杨房

（

２００３

）

预字

０１９

号

三湘四季

花城

Ａ

块

玫瑰苑

２００４

年

１０

月开始施

工

，

２００６

年

１０

月竣

工

１１１

，

８６５．９０

平米

１０７

，

３４８．６１

平米

住宅

２４８．８４

平

米

，

车位

３７２

个

，

储藏室

１

，

４６２．６１

平米

土地使用权证 沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０７

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

建设工程规划许

可证

沪松规建

（

２００４

）

０６０５

号

沪松规建

（

２００６

）

１７０６０８２３Ｆ０２６１５

号

建筑工程施工许

可证

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０１

３１０２２７２００４０９１０１８１９

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０２

３１０２２７２００４０９１０１８１９

商品房预售许可

证

松江房地

（

２００５

）

预字

００００４４９

号

松江房地

（

２００５

）

预字

００００７０３

号

松江房地

（

２００５

）

预字

０００１０５４

号

三湘四季

花城

Ｂ

块

桂花苑

２００５

年

１０

月开始施

工

，

２００７

年

３

月竣

工

１３０

，

１６４．１０

平米

１２２

，

０３６．９８

平米

住宅

１３２．４３

平

米

，

车位

３７９

个

，

储藏室

２

，

１１０．０３

平米

土地使用权证 沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０６

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

建设工程规划许

可证

沪松规建

（

２００４

）

０６０４

号

沪松规建

（

２００６

）

１７０６０８２３Ｆ０２６１６

号

建筑工程施工许

可证

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０１

３１０２２７２００４０８３１３４１９

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０２

３１０２２７２００４０８３１３４１９

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０３

３１０２２７２００４０８３１３４１９

商品房预售许可

证

松江房地

（

２００５

）

预字

０００１６３６

号

松江房地

（

２００６

）

预字

００００３２５

号

松江房地

（

２００６

）

预字

００００３２６

号

松江房地

（

２００６

）

预字

００００６２８

号

松江房地

（

２００６

）

预字

０００１１４３

号

三湘四季

花城

Ｄ

块

紫薇苑

２００６

年

６

月开始施

工

，

２００９

年

３

月竣

工

１０３

，

６４２．９０

平米

９９

，

８７４．９３

平

米

车位

４３９

个

，

储

藏室

９７０．２８

平

米

土地使用权证 沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０８

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

建设工程规划许

可证

沪松规建

（

２００４

）

０７６５

号

建筑工程施工许

可证

０４０１ＳＪ００４０Ｄ０１

３１０２２７２００４１１１５３５１９

商品房预售许可

证

松江房地

（

２００７

）

预字

００００１７０

号

松江房地

（

２００７

）

预字

００００７４０

号

松江房地

（

２００７

）

预字

００００８６３

号

松江房地

（

２００８

）

预字

００００３２２

号

三湘四季

花城龙马

路商业街

２００６

年

１２

月开始施

工

，

２００７

年

１２

月竣

工

２０

，

７７０．００

平

米

２０

，

０９３．９４

平

米

商铺

２

，

２６０．０９

平米

，

车位

１９３

个

土地使用权证

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０７

号

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０６

号

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０８

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

建设工程规划许

可证

沪松建

（

２００６

）

１７０６０９２７７Ｆ０３０６１

号

建筑工程施工许

可证

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０４

３１０２２７２００４０９１０１８１９

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０３

３１０２２７２００４０８３１３４１９

０４０１ＳＪ００４０Ｄ０２

３１０２２７２００４１１１５３５１９

商品房预售许可

证

松江房地

（

２００６

）

预字

０００１５３８

号

松江房地

（

２００７

）

预字

００００１１４

号

三湘四季

花城

Ｃ

块

玉兰苑

２００７

年

１０

月开始施

工

，

２０１０

年

６

月竣

工

１１２

，

３０７．６０

平米

１０３

，

２２７．０３

平米

住宅

１

，

０６０．１４

平方米

，

车位

２４０

个

，

储藏室

１

，

２３７．４５

平方米

土地使用权证 沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０５

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

建设工程规划许

可证

沪松规建

（

２００４

）

０７６４

号

沪松规建

（

２００６

）

１７０６０８３０Ｆ０２７２８

号

沪松建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１７２００９２８７１

号

建筑工程施工许

可证

０４０１ＳＪ００３９Ｄ０１

３１０２２７２００４１１１５３５１９

０４０１ＳＪ００３９Ｄ０２

３１０２２７２００４１１１５３５１９

０４０１ＳＪ００３９Ｄ０３

３１０２２７２００４１１１５３５１９

商品房预售许可

证

松江房地

（

２００８

）

预字

００００６２１

号

松江房地

（

２００８

）

预字

００００７４３

号

松江房地

（

２００９

）

预字

００００２２２

号

三湘财富

广场

计划

２０１０

年

３

月开

始施工

，

２０１２

年

９

月竣工

４２

，

５７４．０７

平

米

４１

，

３４５．８５

平

米

住宅

２

，

８３８．５６

平方米

，

商铺

１７

，

９０３．９３

平方

米

，

车位

１３６

个

土地使用权证 沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０７

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

建设工程规划许

可证

沪松建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１７２００９２９２１

号

建筑工程施工许

可证

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０５

３１０２２７２００４０９１０１８１９

商品房预售许可

证

松江房管

（

２０１０

）

预字

００００５３８

号

三湘四季

花城

Ｅ

块

办公楼

预计

２０１２

年

４

月开

始施工

，

２０１３

年

６

月竣工

预计总建筑

面积

３

，

５８８．０４

平米

－－ －－

土地使用权证 沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０９

号

建设用地规划许

可证

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

三湘商业

广场

２００８

年

１２

月开始施

工

，

２０１１

年

５

月竣

工

８１

，

６３６．４０

平

米

８０

，

０１０．３０

平

米

商 铺

２０

，

９１７．２４

平 方 米

，

车 位

３７１

个

土地使用权证 沪房地松字

（

２００８

）

第

０１０２３６

号

建设用地规划许

可证

沪松地

（

２００８

）

１７０８０３１７Ｅ００２７１

号

建设工程规划许

可证

沪松建

（

２００８

）

１７０８１００７Ｆ０２４４８

号

沪松建

（

２００８

）

１７０８１００７Ｆ０２４５５

号

沪松建

（

２００８

）

１７０８１００７Ｆ０２４５６

号

沪松建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１７２００９２８０１

号

沪松建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１７２００９１１３７

号

建筑工程施工许

可证

Ｄ８０１ＳＪ００２４Ｄ０１

３１０１１７２００８０９０１２３０１

０８０１ＳＪ００２４Ｄ０２

３１０１１７２００８０９０１２３０１

商品房预售许可

证

松江房地

（

２００９

）

预字

００００２９０

号

松江房地

（

２００９

）

预字

００００３９９

号

松江房地

（

２００９

）

预字

０００１０６７

号

三湘七星

府邸

２００９

年

１０

月开始施

工

，

预计

２０１３

年

１２

月竣工

规划总建筑

面积

３６

，

９２９．０２

平米

预计可销售

面积

２８

，

７１１．８７

平米

――

土地使用权证 沪房地杨字

（

２００７

）

第

０１６３００

号

建设用地规划许

可证

沪杨地

（

２００８

）

１００８１２３１Ｅ０１７１６

号

建设工程规划许

可证

沪杨建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１０２００９０８４９

号

建筑工程施工许

可证

０８０１ＹＰ００３８Ｄ０１

３１０１１０２００８１２３００４１９

三湘未来

海岸

２０１０

年

２

月 开 始 施

工

，

预 计

２０１３

年

１２

月竣工

规划总建筑

面积

５２

，

５１４．８１

平米

预计可销售

面积

４８

，

９１２．２７

平米

――

土地使用权证

沪房地杨字

（

２００８

）

第

０２００９５

号

沪房地杨字

（

２００８

）

第

０２００９７

号

建设用地规划许

可证

沪杨地

（

２００９

）

ＥＡ３１０１１０２００９１５２６

号

上海三湘

海尚

２０１０

年

３

月 开 始 施

工

，

预计分

别 于

２０１２

年

１２

月

、

２０１３

年

１２

月

、

２０１４

年

１２

月竣

工

规划总建筑

面积

２１０

，

０９１．５０

平米

－－

一期高层住宅已

预售

５３

，

７９０．６２

平米

土地使用权证 沪房地字

（

２０１０

）

第

０２６２２１

号

建设用地规划许

可证

沪宝地

（

２０１０

）

ＥＡ３１０１１３２０１０００７９

建设工程规划许

可证

沪 宝 建

（

２０１０

）

ＦＡ３１０１１３２０１００５４

沪 宝建

（

２０１０

）

ＦＡ３１０１１３２０１００６３０

沪 宝建

（

２０１０

）

ＦＡ３１０１１３２０１００８６８

沪 宝建

（

２０１０

）

ＦＡ３１０１１３２０１０１５３１

沪宝建

（

２０１０

）

ＦＡ３１０１１３２０１０１５３２

建筑工程施工许

可证

０９０１ＢＳ００９９Ｄ０１

３１０１１３２００９１２１７１４１９

０９０１ＢＳ００９９Ｄ０２

３１０１１３２００９１２１７１４１９

０９０１ＢＳ００９９Ｄ０３

３１０１１３２００９１２１７１４１９

０９０１ＢＳ００９９Ｄ０４

３１０１１３２００９１２１７１４１９

０９０１ＢＳ００９９Ｄ０５

３１０１１３２００９１２１７１４１９

商品房预售许可

证

宝 山 房 管

（

２０１０

）

预 字

０００６７５

号

宝山房管

（

２０１０

）

预字

０００７６１

号

宝山房管

（

２０１０

）

预字

００００６７５

号

深圳三湘

海尚花园

一期

深圳三湘

海尚花园

一

、

二期于

２００８

年

５

月先后开

始施工

，

２０１０

年底

竣工

规划总建筑

面积

２２２

，

９１３．４３

平米

预计可销售

面积

１４４

，

８８２．３６

平米

住宅已销售

８７

，

７６３．９５

平米

土地使用权证 深房地字第

４０００２７６４９１

号

建设用地规划许

可证

深规许字

０１－２００６－０１６４

号

建设工程规划许

可证

深规建许字

ＺＳ－２００７－０９０１

号

建筑工程施工许

可证

编号

：

４４０３００２００７０２２７００１

编号

：

４４０３００２００７０２２７００２

商品房预售许可

证

深房许字

（

２００９

）

南山

０２４

号

深圳三湘

海尚花园

二期

深圳三湘

海尚花园

一

、

二期于

２００８

年

５

月先后开

始施工

，

２０１０

年底

竣工

规划总建筑

面积

７７

，

３０８．９５

平米

预计可销售

面积

４０

，

２５２．５９

平米

土地使用权证 深房地字第

４０００２７６４９１

号

建设用地规划许

可证

深规许字

０１－２００６－０１６４

号

建设工程规划许

可证

深规建许字

ＺＳ－２００７－０９０３

号

建筑工程施工许

可证

编号

：

４４０３００２００７０２２７００１

编号

：

４４０３００２００７０２２７００３

商品房预售许可

证

深房许字

（

２００９

）

南山

０１６

号

注

：

上述项目涉及的规划总建筑面积

、

可销售面积

、

预计总建筑面积

、

预计可销售面积以相关权证及企业经营计划为依据计算

。

项目具体情

况如下

：

１、

三湘芙蓉花苑

三湘芙蓉花苑位于中山北路镇坪路

，

该项目整体为欧陆风格

，

多层

、

小高层相济

，

低容积率

，

高绿化率

，

是三湘股份开发的面向

２１

世纪的新

型生态型住宅

。

该项目荣获第一届

“

上海市优秀住宅

”

优秀房型奖

、

住宅小区优秀规划设计奖

、

住宅科技奖

，

首届

“

上海市优秀住宅

”

评选上海市优

秀住宅金奖

（

提名

）、

住宅小区优秀设计奖

（

提名

）、

住宅优秀质量奖

（

入围

）、

优秀房型奖

、

住宅新技术奖

。

①

项目概况

项目 内容

地号 普陀区长寿路街道

９１

街坊

１ ／ １

丘

占地面积

２３

，

５１５

平方米

土地期限

１９９８

年

５

月

１４

日至

２０６８

年

５

月

１３

日

建设单位 上海湘桃房地产发展有限公司

（

三湘股份前身

）

建设地址 普陀区光复西路

１９７

号

－１９９

号

设计单位 中国船舶工业总公司第九设计研究院浦东分院

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海市房屋建筑设计院

总建筑面积

５４

，

１７７．３３

平方米

可销售面积

５３

，

１６２．８５

平方米

容积率

２．１９

地上总建筑面积

５１

，

４７９．６９

平方米

其中

住宅

４６

，

４４７．１４

平方米

商铺

５

，

０３２．５５

平方米

地下建筑面积

２

，

６９７．６４

平方米

其中

车库

１

，

６８３．１６

平方米

地下室

１

，

０１４．４８

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

建设用地批准证书

》

上海市

［

１９９７

］

沪府土书字第

０３５３

号

《

建设用地规划许可证

》

沪地

（

９７

）

００１０

号

《

建设工程规划许可证

》

沪普建

（

９７

）

００５２

号

沪普建

（

９７

）

０２０２

号

沪普建

（

９８

）

０１３４

号

沪普建

（

９９

）

００４１

号

《

建筑工程施工许可证

》

沪建施工证普字

『

１９９７

』

０１４０

号

《

商品房预售许可证

》

普陀

（

９８

）

内预字

０１５

号

普陀

（

９８

）

内预字

０２４

号

③

工程进度和销售情况

ａ．

本项目于

１９９７

年

１１

月开始施工

，１９９９

年

４

月竣工

。

ｂ．

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

５４，１７７．３３

平方米

，

可销售面积

５３，１６２．８５

平方米

，

其中住宅

４６，４４７．１４

平方米

，

商铺

５，０３２．５５

平方米

，

车位

５８

个

，

于

１９９９

年

４

月竣工交付

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已实现住宅销售

４６，４４７．１４

平方米

，

商铺销售

４，２７１．７７

平方米

，

车位销售

５７

个

。

尚余商铺

７６０．７８

平方米

，

车位

１

个

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅

（

平方米

）

４６

，

４４７．１４ ４６

，

４４７．１４ ０

商铺

（

平方米

）

５

，

０３２．５５ ４

，

２７１．７７ ７６０．７８

车位

（

个

）

５８ ５７ １

２、

三湘世纪花城

三湘世纪花城项目处于杨浦区

、

虹口区

、

宝山区三区交界之处

，

距吴淞码头

１０

公里左右

，

处于内环高架

、

中环高架

、

逸仙路高架交汇处

，

近邻

上海三个大学城之一的杨浦大学城

，

毗邻复旦大学

、

上海财经大学

、

同济大学

，

距离轻轨

３

号线仅

１

公里

，

有

１０

多路公交可达市中心

，

交通便捷

。

本项目占地约

１１５，５６０

平方米

，

总建筑面积约

２６

万平方米

。

本项目先后荣获

２０００

上海最佳住宅房型

？

创新奖

、

全国精品智能社区夺标综合金奖

、

全国

“

住宅设计

”

夺标综合金奖

、

首届全国新世纪人居

经典住宅小区方案竞赛科技先进金质奖

、

第二届

“

上海市优秀住宅

”

评选中获住宅小区优秀规划设计奖

、

住宅科技奖

、

优秀房型奖

。

先后被列为

“

上海市智能住宅小区试点工程

”

和

“

建设部建设行业智能建筑试点项目

”。

本项目分两期开发

，

具体情况如下

：

（１）

三湘世纪花城一期

、

二期

①

项目概况

项目 内容

地号 杨浦区五角场街道

３００

街坊

２ ／ ３

丘

占地面积

７６

，

３０３

平方米

土地期限

２０００

年

９

月

２８

日至

２０７０

年

９

月

２７

日

建设单位 上海湘海房地产发展有限公司

建设地址 纪念路

２０１

号

设计单位 上海市城乡设计院

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海海龙工程技术发展有限公司

总建筑面积

１６３

，

２５１

平方米

可销售面积

１４０

，

３５３．７８

平方米

容积率

１．７２

地上总建筑面积

１３１

，

４１５．０５

平方米

其中

住宅

１２８

，

８６１．９９

平方米

商铺

２

，

４２４．２５

平方米

地下建筑面积

３１

，

８３５．９６

平方米

其中

车库

９

，

０６７．５４

平方米

地下室

２２

，

７６８．４２

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

建设用地批准证书

》

上海市

［

２０００

］

沪府土书字第

４０６

号

《

建设用地规划许可证

》

沪杨地

（

２０００

）

００３

号

《

建设工程规划许可证

》

沪杨建

（

２０００

）

００５２

号

沪杨建

（

２０００

）

００９１

号

沪杨建

（

２０００

）

０１６０

号

沪杨建

（

２００１

）

０１４５

号

沪杨建

（

２００１

）

００３７

号

沪杨建

（

２００２

）

０１０３

号

《

建筑工程施工许可证

》

００１Ｈ０１６３Ｄ０１

（

３１０１１０２００００３１４０１０１

）

００１Ｈ０１６３Ｄ０２

（

３１０１１０２００００３１４０１０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０１

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０２

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０３

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０４

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０２０６Ｄ０５

（

３１０１１０２００００３２９０２０１

）

００１Ｈ０１８４Ｄ０１

（

３１０１１０２００００３２３０１０１

）

《

商品房预售许可证

》

杨房

（

２０００

）

内预字

０４４

号

杨房

（

２０００

）

内预字

０６２

号

杨房

（

２００１

）

预字

００３

号

杨房

（

２００２

）

预字

０８９

号

杨房

（

２００２

）

预字

０９２

号

③

工程进度和销售情况

ａ．

本项目于

２０００

年

９

月开始施工

，２００３

年

６

月竣工

。

ｂ．

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

１６３，２５１

平方米

，

可销售面积

１４０，３５３．７８

平方米

，

其中住宅及办公楼

１２，８８６１．９９

平方米

，

商铺

２，４２４．２５

平方米

，

车位

２７４

个

，

住宅

、

办公楼分别于于

２００２

年

８

月

、２００３

年

６

月竣工交付

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已实现住宅销售

１１０，８６５．１３

平方米

，

商铺销售

１，６５１．５４

平方米

，

车位销售

２１８

个

。

尚余办公楼

１７，９９６．８６

平方米

，

商铺

７７２．７１

平方米

，

车位

５６

个

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅及办公楼

（

平方米

）

１２８

，

８６１．９９ １１０

，

８６５．１３ １７

，

９９６．８６

商铺

（

平方米

）

２

，

４２４．２５ １

，

６５１．５４ ７７２．７１

车位

（

个

）

２７４ ２１８ ５６

（２）

三湘世纪花城三期

①

项目概况

项目 内容

地号 杨浦区五角场街道

３０１

街坊

７ ／ １

丘

占地面积

３９

，

２５７

平方米

土地期限

２００１

年

６

月

２８

日至

２０７１

年

６

月

２７

日

建设单位 上海三湘房地产发展有限公司

（

三湘股份前身

）

建设地址 武川路

５＃

地块

设计单位 上海城乡建筑设计院

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海海龙工程技术发展有限公司

总建筑面积

９８

，

２６１．８

平方米

可销售面积

９２

，

６６８．２２

平方米

容积率

２．１９

地上总建筑面积

８５

，

８４０．５４

平方米

其中

住宅

８１

，

５４６．２

平方米

商铺

４

，

２９４．３４

平方米

地下建筑面积

１２

，

４２１．２６

平方米

其中

车库

６

，

８２７．６８

平方米

地下室

５

，

５９３．５８

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

建设用地批准证书

》

上海市杨浦区

［

２００１

］

杨府土书字第

０３０

号

《

建设用地规划许可证

》

沪杨地

（

２００１

）

０４７

《

建设工程规划许可证

》

沪建

（

２００１

）

０１０５

沪建

（

２００２

）

００３２

沪建

（

２００２

）

０１１３

沪建

（

２００３

）

００４３

《

建筑工程施工许可证

》

０１１Ｈ０２４７Ｄ０１ ３１０１１０２００１０４２３０７０１

０１１Ｈ０２４７Ｄ０２ ３１０１１０２００１０４２３０７０１

《

商品房预售许可证

》

杨房

（

２００２

）

预字

０２０

号

杨房

（

２００３

）

预字

０１９

号

③

工程进度和销售情况

ａ．

本项目于

２００１

年

６

月开始施工

，２００３

年

１２

月竣工

。

ｂ．

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

９８，２６１．８

平方米

，

可销售面积

９２，６６８．２２

平方米

，

其中住宅

８１，５４６．２

平方米

，

商铺

４，２９４．３４

平方米

，

车位

２０８

个

，

于

２００３

年

１２

月竣工

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已实现住宅销售

８１，５４６．２

平方米

，

商铺销售

１，２７４．２９

平方米

，

车位销售

１８１

个

。

尚余商铺

３，０２０．０５

平方

米

，

车位

２７

个

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅

（

平方米

）

８１

，

５４６．２ ８１

，

５４６．２ ０

商铺

（

平方米

）

４

，

２９４．３４ １

，

２７４．２９ ３

，

０２０．０５

车位

（

个

）

２０８ １８１ ２７

３、

三湘四季花城

本项目位于上海市松江区

，

位于上海

“

十一五

”

规划建设的

“

一城九镇

”

中的

“

一城

”

建设板块的松江区大学城板块

。

东至嘉松南路

，

西至龙马

路

，

北至广富林路

，

南至梅家浜路

，

与已通车的轨道交通

９

号线松江大学城站隔路相望

，

交通十分便捷

。

本项目先后被评为

“

首届园林城市特色住宅大赛综合金奖

”、“

全球国际花园城市国际花园社区竞赛综合项目奖

”、“２００５

年国际花园社区规

划建筑银奖

”、“２００５

年国际花园社区景观设计铜奖

”、“

上海市优秀住宅

？

最具潜力楼盘

”、“

荣获上海房地产

１８

年

？

十大明星楼盘

”、“２００７ＴＯＰ２０

风尚楼盘

、

最佳社区规划奖

”、“

和谐住区环境典范

”、“

上海市优秀住宅金奖

”

等众多奖项

。

三湘四季花城总占地面积

２５９，０５５

平方米

，

总建筑面积约

５２

万平方米

，

按开发进度本项目共包括三湘四季花城

Ａ

块玫瑰苑

、

三湘四季花城

Ｂ

块桂花苑

、

三湘四季花城

Ｄ

块紫薇苑

、

三湘四季花城龙马路商业街

、

三湘四季花城

Ｃ

块玉兰苑

、

三湘财富广场

（

原三湘四季花城

Ａ

块大商业

）、

三湘四季花城

Ｅ

块办公楼项目

７

个项目

，

其中三湘四季花城

Ａ

块玫瑰苑

、

三湘四季花城

Ｂ

块桂花苑

、

三湘四季花城

Ｄ

块紫薇苑

、

三湘四季花城

龙马路商业街

、

三湘四季花城

Ｃ

块玉兰苑已经开发完毕

，

三湘财富广场为在建项目

，

三湘四季花城

Ｅ

块办公楼项目为拟开发建设项目

。

（１）

三湘四季花城

Ａ

块玫瑰苑

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ２

丘

占地面积

４５

，

３０５

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

建设地址 松江区梅家浜路

１５０８

弄

设计单位 上海城乡建筑设计院有限公司

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海真诚建设监理有限公司

（

甲级

）

总建筑面积

１１１

，

８６５．９０

平方米

可销售面积

１０７

，

３４８．６１

平方米

容积率

２．０３

地上总建筑面积

９２

，

８０８．１０

平方米

其中

住宅

９１

，

５８３．８９

平方米

商铺

－

地下建筑面积

１９

，

０５７．８０

平方米

其中

车库

１１

，

９２７．４４

平方米

地下室

３

，

８３７．２８

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

土地使用权证

》

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０７

号

《

建设用地规划许可证

》

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

《

建设工程规划许可证

》

沪松规建

（

２００４

）

０６０５

号

沪松规建

（

２００６

）

１７０６０８２３Ｆ０２６１５

号

《

建筑工程施工许可证

》

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０１ ３１０２２７２００４０９１０１８１９

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０２ ３１０２２７２００４０９１０１８１９

《

商品房预售许可证

》

松江房地

（

２００５

）

预字

００００４４９

号

松江房地

（

２００５

）

预字

００００７０３

号

松江房地

（

２００５

）

预字

０００１０５４

号

③

工程进度和销售情况

ａ、

本项目于

２００４

年

１０

月开始施工

，２００６

年

１０

月竣工

。

ｂ、

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

１１１，８６５．９０

平方米

，

可销售面积

１０７，３４８．６１

平方米

，

其中住宅

９１，５８３．８９

平方米

，

车位

４１３

个

，

储藏室

３，８３７．２８

平方米

，

于

２００６

年

１０

月竣工交付

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已实现住宅销售

９１，３３５．０５

平方米

，

车位销售

４１

个

，

储藏室销售

２，３６４．７７

平方米

。

尚余住宅

２４８．８４

平方米

，

车位

３７２

个

，

储藏室

１，４６２．６１

平方米

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅

（

平方米

）

９１５

，

８３．８９ ９１

，

３３５．０５ ２４８．８４

车位

（

个

）

４１３ ４１ ３７２

储藏室

（

平方米

）

３

，

８３７．２８ ２

，

３７４．６７ １

，

４６２．６１

（２）

三湘四季花城

Ｂ

块桂花苑

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ３

丘

占地面积

５９

，

０９６

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

建设地址 松江区广富林路

１５９９

弄

设计单位 上海城乡建筑设计院有限公司

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海住远建设工程监理有限公司

总建筑面积

１３０

，

１６４．１０

平方米

可销售面积

１２２

，

０３６．９８

平方米

容积率

１．８４

地上总建筑面积

１０９

，

２５７．４０

平方米

其中 住宅

１０３

，

５７３．５４

平方米

地下建筑面积

２０

，

９０６．７０

平方米

其中

车库

１３

，

０７８．８５

平方米

地下室

３

，

７７１．８４

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

土地使用权证

》

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０６

号

《

建设用地规划许可证

》

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

《

建设工程规划许可证

》

沪松规建

（

２００４

）

０６０４

号

沪松规建

（

２００６

）

１７０６０８２３Ｆ０２６１６

号

《

建筑工程施工许可证

》

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０１ ３１０２２７２００４０８３１３４１９

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０２ ３１０２２７２００４０８３１３４１９

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０３ ３１０２２７２００４０８３１３４１９

《

商品房预售许可证

》

松江房地

（

２００５

）

预字

０００１６３６

号

松江房地

（

２００６

）

预字

００００３２５

号

松江房地

（

２００６

）

预字

００００３２６

号

松江房地

（

２００６

）

预字

００００６２８

号

松江房地

（

２００６

）

预字

０００１１４３

号

③

工程进度和销售情况

ａ、

本项目于

２００５

年

３

月开始施工

，２００７

年

３

月竣工

。

ｂ、

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

１３０，１６４．１０

平方米

，

可销售面积

１２２，０３６．９８

平方米

，

其中住宅

１０３，５７３．５４

平方米

，

车位

４１８

个

，

储藏室

３７７１．８４

平方米

，

于

２００７

年

３

月竣工

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已实现住宅销售

１０３，４４１．１１

平方米

，

车位销售

３９

个

，

储藏室销售

１，６６１．８１

平方米

。

尚余住宅

１３２．４３

平方米

，

车位

３７９

个

，

储藏室

２，１１０．０３

平方米

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅

（

平方米

）

１０３

，

５７３．５４ １０３

，

４４１．１１ １３２．４３

车位

（

个

）

４１８ ３９ ３７９

储藏室

（

平方米

）

３

，

７７１．８４ １

，

６６１．８１ ２

，

１１０．０３

（３）

三湘四季花城

Ｄ

块紫薇苑

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ５

丘

占地面积

４９

，

７３１

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

建设地址 松江区广富林路

１５９９

弄

设计单位 上海城乡建筑设计院有限公司

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海同济建设监理咨询有限公司

总建筑面积

１０３

，

６４２．９０

平方米

可销售面积

９９

，

８７４．９３

平方米

容积率

１．６１

地上总建筑面积

８１

，

１４２．７０

平方米

其中

住宅

８０

，

００８．９２

平方米

商铺

－

地下建筑面积

２２

，

５１８．２０

平方米

其中

车库

１６

，

０６８．８１

平方米

地下室

３

，

７９７．２

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

土地使用权证

》

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０８

号

《

建设用地规划许可证

》

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

《

建设工程规划许可证

》

沪松规建

（

２００４

）

０７６５

号

《

建筑工程施工许可证

》

０４０１ＳＪ００４０Ｄ０１ ３１０２２７２００４１１１５３５１９

《

商品房预售许可证

》

松江房地

（

２００７

）

预字

００００１７０

号

松江房地

（

２００７

）

预字

００００７４０

号

松江房地

（

２００７

）

预字

００００８６３

号

松江房地

（

２００８

）

预字

００００３２２

号

③

工程进度和销售情况

ａ、

本项目于

２００６

年

９

月开始施工

，２００９

年

３

月竣工

。

ｂ、

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

１０３，６４２．９０

平方米

，

可销售面积

９９，８７４．９３

平方米

，

其中住宅

８０，００８．９２

平方米

，

车位

４８０

个

，

储藏室

３，７９７．２０

平方米

，

于

２００９

年

３

月竣工交付

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已实现住宅销售

８０，００８．９２

平方米

，

车位销售

４１

个

，

储藏室销售

２，８２６．９２

平方米

。

尚余车位

４３９

个

，

储藏室

９７０．２８

平方米

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅

（

平方米

）

８０

，

００８．９２ ８０

，

００８．９２ ０

车位

（

个

）

４８０ ４１ ４３９

储藏室

（

平方米

）

３

，

７９７．２０ ２

，

８２６．９２ ９７０．２８

（４）

三湘四季花城龙马路商业街

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ４

丘

占地面积

１８

，

２２２

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

建设地址 松江区广富林路

１５９９

弄

设计单位 上海城乡建筑设计院有限公司

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位

上海真诚建设监理有限公司

上海住远建设工程监理有限公司

上海同济建设监理咨询有限公司

总建筑面积

２０

，

７７０．００

平方米

可销售面积

２０

，

０９３．９４

平方米

容积率

０．７０

地上总建筑面积

１３

，

３０９．６０

平方米

其中

住宅

－

商铺

１２

，

８２５．６１

平方米

地下建筑面积

７

，

４６０．４０

平方米

其中

车库

７

，

２６８．３３

平方米

地下室

－

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

土地使用权证

》

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０７

号

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０６

号

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０８

号

《

建设用地规划许可证

》

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

《

建设工程规划许可证

》

沪松建

（

２００６

）

１７０６０９２７７Ｆ０３０６１

号

《

建筑工程施工许可证

》

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０４ ３１０２２７２００４０９１０１８１９

０４０１ＳＪ００２６Ｄ０３ ３１０２２７２００４０８３１３４１９

０４０１ＳＪ００４０Ｄ０２ ３１０２２７２００４１１１５３５１９

《

商品房预售许可证

》

松江房地

（

２００６

）

预字

０００１５３８

号

松江房地

（

２００７

）

预字

００００１１４

号

③

工程进度和销售情况

ａ、

本项目于

２００６

年

１２

月开始施工

，２００７

年

１２

月竣工

；

ｂ、

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

２０，７７０．００

平方米

，

可销售面积

２０，０９３．９４

平方米

，

其中商铺

１２，８２５．６１

平方米

，

车位

２００

个

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已

实现商铺销售

１０，５６５．５２

平方米

，

车位销售

７

个

。

尚余商铺

２，２６０．０９

平方米

，

车位

１９３

个

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

商铺

（

平方米

）

１２

，

８２５．６１ １０

，

５６５．５２ ２２６０．０９

车位

（

个

）

２００ ７ １９３

（５）

三湘四季花城

Ｃ

块玉兰苑

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ４

丘

占地面积

６５

，

０７８

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

建设地址 松江区广富林路

１５９９

弄

设计单位 上海城乡建筑设计院有限公司

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海富达工程管理咨询有限公司

总建筑面积

１１２

，

３０７．６０

平方米

可销售面积

１０３

，

２２７．０３

平方米

容积率

１．４６

地上总建筑面积

９５

，

２５６．９０

平方米

其中

住宅

９０

，

０９２

平方米

商铺

－

地下建筑面积

１７

，

０５０．７０

平方米

其中

车库

１１

，

７３４．２５

平方米

地下室

１

，

４００．７８

平方米

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

土地使用权证

》

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０５

号

《

建设用地规划许可证

》

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

《

建设工程规划许可证

》

沪松规建

（

２００４

）

０７６４

号

沪松规建

（

２００６

）

１７０６０８３０Ｆ０２７２８

号

沪松建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１７２００９２８７１

号

《

建筑工程施工许可证

》

０４０１ＳＪ００３９Ｄ０１ ３１０２２７２００４１１１５３５１９

０４０１ＳＪ００３９Ｄ０２ ３１０２２７２００４１１１５３５１９

０４０１ＳＪ００３９Ｄ０３ ３１０２２７２００４１１１５３５１９

《

商品房预售许可证

》

松江房地

（

２００８

）

预字

００００６２１

号

松江房地

（

２００８

）

预字

００００７４３

号

松江房地

（

２００９

）

预字

００００２２２

号

③

工程进度和销售情况

ａ、

本项目于

２００７

年

１０

月开始施工

，２０１０

年

６

月竣工

。

ｂ、

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

１１２，３０７．６０

平方米

，

可销售面积

１０３，２２７．０３

平方米

，

其中住宅

９０，０９２

平方米

，

车位

３３７

个

，

储藏室

１，４００．７８

平方米

。

截

至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

住宅已实现住宅销售

８９，０３１．８６

平方米

、

车位销售

９７

个

、

储藏室销售

１６３．３３

平方米

。

尚余住宅

１，０６０．１４

平方米

，

车位

２４０

个

，

储藏室

１，２３７．４５

平方米

。

可销售面积 已经销售面积 未销售面积

住宅

（

平方米

）

９０

，

０９２ ８９

，

０３１．８６ １

，

０６０．１４

车位

（

个

）

３３７ ９７ ２４０

储藏室

（

平方米

）

１

，

４００．７８ １６３．３３ １

，

２３７．４５

（６）

三湘财富广场

（

原三湘四季花城

Ａ

块大商业

）

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ２

丘

占地面积

１６

，

４２７

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

建设地址 松江区梅家浜路

１５０８

弄

设计单位 上海城乡建筑设计院有限公司

施工单位 上海三湘建筑装饰工程有限公司

监理单位 上海真诚建设监理有限公司

预计总建筑面积

４２

，

５７４．０７

平方米

预计可销售面积

４１

，

３４５．８５

平方米

容积率

１．９８

地上总建筑面积

３２

，

３５０．６８

平方米

其中

住宅

１５

，

６２９．９２

商铺

２０

，

２８９．８４

平方米

地下建筑面积

１０

，

２２３．３９

平方米

其中

车库

５

，

４２６．０９

平方米

地下室

－

②

相关资格文件取得情况

文件名称 文件编号

《

土地使用权证

》

沪房地松字

（

２００４

）

第

０１６２０７

号

《

建设用地规划许可证

》

沪松规地

（

２００４

）

０２４１

号

《

建设工程规划许可证

》

沪松建

（

２００９

）

ＦＡ３１０１１７２００９２９２１

号

《

建筑工程施工许可证

》

０４０１ＳＪ００２９Ｄ０５ ３１０２２７２００４０９１０１８１９

《

商品房预售许可证

》

松江房管

（

２０１０

）

预字

００００５３８

号

③

工程进度和销售情况

ａ、

本项目于

２０１０

年

３

月开始施工

，

预计

２０１２

年

９

月竣工

。

ｂ、

本项目销售情况如下

：

本项目总建筑面积

４２，５７４．０７

平方米

，

可销售面积

４１，３４５．８５

平方米

，

其中住宅

１５，６２９．９２

平方米

，

商铺

２０，２８９．８４

平方米

，

车位

１３６

个

。

截至

２０１１

年

４

月

３０

日

，

已经实现住宅销售

１２，７９１．３６

平方米

，

商铺销售

２，３８５．９１

平方米

。

尚余住宅

２，８３８．５６

平方米

，

商铺

１７，９０３．９３

平方米

，

车位

１３６

个

。

可销售面积 已经销售面积 剩余面积

住宅

（

平方米

）

１５

，

６２９．９２ １２

，

７９１．３６ ２

，

８３８．５６

商铺

（

平方米

）

２０

，

２８９．８４ ２

，

３８５．９１ １７

，

９０３．９３

车位

（

个

）

１３６ ０ １３６

（７）

三湘四季花城

Ｅ

块办公楼

①

项目概况

项目 内容

地号 松江区方松街道

４

街坊

３ ／ ６

丘

占地面积

５

，

１９６

平方米

土地期限

２００４

年

６

月

１５

日至

２０７４

年

６

月

１４

日

建设单位 上海城光置业有限公司

预计总建筑面积

３

，

５８８．０４

平方米

预计可销售面积

３

，

５８８．０４

平方米

容积率

０．１１

预计地上总建筑面积

５８８．０４

平方米

其中 办公楼

５８８．０４

平方米

预计地下建筑面积

３０００

平方米

其中 车库

３０００

平方米

②

相关资格文件取得情况三湘四季花城

Ｅ

块办公楼项目目前取得了沪房地松字

（２００４）

第

０１６２０９

号土地使用权证和沪松规地

（２００４）０２４１

号建设用地规划许可证

。

③

工程进度

三湘四季花城

Ｅ

块办公楼项目尚处于前期规划阶段

，

预计总投资

１，５２６．３３

万元

，

预计于

２０１２

年

４

月开始施工

，２０１３

年

６

月竣工

。

３、

三湘商业广场

三湘商业广场项目位于松江区泗泾镇横港村的轨道交通

９

号线泗泾站

２

号南地块

，

与轨道

９

号线泗泾站无缝对接

。

本项目采用剧场式围合

设计

，

地上

、

空中停车场

，

公交枢纽总站

，

超市公交巴士

，

是集生活购物

、

时尚餐饮

、

休闲娱乐

、

酒店式公寓

、

文化旅游于一体的大型商业中心

。

本项

目被评为

２００８

年度中国商业地产

“

投资潜力金奖

”

和

“

地标形象金奖

”。

（１）

项目概况

(

下转

D14

版

)
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