
京

10

月首宗

住宅用地低价成交

证券时报记者 张达

昨日， “限价商品住房” 用地———

北京市海淀区西二旗居住、 托幼、 小

学用地招标出让， 现场投标单位共有

三家， 其中两家投标总价未达到底价

而出局， 而北京威凯建设发展有限责

任公司则以略高于底价的

6.61

亿元中

标， 折合楼面价仅

5068.7

元

/

平方米。

据了解， 该地块规划建筑面积

14.14

万平方米， 招标底价为

6.51

亿

元， 限售价格为

9800

元

/

平方米。 现

场三家投标单位分别是当代节能置业

股份有限公司、 北京威凯建设发展有

限责任公司和北京城市开发集团， 投

标总价分别为

5.8

亿元、

6.61

亿元和

5.77

亿元。

北京中原统计显示， 该地块周围

主要的热点二手房均价在

2.5

万每平

方米左右， 区域内在售的商品房均价

为

2.5

万元

/

平方米。

北京中原市场研究部总监张大伟

认为，

9800

元每平方米创造了限价

房的最高纪录， 但低于周围商品房价

格超过六成， 而在之前， 限价房一般

定义是低于商品房售价

20%～30%

，

预计开发商的盈利空间非常有限。 但

是， 由于该项目开发商可能会获得比

较多的政策和银行信贷扶持， 而且不

用考虑销售问题， 所以相比较现在的

商品房住宅土地市场， 虽然利润比较

低， 但是有保障。
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视频网站资本变局 从割据混战到列强对决

证券时报记者 张珈

从盗版横行的免费午餐到付

费观赏高清大片， 从无序混战时

代到合纵连横的布局， 伴随影视

版权价格飙涨， 受益于政策驱动

的视频网站板块走进战国时代。

截至目前， 网络视频已经逐渐

发展成为互联网第三大基础应用，

在迈入爆发增长期的同时行业竞争

也日趋激烈， 近日大事件此起彼

伏： 人人网收购

56

、 酷

6

放弃购

买版权转型社区、 迅雷赴美上市铩

羽而归、 乐视联手土豆……

十七大六中全会审议通过文化

体制改革的决定， 对此， 中投顾问

文化行业研究员沈哲彦向证券时报

记者表示， 影视制作和数字内容作

为 “十二五” 期间重点发展的文化

产业， 直接涉及视频网站及其上

游， 得益于政策扶持， 视频网站行

业将步入发展的黄金期。

是烧钱还是造血？

影视剧版权近年来成为视频

网站行业发展的一大关键词。 近

日两起相关新闻引起业内广泛关

注： 一是天线视频因盗播影视剧，

高管集体受审， 天线视频不幸成

为国内首家因为盗版问题受到刑

事追责的视频网站。 另一条新闻

来自乐视网 （

300104

） 的前三季

成绩单， 公司继续大手笔购入影

视剧版权， 在已使用的

3.84

亿超

募资金中，

80%

主要用于版权购买

（预付采购款为主）、 投拍影视剧。

“投资版权不是烧钱而是为

了造血。” 乐视网首席运营官刘弘

告诉记者， 公司看准了版权资源

商机， 利用超募资金展开了密集

的版权采购， 将资金转化为资源。

刘弘认为， 目前正是影视剧

网络版权价值的上升期， 也是版

权资源储备投入良机。 部分视频

网站用风投资金买带宽、 砸广告、

支付人力成本， 这些投入均为一

次性投入， 不能获得长期收益，

才是真正的烧钱， 而以预付采购

款的形式购入版权， 是通过造血

增强发展后劲。

沈哲彦告诉记者： “我国对

影视剧作品的版权保护日益重视，

对侵犯知识产权的行为进行严厉

打击， 这在一定程度上刺激了视

频网站对正版影视剧的争夺， 高

昂的影视剧版权成本提高了该行

业门槛， 但由于前期行业技术门

槛不高致使较多竞争者涌入， 目

前行业仍然面临同质化现象严重

的问题。”

单集价格达百万

伴随国家进一步加强版权保护

力度， 网络视频行业发展规模较上

年大幅度增长。 公开资料显示， 中

国网络视频用户规模已超过

3

亿，

用户使用率为

62.1%

， 营收同比增

长超过

100%

。 与此同时， 影视版

权价格不断飙升， 其中精品热播剧

的网络版权更是直线上涨。

有业内人士算了一笔账，

2008

年最热门的 《潜伏》 每集版权费不

过

1

万元，

2009

年 《我的团长我

的团》 网络版权单集价格尚且只有

2

万元， 到

2010

年新版 《西游记》

已经上涨至

28

万元， 而

2011

年

9

月电视剧 《沉浮》 网络版权单集价

格则高达

100

万元。

尽管上游版权价格不断被刷

新， 但对于资金相对雄厚的上市网

站而言， 则是手中有粮心不慌。 优

酷、 土豆等公司上市募资后， 均将

大量资金用于主营业务的投入。 相

比之下， 赴美上市铩羽而归的迅雷

则让人捏了一把汗。

迅雷取消上市的外在原因是经

济动荡导致市况不佳， 内在原因则

普遍被解读为其商业模式的硬伤。

易观国际分析师张颿认为， 迅雷以

P2P

模式下载起家， 但是在美国该

模式并不被投资者所重视， 公司又

希望通过视频网站的转型将自己重

新包装。 虽然迅雷在今年也启动长

视频的采购， 但由于出手较晚以及

资金的问题， 其在内容竞购上还有

很长的路要走。

张颿介绍说， 版权竞争逐渐激

烈， 拥有优质的内容资源就意味着

拥有固定用户群， 而内容为王仍是

视频领域企业发展的重点， 随着行

业版权政策的不断完善， 迅雷需要

足够的资金才能在视频领域站稳脚。

九成散兵已被淘汰

来自艾瑞咨询的预测显示， 网

络视频产业未来

3～4

年内年复合增

长率预计将超过

50%

， 预计到

2014

年市场规模可以达到

160

亿元。 在

行业高速发展的同时， 竞争也日趋

激烈， 无论是改善软硬件系统还是

提供优质内容都需要大量的资金投

入。 有业内人士则直言不讳地指出，

视频网站的发展已经成为强者的游

戏， 无资源、 无资金则无未来。

从几年前的数百家企业， 到现

在的

20

多家网站， 国内视频网站

已经淘汰了近九成的散兵。 然而洗

牌大戏继续上演， 面对资金和竞争

压力， 不少视频网站启动差异化发

展的路径。 “各大视频网站在寻求

新的利润增长点。” 沈哲彦认为， 视

频网站的接连上市使行业内大型视

频网站占优势地位， 而实力相对较

弱的中小视频网站则通过转型谋求

新发展， 行业阵营开始分化。

记者注意到， 历经大手笔购买

版权片源、 走品牌广告路线的酷

6

近期正式转型视频

2.0

（即用户创造

内容）， 此后专注视频社区。 酷

6

新

任首席执行官施瑜表示， “未来不

会再做影视剧等长视频的比拼， 不

再购买新版权。” 此外， 土豆、 优酷

也倡导将用户的视频创造内容推入

商业化， 认为高额购买的影视剧产

品难以摆脱同质化竞争， 形成不了

高粘度的视频平台。

“随着内容和技术成本的不断提

高， 网络视频市场格局基本确定。”

张颿认为， 乐视网、 优酷、 土豆等上

市公司拥有强大的资金支持， 而搜狐

视频、 奇艺等也凭借雄厚的资本力量

加速视频行业两极分化， 弱小网站则

会被逐渐淘汰。 易观资本分析师刘冠

吾认为， 视频网站大多接受过风投投

资， 几年培育之后都有套现的需求，

对于上市和后续融资无望的视频网

站， 并购退出是眼下最好的选择。

阿里巴巴

:

聚划算将分拆独立

证券时报记者 朱凯

阿里巴巴集团昨日宣布， 淘宝网旗下团购

平台聚划算将以公司化的形式独立运营， 成为

阿里集团旗下的又一家独立子公司。 业内人士

表示， 此举是阿里巴巴集团深入团购市场的主

动结构性优化。

阿里巴巴集团秘书长邵晓锋表示， 未来

的聚划算视野会更为宽阔， 将加快创新的步

伐， 承担起团购行业未来的更大责任。 而对

于具体的战略安排， 聚划算总经理阎利珉表

示， 聚划算独立成公司后， 将把战略重点放

在为团购行业提供低成本、 高效率的成熟电

子商务平台上。

三季度石油产业

景气略有回落

证券时报记者 许岩

昨日， 国家统计局中国经济景气中心发布

的中经石油产业景气指数报告显示，

2011

年

三季度中经石油产业景气指数为

99.3

点， 较

上季度微降

0.1

点； 中经石油产业预警指数为

93.3

点， 与上季度持平， 目前处于 “绿灯区”

中心线以下。 报告预计四季度， 我国石油产业

面临的不确定因素较多， 石油景气指数或现小

幅震荡调整态势， 石油产业发展仍需把握机遇

应对挑战。

多项监测指标显示，

2011

年三季度， 石

油产业总体运行较为平稳， 景气指数保持稳

定， 油品生产增速回落， 炼油加工保持较高负

荷， 成品油市场供应平稳有序， 抗旱救灾、 迎

峰度夏等重点用油需求得到有效保证， 产业投

资、 进出口贸易保持稳定， 市场供应充足， 产

品价格继续上涨， 成品库存基本保持稳定。

结合石油产业景气指数和产销状况进行分

析， 报告认为随着宏观经济增长的放缓， 石油

产业在经济运行方面受到宏观经济整体趋势的

影响， 总体景气度有所回落， 产业运行的态势

与宏观经济运行态势基本吻合。

前

9

月我国邮政

业务总量增

24.5%

证券时报记者 李强

国家邮政局昨日发布的数据显示， 今年前

9

月， 邮政企业和全国规模以上快递服务企业

业务收入累计完成

1164

亿元， 同比增长

22.8%

； 业务总量累计完成

1167.3

亿元， 同比

增长

24.5%

。 其中， 前

9

月， 全国规模以上快

递服务企业业务量累计完成

25.2

亿件， 同比

增长

53.3%

； 业务收入累计完成

531.4

亿元，

同比增长

28.9%

。 同城业务收入累计完成

46.7

亿元， 同比增长

58.1%

； 异地业务收入累计完

成

307.3

亿元， 同比增长

37%

。

前

8

月钢铁业

实现利润同比增三成

证券时报记者 周宇

发改委昨日发布的数据显示， 前

8

个月，

钢铁行业实现利润

2067

亿元， 同比增长

32.6%

， 增幅同比回落

63.1

个百分点。 其中，

黑色金属矿采选业利润

621.9

亿元， 增长

54.5%

， 回落

80.3

个百分点； 黑色金属冶炼及

压延加工业利润

1041.7

亿元， 增长

22.8%

，

回落

76.9

个百分点。

数据显示， 前三季度， 全国粗钢产量

52574

万吨， 同比增长

10.7%

， 增速同比减缓

2

个百分点 ； 钢材产量

66729

万吨 ， 增长

13.9%

， 减缓

5.1

个百分点。 铁合金产量

2120

万吨， 增长

23.2%

， 加快

7.8

个百分点。

前

8

月建材行业

利润增长六成

证券时报记者 周宇

发改委昨日发布的数据显示， 前

8

个月，

建材行业实现利润

1848

亿元， 同比增长

59.5%

， 增幅同比提高

9

个百分点。 其中， 水

泥行业利润

649

亿元， 同比增长

1.5

倍； 平板

玻璃行业利润

13.3

亿元， 同比下降

71.7%

。

数据还显示， 目前， 水泥价格有所回

落， 平板玻璃价格继续下跌。

9

月份， 重点

建材企业水泥平均出厂价为

390.2

元

/

吨 ，

比上月下降

9.1

元

/

吨； 平板玻璃出厂价

65

元

/

重量箱， 比上月下跌

2.1

元

/

重量箱。

9

月末， 重点建材企业水泥库存

1508

万吨，

同比下降

17.9%

； 平板玻璃库存

2986

万重

量箱， 上升

91.8%

。

楼价跌势形成 房地产业寒风萧瑟

证券时报记者 伍起 李娴

随着各地银行陆续提高首套房

贷款利率、 房企去化压力不减， 房

企资金和销售正出现分化， 行业整

合悄然进行， 房价下跌趋势正初步

确定， 房地产业开始入冬。

房贷不再吃香

首套房贷款利率的提高， 令已

处于僵持阶段的楼市走向更为敏感。

广发银行相关工作人员告诉证

券时报记者， 上海分行已将首套房

的贷款利率从基准利率上调了

10%

。

他进一步透露， 上海地区部分支行

的按揭业务已经从去年同期每月平

均

5

笔以上， 降至目前

1

至

2

笔，

有的地区甚至出现了 “零业务”。

平安银行上海分行公司银行部

员工则对记者表示， 目前平安银行

上海地区首套房贷利率已上浮在

5%～10%

左右。 他同时指出， 现在

银行额度普遍紧张， 有限的资源往

往会优先考虑贷款利率更高的公司

客户。 预计上海地区银行的首套房

贷利率还有上涨空间， 上浮至少将

维持到明年上半年。

此外， 兴业银行、 中兴银行和

民生银行等上海地区支行的信贷经

理也对记者表示， 银行目前只能更

多考虑企业贷款， 因为眼下的企业

从银行获得贷款的年利率已上浮至

11%～12%

左右， 算上中介费用、

咨询费等， 有的银行能达到

15%

。

去化压力逼宫房价

“利率在涨， 看着楼盘一个接

一个地出来， 只能叹息啊！” 苏州

某房企人士这样感慨。

销售没有改观， 去化压力依旧

不减， 越来越多的房企意识到冬天

正在逼近。 上海 “佘山九里” 别墅

群的中介明确向记者表示， 现在购

房最低能有

7

折优惠。 而在此前的

上海秋季房展会上， 大多数楼盘促

销活动仅在

9.5

折以内。 根据汉宇

地产统计的数据显示，

9

月， 上海

别墅市场供应面积为

14.17

万平方

米， 成交面积为

7.35

万平方米， 别

墅市场供求比达到

1.93

：

1

， 不仅丝

毫未见放量态势， 亦少有客户出手。

中高端需求被压抑， 由刚需支撑

的房地产市场， 去化速度明显受到掣

肘。 根据上海统计局最新公布的数

据， 今年前

9

个月， 上海商品房施工

面积

11934.82

万平方米， 增长

17%

。

但是销售依旧冷淡， 前

9

个月， 上海

市商品房销售面积

1306.75

万平方米，

下降

13.1%

。

上海易居房地产研究所首席专家

杨红旭指出， 当前房价不仅仅是出现

下跌转化苗头， 无论是市场面的动态

变化， 还是统计数据都表明房价下跌

趋势已定。 杨红旭同时判断，

10

月份

会出现整体性的房价下拐。

而房地产企业的销售策略也开始

出现分化： 对于那些资金稍宽裕的开

发商将倾向于选择限制供应， 以略低

于预期但有竞争力的价格入市； 对于

那些大中型开发企业， 由于预计完成

年度销售目标仍有较大差距， 也会通

过新开楼盘低价入市的方式， 来实现

年底销售冲量。

房地产业整合加速

在包括社会经济的发展形势、 地

方财政收入情况以及信贷政策的变化

等不确定性因素影响下， 未来开发商

的打折促销力度和策略灵敏度将更高，

而行业整合也有望加速。

由于前期销售策略、 拿地策略的

不同， 部分房地产企业资金压力正在

进一步加大。

绿城首席财务官冯征表示， 绿城

目前绝不会出现资金链断裂的情况，

最坏的打算就是卖项目。 而根据海泰

发展 （

600082

） 公告， 公司将津百新

厦房产以总计

4.11

亿元的价格全部

出售， 旨在盘活资产， 为公司进一步

做强地产主业， 提升公司业绩提供资

金支持。

从房地产企业产权交易来看， 交

易的进一步活跃也表明， 市场整合正

在悄然进行。 根据上海联合产权交易

所提供的统计数据， 今年前

9

个月在

上海联交所公开挂牌转让的房地产项

目同比增长

93.02%

， 挂牌金额同比

增长

83.94%

。

视频网站产业整合

上市公司扎堆原创自拍剧

证券时报记者 张珈

当影视版权演变成你争我夺的香

饽饽， 国家政策也给行业带来利好，

上市公司拍戏热情持续升温。 华谊兄

弟 （

300027

）、 华策影视 （

300133

）

的影视制作进入大规模扩张阶段， 光

线传媒 （

300251

） 上月宣布拟使用超

募资金

2

亿元参与电视剧投资。 值得

注意的是， 视频网站行业上市公司也

纷纷发力上游影视制作， 从拼融资、

拼流量、 拼带宽、 拼版权到拼原创，

把自拍剧、 自制栏目和微电影等原创

内容视为未来发展的战略重点。

来自银河证券的分析指出， 在网

络视频试图取代传统电视媒体的过程

中， 优质影视剧内容的价值还会继续

上涨， 这将进一步推动渠道内容一体

化， 当传统媒体尝试建立网络播出平

台， 新媒体则逐步渗透到内容制作领

域， 如优酷、 土豆和乐视在今年都开

始推行大规模的原创计划。

连

*ST

远东 （

000681

）、 四环生

物 （

000518

） 等非传媒文化行业上市

公司都涉足影视制作， 视频网站行业

打起影视牌看起来也合情合理。 凤凰

新媒体副总裁陈志华表示， 目前网络

版权已经增长八百倍， 原创成为各家

网络视频发力的重点。 乐视网方面也

表示， 通过原创战略增强造血能力，

一方面与其他视频网站进行差异化经

营、 扩延产业链， 另一方面也不必陷

入过度的版权购买竞争。 近期人人公

司收购主打原创牌的

56

网， 后者原

创视频为主的定位也较为符合社交平

台对视频内容的需求。

在众多原创内容之中， 具有 “微

时长、 微制作、 微投资” 三大特征的

微电影成为不少视频网站发力重点。

不少草根发烧友通过微电影实现电影

梦， 上市公司也开始携手导演明星们

加入微电影行列， 并探索广告植入等

商业模式。 有业内人士预计， 截至

2014

年微电影广告收入将可能达

450

亿元， 较

2010

年增长

9～10

倍。 证

券时报记者了解到， 目前视频网站面

临版权和带宽双重压力， 鲜有盈利，

而参与原创内容制作， 可以对版权购

买形成替代效应， 在降低成本的同时

提升广告服务的附加值。

对不堪高昂版权费重压的视频网

站而言， 押宝自制剧胜算几何？ 有业

内人士对自制剧模式并不看好， 认为

此举无法为视频网站带来实际效益。

对此， 搜狐董事局主席兼首席执行官

张朝阳则公开表示要加强自制剧方面

的投入， 并强调搜狐视频的自制剧可

以收回成本。 奇艺网方面则透露， 自

制剧可以收回成本并略有盈余， 还有

望反向输入电视台。

中投顾问文化行业研究员沈哲彦

认为： “各大视频网站的同质性较为

严重， 只有通过优质的内容资源才能

够获得大量用户流量， 并吸引大量厂

商投放广告， 因此有资金实力的视频

网站将会争夺影视剧版权来维持其行

业地位， 而资金实力相对弱的公司更

青睐于采用原创剧或微电影等原创内

容的形式开辟新市场。”

宋春雨
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