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调布局拓市场

部分下游公司逆市增长

见习记者 林晔

随着本轮房地产调控的持续， 与

房地产业相关的建材、 家电、 装饰装

潢等上下游产业面临景气度下滑。 然

而， 记者采访一些上市公司后发现，

有的公司尽管业务与房地产相关， 但

影响低于市场预期， 更有公司通过主

业的布局调整， 较好地规避了影响。

棕榈园林 （

002431

） 是一家主

营景观设计、 园林工程施工和苗木

产销的上市公司， 园林施业务收入

工占公司营收

86%

。 公司董秘助理

告诉记者， 调控对公司而言影响不

大。 虽然本轮调控遏制了部分房企

的新盘开发力度， 但却使得一些有

实力的开发商更加重视小区楼盘的

园林建设， 反而进一步加强了公司

与优质客户的合作力度。 在地产园

林领域的供求关系上， 棕榈园林基

本上处于卖方市场， 所以， 尽管公

司大部分收入来自地产园林施工建

设， 但调控对公司影响不大， 公司订

单充足。 棕榈园林预计今年净利润比

上年同期增长

60%~90%

。

该董秘助理还介绍， 公司目前也在

调整营收结构， 积极布局市政工程。 今

年以来， 棕榈园林在市政园林

BT

（建

设移交） 项目上陆续获得大订单。

5

月

与

10

月新签的两个项目合计金额是公

司

2010

年收入的

7.5

倍。

东方证券分析师杨宝峰认为， 所签

80

亿元合作协议后续将陆续转化为合

同， 按照建设周期粗略估算， 将为公司

2012

年至

2014

年每年带来超过

26

亿

的收入， 有望保障公司未来业绩持续快

速增长。 公司计划

2012

年之前， 将市

政园林绿化收入占比提高至

30%

左右。

捷顺科技 （

002609

） 则主营出入

口控制与管理产品的研发、 生产、 销

售， 公司产品广泛应用于政府机构、

工厂企业、 住宅小区、 商业物业等领

域。 公司董秘办一位工作人员在接受

记者采访时表示， 地产调控对公司略

有影响， 但公司产品不仅仅依赖房地

产住宅市场。 该工作人员介绍说， 智

能停车场管理系统为公司主要产品之

一， 该产品主要应用在停车场， 只要

是配备了停车场的场所， 如机场、 重

要场馆、 企事业单位、 酒店、 写字楼

场所， 都会用到公司产品， 而不单独

是住宅小区。 该公司则预计

2011

年净

利润同比增长

10%～50%

。

同样， 装饰业上市公司亚厦股份

（

002375

） 在半年报中表示， 房地产调

控力度进一步加大， 可能会使房屋新开

工面积增速有所下降， 但全国商品房平

均精装修率的提升将对冲该影响， 从而

使住宅精装修需求总量保持平稳。 此

外， 为控制地产调控的风险， 公司加大

了对公共建筑装饰领域的开拓力度。 今

年以来， 公司公共建筑装饰、 住宅精装

修和建筑幕墙业务新承接合同分别约占

新承接工程合同的

45%

、

35%

和

15%

。

该公司也预计，

2011

年净利润比上年

同期增长

50%~90%

。

地产中介举步维艰

证券时报记者 靳书阳

作为深圳二手豪宅的代表性板

块， 深圳福田中心区着实是各大房产

中介公司的兵家必争之地。 然而，

“温水煮青蛙” 式的房地产调控进入

2011

年以来， 这一区域的地产中介

日子并不好过， 停业、 关门、 从业人

员离职时有发生。

位于福田中心区中银大厦临街的

一家商铺， 短短半年时间， 竟然先后

成为两家中介商旗下的门店。 不过，

在行业一片萧条的背景下， 后继的地

产门店也难逃关门的命运， 前后只维

持运作了三个月。

据了解， 之前这家商铺是家家顺

中介公司的下属门店， 因为经营无力

维持， 年中时被迫关门。 此后关门装

修一个多月后， 重新开张时， 被寄望

于逆市扩张的中原地产盘了下来， 没

想到抄底不成， 开张三个多月就再度

关门。

为应对房地产市场的萧条， 地产

中介公司大多实施调整门店数量的策

略： 地段好的店铺， 停业装修， 待市

场好转后重新开业； 选址不好的店

铺， 调整店铺位置， 迁至优势区域；

在店铺密度过高的区域， 则关闭多余

店铺。 中银大厦关闭的这家原中原地

产门店归属于第三种， 据记者观察，

在中银花园与天健花园、 深业花园交

界， 方圆不到几十米的区域内， 竟然

有

5

家中介门店， 从业人员逾百人。

中原地产华南区董事总经理李耀

智曾在接受媒体采访时表示， 中原地

产将有

60

个门店暂停营业， 大约

1000

人流出。 此前， 中原地产在深圳拥有

380

家门店和

7500

名员工。 调整之后，

中原地产在深圳拥有

320

家门店。

在深圳地区交易量排名第二的世华

地产， 至

10

月份已关停

50

家门店。 世

华地产高峰时期， 全市门店多达

330

家， 目前大约有

235

家。

门店生意的清冷， 从业人员的收入

也随之剧减， 离职成为了很多入行新人

的选择。

原中联地产小胡毕业于西北某大学

中文系，

2010

年加入到这个跌宕起伏

的行业时， 正逢新一轮调控初始。 他向

记者介绍， 之所以在市场转淡的情况下

还坚持做了一年多， 最主要是这一行前

辈的成功经历深深刺激了他。 巅峰时

期， 带他的前辈月入数万， 在关外还供

了两套大户型住宅。 如今， 这一切都已

成镜花水月。 连续几个月没有成交业绩

之后， 小胡考虑再三， 递交了辞职书。

对一些经历过辉煌岁月的资深中介

来说， 收入的急剧减少则令其当前的生

活水平难以为继。 以中心区几家中介门

店的员工为例， 为方便跑楼盘， 很多人

都购置了轿车， 如今市道萧条， 养车都

有些困难。

中原地产的小周去年刚刚结婚生

子， 他告诉记者， 以前自己每个月起

码还能做一两单交易， 现在整个店铺

一个月顶多做两单。 每月小孩儿的花

费也要几千块， 加上母亲过来照顾小

孩， 不能再住单间， 只能换成两居室，

房租花费也提高不少， 确实有些入不

敷出的感觉。

� � � �中国指数研究院统计数据显示，

上周被监测的

35

个城市中， 超过八

成城市楼市成交量出现同比下降。 北

上广深等一线城市成交量出现同比下

滑， 北京同比下滑

21.83%

， 深圳、

上海同比下降

12%

。 其中深圳上周

商品住宅仅成交

294

套， 成交面积跌

破

3

万平方米， 为

2.66

万平方米，

仅为去年同期的

50%

。

成交面积的下降必然带来商品房

投资的下降， 据同花顺

iFinD

统计，

截至今年

10

月， 房地产投资中银行贷

款余额约为

1.06

万亿元， 同比仅增长

1%

， 而企业自有资金投资同比虽然增

长了

31%

， 但较

2010

年增速下降了近

20

个百分点。

从未来开发潜力来看， 今年前

10

个月房地产新开工面积同比增长

22%

，

同时购置土地面积仅同比增长了

3%

。

可见， 房地产企业在坚定的去库存化过

程中， 尚没有精力顾及到未来可持续发

展的问题。 （仁际宇）
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房地产调控搅动上下游 关联行业短期难有起色

证券时报记者 建业

调控之下的房地产行业萎靡不振，

而与其密切相关的上游水泥、 玻璃等建

材行业和下游家电、 装饰装潢等行业的

景气程度也在下降。 按照申银万国行业

分类， 目前

A

股中共有玻璃制造类公

司

10

家、 水泥类公司

21

家、 白色家电

类公司

32

家。 今年第三季度， 上述三

个行业净利润同比增长的家数分别为

4

家、

14

家和

23

家， 除了玻璃行业以

外， 另两个行业整体净利润增长状况似

乎较为正面。 但是， 查看今年第三季度

与第二季度的环比指标， 这三个行业中

分别只有

2

家、

6

家和

6

家公司实现了

正增长， 可见这三个行业正在面临越来

越严峻的考验。

水泥：价格疲软

未来需求进一步放缓

显示在财务报表以外的经营中， 水

泥、 玻璃和家电行业都已出现部分停产

的现象。 虽然水泥价格仍较去年同期为

高， 但目前浙江、 江苏的苏南区域、 巢

湖及长江沿线部分水泥厂已于

11

月下

旬开始新一轮的停窑检修， 苏南初定开

始日期为

11

月

20

日， 浙江则从

11

月

25

日至

12

月

2

日期间熟料生产线将部

分停窑。 有分析认为， 此轮停窑后再次

出现大面积停窑属于大概率事件。

记者了解到， 由于集中度相对较

高， 虽然开始停窑， 但华东地区的水泥

价格仍然明显高于去年同期， 而集中度

较低的西南和西北地区水泥价格已经下

降到全年的低位。

深圳一位不愿具名的行业分析师告

诉记者： “我国水泥总产量的

30%

用

于房地产， 与基建的需求基本相当。 目

前华东地区的价格维持较高水平是因为

当地厂商之间存在价格联盟， 所以当地

价格比其他地方要好。 不过， 如果需求

持续疲软， 这种价格联盟迟早会有瓦解

的一天， 价格继续下行是很有可能的。”

根据部分券商近期对水泥市场的调

查， 尽管

11

月下旬呈现高铁建设项目

的一定恢复和信贷规模的一定增加， 但

大部分调研对象反映， 实际需求并没有

因为短期政策的微调而出现实际改善。

只有不到一成的生产商认为

11

月的销

售好于预期， 而多数水泥厂反映近期房

地产投资下滑明显， 商品房停工或缓建

的现象显著增加。

由于房地产和基建需求合计达到

了水泥总消费量的

60%

， 因此水泥需

求的恢复将主要依赖于房地产和基建

投资的恢复， 但从目前情况看， 复苏

并非坦途。

中金公司预测，

2012

年房地产

投资增速将从

2011

年的

29.4%

下降

至

14.5%

。 受此影响华东、 华中、 华

南水泥价格今年四季度将保持在较高

水平， 但明年一季度水泥价格将回

调。 预计今年全年， 水泥需求将增长

10.3%

， 而由于高速铁路和社会房屋

建设增长放缓，

2012

年水泥需求增

长随之进一步减速至

4.7%

。

玻璃：大面积亏损

短期反弹难言复苏

东方证券分析师罗果认为， 水泥

和平板玻璃价格走势疲软， 反映了目

前地产调控对建材需求的压制， 与地

产投资相关的建材各子行业的需求增

速都将面临下降趋势， 企业盈利将受

到实质性影响。

相比于水泥

30%

的需求来自房

地产， 玻璃产量有超过

70%

用于房

地产， 因此房地产调控对玻璃行业的

影响比水泥更直接。 目前玻璃全行业

已出现大面积亏损， 并已部分出现停

产情况。 据有关数据， 截至

11

月

20

日， 国内玻璃行业停产

24

条生产线，

冷修

20

条， 比上月增加

8

条， 冷修

日容量增加

3230

吨至

8010

吨。

2008

年， 玻璃行业曾出现过一

波严重的行业危机， 当时全国

200

多

条生产线中停产超过

40

条。 而根据

记者了解到的情况， 目前停产情况尚

未达到

2008

年的水平， 但玻璃行业

近半数企业已经出现亏损。

11

月

9

日， 华东区域玻璃生产企业召开市场

形势研讨会， 会议决定各参会企业通

过各种形式减少产能

20%

， 实现减

少产能换空间。 券商普遍预计， 如果

未来

2

至

3

个月内下游需求没有好转

迹象， 冷修的生产线还会增加。

据悉， 目前市场上普通平板玻璃

的价格约为

1300

元

/

吨， 比年初下降

近三成， 接近

2008

年的最低点， 而

企业目前的平均成本约为

1300

至

1400

元

/

吨。

虽然有一半厂商在亏损， 但

10

月份全国玻璃产量仍创出年内新高。

根据近期公布的数据，

1

至

10

月全

国平板玻璃产量

6.24

亿重量箱， 同

比增长

18%

； 其中

10

月产量

6383

万重量箱， 同比增长

23%

。 据中国

建材信息总网统计， 重点联系企业

10

月销量增速也回升，

10

月销量

4716

万重量箱， 同比增长

22%

， 环

比增长

15%

， 产销率

107%

， 比

9

月

大幅提高

12

个百分点， 是今年以来

的最高值。

然而， 短期的产量反弹并不代表

玻璃行业正在复苏， 山西证券就认为，

随着天气转冷， 北方地区进入冬季， 玻

璃行业步入淡季， 玻璃价格下行概率加

大， 行业盈利不太可能持续。

华泰联合分析师鲍雁辛则告诉记

者： “玻璃在房地产行业中属于竣工时

才需要的原材料， 因此应该更多关注竣

工方面的数据。 被部分投资者寄予希望

的

1000

万套保障房大多是在今年三季

度集中开工的， 因此这方面的需求何时

释放仍是个未知数。”

家电：减产应对

影响程度尚难确定

与玻璃行业类似， 家电业与房地产

的竣工时间也有着较为紧密的关系。 受

益于

2010

年房地产行业的巨额投资，

房地产竣工面积在

2011

年有一个较快

的增长， 但是市场却普遍不看好家电业

明年的业绩。 不仅仅是因为家电下乡和

以旧换新政策的退出， 更多的是来自房

地产行业的不确定性。

家电行业需求方面的疲软已经在今

年表现出来了。 此前有媒体报道称， 今

年

11

月份， 全国空调库存高达

2500

万

台， 而

8

月底的库存为

1600

万台， 已

是

2009

年以来最高水平。 据悉， 格力、

美的、 海尔等一线空调品牌

11

月的产

量比去年同期减少

30%~40%

， 志高、

格兰仕等二线品牌

11

月同比减产

40%

~50%

。

作为空调上游的铜管生产企业也开

始降低开工率。 相关调研数据显示， 由

于下游产业需求不足，

10

月份国内铜

管企业的开工率也回落至

65%

， 是近

两年来的新低。

面对这种萧瑟的局面， 平安证券分

析师朱政表示， 从历史数据看， 房地产

与家电存在一定趋势上的相关性， 目

前， 商品房销量增速处在下滑通道， 对

家电的影响偏负面。 但也有业内人士表

示， 各个公司的统计口径不同， 一些数

据并没有媒体上说的那么糟糕， 至少没

有超出预期。

国金证券家电研究员王晓莹认为：

“市场的预期会更加的悲观， 主要是因

为房地产的销售非常差。 但房地产对于

家电实际业绩的影响其实是低于市场因

此对家电股投资的影响。 因为大家看到

的都是销售的下滑， 而家电销售和竣工

紧密相关。 今年以来， 商品房竣工面积

增速快速增长， 而且还在向上走。”

显然券商分析师对房地产市场给家

电业带来的影响有不同看法， 招商证券

分析师纪敏在接受记者采访时表示：

“其实不同品类的家电受到房地产影响

的程度是不同的， 但是房地产对家电需

求的影响具体有多大很难确定， 因为家

电的需求由消费习惯、 经济环境等多种

因素决定。”

部分市场人士却认为保障房可能给

家电行业带来一定的增长机会， 上述业

内人士指出： “虽然是保障房， 但相关

配套家电产品的毛利率并不会比较低。

因为家电厂商都是根据利润空间决定销

售价格， 如果这方面的量足够大， 应该

可以说是一块值得期待的市场。”

� � � �编者按

：

房价在持续的政策调控下终于开始形成下行

趋势

，

但长期的调控也使得房地产业陷入了成交清淡

、

投

资萎缩的困境

，

而与之息息相关的上下游几十个行业也随

之进入寒冬

。

观察上市公司最近几个季度的业绩对比情况

可以发现

，

水泥

、

玻璃和家电等房地产上下游行业的业绩

增速随调控的深入而逐步下降

。

江特电机收购

钽铌企业

80%

股权

对于资源的收购， 江特电机

（

002176

） 正在悄悄加快脚步。

从设立到完成注册刚一个月的江

特电机全资子公司江特矿业， 正

打算以

1086

万元的价格收购宜

春市泰昌钽铌矿业有限公司

80%

的股权。

公告显示， 泰昌矿业注册资

本

680

万元， 截至

11

月

28

日，

总资产

1177

万元， 实现营业收

入

334

万元。 江特矿业此次收购

的为两位自然人肖明昌、 杨小林

所持有的泰昌矿业

80%

股权，

宜春市新坊钽铌有限公司另持有

泰昌矿业

20%

股权。

泰昌矿业当前经营范围包含

钽铌精矿、 锂云母精矿等。 江特

电机表示， 江特矿业本次收购资

产是依据公司锂电新能源产业的

发展规划， 为充分发挥公司锂矿

资源的优势而进行的收购行为。

(

郭渭鹏

)

本钢板材挂牌出售

南芬球团厂设备设施

本钢板材 （

000761

） 今日公

告， 公司拟将南芬球团厂的生产

设备及相关配套设施通过挂牌出

售方式进行处置， 该项资产截至

评估基准日

2011

年

8

月

31

日评

估值为

2.01

亿元， 预计将增加

不少于增值额约

7989.7

万元的

非经常性收益。

南芬球团厂建于

2005

年，

当时是为了满足炼铁装备对球团

酸性料的配比要求，

2006

年南

芬球团厂随本钢集团钢铁主业整

体上市， 进入本钢板材。 但 “十

一五” 期间由于环保要求提高，

大高炉对球团酸性料的指标提出

了更高的技术要求， 而南芬球团

厂生产的球团不能满足本钢板材

现有高炉的要求， 此外南芬球团

厂因自身设备工艺条件存在不

足， 导致成品率低， 生产成本

高， 影响公司整体效益。

本钢板材表示， 南芬球团厂

的生产能力只是公司原料需求的

10%

左右， 此次出售不会对公司

生产经营造成负面影响。 （向南）

ST

皇台抵押土地资产

借贷

5942

万

ST

皇台 （

000995

） 今日公

告， 为补充公司流动资金， 满足

产品生产及市场开发需求， 公司

以所拥有的位于武威市凉州区新

建路

55

号的土地资产作为抵押，

向上海浦东发展银行股份有限公

司兰州西固支行申请

3000

万元

流动资金贷款； 以所拥有的位于

武威市凉州区清源镇新地滩的土

地资产作为抵押， 向甘肃省信托

有限责任公司申请

2942

万元流

动资金贷款。 公司第一大股东上

海厚丰投资有限公司、 公司实际

控制人卢鸿毅个人分别为上述贷

款提供连带责任保证。

ST

皇台表示， 向浦发银行和

甘肃信托借款后， 公司将增加流

动负债

5942

万元， 相应每季度

将增加约

172

万元的财务费用。

（孙琳）

东方市场增

2

亿资金

投资理财产品

东方市场 （

000301

） 发布公

告， 在不影响公司正常经营的情况

下， 将增加委托理财额度

2

亿元投

资低风险银行理财产品。 本次审批

后， 公司及其分公司、 控股子公司

合计可用于购买固定收益型或保本

浮动收益型银行理财产品的最高额

度为

3

亿元， 占公司最近一期经审

计净资产的

11.87%

。

东方市场表示， 目前公司及

其分公司、 控股子公司现金流充

沛， 有较为充裕的账面闲置自有

资金， 在确保公司日常经营和资

金安全的前提下， 以闲置自有资

金适度进行低风险投资理财业

务， 不会影响公司主营业务的正

常开展， 且有利于提高闲置自有

资金的收益。 （邓亮）
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