
股票简称：新华都 股票代码：

００２２６４

公告编号：

２０１１－０５７

福建新华都购物广场股份有限公司

非公开发行股票发行情况报告暨上市公告书之摘要

公司全体董事承诺本发行情况报告暨上市公告书摘要不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对

其真实性、准确性、完整性承担个别和连带的法律责任。

重要声明

本公告的目的仅为向投资者提供有关本次发行的简要情况，投资者欲了解更多信息，应仔细阅读《福建

新华都购物广场股份有限公司非公开发行股票发行情况报告暨上市公告书》（全文）。

特别提示

一、发行数量及价格

１

、发行数量：

３６

，

４２６

，

５１７

股

２

、发行价格：

１２．５２

元

３

、募集资金总额：

４５６

，

０５９

，

９９２．８４

元

４

、募集资金净额：

４４０

，

１２３

，

５６６．３２

元

二、本次发行股票预计上市时间

本次发行新增股份

３６

，

４２６

，

５１７

股为有限售条件的流通股，上市日为

２０１１

年

１２

月

２８

日。根据《上市公司证

券发行管理办法》的规定，新华都实业集团股份有限公司以及陈发树先生认购的合计

１８

，

２１３

，

２６０

股自上市

首日起限售

３６

个月，可上市流通时间为

２０１４

年

１２

月

２９

日；其余

４

名投资者认购的合计

１８

，

２１３

，

２５７

股自上市首

日起限售

１２

个月，可上市流通时间为

２０１２

年

１２

月

２８

日。

第一节 本次发行基本情况

一、本次发行履行的相关程序

福建新华都购物广场股份有限公司（以下简称为“公司”或“发行人“）关于本次非公开发行股票方案，经

２０１１

年

２

月

２８

日召开的公司第二届董事会第七次会议审议通过，并经

２０１１

年

３

月

１６

日召开的公司

２０１１

年第一

次临时股东大会审议通过。

公司本次非公开发行股票申请于

２０１１

年

６

月

１３

日由中国证监会受理，于

２０１１

年

８

月

２６

日获得中国证监会

发行审核委员会审核通过。

２０１１

年

１０

月

２６

日，公司收到中国证监会核发的《关于核准福建新华都购物广场股

份有限公司非公开发行股票的批复》（证监许可［

２０１１

］

１７２０

号），核准公司非公开发行不超过

４４

，

１９１

，

８６０

股

新股。

公司于

２０１１

年

１２

月

９

日以非公开发行股票的方式向

６

名特定投资者发行了

３６

，

４２６

，

５１７

股人民币普通股

（

Ａ

股）。根据中审国际会计师事务所有限公司会计师出具的中审国际 验字［

２０１１

］第

０１０２０３６３

号《验资报

告》，本次发行募集资金总额

４５６

，

０５９

，

９９２．８４

元，扣除承销费用

１

，

２００

万元、保荐费用

２００

万元、律师费用

１３０

万元、审计及验资费用

６０

万元以及股份登记费用

３６４２６．５２

元，募集资金净额

４４０

，

１２３

，

５６６．３２

元。

公司将依据《上市公司证券发行管理办法》、《关于进一步规范上市公司募集资金使用的通知》、《深圳证

券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》以及公司《募集资金管理办法》的有关规定，对募集资金设立

专用账户进行管理，专款专用。

本次发行新增股份已于

２０１１

年

１２

月

２１

日在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司办理完毕登记

托管手续。本次发行新增股份的性质为有限售条件股份。其中，新华都集团、陈发树先生认购股份上市流通

日为

２０１４

年

１２

月

２９

日；其余投资者认购股份上市流通日为

２０１２

年

１２

月

２８

日。

二、本次发行的基本情况

（一）发行股票的类型：境内上市的人民币普通股（

Ａ

股）

（二）每股面值：人民币

１．００

元

（三）发行数量

根据

２０１１

年

３

月

１６

日召开的公司

２０１１

年第一次临时股东大会决议，本次发行股票数量为不超过

２

，

２００

万

股（含本数）。鉴于

２０１１

年

９

月

１６

日公司召开的

２０１１

年第三次临时股东大会审议通过了《

２０１１

年半年度利润分

配及资本公积金转增股本预案》， 该预案实施完毕后对本次发行最终发行数量调整为不超过

４４

，

１９１

，

８６０

股

（含本数）。

其中新华都集团承诺认购以不低于本次发行拟募集资金总额

３０％

（含本数） 的金额认购本次发行的股

份，最低认购股份数量

＝

拟募集资金总额

×３０％÷

最终确定的发行价格；陈发树先生承诺以不低于本次发行拟

募集资金总额

２０％

（含本数）的金额认购本次发行的股份，最低认购股份数量

＝

拟募集资金总额

×２０％÷

最终

确定的发行价格。

２０１１

年

１２

月

９

日，公司以非公开发行股票的方式向

６

名特定投资者发行

３６

，

４２６

，

５１７

股人民普通股（

Ａ

股）。

（四）定价方式及发行价格

根据

２０１１

年

３

月

１６

日召开的公司

２０１１

年第一次临时股东大会决议， 本次发行的定价基准日为公司第二

届董事会第七次会议决议公告日， 发行价格不低于定价基准日前二十个交易日的公司股票交易均价的

９０％

，即不低于

２０．７３

元

／

股。鉴于

２０１１

年

９

月

１６

日公司召开的

２０１１

年第三次临时股东大会审议通过了《

２０１１

年

半年度利润分配及资本公积金转增股本预案》， 该预案实施完毕后对本次发行的股票价格调整为不低于

１０．３２

元

／

股。

本次发行的股票发行价格最终确定为

１２．５２

元， 相对于公司定价基准日前

２０

个交易日公司股票交易均

价的

９０％

，即

１０．３２

元

／

股溢价

２１．３２％

，相对于

２０１１

年

１１

月

３０

日（发行询价截止日）前

２０

个交易日均价

１３．１０

元

／

股折价

４．４３％

。

（五）各发行对象的申购报价及其获得配售的情况

本次发行共计

２５

名询价对象提供了有效的《申购报价单》，有效申购股数为

９

，

１００

万股。根据发行方案确

定的优先原则，最终

６

名投资者获得配售，配售数量总计为

３６

，

４２６

，

５１７

股。新华都集团和陈发树先生未参与

本次发行定价的竞价过程，但承诺接受其他发行对象申购竞价结果，并与其他发行对象以相同价格认购。各

发行对象的申购报价及获得配售情况如下：

序号 特定投资者名称

申购价格

（元

／

股）

认购价格

（元

／

股）

申购数量

（万股）

获售股数

（股）

１

新华都实业集团股份有限公司

－－ １２．５２ －－ １０

，

９２７

，

９５６

２

陈发树

－－ １２．５２ －－ ７

，

２８５

，

３０４

３

天津六禾碧云股权投资基金合伙企业

（有限合伙）

１３．１２

１２．５２

６１０

６

，

３００

，

０００１２．７２ ６３０

１２．３２ ６５０

４

中海基金管理有限公司

１２．５２

１２．５２

５１０

４

，

０１３

，

２５７１１．８２ ５４０

１０．０２ ５８０

５

林宗杰

１２．６２ １２．５２ ４００ ４

，

０００

，

０００

６

上海国鑫投资发展有限公司

１２．６２

１２．５２

３９０

３

，

９００

，

０００

１２．4２ 400

合 计

－－ －－ －－ ３６

，

４２６

，

５１７

（六）募集资金量

本次非公开发行募集资金总额为

４５６

，

０５９

，

９９２．８４

元，扣除承销费用

１

，

２００

万元、保荐费用

２００

万元、律师

费用

１３０

万元、审计及验资费用

６０

万元以及股份登记费用

３６４２６．５２

元，募集资金净额

４４０

，

１２３

，

５６６．３２

元。

三、本次发行的发行对象概况

（一）发行对象及其认购数量

根据公司股东大会的授权，公司董事会确定的本次发行的发行对象、认购数量、限售期及限售截止日如

下：

序号 发行对象名称 认购数量（股） 限售期 限售期截止日

１

新华都实业集团股份有限公司

１０

，

９２７

，

９５６ ３６

个月

２０１４

年

１２

月

２７

日

２

陈发树

７

，

２８５

，

３０４ ３６

个月

２０１４

年

１２

月

２７

日

３

天津六禾碧云股权投资基金合伙

企业（有限合伙）

６

，

３００

，

０００ １２

个月

２０１２

年

１２

月

２７

日

４

中海基金管理有限公司

４

，

０１３

，

２５７ １２

个月

２０１２

年

１２

月

２７

日

５

林宗杰

４

，

０００

，

０００ １２

个月

２０１２

年

１２

月

２７

日

６

上海国鑫投资发展有限公司

３

，

９００

，

０００ １２

个月

２０１２

年

１２

月

２７

日

合计

３６

，

４２６

，

５１７ －－ －－

（二）发行对象情况

１．

新华都集团股份有限公司

企业性质：股份有限公司（非上市）

住所：福州市五四路

１６２

号

注册资本：

１３

，

９８０

万元

法定代表人：陈发树

主要经营范围：对零售业、室内外装饰、酒店业、采矿业、水电工程、路桥工程、房地产业、工业的投资、管

理及咨询服务。

２．

陈发树

住所：福建省福州市鼓楼区

身份证号码：

３５０５２４１９６０１０２６＊＊＊＊

３．

天津六禾碧云股权投资基金合伙企业（有限合伙）

企业性质：有限合伙

住所：天津空港经济区西二道

８２

号丽港大厦裙房二层

２０２－Ｅ０７２

执行事务合伙人：上海六禾投资有限公司（古鹏）

经营范围：从事对上市公司的投资，对上市公司非公开发行股票的投资及相关咨询服务。

４．

中海基金管理有限公司

企业性质：有限公司

住所：上海市浦东新区银城中路

６８

号

２９０５－２９０８

室及

３０

层

注册资本：

１４

，

６６６．６７

万元

法定代表人：黄鹏

主要经营范围：基金募集、基金销售、资产管理、中国证监会许可的其他业务。

５．

林宗杰

住所：福建省福州市鼓楼区

身份证号码：

３５２１０１１９６７０４２８＊＊＊＊

６．

上海国鑫投资发展有限公司

企业性质：有限公司

住所：上海市浦东新区华佗路

２７５

弄

１

栋

１

号

１０１Ａ

室

注册资本：

２０

亿元

法定代表人：邓伟利

主要经营范围：投资及投资管理、投资咨询、财务顾问、国内贸易。

（三）发行对象与公司的关联关系

新华都集团为公司控股股东，陈发树先生为公司实际控制人，本次发行的其他

４

名发行对象除持有公司

股票外，与公司不存在关联关系。

（四）发行对象及其关联方与公司最近一年重大交易情况以及未来交易安排的说明

本次发行的

６

名发行对象与公司最近一年内无重大交易情况，目前也无未来交易安排。

四、本次发行的相关机构情况

（一）保荐机构（主承销商）：安信证券股份有限公司

法定代表人：牛冠兴

保荐代表人：赵斐、张喜慧

项目协办人：邬海波

办公地址：上海市浦东新区世纪大道

１５８９

号长泰国际金融大厦

２２

层

联系电话：（

０２１

）

６８７６ ３６１７

传真：（

０２１

）

６８７６２３２０

（二）律师事务所：福建至理律师事务所

负责人：刘建生

经办律师：张明锋、林涵

办公地址：福州市湖东路

１５２

号中山大厦

２５

层

联系电话：（

０５９１

）

８７３０５１１１

传真：（

０５９１

）

８８０６８００８

（三）审计机构：中审国际会计师事务所有限公司

法定代表人：赵建中

签字会计师：林四清、骆建新

办公地址：北京市海淀区阜石路

７３

号裕惠大厦

Ｇ１２０２

联系电话：（

０１０

）

６８７３１０１０

传真：（

０１０

）

６８４７９９５６

第二节 本次发行前后公司相关情况

一、本次发行前后股东情况

（一）本次发行前公司前

１０

名股东情况

截止

２０１１

年

１１

月

１４

日，公司前

１０

名股东持股情况如下：

股东名称

持股数量

（股）

持股比例 股份性质

限售股份数量

（股）

１

新华都实业集团股份有限公司

１４１

，

０００

，

０００ ４３．９７％

有限售条件流通股

１４１

，

０００

，

０００

２

福建新华都投资有限责任公司

２８

，

１８８

，

０００ ８．７９％

有限售条件流通股

２８

，

１８８

，

０００

３

陈志勇

２３

，

６５２

，

０００ ７．３８％

有限售条件流通股

２３

，

６５２

，

０００

４

中国工商银行

－

广发行业领先股

票型证券投资基金

９

，

０００

，

０００ ２．８１％

无限售条件流通股

－－

５

全国社保基金一零九组合

４

，

１００

，

０００ １．２８％

无限售条件流通股

－－

６

陈志程

３

，

６００

，

０００ １．１２％

有限售条件流通股

３

，

６００

，

０００

７

刘晓初

３

，

３６９

，

４４２ １．０５％

无限售条件流通股

－－

８

陈耿生

２

，

４００

，

０００ ０．７５％

有限售条件流通股

２

，

４００

，

０００

９

诸培贤

２

，

２６３

，

５３８ ０．７１％

无限售条件流通股

－－

１０

周文贵

２

，

０４０

，

０００ ０．６４％

部分限售

１

，

５３０

，

０００

合 计

２１９

，

６１２

，

９８０ ６８．４９％ ２００

，

３７０

，

０００

（二）本次发行后公司前

１０

名股东持股情况如下：

股东名称

持股数量

（股）

持股比例 股份性质

限售股份数

量（股）

１

新华都实业集团股份有限公司

１５１

，

９２７

，

９５６ ４２．５５％

有限售条件流通股

１５１

，

９２７

，

９５６

２

福建新华都投资有限责任公司

２８

，

１８８

，

０００ ７．８９％

有限售条件流通股

２８

，

１８８

，

０００

３

陈志勇

２３

，

６５２

，

０００ ６．６２％

有限售条件流通股

２３

，

６５２

，

０００

４

陈发树

７

，

２８５

，

３０４ ２．０４％

有限售条件流通股

７

，

２８５

，

３０４

５

中国工商银行

－

广发行业领先股票

型证券投资基金

７

，

２００

，

０００ ２．０２％

无限售条件流通股

０

６

天津六禾碧云股权投资基金合伙

企业（有限合伙）

６

，

３００

，

０００ １．７６％

有限售条件流通股

６

，

３００

，

０００

７

林宗杰

４

，

０５４

，

０００ １．１４％

有限售条件流通股

４

，

０００

，

０００

８

中海基金公司

－

深发

－

中海信托股

份有限公司

４

，

０１３

，

２５７ １．１２％

有限售条件流通股

４

，

０１３

，

２５７

９

上海国鑫投资发展有限公司

３

，

９００

，

０００ １．０９％

有限售条件流通股

３

，

９００

，

０００

１０

陈志程

３

，

６００

，

０００ １．０１％

有限售条件流通股

３

，

６００

，

０００

合 计

２４０

，

１２０

，

５１７ ６７．２４％ ２３２

，

８６６

，

５１７

二、本次发行对公司的影响

（一）本次发行对股本结构的影响

本次发行前后公司股份结构变动情况如下：

单位：股

股份类别

发行前 本次发行 发行后

股份数量 持股比例 股份数量 股份数量 持股比例

一、有限售条件股份

其中：境内法人持股

１６９

，

１８８

，

０００ ５２．７７％ ２５

，

１４１

，

２１３ １９４

，

３２９

，

２１３ ５４．４２％

境内自然人持股

３２

，

０５２

，

０００ １０．００％ １１

，

２８５

，

３０４ ４３

，

３３７

，

３０４ １２．１４％

高管股份

４

，

８２０

，

６２２ １．５０％ －－ ４

，

８２０

，

６２２ １．３５％

二、无限售条件股份

其中：

Ａ

股

１１４

，

５７９

，

３７８ ３５．７３％ －－ １１４

，

５７９

，

３７８ ３２．０９％

三、股份总数

３２０

，

６４０

，

０００ １００．００％ ３６

，

４２６

，

５１７ ３５７

，

０６６

，

５１７ １００．００％

（二）本次发行对资产结构的影响

项目

发行前（

２０１１

年

９

月

３０

日） 发行后

数额（万元） 比例 数额（万元） 比例

总资产（合并）

２２０

，

６１８．４６ １００．００％ ２６４

，

６３０．８２ １００．００％

负债合计（合并）

１５２

，

４３９．６９ ６９．１０％ １５２

，

４３９．６９ ５７．６０％

股东权益合计（合并）

６８

，

１７８．７７ ３０．９０％ １１２

，

１９１．１３ ４２．４０％

总资产（母公司）

１３２

，

２８７．３０ １００．００％ １７６

，

２９９．６６ １００．００％

负债合计（母公司）

６７

，

４６８．１３ ５１．００％ ６７

，

４６８．１３ ３８．２７％

股东权益合计（母公司）

６４

，

８１９．１７ ４９．００％ １０８

，

８３１．５３ ６１．７３％

（三）本次发行对业务结构的影响

本次发行募集资金投资项目完成后，公司能在现有门店基础上进一步扩大在福建省内的网点数量和市

场份额，同时进入贵州、粤东市场；巩固新华都在福建省内零售行业的龙头市场地位的同时，以贵州为切入

点，加快西部城市的布点。

门店规模的扩张使公司对供应商的议价能力增强，有利于降低采购成本，提高盈利能力。通过实施本次

募投项目，公司在福建省内将进入宁德地区，进一步完善了福建省内布局，并利用福建省内成熟的物流体

系，辐射粤东市场；同时通过在贵州开设门店，加快公司跨区域的发展，实现在西部地区的扩张。

（四）本次发行对公司治理的影响

本次发行后，公司继续严格按《公司法》、《证券法》等有关法律法规加强和完善公司的法人治理结构。由

于有更多投资者参与公司非公开发行并成为公司股东，来自投资者的监督将更加严格。同时也将给公司带

来新的管理理念和科学的管理方法，更有利于公司未来的规范治理。

（五）本次发行对高管人员结构的影响

本次发行不会对公司的高管人员结构造成直接影响，公司董事、监事、高级管理人员不会因本次发行而

发生重大变化。

（六）本次发行对关联交易和同业竞争的影响

本次发行的募集资金投资项目均将独立于公司控股股东及其关联方运作，不会产生新的关联交易。

公司实际控制人陈发树先生、控股股东新华都集团及其控制的其他企业，目前均不从事与公司相同或

相似的业务；根据陈发树先生、新华都集团出具的《关于避免同业竞争的承诺函》，未来也不会与新华都形成

同业竞争，因此本次发行不会产生新的同业竞争。

第三节 财务会计信息

发行人

２００８

年

～２０１０

年财务报告经具有证券期货相关业务资格的中审国际审计并先后出具了中审国际

审字［

２００９

］第

００００２

号、中审国际审字［

２０１０

］第

０１０２００３３

号和中审国际审字［

２０１１

］第

０１０２００８２

号标准无保

留意见的审计报告。

２０１１

年一季度财务报告未经审计。 发行人已重新编制了

２００８

、

２００９

、

２０１０

年和

２０１１

年一

季度的比较式财务报表。该比较式财务报表已经中审国际审阅，并出具了中审国际阅字［

２０１１

］第

０１０２０００１

号《审阅报告》。

一、会计信息财务

（一）主要财务数据

单位：元

项 目

２０１１

年

１－３

月

２０１０

年度

２００９

年度

２００８

年度

营业收入

１

，

５８６

，

２３５

，

９３２．８６ ４

，

３６４

，

１９１

，

４８２．５０ ３

，

０９６

，

２７３

，

８１５．５７ ２

，

２７７

，

５９３

，

６２３．８２

利润总额

６８

，

８７１

，

７７４．８５ ８２

，

４７０

，

０７３．５３ ７１

，

９７４

，

８２１．５０ ８１

，

６２１

，

５５０．０１

归属于上市公司股东

的净利润

５２

，

５６９

，

４５４．６４ ７７

，

１９８

，

５７２．４６ ６１

，

２５７

，

３４８．５８ ６３

，

６１７

，

１５８．３９

经营活动产生的现金

流量净额

２４２

，

０１７

，

２３７．３８ ２９８

，

８５９

，

０４７．７１ ２１８

，

６２１

，

１６７．２７ １５６

，

７７９

，

８３０．７３

项 目

２０１１

年

３

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

２００９

年

１２

月

３１

日

２００８

年

１２

月

３１

日

总资产

２

，

００２

，

７８９

，

９２３．４５ １

，

７９９

，

４７６

，

３７８．８６ １

，

３９２

，

５５１

，

４０２．１３ １

，

０６０

，

７７７

，

３５０．５８

归属于母公司所有者

权益

６２２

，

１８７

，

９４０．９５ ５６３

，

５２８

，

２８６．３１ ４９７

，

０１７

，

７１３．８５ ５１０

，

５７６

，

３６５．２７

股本

１６０

，

３２０

，

０００．００ １６０

，

３２０

，

０００．００ １０６

，

８８０

，

０００．００ １０６

，

８８０

，

０００．００

（二）公司最近三年一期主要财务指标

财务指标

２０１１－３－３１ ２０１０－１２－３１ ２００９－１２－３１ ２００８－１２－３１

流动比率

０．９７ ０．９２ ０．９４ １．３９

速动比率

０．６３ ０．５２ ０．５７ ０．９８

资产负债率（合并报表）

６８．６４％ ６８．２４％ ６２．８３％ ５１．８７％

资产负债率（母公司）

５２．２６％ ３６．２１％ ２５．３８％ ２５．６９％

加权平均净资产收益

率（

％

）

扣除非经常

损益前

８．８７ １４．６３ １１．９３ ２０．５６

扣除非经常

损益后

７．４０ １４．２６ １１．７０ ２０．８０

财务指标

２０１１

年

１～３

月

２０１０

年

２００９

年

２００８

年

应收账款周转率（次）

１７９．０３ ４７８．１８ ５０９．６１ ７５３．３１

存货周转率（次）

２．７０ ８．５９ ９．１２ １０．１７

每股收益（元

／

股）

基本

０．３２８ ０．４８２ ０．３８２ ０．４６５

稀释

０．３２３ ０．４８２ ０．３８２ ０．４６５

每股收益（元

／

股）

（扣除非经常性损益后）

基本

０．２７４ ０．４６９ ０．３７５ ０．４７０

稀释

０．２７０ ０．４６９ ０．３７５ ０．４７０

利息保障倍数

Ｎ／Ａ Ｎ／Ａ １６０．９７ ２３７．７５

每股经营活动的现金流量（元

／

股）

１．５１ １．８６ ２．０５ １．４７

每股净现金流量（元

／

股）

１．３８ －０．０１ －０．８７ ３．０４

注

１

：上述指标的计算公式如下：

流动比率

＝

流动资产

÷

流动负债

速动比率

＝

（流动资产

－

存货）

÷

流动负债

资产负债率

＝

（负债总额

÷

资产总额）

×１００％

应收账款周转率

＝

销售收入

÷

应收账款平均余额

存货周转率

＝

销售成本

÷

存货平均余额

利息保障倍数

＝

（税前利润

＋

利息支出）

÷

利息支出

每股经营活动产生的现金流量净额

＝

经营活动的现金流量净额

÷

期末普通股份总数

每股净现金流量

＝

现金及现金等价物净增加额

÷

期末普通股份总数

２０１１

年第一季度及

２０１０

年度，发行人无利息支出

注

２

：

２０１０

年

４

月

１６

日，发行人实施

２００９

年度分红派息及资本公积转增股本事项，按照《企业会计准则第

３４

号———每股收益》及《企业会计准则讲解（

２００８

）》的规定，用调整后的股数

１６

，

０３２

万股重新计算并列报

２０１０

与

２００９

年的每股收益。

第四节 本次募集资金运用

一、本次募集资金运用情况

（一）本次募集资金投资项目综述

根据公司

２０１１

年第一次临时股东大会表决通过的《关于本次非公开发行股票募集资金使用可行性报告

的议案》，本次非公开发行募集资金总额（含发行费用）不超过

４５

，

６０６

万元，扣除发行费用后将全部用于“连

锁超市及百货发展项目”。该项目计划以租赁店面的方式，在福建省内的福州、泉州、厦门、漳州、龙岩、三明、

宁德、南平等

８

个城市，以及广东省汕头市、贵州省贵阳市、贵州省遵义市发展

３８

家连锁超市和

３

家百货，新增

租赁面积约

３５

万平方米，项目完成后预计新增年营业收入约

３１

亿元（含税）。该项目投资总额

４８

，

１３５

万元，实

际募集资金不能满足上述项目投资需要的部分将由公司自筹资金解决；若扣除发行费用后的实际募集资金

量高于拟投资项目的实际资金需求总量，则超过部分用于补充公司流动资金。

（二）本次募集资金投资项目投资不足部分资金筹措渠道

本次募集资金投资项目投资不足部分资金由银行借款和自筹资金解决。

（三）本次募集资金投资项目建设的具体内容

公司计划以租赁店面的方式，在福建省内的福州、泉州、厦门、漳州、龙岩、三明、宁德、南平等

８

个城市，

以及广东省汕头市、贵州省贵阳市、贵州省遵义市发展

３８

家连锁超市和

３

家百货，新增租赁面积约

３５

万平方

米，项目完成后预计新增年营业收入约

３１

亿元（含税）。

二、募集资金的专户管理

公司于

２００７

年第二次临时股东大会审议通过了《募集资金管理办法》明确规定“公司募集资金应当存放

于董事会决定的专项账户集中管理”；“公司应当在募集资金到位后

１

个月内与保荐机构、存放募集资金的商

业银行签订三方监管协议。”

本次非公开发行募集资金拟用于“连锁超市及百货发展项目”。根据中国证监会《关于进一步规范上市

公司募集资金使用的通知》、深圳证券交易所《深圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》的相关

规定，公司将设立募集资金专用账户，对募集资金的使用进行专项管理。

第五节 保荐机构关于本次发行过程和发行对象合规性的结论意见

本次非公开发行的保荐机构安信证券股份有限公司关于本次非公开发行过程和认购对象合规性的结

论意见为：

“经本保荐机构核查，本保荐机构认为：

（一）发行人本次发行的询价过程、发行对象选择过程及配售数量和价格的确定过程符合《公司法》、《证

券法》、《上市公司证券发行管理办法》、《上市公司非公开发行股票实施细则》等规范性文件规定的发行程序

及发行人

２０１１

年第一次临时股东大会通过的本次发行方案的规定。

（二）发行人本次发行获得配售的认购对象的资格符合发行人

２０１１

年第一次临时股东大会的规定。

（三）本次发行对象的选择公平、公正，符合上市公司及其全体股东的利益。”

第六节 律师关于本次发行过程和发行对象合规性的结论意见

公司律师福建至理律师事务所关于本次非公开发行过程和认购对象合规性的结论意见为：

“发行人本次发行已取得必要的批准、授权和中国证监会核准；发行人具备实施本次发行的主体资格；

本次发行过程和认购对象合法合规，发行结果公平、公正，符合《公司法》、《证券法》、《管理办法》、《实施细

则》、《证券发行与承销管理办法》等有关法律、法规和规范性文件的规定；为本次发行制作和签署的《认购邀

请书》、《申购报价单》和《认购合同》等有关法律文书均合法有效。”

第七节 保荐协议主要内容和上市推荐意见

一、保荐协议主要内容

２０１０

年

５

月

１８

日，新华都与安信证券签署了《福建新华都购物广场股份有限公司与安信证券股份有限公

司关于福建新华都购物广场股份有限公司非公开发行股票之保荐协议书》， 聘请安信证券作为新华都

２０１１

年非公开发行股票的保荐机构，负责推荐公司的证券发行，在保荐期间持续督导公司履行规范运作、信守承

诺、信息披露等义务。安信证券指定赵斐、张喜慧两名保荐代表人，具体负责新华都本次非公开发行股票的

保荐工作。 本次非公开发行及上市的保荐期间分为本次非公开发行的股票发行上市期间和持续督导期间，

其中持续督导期间为自证券上市之日起的当年剩余时间及其后一个完整会计年度。

二、上市推荐意见

安信证券对发行人所载的资料进行了核实，认为上市文件真实完整，符合要求，没有虚假记载、误导性

陈述或重大遗漏；发行人符合《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《深圳证券交易所股票

上市规则》等有关法律、法规和规范性文件的规定，具备上市的条件；发行人建立了健全的法人治理结构，制

定了严格的信息披露制度。

本保荐机构愿意保荐发行人本次非公开发行的股票上市交易，并承担相关保荐责任。

福建新华都购物广场股份有限公司

二〇一一年十二月二十六日
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合并利润表

单位：元

项 目 2011年 1-6 月 2010年度 2009年度 2008年度

一、营业总收入 680, 265, 243.92 1, 519, 070, 228.16 1, 304, 931, 733.04 949, 788, 139.30

其中：营业收入 680, 265, 243.92 1, 519, 070, 228.16 1, 304, 931, 733.04 949, 788, 139.30

二、营业总成本 612, 459, 986.74 1, 350, 369, 167.87 1, 183, 965, 193.20 877, 377, 054.01

其中：营业成本 507, 799, 356.37 1, 162, 533, 555.99 1, 017, 483, 326.48 769, 979, 288.60

营业税金及附加 3, 322, 049.38 6, 543, 628.79 5, 269, 308.43 2, 807, 064.73

销售费用 49, 447, 072.26 104, 056, 159.06 91, 578, 697.93 54, 421, 092.14

管理费用 42, 638, 263.13 67, 256, 889.75 60, 031, 084.16 46, 349, 482.39

财务费用 252, 067.14 2, 808, 719.41 6, 194, 171.15 1, 647, 951.14

资产减值损失 9, 001, 178.46 7, 170, 214.87 3, 408, 605.05 2, 172, 175.01

加：公允价值变动收益 23, 000.00

投资收益 80, 827.65 2, 136, 003.30 1, 742, 627.79 -2, 357, 409.24

其中：对联营企业和合营企业的投

资收益

615, 662.68

三、营业利润 67, 909, 084.83 170, 837, 063.59 122, 709, 167.63 70, 053, 676.05

加：营业外收入 1, 421, 375.00 1, 949, 759.91 4, 555, 162.94 2, 466, 151.71

减：营业外支出 207, 478.94 2, 345, 112.83 767, 498.45 365, 841.99

其中：非流动资产处置损失 74, 098.96 325, 427.40 505, 277.84

四、利润总额 69, 122, 980.89 170, 441, 710.67 126, 496, 832.12 72, 153, 985.77

减：所得税费用 11, 763, 538.47 25, 403, 833.09 19, 346, 211.49 10, 846, 418.60

五、净利润 57, 359, 442.42 145, 037, 877.58 107, 150, 620.63 61, 307, 567.17

归属于母公司所有者的净利润 54, 562, 914.45 138, 729, 053.38 102, 153, 257.66 58, 977, 594.75

少数股东损益 2, 796, 527.97 6, 308, 824.20 4, 997, 362.97 2, 329, 972.42

六、每股收益： 0.3248 0.8258 0.6081 0.3511

七、其他综合收益 56, 953.37 -105, 771.30 113, 222.29 -64, 404.36

八、综合收益总额 57, 416, 395.79 144, 932, 106.28 107, 263, 842.92 61, 243, 162.81

归属于母公司所有者的综合收益总

额

54, 597, 086.47 138, 665, 590.60 102, 221, 191.04 58, 938, 952.13

归属于少数股东的综合收益总额 2, 819, 309.32 6, 266, 515.68 5, 042, 651.88 2, 304, 210.68

合并现金流量表

单位：元

项 目 2011年 1-6 月 2010年度 2009年度 2008年度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金 828, 344, 178.14 1, 577, 517, 173.99 1, 480, 159, 211.86 1, 022, 896, 250.13

收到的税费返还 7, 027, 962.50 16, 859, 147.21 10, 218, 903.22 12, 450, 765.64

收到其他与经营活动有关的现金 3, 528, 975.25 8, 945, 391.23 17, 894, 432.38 10, 564, 075.38

经营活动现金流入小计 838, 901, 115.89 1, 603, 321, 712.43 1, 508, 272, 547.46 1, 045, 911, 091.15

购买商品、接受劳务支付的现金 572, 549, 672.87 1, 245, 888, 515.69 1, 013, 340, 056.70 833, 655, 473.72

支付给职工以及为职工支付的现金 53, 786, 044.23 87, 468, 653.11 68, 448, 346.47 60, 167, 373.75

支付的各项税费 26, 961, 164.98 65, 800, 602.87 49, 160, 973.59 30, 424, 411.03

支付其他与经营活动有关的现金 63, 146, 973.44 115, 446, 144.90 103, 867, 454.08 70, 379, 299.85

经营活动现金流出小计 716, 443, 855.52 1, 514, 603, 916.57 1, 234, 816, 830.84 994, 626, 558.35

经营活动产生的现金流量净额 122, 457, 260.37 88, 717, 795.86 273, 455, 716.62 51, 284, 532.80

二、投资活动产生的现金流量：

收回投资收到的现金 2, 581, 474.14 1, 720, 982.77

取得投资收益收到的现金 19, 800.00 1, 558, 552.85

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额 2, 084, 291.33 215, 330.98 780, 274.57 118, 355.77

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

收到其他与投资活动有关的现金 97, 684.21 2, 136, 003.30 1, 722, 827.79

投资活动现金流入小计 2, 181, 975.54 2, 351, 334.28 5, 104, 376.50 3, 397, 891.39

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金 38, 885, 780.15 103, 318, 210.52 51, 865, 359.45 31, 717, 163.56

投资支付的现金 400, 000.00

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付其他与投资活动有关的现金 171, 400.00 2, 973, 071.92

投资活动现金流出小计 39, 457, 180.15 103, 318, 210.52 51, 865, 359.45 34, 690, 235.48

投资活动产生的现金流量净额 -37, 275, 204.61 -100, 966, 876.24 -46, 760, 982.95 -31, 292, 344.09

三、筹资活动产生的现金流量：

吸收投资收到的现金 349, 044.00 790, 703.60

其中：子公司吸收少数股东投资收到的现金 349, 044.00 790, 703.60

取得借款收到的现金 20, 000, 000.00 57, 000, 000.00 59, 000, 000.00 113, 000, 000.00

收到其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流入小计 20, 000, 000.00 57, 000, 000.00 59, 349, 044.00 113, 790, 703.60

偿还债务支付的现金 32, 000, 000.00 59, 000, 000.00 83, 000, 000.00 113, 000, 000.00

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 765, 134.00 42, 842, 425.66 52, 970, 782.25 9, 330, 820.44

其中：子公司支付给少数股东的股利、利润 14, 746, 546.72 21, 800, 000.00 5, 000, 000.00

支付其他与筹资活动有关的现金 65, 218.47

筹资活动现金流出小计 32, 830, 352.47 101, 842, 425.66 135, 970, 782.25 122, 330, 820.44

筹资活动产生的现金流量净额 -12, 830, 352.47 -44, 842, 425.66 -76, 621, 738.25 -8, 540, 116.84

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响 -2, 334.15 -2, 228, 061.21 -6, 513, 842.23 282, 251.65

五、现金及现金等价物净增加额 72, 349, 369.14 -59, 319, 567.25 143, 559, 153.19 11, 734, 323.52

加：期初现金及现金等价物余额 274, 241, 250.03 333, 560, 817.28 190, 001, 664.09 178, 267, 340.57

六、期末现金及现金等价物余额 346, 590, 619.17 274, 241, 250.03 333, 560, 817.28 190, 001, 664.09

（二）公司最近三年及一期非经常性损益

单位：元

项 目 2011年 1-6 月 2010年度 2009年度 2008年度

非流动资产处置损益 -70, 424.39 113.42 -391, 037.75 6, 605.39

计入当期损益的政府补助 1, 098, 461.15 1, 538, 277.40 4, 001, 068.82 1, 851, 085.00

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日

的当期净损益

6, 218, 028.26 29, 131, 022.75 32, 978, 443.85 11, 650, 462.65

除上述各项之外的其他营业外收支净额 185, 859.30 -1, 701, 291.96 -101, 124.24 52, 174.57

所得税影响金额 -204, 884.04 -16, 012.35 -551, 460.65 -286, 479.74

少数股东损益影响金额 -1, 737, 629.05 -2, 931, 848.65 -1, 413, 724.59 -107, 791.42

扣除所得税费用及少数股东损益后的非经常性损

益

5, 489, 411.23 26, 020, 260.61 34, 522, 165.44 13, 166, 056.45

扣除非经常性损益前的净利润(归属于母公司所有

者)

54, 562, 914.45 138, 729, 053.38 102, 153, 257.66 58, 977, 594.75

非经常性损益占净利润的比重 10.06% 18.76% 33.79% 22.32%

扣除非经常性损益后的净利润(归属于母公司所有

者)

49, 073, 503.22 112, 708, 792.77 67, 631, 092.22 45, 811, 538.30

2011 年 6 月，本公司同一控制下吸收合并江南集团。 根据“公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号 -

非经常性损益（2008）” ，该吸收合并前，江南集团扣除所得税费用及少数股东损益后的合并净利润应计入非经常性

损益，导致报告期内公司非经常性损益较大。 除上述原因外，公司其他非经常损益较小，主要为计入当期损益的政府

补助。

（三）最近三年及一期主要财务指标

项 目 2011年 1-6 月 2010年度 2009年度 2008年度

流动比率 1.30 1.30 1.32 1.48

速动比率 1.05 1.11 1.08 1.17

资产负债率（母公司）（%） 57.25 63.66 65.03 54.41

应收账款周转率（次） 4.15 5.71 7.17 7.18

存货周转率（次） 6.82 9.25 8.86 8.59

息税折旧摊销前利润（万元） 7, 719.54 18, 145.83 13, 267.91 8, 047.83

利息保障倍数 155.01 -538.46 -262.61 37.40

每股经营活动产生的现金流量(元） 0.73 0.53 1.63 0.31

每股净现金流量(元） 0.43 -0.35 0.85 0.07

无形资产（扣除土地使用权、水面养殖权和采矿权等后）占净资产

的比例（%）

0.28 0.23 0.24 0.14

（四）管理层对公司财务的分析

1、资产构成分析

单位：万元，% ����

项 目

2011-6-30 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

金额 比例 金额 比例 金额 比例 金额 比例

流动资产 90, 453.80 75.30 78, 261.27 74.47 71, 334.40 80.43 47, 632.87 77.84

非流动资产 29, 663.38 24.70 26, 824.24 25.53 17, 358.75 19.57 13, 563.31 22.16

资产合计 120, 117.18 100 105, 085.51 100 88, 693.15 100 61, 196.17 100

（1） 从资产规模来看，2011 年 6 月末、2010 年末、2009 年末和 2008 年末， 公司总资产分别为 120, 117.18 万

元、105, 085.51 万元、88, 693.15 万元和 61, 196.17 万元，2010 年末、2009 年末分别较上年增长了 18.48% 、44.93% 。

报告期内，公司电梯业务增长迅速，资产规模亦呈逐年稳步增长态势。

（2）从资产结构来看，报告期内，流动资产与非流动资产的比例基本保持稳定。 其中，流动资产占资产总额的比

重较大，2011 年 6 月末、2010 年末、2009 年末和 2008 年末， 流动资产占总资产的比例分别为 75.30% 、74.47% 、

80.43%和 77.84% 。

2、负债构成分析

报告期内，公司各类负债构成情况如下：

单位：万元，% ����

项 目

2011-6-30 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

金额 比例 金额 比例 金额 比例 金额 比例

流动负债 69, 348.00 99.91 59, 982.45 99.90 53, 976.17 99.88 32, 207.49 100.00

其中: 短期借款 2, 500.00 3.60 3, 700.00 6.16 3, 900.00 7.22 6, 300.00 19.56

应付票据 5, 097.67 7.34 2, 944.83 4.90 1, 533.96 2.84 1, 428.00 4.43

应付账款 33, 413.86 48.14 33, 454.65 55.72 30, 690.65 56.79 14, 765.79 45.85

预收款项 28, 116.84 40.51 17, 545.51 29.22 15, 609.73 28.88 8, 079.25 25.09

应付职工薪酬 580.19 0.84 1, 047.38 1.74 783.47 1.45 419.29 1.30

应交税费 -1, 268.06 -1.83 396.95 0.66 -121.25 -0.22 82.61 0.26

应付股利 12.78 0.02 12.78 0.02 12.78 0.02 12.78 0.04

其他应付款 162.26 0.23 256.08 0.43 764.72 1.42 544.47 1.69

其他流动负债 732.45 1.06 624.27 1.04 802.11 1.48 575.31 1.79

非流动负债 59.45 0.09 62.53 0.10 67.00 0.12 - -

其中: 递延所得税负债 0.27 0.00 - - - - - -

其他非流动负债 59.18 0.09 62.53 0.10 67.00 0.12 - -

负债合计 69, 407.46 100 60, 044.98 100 54, 043.17 100 32, 207.49 100

（1）从负债规模来看，2011 年 6 月末、2010 年末、2009 年末和 2008 年末，公司负债总额分别为 69, 407.46 万

元、60, 044.98 万元、54, 043.17 万元和 32, 207.49 万元。 报告期内，公司电梯业务增长迅速，负债规模亦呈逐年稳步

增长态势，负债总额 2009 年末比 2008 年末增长 67.80% ，主要系应付账款和预收款项增加较多所致。

（2）从负债结构来看，报告期内公司流动负债占负债总额的比重较大，2011 年 6 月末、2010 年末、2009 年末和

2008 年末，流动负债占总负债的比例分别为 99.91% 、99.90% 、99.88%和 100% 。在流动负债中，应付账款和预收款项

所占比例较大，截止 2011 年 6 月末，公司应付账款和预收款项占负债总额的比例分别为 48.14%和 40.51% 。

3、营业收入构成分析

最近三年及一期公司营业收入按业务及产品类别划分如下：

单位：万元、% ����

项 目

2011年 1-6 月 2010年 2009年 2008年

金额 比例 金额 比例 金额 比例 金额 比例

一、主营业务 66, 866.48 98.29 150, 576.13 99.12 128, 746.08 98.66 94, 165.32 99.14

其中：垂直升降电梯 37, 250.21 54.76 74, 864.82 49.28 60, 289.67 46.20 34, 093.62 35.90

自动扶梯 9, 995.50 14.69 27, 701.90 18.24 25, 558.95 19.59 24, 116.51 25.39

自动人行道 8, 300.68 12.20 17, 723.64 11.67 18, 096.40 13.87 14, 639.61 15.41

停车设备 - - - - 23.93 0.02 644.31 0.68

安装、维保收入 3, 453.97 5.08 5, 721.50 3.77 4, 401.75 3.37 2, 984.87 3.14

零部件 1, 077.20 1.58 10, 187.32 6.71 11, 405.65 8.74 7, 615.09 8.02

精密铝合金压铸件 5, 570.11 8.19 11, 532.25 7.59 7, 208.74 5.52 8, 780.95 9.25

数控机床设备 235.94 0.35 401.38 0.26 450.74 0.35 885.73 0.93

永磁电机 359.17 0.53 1, 125.88 0.74 242.34 0.19 3.26 0.00

其他收入 623.71 0.92 1, 317.45 0.87 1, 067.91 0.82 401.36 0.42

二、其他业务 1, 160.05 1.71 1, 330.89 0.88 1, 747.09 1.34 813.50 0.86

其中：材料销售 1, 159.89 1.71 1, 310.33 0.86 1, 300.10 1.00 801.42 0.84

其他 0.16 0.00 20.56 0.01 56.56 0.04 12.08 0.01

工装及非专有技术转让 - - - - 390.44 0.30 - -

合 计 68, 026.52 100 151, 907.02 100 130, 493.17 100 94, 978.81 100

报告期内，公司营业收入主要来自于垂直升降电梯、自动扶梯及自动人行道的销售，主营业务十分突出。 2011 年

1-6 月、2010 年、2009 年和 2008 年， 三类主要电梯产品的销售收入合计占营业收入比例分别为 81.65% 、79.19% 、

79.66%和 76.70% 。

（1）垂直升降电梯

报告期内，在房地产业迅猛发展及保障性安居工程建设的带动下，公司的垂直升降电梯产品销售增长迅速，垂直

升降电梯在营业收入中的比例也逐年上升，2011 年 1-6 月、2010 年、2009 年和 2008 年，垂直升降电梯销售收入占

营业收入比例分别为 54.76% 、49.28% 、46.20%和 35.90% 。 受国家对房地产市场的调控，普遍的预期是房地产业将逐

步回落，从而带动垂直升降电梯产业的回落。 对此，公司进行深入分析后认为，这种预期情况对公司的业务增长影响

不大，理由如下：

第一、随着我国城市化进程的加快以及区域经济差距的缩小，实际房屋需求量必然会逐年增长的。从国家对房地

产的调控政策来看，受影响的主要是别墅、豪华住宅以及土地占用大、实际利用率低的建筑物，而重点要发展的是占

有土地较少、安置居民较多的保障性住房建设。

第二、最近，国务院进一步加大对保障性安居工程的支持力度，截至 2011 年 6 月底，全国城镇保障性安居工程

已开工 500 万套以上，随着施工旺季到来和各地工作力度加大，预计 2011 年下半年各地保障性安居工程建设速度

会持续提升。 因此，国家对保障性安居工程的推进将有力地促进公司垂直升降电梯销售的增长。

第三、公司的垂直升降电梯产品是在近几年的国内需求急剧增长中迅速发展壮大的，所依赖的是长期积累的技

术研发、科学管理和成本控制优势。 特别是在 4 米 /秒以下的中低端市场，公司该类产品具有空间适用性强、环保节

能性好等优点，具有良好的性价比。

（2）自动扶梯、自动人行道

自动扶梯、自动人行道为公司的传统优势产品，主要用于大型商场、候机楼、地铁、剧院等，在国内外有着稳定的

需求以及长期的合作伙伴，与大润发、欧尚、家乐福等大型商业超市保持了良好的合作关系。 目前，公司自动扶梯、自

动人行道产品拥有卓越的性价比，已初步具有国际竞争力，屡次在国内外著名连锁超市及大型基础设施招标中胜出，

在技术、品牌、服务等方面均不亚于一些国际著名厂商。

由于自动扶梯、自动人行道面对的终端客户主要为国内大型商场、候机楼、地铁、剧院等，这些客户对自动扶梯、

自动人行道产品的需求较为稳定，因此报告期内，自动扶梯、自动人行道的销售保持稳步增长。而同时报告期内，在房

地产业持续发展及保障性安居工程建设的带动下，公司的垂直升降电梯产品销售增长迅速，垂直升降电梯在营业收

入中的比例逐年上升，导致自动扶梯、自动人行道在营业收入中的比例有所下降，2011 年 1-6 月、2010 年、2009 年

和 2008 年， 自动扶梯、 自动人行道的销售收入占营业收入的比例分别为 14.69% 、18.24% 、19.59% 、25.39%和

12.20% 、11.67% 、13.87% 、15.41% 。

4、利润及增长情况

2008 年、2009 年、2010 年和 2011 年 1-6 月，公司利润总额分别为 7, 215.40 万元、12, 649.68 万元、17, 044.17

万元和 6, 912.30 万元，营业利润占当期利润总额的比例分别为 97.09% 、97.01% 、100.23%和 98.24% ，而营业外收入

等非经常性的收益金额较小，所占比重较低，因此，近三年及一期公司利润主要来源于电梯产品销售之主营业务带来

的营业利润，营业外收入等非经常性的收益对公司利润贡献较小。

5、现金流量分析

2011 年 1-6 月、2010 年、2009 年和 2008 年， 公司经营活动产生的现金流量净额分别是 12, 245.73 万元、8,

871.78 万元、27, 345.57 万元和 5, 128.45 万元，总体看，公司经营活动产生的现金流量较为充裕，资金回收情况良

好。

（五）股利分配政策和分配情况

1、公司三年一期的股利分配政策

本公司《公司章程》规定：

（1）公司分配当年税后利润时，应当提取利润的 10%列入公司法定公积金。 公司法定公积金累计额为公司注册

资本 50%以上时可不再提取。

（2）公司的法定公积金不足以弥补以前年度亏损的，在依照前款规定提取法定公积金之前，应当先用当年利润

弥补亏损。 在提取法定公积金后，是否提取任意公积金由股东大会决定。 公司弥补亏损和提取公积金后所余税后利

润，按照股东持有的股份比例分配，但本章程规定不按持股比例分配的除外。

（3）股东大会违反前款规定，在公司弥补亏损和提取法定公积金之前向股东分配利润的，股东必须将违反规定

分配的利润退还公司。 公司持有的本公司股份不参与分配利润。

（4）股东大会决议将公积金转为股本时，按股东原有股份比例派送新股。但法定公积金转为股本时，所留存的该

项公积金不得少于注册资本的 25% 。 公司股东大会对利润分配方案作出决议后，公司董事会须在股东大会召开后 2

个月内完成股利（或股份）的派发事项。

（5）公司可以采取现金或者股票方式分配股利。

2、最近三年及一期实际股利分配情况

本公司历年利润分配符合国家有关法律、法规和《公司章程》的有关规定。 最近三年股利分配的具体情况如下：

经 2009 年 1 月 19 日召开的公司 2009 年第一次临时股东大会决议，公司以 2007 年末可供分配的利润为基础，

按每股分配 0.1 元的比例，向全体股东派发现金红利 1, 000 万元。

经 2009 年 12 月 2 日召开的公司 2009 年第四次临时股东大会决议，以 2008 年末总股本 10, 000 万股为基数，

按每 10 股转增 2 股的比例，以未分配利润向全体股东转增股份总额 2, 000 万股。

经 2009 年 12 月 2 日召开的公司 2009 年第四次临时股东大会决议， 公司以 2008 年末总股本 10, 000 万股为

基数，每 10 股派发现金股利 3 元，计派发现金股利 3, 000 万元。

经 2010 年 12 月 27 日召开的公司 2010 年第三次临时股东大会决议，公司以 2009 年末总股本 12, 000 万股为

基数，向全体股东按每 10 股派发现金红利 3 元，共计派发现金红利 3, 600 万元。

除此之外，公司报告期内未实施过其他利润分配行为。

3、本次发行后的股利分配政策

根据发行人拟订的《公司章程（草案）》的规定，公司分配当年税后利润的顺序为：

公司分配当年税后利润时， 提取利润的 10％列入公司法定公积金。 公司法定公积金累计额为公司注册资本的

50％以上的，可以不再提取。

公司的法定公积金不足以弥补以前年度亏损的，在依照前款规定提取法定公积金之前，应当先用当年利润弥补

亏损。

公司从税后利润中提取法定公积金后，经股东大会决议，还可以从税后利润中提取任意公积金。

公司弥补亏损和提取公积金后所余税后利润，按照股东持有的股份比例分配，但本章程规定不按持股比例分配

的除外。

股东大会违反前款规定，在公司弥补亏损和提取法定公积金之前向股东分配利润的，股东必须将违反规定分配

的利润退还公司。

公司持有的本公司股份不参与分配利润。

公司的公积金用于弥补公司的亏损、扩大公司生产经营或者转为增加公司资本。但是，资本公积金不得用于弥补

公司的亏损。

法定公积金转为资本时，所留存的该项公积金将不少于转增前公司注册资本的 25％。 公司股东大会对利润分配

方案作出决议后，公司董事会须在股东大会召开后 2�个月内完成股利（或股份）的派发事项。

公司利润分配政策为：

(1)公司利润分配政策为：公司实行连续、稳定的利润分配政策，公司的利润分配应重视对投资者的合理回报并兼

顾公司的可持续发展。

(2)利润的分配形式：公司采取现金、股票以及现金与股票相结合的方式分配股利；公司可以进行中期现金分红。

(3)公司每年以现金方式分配的利润不少于当年实现的可分配利润的百分之二十五。

(4)董事会未提出现金利润分配预案的，应当在董事会决议公告和定期报告中详细说明未分红的原因以及未用于

分红的资金留存公司的用途，独立董事应当对此发表独立意见；公司还应在定期报告中披露现金分红政策的执行情

况。

(5)存在股东违规占用公司资金情况的，公司应当扣减该股东所分配的现金红利，以偿还其占用的资金。

(6)公司根据生产经营情况、投资规划和长期发展的需要确需调整利润分配政策的，调整后的利润分配政策不得

违反中国证监会和证券交易所的有关规定，有关调整利润分配政策的议案需经董事会审议通过后提交股东大会审议

批准。

（六）纳入合并报表范围的控股子公司

公司名称 注册资本 持股比例 注册地 合并财务报表期间

苏州富士 300万美元 65% 中国苏州 2008年度、2009 年度、2010 年度、2011 年 1-6 月

嘉捷电梯（意大利） 20万欧元 60%

意大利

米兰

2008年 6-12 月、2009 年度、2010 年度、2011 年 1-2 月

史杰克 10万元 100% 中国苏州 2008年度、2009 年度、2010 年度、2011 年 1-6 月

江南集团 8, 040 万元 - 中国苏州 2008年度、2009 年度、2010 年度、2011 年 1-6 月

江南研究院 1, 000 万元 100% 中国苏州

2008年度、2009 年度、

2010 年度、2011 年 1-6 月

祥达压铸 500万元 72% 中国苏州 2008年度、2009 年度、2010 年度、2011 年 1-6 月

园区赛特数控 100万美元 75% 中国苏州 2008年度、2009 年度、2010 年度、2011 年 1-6 月

注：本公司于 2011 年 6 月吸收合并江南集团，在编制前期比较合并财务报表时，将吸收合并取得的江南集团及

其子公司，包括苏州江南创意机电技术研究院有限公司、苏州工业园区祥达劳灵压铸有限公司、苏州工业园区江南赛

特数控设备有限公司的前期有关财务状况、经营成果及现金流量等，比照同一控制下控股合并，并入本公司前期合并

财务报表。 江南集团已于 2011 年 6 月 21 日注销。

第四节 募集资金运用

根据公司的发展战略和电梯行业发展趋势，并经公司 2010 年第一次临时股东大会审议，本次发行募集资金拟

根据项目的轻重缓急投资以下两个项目:

序号 项目名称

项目总投资（万

元）

项目备案文号

1

扩建厂房电梯生产项目（以下简称“扩产

项目” ）

31, 067.97

经苏州工业园区经济贸易发展局备案：苏园经

投登字【2009】152 号

2

技术研发中心与改造项目（以下简称“研

发中心项目” ）

3, 480.00

经苏州工业园区经济贸易发展局备案：

3205101002350-1

总 额 34, 547.97 -

以上两个项目投资总额为 34, 547.97 万元，拟全部使用本次发行募集资金投入，并由本公司作为投资主体组织

实施。公司已自筹资金提前实施了扩产项目，截至 2011 年 6 月 30 日，扩产项目已累计投入 16, 816.56 万元。本次募

集资金到位后，公司将首先用于偿还先期支付的自筹资金，然后用于支付项目剩余款项。若实际募集资金不能满足上

述全部项目投资需要，资金缺口通过公司自筹解决；若募集资金满足上述项目投资后有剩余，则剩余资金补充公司流

动资金、偿还银行贷款。

第五节 风险因素和其他重要事项

除重大事项提示中已披露的风险之外，提请投资者注意公司存在的下列风险：

一、外协加工的风险

专业化协作、生产外包是目前国际上技术型企业通用的生产模式，对于降低成本、缩短交货周期、提高产品质量

具有重要意义。电梯作为机电一体化的特种设备，涉及机械装置、电力驱动和智能控制等领域，订单式生产、零部件外

协加工是电梯行业的基本业务模式。为提高资产使用效率，降低生产成本，公司充分利用长三角地区电梯配件产业基

地的优势，立足于电梯整机集成业务，将除核心结构件（电梯轿厢、电梯门、扶梯金属骨架等）外的定制零部件采用外

协的方式进行配套，由公司提供技术图纸委托专业厂家生产，采购后专供本公司使用。 2008 年、2009 年、2010�年及

2011 年 1-6 月份，公司电梯整机业务外协加工金额分别为 34, 264.73 万元、37, 707.74 万元、46, 839.17 万元和 25,

411.54 万元，占公司电梯整机业务成本的比例分别为 52.78% 、47.02% 、50.84%和 54.39% 。尽管公司与外协企业一直

保持着良好的合作关系，并制订了完善的供应方选择、管理、质量控制等制度，但是随着公司业务规模的不断扩大，如

果外协企业供应的产品质量不稳定、价格发生较大变化，尤其是不能按时足额交货，将影响公司生产计划的完成。 此

外，外协加工厂在生产过程中需要公司提供部分图纸和技术参数，因此该部分资料存在着知识产权保护和技术泄密

的风险。

二、市场竞争加剧的风险

电梯行业属完全竞争行业，根据中国电梯行业协会的统计，截止到 2010 年末，我国取得电梯制造单位许可的企

业数量为 430 家，瑞士迅达、美国奥的斯、日本三菱、日立、东芝、富士达、德国蒂森克虏伯、芬兰通力等世界最著名的

电梯公司都在中国投资建厂，众多的中小企业依靠成本和价格优势在低速电梯上进行激烈的竞争。 激烈的市场竞争

对公司的生产规模、产品质量、价格、研发、服务和市场开拓能力等提出了更高的要求。尽管公司为我国民族电梯品牌

的行业龙头企业，产品技术、质量和规模在国内企业中处于领先地位，且一直在民族电梯品牌中保持较高的市场占有

率，但如果公司不能有效改善公司产品结构，尽快扩大公司市场规模，继续强化自身的竞争优势，紧跟电梯发展的潮

流，将有可能在日趋激烈的市场竞争中处于不利的地位。

三、技术风险

（一）技术更新不及时的风险

随着人们生活水平的提高，用户对电梯的质量和性能提出了更高的要求。电梯在满足传统的安全、舒适等性能的

基础上，逐步向高速化、智能化、绿色环保化等方向发展，这对公司技术储备、市场反应能力、新技术和新产品的研发

能力、新技术产业化能力、差别化生产的能力以及售后技术支持能力等提出了更高要求。尽管公司为适应这种市场需

求变化，不断加大新技术和新产品研发投入的力度，研发了一大批国际先进、国内领先的电梯产品核心技术，适时调

整产品结构和市场结构，从技术上和产品上紧跟全球电梯市场发展趋势，主动适应市场的变化，但仍可能因技术和产

品品种更新速度慢，产业化不及时等原因，导致市场占有率下降和产品利润率下滑的风险。

（二）技术失密的风险

电梯作为一种机电合一的大型综合产品，其设计、生产、装配以及安装涉及复杂的工艺，需要技术人员掌握软件

设计、电梯空间设计、物业评估、土建工程规划、电梯工程成本核算、维护保养等专业技能，为客户提供全面、安全的建

筑运载系统解决方案。公司作为专业从事电梯整机生产的高新技术企业，自成立以来一直重视并坚持自主创新，研究

和积累了大量国际先进、国内领先的关键技术、工艺和生产诀窍。 虽然，对这些关键技术、工艺、生产诀窍和相关核心

技术人员，公司已采取一系列防止技术失密的措施，但不排除因其他各种因素造成公司技术失密，从而给公司带来不

利的影响。

四、本次募集资金投资项目的风险

（一）募集资金投资项目的实施风险

本次募集资金投资项目拟投资总额为 34, 547.97 万元。 募集资金投资项目建成投产后，将进一步扩大公司经营

规模，增强公司产品竞争能力，提高公司盈利水平，有效缓解了目前公司的产能压力。 虽然公司对本次募集资金项目

在工艺技术路线、设备选型、工程方案等方面已进行了缜密分析和充分论证，但在项目实施过程中，仍然可能存在因

项目工程进度、工程质量、投资成本变化和国际国内市场需求变化而导致的投资项目实施风险；同时，电梯应用技术

的重大创新、产品价格的变动、市场需求的变化、政治经济和政策环境的改变等因素也会对项目的投资回报产生重大

的影响。 因此本次募集资金投资项目的建设计划能否按时完成、项目实施能否达到预期效果等均存在一定的不确定

性。

（二）净资产收益率下降的风险

本次新股发行后，公司净资产将大幅度增长；同时由于募集资金投资项目建设完成、达产及至产生效益需要一定

时间，因此公司存在短期内净资产规模迅速扩大导致的净资产收益率下降的风险。

五、管理风险

近年来， 公司主营业务规模扩张迅速。 2008 年公司营业收入为 94, 978.81 万元，2010 年公司营业收入为 151,

907.02 万元，年均复合增长率为 26.47% 。本次发行后，随着募集资金投资项目实施完成，公司资产规模、业务规模、人

员规模等将进一步扩大，公司的组织结构和管理体系将趋于复杂，从而对公司的管理模式、人力资源、市场营销、财务

管理、内部控制等提出了更高的要求，公司将面临一定的管理风险。

六、政策风险

（一）出口、税收等政策变化的风险

近年来，受国际经济形势变化的影响，国家间贸易争端和摩擦呈现上升趋势，贸易保护主义抬头，对我国进出口

政策产生了较大的影响。我国进出口政策经历了从出口拉动，到强调进出口平衡和刺激国内需求，以内需带动经济发

展的过程。公司电梯整机产品的出口退税率为 17% ，电梯备件出口退税率为 13% 。2008 年、2009 年、2010 年和 2011

年 1-6 月，公司收到的出口退税分别为 1245.08 万元、1021.89.91 万元、1685.91 万元和 702.80�万元。 如未来国家进

出口政策和税收政策发生不利的变化，则公司所享受的出口税收优惠将受到影响，从而对公司生产经营和经营业绩

产生不利的影响。

（二）出口目的地政策风险

本公司电梯产品有 20%左右出口到欧盟、美国、亚洲等国家和地区，公司的生产经营对国际宏观经济状况、出口

目的地市场和政策环境等具有一定的依赖性。特别是在当前较为复杂的宏观经济环境中，各国出于自身利益考虑，对

国际贸易加以限制，国际需求复苏前景不容乐观。 尽管公司针对复杂的经济形势，积极调整出口经营策略，但是全球

和区域性政治经济局势、出口国家产业政策和环保政策、双边和多边贸易关系等因素的变化均有可能影响公司的出

口业务，从而对公司的经营业绩产生一定程度的影响。

（三）税收优惠政策变动的风险

公司及其控股子公司苏州富士分别于 2008 年 9 月 24 日、2008 年 12 月 9 日获得江苏省科学技术厅、江苏省财

政厅、江苏省国家税务局、江苏省地方税务局联合认定的高新技术企业认证，根据《中华人民共和国企业所得税法》

的相关规定，公司及苏州富士 2008 至 2010 年按 15%的税率缴纳企业所得税。 截至招股意向书签署日，本公司和苏

州富士的高新技术企业资质认定已经江苏省高新技术企业认定管理工作协调小组文件苏高企协【2011】13 号《关

于公示江苏省 2011 年第一批复审通过高新技术企业名单的通知》复审通过，尚在履行其他相关程序，经主管税务机

关批准公司及苏州富士 2011 年企业所得税按 15%的税率预缴。 如果国家有关高新技术企业所得税优惠政策发生变

化，将会对公司的净利润产生一定的影响。

第六节 本次发行各方当事人和发行时间安排

一、发行人各方当事人情况

当事人 名称 住所 联系电话 /传真 经办人或联系人

发行人

江南嘉捷电梯股份有限公

司

苏州工业园区葑亭大道

718 号

0512－62741520

0512－62860300

金志峰、邹克雷、夏晨阳

保荐人（主承销

商）

华泰联合证券有限责任公

司

深圳市深南大道 4011

号香港中旅大厦 25 楼

025-83290753

025-83290721

陈刚、贾红刚、沙伟

发行人律师 北京市国枫律师事务所

北京市西城区金融大街

一号

010-66090088-225

010-66090088-416

马哲、刘斯亮

会计师事务所

天衡会计师事务所有限公

司

南京市正洪街 18 号东

宇大厦 8 楼

025-84730929

025-84711188

虞丽新、胡学文

拟上市的证券交

易所

上海证券交易所

上海市浦东南路 528�号

证券大厦

021-68808888/

021-68804868

-

收款银行 工行深圳分行盛庭苑支行 - - -

二、本次发行上市的重要日期

询价推介时间 2011年 12 月 28 日—2011 年 12 月 30 日

网下申购日期和缴款日期 2012年 1 月 5 日—2012 年 1 月 6 日

网上申购日期和缴款日期 2012年 1 月 6 日

定价公告刊登日期 2012年 1 月 10 日

预计股票上市时间

本次股票发行结束后本公司将尽快申请在上海证券交易

所挂牌上市

第七节 备查文件

投资者可在以下时间和地点查阅招股意向书全文和备查文件：

1、查阅地点：发行人及保荐人（主承销商）的法定住所

2、查阅时间：工作日上午 9：00—11：30；下午 1：30—4：30

3、招股意向书全文可通过 http : //www .cninfo.com.cn 查阅。

江南嘉捷电梯股份有限公司

2011

年

12

月

22

日

江南嘉捷电梯股份有限公司首次公开发行股票招股意向书摘要

二〇一一年十二月


